Docusign Envelope:ID: 16D7836D-EB68-4A70-8BF2-D27DESCCBAD

mEoA Akxa o~ o

JUCESP PROTOCOLO!
0.494.169/25-4

S G m“ i i!'ﬂ EIII! li!|l WRIRRAN

nn,.n

NIRE 35.300

Y
L3 N
£
¥
*
2
13
A
a
£l
a

4

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 7 DE FEVEREIRO DE 2025

1. DATA. HORARIO E LOCAL:

1.1.  Em 7 defevereiro de 2025, &s 11:30 horas, na sede social da GB SECURITIZADORA
S.A. (“Companhia™, situada na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n.2360, 11° andar; sala
GEP22, Itaim Bibi, CEP 04.543-000, compareceram todos os acionistas da Companhia,
'dlspensada a publicagdo de convocagio, conforine o disposto no artige 124, § 4° da Lei 6.404,
de 15 de dezembro de 1976, conforme-alterada (“Lei das Sociedades por Acﬁes”) conforme:
assindturas constantes do Livro de Registro-de Presenca de Acionistas da Companhia.

2. MESA:

2.1.  Presidente — Vinicius Tomé Zabisky (“Presidente”); e Secretdria — Sarah Bellak
Lamounier Rubinstein (“Secretdria”)..

‘3. ORDEM DO DIA:

3.1.  Composta a mesa, o St..Presidente declarou instalada a assembleia geral extraordindria
da, Companhia (“Assembleia”), passando a ler os itens da ordem do dia a serem objeto de
deliberagio na presente Assembleia:

: (i) Aprovar a realizagio, pela Companhia, da sina 2° (segunda) emissio, em: 2 (duas)
Séries, de debéntures (“Emissdo™), composta por debéntures simples, nio
conversivéis em agdes, da espécie quirografaria, com instituigio de patrimdnio
separado (“Debéntures™) para colocagdo privada, nos termos da Lei das Sociedades
por Agdes, da Lei 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforime alterada (“Le1
14.430"), e das demais disposices.legais aplicdveis;

@iy Aprovar as condigdes da Emisséo;

(iii) Aprovar a autorizagio aos adininistradores e/ou procuradores da Companhia para
adotarein fodas e ‘quaisquer medidas referentes. 2 Emissdo, incluindo a contratagio
dos prestadores de servigos necessarios e/ou relacionados & implementacdo da
Emiss#b, ¢ negociarem e celebrarem todos e quaisquer atos efou negécios juridicos
necessarios efou relacionados & implementacdo da Emissio, incluindo -0§
“Documertos da Operacio” (inclaindo. eventuais aditamentos), assim definidos
como, em conjunto: (a) o “Termo de Emissdo. de Notas: Comercigis, em 2 {Duas)
Séries, para. Colocacdo Privada, da 1° (Primeira) Emissdo da PDG Realty S.A.
Empreendimentos e Partivipacdes™, a ser celebrada enire a PDG REALTY S.A.
EMPREENDIMENTOS E PARTIC_IPAC()ES companhia aberta de categoria
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WAY com-spd'e na mdade & Sﬁo Pau‘lb, ES ado de S0 Paulo, na Avenida Dr. Cardoso

de Melo, 1955, 10° Zmoar,. ‘Vlla Olfmpl.a, €EP 04.548-006, inscrita no CNPJ sob o
n.° 02.950.811/0001- 89 (‘Devedora”), ¢ a Companhia (“Termo de Emissic™); (b)
“Escmura Particular de Emissdo. dé Debénturés Simples, Néo Conversiveis em

Agdes, da Espécie Quirografdria, com Instituigdo de Patriménio Separado, para

Coloca;:ao Privada, da 2" (Segurida) Emissdo, em 2 (Dtigs) Séries, da GB
Securitizadora S.A.”, a ser celebrada pela Companhia (“Escritura de Emisséo”); (c)
os boletins de subscri¢do das Debérntures (¢ ‘Boletins de Subscricio™); e (d) os

‘instrumentos celebrados com -0s prestadores de servicos contratados no Ambito da

Emisséo; e

Aprovar a ratificagio de todos os atos ‘até entdo praticados pelos. administradores-
e/ou procuradores da Companhia no dmbito da Emissdo.

4. DELIBERACOES:

4.1. Dando prosseguimento aos trabalhos, o Sr. Presidente submeteu 4 apreciagio dos Sts,
acionistas os assuntos da ordem do dia. Apds os esclarecimentos prestados acerca da necessidade
.de realizagio da Emissdo, os acionistas deliberaram; por unarimidade:

@

(a)

(b)

(c)

@

{e)

M

Aprovar; conforme atribui¢Ges previstas no artigo 59 da Lei das Sociedades por
Agdes, a realizagio da Emissiio, com as seguintes caracteristicas-principais:

‘Nimero da Emissiie. Esta sera a 2° (segunda) emisséo da Comparthia.

‘Séries, 2 (duas) Séries (respectivamente, “Primeira. Série” ¢ “Segunda Serie” <,
em conjunto, indistintamente “Séries”).

Valor total da emissdio. O valor total da Emissdo serd de até RS 8.125.000,00
(oito milhdes e cento ¢ vinte e ¢inco mil reais) na Data de Emissdo, sendo até: (i)
R$ 4.061.000,00 (quatro mith3es-¢ sessenta e um il reais) no &mbito da Primeira.
Série; e (ii) R$ 4.064.000,00 {quatro milhdes e sessenta e quafro mil reais) nio
ambito.da Segunda Série.

Quantidade. Serdo emifidas ‘até 8.125 (oito mil e cento e vinte e cinco)
Debéntures, sendo. até: (i) 4.061 (quatro mil e sessenta e uma) Debéntures da
Primeira Série; e (ii) 4.064 (quatro mil ¢ sessenta € quatro) Debéntures da
Segunda Série. '

Destinaciio dos recursos. Os recursos decorrentes da subsctichio e integfalizagdo
das Debéntures deverfio ser integralmente utilizados pela Companhia. para
pagamento do preco de integralizagiio das Notas Comerciais, o ato da subscrigio
de cada uma das séries.

Procedimento de distribui¢io. As Debéntures serdo objeto de colocagio
privada, sem a intermediagfo de institti¢es integrantes do sistemd de
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distrit nuxgao de vaicres m«oblhamoc-, 140 estando su3q;tas portanto, ao registro de
emigsie na Commssao di Valores™ Moballanos (“CVM”) de‘que trata o artigo 19
da, Lel n°6. 385, de 7 cle dezembro de 1976, conforme alterada.

Valor riominal unitirio. Na Data de Emissdo, o valor nominal unitdrio das
Debéntures: (i) da Primeira‘Setie & de R$ 1.000,00 (inil reais) (“Valor Nominal
Unitario da Primeira Série™; e (ii} da Segunda Série ¢ de R$ 1.000,00 (mil reais)
{“Valor Nominal Unitirio.da Segunda Série” e, juntaménte ao Valor Nominal
Unitério da Primeira -Série, indistintamente “Valor Nominal Unitario”).

Data. de emissiio. Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissio das
Debéntures sera o dia 7-de fevereiro de 2025 (“Data de Emissfio™).

Data de inicio da rentabilidade. Para todos os fins e .efeit'o_'s'legais,_.-a datd de
inicio da rentabilidade das Debéntures: (i) da. Primeira Série serd a primeira Data
de Intégralizagdo das Debéntures da Primeira Série (“Data.de Inicio da
Rentabilidade da Primeira Série); e (ii) da Segunda Série sera a primeira Data
de Integralizagdo das Debéntures da Segunda Série (“Data_de Inicio da
Rentabilidade dd Segunda Série” e, juntamente 4 Data de Inicio da Rentabilidade
da Primeira Série, indistintamente “Data de Inicio da Rentabilidade™).

Distribui¢ao parcial. Ndo serd-admitida a distribui¢io parcial das Debéntures.

Prazo e data de vencimento. Observado o disposto na Escritura de Emissfo, as
Debéntures terio prazo de vencimento de.365 (trezentos € sessenta e ¢inco) dias
corridos contados da- Data Limite.de Desembolso, vencendo, portanto, em 7 de
margo de 2026 (“Data de Vericimento™). A respectiva Data de Vencimento sera
automaticamente prorrogada até -a quitagio integral das Obrigagdes Garantidas,
para permitir 4 conclusio dos procedimentos do. Resgate Antecipado. Obrigatério
das Debéntures, observada a data limite de vencimento, aplicivel 4 todas.as
Séries, de 7 de mar¢o de 2027.

Forma e comprovacao de titularidade. As Debéntures Sérdo ‘emitidas sob a
forma nominativa e escritural, sem.emissdo de certificados, sendo que; para todos
o5 fins de direito, a titularidade das Debéntures serd comprovada pelo extiato
emitido pelo. Escriturador e, adicionalmente, com relacio as Debéntures que
estiverem registradas em nome do Debenturista: na Laqus, conforme 0 caso, serd
expedido por-esta(s) extrato em nome dos Debenturistas, que sérvird como
comprovante de titularidade de tais Debéntures.

Tipo. As Debéntures serdo simples, ou seja, nfo conversiveis em. agSes de
émissio da Companhia.
Espécie. As Debéntures serfio da espécie quirografiria, com instituico de

Patriménio Separado. No ha garantia real ou flutuante e néo existe qualquer tipo
de regresso coritra o patrinidnio da €ompanhia.
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Formgz 2 pirazo de mbs-.ng:ao.man[?@cntures de cada Série serfio subsctitas por
meie. da»aswnatura pblcab Debenumqias“do réspectivo Boletim de Subsctigéo; ém
até 5 (cmco) Dias Uteis contados da’ data em. que as. Condigdes Precedentes de
cada Série forem satisfeitas (ou renunciadas, a exclusivo critério dos

Debenturistas).

Preco de subscrigio e forma. de integralizacio. em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da: data em que: for veﬁﬁt:ado pelos Debenturistas a satisfagdo das
Condices Precedentes. de cada Série; cada uma das Debéntures serd integralizada
a vista, na data de subscri¢iio (“Data de Integralizac8o™), em moeda corrente
nacional, pelo. Valor Nomiinal Unitdrio. na forma indicada no Boletim de
Subscriciio, com desagio, sendo o preco unitario de integralizagdo equivalente R$
615,3846154 (seiscentos e quinze reais, trezentos e oitenta e quatio mil,
Smscentos e.quinze centésimos, quatro deCImOS de mlleSImo um centésimo cle
milésimo, cinco décimos. dé milionésimo, quatro centésimos de. milionésimo de
real). Os recursos decorrentes da integralizagiio das Debéritures serfio depositados
pelos Debenturistas diretamente em conta corrente-de titularidade da Companhia,
a ser informada ternpest'i_\»fam.ente.

Registro e depésito. As Debéntures serdo registradas e. depositadas na Laqus
para liquidagdo financeira dos eventos de pagamento previstos na Escritura de
Emisséo.

Preferéncia, prioridade e subordinagdo. Nio sera aplicada: preferéncia efou
prioridade sobre as Debéntures, para efeitos de pagamento de remuneraciio e/ou
amortizagéo.

Possibilidade de desmembramiento. Nio serd admitido o desmémbramento, nos:
termos do inciso IX do artigo 59 da Lei das Sociedades por Agdes.

Atualizagio monetdria. Nio haverd atualizagio monetaria das Debéntures.

Remuneragio. Sobre o Valor Nominal Unitério incidirdo juros remuneratérios
correspondentes a 100% (cem por cento) da variagin acumulada.das taxas médias
didrias dos DI — Depésitos Interfinanceiros de. um dia, “over extra-grupo”,
expressas na forma percentual 26 ano, calculadas'e divulgadas-diariamente pela
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcia — Baledo B3 (“B3™), no informative diario
disponivel em sua pagina na Internet (www.b3.com.br), base 252 (duzentos e
cinquentae‘dois) Dias Uteis (“Taxa DI™), dcrescida exponencialmente do spread
ou sobietaxa equivalente a 13, 00% (qulnze inteiros por cento} a0 ano, base 252
(duzentos e cmquenta ¢ .dois) Dias Uteis (“Sobtetaxa” &; juntamente a Taxa: DI,
“Remuneracio ”}. A Remuneragdo. serd calculada de: forma exponencial ¢
cumulativa pro rata temporis; por Dias Uteisdecorridos, incidente sobre o Valor
Nominal Unitério, conforme o caso, desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou
da ltima data de pagamento da’ Rémuneracsio (inclusive), conforme 6 caso,até a
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Pagamente condicionado, Os pagamentos devidos pela Companhia referentes-a
Remuneragiio e demais valores devidos pela Com_panhia aos Debenturistas, no
Ambito da Brnissdo, estdo. condicionados a0 efetivo pagamento, em montanie
suficiente, dos Direitos Creditétios pela Devedora (“Pagamento Condicionado™).
Deste modo, a nio realizagio dos pagamentos relacionados 4 Remuneragio. e
demais valores. devidos pela Companhia aos Debenturistas, no ambito da
Emissfio, em razdo do ndo recebimento suficiente dos recursos devidos pela
Devedora no ambito dos Direitos CreditGrios, nio constituird em inadimplemento
por parte da Companhia, ndo sendo devidos encargos moratérios ou qualquer
outro tipo ‘de remuneragdo. Fica estabelecido que os recursos. disponiveis na.
Conta Centralizadora também poderdio .ser utilizados para a realizagio dos
pagamentds devidos pela Companhia aos Debenturistas.

Pagamento da Remuneracio. Observado o disposto na Escritura de Emissao,
sem-prejuizo dos pagamentos devidos em decorréncia de Eventos de Vencimento
Antecipado.ou de Resgate Antecipado Obrigatério das-Debéntures, nos termos
previstos na Escritura de: Emissio, a Remuneragfo serd paga, em parcela Gnica,
na respectiva Data de Vencimento.

Ameortizac¢io. Observado o-disposto na Escritura de Emiss@o, sem prejuizo dos
pagamentos devidos em.decorréncia de Vencimento“Anteci_pado ou de Resgate
Antecipado Obrigatério das Debéntures, nos. termos previstos-na Escritura de
Emissdo;, o Valor Nominal Unitdrio- setd amortizade, ¢m pargela Unica, na
respectiva Data de Vencimento:

Local de pagamento. Os pagamentos a que fizerem jus as. Debéntures serfio
efetuados pela Companhia nos respectivos vencimentos utilizando-se, conforme
o caso: (a) os procedimentos adotados pelda LAQUS DEPOSITARIA DE
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade pot acdes com séde na cidade de
S0 Paulo, estado de.S4o Paulo, na Avenida Pedroso Morais, n.®433, conjunto
52, Pinheiros, CEP 05.419-000; inscrita no CNPJ sob.o n.° 33.268.302/0001-02
(“Laqus™), para as Debéntures registradas em nome do Debenturista na Laqus;
ou (h) 0s procedimentos adotados pelo Escriturador para as Debéntures que n#o
estejam registradas em home do Debenturista na Lagus.

Prorrogacio dos prazos. Considerar-se-30 automaticamerite prorrogadas as
datas. de pagamento de qualquer obrigacdo relativa ‘ds Debéntures até o 1°
(primeiro) Dia Util subsequente, se a data de vencimento da respectiva obrigacio
coineidir com dia que ndo seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos vél__d’r_es
a.serem pagos.

Repactuagfio programada. As Debénfures ndio setdio objeto de’repactuagio
programada.
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Garantias. Xs ﬁéﬁén'turu?:aéé"'eontam Corit’ farantias. Néo obstante, as Notas
Cofmetciais, gontqm*a Alignatge” F1duc1a3:1‘a de I“novens nos termos do Termo de-

Emissio ¢ da Escritura de. Allenagao F 1duc1ar1a de Imovels

Amortizagio extraerdindria facultativa. Nao serd permitida a amorti'zagéio-
extraordindria facultativa das Debéntures.

Resgate antecipado obrigatério. A Companhia deverd réalizar o resgate
antecipado obrigatério das. Debéntures na hipéteseé de Resgate Antecipado

‘Obrigatério das Notas Comerciais ou na ocorréncia de Eventos de Vencimento

Antécipads das Notas Comercigis (“Resgate Antecipado Obrigatrio das
Debéntures™. Os demais termos e condigBes do Resgate Antecipado Obrigatério
das Debéntures encontrar-se-do desciitos na Escritura de Emissdo.

Resgate antecipado facultative. Nio serd admitido o resgate antecipado

facultativo total das Debéntures.

Aquisi¢io facultativa. A Commpanhia, por meio da Escritura deé Emissdo,

renunciard expressamerite 3 faculdade prevista no artigo 55, § 3° da Lei das

Sociedades por A¢des, sendo vedada a aquisigio facultativa das Debéntures pela,
Companhia.

Vencimento antecipado. As Debéntures poderdio ter seu vencimento antecipado
declarado nas: hipéteses € nos termos a serem previstos:na Escritura de Emissio
(“Eventos de Vencimento Antecipado™).

Demais caracteristicas. As demais caracteristicas das Debéntures estarfio

descritas na Escritura de: Emisséo.
Aprovar as condigbes da Emissde;

Aprovar a autorizagfo. aos administradores e/ou procuradores da Companhia. para
adotareni todas e quaisquer medidas réferentes & Emissio, incluindo-a contratagéo
dos prestadores de servigos necessarios efou relacionados a 'implbmentagz‘io da
Emissdo, e negociarem ¢ celebrarein todos.e quaisquer atos €/ou negécios juridicos
necessdrios e/ou. relacionados & implementagsio da Emissdo, incluindo os
Dacumentos da Operagéo (incluindo eventuais aditamentos); e

Aprovar a ratificagdo de todos. os atos até entdo praticades pelos administradores,
¢/ou procuradorés da Companhia no dmbito da Emiss#o.

Os térmos iniciados em letra maiiiscula aqui utilizados tém o significado a eles atribuido riesta
ata, mesmo quando -posteriormente ao- seu uso, e o0s termos iniciados em letra maiiiscula aqui
utilizados, mas ndo definidos, t&m o significado que lhes ser4 atribuido nos Documniefitos da

Operag#o.

5. LAVRATURA E LEITURA DA ATA:




5.1.  Nada mais havendo a scr. tratado; fo? cferecida 2 Palz_i;x?a para quem dela quisesse fazer
uso, mas como ninguém o fez, foi suspensa a Assembleia pelo tempo necessério a lavratura da
presente ata, que, lida, achada conforme e aprovada foi por todos os presentes assinadas no Livro
Proprio, autorizada também sua lavratura em forma de sumadrio, de acordo com o artigo 130, § 1°,
da Lei de Sociedade Por Agdes.

Sdo Paulo, 7 de fevereiro de 2025.

Confere com a original lavrada em livro proprio.

lecms Tomé Zabisky Sarah Bellak Lamounier Rubinstein
Presidente Secretéria
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infotmation electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘T'agree to.
‘use electronic records and signatures’ before clicking “CONTINUE® within the DocuSign
system.

Getting paper copies.

At any time, you may request from us a paper copy-of any record provided or made available
-electronically to you by us. You will have the ability to download and prmt documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any-such-documents froin our office to you, you will be-charged &
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us. by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically; you may at any time-
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures,
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
-electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions-with you and dellvermg services to
you because we will rieed first to send the-required notices or disclosures to you in paper format,
-and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents:
from us.

All nofices. and disclosures: will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures. described herein, we will provide
electronically to:you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are-required to be provided or made
available to you duringthe course of our relationship with you. To reduce the chance of you
‘inadvertently not receiving any notice ot disclosure; we prefer to provide all-of the requ1red
Totices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given.
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electromcally or in paper format through
the paper mail delivery systém. If you do rot agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us. '

How to contact Cescon Barrieu Advogados:

You may contact us to let us know of your changes as to.how we may contact” you eleetromeally,
to request paper copies of certain information from us; and to withdraw your prior.consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: rafacl.alves@cesconbarrieu.com.br

To advise Cescon Barrieu Advogados of your new email address

To let.us know of a change in your email address where we should-send notices and disclosures
:glectronically to.you, you must send anemail message to us

at rafaél.alves@cesconbarrieu.com.br and in the body of such request you must state: your
previous-email address, your new email address. We do not require any other information from
you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences

To request paper copies from Cescon Barrien Advogados

“To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to'you electronically, you must send us an email to rafael.alves@cesconbarrieu.com.br and
in the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To witlidraw your consent with Cescon Barrieu Advogados

To infotm us that you no longer wish to feceive future notices and disclosures in electronic
format you may:




1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to rafael.alves@cesconbarrieu.com.br and in the body of such request you
must state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any
other information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing
consent for online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE" within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

» You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

e Until or unless you notify Cescon Barrieu Advogados as described above, you consent to
receive exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Cescon Barrieu Advogados during the course of your relationship
with Cescon Barrieu Advogados.




