NOTA EXPLICATIVA — SALDOS

A seguir, sdo apresentados os principais saldos contabeis da Companhia, acompanhados das
respectivas descricbes e fundamentos econdmicos, para fins de composicao e suporte do
Laudo de Avaliagdo do Patriménio Liquido.

1. Caixa e Equivalentes de Caixa

A conta apresenta o saldo de R$ 10.000,00, correspondente a integralizagdo do capital
social realizada no momento de constituicdo da sociedade. Ndo houve movimentacfes
significativas apds essa integralizacao.

2. Créditos com Pessoas Ligadas

O saldo de R$ 1.050.000,00 refere-se a mutuo concedido a empresa Loteamentos BR1 S.A.
CNPJ 58.256.803/0001-91, sociedade controlada pelo acionista controlador da Avaliada.

3. Participacdes em Sociedades Controladas

O valor de R$ 37.291.400,65 representa o investimento na controlada Loteamentos BR1
S.A., CNPJ 58.256.803/0001-91, contabilizado pelo método de equivaléncia patrimonial,
conforme as praticas contabeis vigentes (CPC 18/ IAS 28).

O saldo reflete:

e O valor contabil da participagao na controlada;
e Os efeitos da equivaléncia patrimonial apurados até a data-base.

Nao foram identificadas perdas por reducdo ao valor recuperavel (impairment) no periodo.

4. Outras Contas a Pagar

O montante de R$ 2.350.000,00 corresponde ao saldo a pagar pela aquisicdo de quotas da
sociedade Loteamentos BR1 S.A., CNPJ 58.256.803/0001-91.
O valor permanece registrado como obrigacéo até a quitacéo integral da transacao.

5. Débitos com Pessoas Ligadas

O valor total de R$ 3.401.569,92 corresponde a obrigagdes decorrentes de mituos recebidos
de empresas relacionadas, conforme discriminagéo abaixo:

Empresa Valor (R$)
SMART HOUSE CONSTRUCOES LTDA 1.302,06
SMART HOUSE CENTRO DE SERVICOS 267,86

SMART POUSO DC S.A. 3.400.000,00



6. Patrimdnio Liquido

O Patrim6nio Liquido totaliza R$ 32.599.828,73, composto pelos seguintes grupos:
e Capital Social: R$ 10.000,00
e Ajuste de Avaliacdo Patrimonial: R$ 39.303.697,34
e Prejuizos Acumulados: (R$ 6.713.868,61)

O Ajuste de Avaliacédo Patrimonial refere-se @ mensuracao a valor justo de ativos vinculados a
participacdo societaria, conforme norma aplicavel (CPC 48 / CPC 00 — mensuracao a valor
justo, quando aplicavel).
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