DZT Securitizadora S/A.
Notas Explicativas as Demonstragoes Financeiras
Exercicio findo em 31 de Dezembro 2024.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES CONTABEIS
EM 31 DE DEZEMBRO 2024

1.CONTEXTO OPERACIONAL

A DZT SECURITIZADORA S/A é uma Sociedade An6nima, com sede Av. Brigadeiro Faria Lima, 1685 Conj. 3E
Jardim Paulistano, cidade Sao Paulo, Estado SP. A Companhia é de Capital Fechado e foi constituida, nos
termos de Estatuo Social em 06 de margo de 2024 e tem por objeto (i) aquisicao e securitizagao de direitos
creditdrios;(ii) a cessao e reaquisicao de direitos creditdrios ; (iii) a prestacdo de servicos relacionados a
operacdes no mercado secundario de créditos oriundos das operacoes de securitizagao; (iv) a realizacéo de
negocios e prestacao de servigos compativeis com a atividade securitizagado de direitos de crédito; (v) A
emissédo e a colocacao, no mercado financeiro, de capitais e de forma privada, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRI) e outros titulos e valores mobilidrios lastreados em direitos de crédito imobiliario que sejam
compativeis com as suas atividades; (vi) a emissao e a colocacéo de forma publica ou privada, no mercado
financeiro e de capitais, de Certificados de Recebiveis do Agronegécio(CRA) e outros titulos e valores
mobiliarios lastreados em direitos creditdrios do agronegdcio que sejam compativeis com as suas atividades;
(vii) a realizacdo de operagdes em mercados de derivativos, com a funcdo de protecéo de riscos de sua
carteira de créditos.

A companhia encontra-se em fase pré-operacional.

As operagbes da Securitizadora estdo sujeitas a diversos fatores de riscos, tais como:
Riscos de Crédito — Decorre da Securitizadora sofrer perdas decorrentes de inadimpléncia de suas
contrapartes ou de instituicdes contdbeis depositarias de recursos ou de investimentos financeiros.

Riscos de taxas de juros e inflagdo — Decorre da possibilidade de a Securitizadora sofrer predas decorrentes
de oscilacbes de taxas de juros incidentes sobre seus ativos e passivos financeiros.
Risco de estrutura de capital — Decorre da escolha entre o capital (aportes de capital e retengcéo de lucros) e
capital de terceiros que a Securitizadora utiliza para financiar suas operagdes.
No entanto devido a Companhia estar em periodo pré-operacional, esses riscos sao considerados baixos.
A Companhia declara que os fatores de riscos serdo avaliados subsequentemente quando do inicio das
operagodes considerando os controles internos e dirigidos a mitigagcao destes riscos.

2. Base para a elaboragao e apresentacao das demonstracoes financeiras
2.1 Declaracao de Conformidade

As demonstragodes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, as
quais abrangem a legislacdo societdria, os pronunciamentos, as orientagcdes e as interpretagcdes emitidas
pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis e as normas emitidas pela Comissao de Valores Mobiliarios
(CVM).



Conforme previsto na Lei n® 9.514/97, as companhias securitizadoras de crédito imobiliario estao obrigadas
a manter a contabilidade individualizada por projeto. Dessa forma, a demonstragcdes financeiras em 31 de
dezembro de 2024, incluem os saldos relativos a DZT Securitizadora S.A, no entanto, até 31 de dezembro de
2024 n&o possui operagdes ativas que requeiram divulgacdo em separado.

2.2. Base de mensuracao

As informagbes das demonstracdes financeiras foram preparadas substancialmente com base no custo
histérico e custo amortizado, exceto quando mencionado especificamente em outras notas explicativas.

2.3 Moeda funcional e moeda de apresentacao

Estas demonstragbes financeiras sdo apresentadas em real (R$), que é a moeda funcional da DZT
Securitizadora S/A.

2.4 Uso de estimativas e julgamentos

A preparagao das demonstragdes financeiras foi preparada de acordo com as normas do CPC, as quais
exigem que a Administracao faca julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicacao de politicas
contabeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados efetivos podem
divergir dessas estimativas. As estimativas e premissas, quando necessario, sdo revistas de uma maneira
continua. Revisbes com relacao a estimativas contabeis sdo reconhecidas no préprio periodo em quaisquer
periodos futuros afetados.

3. Resumo das principais politicas contabeis

As principais politicas contabeis aplicadas na elaboragao destas demonstragdes financeiras estdo definidas
a seguir:

3.1. Apuracao do resultado

O resultado das operagdes é apurado em conformidade com o regime contabil. Em 2024 no ano de
constituicdo da Companhia, ndo houve a apuragao de qualquer tipo de receita operacional. Os custos e
despesas da Companhia foram incluidas na apuracao do resultado no periodo em que ocorreram de acordo
com o regime de competéncia.

3.2. Imposto de Renda e Contribui¢cao Social sob o lucro

A Companhia esta enquadra no regime tributario denominado Lucro Real, no entanto ndo a base para calculo
do Imposto de Renda e Contribuicao Social.

4. Patrimoénio Liquido

O capital social da Companhia é de R$ 200.000 (duzentos mil reais), dividido em 20.000 (vinte mil) agbes
ordindrias, integralmente nominativas e sem valor nominal. O prego de emisséo das agdes foi no valor de R$
10,00 (Dez Reais). Os Acionistas Fundadores integralizaram o capital social da Companhia em moeda
corrente nacional, por meio depdsito realizado junto ao Banco Itau S.A, tendo em vista as disposigcoes
constantes no artigo 80 e 81 da Lei das S.A.



5. Eventos subsequentes

Os administradores declaram a inexisténcia de fatos ocorridos subsequentemente a data de encerramento
do exercicio que venham a ter efeito relevante sobre a situagao patrimonial ou financeira da empresa ou que
possam provocar efeitos sobre seus resultados futuros.

Documento assinado digitalmente
Documenteo assinado digitalmente

“b IK CAVALCANTI ALBUQUERQUE
g Data: 19/11/2025 11:40:29-0300 ub FABIO ALVES
Verifique em https://validar.iti.gov.br g Data: 19/11/2025 09:26:18-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Ik Cavalcanti Albuquerque Fabio Alves
Acionista Contador
CPF/MF 028.359.108-08 CRC 1SP236596/0-6



		2025-11-19T09:26:18-0300


		2025-11-19T11:40:29-0300




