Metro Participacdes Imobiliarias S/A

Demonstracdes Contabeis do exercicio findo em
31 de dezembro de 2021

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)



METRO PARTICIPACOES IMOBILIARIAS S.A.
BALANCO PATRIMONIAL
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 2020

(Em R$ mil)
31/12/2021 31/12/2020
Notas
Ativo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 3 28.276 253
Titulos a receber 4 11.477 8.437
Impostos a recuperar 5 2.080 2.156
Dividendos a receber 6.157 2.887
Créditos com partes relacionadas 6 94.265 16.853
Créditos com Terceiros 10.084 -
Outras contas a receber 123 728
152.461 31.314
Nao circulante
Adiantamento para futuro aumento de capital 6 35.373 173.563
Outras contas a receber 10.280 7.064
Investimentos 7 162.227 171.417
Imobilizado 8 1.131 1.183
209.011 353.227

Total do ativo 361.472 384.541




METRO PARTICIPACOES IMOBILIARIAS S.A.
BALANCO PATRIMONIAL
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 2020

(Em R$ mil)
Notas 31/12/2021 31/12/2020
Passivo
Circulante
Fornecedores 91 18
Impostos e contribuicbes a recolher 26 4
Obrigacdes sociais e trabalhistas 271 272
Contas a pagar partes relacionadas 6 15.482 36.287
Mutuos com Terceiros 2.710 3.180
18.579 39.761
N&o circulante

Provisdes para perda de Investimentos 7 2.660 1.373
Provisbes para contingéncias 555 556
Débitos com pessoas ligadas 6 265.112 265.112
268.327 267.041
Total do passivo 286.906 306.802

Patrimdnio liquido
Capital social 64.466 64.466
Reserva de Lucros 10.099 13.273
Total do patrimdnio liquido 74.566 77.739
Total do passivo e patriménio liquido 361.472 384.541




METRO PARTICIPAC,:@ES IMOBILIARIAS S.A.
DEMONSTRACAO DE RESULTADO
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 2020

(Em R$ mil)
31/12/2021 31/12/2020
Notas

Receitas (despesas) operacionais

Gerais e administrativas (2.701) (1.450)

Participacdo nos lucros (prejuizos) em investidas 7 11.367 20.254

Outras receitas (despesas) 162 1.006
Lucro operacional 8.827 19.810

Receitas financeiras 1.448 301

Despesas financeiras (64) (2)
Resultado financeiro liquido 9 1.384 299
Lucro antes do imposto de renda e da contribuicdo social 10.211 20.109
Imposto de renda e contribuigéo social 10 - -
Resultado do exercicio 10.211 20.109




METRO PARTICIPACOES IMOBILIARIAS S.A.
DEMONSTRAGAO DE PATRIMONIO LIQUIDO
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 2020

(Em R$ mil)
Capital Reserva Reserva de Lucros / Prejuizos Total
otal

Social Legal Lucros Acumulados
Em 31 de dezembro de 2020 64.466 1.008 12.265 77.739
Resultado do exercicio 10.211 10.211
Constitui¢do de reserva legal - 511 (511)
Constituicdo de reserva de lucros - - 9.701 (9.701)
Dividendos distribuidos - - (13.384) (13.384)
Em 31 de dezembro de 2021 64.466 1519 8.582 74.566




METRO PARTICIPACOES IMOBILIARIAS S.A.
DEMONSTRAGAO DE FLUXO DE CAIXA
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 2020

(Em R$ mil)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado do exercicio antes dos tributos sobre o lucro

Ajustes ao lucro liquido
Participacao nos lucros (prejuizos) em investidas
Receita Financeira ndo realizada
Depreciacao

Variagdes nos ativos e passivos
Reduc¢éo (aumento) contas a receber
Reduc¢éo (aumento) em impostos a recuperar
Reducgéo (aumento) em ativos com Partes Relacionadas
Reducao (aumento) em outros contas a receber
Aumento (redug&o) em fornecedores
Aumento (redug&o) em obriga¢cdes e trabalhistas
Aumento (reducao) contas a pagar a terceiros
Aumento (redugéo) em passivos com Partes Relacionadas

Caixa gerado nas operacfes

Caixa liquido (aplicado nas) gerado pelas atividades operacione

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Adiantamento para futuro aumento de capital
Reduc¢éo (aumento) imobilizado
Reducao (aumento) investimentos
Mutuos Concedidos
Dividendos Recebidos
Aumento Investimentos recebido por Incorporacéo

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Aumento capital social

Dividendos pagos

Caixa liquido (aplicado nas) gerado pelas atividades de investin

Aumento (redugdo) de caixa e equivalentes de caixa, liquidos

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio

Aumento (reducdo) de caixa e equivalentes de caixa, liquidos

31/12/2021 31/12/2020
10.211 20.109
(11.367) (20.254)
(84) -

71 61
(3.039) (8.437)
77 (1.533)
(77.412) 203.391
(2.611) (5.005)
73 17
20 272
(470) 3.180
(20.805) 22.426
(105.335) 214.227
(105.335) 214.227
138.190 (160.527)
(20) 1
15.178 -
(10.084) -
3.478 -
- (101.222)
- 54.640
(13.384) (6.886)
133.358 (213.994)
28.023 233
253 20
28.276 253
28.023 233




METRO PARTICIPACOES IMOBILIARIAS S.A

Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes contdbeis em 31 de dezembro de 2021 e de
2020
(em milhares de reais — R$, exceto quanto indicada de outra forma)

Contexto operacional
A METRO PARTICIPACOES IMOBILIARIAS S.A, localizada em Belo Horizonte - MG, tem como objetivo social a

administracdo e comércio de bens, méveis e imdveis, comercializacao, incorporacdo e administracdo de imoéveis,
construcédo de edificios, participacdo em outras empresas.

As principais investidas da Companhia estdo demonstradas na Nota Explicativa n° 7.

Politicas contabeis adotadas

As principais politicas contébeis aplicadas na preparacdo destas demonstragfes contabeis estdo definidas

adiante, e vem sendo aplicadas de modo consistente desde a sua entrada em operagodes, salvo disposi¢do

em contrario.

2.1. Base de preparacdo das demonstracdes contabeis
2.1.1. Declaracéo de conformidade
As demonstra¢des contdbeis foram preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, gue compreendem aquelas previstas na legislagédo societéria brasileira e nos pronunciamentos,
nas orientacdes e nas interpretacdes emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e
deliberagBes do Conselho Federal de Contabilidade (CFC).

2.1.2. Base de mensuracéao

As demonstra¢cBes contabeis foram preparadas com base no custo histérico, exceto se indicado de
outra forma.

2.1.3. Moeda funcional e moeda de apresentacao
A moeda funcional da Companhia é o Real. Todos os valores apresentados nestas demonstracdes

contabeis estdo expressos em Milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma.

2.3. Principais praticas contabeis

a) Caixa e equivalentes de caixa

Compreendem os saldos de caixa, depdésitos bancéarios a vista e aplicagdes financeiras de liquidez
imediata, conforme Nota Explicativa n° 3. As aplicacdes financeiras possuem liquidez imediata e estao
demonstradas ao custo, acrescido dos rendimentos auferidos até a data de encerramento do exercicio.

Os riscos de mercado envolvendo essas aplicagdes sao insignificantes. O céalculo do valor justo das

aplicacbes financeiras, quando aplicavel é efetuado levando-se em consideragdo as cotacdes de
mercado ou informacdes de mercado que possibilitem tal calculo.

b) Partes relacionadas

Os empréstimos sdo ativos financeiros ndo derivativos, com pagamentos fixos ou determinaveis, que
nao sdo cotados em um mercado ativo. Sdo inicialmente reconhecidos pelo valor da transacéo e



2.4,

subsequentemente mensurados pelo custo amortizado com o uso do método da taxa de juros efetiva
menos a provisdo para reducéo ao valor recuperavel.

Os empréstimos sdo apresentados como ndo circulante, quando possuem prazo de vencimentos
superiores a 12 meses apos a data de encerramento do balanco.

c) Investimentos

Controladas sdo aquelas entidades as quais a Companhia possui influéncia significativa e respectivo
controle e as coligadas séo todas as entidades sobre as quais a Companhia tem influéncia significativa,
mas nao o controle. Investimentos em companhias sdo contabilizados com base no método da
equivaléncia patrimonial, para fins de demonstrac¢@es financeiras individuais.

Com base no método da equivaléncia patrimonial, os investimentos sdo contabilizados no balanco
patrimonial ao custo, adicionado das mudancas apds a aquisicdo da participacéo societaria.

d) Imobilizado

O imobilizado é registrado pelo custo de aquisi¢éo, formacao ou construcao, deduzido da depreciagdo
e, quando aplicavel, reduzido ao valor de recuperagdo. Os componentes principais de alguns bens do
imobilizado, quando de sua reposi¢cdo, sdo contabilizados como ativos individuais e separados
utilizando-se a vida (til especifica desse componente, enquanto o componente substituido € baixado.
Os custos com as manutencBes efetuadas para restaurar ou manter os padrdes originais de
desempenho sdo reconhecidos no resultado durante o periodo em que sao incorridos.

A depreciacao dos ativos € calculada usando o método linear para alocar seus custos aos seus valores
residuais durante a vida Util estimada.

e) Ativos néo circulantes

Compreendem os bens e direitos realizaveis, deveres e obrigacbes venciveis apds 12 meses
subsequentes a data-base das referidas demonstracdes contébeis, acrescidos dos correspondentes
encargos incorridos, se aplicavel, até a data do balanco.

f) Passivos circulantes e ndo circulantes

Apresentados pelos valores conhecidos ou calculaveis e acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos financeiros e cambiais incorridas até a data das demonstra¢des contabeis.
O ajuste a valor presente nao foi registrado, em virtude de ndo possuir impacto relevante.

g) Imposto de renda e contribuigéo social

A Companhia realiza o calculo do imposto de renda e contribui¢céo social com base no regime de lucro
real com apuracdo anual. Ndo houve provisdo em 2021, assim como ndo houve previsdo em 2020.

h) Instrumentos financeiros

Os ativos e os passivos financeiros mantidos pela Companhia séo classificados sob as seguintes
categorias, nos casos aplicaveis: (1) ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do
resultado; (2) ativos financeiros mantidos até o vencimento; (3) ativos financeiros disponiveis para
venda e (4) empréstimos e recebiveis. A classificacdo depende da finalidade para a qual os ativos e
passivos financeiros foram adquiridos ou contratados.

Ativos financeiros

2.4.1. Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado



2.5.

Os ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado séo ativos financeiros mantidos
para negociacdo, quando sdo adquiridos para este fim, principalmente, no curto prazo. Os ativos dessa
categoria sao classificados no ativo circulante.

Os saldos referentes aos ganhos ou as perdas decorrentes das operagdes nado liquidadas sao
classificados no ativo ou no passivo circulante, sendo as variacbes no valor justo registradas,
respectivamente, nas contas “Receitas financeiras” ou “Despesas financeiras”.

2.4.2. Ativos financeiros mantidos até o vencimento

Compreendem investimentos em determinados ativos financeiros classificados no momento inicial da
contratacdo, para serem levados até a data de vencimento, 0os quais sdo mensurados ao custo de
aquisicédo, acrescido dos rendimentos auferidos de acordo com os prazos e as condi¢cdes contratuais.
2.4.3. Ativos financeiros disponiveis para venda

Quando aplicavel, sdo incluidos nessa categoria os ativos financeiros néo derivativos, como titulos e/ou
acles cotadas em mercados ativos ou ndo cotadas em mercados ativos, mas que possam ter seus

valores justos estimados razoavelmente.

Em 31 de dezembro de 2021 e de 2020, a Companhia ndo possuia instrumentos financeiros registrados
nas demonstracdes contabeis classificados nessa categoria.

2.4.4. Empréstimos e recebiveis

Séo incluidos nessa classificagdo os ativos financeiros ndo derivativos com recebimentos fixos ou
determinaveis, que nao sao cotados em um mercado ativo. Sao registrados no ativo circulante, exceto
nos casos aplicaveis, aqueles com prazo de vencimento superior a 12 meses apos a data do balanco,
0s quais sao classificados como ativo ndo circulante.

Em 31 de dezembro de 2021 e de 2020, no caso da Companhia, compreendem as contas a receber
de Partes relacionadas e de terceiros (Notas Explicativas n°s 4 e 6).

Passivos financeiros

Os passivos financeiros sdo classificados como passivos financeiros mensurados pelo custo
amortizado.

2.5.1. Passivos financeiros mensurados pelo custo amortizado

Sao classificados como passivos financeiros as contas a pagar para fornecedores, empréstimos e
financiamentos.

As contas a pagar aos fornecedores sdo obrigagfes a pagar por bens ou servicos que foram adquiridos
no curso normal dos negécios e sado registradas pelo valor faturado. Quando aplicavel, sdo registradas
a valor presente, transacao a transa¢do, com base em taxas de juros que refletem o prazo, a moeda e
0 risco de cada transacao.

2.5.2. Empréstimos e financiamentos

Os empréstimos e financiamentos tomados representam principalmente operacfes de giro e séo
contabilizados a valor de custo, atualizados monetariamente de acordo com as taxas contratuais.

3. Caixa e equivalentes de caixa

31/12/2021 31/12/2020

Caixa e bancos 4 7
Aplicacdes financeiras de liquidez imediata 28.272 246
28.276 253




As aplicac¢6es financeiras rendem juros a taxas flutuantes baseadas em taxas diarias de depdsitos bancarios.
Os depositos a curto prazo sao efetuados por periodos que variam o prazo de liquidagao, dependendo das
necessidades imediatas de caixa do Grupo, rendendo juros de acordo com as respectivas taxa de depdsito de
curto prazo.

4. Titulos areceber

31/12/2021 31/12/2020

Mutuo firmado com terceiros* 11.353 8.321
Outros 124 116
11.477 8.437

*Referem-se, basicamente, ao contrato de mutuo firmado em 31 de agosto de 2020, tendo como mutuaria a
Codeme Engenharia S.A., no valor de R$9.000.000, a serem pagos em 36 parcelas mensais e reajustaveis a

taxa de 6% ao ano, pro rate tempore. Sobre as parcelas incidirdo, ainda, corre¢do monetéria pelo indice de
CDL.

5. Impostos a recuperar

O saldo refere-se as retencges de tributos sobre rendimentos de aplicag8es financeiras:

31/12/2021 31/12/2020

Saldo negativo CSLL 20 19
Saldo negativo IRPJ 2.060 2.137
Outros - -

2.080 2.156

6. Partes relacionadas
6.1. Créditos com partes relacionadas
Os saldos ativos do fim do exercicio, decorrentes de transacdes com partes relacionadas, estdo

apresentados a seguir:

31/12/2021 31/12/2020

Circulante

MASB Desenvolvimento Imob. (i) 5.049 5.049

CSUL Desenvolvimento S.A 6.105

Acionistas 19.819 -

Masb_ 30 Empreendimento 4787 4787

Imobiliarios

ASM Participagdes Societérias 56.053 -

Gran Vitd Empreendimentos (i) 1.134 5.640

Outros créditos 1.318 1.377
94.265 16.853
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31/12/2021 31/12/2020

Nao circulante
Lakeville Empreend. Imobiliaria - 126
Barra Central Park 807 806
AA Empreend. e Participagdes (i) 23.769 19.374
Mindt Participacdes - 85
Gestdo Dinamica Investimentos 10.797 153.088
Vilas Lobos Empreendimentos - 84

35.373 173.563

0] Valor referente a cesséo de créditos detidos contra a MASB Desen Transf. p/ AA

Empreend. através de AFAC conforme Instrumento Particular de Cesséo de
Crédito de Jul/l19 e aportes financeiros concedidos para operagfes de

incorporagdo imobiliaria.

6.2. Débitos com partes relacionadas

Os saldos passivos do fim do exercicio, decorrentes de transacdes com partes relacionadas, estao

apresentados a seguir:

31/12/2021 31/12/2020
Circulante
Ale Postos e Servigos (i) 14.719 14.392
ASM Participacdes (ii) - 12.889
Gestao Dindmica Inv.Particip. - 9.002
Outros 763 4
15.482 36.287
N3ao Circulante
Débitos com pessoas ligadas (iii) 264.991 264.991
Soul Jaragué 121 121
265.112 265.112

(i) Saldo decorrente da conta corrente.

(ii) Saldo decorrente da operacdo de incorporacdo da Ale Participa¢cBes, conforme Ata de
Assembleia Geral Extraordinaria de Jun/20

(iii) Valor referente a cessdo da ASM a Metro ocorrida em de 22/08/2018 de parte das
obrigacdes junto a pessoas ligadas do grupo Asamar. O prazo para pagamento dos
valores é de 15 anos em parcelas variaveis e irreajustaveis.
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METRO PARTICIPACOES IMOBILIARIAS S.A

Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes contdbeis em 31 de dezembro de 2021 e de 2020
(em milhares de reais — R$, exceto quanto indicada de outra forma)

7. Investimentos

Passivo a Passivo a
T L_u,cro descopefto descopefto . ivaléncia . Equivaléncia
Participacao - % (prejwz,o)ldo (proviséo (provisé@o Investimento ES;rimonial Investimento Patrimonial
exercicio perda perda
investimento) investimento)
Empresas 2021 2020 2021 2021 2020 2021 2021 2.020 2020
Controladas e coligadas
Lakeville Empreend. Imobiliaria 70,00% 70,00% 1.477 - 118 70 1.034 - - 19
Capital Investimentos S.A. 0,00% 3,57% - - - - - 1 -
Fontana di Trevi 20,00% 20,00% 18 638 641 - 4 - -
Villa Lobos Empreendimento 0,00% 41,10% - - - - 19 4759 - 8
RJ - Barra Central Park 20,00% 20,00% 120 546 570 - 24 - 17
Csul Desenvolvimento Urbano S.A 20,35% 20,36% 18.737 - - 75.662 3.542 78.834 2419
Gran Vitd Empreendimentos Imobiliarios 50,00% 50,00% 2.476 - 44 1.292 1.283 54 271
Gestdo Dinamica Investimentos e Part. S.A 100,00% 100,00% 1.981 1.476 - 92 1.889 5.504 5.504
ALE Postos de Servigos Ltda 100,00% 100,00% 216 - - 17.425 216 17.209 19
Costa Laguna SPE Emprrend. Imobiligrios S.A 17,68% 0,00% 588 - - 1.943 864 - -
AA Empreend. E Participagéo Ltda. 50,00% 50,00% 12.540 - - 51.891 6.270 45.621 12.057
Total controladas e coligadas 2.660 1.373 148.376 11.367 151.981 " 20.254
Qutros investimentos permanentes
Soul Jaraguéa SPE Empreend. Imob. - - - 120 - 120 -
BBE Brasil Bionergia S.A - Em Liquidag&o - - - 2 - 0 -
Mindit Participacdes S.A - - - 3.946 - 1.778 -
RN Participagdes Imobiliarias Ltda - - - 2.581 - 2.581 -
Touro Servigos Ruarais S.A - - - 7.200 - - -
Capital Investimentos S.A. - - - - - 14.955 -
Total outros investimentos permanentes 13.850 0 19.436 0
Total de investimentos 2.660 1.373 162.227 11.367 171.417 20.254
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METRO PARTICIPACOES IMOBILIARIAS S.A

Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes contdbeis em 31 de dezembro de 2021 e de
2020

(em milhares de reais — R$, exceto quanto indicada de outra forma)

8. Imobilizado

A movimentagao do imobilizado no ano de 2021 é como se segue:

Maquinas e Moveis e Equipamentos de
Imbveis Equipamentos Utensilios Informatica Total
Em 31 de dezembro de 2020
Custos 1.164 20 99 146 1.429
Depreciagéo (48) (16) (76) (106) (246)
Saldo contabil, liquido 1.116 4 23 40 1.183
Saldo inicial - Custo 1.164 20 99 146 1.429
Adicdes - - 5 14 19
Baixas - - - -
Saldo final 1.164 20 104 160 1.448
Saldo inicial - Depreciagéo (48) (16) (76) (106) (246)
Adicoes (46) 1) (6) (18) (71)
Baixas - - - - -
Saldo final (94) (17) (82) (124) (317)
Em 31 de dezembro de 2021
Saldo contabil, liquido 1.070 3 22 36 1.131
9. Resultado financeiro
31/12/2021 31/12/2020

Varia¢cdo monetaria (62) -

Outras Despesas Financeiras (2) (2)

Total das despesas financeiras (64) (2)

Juros Ativos 906 31

Outras Receitas Financeiras 542 270

Total das receitas financeiras 1.448 301

Resultado financeiro 1.384 299

10. Imposto de renda e contribui¢&o social

O imposto de renda e a contribuicéo social sdo registrados nas demonstragfes contadbeis com base na receita
reconhecida e nos custos e despesas incorridas pelo regime de competéncia.

A Companhia realiza o calculo do imposto de renda e contribuicdo social com base no regime de lucro real

anual.
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