N %AXNDAWNO &
V' "AssocIADOS
AUDITORES

LA SHOPPING CENTERS S.A.

DEMONSTRACOES CONTABEIS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020 E 2019

Rua Alcindo Guanabara, 25 - Sala 1703 - Cep : 20031-130 - Centro - Rio de Janeiro - RJ
Tel./Fax: (21) 2215-3648 / (21) 99648-8070
e-mail: mandarinoauditores@mandarinoauditores.com.or
Home Page: www.mandarinoauditores.com.bor



, \
1 \.W%\jlg\lDARINO &

V' ASSOCIADOS
A AUDITORES

LA SHOPPING CENTERS S.A.

Demonstracées Contibeis Individuais e Consolidadas

Em 31 de Dezembro de 2020 ¢ 2019

Conteudo

Relatério dos Auditores Independentes Sobre as Demonstragdes
Contéabeis Individuais e Consolidadas

Balangos Patrimoniais

Demonstra¢des dos Resultados dos Exercicios
Demonstra¢des das Mutag¢des do Patrimdnio Liquido
Demonstra¢des dos Fluxos de Caixa

Notas Explicativas as Demonstragdes Contabeis

Rua Alcindo Guanabara, 25 - Sala 1703 - Cep : 20031-130 - Centro - Rio de Janeiro - RJ
Tel./Fax: (21) 2215-3648 / (21) 99648-8070
e-mail: mandarinoauditores@mandarinoauditores.com.bor
Home Page: www.mandarinoauditores.com.br



\\%\IDARH\IO &

¥ ASSOCIADOS
AUDITORES

RELAT(')RIO~DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS
DEMONSTRACOES CONTABEIS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS

Aos

Administradores da

LA Shopping Centers S.A.
Sdo Paulo - SP

Opiniéo

Examinamos as demonstragdes contébeis individuais e consolidadas da LA Shopping
Centers S.A. (Companhia), identificadas como Controladora e Consolidado,
respectivamente, que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2020
e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contébeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes contdbeis individuais e consolidadas acima
referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicfo
patrimonial e financeira, individual e consolidada, da LA Shopping Centers S.A. em
31 de dezembro de 2020, o desempenho individual e consolidado de suas operacgdes € 0s
seus respectivos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as
préticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas
na se¢do a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes contabeis”. Somos independentes em relagdo & Companhia, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida € suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinifo.

Outros Assuntos

As demonstra¢des contébeis relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2019,
apresentadas para fins de comparagdo, foram examinadas por outros auditores
independentes, que emitiram relatorio, datado de 13 de maio de 2020, sem modificagdo
e com énfase pelos fatos de que (i) ndo haviam recebido confirmagdes externas acerca
do saldo de adiantamentos a FUNDIAGUA e (ii) a LA BSB Empreendimentos
Imobiliarios S.A., empresa controlada, possuia um adiantamento para futuro aumento
de capital no valor de R$ 10.434.512, realizado pela LA Shopping Centers S.A., sendo
que estes valores se mantinham contabilizados como um adiantamento para futuro
aumento de capital hd mais de um ano, sem integraliza¢dio do capital social ou registro
como empréstimo e respectiva formalizacdo.
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Responsabilidade da administracio e da governanca pelas demonstracoes
contabeis individuais e consolidadas

A administragio € responsavel pela elaboragio e adequada apresentagdo das
demonstragdes contéabeis individuais e consolidadas de acordo com as praticas contdbeis
adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como necesséarios para
permitir a elaboragdo de demonstragdes contabeis livres de distor¢do relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracgfo das demonstragdes contabeis individuais e consolidadas, a administragéo
¢ responsavel pela avaliagdo da capacidade de a Companhia continuar operando,
divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional € o uso dessa base contabil na elaboragfo das demonstragdes contdbeis, a
ndo ser que a administragdo pretenda liquidar a Companhia e suas Controladas ou cessar
suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento
das operagdes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia sfio aqueles com responsabilidade pela
supervisfo do processo de elaboragfo das demonstracdes contbeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contdbeis
individuais e consolidadas

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes contabeis
individuais e consolidadas, tomadas em conjunto, estfio livres de distor¢do relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria
contendo nossa opinifio. Seguranga razodvel ¢ um alto nivel de seguranga, mas, nfo,
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes
existentes. As distor¢es podem ser decorrentes de fraude ou erro e séo consideradas
relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas
referidas demonstragbes contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes
contdbeis individuais e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou
erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos,
bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opinio. O risco de nfio detecgdo de distorgdo relevante resultante de fraude €
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificacio, omissdo ou representagdes falsas
intencionais.
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® Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstincias, mas, nfo,
com o objetivo de expressarmos opinifio sobre a eficacia dos controles internos da
Companhia e suas controladas.

* Avaliamos a adequag¢do das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contébeis e respectivas divulgacées feitas pela administrago.

¢ Concluimos sobre a adequagio do uso, pela administracdio, da base contdbil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagfio a eventos ou condi¢des que possam levantar davida
significativa em relagfio a capacidade de continuidade operacional da Companhia e
suas controladas. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagGes nas
demonstragdes contébeis ou incluir modificagfio em nossa opinifo, se as divulgagdes
forem inadequadas. Nossas conclusdes estfio fundamentadas nas evidéncias de auditoria
obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou condicdes futuras podem levar
a Companhia e suas controladas a nfio mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura € o conteido das demonstracdes
contabeis, inclusive as divulgacdes e se as demonstragdes contébeis individuais e
consolidadas representam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira
compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

e Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informacdes
financeiras das entidades ou atividades de negécios do grupo para expressar uma
opinido sobre as demonstragdes contdbeis consolidadas. Somos responséveis pela
direcdo, supervisdo e desempenho da auditoria do grupo e, consequentemente, pela
opinido de auditoria.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constata¢des significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que

identificamos durante nossos trabalhos.

Rio de Janeiro, 07 de junho de 2021

MANDARINO & ASSOCIADOS AUDITORES
CRC-RJ 003812
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1. Contexto operacional:

A LA Shopping Centers S/A, foi constituida em 23 de maio de 2012 e tem por objeto (i) a exploraggo
de shopping centers, de prédios comerciais ou industriais préprios ou de terceiros; (ii) o planejamento
econémico e financeiro, desenvolvimento, comercializagio, gerenciamento e implantacdo de
shopping centers, de edificios comerciais e/ou industriais; (iii) a exploragio de estacionamentos; (iv)
a prestagdo de servigos de consultoria e assessoria, gestdo empresarial planejamento e atividades
correlatas, com relagéo a shopping centers e/ou empreendimentos comerciais de natureza semelhante;
(v) assisténcia técnica para implantagdo, organiza¢do e funcionamento de empresas industriais,
comerciais ou de outras naturezas; (vi) aquisi¢do, venda e colocagfio de iméveis para a exploragio
comercial; podendo fazé-lo diretamente ou através de sociedades de cujo capital participe e/ou venha
a participar; e (vii) a participagdo em outras sociedades como sécia, acionista ou quotista.

2. Base de elaboracio e apresentacio das demonstracdes contabeis:

As demonstragdes contabeis foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com aspoliticas
contabeis adotadas no Brasil que compreendem os pronunciamentos do Comité de Pronunciamentos
Contabeis (“CPC”), aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade (“CFC”), e contemplam todas
as informagdes relevantes proprias das demonstragSes contdbeis, e somente elas, consistentes com as
utilizadas pela Administragdo da Empresa no processo de gestdo. Também, as demonstra¢des
contabeis foram elaboradas seguindo as disposi¢gdes da Lei 6.404/76 e alteragdo posterior conforme
Lei 11.638/07.

As presentes demonstragdes financeiras foram aprovadas pela diretoria da Empresa em 07 de junho
de 2021, considerando os eventos subsequentes ocorridos até esta data.

2.2. Empresas Integrantes

As demonstragdes financeiras consolidadas incluem as operagdes das Empresas abaixo relacionadas:

Método de
% participacdo Reconhecimento
LA BSB Empreendimentos Imobiliarios S/A (a) 22,62% MEP
LA Pampulha Empreendimentos Imobilidrios S.A. 99,99% MEP
Praga das Dunas Shopping Center Ltda. 99,99% MEP
LA Convention Centers S/A. 99,90% MEP

(a) A empresa LA BSB é administrada diretamente pela LA Shopping Center AS. E possui mesmo
quadro de diretores, assim sendo, apesar da participagdo inferior a 50% na investida, a LA
Shopping Center possui influéncia significativa na mesma.

As controladas s3o consolidadas integralmente quando a Empresa detém influéncia significativa na
administragdo da empresa investida. Somente através da equivaléncia patrimonial quando a gestdo da

empresa investida é compartilhada com outros parceiros, ou é controlado por outros parceiros.

A empresa LA BSB possui investimento na seguinte empresa:
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Método de
% participacio Reconhecimento
2008 Empreendimentos 50,00% Equivaléncia

Os saldos do investimento na 2008 Empreendimentos, bem como o resultado de sua equivaléncia
patrimonial sdo reconhecidos nas demonstragdes consolidadas.

3. Principais praticas contabeis:

a. Apuracdo do resultado do periodo (Lucro/Prejuizo):

O resultado foi apurado segundo o recebimento dos associados, que € sua principal fonte de receitas.
Outros eventos e atividades tiveram receitas apuradas conforme o regime de competéncia. As receitas
sdo mensuradas pelo valor justo e reconhecidas quando possam ser confiavelmente mensuradas. Os
rendimentos e encargos incidentes sobre os Ativos e Passivos e suas realizagdes estdo reconhecidas
no resultado.

b. Caixa e equivalentes de caixa

Conforme determina a Resolugdo do CFC No. 1.296/10 (NBC —TG 03) — Demonstragéo do Fluxo
de Caixa e Resolugdo do CFC No. 1.255/09 (NBC TG 26) — que aprova a NBC TG 1000 —
Contabilidade para Pequenas e Médias Empresas, os valores contabilizados neste subgrupo
representam moeda em caixa e depdsitos a vista em conta bancaria, bem como 0s recursos que
possuem as mesmas caracteristicas de liquidez de caixa e de disponibilidade imediata ou até 90
(noventa) dias e que estdo sujeitos a insignificante risco de mudanga de valor.

Banco Tipo Aplicacio

Banco Bradesco Renda fixa, taxa pos fixada
Fundo de Investimento Multimercado Renda variavel, taxa p6s fixada

¢. Investimentos:

Os investimentos em empresas controladas sdo avaliados pelo método de equivaléncia patrimonial.
As controladas sio consolidadas integralmente quando a Empresa detém influéncia significativa na
administracdo da empresa investida. Somente através da equivaléncia patrimonial quando a gestéo da
empresa investida é compartilhada com outros parceiros, ou € controlado por outros parceiros.

d. Imobilizado:

Os ativos imobilizados sdo registrados pelo custo, e as depreciagdes sdo calculadas pelo método linear
e contabilizadas como despesas operacionais, de acordo com o prazo estimado de vida 1til dos bens.
Outros gastos sio capitalizados apenas quando ha um aumento nos beneficios econdmicos desse item
do imobilizado. Qualquer outro tipo de gasto é reconhecido no resultado como despesa quando
incorrido.
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e. Passivos circulantes e ndo circulantes:

Os passivos circulantes e ndo circulantes sdo demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis
acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos incorridos até a data do balanco
patrimonial. Quando aplicavel, os passivos circulantes e néo circulantes séo registrados com base em
taxas de juros que refletem o prazo, a moeda e o risco de cada transagao.

f. Provisoes

Uma provisdo é reconhecida em decorréncia de um evento passado que originou um passivo com
base nas melhores estimativas do risco envolvido.

As provisdes so reconhecidas quando: (i) a Empresa tem uma obrigagio presente ou néo formalizada
(constructive obligation) como resultado de eventos ja ocorridos; (ii) é provavel que uma saida de
recursos seja necessaria para liquidar a obrigagdo; e (iii) o valor puder ser estimado com seguranga.
As provisdes sdo mensuradas pelo valor presente dos gastos que devem ser necessarios para liquidar
a obrigag#io, usando uma taxa antes dos efeitos tributarios, a qual reflita as avaliagGes atuais de
mercado do valor do dinheiro no tempo e dos riscos especificos da obrigagdo. O aumento da obrigacéo
em decorréncia da passagem do tempo é reconhecido como despesa financeira.

g. Estimativas contabeis:

A elaboragio das demonstragdes contébeis de acordo com as praticas contéabeis adotadas no Brasil,
requer que a Administragdo da Empresa use de julgamento na determinagfio e no registro de
estimativas contébeis. Ativos e passivos sujeitos a essas estimativas e premissas incluem o valor
residual do Ativo imobilizado, Créditos de Liquidagdo Duvidosa, Provisdo para Contingéncias. A
liquidagdo das transagdes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores diferentes dos
estimados, em razdo de imprecisdes inerentes ao processo da sua determinagéo.

h. Demonstra¢io do fluxo de caixa:

A Demonstragio do Fluxo de Caixa foi elaborada em conformidade com a Resolucdo CFC N°
1.152/2009 que aprovou a NBC TG 13 ¢ também com a Resolugéo do CFC N°. 1.296/10 que aprovou
a NBC TG 03 — Demonstragfo dos Fluxos de Caixa.

O Método na elaboragiio do Fluxo de Caixa que a Empresa optou foi o indireto.
4. Instrumentos Financeiros:
a) Instrumentos financeiros

Os principais instrumentos financeiros da Empresa sdo: caixa e equivalentes a caixa, findos de
investimentos, debéntures, saldos com partes relacionadas e fornecedores.
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O valor justo dos ativos e passivos financeiros ¢ incluido no valor pelo qual o instrumento poderia ser
trocado em uma transacdio corrente entre partes dispostas a negociar, e ndo em uma venda ou
liquidag@o forcada.

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019, n3o havia diferenga significativa entre os valores contabeis ¢ os
de mercado para os instrumentos financeiros da Empresa. Adicionalmente, a Empresa néo realiza
operagdes de hedge, swap ou quaisquer outras operagdes que envolvam instrumentos financeiros
derivativos.

b) Objetivos e politicas para gestio de risco financeiro

A politica de gerenciamento de risco da Empresa foi estabelecida pela Diretoria Financeira, visando
proteger a rentabilidade do neg6cio ou o proprio, sempre quando necessario e julgado pertinente a
estratégia corporativa.

A Empresa esti exposta a risco de mercado, risco de crédito, risco de liquidez e risco de taxa de
cambio. A Administragdo da Empresa supervisiona a gesto desses riscos, revisa e estabelece politicas
para gestdo de cada um desses riscos os quais s3o resumidos abaixo.

Risco de mercado

O risco de mercado & o risco de que o valor justo dos fluxos de caixa futuros de um instrumento
financeiro flutue devido a variagdes nos pregos de mercado. Os pregos de mercado englobam os
seguintes riscos: risco de taxa de juros e risco cambial, entre outros. Instrumentos financeiros afetados
pelo risco de mercado incluem empréstimos a pagar, depdsitos e instrumentos financeiros disponiveis
para venda e mensurados ao valor justo através do resultado.

Risco de crédito

O risco de crédito é o risco de a contraparte de um negdcio ndo cumprir uma obrigagdo prevista em
um instrumento financeiro ou contrato com cliente, o que levaria ao prejuizo financeiro. A Empresa
est4 exposta ao risco de crédito em seus investimentos financeiros, incluindo depdsitos em bancos e
instituicdes financeiras, e outros instrumentos financeiros.

Para mitigar esses riscos, a Administragdo adota como pratica a analise das situagdes financeira e
patrimonial de suas contrapartes, assim como a definigéo de limites de crédito e acompanhamento
permanente das posi¢des em aberto. No que tange as instituigdes financeiras, a Empresa somente
realiza operagdes com instituigdes financeiras de baixo risco avaliadas por agéncias de rating.

Instrumentos financeiros e depositos em dinheiro

O risco de crédito de saldos com bancos e instituigdes financeiras ¢ administrado pela Diretoria da
Empresa de acordo com a politica por esta estabelecida. Os recursos excedentes s&o investidos apenas
em contrapartes aprovadas e dentro do limite estabelecido a cada uma. O limite de crédito das
contrapartes ¢ revisado anualmente pela Administragdo da Empresa e pode ser atualizado ao longo
do ano, o que est4 sujeito & aprovagio da Diretoria Financeira da Empresa. Esses limites séo
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estabelecidos a fim de minimizar a concentragéo de riscos e, assim, mitigar o prejuizo financeiro no
caso de potencial faléncia de uma contraparte.

Gestéo de capital

O objetivo de gestdo de capital da Empresa € assegurar que se mantenha uma classificacéo de crédito
forte perante as instituigdes e uma relagdo de capital 6tima, a fim de suportar os negocios da Empresa
e maximizar o valor aos Sécios.

A Empresa controla sua estrutura de capital fazendo ajustes e adequando as condi¢des econdmicas
atuais. Para manter ajustada essa estrutura, a Empresa pode efetuar pagamento de dividendos, retorno
de capital aos sécios, captagdo de novos empréstimos, entre outros.

Nio houve alterago quanto aos objetivos, politicas ou processos durante os exercicios findos em 31
de dezembro de 2020 e 2019.

A estrutura de capital da Empresa é formada pelo patrimonio liquido conforme apresentado na Nota
17.

5. Eventos subsequentes

No inicio de 2020, o surto de um novo virus denominado Coronavirus (COVID-19), foi
primeiramente detectado em Wuhan, na China, posteriormente, espalhando-se em escala global, e
sendo classificando como uma pandemia pela OMS (Organizagdo Mundial da Satide) em 3 de margo
de 2020, inclusive afetando a economia brasileira.

Nesse momento, a administragio destaca que ndo observou nenhum impacto em suas
demonstracdes financeiras, bem como n3o foi possivel efetuar a mensuragao de eventuais riscos que
possam vir a ocorrer, € que possam afetar os negécios da Entidade.

Contudo, a Administraciio vem tomando as devidas medidas preventivas internas, com o intuito
de preservar a satde de seus colaboradores e parceiros, € vem monitorando o avango da situagéo, de

forma que seja possivel mensurar eventuais impactos futuros que necessitem serem refletidos
posteriormente na sua posi¢do patrimonial.

6. Adocio das normas de contabilidade novas e revisadas

O TASB emitiu/revisou algumas normas IFRS, as quais tem sua adog@o para o exercicio de 2019 ou
ap6s. A Empresa esta avaliando os impactos em suas Demonstragdes Financeiras da adoc8o destas
normas:

Normas e interpretagdes novas e revisadas ja emitidas pelo CPC e ainda ndo adotadas pela Empresa

6.1 CPC 00 (R2) / Conceptual Framework—Estrutura Conceitual para Relatério Financeiro
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O CPC 00 (R2) foi aprovado em 1° de novembro de 2019 e estabelece alteragdes no CPC 00 (R1) -
Estrutura Conceitual, emitido em 2011. As principais alteracdes foram as seguintes: (i) define o
objetivo do relatério financeiro; (ii) as caracteristicas qualitativas da informag@o financeira ttil; (iii)
aprimoramento nas definicbes de ativo, passivo, receitas e despesas; (iv) critérios para a
inclusso/remogio de ativos e passivos financeiros nas demonstragdes contabeis; (v) orientagdo sobre
as bases de mensuracéo; e (vi) conceitos e orientagdes sobre apresentacéo e divulga¢do. A Empresa
entende que as alteragdes néo trardio impacto significativo em suas demonstragdes financeiras.

6.2 Revisio de Pronunciamentos Técnicos do CPC n° 13

Estabelece alteragdes a Pronunciamentos e Interpretagdes Técnicas principalmente, em relagdo a: (i)
Alteracdes em fungéo da edigio do CPC 06 (R2); (ii) Alteragdes em participagdes de longo prazo em
coligada, em controlada e em empreendimento controlado em conjunto; (iii) Modifica¢des no CPC
33 (R1) em decorréncia de alteragio, redugéo ou liquidagdo do plano; (iv) Transi¢do para recursos de
pagamento antecipado com compensagdo negativa; (v) Alteragdes anuais procedidas pelo IASB do
Ciclo de Melhorias 2015 — 2017; (vi) Alteragdes anuais feitas pelo CPC para compatibilizar
plenamente pronunciamentos anteriormente emitidos as IFRS.

Esta revisdo é efetiva para o exercicio iniciado em 1° de janeiro de 2019 e ndo houve impactos
significativos para as Demonstragdes financeiras da Empresa.

6.3 Revisdo de Pronunciamentos Técnicos do CPC n° 14

Estabelece alteracbes a Pronunciamentos, InterpretagBes e Orientagdo Técnicos, principalmente, em
relagdo a: (i) Alteragdes em fungiio da edigdo do CPC 00 (Estrutura Conceitual); (ii) Alteragdo na
defini¢iio de combinagdo de negécios no CPC 15; (iii) Alteragio da definicdo de omiss&o material ou
divulgagio distorcida material; (iv) Alteragdo da denominagio do CPC 06 (R2) para Arrendamentos.

As alteracdes propostas pela revisio entram em vigor em 1° de janeiro de 2020, e a Empresaentende
que as alteragdes ndo trardo impacto significativo em sua adog@o.

6.4 CPC 06 (R2) / IFRS 16 — Arrendamentos

Estabelece aspectos de reconhecimento, mensuracgdo e divulgagéo de arrendamentos. Esta norma é
efetiva para exercicios iniciando em/ou ap6s 01/01/2019. A Empresa avaliou os impactos em suas
Demonstragdes Financeiras, porém néo identificou impactos significativos com relagéo ao total dos
ativos imobilizados e dividas existentes.

6.5 Emissdo da interpretaciio IFRIC 23 — Incertezas no tratamento de impostos sobre a renda.

Estabelece aspectos de reconhecimento e mensuragdo da norma IAS 12 quando existir incertezas
sobre o tratamento do imposto de renda relacionados a impostos ativos ou passivos e correntes ou
diferidos, baseados em lucros tributaveis, prejuizos fiscais, bases tributaveis, perdas fiscais néo
utilizadas, créditos fiscais ndo utilizados e aliquotas fiscais. Esta interpretaciio € efetiva para
exercicios iniciando em/ou apés 01/01/2019. A Empresa avaliou os impactos em suas
Demonstra¢des Financeiras, porém ndo identificou impactos significativos.
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7. Caixa e equivalentes de caixa:

Caixa e equivalente de caixa abrangem saldos de caixa e investimentos financeiros com vencimento
original de trés meses ou menos a partir da data da contratagdo. Limites de cheques especiais de
bancos que tenham de ser pagos a vista e que facam parte integrante da gestio de caixa da Empresa
sdo inclusos como componente das disponibilidades para fins de demonstragdo dos fluxos de caixa.

Consolidadc Controladora
2020 2019 2020 2019
Caixa 3.910 7.532 2.000 2.000
Conta Corrente 462 3.036 1 1
Aplicacdes Financeiras 565.811 476.281 140.066 257
Total 570.183 486.849 142.067 2.258
8. Aplicacoes Financeiras:
2020 2019

Debéntures BVA Empreendimentos (a) 3.560.553 3.560.553

(-) Proviso para perda em investimento (3.560.553) (3.560.553)

Fundo de Investimento Multimercado (b) 3.861.024 4.965.335

Total 3.861.024 4.965.335

(a) Debéntures emitidas pela Aracui Empreendimentos S/A. (antiga BVA Empreendimentos S/A.),
vencidas em 30 de novembro de 2015 e ndo resgatadas. A administragfo estimou uma perda de
100% deste saldo apesar da diretoria estar tomando as agdes de cobranga necessarias.

(b) Fundo de Investimento Multimercado gerido pela Legatus Gestora de Recursos Ltda., controlada
pela Planner Corretora de Valores S/A. (regulamentado pela Instrugdo CVM 555 de 17 de
dezembro de 2014)

9. Adiantamentos:

Consolidado Controladora
2020 2019 2020 2019
Fornecedores (a)  5.279.037 3.956.196 1.448.592 298.797
Viagens 89.594 92.595 38.597 38.597
Diretoria (b) 238.706 840.344 144.875 692.552
Fundiagua (¢) 3.071.211
Total 5.607.337 7.960.345 1.632.064 1.029.946

(a) Adiantamentos realizados a fornecedores para manutenggo das atividades operacionais.
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(b) Adiantamentos realizados para a diretoria, para viagens e demais adiantamentos operacionais
(c) Valores cedidos para a FUNDIAGUA — Fundagdo de Previdéncia da Companhia de Saneamento
do Distrito Federal (sécia minoritaria), como adiantamentos operacionais.

10.Impostos a recuperar:

Consolidado Controladora
2020 2019 2020 2019
IRRF 500.986 500.987 12.438 12.438
IRPJ 21.894 21.894 15.021 15.021
CSLL 2.912 2.912 410 410
Outros impostos a recuperar 51.245 51.245
577.037 577.038 27.868 27.868

11.Despesas antecipadas:

Esta rubrica representa os saldos de seguros a apropriar, vigentes em 31 de dezembro de 2020.

12.Investimentos:

A empresa LA Shopping Center S/A (controladora). possui participagdo nas seguintes empresas
investidas:

2020 2019
Método de Método de
% %
participacio Reconhecimento participacio Reconhecimento
LA BSB Empreendimentos Imobiliarios S/A 22,62% Consolidacfio 22,62% Consolidagio
LA Pampulha Empreendimentos Imobiliarios S.A. 99,99% Consolidagéo 99,99% Consolidagdo
Praga das Dunas Shopping Center Ltda. 94,60% Consolidacio 99,00% Consolidagiio
LA Convention Centers S/A. 99,90% Consolidagdo 99,90% Consolidagdo

A empresa LA BSB S/A (investida da LA Shopping). possui participagéo na seguinte empresa
investida:

2020 2019
Método de Método de
% Y
participacio Reconhecimento participagio Reconhecimento
2008
Empreendimentos 50,00% Equivaléncia 50,00% Equivaléncia

O saldo do investimento da 2008 Empreendimentos, bem como o resultado de sua equivaléncia
operacional sio reconhecidos nos saldos consolidados do balango.
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12.a Investimentos Controladora

Equivaléncia

Investimento % Saldo 2019 Patrimonial Saldo 2020
LA Pampulha 22,62% (1.650.945) (363.582) (2.014.527)
Praca das Dunas 94,60% 42.459.511 (1.281.939) 50.083.744
LA BSB 100,00% 6.091.228 (1.022.951) 6.758.567
LA Convention Center  99,90% (16.213) (1.177) (16.381)

46.883.582 (2.588.443) 54.862.976
Deséagio Praga das Dunas (25.417.945) (@) (25.417.945)
Reclassificacdo Praga das Dunas (6.012.747) (b) (6.012.747)
I,)eségio LA Pampulha (102.574) (a) (102.574)
Agio LA BSB 4.791.671 (2) 4.791.671
Saldo 20.141.987 (2.588.443) 28.121.381

(a) As aquisi¢cdes dos investimentos nas empresas controladas foram reconhecidos pelo seu valor
contabil, ndo sendo aplicado o CPC 15 — Combinagio de Negécios por se tratar de empresas com
controle em comum — conforme Oficio Circulante CVM SNC SEP n° 01 de 2019.

(b) A controlada LA Shopping Center realizou um pagamento por conta e ordem da sua investida
Praga das Dunas em relagéo a um de seus fornecedores. Desta forma, a empresa reduziu o seu
investimento contra um crédito reconhecido a receber (ver nota 14, mituos).

12.b Investimento Consolidado

Investimento % Saldo 2019 Equivaléncia Patrimonial Dividendos Saldo 2020
2008 Empreendimentos 50,00% 14.593.500 7.148.500 (1.565.000) 20.404.999

13. Adiantamentos para futuro aumento de capital:

A empresa LA BSB, investida, possui o seguinte adiantamento para futuro aumento de capital nos
exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e 2020.

Consolidado Controladora
2020 2019 2020 2019
2008 Empreendimentos Comerciais S.A. 15.277.117 13.758.570 -
Total 15.277.117 13.758.570 - -

FATO SUBSEQUENTE:

Conforme determinado nas reunides de Assembleia Geral Extr
Companhia 2008 Empreendimentos Comerciais S.A. realizou
valores de “

conta de &gil na emissdo de ag¢bes, na rubrica de Reserva de Capital.

aordindria de 30 de Abril de 11 de maio de 2021, a
0 aumento do seu capital social mediante a utilizacio dos
adiantamento para futuro aumento de capital”. Do valor total de R$15.277.117,46, o montante de
R$3.658.797,75 foi destinado para a rubrica de Capital Social e o valor excedente de R$11.618.319,71, foi destinado para
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Consolidado Controladora
2020 2019 2020 2019
LA Pampulha = 1.117.247 764.710
Legatus Shopping Center 145.351 - =
Realesis P1 - -
LA BSB - 10.435.142 10.434.512
Praga das Dunas (a) - 358.690 10.855.036
LA Convention Center - 16.917 15.979
Total 145.351 11.927.996 22.070.236

(a) A controladora LA Shopping Center realizou um pagamento por conta € ordem de suainvestida
Praga das Dunas para com um de seus fornecedores, gerando assim este crédito a receber. Assim,
houve uma redugfo de seu investimento nesta investida (ver nota 12.a).

15.Imobilizado:
Consolidado
2020 2019
Taxa Custo Aquisicbes Baixas Depreciagio  Saldo Liq. | Saldo Liq.
Equipamentos Informética  20% 96.334 (56.589) 39.745 58.667
Miquinas e Equipamentos  10% 7.244 (1.871) 5.373 6.097
Software 20% 4.617 2417) 2.200
Obras em Andamento 10%  10.316.860 1.147.881 11.464.742 10.316.860
Terrenos 10%  38.526.000 38.526.000 | 38.526.000
TOTAL 48.951.055 1.147.881 (60.877)  50.038.060 | 48.907.624
Controladora
2020 2020 2019
Taxa Custo Depreciacio Baixas Saldo Liq. | Saldo Liq.
Equipamentos Informatica 20%  81.165 (48.829) 32.336 48.822
Software 20% 4.617 (2.417) 2.200
Médquinas e Equipamentos 10% 7.244 (1.871) 5.373 6.097
TOTAL 93.026 (53.117) 39.909 54.919
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16.Fornecedores:

Os saldos registrados nesta rubrica representam os montantes em aberto a fornecedores nacionais,
reconhecidos pelos seus saldos atualizados.

17.0brigacdes tributarias:

Consolidado Controladora
2020 2019 2020 2019
PCC 41.811 34.234 25.882 9.763
IRRF 15.486 7.901 10.685 1.244
INSS retido 7.748 5.895 3.704 5.895
ISS 16.230 19.482 19.458 19.458
PIS/COFINS 85.675 85.903
Outros tributos e taxas 2.685 2.712
Total 169.635 156.126 59.729 36.360
18.Provisoes:
Provisdes Consolidado Controladora
2020 2019 2020 2019

IRPJ 595.395 595.395 3.611 3.611

CSLL 359.410 359.410 1.625 1.625

Total 954.805 954.805 5.235 5.235

19.Contingéncias:

Em 2019, a empresa LA Pampulha, investida, estd passando por um procedimento arbitral em
decorréncia de atraso no desenvolvimento e exploragdo de um shopping center. O valor estimado da
causa é de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milh3es) pelos assessores juridicos responsaveis, a causa esta
classificada com um risco possivel.

20.Capital Social:

O capital social é de R$ 71.794.237,00 (setenta e um milhdes, setecentos e noventa e quatro mil e
duzentos e trinta e sete reais), totalmente realizado e estd representado por 1.200.184.535 ag¢des
ordinarias sem valor nominal.
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o % Capital
Acionista Participacio Qtd. Acdes Subscrito
Fundo de Investimento em Participa¢des LA Shopping 0
Centers 100,00% 1.200.184.535 71.794.237
Total 100,00% 1.200.184.535 71.794.237

21.Receitas Operacionais:

A Empresa LA Shopping Centers S.A. explorou atividade econémica por meio de suas investidas.
Entretanto com exce¢do da LA BSB, as demais investidas ainda estio em fase pré-operacional até a
data finda em 31 de dezembro de 2020.

22.Cobertura de Seguros

Em 31 de dezembro de 2020 a administragdo considera que todos os ativos e compromissos de valores
relevantes de alto nivel de risco estfio cobertos pelo seguro, por meio de politicas locais e corporativas.
O escopo dos trabalhos de nossos auditores no inclui a emissdo de um parecer sobre a suficiéncia da
cobertura de seguros, a qual foi determinada pela administragdo da empresa, que considerou ser
suficiente para cobrir
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