KRATUS EMPREENDIMENTOS S.A. — CNPJ (MF) 13.736.575/0001-19 — RELATORIO DA DIRETORIA: Prezados Acionistas:
Cumprindo determinagbes legais e estatutarias, submetemos a apreciagdo de V.Sas. o Balango Patrimonial e demais
Demonstragbes Contabeis desta sociedade, referente aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2021 e 2020.
Jaboatéo dos Guararapes (PE), 24 de abril de 2022. A DIRETORIA.
BALANGO PATRIMONIAL ENCERRADO EM 31 DE DEZEMBRO
EXPRESSO EM REAIS

2.021 2.020
ATIVO 10.625.608,35 10.607.403,35
CIRCULANTE 2.303.480,38 2.310.518,84
Disponibilidades (Nota 4) 100.559,59 103.015,68
Contas a receber 626.069,53 651.378,49
Tributos a recuperar 26.851,26 6.124,67
Estoque de imoveis 1.550.000,00 1.550.000,00
NAO CIRCULANTE 8.332.127,97 8.296.884,51
Créditos com pessoas ligadas (Nota 5) 2.041.369,69 150.881,56
Investimentos (Nota 6) 6.108.360,06 7.985.854,73
Imobilizado (Nota 7) 110.778,35 110.778,35
Intangivel 61.619,87 61.619,87
PASSIVO 10.625.608,35 10.607.403,35
CIRCULANTE 910.357,19 889.903,11
Fornecedores 810.840,12 807.840,12
Obrigagdes sociais e tributarias 41.245,24 27.619,03
Proviséo para tributos diferidos 58.271,83 54.443,96
NAO CIRCULANTE 785.218,69 785.218,99
Fornecedores 785.218,69 785.218,69
PATRIMONIO LiQUIDO 8.930.032,47 8.932.281,55
Capital (Nota 8) 50.000,00 50.000,00
Reserva legal 10.000,00 10.000,00
Reservas de retencéo de lucros 8.870.032,47 8.872.281,55

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO REFERENTE EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO
EXPRESSA EM REAIS

2.021 2.020
Receita operacional liquida 1.215.704,80 907.138,58
Custo das receitas (356.763,14) (293.626,69)
Lucro bruto 858.941,66 613.511,89
Despesas administrativas e gerais (295.834,49) (391.369,10)
Resultado financeiro (1.960,26) (45.816,20)
Outros resultados operacionais 360.713,55 287.146,73
Resultado antes dos tributos 921.860,46 463.473,32
Contribuigdo social sobre o lucro liquido (38.216,49) (27.316,61)
Imposto de renda (80.902,36) (53.260,41)
Lucro liquido 802.741,61 382.896,30
Quantidade de agdes que compode o capital social 50.000 50.000
Lucro liquido por agao 16,05 7,66

DEMONSTRAGAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LIQUIDO REFERENTE EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE

EXPRESSA EM REAIS

2.021 2.020
CAPITAL SOCIAL
Saldo no inicio do exercicio 50.000,00 50.000,00
Saldo no final do exercicio 50.000,00 50.000,00

RESERVA LEGAL



Saldo no inicio do exercicio 10.000,00 10.000,00

Saldo no final do exercicio 10.000,00 10.000,00
RESERVAS DE RETENCAO DE LUCROS

Saldo no inicio do exercicio 8.822.281,55 9.079.214,36
Distribuicao de lucros (2.249,06) (206.932,81)
Saldo no final do exercicio 8.870.032,47 8.872.281,55
LUCROS ACUMULADOS

Saldo no inicio do exercicio 0,00 0,00
Resultado do exercicio 802.741,61 382.896,30
Proposta de destinagéao do lucro:

Distribuicdo de lucros (802.741,61) (382.896,30)
Saldo no final do exercicio 0,00 0,00
TOTAL

Saldo no inicio do exercicio 8.932.281,55 9.139.214,36
Resultado do exercicio 802.741,61 382.896,30
Distribuigao de lucros (804.990,67) (589.829,11)
Saldo no final do exercicio 8.930.032,47 8.932.281,55

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA REFERENTES EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO
EXPRESSA EM REAIS

2.021 2.020
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDAES OPERACIONAIS 2.703.844,70 369.642,76
Resultado liquido antes do IRPJ e CSLL 921.860,45 463.473,32
Baixa de investimentos 1.876.066,67 -
Depreciacdes - 241.848,20
Provisdo para imposto de renda (80.902,36) (53.260,41)
Proviséo para contribuicao social (38.216,49) (27.316,61)
(Acréscimos) decréscimos de ativos
Contas a receber 25.308,94 (150.224,68)
Estoque de iméveis - -
Qutras contas de ativo (20.726,59) (554,93)
Acréscimos (decréscimos) de passivos
Fornecedores 3.000,00 -
Tributos e contribuicbes a pagar 13.626,21 (119.756,96)
Obrigagoes diferidas 3.827,87 15.434,83
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS (10.821,99) (186.333,48)
Aquisi¢ao de direitos do imobilizado - (12.960,68)
Aquisicdo de investimentos (10.821,99) (173.372,80)
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIMENTOS (2.695.478,80) (630.220,94)
Pessoas ligadas (1.890.488,13) (40.391,83)
Lucros distribuidos (804.990,67) (589.829,11)
ACRESCIMOS (DECRESCIMOS) NAS DISPONIBILIDADES (2.456,09) (446.911,66)
No inicio do periodo 103.015,68 549.927,23
No final do periodo 100.559,59 103.015,68

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES CONTABEIS - EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2.021 E
2.020 - VALORES EM REAIS

Nota 1 — Contexto operacional — A Kratus Empreendimentos S.A. € uma sociedade andnima de capital fechado, com sede
social localizada na Avenida Bernardo Vieira de Melo, n° 1650, Loja 37, Piedade, CEP 54.410-010, Jaboatdo dos Guararapes,
Estado de Pernambuco, e tem por objeto social a participacdo em empreendimentos empresariais; desenvolvimento de centros
comerciais; operacao de estacionamento de veiculos automotores, locagao de bens proprios, a compra e venda de iméveis e
incorporacéo imobiliaria e operagdes de salas de cinema.

Nota 2 — Base de Preparagcdo — a) Declaracdo de Conformidade — As demonstra¢des financeiras da Empresa foram
preparadas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil, as quais abrangem a legislagdo societaria e as
normas emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC). A autorizagcdo para conclusdo dessas demonstragdes
financeiras foi dada pela Administracdo da Empresa em reunido realizada em 05 de abril de 2022. b) Base de mensuragao —
As demonstragdes financeiras foram preparadas considerando o custo histérico como base de valor, exceto quando de outra
forma indicado. c¢) Moeda funcional e moeda de apresentagdo — As demonstragdes financeiras sdo apresentadas em Real,
que € a moeda funcional da Empresa. d) Estimativas de julgamento — A preparacdo das demonstragbes financeiras em
conformidade com as normas contabeis requer o uso de certas estimativas contabeis criticas e também o exercicio de



julgamento por parte da Administragdo da Empresa no processo de aplicagdo das politicas contabeis. Desta forma, os
resultados reais podem divergir dessas estimativas. Estimativas e premissas sdo revistas de uma maneira continua e tais
revisbes sdo reconhecidas nos periodos em que sdo revisadas. e) Demonstragdes financeiras comparativas — As
demonstragdes financeiras para fins comparativos estdo sendo apresentadas comparativamente com as demonstragbes
financeiras em 31 de dezembro de 2020.

Nota 3 - Principais politicas contabeis — 3.1 Instrumentos financeiros — Os instrumentos financeiros somente serdo
reconhecidos a partir da data em que a Empresa se torne parte das disposigdes contratuais dos instrumentos financeiros.
Quando reconhecidos, s&o inicialmente registrados ao seu valor justo acrescido dos custos da transagdo que sejam
diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou emisséo, exceto no caso de ativos e passivos financeiros classificados na categoria
de valor justo por meio do resultado, no qual tais custos séo diretamente langados no resultado. Sua mensuragédo subsequente
ocorre a cada balango de acordo com as regras estabelecidas para cada tipo de classificagao de ativos e passivos financeiros
em: (i) ativos e passivos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado, (ii) investimentos mantidos até o
vencimento, (iii) empréstimos e recebiveis, (iv) ativos financeiros disponiveis para venda, e (v) passivos financeiros ao custo
amortizado. Os principais ativos financeiros reconhecidos séo: caixa e equivalentes de caixa. Os principais passivos financeiros
reconhecidos s&o: obrigagbes tributarias. Os ativos financeiros registrados pelo valor justo por meio de resultado abrangem
caixa e equivalentes de caixa. Caixa e equivalentes de caixa — Caixa e equivalentes de caixa incluem caixa, saldos positivos
em contas bancarias e aplicagdes financeiras resgataveis no prazo de 90 dias a contar da data do balango, e com risco
insignificante de mudanga de seu valor de mercado. Esses investimentos s&o avaliados ao custo, acrescidos de juros até a
data do balanco, e marcados a mercado, sendo o ganho ou a perda, registrados no resultado do periodo. Passivos
financeiros — Todos os passivos financeiros sdo reconhecidos inicialmente na data de negociagdo na qual se tornam uma
parte das disposi¢des contratuais do instrumento. A Empresa baixa um passivo financeiro quando tem suas obrigagdes
contratuais retiradas, canceladas ou vencidas. Os ativos e passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido é
apresentado no balango patrimonial quando, e somente quando, tenha o direito legal de compensar os valores e tenha a
intencao de liquidar em uma base liquida ou de realizar o ativo e quitar o passivo simultaneamente. Tais passivos financeiros
séo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transacao atribuiveis. Apds o reconhecimento
inicial, esses passivos financeiros sdo mensurados pelo valor atualizado e, quando aplicavel, pelo custo amortizado através do
método dos juros efetivos. Instrumentos financeiros derivativos — A Empresa ndo detém instrumentos financeiros derivativos
em 31 de dezembro de 2021 e 2020. 3.2 Investimentos — Referem-se a propriedades para investimentos e s&o registrados ao
custo de aquisi¢do. 3.3 Tributacdo das receitas e dos resultados — A empresa optou pela tributagdo do imposto de renda
com base no lucro presumido. Assim, a tributagéo pelo imposto de renda (aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10%) &
calculada tendo como base de calculo o lucro presumido obtido mediante a aplicagdo do percentual de 8% ou 32%, sobre a
receita bruta e, a contribuigdo social (aliquota de 9%) calculada tendo como base de célculo o valor apurado a partir da
aplicagédo do percentual de 12% ou 32% sobre a receita bruta, os quais sdo contabilizados pelo principio de competéncia,
calculados conforme legislagdo em vigor. Sobre os ganhos de capital relativos as receitas financeiras, a base de tributagdo é o
total das receitas auferidas. A tributagdo sobre a receita compreende a contribuicdo para o Programa de Integragcdo Social
(PIS) a aliquota de 0,65% e a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social (COFINS) a aliquota de 3,0%, de
acordo com a legislagdo em vigor. No caso das receitas financeiras nao incidem o PIS e a COFINS. Os referidos tributos séo
contabilizados pelo principio da competéncia e apresentados como deducgédo da receita bruta. 3.4 Passivos circulante e ndao
circulante — Os passivos circulante e néo circulante sdo demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis acrescidos,
quando aplicavel, dos correspondentes encargos incorridos até a data das demonstragbes financeiras. 3.5 Provisdes —
Provisbes sao reconhecidas quando a Empresa possui uma obrigagédo legal ou quando é constituida como resultado de um
evento passado e é provavel que beneficios econdmicos sejam requeridos para saldar a obrigagdo e uma estimativa confiavel
do valor possa ser feita. Quando a Empresa espera que parte ou toda provisdo possa ser reembolsada, por exemplo, no
ambito de um contrato de seguro, o reembolso é reconhecido como um ativo separado, mas apenas quando a expectativa de
reembolso é praticamente certa. A despesa relativa a qualquer provisdo é apresentada na demonstragédo do resultado, liquida
de qualquer reembolso. 3.6 Reconhecimento de resultado — A receita compreende o valor justo da contraprestacao recebida
ou a receber pela prestagdo de servicos no curso normal das atividades da empresa. A receita é apresentada liquida dos
tributos e contribuigdes incidentes diretamente sobre a receita conforme legislacéo fiscal vigente. O reconhecimento da receita
¢é feito quando o seu valor pode ser mensurado com seguranga, € provavel que beneficios econdmicos futuros fluirdo para as
empresas e quando critérios especificos tiverem sido atendidos para as atividades das empresas e baseia suas estimativas
levando em consideragéo o tipo de cliente, o tipo de transagao e as especificagdes de cada venda.

Nota 4 — Caixa e equivalentes de caixa

2.021 2.020
Caixa e Bancos 100.608,85 102.062,77
Aplicagdes de liquidez imediata (49,26) 952,91
TOTAL 100.559,59 103.015,68

As aplicagdes financeiras sédo de alta liquidez, prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e estao sujeitas
a um insignificante risco de mudanga de valor. Esses investimentos financeiros, classificados ao valor justo por meio do
resultado, referem-se substancialmente a aplicagdbes em Fundos de Investimentos, podendo ser resgataveis a qualquer
momento.

Nota 5 — Créditos com pessoas ligadas
Representam os créditos junto a pessoas ligadas.

2.021 2.020
Propar Empreendimentos Comerciais S.A. 10.000,00 10.000,00
Pétrea Negdcios Mercantis S.A. 81.032,72 81.032,57
Icatil Empreendimentos e Participagdes S.A. 1.920.390,81 44.324,15
Lac Empreendimentos S.A. 29.196,31 14.774,84
Baltico Participagdo S.A 750,00 750,00

TOTAL 2.041.369,69 150.881,56



Nota 6 — Investimentos

2.021 2.020
Shopping Center Guararapes 6.071.329,91 7.947.396,57
Iméveis 24.780,15 13.958,16
Participagdes em outras empresas 12.250,00 12.250,00
TOTAL 6.108.360,06 7.973,604,73

Nota 7 — Imobilizado

2.021 2.020
Veiculos 167.875,28 154.914,56
Total do custo 167.875,28 154.914,56
Depreciagdao acumulada (57.096,93) (23.521,87)
Valor liquido 110.778,35 131.392,69

Nota 8 — Capital social

E demonstrado pelos valores histéricos e esta representado por 50.000 (cinquenta mil) agées ordinarias nominativas do valor
nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma.

Nota 9 — Instrumentos financeiros — Gerenciamento dos riscos financeiros

A Empresa restringe sua exposigao a riscos de crédito associados aos bancos e as aplicagdes financeiras, efetuando seus
investimentos em instituicdes financeiras de referéncia para os quotistas e com remuneragéo em titulos de curto prazo. Em 31
de dezembro de 2021 e 2020, ndo havia concentragdo de risco de crédito relevante associado a clientes. A Empresa nao
operou com derivativos nos periodos findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020. Visdo geral — A Empresa possui exposicao
para os seguintes riscos resultantes de instrumentos financeiros: Risco de liquidez e Risco de mercado. Esta nota apresenta
informacgdes sobre a exposicdo da Empresa para cada um dos riscos acima, os objetivos da Empresa, politicas e processos de
mensuragao e gerenciamento de riscos e gerenciamento do capital da Empresa. Risco de liquidez — Risco de liquidez é o
risco em que a Empresa ira encontrar dificuldades em cumprir com as obrigagdes associadas com seus passivos financeiros
que séo liquidados com pagamentos a vista ou com outro ativo financeiro. A abordagem da Empresa na administracdo de
liquidez é de garantir, o0 maximo possivel, que sempre tenha liquidez suficiente para cumprir com suas obrigagdes ao
vencerem, sob condigdes normais e de estresse, sem causar perdas inaceitaveis ou com risco de prejudicar a reputagéo da
Empresa. Risco de mercado — Risco de mercado é o risco que alteragdes nos pregos de mercado, tais como as taxas de juros
tém nos ganhos da Empresa ou no valor de suas participagcdes em instrumentos financeiros. O objetivo do gerenciamento de
risco de mercado é gerenciar e controlar as exposicdes a riscos de mercados, dentro de pardmetros aceitaveis, e ao mesmo
tempo otimizar o retorno.

Nota 10 — Provisao para contingéncias — As declaragdes de rendimentos, assim como outros tributos e contribuicdes sociais,
estdo sujeitas a revisdo e eventual langamento adicional por parte das autoridades fiscais durante um periodo de cinco anos.
Entretanto, ndo existe contra a Empresa nenhuma indicagdo de contingéncias relacionadas com o imposto de renda e outros
tributos nem relacionadas a demandas judiciais.

Nota 11 - Eventos subsequentes — Até a data em que foi concedida a autorizagédo para emissao das informagdes financeiras,
a Empresa nédo incorreu em nenhum tipo de evento subsequente reportavel.
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