UNITAS COMPANHIA SECURITIZADORA
DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE CONSTITUIGAO
REALIZADA EM 30 DE ABRIL DE 2025.

DATA: 30 de abril de 2025, as 10:00 horas.

LOCAL: Sede Social, na Rua Surubim, n° 577 — Conj. 103, Edificio lgarassu, Cidade
Mongdes — CEP: 04571-050, Sao Paulo — SP.

PRESENGA: Os abaixo assinados, fundadores e subscritores da totalidade do capital
social inicial da companhia em organizagdo, como também a advogada Dra. Margarete
Bueno, OABSP 312.988, e o Sr. Carlos Orlandelli Lopes, CPF 007.986.138-58, que foi
escolhido para secretariar esta assembleia, reuniram-se nos termos do artigo 80 da Lei
n°® 6.404/1976, (“Lei das S.A.”), com o objetivo especifico de deliberar sobre a constitui-
¢ao de uma sociedade andnima a ser denominada de UNITAS COMPANHIA SECURI-
TIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A. ("“Companhia’), a saber:

Subscritores e fundadores

JOAO DA ROCHA LIMA JUNIOR,

brasileiro, casado no regime de separagao total de bens, engenheiro civil, portador da
cédula de identidade RG. n° 2.623.097-5-SSP-SP e inscrito no CPF sob o n°
103.914.108-06, residente em S&o Paulo - SP, com domicilio na Rua Acarituba, n° 75,
Jardim das Hortencias — CEP 04713-010; e

UNITAS CONSULTORIA E EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limi-
tada, inscrita no CNPJ sob o numero 61.458.998/0001-67, com sede na Rua Surubim,
n°® 577 — conjunto 102, Edificio Igarassu, Cidade Mong¢des - Sdo Paulo — SP - CEP:
04571-050, neste ato representada pelo seus diretores, o Sr. Jodo da Rocha Lima Junior,
acima qualificado e o Sr. Carlos Orlandelli Lopes, brasileiro, casado, contador, portador
da cédula de identidade RG n° 8.600.106-1 SSP/SP e inscrito no CPF sob o n°
007.986.138-58, residente na Avenida Presidente Castelo Branco, n° 6.300 — apto 101 —
Vila Tupi, Praia Grande — SP — CEP 11703-655.




MESA: Aclamado para dirigir os trabalhos, assumiu a presidéncia da mesa o Sr. Jodo
da Rocha Lima Junior que convidou o Sr. Carlos Orlandelli Lopes para secretaria-lo.

ORDEM DO DIA: O Sr. Presidente informou que, como era de conhecimento de todos,
a Ordem do dia consistia em deliberar sobre: (i) a constituicdo de uma sociedade por
acoes de capital fechado sob a denominagao social de UNITAS COMPANHIA SECURI-
TIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A; (ii) discutir e aprovar o projeto do Es-
tatuto Social da Companhia em organizagéo, nos termos do artigo 83 da Lei das S.A;;
(iii) a eleicdo dos Diretores da Companhia; e (iv) demais assuntos pertinentes a consti-
tuicdo da Companhia.

CONDIGOES PRELIMINARES: Preliminarmente, foi aprovada a lavratura desta ata em
forma de sumario, conforme faculta o § 1° do artigo 130 da Lei das S.A.

DELIBERAGOES: Em seguida, fora procedida a leitura dos Boletins de Subscrigao
(ANEXO ) e do Estatuto Social (ANEXO Ii), todos estes documentos integrantes da pre-
sente Assembleia. Apds a aprovagao dos documentos mencionados supra e discussao
das matérias constantes da ordem do dia, os acionistas fundadores, por unanimidade e
sem quaisquer ressalvas, decidiram:

1. Aprovar a constituicdo de uma sociedade por agdes de capital fechado, regida nos
termos da Lei das S.A., sob a denominagdo UNITAS COMPANHIA SECURITIZADORA
DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., e com nome fantasia de “UNITAS SECURITIZA-
DORA”, com sede na Rua Surubim, n°. 577 — Conj. 103, Edificio Igarassu, Cidade Mon-
¢oes — CEP: 04571-050, Sao Paulo — SP.

2. Aprovar o Estatuto Social da Companhia, elaborado em conformidade com a Lei
das S.A., o qual passa a integrar a presente ata na forma do ANEXO II, tendo o seu
objeto social e seu capital social descritos abaixo:

2.1. A Companhia tera como objeto social exclusivo: (i) a aquisi¢céo e securitizagdo
de créditos imobilidrios; e (ii) a emissao e colocac¢do, no mercado financeiro e de capi-
tais, de Certificado de Recebiveis Imobiliarios — CRI, podendo emitir outros titulos de
crédito, realizar negécios e prestar servigos relacionados e compativeis com suas ativi-
dades.



2.1.1. A companhia ndo podera, em hipotese alguma, participar do capital de
qualquer outra sociedade.

2.2. O capital inicial da companhia € de R$ 100.000,00 (cem mil reais), dividido em
100.000 (cem mil) agbes ordinarias nominativas e sem valor nominal, ao pre¢o de emis-
sdo de R3$1,00 (um real) cada, distribuidas entre os acionistas nos termos do boletim
de subscricdo disposto no ANEXO | a presente ata e demonstrado conforme abaixo:

2.2.1. O acionista JOAO DA ROCHA LIMA JUNIOR, acima qualificado, subscreve
01 (uma) acéo ordinaria nominativa e sem valor nominal, ao pre¢o de emisséo de
R$1,00 (um real), a qual é integralizada neste ato, em moeda corrente nacional.

2.2.2. A acionista UNITAS CONSULTORIA E EMPREENDIMENTOS LTDA., acima
qualificado, subscreve 99.999 (noventa e nove mil, novecentas e noventa e nove)
acoes ordinarias nominativas e sem valor nominal, ao pre¢o de emissdo de R$ 1,00
(um real), das quais é integralizada neste ato, em moeda corrente nacional, 9.999
acoes totalizando R$ 9.999,00 (nove mil, novecentos e noventa e nove reais). As de-
mais deveréo ser integralizadas em até 60 dias.

2.2.3. O presidente leu o comprovante de depésito do capital integralizado em mo-
eda corrente nacional, cuja copia passa a integrar a esta ata, para todos os fins e
direitos, como ANEXO IV.

3. Aprovar a eleicdo dos membros da Diretoria, a qual sera composta por, no minimo,
02 (dois) e, no maximo, 07 (sete) membros, Diretores esses sem designagao especifica,
acionistas ou nao, residentes no Pais, eleitos pela Assembleia Geral e por ela destitui-
dos, com mandato unificado de 3 (trés) anos, isto é, até a Assembieia Geral a ser reali-
zada em 2028, sendo permitida a reeleigao.

3.1. Os diretores eleitos sao:

3.1.1. CARLOS ALBERTO DA ROCHA LIMA, brasileiro, casado, engenheiro civil,
portador da cédula de identidade RG n° 5.115.717-SSP/SP e inscrito no CPF sob o n°
769.121.838-91;

3.1.2. CARLOS ORLANDELLILOPES, brasileiro, casado, contador, portador da cé-
dula de identidade RG n° 8.600.106-1-SSP/SP e inscrito no CPF sob o n°
007.986.138-58;



3.1.3. CAROLINA ANDREA GARISTO GREGORIO, brasileira, casada em comu-
nhao parcial de bens, engenheira civil, portadora da cédula de identidade RG n°
28.311.750-3-SSP/SP e inscrita no CPF sob o n°® 217.156.508-08;

3.1.4. JOAO DA ROCHA LIMA JUNIOR, brasileiro, casado em regime de separa-
¢ao total de bens, engenheiro civil, portador da cédula de identidade RG n° 2.623.097-
5-SSP/SP e inscrito no CPF sob o n° 103.914.108-06;

3.1.5. JOSE ROBERTO SAMPAIO MOREIRA DA COSTA, brasileiro, casado em
regime de separacgao total de bens, engenheiro civil, portador da cédula de identidade
RG n® 7.502.281-3, SSP-SP e inscrito no CPF sob o n® 074.032.658-90; e

3.1.6. REGINA MARIA SOUSA MACHADO, brasileira, divorciada, administradora
de empresas, portadora da cédula de identidade RG n° 16.152.447-SSP/SP e inscrita
no CPF sob o n° 093.073.168-99, todos com endereg¢o comercial nesta Capital na Rua
Surubim, 577 — conjunto 103, Edificio Igarassu, cep 04571-050 — Cidade Mongbes.

3.2. Os diretores eleitos assinam seus termos de posse que integra a presente ata
na forma do ANEXO Iil.

3.3. Os diretores ora eleitos renunciaram ao seu eventual direito de recebimento de
honorarios por serem remunerados por outras empresas do grupo.

3.4. Os diretores eleitos declararam expressamente e para todos os fins legais que
(i) que ndo estdo impedidos, por lei especial, de exercer a administracdo da Companhia
e nem condenados ou sob efeitos de condenagao, a pena que vede, ainda que tempo-
rariamente, o acesso a cargos publicos; ou por crime falimentar, de prevaricagao, peita
ou suborno, concussao, peculato; ou contra a economia popular, contra o sistema fi-
nanceiro nacional, contra as normas de defesa da concorréncia, contra as relagdes de
consumo, a fé publica ou a propriedade, as quais se encontram arquivadas na sede da
Companhia; (ii) atendem ao requisito de reputacéo ilibada estabelecido pelo §3°, do Art.
147, da Lei das S.A_; e (iii) ndo ocupam cargos em sociedade que possam ser conside-
radas concorrente da Companhia, e ndo tem, nem representa interesses conflitantes
com o da Companhia, na forma dos incisos | e Il, do §3°, do Art. 147, da Lei das S.A.

3.5. Os diretores, ora eleitos, receberam dos acionistas fundadores todos os docu-
mentos, livros e papéis relativos a constituicdo da Companhia ou a esta pertencentes,



tendo ficado incumbido de ultimar as formalidades remanescentes para registro da
constituicdo da Companhia perante os érgaos competentes, bem como de praticar to-
dos os demais atos necessarios e/ou convenientes a implementagao das deliberagdes
tomadas acima.

4. Dando prosseguimento aos trabalhos, os acionistas aprovaram os seguintes de-
mais assuntos pertinentes a constituicdo da Companhia, a saber:
4.1. A ndo instalagao do Conselho Fiscal, conforme facultado pelo artigo 161 da Lei
das S.A. O Conselho Fiscal somente sera instalado a pedido dos acionistas e possui
as competéncias, responsabilidades e deveres definidos em lei.

4.2. A determinagao de que as publicagdes legais a serem realizadas pela Compa-
nhia seréo feitas de acordo com os Artigos 289 e 294 da Lei das S.A.

4.3. Cumpridas as formalidades aplicaveis, o Presidente da Mesa declarou constitu-
ida a Companhia, de pleno direito.

5. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, o Presidente da Mesa deu
por encerrada a Assembleia, da qual se lavrou a presente ata, em forma de sumario,
conforme faculta o artigo 130, §1° da Lei das S.A,, que, lida e achada conforme, foi assi-
nada por todos os presentes. Mesa: Presidente: Jodo da Rocha Lima Junior; Secretario:
Carlos Orlandelli Lopes; e Advogada: Margarete Bueno.

As partes admitiram como valida a assinatura do presente instrumento em formato ele-
trénico, por meio de plataforma digital, via sistema eletrénico com senha pessoal e in-
transferivel capaz de comprovar a sua autoria e a integridade, na forma do § 2° do art.
10 da medida proviséria n® 2.200-2/2001.

Sao Paulo, 30 de abril de 2025.
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UNITAS COMPANHIA SECURITIZADORA
DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE CONSTITUIGAO
REALIZADA EM 30 DE ABRIL DE 2025

ANEXO |
BOLETIM DE SUBSCRIGAO

Aos trinta dias do més de abril de 2025, os subscritores abaixo assinados, neste ato,
subscrevem 100.000 (cem mil) a¢des ordinarias e nominativas e sem valor nominal, ao
preco unitario de emissdo de R$ 1,00 (um real) cada, totalizando R$ 100.000,00 (cem
mil reais), de emissdo da UNITAS COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS S.A., com sede na Rua Surubim, n°. 577 — Conj. 103, Edificio Igarassu,
Cidade Mongdes — CEP: 04571-050, Sao Paulo ~ SP, conforme descrito a seguir:

UNITAS CONSULTORIA E EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade empreséria limi-
tada, inscrita no CNPJ sob o nimero 61.458.998/0001-67, com sede na Rua Surubim,
n® 577 — conjunto 102, Edificio Igarassu, Cidade Mong¢des - Sdo Paulo — SP — CEP:
04571-050, neste ato representada pelos seus diretores, o Sr. Jodo da Rocha Lima Ju-
nior, abaixo qualificado, e o Sr. Carlos Orlandelli Lopes, brasileiro, casado, contador,
portador da cédula de identidade RG n° 8.600.106-1 SSP/SP e inscrito no CPF sob o n°
007.986.138-58, residente na Avenida Presidente Castelo Branco, n° 6.300 — apto 101 —
Vila Tupi , Praia Grande — SP - CEP 11703-655, acima qualificado, subscreve 99.999
(noventa e nove mil, novecentas e noventa e nove) agdes ordinarias nominativas e sem
valor nominal, ao prego de emissdo de R$1,00 (um real), das quais sado integralizadas
neste ato 9.999 agdes totalizando R$ 9.999,00 (nove mil, novecentos e noventa e nove
reais), em moeda corrente nacional; e

JOAO DA ROCHA LIMA JUNIOR, brasileiro, casado no regime de separagéo total de
bens, engenheiro civil, portador da cédula de identidade RG. n°® 2.623.097-5-SSP-SP e
inscrito no CPF sob o n°® 103.914.108-06, residente em S&o Paulo-SP, com domicilio na
Rua Acarituba, n° 75, Jardim das Hortencias — CEP 04713-010, subscreve 01 (uma) agao
ordinaria nominativa e sem valor nominal, ao pre¢o de emissdo de R$ 1,00 (um real), a
qual é integralizada neste ato, em moeda corrente nacional.
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UNITAS COMPANHIA SECURITIZADORA
DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE CONSTITUIGAO
REALIZADA EM 30 DE ABRIL DE 2025

ANEXO Il

ESTATUTO SOCIAL

CAPITULO |
Da DENOMINACAOQ, SEDE, DURACAO e OBJETO SOCIAL

Artigo 1° - A UNITAS COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS
S.A, é uma Companhia andnima, regida pelo presente Estatuto Social e pelas disposi-
¢oes legais que |lhe forem aplicaveis.

Artigo 2° - A Companhia tem sede e foro na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Rua Surubim, 577, conjunto 103, Edificio lgarassu, Cidade Mong¢ées — CEP: 04571-
050, podendo, por deliberagdo da Diretoria e uma vez obtidas as competentes autoriza-
¢oes, instalar ou extinguir dependéncias em qualquer localidade do territério nacional,
bem como nomear representantes ou correspondentes, respeitadas as prescrigées le-
gais.

Artigo 3° - O prazo de duragdo da Companhia & por tempo indeterminado.

Artigo 4° - A sociedade tem por objeto social exclusivamente: (i) a aquisi¢ao e securiti-
zagao de créditos imobiliarios; e (ii) a emissao e colocagao, no mercado financeiro e de
capitais, de Certificado de Recebiveis Imobiliarios — CRI, podendo emitir outros titulos de
crédito e realizar negdcios e prestar servigos relacionados e compativeis com suas ativi-
dades.

Paragrafo unico: A companhia ndo podera, em hipétese alguma, participar do capital
de qualquer sociedade.



CAPITULO Il
DO CAPITAL SOCIAL E DAS ACOES

Artigo 5° - O capital social, totalmente subscrito e parcialmente integralizado em moeda
corrente nacional, é de R$ 100.000,00 (cem mil reais) dividido em 100.000 (cem mil)
acdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal. O saldo a integralizar devera ser
integralizado em até 60 (sessenta) dias.

Paragrafo 1°- O capital social podera ser aumentado mediante a subscri¢do publica ou
particular de agdes, por deliberagdo da Assembleia Geral, a qual competira fixar as con-
digées da aludida subscricdo, observadas as prescri¢cdes legais e regulamentares apli-
caveis.

Paragrafo 2° - A cada acgao, que é indivisivel perante a Companhia, corresponde um
voto nas deliberagbes das Assembleias Gerais.

Paragrafo 3° - A propriedade das a¢des presume-se pela inscrigdo do nome do acionista
no Livro de Registro de Agbes.

Paragrafo 4° - Os titulos multiplos ou certificados das agdes, quando emitidos, serao
assinados por, no minimo, 2 (dois) Diretores em conjunto.

CAPITULO 1ii
DA ADMINISTRACAQ SOCIAL

Artigo 6° - A Companhia serd administrada por uma Diretoria, composta de no minimo
2 (dois) e no maximo 07 (sete) membros, Diretores esses sem designacgao especifica,
acionistas ou nao, residentes no Pais, eleitos pela Assembleia Geral e por ela destitui-
dos.

Paragrafo 1° - O prazo de mandato dos Diretores é de 03 (trés) anos, sendo permitida
a reelei¢ao. Vencido tal prazo, os Diretores continuarao no exercicio de seus cargos até
a posse dos novos Diretores.

Paragrafo 2° - Os diretores terdo mandato unificado. Na hipétese de a Assembleia Geral
eleger novo Diretor, o eleito exercera o mandato pelo tempo correspondente ao restante
dos demais, de modo a haver coincidéncia no vencimento dos prazos.



Artigo 7° - A investidura dos Diretores far-se-a por termo lavrado e assinado no livro de
Atas das Reunibées da Diretoria.

Artigo 8° - Nos casos de impedimentos ou auséncias temporarias de qualquer um dos
Diretores, os remanescentes escolherdo, dentre si, o substituto que exercera as fungdes
do substituido cumulativamente.

Paragrafo Unico - Nos casos de renuncia, morte, ou impedimento definitivo de qualquer
Diretor, e se houver necessidade de substituicdo, competira a Assembleia Geral eleger
um novo Diretor para completar o mandato do Diretor substituido.

Artigo 9° - A remuneracéo dos Diretores sera fixada anualmente pela Assembleia Geral
Ordinaria.

Paragrafo Unico - Os diretores poderdo abdicar ao direito de recebimento de sua remu-
neragdo caso sejam remunerados em outras empresas do grupo.

Artigo 10 - A Diretoria reunir-se-a sempre que o exigirem os interesses da Companhia,
deliberando validamente com a presen¢a da maioria de seus membros.

Paragrafo Primeiro - Compete a Diretoria a dire¢ao dos negécios da Companhia e a
pratica dos atos necessarios ao seu funcionamento, cabendo-lhe, além das atribuigées
legais:

a) cumprir as disposicdes deste Estatuto Social e as deliberagées da Assembleia
Geral;

b) levantar balangos semestrais, elaborar e apresentar anualmente a Assembleia
Geral Ordinaria as demonstragdes financeiras e o relatério de administragdo, bem
como assina-los e publica-los;

c) decidir sobre instalacio, transferéncia ou supressao de filiais, agéncias, represen-
tacdes, escritorios e outras dependéncias;

d) deliberar “ad referendum” da Assembleia Geral, sobre pagamento de juros sobre
capital préprio e dividendos antecipados; e



e) autorizar a contratagdo de empréstimos e captagao de recursos em moeda naci-
onal e estrangeira, no Brasil e no exterior.

Paragrafo Segundo - Compete aos Diretores:

a) representar a Companhia ativa e passivamente, em Juizo e fora dele, podendo,
para tal fim, constituir procuradores com poderes especificos, inclusive para prestar
depoimento pessoal em Juizo e designar prepostos;

b) exercer as fungdes que lhes forem atribuidas pela Assembleia Geral, bem como
cumprir as atribuigées especificas que hes forem outorgadas em reunido da Diretoria;
e

¢) conduzir os negécios e servigcos da Companhia dentro das areas de atuagéo que
lhes forem atribuidas, particularmente quanto ao planejamento e desenvolvimento,
administragao, controles e atividades financeiras.

Artigo 11 — A Companhia considera-se obrigada quando representada da seguinte
forma:

a) conjuntamente por 02 (dois) Diretores;

b) conjuntamente por 01 (um) Diretor e 01 (um) procurador com poderes especificos;

c) conjuntamente por 02 (dois) procuradores com poderes especificos; e

d) singularmente por 01 (um) Diretor ou 01 (um) procurador em casos especiais,
quando assim for designado no respectivo instrumento de mandato ou em reuniao
de Diretoria, e de acordo com os poderes nestes instrumentos especificados.

Paragrafo Primeiro - Os atos que importem em alienagao ou oneragao de bens méveis
e/ou iméveis, a transferéncia da posse direta ou indireta ou a constituicao de qualquer
6nus ou gravame sobre referidos bens, dependerao de prévia autorizagdo em Reunido
da Diretoria com aprovagéao de no minimo 2/3 de seus membros.

Paragrafo Segundo - Os atos associados as emissdes de CRI e a aquisi¢ao dos instru-
mentos de crédito ancorados, bem como garantias recebidas pela Companhia, relacio-
nadas com cada emissdo serdo necessariamente aprovados em Reunido de Diretoria,



pela maioria dos seus membros, lavrando-se Ata com resumo da operagdo e de sua
aprovacao.

Artigo 12 — Nos atos de constituigdo de procuradores a Companhia devera ser repre-
sentada, necessariamente, por 02 (dois) Diretores. Todos os mandatos outorgados pela
Companhia deverao indicar, expressamente, os poderes conferidos de forma especifica
e ter prazo de validade maxima de 01 (um) ano, salvo aqueles outorgados para fins ju-
diciais que poderao ser outorgados por prazo superior a 01 (um) ano, inclusive por prazo
indeterminado.

CAPITULO IV
ASSEMBLEIA GERAL DE ACIONISTAS

Artigo 13 - A Assembleia Geral compor-se-a dos acionistas que, regularmente convoca-
dos, tenham comparecido e assinado o "Livro de Presencga".

Paragrafo Unico - Poderao os acionistas serem representados na Assembleia Geral por
procuradores constituidos a menos de 01 (um) ano, que sejam também acionistas, ad-
ministradores da Companhia ou advogados, devendo os respectivos instrumentos espe-
cificar os poderes conferidos aos mandatarios nomeados.

Artigo 14 - A Assembleia Geral sera ordinaria quando tiver por objeto as matérias pre-
vistas no artigo 132 da Lei ri° 6.404 de 15 de dezembro de 1976 e extraordinaria nos
demais casos.

Paragrafo Unico - A Assembleia Geral Ordinaria reunir-se-a anualmente nos 04 (quatro)
primeiros meses seguintes ao término do exercicio social e, a Assembleia Geral Extra-
ordinaria, a qualquer tempo, desde que convocada para deliberar sobre assuntos de in-
teresse social, submetidos ao seu conhecimento.

Artigo 15 - Os trabalhos da Assembleia Geral serdo dirigidos por uma mesa composta
de um Presidente e de um Secretario, sendo o presidente indicado pelos acionistas pre-
sentes e o secretario indicado pelo presidente, dentre os presentes na Assembleia.

Artigo 16 - Além das matérias previstas em lei, compete a Assembleia Geral deliberar
sobre:



a) fixar a orientacao geral dos negécios da Sociedade, decidir sobre a politica eco-
némico-financeira e administrativa e criar mecanismos internos para verificagdo do
cumprimento de suas determinagdes;

b) deliberar sobre emissao de a¢bes ou de bdnus de subscricao;

c) deliberar sobre os casos extraordinarios ou omissos, orientando-se por este Es-
tatuto Social e pela legislagéo vigente.

d) transformacgao, fusio, cisdo ou incorpora¢dao da Companhia;
e) dissolugdo e liquidagdo da Companhia;

f) autorizar os administradores a pedirem ou requererem insolvéncia, liquidagao, re-
cuperacgado judicial e extrajudicial e faléncia; e

g) a alienagado ou oneragado de bens moveis e/ou iméveis, com a transferéncia de
sua posse direta ou indireta ou a constituicdo de qualquer dnus ou gravame sobre os
mesmos, sem prejuizo da mesma competéncia ser atribuida a Diretoria, conforme es-
tabelece neste Estatuto.

Paragrafo Unico - A disposicéo da alinea “g“ ndo se aplica aos bens imoveis e recebi-
veis vinculados a emissdo de quaisquer Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI
emitidos pela Companhia.

CAPITULO V
DO CONSELHO FISCAL

Artigo 17 — O Consetho Fiscal da Companhia nao funcionara em carater permanente,
mas apenas nos exercicios sociais em que for instalado pela Assembleia Geral a pedido
de Acionistas, observado o disposto no Artigo 161 e respectivos paragrafos da Lei 6404,
de 15 de dezembro de 1976.

Artigo 18 — O Conselho Fiscal compor-se-a de um minimo de 03 (irés) a um maximo de
05 (cinco) membros efetivos e igual nimero de suplentes, acionistas ou nao, eleitos pela
Assembleia Geral que tiver deliberado a instalagdo e funcionamento do érgéo, cabendo
a mesma Assembleia fixar as remuneragdes a que fizerem jus os membros em exercicio,
observadas as disposigdes legais pertinentes.



Paragrafo Unico - Os membros do Conselho Fiscal exercerdo seus mandatos até a re-
alizagao da primeira Assembleia Geral Ordinaria que se seguir a respectiva elei¢do, po-
dendo ser reeleitos, competindo-lhes desempenhar as atribui¢gées que Ihes do conferidas
por Lei.

CAPITULO VI
DO EXERCICIO SOCIAL E DA DISTRIBUICAO DE LUCROS

Artigo 19 — O exercicio social inicia-se no dia 1° de janeiro e encerrar-se-a, cada ano,
no dia 31 de dezembro. Ao final de cada exercicio social, a Diretoria providenciara a
elaboragao das demonstragdes financeiras previstas em lei, observadas as normas le-
gais e regulamentares vigentes.

Paragrafo Primeiro - Dos resultados do exercicio financeiro, as perdas acumuladas e
as provisdes para imposto de renda serdo deduzidas nos termos do Artigo 189 da Lei
das Sociedades por Agdes.

Paragrafo Segundo - Do lucro liguido do exercicio, 5% (cinco por cento) serao alocados
a constituicao da reserva legal, que nao devera exceder 20% (vinte por cento) do capital
social da Companhia, nos termos do Artigo 193 da Lei das Sociedades por Agdes.

Paragrafo Terceiro - Do lucro liquido devidamente ajustado de acordo com o Artigo 202,
item i, subitem "a" da Lei das Sociedades por Agées, ao menos 25% (vinte e cinco por
cento) serao distribuidos aos acionistas como dividendos minimos obrigatorios.

Paragrafo Quarto - Os acionistas deverao decidir sobre a distribuigao ou outra alocagao
do lucro liquido excedendo o dividendo minimo obrigatorio.

Paragrafo Quinto - A Companhia, por proposta da Diretoria e resolu¢ao da Assembleia
Geral, podera distribuir (i) dividendos intermediarios, descontados da conta de lucros
acumulados ou reserva de lucros existentes do ultimo balango anual ou semianual; e/ou
(ii) dividendos intercalares, descontados da receita existente de balangos intervalares
elaborados trimestralmente ou periodos mais curtos, ou até mesmo, pagar juros sobre o
capital proprio aos seus acionistas, conforme previsto nos termos do Artigo 9°, § 7 da Lei
n° 9.249 de 26 de dezembro de 1995, conforme alterada, e a legislagao e regulamentos
aplicaveis,



Paragrafo Sexto — Os juros sobre capital préprio poderao ser imputados aos dividendos
minimos obrigatérios por decisdo dos acionistas, mediante proposta da diretoria.

Artigo 20 - Prescreve em 03 (trés) anos a agéo para haver dividendos contando o prazo
da data em que eles tenham sido colocados a disposigéo do acionista.

CAPITULO VII
DA LIQUIDACAO

Artigo 21 - A Companhia entrara em liquidagdo nos casos previstos na Lei, observadas
as normas legais pertinentes.

Paragrafo Unico - A Assembleia Geral compete estabelecer o modo de liquidagao, bem
como nomear o liquidante e ainda o Conselho Fiscal que funcionara durante o periodo
de liquidagéo.

CAPITULO ViII
DISPOSICAO GERAL

Artigo 22- Os casos omissos neste Estatuto serao disciplinados pela Lei das Sociedades
por Agdes e pela legislagao aplicavel as instituigées financeiras, sendo decididos ou so-
lucionados pela Assembleia Geral a luz desses diplomas legais.
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UNITAS COMPANHIA SECURITIZADORA
DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE CONSTITUIGAO
REALIZADA EM 30 DE ABRIL DE 2025.

ANEXO il

TERMO DE POSSE

Aos trinta do més de abril de 2025, na sede da UNITAS COMPANHIA SECURITIZA-
DORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., com sede na Rua Surubim, n°®. 577 — Conj.
103, Edificio Igarassu, Cidade Mongdes — CEP: 04571-050, Sao Paulo — SP (“Compa-
nhia”) e mediante assinatura deste Termo de Posse, os Srs. CARLOS ALBERTO DA
ROCHA LIMA, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da cédula de identidade RG
n°® 5.115.717-SSP/SP e inscrito no CPF sob o n° 769.121.838-91; CARLOS ORLAN-
DELLI LOPES, brasileiro, casado, contador, portador da cédula de identidade RG n°
8.600.106-1-SSP/SP e inscrito no CPF sob o n° 007.986.138-58, a CAROLINA ANDREA
GARISTO GREGORIO, brasileira, casada em comunhao parcial de bens, engenheira
civil, portadora da cédula de identidade RG n° 28.311.750-3-SSP/SP e inscrita no CPF
sob 0 n° 217.156.508-08; JOAO DA ROCHA LIMA JUNIOR, brasileiro, casado em re-
gime de separagéo total de bens, engenheiro civil, portador da cédula de identidade RG
n° 2.623.097-SSP/SP e inscrito no CPF sob o n° 103.914.108-06; JOSE ROBERTO
SAMPAIO MOREIRA DA COSTA, brasileiro, casado em regime de separagao total de
bens, engenheiro civil, portador da cédula de identidade RG n°® 7.502.281-3, SSP-SP e
inscrito no CPF sob o n® 074.032.658-90; e REGINA MARIA SOUSA MACHADO, bra-
sileira, divorciada, administradora de empresas, portadora da cédula de identidade RG
n° 16.152.447-SSP/SP e inscrita no CPF sob o n° 093.073.168-99, todos com escritério
nesta Capital na Rua Surubim, 577 — conjunto 103, Edificio Igarassu, cep 04571-050 —
Cidade Mongdes, tomam posse e sdo investidos no cargo de Diretor sem designacao
especifica com prazo de mandato de 03 (trés) anos a contar da presente data, perma-
necendo em seu cargo até a posse de seu sucessor.

Sé&o Paulo, 30 de abril de 2025.



[pdgina de assinatura do Termo de Posse, Anexo Ill. a Assembleia Geral de Constitui¢do realizadu em
30/04/2025 da UNITAS COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.]
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ANEXO IV

COMPROVANTE DE DEPOSITO DO CAPITAL SOCIAL



