SEGOR EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S/A
CNPJ/MF n° 20.533.024/0001-13
NIRE 3530050524-7

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA
REALIZADA EM 03 DE ABRIL DE 2025

1. DATA, LOCAL E HORA: Em 03 de abril de 2025, as 9:00 horas, na sede da
Companhia, na Rua Hungria, n° 514, 10° andar, conjunto 102, sala 23, Jardim Europa, CEP
01455-000, Sdo Paulo.

2. PUBLICACOES: O relatério da administragdo, as demonstragdes financeiras
acompanhadas das respectivas notas explicativas € o parecer da Ecovis WFA Auditores
Independentes S/S, empresa de auditoria independente contratada pela Companhia, foram
publicados na Central de Balangos do Sistema Publico de Escritura Digital — SPED em 19 de
margo de 2025, em observincia ao disposto da Portaria ME n°® 12.071 de 07 de outubro de
2021 e alterada pela Portaria ME n° 10.031 de 22 de novembro de 2.022, conforme
comprovante anexo (“Lei das Sociedades por Ag¢des™).

3. CONVOCACAO E PRESENCA. Presentes os Acionistas que representam a
totalidade do capital social da Companhia, em razdo do que fica dispensada a convocagdo, nos
termos do art. 124, § 4° da Lei das Sociedades por Agdes.

4. MESA. Os trabalhos foram presididos pelo Sr. Alexandre Ferreira de Abreu Pereira e
secretariados pelo Sr. Jaime Antdnio Sirena Pereira.

. . . . I
5. ORDEM DO DIA. Reuniram-se os acionistas da Companhia para deliberar a respeito
da seguinte ordem do dia: (i) Tomar as cont'é/s;ﬂos adminigtradores, examinar, discutir e
aprovar as demonstragdes financeiras, re1a7olz§ Ao exercicio social findo 7/!"‘&6 dezembro
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de 2024; e (ii) Aprovar a destina¢do do resultado apurado no exercicio social encerrado em 31
de dezembro de 2024,

6. DELIBERACOES. Instalada a Assembleia, apds a discussdo das matérias, os
acionistas deliberaram, por unanimidade de votos e sem quaisquer ressalvas ou restri¢des, o
quanto segue:

6.1. Aprovar, as demonstragdes financeiras da Companhia, € o parecer dos auditores
independentes relativos ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2024.

6.2. Consignar que, nos termos da proposta da Diretoria sobre a destinacdio do resultado da
Companhia referente ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2024, a Companhia
apurou lucro liquido no exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2024 de
R$9.928.110,70 (nove milhdes, novecentos e vinte e oito mil, cento e dez reais e setenta
centavos), sendo que as acionistas decidiram: (i) destinar o valor de R$346.405,54 (trezentos
€ quarenta e seis mil, quatrocentos € cinco reais e cinquenta e quatro centavos) para reserva
legal, nos moldes do artigo 193 da Lei n° 6.404/76; (ii) R$1.645.426,29 (um milhdo,
seiscentos e quarenta e cinco mil, quatrocentos € vinte e seis reais e vinte € nove centavos) a
conta de dividendos minimos obrigatdrios; € (iii) R$4.936.278,87 (quatro milhdes, novecentos
¢ trinta e seis mil, duzentos e setenta e oito reais e oitenta e sete centavos) para conta de
reserva de lucro da Companbhia.

7. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a assembleia, da qual se
lavrou a presente Ata que, lida e achada conforme, foi assinada por todos os presentes.

8. ASSINATURAS: Mesa: Presidente: Alexandre Ferreira de Abreu Pereira; Secretario:
Jaime Antbnio Sirena Pereira. Acionistas: SDI Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. p.

Alexandre Ferreira de Abreu Pereira e Dario de Abreu Pereira Neto; Emogdes Incorporadora
Ltda. p. Jaime Antonio Sirena Pereira e Jorge Sirena Pereira; Chequer & Chequer
Construgdes e Administragdo Ltda. p. Daniel Chequer Filho; Paes & Gregori Ltda. p.
Guilherme Cassatella Paes Gregori.
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Sdo Paulo, 03 de abril de 2025.

Mesa:

72444
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SEGOR EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A.

Demonstragdes Financeiras acompanhadas do
Relatério do Auditor Independente

Em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Aos:

Acionistas e Administradores da

SEGOR EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A.
Sé&o Paulo - SP

Opinido sobre as demonstragées financeiras

Examinamos as demonstrages financeiras da Segor Empreendimento Imobiliario S.A.
("Companhia’), que compreendem o balango patrimonial, em 31 de dezembro de 2024, e as respectivas
demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos
de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo
as politicas contabeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira da Segor Empreendimento Imobiliario
S.A. em 31 de dezembro de 2024, o desempenho de suas operagoes € 0s seus respectivos fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis aplicaveis as entidades
de incorporagao imobiliaria no Brasil.

Base para opinido
Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na sSecdo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras”. Somos
independentes em relagdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.
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Enfase
Reconhecimento de receita

Conforme descrito na nota explicativa n° 2, as demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatorio financeiro
(IFRS), aplicaveis as entidades de incorporagao imobiliaria no Brasil, registradas na CVM. Dessa forma,
a determinagdo da politica contabil adotada pela entidade para o reconhecimento de receita nos
contratos de compra e venda de unidade imobiliaria ndo concluida, sobre os aspectos relacionados a
transferéncia de controle, seguem o entendimento manifestado pela CVM no Oficio circular
/CVM/SNC/SEP n° 02/2018 sobre a aplicagdo da NBC TG 47 (IFRS 15). Nossa opinido ndo esta
ressalvada em relagéo a esse assunto.

Outros assuntos
Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior

As demonstragdes financeiras da Segor Empreendimento Imobiliario S.A., referente ao exercicio em
31 de dezembro de 2023, apresentadas para fins de comparagao foram auditadas por nés, o qual
emitimos o relatério datado em 23 de fevereiro de 2024 sem ressalvas e com énfase relativa a: (i)
Praticas contabeis adotadas na elaboragio das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades da administragdo e da governanga pelas demonstragdes financeiras

A administragéo € responsavel pela elaboraggdo e adequada apresentagdo das demonstragbes
financeiras de acordo aplicaveis as entidades de incorporagdo imobiliaria no Brasil, e aprovadas pelo
Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC), assim
como pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de
demonstragdes financeiras livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro.

Na elaborag@o das demonstragdes financeiras, a administragdo é responsavel pela avaliagdo da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracéo das
demonstracdes financeiras, a ndo ser que a administragdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar
suas operagdes, ou n&o tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacges.

Os responsaveis pela governanga da Companhia sao aqueles com responsabilidade pela supervisdo
do processo de elaboragédo das demonstragdes financeiras.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras

Nossos objetivos s&o obter seguranga razoavel de que as demonstrages financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatorio de auditoria contendo nossa opini&o. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes. As
distorgbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sio consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragées financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

¢ ldentificamos e avaliamos os riscos de distorgio relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgao de distorcio relevante
resuitante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagéo, omiss&o ou representagdes falsas intencionais.

* Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opini&o sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

e Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administragio.

e  Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relagéo a eventos ou condigdes que possam levantar duvida significativa em relago a capacidade
de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atenc&o em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgacées nas
demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a Companhia a ndo
mais se manterem em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contelido das demonstragbes financeiras,
inclusive as divulgagdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes
transagGes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagio adequada.
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Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

S&o0 Paulo, 31 de janeiro de 2025.

Assinado de for igi or
DANILO CIOFFIDA Siiiscomon "
3 SILVA:3817781881
SI LVA381 7781 881 3 Dados: 2025802?288?)9:16:02 -03'00
Danilo Cioffi da Silva
Contador - CRC SP-311.457/0-5

ECOVIS WFA Auditores Independentes S/S
SRC 2SP 043.111/0-9

g:
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Segor Empreendimento Imobiliario S.A.
CNPJ 20.533.024/0001-13
NIRE 35.300.505.247

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores em Reais)

Ativo Notas 31/12/2024 31/12/2023

Ativo circulante

Caixa e equivalente de caixa 4 4.158.177 4.397.709
Promitentes compradores de imoveis 5 16.818.368 24.819.014
Estoque de imdveis 6 64.764.963 58.300.471
Impostos a recuperar - 29.773 54.830
Adiantamento a fornecedores - 409.678 2.101.627
Despesas antecipadas - - 14.973
Aplicagao financeira - Securitizacao 9.a 9.041.414 -
Total do ativo circulante 95.222.373 89.688.624
Total do ativo néo circulante - 2.221.112
Aplicacéo financeira - Securitizagao 9.a - 2.221.112
Total do ativo 95.222,373 91.909.736

As notas explicativas sao partes integrantes das demonstragoes financeiras.
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Segor Empreendimento Imobiliario S.A.

CNPJ 20.533.024/0001-13
NIRE 35.300.505.247

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores em Reais)

Passivo Notas 31/12/2024 31/12/2023

Passivo circulante

Fornecedores - 1.573.359 690.469
Obrigagdes sociais e tributarias - 399.904 203.135
Impostos diferidos 11.a 672.734 942.015
Contas a pagar 7 4.570.340 2.990.237
Adiantamento de clientes 8 124 2.794.286
Securitizacdo de recebiveis 9.b 39.542.873 -
Total do passivo circulante 46.759.334 7.620.142
Partes relacionadas - 266.695 266.695
Securitizagao de recebiveis 9.b - 42.609.240
Total do passivo nio circulante 266.695 42.875.935

Patriménio liquido

Capital social 10.a 21.645.410 21.645.410
Reserva de capital 10.b 3.474.897 3.301.497
Reserva legal 993.877 647.471
Reserva de lucros 13.665.115 8.728.836
Adiantamento de futuro aumento de capital 10.d 8.417.045 7.090.445
Total do patriménio liquido 48.196.344 41.413.659
Total do passivo e patriménio liquido 95.222.373 91.909.736

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragées financeiras.
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Segor Empreendimento Imobiliario S.A.
CNPJ 20.533.024/0001-13
NIRE 35.300.505.247

Demonstragdes de resultados
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores em Reais)

Notas 31/12/2024 31/12/2023
Receita liquida 12 43.365.599 30.107.103
Custo dos imoveis vendidos 13 (34.078.389) (19.341.576)
Lucro bruto 9.287.210 10.765.527
(+/-) Despesas e receitas operacionais
Despesas administrativas, comerciais e gerais 14 (1.826.993) (708.039)
Despesas tributarias - (3.379) (207)
Despesas financeiras 15.a (133.752) (68.456)
Receitas financeiras 15.b 555.529 357.394
Resultado operacional 7.878.615 10.346.219
Imposto de renda e Contribuicao social corrente 11.b (1.079.759) (267.973)
Imposto de renda e Contribuicdo social diferida 11.b 129.255 (357.624)
Lucro do exercicio 6.928.111 9.720.622

As notas explicativas sio partes integrantes das demonstragdes financeiras.
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Segor Empreendimento Imobiliario S.A.
CNPJ 20.533.024/0001-13
NIRE 35.300.505.247

Demonstracdes de resultados abrangentes
Exercicios findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores em Reais)

31/12/2024 31/12/2023
Lucro do exercicio 6.928.111 9.720.622
Resultado abrangente total 6.928.111 9.720.622

As notas explicativas sado parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Segor Empreendimento Imobiliario S.A.
CNPJ 20.533.024/0001-13
NIRE 35.300.505.247

Demonstragoes do fluxo de caixa - Método indireto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores em Reais)

Notas 31/12/2024 31/12/2023
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro antes da provisao para imposto de renda e contribui¢ao social 7.878.615 10.346.219
Ajustes para reconciliar o resultado do exercicio com
o caixa liquido gerado pelas atividades operacionais
Ajuste a valor presente (758.968) 81.415
Provisdes tributarias diferidas (Pis e Cofins) 11.b (140.026) 387.426
(Aumento) diminuigdo de ativos
Promitentes compradores de iméveis 8.759.614 (17.120.057)
Despesas antecipadas 14.973 28.506
Impostos a recuperar 25.057 (25.534)
Estoque de imoveis (6.464.492) (27.221.263)
Adiantamento de fornecedores 1.691.949 (1.156.290)
Aplicacao financeira - Securitizagao (6.820.302) (477.594)
Aumento (diminuigdo) de passivos
Fornecedores 882.890 (431.966)
Obrigac¢des sociais e tributarias 53.151 118.858
Outros débitos 1.580.103 2.308.750
Adiantamento de clientes (2.794.162) (4.492.299)
Fluxo de caixa (gerado) / consumido nas atividades operacionais 3.908.402 (37.653.829)
Fluxo de caixa consumido nas atividades de investimento
Imposto de Renda e Contribuigo Social pagos (936.141) (260.332)
Fluxo de caixa consumido nas atividades operacionais (936.141) (260.332)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Securitizacdo de recebiveis (3.066.367) 29.576.489
Adiantamento futuro aumento de capital 10.d 1.326.600 5.660.160
Reserva de capital 173.400 739.840
Apropriagéo de dividendos (1.645.426) (2.308.648)
Fluxo de caixa (consumido)/ gerado nas atividades de financiamentos (3.211.793) 33.667.841
Redugao de caixa e equivalente de caixa (239.532) (4.246.320)
Variagdao em caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 4.397.709 8.644.029
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 4.158.177 4.397.709
Redugao de caixa e equivalente de caixa (239.532) (4.246.320)

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.
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SEGOR EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A.

Notas explicativas da Administracso as demonstragdes financeiras
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores expressos em reais)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A Segor Empreendimento Imobiliario S.A foi constituida em 01 de julho de 2014, e tem por objeto o
planejamento, promogao, desenvolvimento, incorporagao, construcdo, locagao e/ou venda das futuras
unidades do futuro empreendimento imobiliario sob o regime de incorporagio imobiliaria nos termos da
Lein®4.591/64 com a consequente comercializagao e/ou locagéo das unidades dele resultantes.

O empreendimento foi desenvolvido nos iméveis localizados a4 Rua Senador Cezar Lacerda de
Vergueiro n° 268, 240, 250, 248, 256, 258 e da Rua Harmonia n°s 1201, 1221, no bairro da Vila
Madalena, no Municipio de S&o Paulo, Estado de Sio Paulo.

Em maio de 2017 os sdcios aprovaram a transformagéao do tipo juridico que passou de sociedade
empresaria limitada para sociedade por acdes, com a consequente transformagio de seu Contrato
Social em Estatuto Social, de forma a cumprir as exigéncias legais pertinentes ao novo tipo societario.

O enderego da sede da Companhia ¢ na Rua Hungria, n° 514 - 10° andar, conjunto 102, sala 23, Jardim
Europa, CEP 01455-000, Sao Paulo - SP.

A conclus&o do empreendimento ocorreu em outubro de 2024.

2. APRESENTACAO DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS E PRINCIPAIS PRATICAS
CONTABEIS

As demonstragdes financeiras da Companhia para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e
de 2023, foram preparadas de acordo com as praticas aplicaveis a entidades de incorporagso
imobiliaria adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatério financeiro (IFRS), aplicaveis
as entidades de incorporagao imobiliaria no Brasil registradas na Comiss3o de Valores Imobiliarios.

Os aspectos relacionados & transferéncia de controle na venda de unidades imobiliarias seguem o
entendimento da administragdo da entidade, alinhado aquele manifestado pela CVM no Oficio
Circular/CVM/SNC/SEP n° 02/2018 sobre a aplicagao da NBC TG 47 (IFRS 15).

Em observéancia ao exposto no caput 6° ao artigo 177 da Lei 11.638 de 28 de dezembro de 2007, a
Companhia optou por adotar as mesmas normas sobre as demonstragGes financeiras expedidas pela
CVM, para as companhias abertas.

A moeda funcional da Companhia é o Real, mesma moeda da preparag@o e apresentacdo das
demonstragdes financeiras da Companhia.

A emissao das demonstragdes financeiras foi autorizada pela diretoria em 31 de janeiro de 2025.
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SEGOR EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A.

Notas explicativas da Administragdo as demonstragdes financeiras
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores expressos em reais)

3. RESUMO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS
a. Reconhecimento de resultados
Apuragéo do resultado de incorporagdo e venda de iméveis

No processo de reconhecimento da receita de contratos com clientes foram adotados os preceitos
introduzidos pela NBC TG 47 (IFRS 15) a partir de 1° de janeiro de 2018, contemplando as orientagoes
do Oficio CVM/SNC/SEP 02/2018, onde a transferéncia do controle do bem podera ser evidenciada em
um momento especifico do tempo (“at a point in time”) ou ao longo do tempo (“over time”).

Apos avaliago interna, e utilizando-se como base o referido Oficio Circular, a Sociedade utilizou como
politica contabil o reconhecimento ao longo do tempo que esta alinhado ao modelo de negocio e de
gestdo da Sociedade e plenamente integrada ao ambiente econdmico e ao contexto juridico onde a
Companhia opera.

As receitas de vendas sdo apropriadas ao resultado a4 medida que a construgao avanga, uma vez que
as obrigagdes de performance contratuais ocorrem de forma continua.

Assim nas vendas de unidades nZo concluidas de empreendimentos imobiliarios, sdo adotadas as
seguintes premissas:

e A partir do momento em que o empreendimento langado ndo mais estiver sob os efeitos da
correspondente clausula suspensiva constante em seu memorial de incorporagao, é apurado o
percentual do custo incorrido das unidades vendidas (incluindo o terreno), em relagéo ao seu custo
total orgado, sendo esse percentual aplicado sobre a receita das unidades vendidas, ajustada
segundo as condi¢des dos contratos de venda, sendo assim determinado o montante das receitas
a serem reconhecidas. Uma receita n4o é reconhecida se ha uma incerteza significativa da sua
realizag@o ou se nao puder ser mensurada confiavelmente;

¢ Os montantes das receitas de vendas apuradas, incluindo a atualizagdo monetaria, liquido das
parcelas ja recebidas, sdo contabilizados como contas a receber, ou como adiantamentos de
clientes, quando aplicavel,

* O custo incorrido (incluindo o custo do terreno) correspondente as unidades vendidas &
apropriado integralmente ao resultado;

¢ Os encargos financeiros diretamente relacionados aos empreendimentos imobiliarios,
correspondentes a contas a pagar por aquisicao de terrenos e as operagdes de crédito imobiliario,
incorridos durante o periodo de construgdo, sio apropriados ao custo incorrido dos
empreendimentos imobiliarios e refletidos no resultado por ocasido da venda das unidades do
empreendimento imobiliario a que foram apropriados. Os encargos financeiros das operagdes de
financiamentos oriundos de recursos nao aplicados nos empreendimentos imobiliarios sdo
apropriados ao resultado financeiro quando incorridos, assim como das contas a pagar de terrenos
e das operagdes de crédito imobiliario incorridos apés a conclusdo da construgcao dos
empreendimentos imobiliarios;
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SEGOR EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A.

Notas explicativas da Administragdo as demonstragdes financeiras
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores expressos em reais)

e Nas vendas de unidades concluidas de empreendimentos imobiliarios, o resultado & apropriado
quando a venda é efetivada, independentemente do prazo de recebimento do valor contratual.

b. Instrumentos financeiros

Os instrumentos financeiros somente sdo reconhecidos a partir da data em que a Companhia se torna
parte das disposi¢es contratuais dos instrumentos financeiros e incluem aplicacdes financeiras, contas
a pagar e outras dividas.

Os ativos e passivos financeiros s&o inicialmente mensurados pelo valor justo. Os custos das
transacdes diretamente atribuiveis a aquisi¢&o ou emissao de ativos e passivos financeiros (exceto por
ativos e passivos financeiros reconhecidos ao valor justo no resultado) sdo acrescidos ou deduzidos
do valor justo dos ativos ou passivos financeiros, se aplicavel, apds o reconhecimento inicial.,

Os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado utilizando o método de juros efetivos.

c. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem o caixa, os depdsitos bancarios e outros investimentos de curto
prazo de alta liquidez, com vencimentos originais de até trés meses, e com risco insignificante de
mudanga de valor.

d. Promitentes compradores de iméveis

Sé&o apresentados pelo valor nominal ou de realizagéo, acrescidos de variagdo monetaria, sujeitos ao
ajuste a valor presente (AVP). Em relago aos recebiveis por incorporagao, a provisio para créditos de
liguidagdo duvidosa € constituida por valor considerado suficiente pela Administracdo. As estimativas
utilizadas para a constituigédo de provisdo para créditos de liquidacdo duvidosa sdc baseadas nos
contratos que sao considerados de dificil realizagdo e para os quais n&o ha garantias reais que, no
caso da Sociedade, estao diretamente ligados a transferéncia da unidade imobiliaria ao comprador. As
parcelas em aberto s&o atualizadas com base no indice Nacional da Construgao Civil (INCC) para a
fase de construgdo do projeto, e pelo Indice Geral de Pregos de Mercado (IGPM-M) e juros, apds a
data de entrega das chaves das unidades concluidas.

A variagdo monetéria e os rendimentos sobre o saldo de contas a receber das unidades em fase de
construgao sao registrados no resultado do exercicio como “Receita de venda de imdveis vendidos”.
Apos o periodo de construgao, os juros séo contabilizados como “Receitas financeiras”.

e. Estoques de iméveis
Os iméveis s@o demonstrados ao custo de construgao, que nio excede ao seu valor liquido realizavel.

O valor liquido realizavel é o prego estimado de venda em condigdes normais de negocios, deduzidos
os custos de execugdo. Os terrenos sdo registrados ao custo de aquisicao, acrescido dos eventuais
encargos financeiros gerados pelo seu correspondente contas a pagar.
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& SEGOR EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A.

Notas explicativas da Administragio as demonstragdes financeiras
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores expressos em reais)

O custo incorrido compreende construgdo (materiais, mao de obra propria ou contratada de terceiros e
outros relacionados), despesas de legalizagao do terreno e do empreendimento imobiliario, terrenos e
encargos financeiros aplicados no empreendimento incorridos durante a fase de construcao.

Quando o custo de construgdo dos iméveis a comercializar exceder o fluxo de caixa esperado das suas
vendas concluidas ou em construgéo, uma perda de redug&o ao valor recuperavel é reconhecida no
periodo em que foi determinado que o valor contabil nao sera recuperavel.

f. Reducgao ao valor recuperavel

Os valores contabeis dos estoques sido revistos a cada data de apresentagéo das demonstragdes
financeiras para apurar se ha indicagio de perda no valor recuperavel. Caso ocorra tal indicacgao, entao
o valor recuperavel do ativo é determinado. Uma perda por redugéo ao valor recuperavel é reconhecida
caso o valor contabil exceda o valor recuperavel estimado. Perdas de valor sdo reconhecidas no
resultado.

g. Securitizagao de recebiveis

Os CRIs s3o titulos de renda fixa de crédito privado que representam a promessa de um pagamento
futuro referente a iméveis. Trata-se de titulos lastreados em créditos imobiliarios, representativos de
parcelas de um direito creditério. Neste caso, o investidor de CRI ajuda a financiar o mercado imobiliario
ao antecipar os créditos que serdo recebidos pelo setor.

A Companbhia capitalizou recursos no mercado financeiro securitizando fluxos de recebiveis de médio
e longo prazos.

h. Imposto de renda e contribuigdo social
Patriménio de Afetagdo (RET)
Em abril de 2019 optou-se pelo regime especial de tributagao (RET), no qual a base de calculo é o

montante das receitas recebidas de promitentes, sobre as quais se aplicam as aliquotas de 4% (sendo
IRPJ 1,26%, CSLL 0,66%, PIS 0,37%, COFINS 1,71%).
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} SEGOR EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A.

Notas explicativas da Administragao as demonstragdes financeiras
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores expressos em reais)

Para as Sociedades e atividades em que a pratica contabil difere da pratica fiscal, é calculado um
passivo ou ativo de impostos e contribui¢des sociais federais diferidos para refletir quaisquer diferencas
temporarias. O imposto de renda, a contribuicdo social sobre o lucro, o PIS e a COFINS diferidos
passivos s&o reconhecidos no passivo circulante e no passivo no circulante, conforme projegao de
realizag&o da receita a realizar, os quais sdo decorrentes da diferenca entre o reconhecimento pelo
criterio societario, descrito na Nota Explicativa n°® 2, e o critério fiscal em que a receita é tributada no
momento do recebimento.

i. Outros passivos circulantes e nio circulantes

S&o demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagbes monetarias até a data do balango patrimonial, cuja contrapartida
€ langada ao resultado do periodo. Quando aplicavel, os passivos circulantes e n3o circulantes s3o
registrados ao valor presente com base em taxas de juros que refletem o prazo, a moeda e o risco de
cada transagao.

Os ativos e passivos séo classificados como circulantes quando sua realizacio ou liquidagao é provavel
que ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como néo circulantes.

j- Ajuste a Valor Presente (AVP)

Os elementos integrantes do ativo e do passivo decorrentes de operagdes de longo ou de curto prazo,
quando houver efeito relevante, sdo ajustados a valor presente.

Deste modo, determinados elementos integrantes do ativo e do passivo sao ajustados a valor presente,
com base em taxas de desconto, as quais visam refletir as melhores avaliagdes atuais do mercado,
quanto ao valor do dinheiro no tempo e os riscos especificos do ativo e do passivo.

As vendas a prazo de unidades n&o concluidas apresentam recebiveis com atualizagdo monetaria,
inclusive a parcela das chaves, sem juros, e sdo descontados a valor presente, uma vez que os indices
de atualizagdo monetaria contratados n&o incluem o componente de juros. A reversao do ajuste a valor
presente, considerando-se que parte importante do contexto operacional da Sociedade ¢ a de financiar
os seus clientes, foi realizada, tendo como contrapartida o préprio grupo de “Receitas de incorporagao
imobiliaria”, de forma consistente com os juros incorridos sobre a parcela do saldo de contas a receber
referentes ao periodo “pré-chaves”.
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SEGOR EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A.

Notas explicativas da Administracao as demonstragdes financeiras
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores expressos em reais)

k. Ativos e passivos contingentes

As praticas contabeis para o registro e a divulgag&o de ativos e passivos contingentes sdo as seguintes:
(i) ativos contingentes sao reconhecidos somente quando ha garantias reais ou decisdes judiciais
favoraveis, transitadas em julgado. Os ativos contingentes com éxitos provaveis sao apenas divuigados
em nota explicativa; e (ii) passivos contingentes sao provisionados quando as perdas forem avaliadas
como provaveis e 0os montantes envolvidos forem mensuraveis com suficiente seguranga. Os passivos
contingentes avaliados como de perdas possiveis sao apenas divulgados em nota explicativa e os
passivos contingentes avaliados como de perdas remotas nao sio provisionados e, tampouco,
divulgados. Obrigagées legais sdo registradas como exigiveis, independentemente da avaliagdo sobre
as probabilidades de éxito.

I. Julgamentos, estimativas e premissas contabeis significativas
e Julgamentos

A preparagdo das demonstragdes financeiras da Companhia requer que a Administragao faca
julgamentos e estimativas e adote premissas que afetam os valores apresentados de receitas,
despesas, ativos e passivos, bem como as divulgacées de passivos contingentes na data-base das
demonstragdes financeiras. Contudo, a incerteza relativa a essas premissas e estimativas poderiam
levar a resultados que requeiram um ajuste significativo ao valor contabil do ativo ou passivo afetando
periodos futuros.

e Estimativas e premissas

As principais premissas relativas a fontes de incertezas nas estimativas futuras e outras importantes
fontes de incertezas em estimativas na data do balango, envolvendo risco significativo de causar um
ajuste significativo no valor contabil dos ativos e passivos no préximo exercicio financeiro, sdo
discutidas a seguir:

e Custos orgados

Os custos orgados totais, compostos pelos custos incorridos e custos previstos a incorrer para o
encerramento das obras, sdo regularmente revisados, conforme a evolugdo das obras, e os ajustes
com base nesta revisao sio refletidos nos resultados da Companhia de acordo com o método contabil
utilizado.

e Tributos

A Companhia é periodicamente fiscalizada por diferentes autoridades, incluindo fiscais, trabalhistas,
previdenciarias, ambientais e de vigilancia sanitaria. Nao & possivel garantir que estas autoridades nao
autuarao a Sociedade nem que estas infracdes ndo se converterdo em processos administrativos e,
posteriormente, em processos judiciais, tampouco o resultado final, tanto dos eventuais processos
administrativos quanto dos judiciais.
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R SEGOR EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A.

Notas explicativas da Administragdo as demonstragdes financeiras
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores expressos em reais)

e ProvisGes para riscos tributarios, civeis e trabalhistas

A Companhia avalia e reconhece, quando aplicavel, a provisao para causas civeis, trabalhistas e
outras. A avaliag&o da probabilidade de perda inclui a avaliagdo das evidéncias disponiveis, a hierarquia
das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisdes mais recentes nos tribunais e sua relevancia no
ordenamento juridico, bem como a avaliagao dos advogados externos.

m. Demonstragées dos fluxos de caixa

As demonstragdes de fluxos de caixa refletem as modificagdes no caixa que ocorreram nos exercicios
apresentados utilizando o método indireto. Os termos utilizados na demonstracao dos fluxos de caixa
s80 os seguintes:

 Atividades operacionais: referem-se as principais transagdes operacionais da Companhia e outras
atividades que n&o s3o de investimento e de financiamento.

¢ Atividades de investimento: referem-se as adi¢des e baixas dos ativos nfo circulantes e outros
investimentos.

e Atividades de financiamento: referem-se as atividades que resultam em mudangas na composigao
do patriménio e empréstimos.

n. Novas normas, alteragées e interpretagdes de normas

As normas e interpretagdes novas e alteradas emitidas, mas ainda nao adotadas até 31 de dezembro
de 2024, estao descritas a seguir. A Companhia pretende adotar essas novas normas, alteragdes e
interpretagdes, se cabivel, quando entrarem em vigor e ndo espera ter um impacto material decorrente
de sua aplicagdo em suas demonstragdes financeiras.

IFRS 18/ CPC 26 (R1): Apresentagio e Divulgagdo nas Demonstragées Financeiras

Em abril de 2024, o IASB emitiu o IFRS 18, que substitui o 1AS 1 (equivalente ao CPC 26 (R1) -
Apresentacao de Demonstragdes Financeiras. O IFRS 18 introduz novos requisitos para apresentacao
dentro da demonstragdo do resultado do exercicio, incluindo totais e subtotais especificados. Além
disso, as entidades sdo obrigadas a classificar todas as receitas e despesas dentro da demonstragao
do resultado do exercicio em uma das cinco categorias: operacional, investimento, financiamento,
impostos de renda e operagbes descontinuadas, das quais as trés primeiras s3o, novas.
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SEGOR EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A.

Notas explicativas da Administragéo as demonstragées financeiras
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores expressos em reais)

4. CAIXA E EQUIVALENTE DE CAIXA

Contemplam numerarios em caixa, saldos em bancos e aplicagdes financeiras de liquidez imediata,

conforme composigcao abaixo:

Descricao 31/12/2024 31/12/2023
Caixa e bancos 2 20
Aplicacoes financeiras (i) 4.158.175 4.397.689
Total 4.158.177 4.397.709

(i) Tais aplicagbes referem-se as aplicagdes Aut. Mais e DI - Soberano Simples FIC, ambas do Banco
Itad totalizando o valor de R$ 4.158.175 em 2024 (R$ 4.397.689 em 2023). Trata-se de aplicagées
de curto prazo, de alta liquidez e prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa,
sujeito a um insignificante risco de mudanga de valor. A remuneragéo destes investimentos esta
atrelada ao Certificado de Deposito Interbancario (DI).

5. PROMITENTES COMPRADORES DE IMOVEIS

Descricao 31/12/2024 31/12/2023

Clientes de incorporacéo e venda de iméveis 16.818.368 25.577.982
AVP - (758.968)
Total 16.818.368 24.819.014

O saldo de contas a receber das unidades vendidas e ainda ndo concluidas nao esta totalmente
refletido nas demonstragées financeiras. Seu registro é limitado & parcela da receita, reconhecida
contabilmente, liquida das parcelas ja recebidas.

Provisdo para Créditos de Liquidagdo Duvidosa

A constituicdo de provisdo para créditos de liquidagdo duvidosa foi considerada desnecessaria, tendo
em vista que estes créditos se referem substancialmente a incorporagdes em construgdo, cuja
concessao das correspondentes escrituras ocorre apenas apos a liquidacio e/ ou negociagdo dos
créditos dos clientes. A Administragdo também avaliou potenciais distratos de unidades vendidas e
concluiu que n&o havia necessidade de constituir provis&o para o referido assunto.
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SEGOR EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A.

Notas explicativas da Administragio as demonstragées financeiras

para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores expressos em reais)

6. ESTOQUE DE IMOVEIS

¢ Tipo de projeto: Uso Misto.

e Localidade: Sao Paulo/SP.

e Data de inicio do projeto: novembro de 2019.

e Inicio da obra: margo de 2022.

e Percentual que ja foi construido da obra: 100%.
e Data de entrega da obra: outubro de 2024.

Descricao 31/12/2024 31/12/2023

Terrenos para incorporacdes 9.259.205 12.143.562
Impostos e taxas 941.191 826.078
Incorporagéo e construcdo 48.731.711 42.862.818
Encargos Financeiros 5.832.856 2.468.013
Total circulante 64.764.963 58.300.471

O valor dos estoques ¢ avaliado anualmente para fins de redugo ao valor recuperavel (impairment). A
avaliagao ¢ efetuada através de laudos especificos preparados por especialistas do setor imobiliario e
que levam em conta a expectativa dos resultados futuros a serem obtidos com o empreendimento
imobiliario. Com base no laudo de avaliagdo, a administragao analisou a recuperabilidade do ativo e
nao identificou indicadores de perda.

7. CONTAS A PAGAR

Descricao 31/12/2024 31/12/2023
Dividendos a pagar 4.555.038 2.909.612
Contas a pagar 266 80.625
Distrato a pagar 15.036 -
Total 4.570.340/ 2.990.237
8. ADIANTAMENTO DE CLIENTES
Descricdo 31/12/2024 31/12/2023
Adiantamento de clientes — Permuta E 1.525.658
Adiantamento de clientes 124 1.268.628
Total 124 2.794.286
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SEGOR EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A.

Notas explicativas da Administragéo as demonstracdes financeiras

para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores expressos em reais)

9. SECURITIZAGAO

Em 17 de Novembro de 2022 a Companhia Provincia de Securitizagdo realizou sua 1° serie da 1°
emiss&o das operagdes de CRI, conforme Instrumento Particular de Cédula de Crédito Imobiliario (CCl)

realizado em 03 de novembro de 2022.

a) Aplicagéo financeira —~ Securitizagio

Descrigao 31/12/2024 31/12/2023

Fundo de reserva CRI - c.c. (a) 332.740 46.986
Fundo de reserva CRI - aplicacéo (b) 8.708.674 2.174.126
Total 9.041.414 2.221.112
Ativo circulante 9.041.414 -
Ativo ndo circulante 4 2.221.112

(a) Extrato de depdsito emitido pela securitizadora.

(b) Valor retido pela securitizadora através do Fundo de Juros, reserva e despesas acrescidos dos

eventuais rendimentos auferidos.

b) Securitizacédo de recebiveis

Descrigdo 31/12/2024 31/12/2023
Securitizagdo de Recebiveis (a) 60.000.000)| 60.000.000
(-) Securitizacdo de Recebiveis (b) (20.457.127 (17.390.760)
Total 39.542.873 42.609.240
Passivo circulante 39.542.873 -
Passivo nao circulante 42.609.240

(a) Quantidade de notas comerciais subscritas prevista nos termos da escritura de emissao,

(b) Saldo a integralizar de notas comerciais atualizada em 12/2024, nos termos da Escritura de
Emissé&o, sera realizada a retengao de parte dos recursos obtidos a partir da emissao das Notas
Comerciais para a constituicao de um fundo de reserva,

e Local de Emissao: Para todos os fins e efeitos legais, o local de emissdo das Notas
Comerciais ¢ a cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo.

¢ Data de Emissio: Para todos os fins e efeitos legais, a data da emiss&o das Notas Comerciais
serd o dia 3 de novembro de 2022 (“Data de Emissao”).

e Emissdo: A Emissac constitui a 12 (primeira) emissdo de notas comerciais da Emissora.
ndmero de Séries: A Emissao sera realizada em série Unica.
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(Valores expressos em reais)

e Tipo e Forma: As Notas Comerciais serdo escriturais e nominativas, sem emissao de cautelas
ou certificados.

e Conversibilidade: As Notas Comerciais ndo serdo conversiveis em agbes de emissdo da
Emissora ou em qualquer outra forma de participacéo societaria na Emissora.

* Prazo e Data de Vencimento: As Notas Comerciais terdo prazo de 1.119 (mil, cento e
dezenove) dias contados da Data de Emiss&o, vencendo-se, portanto, em 26 de novembro de
2025 ("Data de Vencimento”), ressalvadas as hipéteses de vencimenta antecipado das Notas
Comerciais, Resgate Antecipado Obrigatorio (conforme definido abaixo) e Resgate Antecipado
Facultativo (conforme definido abaixo), nos termos desta Escritura de Emissao.

e Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitario das Notas Comerciais sera de R$ 1.000,00
(mil reais), na Data de Emiss&o (“Valor Nominal Unitario™).

* Quantidade de Notas Comerciais: Serdo emitidas 60.000 (sessenta mil) Notas Comerciais,
perfazendo o montante total de R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), na Data de
Emisséo.

A colocagéo dos CRIs no mercado da 1° série da 1° emiss&o ocorreu por meio da 1° Tranche de 13.000
CRI nominativos e escriturados com o valor unitario de R$1.000 com dedugdes, perfazendo

R$10.910.081.
1° Tranche Novembro/2022
CRI nominativo 13.000.000
Despesas Operacionais (a) (204.992)
Fundo de despesas (b) (145.436)
Fundo de reservas (c) (569.104)
Fundo de Juros (d) (1.170.387)
Total 10.910.081
2° Tranche |Abril/2023
CRI nominativo 8.944.347
Despesas Operacionais (a) -
Fundo de despesas (b) (454.694)
Fundo de reservas (c) -
Fundo de Juros (d) (832.108)
Total 7.657.545
3° Tranche HJulho/2023
CRI nominativo 9.697.844
Despesas Operacionais (a) -
Fundo de despesas (b) (20.000)
Fundo de reservas (c)
Fundo de Juros (d) (808.730)
Total 8.869.114
22
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4° Tranche Qutubro/2023

CRI nominativo 10.917.345
Despesas Operacionais (a) -
Fundo de despesas (b) (52.053)
Fundo de reservas (c) (384.026)
Fundo de Juros (d) (1.485.149)
Total 8.996.117
5° Tranche Janeiro/2024

CRI nominativo 10.152.084
Despesas Operacionais (a) -
Fundo de despesas (b) (41.747)
Fundo de reservas (c) (591.294)
Fundo de Juros (d) (2.074.394)
Total 7.444.649
6° Tranche |Abril/2024

CRI nominativo 7.103.327
Despesas Operacionais (a) -
Fundo de despesas (b) (58.408)
Fundo de reservas (c) -
Fundo de Juros (d) (3.266.168)
Total 3.778.751
(a) Nos termos da Escritura de Emisséo, serdo direcionados para o pagamento das despesas (flat)

da Operacao,

(b) Nos termos da Escritura de Emiss3o, sera realizada a retengédo de parte dos recursos obtidos
a partir da emisséo das Notas Comerciais para a constituicdo de um fundo de despesas,

(c) Nos termos da Escritura de Emissao, sera realizada a retencéo de parte dos recursos obtidos
a partir da emiss&o das Notas Comerciais para a constituigdo de um fundo de reserva,

(d) Nos termos da Escritura de Emissao, sera realizada a retencéo de parte dos recursos obtidos
a partir da emissao das Notas Comerciais para a constituigdo de um fundo de juros.
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10. PATRIMONIO LiQUIDO
a. Capital Social

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023 o capital social da Companhia esta representado pelo montante
de R$ 21.645.410, dividido em 11.993 (onze mil, novecentas e noventa e trés) agdes, das quais 10.606
(dez mil, seiscentas e seis) agdes sdo ordinarias, nominativas, sem valor nominal, e 1.387 (mil,
trezentos e oitenta e sete) agbes sdo preferenciais, nominativas e sem valor nominal, conforme
detalhado abaixo:

Acionistas N°. Agdes Valor R$

SDI Desenvolvimento Imobitiario Ltda. 1.060 1.874.509
Chequer & Chequer Construcdes e Administracdo Ltda. 1.060 2.138.212
Paes & Gregori Ltda. 4.243 8.556.733
Emocdes incorporadora Ltda. 4.243 8.555.956
André Giribaldi 1.387 520.000
Total 11.993 21.645.410

b. Reserva de capital

E composto por valores integralizados na entidade na subscricdo de agdes, cujo saldo em 31 de
dezembro de 2024 é de R$ 3.474.897 (R$ 3.301.497 em 2023).

c. Destinagdo dos lucros

O lucro liquido tera as seguintes destinagbes, conforme estatuto social da Companhia:

* 5% serdo aplicados, antes de qualquer outra destinago, na constituicdo da reserva legal, que nao
excederé a 20% do capital social;

¢ parcela n&o inferior a 5% do lucro liquido, destinada ao pagamento do dividendo minimo obrigatério,
na forma do art. 202 da Lei das Sociedades por Agdes;

» 0 saldo, se houver, apés as destinagdes, tera o destino que lhe for dado pela Assembieia Geral.

d. Adiantamento para futuro Aumento de Capital

Acionistas 31/12/2024 31/12/2023

SDI Desenvolvimento Imobiliario Ltda. 818.108 711.458
Chequer & Chequer Construcbes e Administracéo Ltda. 818.108 711.458
Paes & Gregori Ltda. 3.390.026 2.833.376
Emocdes Incorporadora Ltda. 3.390.803 2.834.153
Total 8.417.045 7.090.445

No exercicio de 2024 foram aportados o montante de R$ 1.326.600 (R$ 5.660.160 em 2023)
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SEGOR EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A.

2 Notas explicativas da Administragdo as demonstragdes financeiras
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores expressos em reais)

11. IMPOSTOS DIFERIDOS

O imposto de renda e a contribuigao social s&o registrados nas demonstracdes financeiras com base
na receita reconhecida e no custo incorrido pelo regime de competéncia. Para fins fiscais, a Instrucéao
Normativa SRF n° 84/79 (Atividade de incorporagdo e venda de imdveis) permite que a Sociedade
realize o diferimento do pagamento do imposto para equiparar a proporgéo do recebimento das vendas
contratadas.

Como resultado, é contabilizado um passivo ou ativo de imposto diferido com base na diferenca entre
0 lucro reconhecido nestas demonstragdes financeiras com base nos critérios descritos na Nota
n°® 3.a e o imposto corrente (pagavel), de acordo com o regime de caixa:

a) Passivo

Descricédo 31/12/2024 31/12/2023

PIS 62.228 87.136
COFINS 287.594 402.711
IRPJ 211.911 296.735
CSLL 111.001 155.433
Total 672.734 942.015

b) Resultado

Diferidos 31/12/2024 31/12/2023

PIS 24.908 (68.917)
COFINS 115.218 (318.509)
Total 140.026 (387.426)
IRPJ 84.824 (234.691)
CSLL 44.431 (122.933)
Total 129.255 (357.624)
Correntes 31/12/2024 31/12/2023

PIS (183.535) (33.932)
COFINS (848.228) (156.822)
Total (1.031.763) (190.754)
IRPJ (712.413) (176.768)
CSLL (367.346) (91.205)
Total (1.079.759) (267.973)
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SEGOR EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A.

Notas explicativas da Administragdo as demonstragdes financeiras

para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores expressos em reais)

12. RECEITA LiQUIDA

A composicao da receita liquida nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023 esta a

seguir demonstrada:

Descricao 31/12/2024 31/112/2023

Receitas de vendas de imoéveis 43.498.367 30.766.698
Ajuste Valor Presente 758.969 (81.415)
Impostos sobre vendas (891.737) (578.180)
Receita operacional liquida 43.365.599 30.107.103

13. CUSTO DOS IMOVEIS VENDIDOS

A composicao do custo nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023 esta a seguir

demonstrada:

Descricido 131/12/2024 31/12/2023

Custos das unidades vendidas (29.332.048 (17.981.892)
Encargos financeiros (4.746.341 (1.359.684)
Total (34.078.389) (19.341.576)

14. DESPESAS ADMINISTRATIVAS, COMERCIAIS E GERAIS

A composicdo das despesas administrativas, comerciais e gerais estao distribuidas da seguinte forma:

Descricao 31/12/2024 31/12/2023
Stand de vendas (692.001) (204.107)
Assessoria administrativa (411.394) (76.535)
Propaganda e publicidade (289.816) (318.699)
Despesa com cartério (279.062) (1.737)
Condominio (71.075) -
Assessoria contabil (44.827) (46.437)
Comissédo de vendas (14.973) (28.507)
Auditoria e consultoria (11.528) (12.574)
Despesa com despachante (5.400) (13.131)
Fretes e carretos (4.613) (4.980)
Materiais de escritdrio (1.524) (498)
Outras despesas (511) -
Conducbes (269) (124)
Anuncios e publicacdes - (500)
Despesas administrativas - (210)
Total (1.826.993) (708.039)
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SEGOR EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A.

Notas explicativas da Administracéo as demonstracdes financeiras
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores expressos em reais)

15. RESULTADO FINANCEIRO

A composicao das despesas e receitas financeiras nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024
e de 2023 é a seguir demonstrada:

a. Despesas financeiras

Descricdo 31/12/2024 31/12/2023

Descontos concedidos (112.069) (32.368)
IOF/10C (11.452) (26.652)
Tarifas bancéarias (7.788) (8.784)
Juros passivos (2.443) (652)
Total (133.752) | (68.456)

b. Receitas financeiras

Descrigao 31/12/2024 31/12/2023

Receita de aplicacéo financeira 430.320 339.720
Juros ativos 110.071 16.537
Variacdo monetaria ativa 13.676 1.137
Descontos obtidos 1.462 -
Total 556.529 357.394

16. COBERTURA DE SEGUROS (NAO AUDITADO)

A Companhia adota a politica de contratar cobertura de seguros para os bens sujeitos a riscos por
montantes considerados suficientes para cobrir eventuais sinistros, considerando a natureza de sua
atividade.

O escopo dos trabalhos de nossos auditores nao inclui a emissao de opinido sobre a suficiéncia da
cobertura de seguros, a qual foi determinada pela Administragdo da Sociedade e que a considera
suficiente para cobrir eventuais sinistros.

17. CONTINGENCIAS

A Administragdo da Companhia ndo tem conhecimento de nenhum ativo ou passivo contingente a ser
registrado ou divulgado em 31 de dezembro de 2024.

27

Certifico o registro sob o n° 1.226.300/25-0 em 16/07/2025 da empresa SEGOR EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A., NIRE n° 35300505247, protocolado sob o n° SPJ25F)Q127952. .
Autenticagao: validar a autenticidade do registro em http://www.jucesp.sp.gov.br/ com o nimero do mesmo. ALOIZIO EPIFANIO SOARES JUNIOR - Secretario Geral. Esta.cop|a foi auterlm_cada
digitalmente e assinada em 24/07/2025 por ALOIZIO EPIFANIO SOARES JUNIOR — Secretario Geral. Autenticagdo: 272733066. A JUCESP garante a autenticidade do registro e da Certidao de

JUCESP Inteiro Teor quando visualizado diretamente no portal www.jucesponline.sp.gov.br.



SEGOR EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A.

4 Notas explicativas da Administracao as demonstragdes financeiras
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores expressos em reais)

18. INSTRUMENTOS FINANCEIROS

A Sociedade mantém operagdes com instrumentos financeiros. A Administragao destes instrumentos
¢ efetuada por meio de estratégias operacionais e controles internos visando a liquidez, rentabilidade
e seguranga. A contratagéo de instrumentos financeiros com o objetivo de protecgdo ¢ feita por meio de
uma analise periddica da exposigdo ao risco que a Administragdo pretende cobrir, o qual é aprovado
pela Administragdo para aprovacéo e operacionalizagdo da estratégia apresentada. A politica de
controle consiste em acompanhamento permanente das condi¢bes contratadas versus condigdes
vigentes no mercado. A Sociedade n3o efetua aplicagdes de carater especulativo em derivativos ou em
quaisquer outros ativos de risco.

As operagbes da Sociedade estio sujeitas aos fatores de riscos descritos a seguir:

a) Consideragdes sobre riscos

ii) Risco de crédito

A Sociedade n&o possui concentragio de risco de crédito de clientes, em decorréncia da diversificacao
da carteira de clientes, além do continuo acompanhamento dos prazos de financiamento das vendas.

Quanto ao risco de crédito associado as aplicagdes financeiras e equivalentes de caixa, a Sociedade
somente realiza operagdes em instituigdes com baixo risco.

iii) Risco de liquidez

O risco de liquidez consiste na eventualidade da Sociedade nao dispor de recursos suficientes para
cumprir com seus compromissos em fungao das diferentes moedas e prazos de liquidagao de seus
direitos e obrigagdes.

O controle da liquidez e do fluxo de caixa da Sociedade é monitorado diariamente pelas areas de
gestao, de modo a garantir que a geragao operacional de caixa e a captag&o prévia de recursos, quando
necessaria, sejam suficientes para a manutencao do seu cronograma de compromissos, n4o gerando
riscos de liquidez.

iv) Risco de taxa de juros

Decorre da possibilidade de a Sociedade sofrer ganhos ou perdas decorrentes de oscilagdes de taxas
de juros incidentes sobre seus ativos e passivos financeiros.
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SEGOR EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A.

. Notas explicativas da Administracéo as demonstragées financeiras
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(Valores expressos em reais)

b) Valorizagdo dos instrumentos financeiros

Os valores de mercado dos principais instrumentos financeiros ativos e passivos sdo substancialmente
equivalentes aos valores contabeis.

* k% ok
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