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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Aos:

Quotistas da

CBR 162 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Sao Paulo - SP

Opinido sobre as demonstragdes financeiras

Examinamos as demonstragbes financeiras da CBR 162 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
(“Empresa”), que compreendem o balango patrimonial, em 31 de dezembro de 2024, e as respectivas
demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos
de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo
as politicas contabeis materiais e outras informacgdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstrag¢des financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da CBR 162 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., em 31 de dezembro de 2024, o desempenho de suas operagbes e 0s seus
respectivos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis
aplicaveis as entidades de incorporagao imobiliaria no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢des financeiras”. Somos
independentes em relagao a Empresa, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.
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Enfase
Reconhecimento de receita

Conforme descrito na nota explicativa n° 2, as demonstrac¢des financeiras foram elaboradas de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatério financeiro
(IFRS), aplicaveis as entidades de incorporagéo imobiliaria no Brasil, registradas na CVM. Dessa forma,
a determinagao da politica contabil adotada pela entidade para o reconhecimento de receita nos
contratos de compra e venda de unidade imobiliaria ndo concluida, sobre os aspectos relacionados a
transferéncia de controle, seguem o entendimento manifestado pela CVM no Oficio circular
/CVM/SNC/SEP n° 02/2018 sobre a aplicagdo da NBC TG 47 (IFRS 15). Nossa opinido ndo esta
ressalvada em relagao a esse assunto.

Outros assuntos
Valores correspondentes ao exercicio anterior

As demonstragdes financeiras da CBR 162 Empreendimentos Imobiliarios Ltda., referentes ao exercicio
findo em 31 de dezembro de 2023 nao foram examinadas por nés ou outros auditores independentes.

Responsabilidades da administracdo e da governanga pelas demonstragées financeiras

A administragdo € responsavel pela elaboragdo e adequada apresentacdo das demonstracdes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de
relatorio financeiro (IFRS), aplicaveis as Empresas de incorporacao imobiliaria no Brasil, equivalentes
as Empresas registradas na Comissao de Valores Imobiliarios (CVM) e pelos controles internos que
ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragdes financeiras livres de
distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a administracdo é responsavel pela avaliagcdo da
capacidade de a Empresa continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragbes
financeiras, a ndo ser que a administragcao pretenda liquidar a Empresa ou cessar suas operagoes, ou
nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacgoes.

Os responsaveis pela governanca da Empresa s&o aqueles com responsabilidade pela supervisao do
processo de elaboragdo das demonstragdes financeiras.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrag¢ées financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estdo livres de distor¢édo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorgbes relevantes existentes. As
distorcbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decistes
econOmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcido relevante nas demonstragcdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de n&do deteccdo de distor¢cdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representagdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Empresa.

e Avaliamos a adequagao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela administragao.

e Concluimos sobre a adequagao do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condigdes que possam levantar duvida significativa em relacéo a capacidade
de continuidade operacional da Empresa. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengcdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas
demonstrac¢des financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagées forem
inadequadas. Nossas conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigbes futuras podem levar a Empresa a ndo mais
se manterem em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteludo das demonstragdes financeiras,
inclusive as divulgacbes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes
transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.



Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 03 de setembro de 2025.

DANILO CIOFFI DA  Ainado de forma digital por
SILVA:38177818813 3 o 092142 0300

Danilo Cioffi da Silva
Contador CRC SP-311.457/0-5

ECOVIS WFA Auditores Independentes S/S
CRC 2SP-043.111/0-9
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CBR 162 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2024 e de 2023 (ndo auditado)

(Em milhares de Reais - R$)

2023 2023
Ativo Notas 2024 (nao auditado) Passivo e patriménio liquido Notas 2024 (ndo auditado)
Ativo Circulante Passivo Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 3 1.406 Fornecedores de bens e servigos 8 4.448 -
Titulos e valores mobiliarios 4 42.748 - Impostos e contribuigdes a recolher 1.507 -
Contas a receber 5 43.962 - Impostos e contribui¢cdes de recolhimentos diferidos 15.a 1.078 -
Iméveis a comercializar 6 112.429 - Contas a pagar por aquisi¢gdo de iméveis 9 30.985 -
Despesas com vendas a apropriar 1.927 - Obrigagdes a pagar com partes relacionadas 10 88 -
Outros ativos circulantes 2.021 - Outros passivos circulantes - 1.812 -
Total do ativo circulante 204.493 1 Total do passivo circulante 39.918 -
Ativo Nao Circulante Passivo Nao Circulante
Contas a receber 5 28.977 - Provisdo para manutengao de iméveis 864 -
Imobilizado 7 7.861 - Contas a pagar por aquisi¢cdo de iméveis 9 146.548 -
Total do ativo nao circulante 36.838 - Impostos e contribuigdes de recolhimentos diferidos 15.a 2.155 -
Total do passivo nao circulante 149.567 -
Patriménio liquido
Capital social 12 4.272 10
(- ) Capital a integralizar - (10)
Lucros acumulados 25.074 -
Adiantamento para futuro aumento de capital 22.500 1
Total do patriménio liquido 51.846 1
Total do ativo 241.331 1 Total do passivo e patriménio liquido 241.331 1

As notas explicativas sado parte integrante das demonstragodes financeiras.




CBR 162 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Demonstragdes do resultado para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023 (nado auditado)
(Em milhares de Reais - R$)

2023
Notas 2024 (ndo auditado)
Receita bruta operacional
Incorporagéo e revenda de imoveis 119.048 -
Provis&o para distrato (6.575) -
112.473 -
Dedugodes da receita bruta (2.339) -
Receita liquida operacional 110.134 -
Custo das vendas e servigos realizados (79.770) -
Imoveis vendidos (84.193) -
Proviséo para distrato 4.423 -
Lucro bruto operacional 13 30.364 -
Receitas (despesas) operacionais
Despesas com vendas 14 (3.400) -
Despesas gerais e administrativas (1) -
Outras receitas (despesas) operacionais, liquidas 6 -
Lucro/(Prejuizo) antes do resultado financeiro 26.969 -
Resultado Financeiro 389 -
Despesas financeiras 9) -
Receitas financeiras 398 -
Lucro/(Prejuizo) antes dos impostos 27.358 -
Imposto de renda e contribuigdo social 15.b (2.284) -
Diferido (1.552) -
Corrente (732) -
Lucro/(Prejuizo) liquido do exercicio 25.074 -

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



CBR 162 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Demonstragoes do resultado abrangente para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023 (nao auditado)
(Em milhares de Reais - R$)

2023
(ndo auditado)

2024
LUCRO/(PREJUIZO) LIQUIDO DO EXERCICIO 25.074
RESULTADO ABRANGENTE TOTAL DO EXERCICIO, LIQUIDO DE IMPOSTOS 25.074

As notas explicativas sado parte integrante das demonstracées financeiras.



CBR 162 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Demonstragoes das mutagdes do patriménio liquido para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023 (nao auditado)
(Em milhares de Reais - R$)

Adiantamento

. . (-) Capital a para Futuro Lucros
Nota Capital Social integralizar Aumento de Acumulados Total
Capital
Empresa consituida em 04 de setembro de 2023 10 (10) 1 - 1
Em 31 de dezembro de 2023 (ndo auditado) 10 (10) 1 - 1
Transagoes de Capital:
Adiantamento para futuro aumento de capital - - 26.761 - 26.761
Aumento de capital 12.a) 4.262 10 (4.262) - 10
Resultados do exercicio:
Lucro do Exercicio - - - 25.074 25.074
Em 31 de Dezembro de 2024 4.272 - 22.500 25.074 51.846

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragoes financeiras.



CBR 162 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Demonstragées dos fluxos de caixa método indireto para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023 (ndo auditado)

(Em milhares de Reais - R$)

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Lucro antes do imposto de renda e contribuigéo social.
Ajustes por:
Depreciacédo e amortizagdo de bens do ativo imobilizado e intangivel
Rendimentos de aplicagdes
Impostos e contribuigdes de recolhimentos diferidos
Provisdo para manutengdo em imoveis
Ajustes a valor presente
Provisdes para distratos

Variagao nos ativos e passivos operacionais:
Contas a receber
Imoveis a comercializar
Despesas com vendas a apropriar
Outros ativos
Fornecedores de bens e servigos
Contas a pagar por aquisi¢do de imdveis
Impostos e contribuigdes a recolher
Obrigagdes a pagar com partes relacionadas
Outros passivos circulantes

Caixa e equivalentes provenientes das atividades operacionais:

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTC
Aquisi¢cao de bens do ativo imobilizado
Aplicagdes financerias e fundos

Caixa e equivalentes de caixa aplicados nas atividades de investimento

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTC
Aumento de capital
Adiantamento para futuro aumento de capital

Caixa e equivalentes de caixa provenientes das atividades de financiamento

AUMENTO DO CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Saldo inicial
Saldo final

AUMENTO DO CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.

Notas
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2023
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CBR 162 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Notas explicativas da Administragdo as demonstragdes financeiras
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023 (n&o auditado)

(Valores expressos em milhares de reais — R$, exceto quando mencionado de outra forma)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A CBR 162 Empreendimentos Imobiliarios Ltda, foi constituida em 04 de setembro de 2023. A
empresa possui sede em Sdo Paulo e tem como objeto o desenvolvimento, construgdo e
comercializagdo de empreendimento imobiliario de natureza mista, por meio de uma incorporagao
imobiliaria, nos termos da Lei n°® 4.591/64 e legislacao correlata, em imovel resultante da unificagao
dos iméveis matriculados sob os n°%s 25.468, 40.184, 43.890, 49.502, 51.416, 52.521, 56.275, 61.434,
83.002, 85.035, todos do 13° registro de imdveis de Sdo Paulo/SP, bem como area remanescente da
transcrigdo 5.924 do 1°conforme identificados no Plano de Negécios (abaixo definido), sendo registro
de Imoveis de Sao Paulo/SP, em conjunto “imoével” e “Empreendimento”, respectivamente, e a locagao
de imoveis proprios.

A Administragéo afirma que todas as informagdes relevantes proprias das demonstragdes financeiras,
estdo sendo evidenciadas, e que correspondem as utilizadas por ela na sua gestéo.

A Cyrela Brazil Realty Empreendimentos e Participagdes S.A. é responsavel pela gestdo das
operagbes da Empresa e assume determinados custos corporativos decorrentes da estrutura
utilizada.

A Empresa tem como pratica efetuar exercicios de fluxo de caixa periédicos que englobam varios
cenarios visando a manutencgdo do caixa da Empresa em patamares saudaveis. Com base nessas
projecdes, ndo se espera pressdes no caixa para os proximos 12 meses.

2. APRESENTAQAO DAS PRINCIPAIS PRATICAS FINANCEIRAS E RESUMO DAS PRINCIPAIS
PRATICAS CONTABEIS ADOTADAS.

2.1 Base de apresentacao e elaboragcao das demonstragoes financeiras

i) Declaragao de conformidade

As demonstragdes financeiras da Empresa foram elaboradas e apresentadas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil. aplicaveis as entidades de incorporagao imobiliaria no Brasil,
registradas na Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”).

Os aspectos relacionados a transferéncia de controle na venda de unidades imobiliarias seguem o
entendimento da administragdo da Empresa, alinhado aquele manifestado pela CVM no oficio Circular
/CVM/SNC/SEP n° 02/18 sobre a aplicagdo do Pronunciamento Técnico NBC TG 47 (IFRS 15).

A Administragao afirma que todas as informacgdes relevantes préprias das demonstragoes financeiras,
estdo sendo evidenciadas, e que correspondem as utilizadas por ela na sua gestdo. A emisséo das
demonstragdes financeiras foi autorizada pela administragao em 03 de setembro de 2025.

ii) Base de elaboragao

As demonstracdes financeiras foram elaboradas com base no custo historico, exceto por
determinados instrumentos financeiros mensurados pelos seus valores justos, conforme descrito no

resumo das principais praticas contabeis deste relatério.

Todas as informacgdes financeiras apresentadas em real foram arredondadas para o milhar mais
préximo, exceto quando indicado de outra forma.
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CBR 162 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Notas explicativas da Administragdo as demonstragdes financeiras
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023 (n&o auditado)

(Valores expressos em milhares de reais — R$, exceto quando mencionado de outra forma)

As demonstragdes financeiras foram elaboradas no curso normal dos negdécios. A Administragao
efetuou uma avaliagdo da capacidade da Empresa em dar continuidade as suas atividades e nao
identificou duvidas da capacidade operacional.

2.2 Julgamentos, estimativas e premissas contabeis

As estimativas e os julgamentos contabeis sdo continuamente avaliados e baseiam-se na experiéncia
histérica e em outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros, consideradas razoaveis para
as circunstancias.

A preparagdo das demonstragdes financeiras da Empresa requer que a Administragdo faga
julgamentos e estimativas e adote premissas que afetam os valores apresentados de receitas,
despesas, ativos e passivos, bem como a divulgagédo de passivos contingentes, na data-base das
demonstragoes financeiras.

Ativos e passivos sujeitos a estimativas e premissas incluem provisdo para redugdo ao valor
recuperavel de ativos, contingéncia, entre outros.

2.3 Resumo das principais praticas contabeis adotadas

2.3.1 Apuracgao do resultado de incorporagao imobiliaria, venda de imoéveis e outras

i) A apuragdo do resultado de incorporagdo e venda de imoveis é feita segundo os seguintes
critérios:
a) Nas vendas de unidades concluidas, a receita é reconhecida no momento em que a venda é

efetivada (transferéncia de controle), independentemente do prazo de recebimento do valor
contratual, e as receitas sdo mensuradas pelo valor justo da contraprestacao recebida ou a
receber.

b) Nas vendas de unidades nao concluidas, sdo observados os seguintes procedimentos: A
Empresa , adotou o CPC 47/IFRS 15 — “Receitas de Contratos com Clientes”, a partir de 1°
de janeiro de 2018, contemplando também as orientagbes contidas no Oficio Circular
CVM/SNC/SEP no 02/2018, de 12 de dezembro de 2018, o qual estabelece procedimentos
contabeis referentes ao reconhecimento, mensuracdo e divulgacdo de certos tipos de
transagdes oriundas de contratos de compra e venda de unidade imobiliaria ndo concluida
nas companhias abertas brasileiras do setor de incorporagao imobiliaria. Nao houve efeitos
relevantes com a adogao do CPC 47 e referido oficio circular para a Empresa.

c) Nos distratos de contrato de compromisso de compra e venda de imdveis, a receita e o custo
reconhecido no resultado sado revertidos, conforme os critérios de apuragao mencionados
anteriormente. A reversdo do custo aumenta os estoques. A Empresa também reconhece,
por efeito do distrato, o passivo de devolugdo de adiantamentos de cliente e os efeitos de
ganho ou perda sao reconhecidos imediatamente ao resultado.
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CBR 162 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Notas explicativas da Administragdo as demonstragdes financeiras
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023 (n&o auditado)

(Valores expressos em milhares de reais — R$, exceto quando mencionado de outra forma)

A Empresa efetua a provisao para distratos, quando em sua andlise é identificada incertezas
quanto a entrada dos fluxos de caixa futuros para a entidade. Estas provisdes vinculam-se ao
fato de que o reconhecimento de receita esta condicionado ao grau de confiabilidade quanto a
entrada, para a entidade, dos fluxos de caixa gerados a partir da receita reconhecida A
mensuragao da provisao para distratos baseado em premissas que consideram o histérico e
perspectivas de perdas esperadas de suas operagdes correntes e suas estimativas. Exemplos:
(a) atrasos no pagamento das parcelas; (b) condigbes econdmicas locais ou nacionais
desfavoraveis; entre outros. Caso existam tais evidéncias, a respectiva provisdo é registrada,
tais premissas sao revisadas anualmente para considerar eventuais alteragdes nas
circunstancias e historicos.

Operagdes de permuta

A permuta de terrenos tem por objeto o recebimento de terrenos de terceiros para liquidagéo
por meio da entrega de unidades imobiliarias ou o repasse de parcelas provenientes das
vendas das unidades imobiliarias dos empreendimentos. Os terrenos adquiridos pela Empresa
sao registrados pelo seu valor justo, como um componente do estoque, em contrapartida a
adiantamento de clientes no passivo. As receitas e os custos decorrentes de operagbes de
permutas s&o apropriados ao resultado ao longo do periodo de construgdo dos
empreendimentos, conforme critérios descritos no item i) b) acima.

2.3.2 Caixa e equivalentes de caixa

A Empresa classifica nessa categoria os saldos de caixa, de contas bancarias de livre
movimentagdo e os investimentos de curto prazo, de alta liquidez, que s&o prontamente
conversiveis em um montante conhecido de caixa, sujeitas a um insignificante risco de mudancga
de valor e cujo vencimento seja inferior a 90 dias.

2.3.3 Titulos e valores mobiliarios

Os titulos e valores mobiliarios incluem certificados de depdsitos bancarios, titulos publicos emitidos
pelo Governo Federal, fundos de investimentos exclusivos que sao integralmente consolidados.

2.3.4 Contas areceber
O saldo da rubrica 'Contas a receber' € mensurado com base na evolugcido de obra. Esse saldo
corresponde a parcela da receita contratada reconhecida conforme o avango fisico-financeiro dos

empreendimentos, atualizado com juros prefixados. Os valores sdo apropriados ao resultado
segundo o regime de competéncia, independentemente de seu efetivo recebimento

Durante a fase de construgdo, as parcelas sdo atualizadas com base no indice Nacional da
Construgéo Civil (INCC), enquanto, apds a entrega das unidades, aplica-se o indice Geral de
Pregos de Mercado (IGPM-M), acrescido de juros, conforme previsto contratualmente.

Apuracao do resultado

Os custos e despesas sado apurados e reconhecidos em conformidade com o regime contabil de
competéncia.
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CBR 162 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Notas explicativas da Administragdo as demonstragdes financeiras
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023 (n&o auditado)

(Valores expressos em milhares de reais — R$, exceto quando mencionado de outra forma)

2.3.5 Ajuste a valor presente (AVP)

O Ajuste a valor presente é calculado sobre os saldos de contas a receber de unidades nao concluidas,
considerando o prazo estimado até a entrega das chaves, utilizando a maior taxa entre a taxa média
de remuneracéo de titulos publicos (NTN-B) e a taxa média de captagdo praticada pela Companhia,
sem inflagdo, para os financiamentos obtidos. A taxa média utilizada para o periodo findo em 31 de
dezembro de 2024 foi de 7,89% ao ano. O ajuste a valor presente contabilizado ao resultado, na rubrica
de “Receita liquida”, totalizou no periodo findo em 31 de dezembro de 2024 R$ 5.872.

2.3.6 Imoveis a comercializar
a) Formacgéo do custo

O custo de formagdo compreende o custo para aquisicdo do terreno, gastos necessarios para
aprovagao do empreendimento com as autoridades governamentais, gastos com incorporagao etc.

Os imoveis prontos a comercializar e os em construgao sdo demonstrados ao custo de formacao, que
nao excede o seu valor liquido realizavel.

i) Segregacgao entre circulante e nao circulante

A classificagdo entre o circulante e o ndo circulante é realizada com base na expectativa do
langamento dos empreendimentos imobiliarios, revisada periodicamente.

b) Capitalizagao de encargos financeiros

Os juros dos empréstimos, identificados diretamente aos empreendimentos imobiliarios, sao
qualificados a serem capitalizados como custo dos imdéveis a comercializar na ocorréncia de: (i) que os
custos com a aquisicédo dos terrenos ou a construcéo dos imdveis estejam sendo incorridos; (ii) que os
custos com empreéstimos estejam sendo incorridos; e (iii) que as atividades necessarias para preparar
o imdvel para comercializagdo estejam em progresso.

Os encargos financeiros capitalizados e mantidos nos estoques de imdéveis a comercializar sao
calculados proporcionalmente as unidades imobiliarias n&do comercializadas, devendo os encargos
financeiros calculados proporcionalmente as unidades imobiliarias ja comercializadas ser integralmente
apropriados ao resultado, como custo das unidades imobiliarias vendidas.

2.3.7 Imobilizado

Demonstrado ao custo de aquisicdo, deduzido da depreciacdo acumulada, calculada pelo método
linear, tomando-se por base a vida util estimada dos bens, conforme nota explicativa n® 7.

Os gastos incorridos com a constru¢ao dos estandes de vendas, apartamentos-modelo e respectivas
mobilias passam a incorporar o ativo imobilizado da Companhia. Tais ativos passam a ser depreciados
apos o langamento e a efetivagdo do empreendimento, sendo a despesa registrada no resultado na
rubrica “Despesas com vendas”, pela vida util estimada.
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2.3.8 Despesas com vendas a apropriar

Os gastos de corretagem sobre vendas de iméveis sdo ativados como pagamentos antecipados e sao
apropriados ao resultado como parte das despesas comerciais, observando-se o mesmo critério
adotado para reconhecimento das receitas e dos custos das unidades vendidas (nota explicativa
n®2.3.1), exceto as comissdes sobre vendas canceladas, que sio langadas ao resultado no caso de
cancelamento ou quando for provavel que ndo havera pagamento dos valores contratados.

Os encargos relacionados com a comissdo de venda pertencente ao adquirente do imével nao
constituem receita ou despesa da Empresa.

2.3.9 Demais ativos e passivos

Os demais ativos e passivos sdo apresentados ao valor de custo ou de realizagéo (ativos), ou para
valores conhecidos ou calculaveis (passivos), acrescidos, quando aplicavel, dos rendimentos e
encargos financeiros incorridos.

2.3.10 Imposto de renda e contribuicdo social sobre o lucro liquido
i) Imposto de renda e contribuigdo social correntes

O imposto corrente € o imposto a pagar ou a receber/compensar esperado sobre o lucro tributavel do
exercicio.

Conforme facultado pela legislacédo, as incorporagbes de alguns empreendimentos estdo submetidas
ao regime de afetacao, pelo qual o terreno e as acessdes objeto de incorporagéo imobiliaria, bem como
os demais bens, direitos e obrigagdes a ela vinculados, estdo apartados do patriménio do incorporador
e constituem patriménio de afetagao, destinado a consecugdo da incorporagao correspondente e a
entrega das unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes. Adicionalmente, a Empresa efetuou a
opcéo irrevogavel pelo "Regime Especial de Tributagdo — RET", segundo o qual o imposto de renda e
contribuigdo social sdo calculados a razdo de 1,92% sobre as receitas brutas (4% também
considerando PIS e COFINS sobre as receitas).

2.3.11 Instrumentos financeiros

Os principais instrumentos financeiros da Empresa compreendem os caixas e equivalentes de caixa,
aplicagdes financeiras, titulos e valores mobiliarios, contas a pagar, empréstimos, entre outros.
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Posteriormente ao reconhecimento inicial, os instrumentos financeiros sdo mensurados conforme
descritos a seguir:

i) Ativo financeiro ao valor justo por meio do resultado

Um instrumento é classificado pelo valor justo por meio do resultado se for mantido para negociagéo,
ou seja, designado como tal quando do reconhecimento inicial.

Os instrumentos financeiros sdo designados pelo valor justo por meio do resultado se a Empresa
gerencia esses investimentos e toma decisdes de compra e venda com base em seu valor justo de
acordo com a estratégia de investimento e gerenciamento de risco. Apds reconhecimento inicial,
custos de transagao atribuiveis sdo reconhecidos nos resultados quando incorridos. Instrumentos
financeiros ao valor justo por meio do resultado sdo medidos pelo valor justo, e suas flutuagdes séo
reconhecidas no resultado.

i) Ativos financeiros a custo amortizado

Um ativo financeiro € mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condi¢des a seguir e ndo
for designado como mensurado ao VJR:

- € mantido dentro de um modelo de negécios cujo objetivo seja manter ativos financeiros para receber
fluxos de caixa contratuais; e

- Seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que séo relativos somente ao
pagamento de principal e juros sobre o valor principal em aberto.

Um ativo financeiro é desreconhecido (baixado), em parte ou integralmente, quando os direitos de
receber fluxos de caixa do ativo expiram; quando a Empresa transfere substancialmente todos os
riscos e beneficios do ativo ou quando a Empresa né&o transfere nem retém substancialmente todos
0s riscos e beneficios relativos ao ativo, mas transfere o controle sobre o ativo.

iii) Ativos financeiros a valor justo por outros resultados abrangentes

Um instrumento de divida € mensurado ao VJORA se atender ambas as condigdes a seguir e nao for
designado como mensurado ao VJR e custo amortizado:

- € mantido dentro de um modelo de negdécios cujo objetivo é atingido tanto pelo recebimento de fluxos
de caixa contratuais quanto pela venda de ativos financeiros; e

- Seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sdo apenas pagamentos
de principal e juros sobre o valor principal em aberto.

No reconhecimento inicial de um investimento em um instrumento patrimonial que ndo seja mantido
para negociacdo, a Empresa pode optar irrevogavelmente por apresentar alteragbes subsequentes
no valor justo do investimento em ORA. Essa escolha é feita investimento por investimento.

Todos os ativos financeiros nao classificados como mensurados ao custo amortizado ou ao VJORA,
conforme descrito acima, sdo classificados como ao VJR. Isso inclui todos os ativos financeiros
derivativos. No reconhecimento inicial, a Empresa pode designar de forma irrevogavel um ativo
financeiro que de outra forma atenda aos requisitos para ser mensurado ao custo amortizado ou ao
VJORA como ao VJR se isso eliminar ou reduzir significativamente um descasamento contabil que
de outra forma surgiria.

16



CBR 162 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Notas explicativas da Administragdo as demonstragdes financeiras
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023 (n&o auditado)

(Valores expressos em milhares de reais — R$, exceto quando mencionado de outra forma)

iv) Passivos financeiros a custo amortizado

Os outros passivos financeiros, incluindo empréstimos, fornecedores, e outras contas a pagar, sao
inicialmente reconhecidos pelo valor justo, liquidos dos custos da transag&o. Passivos financeiros
sujeitos a juros sdo mensurados subsequentemente pelo custo amortizado, utilizando o método da taxa
de juros efetivos. Ganhos e perdas sdo reconhecidos na demonstracado do resultado no momento da
baixa dos passivos, bem como durante o processo de amortizacdo pelo método da taxa de juros
efetivos.

Um passivo financeiro é desreconhecido (baixado) quando a obrigagao for revogada, cancelada ou
expirada.

Quando um passivo financeiro existente for substituido por outro do mesmo mutuante com termos
substancialmente diferentes, ou os termos de um passivo existente forem significativamente alterados,
essa substituicdo ou alteragao é tratada como baixa do passivo original e reconhecimento de um novo
passivo, sendo a diferenga nos correspondentes valores contabeis reconhecido na demonstragcéo do
resultado.

2.3.12 Normas e interpretagées novas e revisadas ja emitidas
As normas e interpretagdes novas e alteradas emitidas, mas ainda nao adotadas até 31 de dezembro
de 2024, estdo descritas a seguir. A Empresa pretende adotar essas novas normas, alteragbes e

interpretacdes, se cabivel, quando entrarem em vigor e nao espera ter um impacto material decorrente
de sua aplicagao em suas demonstragdes financeiras.

Aplicivel a periodos anuais

Pronunciamento Descricio N R
com inicio em ou apos
Alteragbes a IAS 21 Falta de Conversibilidade 0L/01/2025
CPC 02(R2) e
IFRS 18 Apresentacio e Divulgagtes nas Demonstragies
Financeiras 01/01/2027
CPC 26(R.1)
IFRS 19 Subsidiarias SC]IE)R.CL']EDI}%EI?Il]dadC Pablica: 0L/01/2027
CPC 26(R1) vuigagoes
OCEC 10 Créditos de Carbono (#C02e), Permissies de emissdo 01/01/2025
(allowances) e Crédito de Descarbomzacio (CBIO)
3. CAIXA EQUIVALENTE DE CAIXA
2023
2024 (ndo auditado)
Caixas e bancos 868 1
Certificados de depdsitos bancarios 538 -
Total 1.406 1
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4. TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
A composigao de saldo é demonstrada a seguir:

2023
2024 (ndo auditado)
Fundos (i) 42.748 -
Total 42.748 -

(). Representados substancialmente por aplicagdo nos fundos de investimentos exclusivos do grupo
Cyrela administrados pelo Banco Safra S.A. A instituicao financeira é responsavel pela custddia dos
ativos integrantes da carteira do fundo e pela liquidagao financeira de suas operagdes. Os fundos séo
compostos por titulos de renda fixa e foram remunerados a taxa média de 104,43% do CDI (em 31 de
dezembro de 2023 104,60%), sendo que o valor total € mensurado via AVJ, em linha com o CPC
48/IFRS 9, que considera para esta classificagdo tanto o modelo de negécios da Empresa, quanto as
caracteristicas de fluxo de caixa contratual do ativo financeiro.

5. CONTAS A RECEBER

A composigao de saldo é demonstrada a seguir:

2023
2024 (ndo auditado)
Contas a Receber 85.386 -
(-) Ajuste a valor presente (AVP) (5.872) -
(-) Provisao para distrato (*) (6.575) -
Total 72.939 -
Ativo circulante 43.962 -
Ativo nao circulante 28.977 -
72.939 -

(*) Refere-se a provisao para distratos em linha com o Oficio CVM 02/2018, que considera ajustamentos
preditivos ao reconhecimento da receita.

(AVP) O ajuste a valor presente é calculado sobre os saldos de contas a receber de unidades nao
concluidas, considerando o prazo estimado até a entrega das chaves, utilizando a maior taxa entre a
taxa média de remuneracao de titulos publicos (NTN-B) e a taxa média de captacao praticada pela
Companhia, sem inflagédo, para os financiamentos obtidos. A taxa média utilizada para o exercicio findo
em 31 de dezembro de 2024 foi de 7,89% ao ano.
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Aging list do contas a receber:

2023
2024 (ndo auditado)
Vencidas:
Até 90 dias 2.475 -
Total vencidas 2.475 -
A vencer:
2023
2024 (nao auditado)
2025 5.461 -
2026 9.123 -
2027 7.756 -
2028 em diante 48.124 -
Total a vencer 70.464 -
Total de vencidas e a vencer 72.939 -
6. IMOVEIS A COMERCIALIZAR
A composigao de saldo é demonstrada a seguir:
2023
2024 (nao auditado)
Imdveis em construgao 108.006 -
Provisao para distratos 4.423 -
Total 112.429 -

A Empresa efetuou a analise do valor realizavel liquido dos estoques e nao identificou perda no valor
recuperavel.
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7. IMOBILIZADO LiQUIDO

As movimentagbes estao demonstradas a seguir:

Estandes de Total
Vendas
Saldos em 31 de dezembro de 2023 (ndo auditado) - -
Adicdes 8.203 8.203
Depreciagdes (342) (342)
Saldos em 31 de dezembro de 2024 7.861 7.861
(i) A depreciagao é efetuada conforme a vida Gtil dos ativos, com prazo de até 24 meses, utilizados

durante o exercicio de comercializagdo dos empreendimentos e apropriada no resultado na
rubrica “Despesas com vendas”. Quando o estande de vendas é construido no terreno, a
desmobilizagao ocorre em prazo menor para dar inicio as obras do empreendimento.

8. FORNECEDORES DE BENS E SERVICOS

Em 31 de dezembro de 2024 o saldo de R$ 4.448, refere-se substancialmente as obrigagdes da
Empresa decorrentes das compras de produtos e servigos necessarios para o desenvolvimento de suas
atividades (R$ - em 31 de dezembro de 2023).

9. CONTAS A PAGAR POR AQUISIGAO DE IMOVEIS

Referem-se ao terreno adquirido, objetivando o langamento de novos empreendimentos, de forma
isolada ou com a participagao de terceiro.

2023
2024 (ndo auditado)

Contas a pagar por aquisicdo de iméveis

Permuta Financeira 177.533 -
Total 177.533 -
Passivo circulante 30.985 -
Passivo néao circulante 146.548 -
Total 177.533 -
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10. OBRIGAGOES COM PARTES RELACIONADAS

Os saldos em partes relacionadas sao assim apresentados:

2023
2024 (ndo auditado)
Cyrela Brasil Reality S.A Empreendimentos
Participagbes 77 -
Seller Consultoria Imobiliaria E Representagdes Ltda. 11 -
Total 88 -

Os saldos registrados referem-se majoritariamente a notas de débito emitidas pela Empresa em
decorréncia de transacdes realizadas com empresas do mesmo grupo econémico.

11. PROVISAO PARA CONTIGENCIAS

A Empresa néo é parte em agodes judiciais e processos administrativos envolvendo questodes tributarias,
trabalhistas, aspectos civeis e outros assuntos. A Administracdo, com base em informagdes de seus
assessores juridicos, entendeu nado ser necessaria a constituicio de quaisquer provisbes para
contingéncias

12. PATRIMONIO LiQUIDO
O capital social em 31 de dezembro de 2024 no montante de R$4.272 (R$10 em 31 de dezembro 2023),

esta representado por 4.271.538 cotas todas nominativas de valor unitario de R$ 1, totalmente
subscritas e integralizadas (10.000 em dezembro de 2023).

2023

(ndo auditado)

Part. Societaria - % Qtde. Cotas Capital - R$
Cyrela Brazil Realty S/A 100% 10.000 10
Total 100% 10.000 10

Em 2024 a Empresa aprovou aumento de capital em R$4.262 mediante a emissdo de novas cotas
subscritas e integralizadas mediante a capitalizagao de créditos detidos contra a Empresa, escriturados
na conta de Adiantamento para Futuro Aumento de Capital em nome da subscritora Cyrela, das quais
foram transferidas parcialmente (1.281 cotas) ao novo sdcio ingressante Patronum.

2024

Part. Societaria - % Qtde. Cotas Capital - R$
Cyrela Brazil Realty S/A 70% 2.990.077 2.990
Patronum Holding Ltda. 30% 1.281.461 1.282
Total 100% 4.271.538 4.272
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13. LUCRO BRUTO

A composigao € demonstrada a seguir:

2023
2024 (ndo auditado)
Receita bruta operacional
Incorporagao e revenda de imoveis 119.048 -
Provisdo para distrato (6.575) -
112.473 -
Deducgodes da receita bruta (2.339) -
Receita liquida operacional 110.134 -
Custo das vendas e servigos realizados
Iméveis vendidos (84.193) -
Provisao para distrato 4.423 -
(79.770) -
Lucro bruto operacional 30.364 -
14. DESPESAS COM VENDAS
A composicéo € demonstrada a seguir:
2023
2024 (ndo auditado)
Servigos de terceiros - comerciais (i) (1.844) -
Depreciagao - Estandes (342)
Manutengéao e reparos - Estandes (iii) (475) -
Midia (ii) (739) -
Total (3.400) -

Substancialmente, gastos com marketing institucional.

Gastos com propagandas e publicidades.

As despesas registradas referem-se a custos incorridos com a manutengao e reparos dos
estandes utilizado pela Empresa, compreendendo servicos de conservagdo, pequenas
reformas, substituicdo de materiais e demais gastos necessarios a preservagdo e

funcionamento adequado da estrutura.
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15. IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUIGAO SOCIAL

A seguir estdo apresentados os saldos dos impostos e das contribui¢des de recolhimentos

Diferidos cuja base promitente societario liquido do AVP:

a) Passivo
2023
2024 (nao auditado)

Passivo

IRPJ 1.101 -
CSLL 577 -
Proviséo para distratos (126) -
Subtotal 1.552 -
PIS 323 -
COFINS 1.495 -
Proviséo para distratos (137) -
Subtotal 1.681 -
Total 3.233 -
Passivo circulante 1.078 -
Passivo nao circulante 2.155 -
Total 3.233 -
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b) Resultado

2023

2024 (ndo auditado)
1 - Receitas Operacionais 80.833 -
a) Base de Calculo RET 80.833 -
Imposto de renda (1,26%) e contribuigao social (0,66%) 1.552 -
Receitas de Vendas de Imoveis, liquidas 31.640 -
b) Base de Calculo RET 31.640 -
Imposto de renda (1,26%) e contribui¢ao social (0,66%) 607 -
2. Outras Receitas 398 -
Imposto de renda (15%) e contribuigéo social (9%) 96 -
3. Adicional de impostos de renda:
Base de calculo do imposto adicional 398 -
Deducgéo do adicional (107) -
Base de calculo do imposto ajustada 291 -
Adicional imposto de renda (10%) 29 -
Total da despesa com impostos de renda e
contribuicao social
Impostos de Recolhimento Diferido (1.552) -
Impostos Correntes (732) -
Total (2.284) -

16. INSTRUMENTOS FINANCEIROS

a) Analise dos instrumentos financeiros

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023, os principais instrumentos financeiros da Empresa referem-se a

caixa e equivalentes de caixa, fornecedores, entre outros.

Os valores registrados no ativo e passivo circulantes tém liquidez imediata ou vencimento, em sua

maioria em prazos inferiores a trés meses.

Considerando o prazo e as caracteristicas desses instrumentos, os valores contabeis aproximam-se

dos valores justos:
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A composigao € demonstrada a seguir:

2023

2024 (ndo auditado)
Ativos Financeiros Classificagao Nivel 117.093 1
Caixa e Equivalentes de Caixa  Valor Justo por meio do resultado (i) 1.406 1
Contas a Receber Custo Amortizado 72.939 -

. I Valor Justo por meio de outros resultados "

Titulos e Valores Mobiliarios abrangentes (i) 42.748 -
Passivos Financeiros Classificagao 5.400 -
Forngcedores de Bens e Custo Amortizado 4.448 -
Servigos
Certificado de Recebiveis .
Imobiliarios Custo Amortizado 864 -
Partes Relacionadas Custo Amortizado 88 -

A Empresa possui instrumentos financeiros no qual sdo mensurados a valor justo, entdo neste cenario
é aplicado a regra de hierarquia do valor justo - vide CPC 46, que requer que a Empresa faca uma
avaliacdo da hierarquia do valor justo que sao classificados em trés niveis a seguir:

(i) Nivel 1 — Séo precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos ou passivos
idénticos a que a entidade possa ter acesso a data da mensuracgao.

(i) Nivel 2 — Sdo informagdes que sédo observaveis para o ativo ou passivo, seja direta ou
indiretamente, exceto pregos cotados incluidos no nivel 1.

(iii) Nivel 3 — Informacgdes (inputs) de nivel 3 sdo dados observados para o ativo ou passivo.

b) Consideragdes sobre riscos e gestdo de capital

Os principais riscos de mercado aos quais a Empresa esta exposta na condugéo das suas atividades
sdo:

Risco de Mercado

O risco de mercado é o risco de que o valor justo dos fluxos de caixa futuros de um instrumento
financeiro flutue devido a variagbes nos pregos de mercado. Os precos de mercado séo afetados por
dois tipos de risco: risco de taxa de juros e risco de moeda.

Instrumentos financeiros afetados pelo risco de mercado incluem titulos e valores mobiliarios, contas a
receber de clientes, contas a pagar, empréstimos a pagar, instrumentos disponiveis para venda e
instrumentos financeiros derivativos.

Risco de taxa de juros

Os resultados da Empresa estao suscetiveis a variagdes das taxas de juros incidentes sobre os titulos
e valores mobiliarios e dividas com taxas de juros variaveis, principalmente pelo Indice Geral de Pregos
de Mercado - IGP-M e Indice Nacional de Custo da Construgéo - INCC.

Risco de crédito

O risco de crédito € o risco de a contraparte de um negdcio ndo cumprir uma obrigagéo prevista em um
instrumento financeiro ou contrato com cliente o que levaria ao prejuizo financeiro.

A Empresa esta exposta ao risco de crédito em suas atividades operacionais (principalmente com
relacdo a contas a receber de clientes).
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O risco de crédito nas atividades operacionais da Empresa é administrado por normas especificas de
aceitacao de clientes, analise de crédito e estabelecimento de limites de exposig¢éo por cliente, os quais
sao revisados periodicamente. Adicionalmente, as contas a receber de clientes sdo substancialmente
garantidas pelos préprios imoéveis.

Risco de liquidez

O risco de liquidez consiste na eventualidade de a Empresa nao dispor de recursos suficientes para
cumprir com seus compromissos em virtude das diferentes moedas e prazos de liquidagcdo de seus
direitos e suas obrigagdes.

O controle da liquidez e do fluxo de caixa da Empresa é monitorado diariamente pelas areas de gestéao
da Empresa, a fim de garantir que a geragao operacional de caixa e a captagédo prévia de recursos,
quando necessarias, sejam suficientes para a manutengédo do seu cronograma de compromissos, nao
gerando riscos de liquidez para a Empresa.

c) Derivativos

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023 a Empresa nao possuia operagdes com instrumentos financeiros
derivativos.

17. COBERTURA DE SEGUROS (NAO AUDITADO)

A Empresa adota a politica de contratar cobertura de seguros para o ramo de Obras de engenharia,
assim como de Responsabilidade Civil, considerando a natureza de sua atividade. O escopo dos
trabalhos de nossos auditores n&o inclui a emissdo de opinidao sobre a suficiéncia da cobertura de
seguros, a qual foi determinada pela Administracdo da Empresa e que a considera suficiente para cobrir
eventuais sinistros.

18. EVENTOS SUBSEQUENTES

e Em 31 de julho de 2025, conforme Instrumento Particular de 22 Alteracdo do Contrato Social,
aprovou-se um aumento de capital em R$ 22.500 mediante a emiss&o de 22.500 novas cotas, com
valor nominal de R$ 1,00 (um real), cada uma, sendo 15.750 integralizadas mediante a
capitalizagao de créditos detidos contra a empresa, escriturados na conta de adiantamento para
futuro aumento de capital em nome da Subscritora e 6.750 integralizados pela sécia Patronum,
mediante a capitalizacdo de créditos detidos contra a Empresa, escriturados na conta de
adiantamento para futuro aumento de capital em nome da Subscritora.

* k Kk *
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