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RElalono dos auditores Independentes sopre as
(emonstracoes financerras Individuals e
Consoldadas

Aos

Cotistas e administradores da Rec 2017 Empreendimentos e Participagdes Il S.A.
Sao Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da Rec 2017 Empreendimentos e
Participacdes Il S.A. (Companhia), identificadas como controladora e consolidado, respectivamente, que
compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2017 e as respectivas demonstragdes do
resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o
periodo de 23 de janeiro de 2017 (data de constituicdo da Companhia) a 31 de dezembro de 2017, bem
como as correspondentes notas explicativas, compreendendo as politicas contabeis significativas e
outras informacoes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos 0s aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da Rec 2017 Empreendimentos e
Participacdes Il S.A. em 31 de dezembro de 2017, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos
de caixa para o periodo de 23 de janeiro de 2017 a 31 de dezembro de 2017, de acordo com as praticas
contébeis adotadas no Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segado a seguir intitulada
"Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas”. Somos independentes em relacdo a Companhia e sua controlada de acordo com os
principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida
é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.
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Principal assunto de auditoria

Principal assunto de auditoria é aquele que, em nosso julgamento profissional, foi o mais significativo
em nossa auditoria do exercicio corrente. Esse assunto foi tratado no contexto de nossa auditoria das
demonstragdes financeiras como um todo e na formagao de nossa opinido sobre essas demonstragoes
financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esse assunto.

Aquisigao de participagado societéria

Veja as Notas 1 e 5 as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas

Principal assunto de auditoria Como auditoria enderegou esse assunto

Em 22 de dezembro de 2017, a Companhia Nossos p procedimentos de auditoria, que
adquiriu 85,7 % das acdes da SPE Xangai, a qual é incluiram, mas nao se limitam a:
proprietaria do empreendimento denominado
Shopping Center Granja Vianna, que representa
parte substancial dos ativos nas demonstracoes
financeiras individuais e consolidadas. Devido a

(i) anélise dos contratos de aquisicao das acoes
da SPE Xangai, incluindo o tratamento contébil
adotado pela Companhia para o registro da

a ~ transacao;
relevancia da transacdo no contexto das ¢
demonstragdes financeiras da Companhia, (i) confronto da liquidacédo financeira com os
consideramos esse assunto como significativo extratos bancérios; e

ara nossa auditoria. . . . ~
P (iii) Avaliamos ainda se as divulgacoes nas

demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas consideram as informacgoes
relevantes.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos
procedimentos acima sumarizados, consideramos
aceitaveis o saldo de investimento e de
propriedades para investimento, bem como das
respectivas divulgacoes, no contexto das
demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas tomadas em conjunto.

A administracdo é responséavel pela elaboracdo e adequada apresentacao das demonstragoes
financeiras individuais e consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragdes
financeiras livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragao das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, a administracéo é responsavel
pela avaliacdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contébil na elaboracdo
das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar a Companhia e sua
controlada ou cessar suas operacdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operagoes.
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Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstracoes financeiras individuais e

consolidadas

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas, tomadas em conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é
um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcoes relevantes existentes.
As distorcoes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razodvel, as decisdes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracoes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

— lIdentificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracoes financeiras individuais
e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria
apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao deteccdo de distorgao
relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o
ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacoes falsas
intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia e sua controlada.

— Avaliamos a adequacao das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contéabeis
e respectivas divulgacoes feitas pela administracéo.

— Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracdo, da base contébil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagao
a eventos ou condicoes que possam levantar duvida significativa em relagédo a capacidade de
continuidade operacional da Companhia e sua controlada. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagcoes
nas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas ou incluir modificacdo em nossa opinido, se
as divulgacoes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdao fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a
Companhia e sua controlada a ndo mais se manterem em continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstracdes financeiras, inclusive
as divulgacoes e se as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas representam as
correspondentes transagdes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao
adequada.

— Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informacdes financeiras das
entidades ou atividades de negdcio do grupo para expressar uma opinido sobre as demonstracoes
financeiras individuais e consolidadas. Somos responsdveis pela diregao, supervisdo e desempenho
da auditoria do grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria.



Comunicamo-nos com a administragao a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da
época da auditoria e das constatagcoes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagédo com 0s responsaveis pela administragao,
determinamos aquele que foi considerado como mais significativos na auditoria das demonstracoes
financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constitui o principal assunto de auditoria.
Descrevemos esse assunto em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgagao publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicacao para o interesse publico.

S&o Paulo, 30 de abril de 2019

KPMG Auditores Independentes
CRC SP014428/0-6
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REC 2017 Empreendimentos e Participacoes I S.A.

Balangos patrimoniais periodo encerrado em 31 de dezembro de 2017

(Em milhares de Reais)

Ativo

Circulante

Caixa e equivalentes de caixa
Contas a receber

Tributos a recuperar

Outros créditos

Total do ativo circulante

Nao circulante

Investimentos

Propriedades para investimentos

Imobilizado

Total do ativo nio circulante

Total do ativo

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.

Nota

Controladora
2017 2017
415 3.509
- 5.679
- 98
25 78
440 9.363
195.693 844
- 215.578
- 261
195.693 216.683
196.133 226.046

Passivo e patriménio liquido
Circulante

Fornecedores

Impostos e contribui¢des
Receita Diferida

Outras obrigac¢des

Partes relacionadas
Nota promissoria

Total do passivo circulante

Nao circulante
Impostos diferidos

Total do passivo nio circulante

Patrimonio liquido
Capital Social
Prejuizo acumulado

Adiantamento para futuro aumento de capital

Total do patrimdnio liquido

Participa¢do dos acionistas nio controladores
Total do patrimonio liquido e recursos capitalizaveis

Total do passivo e patriménio liquido

Nota

Controladora
2017 2017
2.765 3.511
13 274
- 533
- 15
- 1.638
89.654 89.654
92.432 95.626
- 4.731
- 4.731
(429) (429)
104.130 104.130
103.701 103.701
- 21.988
103.701 125.689
196.133 226.046




REC 2017 Empreendimentos e Participacoes II S.A.

Demonstracdes dos resultados abrangentes
Periodo de 23 de janeiro de 2017 a 31 de dezembro de 2017

(Em milhares de Reais)

Controladora Consolidado

2017 2017

Prejuizo do periodo (429) (555)

Outros resultados abrangentes - -

Total do resultado abrangente do periodo liquido dos efeitos tributarios (429) (555)
Atribuivel a:

Acionistas da Companhia (429) (429)

Participag@o dos acionistas ndo controladores - (126)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.



REC 2017 Empreendimentos e Participacoes II S.A.

Demonstracoes dos resultados
Periodo de 23 de janeiro de 2017 a 31 de dezembro de 2017

(Em milhares de Reais)

Controladora Consolidado

Nota 2017 2017
Receita Operacional Liquida 11 - 445
Custo com aluguéis 12 - (209)
Lucro bruto - 236
Despesas operacionais
Gerais e administrativas 13 (280) (296)
Comerciais 14 - 59)
Resultado de equivaléncia patrimonial 4 -
Prejuizo operacional antes do resultado financeiro (276) (118)
Resultado financeiro 15
Receitas financeiras - -
Despesas e receitas financeiras (153) (308)
Prejuizo antes do imposto de renda e da contribuigdo social (429) (426)
Imposto de renda e contribuigdo social
Correntes 16 - (36)
Diferidos 7 - (93)
Prejuizo do periodo (429) (555)
Atribuivel a:
Acionistas da Companhia (429) (429)
Participagdo dos acionistas ndo controladores - (126)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.



REC 2017 Empreendimentos e Participacoes II S.A.

Demonstracio das mutacées do patrimonio liquido
Periodo de 23 de janeiro de 2017 a 31 de dezembro de 2017

(Em milhares de Reais)

Adiantamento Participa¢do
Capital para futuro Total dos acionistas Total
social Prejuizo aumento de patriménio nio patriménio
Nota subscrito acumulado capital Liquido controladores Liquido
Adiantamento para futuro aumento de capital 10 - - 104.130 104.130 21.988 126.118
Prejuizo do periodo - (429) - (429) - (429)
Saldos em 31 de dezembro de 2017 - (429) 104.130 103.701 21.988 125.689

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.
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REC 2017 Empreendimentos e Participacoes IT S.A.

Demonstracoes dos fluxos de caixa

Periodo de 23 de janeiro de 2017 a 31 de dezembro de 2017

(Em milhares de Reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Prejuizo do periodo antes do imposto de renda e contribuigdo social

Ajustes de receitas e despesas nio envolvendo o caixa

Resultado de controladas reconhecido por equivaléncia patrimonial

Despesas de juros sobre empréstimos
Depreciagao

Imposto de renda e contribuic¢do social diferido
Variacdes nas contas de ativo e passivo

Outros créditos

Fornecedores

Impostos e contribui¢des

Caixa liquido gerado (aplicado) nas atividades operacionais
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisig¢do de investimento

Caixa recebido na aquisi¢do de investimento

Caixa liquido aplicado nas atividades de investimento
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Emissdo de Nota Promissoria

Adiantamentos para futuro aumento de capital

Caixa liquido gerado das atividades de financiamento

Aumento liquido de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo

Caixa e equivalentes de caixa no fim do periodo

Aumento liquido de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.
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Controladora Consolidado
2017 2017
(429) (426)

4) -

154 154

- 115

- 93

25) 25)
2.765 2.765

13 13

2.474 2.689
(195.689) (195.689)
- 2.878
(195.689) (192.811)
89.500 89.500
104.130 104.130
193.630 193.630
415 3.508

415 3.509

415 3.509




2.1

REC 2017 Empreendimentos e Participacdes Il S.A.
Demonstracdes Financeiras Individuais e Consolidadas
para o periodo de 23 de janeiro de 2017

(data de inicio das operaces) a 31 de dezembro de 2017

Notas explicativas as demonstracoes financeiras
(Em milhares de Reais)

Contexto operacional

A REC 2017 Empreendimentos e Participagdes II S.A. ("Companhia") foi constituida em 23 de
janeiro de 2017, na forma de sociedade andnima de capital fechado domiciliada no Brasil. A
sede social da Companhia esta localizada na Avenida Juscelino Kubitschek, 510 na Cidade de
Sdo Paulo, tendo como acionista controlador HSI - Real Estate - Fundo de Investimentos em
Participagdes Multiestratégia, que detém 99 % das ag¢des nominativas e sem valor nominal,
representativas do capital social da Companhia (Nota Explicativa n°® 9).

A Companhia tem como objeto social: (a) aluguel de imdveis proprios, holdings de instituigdes
ndo financeiras; e (b) a participagdo em outras sociedades de qualquer natureza, nacionais ou
estrangeiras, na qualidade de socia, acionista ou quotista.

Em 22 de dezembro de 2017 a Companhia adquiriu 87,5% a SPE Xangai, empresa que possui
100% (cem por cento) do imovel objeto da matricula n® 105.843 do Registro de Imével de
Cotia, Estado de Sdo Paulo, situado a Rodovia Raposo Tavares, no km 23,5, Lageadinho, Cotia,
Estado de Sao Paulo (“Imével”) onde foi construido e esta localizado o empreendimento
denominado Shopping Center Granja Vianna (“Shopping Granja™).

Em 31 de dezembro de 2017 a Companhia apresenta o capital circulante liquido negativo em
funcdo da nota promissoria emitida com vencimento nos proximos 12 meses. Conforme nota
explicativa 9, a Companhia efetuou a liquidagdo da Nota Promissoria com os recursos obtidos
na emissdo de CRI, equalizando assim a posi¢@o financeira da Companbhia.

Resumo das principais politicas contabeis

As principais politicas contabeis aplicadas na preparagdo destas demonstragdes financeiras estdo
descritas abaixo. Essas politicas vém sendo aplicadas de modo consistente no periodo
apresentado, salvo disposi¢cdo em contrario.

Base de preparacao
As demonstragdes financeiras, individuais ¢ consolidadas, foram elaboradas ¢ estdo sendo
apresentadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil (BR GAAP).

A autorizagdo, pela Diretoria, para a conclusao da preparacao destas demonstragdes financeiras
ocorreu em 30 de abril de 2019.

As demonstragdes financeiras foram individuais e consolidadas foram elaboradas no curso
normal dos negocios. A Administragdo efetua uma avaliacio da capacidade da Companhia de
dar continuidade a suas atividades durante a elaborac¢do das demonstragdes financeiras.

Em conexdo com a preparacao dessas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas, a

Administracao efetuou analises e concluiu por ndo existirem evidéncias de incertezas sobre a
continuidade das operagdes da Companhia aqui apresentadas.
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2.2

REC 2017 Empreendimentos e Participacdes Il S.A.
Demonstracdes Financeiras Individuais e Consolidadas
para o periodo de 23 de janeiro de 2017

(data de inicio das operaces) a 31 de dezembro de 2017

Base de mensuracéo:
As demonstra¢des financeiras, individuais e consolidadas, foram elaboradas considerando o
custo histérico como base de valor, exceto para os ativos financeiros mensurados ao valor justo.

Moeda funcional e moeda de apresentagdo

A Companhia ndo realiza operagdes em moeda estrangeira e atua em um Unico ambiente
econdmico, usando o Real como "moeda funcional", a qual ¢ também a moeda de apresentagao
das suas demonstragoes financeiras, individuais e consolidadas.

Uso de estimativas e julgamentos

A preparagdo das demonstragdes financeiras requer o uso de certas estimativas contabeis por
parte da Administracdo da Companhia. Essas estimativas levaram em consideragdo experiéncias
de eventos passados e correntes, pressupostos relativos a eventos futuros e outros fatores
objetivos e subjetivos, com base no julgamento da Administragdo para a determinacao dos
valores adequados a ser registrados nas demonstragdes financeiras.

Estimativas e premissas sdo revistas de uma maneira continua. Revisdes em relagéo a
estimativas contabeis sdo reconhecidas no periodo em que as estimativas sao revisadas e em
quaisquer periodos futuros afetados.

Nota explicativa 4 - contas a receber: mensuracdo da provisao para perda de crédito esperada;

Nota explicativa 6 - propriedade para investimento: mensuragdo a valor justo para fins de
divulgacido e teste do valor recuperavel.

Consolidacao

Demonstragdes financeiras consolidadas
As seguintes politicas contabeis sao aplicadas na elaboragdo das demonstra¢des financeiras
consolidadas.

Controladas

Controladas so todas as entidades nas quais a Companhia tem o poder de determinar as
politicas financeiras e operacionais, e tem a capacidade de auferir beneficios e estar exposta aos
riscos de suas atividades, geralmente acompanhada de uma participacao de mais do que metade
dos direitos a voto (capital votante). A existéncia e o efeito de possiveis direitos a voto
atualmente exerciveis ou conversiveis sdo considerados quando se avalia se a Companhia
controla outra entidade. As controladas sao integralmente consolidadas a partir da data em que o
controle ¢ transferido para a Companhia. A consolidagdo ¢ interrompida a partir da data em que
o controle termina.

Transagdes entre companhias, saldos e ganhos ndo realizados em transagdes entre controladas e
a Companhia sao eliminados. Os lucros (prejuizos) ndo realizados, quando aplicavel, também
sdo eliminados a menos que a operacgdo fornega evidéncias de uma perda (impairment) do ativo
transferido. As politicas contabeis da controladora e controladas em conjunto foram aplicadas de
maneira uniforme e sdo alteradas quando necessario para assegurar a consisténcia com as
politicas adotadas pela Companhia
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2.3

24

(i)

REC 2017 Empreendimentos e Participacdes Il S.A.
Demonstracdes Financeiras Individuais e Consolidadas
para o periodo de 23 de janeiro de 2017

(data de inicio das operaces) a 31 de dezembro de 2017

Quando a Controladora deixa de ter controle, qualquer participagdo retida na entidade ¢
remensurada ao seu valor justo, sendo a mudanca no valor contabil reconhecida no resultado. O
valor justo € o valor contabil inicial para subsequente contabilizagdo da participacdo retida em
uma controlada, uma controlada em conjunto ou um ativo financeiro. Além disso, quaisquer
valores previamente reconhecidos em outros resultados abrangentes relativos aquela entidade
sdo contabilizados como se o Grupo tivesse alienado diretamente os ativos ou passivos
relacionados. Isso significa que os valores reconhecidos previamente em outros resultados
abrangentes sao reclassificados para o resultado. Em 31 de dezembro de 2017, as demonstragdes
financeiras consolidadas incluem a consolidagéo integral das investidas apresentadas na Nota 7.

Demonstragdes financeiras individuais

Nas demonstragdes financeiras individuais a controlada ¢ contabilizada pelo método de
equivaléncia patrimonial. Os mesmos ajustes sdo feitos tanto nas demonstragoes financeiras
individuais quanto nas demonstragdes financeiras consolidadas para chegar ao mesmo resultado
e patrimonio liquido atribuivel aos acionistas da Companbhia.

Caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa sdo ativos mantidos para o proposito de pagamento de obrigagdes
de curto prazo e ndo para fins de investimento ou outros propoésitos.

Para que um investimento seja qualificado como equivalentes de caixa ele deve ser prontamente
conversivel em um valor conhecido de caixa, ou seja, ser de alta liquidez, e sujeito a um baixo
risco (que seja insignificante) de variagdo no valor justo de mercado. Considerando a natureza
dos instrumentos mantidos pela Companhia nao existem diferengas significativas entre o seu
valor contabil e o valor de mercado, calculado com base na taxa de juros até a data do balango.

Caixa e equivalentes de caixa incluem dinheiro em espécie, contas bancarias, depositos a vista e
outros ativos de curto prazo como titulos e valores mobiliarios com vencimento original de 90
dias da data de contratagdo ou periodo menor e as aplicagdes financeiras compromissadas
incluidas em equivalentes de caixa.

Instrumentos financeiros

A Companbhia classifica ativos financeiros ndo derivativos nas seguintes categorias: ativos
financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado, ativos financeiros mantidos até o
vencimento, empréstimos e recebiveis e ativos financeiros disponiveis para venda.

A Companbhia classifica passivos financeiros ndo derivativos nas seguintes categorias: passivos
financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado e outros passivos financeiros.

Ativos e passivos financeiros ndo derivativos - reconhecimento e desreconhecimento
A Companhia reconhece os empréstimos e recebiveis e instrumentos de divida inicialmente na
data em que foram originados. Todos os outros ativos e passivos financeiros sdo reconhecidos
na data da negociagdo quando a entidade se tornar parte das disposi¢des contratuais do
instrumento.
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(i)

(iii)

REC 2017 Empreendimentos e Participacdes Il S.A.
Demonstracdes Financeiras Individuais e Consolidadas
para o periodo de 23 de janeiro de 2017

(data de inicio das operaces) a 31 de dezembro de 2017

A Companhia desreconhece um ativo financeiro quando os direitos contratuais aos fluxos de
caixa do ativo expiram, ou quando a Companhia transfere os direitos ao recebimento dos fluxos
de caixa contratuais sobre um ativo financeiro em uma transagao na qual substancialmente todos
os riscos ¢ beneficios da titularidade do ativo financeiro sdo transferidos. Qualquer participagéo
que seja criada ou retida pela Companhia em tais ativos financeiros transferidos, é reconhecida
como um ativo ou passivo separado.

A Companhia desreconhece um passivo financeiro quando sua obrigacdo contratual ¢é retirada,
cancelada ou expirada.

Os ativos ou passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido apresentado no balango
patrimonial quando, e somente quando, a Companhia tenha atualmente um direito legalmente
executavel de compensar os valores e tenha a inteng@o de liquida-los em uma base liquida ou de
realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente.

Ativos financeiros nédo derivativos - mensuragao

Ativos financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado

Um ativo financeiro ¢ classificado como mensurado pelo valor justo por meio do resultado caso
seja classificado como mantido para negociagdo ou designado como tal no momento do
reconhecimento inicial. Os custos da transagdo sdo reconhecidos no resultado conforme
incorridos. Esses ativos sdo mensurados pelo valor justo e mudangas no valor justo, incluindo
ganhos com juros e dividendos, sdo reconhecidos no resultado do exercicio.

Ativos financeiros mantidos até o vencimento

Esses ativos sdo mensurados inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de
transacdo diretamente atribuiveis. Apds seu reconhecimento inicial, os ativos financeiros
mantidos até o vencimento sao mensurados pelo custo amortizado utilizando o método dos juros
efetivos. A Companhia possui os seguintes instrumentos financeiros nessa categoria: caixa e
bancos, contas a receber de clientes, € outros créditos.

Empreéstimos e recebiveis

Esses ativos sdo mensurados inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de
transacdo diretamente atribuiveis. Apos seu reconhecimento inicial, os empréstimos e recebiveis
sd0 mensurados pelo custo amortizado utilizando o método dos juros efetivos.

Caixa e equivalentes de caixa

Nas demonstragdes de fluxo de caixa, caixa e equivalentes de caixa incluem saldos negativos de
contas garantidas que sdo exigiveis imediatamente e sdo parte integrante da gestdo de caixa da
Companhia.

Passivos financeiros ndo derivativos - mensuracao

Um passivo financeiro ¢ classificado como mensurado pelo valor justo por meio do resultado
caso seja classificado como mantido para negociagdo ou designado como tal no momento do
reconhecimento inicial. Os custos da transac¢do sdo reconhecidos no resultado conforme
incorridos. Esses passivos financeiros s2o mensurados pelo valor justo e mudangas no valor
justo, incluindo ganhos com juros e dividendos, sdo reconhecidas no resultado do exercicio.
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Outros passivos financeiros ndo derivativos sdo mensurados inicialmente pelo valor justo
deduzidos de quaisquer custos de transacao diretamente atribuiveis. Ap6s o reconhecimento
inicial, esses passivos financeiros sao mensurados pelo custo amortizado utilizando o método
dos juros efetivos. A Companhia possui os seguintes instrumentos financeiros nessa categoria:
fornecedores, outras contas a pagar e notas promissorias.

Impairment de ativos financeiros

A Companbhia avalia na data de cada balanco se ha evidéncia objetiva de que um ativo
financeiro ou grupo de ativos financeiros esta deteriorado. Um ativo ou grupo de ativos
financeiros esta deteriorado e as perdas por impairment sdo incorridas somente se ha evidéncia
objetiva de impairment como resultado de um ou mais eventos ocorridos apds o reconhecimento
inicial dos ativos (um "evento de perda") e aquele evento (ou eventos) de perda tem um impacto
nos fluxos de caixa futuros estimados do ativo financeiro ou grupo de ativos financeiros que
pode ser estimado de maneira confiavel.

O montante da perda por impairment ¢ mensurado como a diferenga entre o valor contabil dos
ativos e o valor presente dos fluxos de caixa futuros estimados (excluindo os prejuizos de
crédito futuro que ndo foram incorridos) descontados a taxa de juros em vigor original dos
ativos financeiros. O valor contabil do ativo ¢ reduzido e o valor do prejuizo € reconhecido na
demonstracdo do resultado.

Contas a Receber

Consiste, substancialmente, em aluguéis a receber de clientes, bem como a cessdo de direito de
uso (CDU) correspondente aos valores a receber no decurso normal das atividades da
Companhia. Os aluguéis a receber de clientes ficam classificados no circulante, quando o prazo
de recebimento ¢ equivalente a um ano ou menos. Caso contrario, estardo apresentados no ativo
ndo circulante.

Os aluguéis a receber sao, inicialmente, reconhecidos pelo valor justo e, subsequentemente,
mensurados pelo custo amortizado com o uso do método de taxa efetiva de juros.

A Companhia possui como politica registrar provisdo para créditos de liquidagdo duvidosa para
todos os saldos de clientes que apresentem titulos vencidos ha mais de 361 (trezentos e sessenta
e um) dias.

Propriedades para investimentos

Propriedade para investimento é definida como propriedade (terreno, edificagdes, parte de
edificacdes, ou ambos) mantida pelo proprietario, para rendimento de aluguéis ou valorizagdo
ou ambos, ¢ ndo para: (a) uso na producdo de bens ou servigos ou para fins administrativos; ou
(b) venda no curso das atividades normais do negdcio.

A Companhia € proprietaria de um shopping center mantido para rendimento de aluguel de
longo prazo e para valorizagdo. O imdvel ndo ¢ ocupado pela Companhia.

A propriedade para investimento ¢ demonstrada pelo custo menos depreciagdo e qualquer
provisdo para perda acumulada. O custo representa o custo histérico de aquisicao.

A depreciagao ¢ calculada pelo método linear, levando em consideragdo as taxas de depreciacao
aplicaveis e reconhecidas no resultado do exercicio. Os terrenos nao sao depreciados.
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Os valores residuais e a vida util dos ativos sdo revisados e ajustados, se apropriado, no inicio de
cada exercicio e seus valores calculados de forma prospectiva conforme determina o ICPC 10.
A propriedade possui um prazo de vida util estimada em 40 anos.

Imobilizado

O imobilizado ¢ mensurado pelo seu custo histérico, menos depreciagdo acumulada. O custo
historico inclui os gastos diretamente atribuiveis a aquisi¢do dos itens. A depreciacdo de outros
ativos € calculada usando o método linear para alocar seus custos aos seus valores residuais
durante a vida util estimada, como segue:

Anos

InstalacGes
10
Moveis, utensilios e equipamentos 10
Equipamentos de informatica 5

Perda por reducio ao valor recuperavel de ativos nio financeiros

A Administracdo revisa anualmente e/ou quando ocorre algum evento especifico o valor
contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias
econdmicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioracdo ou perda de seu
valor recuperavel. Sendo tais evidéncias identificadas e o valor contabil liquido exceder o valor
recuperavel, ¢ constituida provisao para desvalorizagdo, ajustando o valor contabil ao valor
recuperavel. Essas perdas sao langadas ao resultado do exercicio quando identificadas.

Fornecedores

As contas a pagar aos fornecedores sdo obrigagdes a pagar por bens e servigos que foram
adquiridos no curso normal dos negocios, sendo classificados como passivo circulante se o
pagamento for devido no periodo de até um ano. Caso contrario, as contas a pagar sao
apresentadas como passivo ndo circulante.

Elas sdo, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente, mensuradas pelo
custo amortizado com o uso do método de taxa efetiva de juros.

Outros ativos e passivos (circulantes e niao circulantes)

Um ativo ¢é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que beneficios econdomicos
futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser mensurado com
seguranga.

Um passivo ¢ reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui uma obrigacdo
legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econdmico seja requerido para liquida-lo. Sao acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagdes monetarias ou cambiais incorridas. As provisdes sdo
registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizagdo ou liquidacao ¢

provavel que ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como nao
circulantes.
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Provisoes

As provisdes e ac¢des judiciais (trabalhistas, civeis e tributarias) sdo reconhecidas quando: (i) a
Companhia tem uma obrigagéo presente ou ndo formalizada (constructive obligation) como
resultado de eventos passados; (ii) € provavel que uma saida de recursos seja necessaria para
liquidar a obrigacao; e (iii) o valor tiver sido estimado com seguranca.

Quando houver uma série de obrigagdes similares, a probabilidade de liquida-las ¢ determinada,
levando-se em consideracdo a classe de obrigagdes como um todo. Uma provisdo é reconhecida
mesmo que a probabilidade de liquidacao relacionada com qualquer item individual incluido na
mesma classe de obrigacdes seja pequena.

As provisdes sao mensuradas pelo valor presente dos gastos que devem ser necessarios para
liquidar a obrigagdo, usando uma taxa antes de tributos, a qual reflita as avaliagdes atuais de
mercado do valor temporal do dinheiro e dos riscos especificos da obrigagcdo. O aumento da
obrigagdo em decorréncia da passagem do tempo € reconhecido como despesa financeira.

Tributacio

Imposto de renda e contribuicéo social - correntes

O imposto de renda e contribui¢ao social corrente é calculado com base nas leis tributarias
promulgadas, ou substancialmente promulgadas, na data do balango. A administragdo avalia,
periodicamente, as posi¢des assumidas pela Companhia nas declaragdes de impostos de renda
com relagdo as situagdes em que a regulamentacao fiscal aplicavel da margem a interpretacdes.
Estabelece provisdes, quando apropriado, com base nos valores estimados de pagamento as
autoridades fiscais.

Sado computados em base mensal sob a sistematica do lucro real anual.

A contribuicdo social ¢ calculada a aliquota de 9% sobre o resultado ajustado nos termos da
legislacdo vigente. A provisdo para o imposto de renda é constituida pelo montante bruto,
aplicando-se a aliquota-base de 15%, mais o adicional de 10%.

Imposto de renda e contribuigdo social - diferidos

O imposto de renda e a contribui¢do social diferidos sdo calculados sobre os prejuizos fiscais do
imposto de renda, a base negativa de contribuicdo social e as correspondentes diferengas
temporarias entre as bases de calculo do imposto sobre ativos e passivos e os valores contabeis
das demonstragoes financeiras. As aliquotas desses impostos, definidas atualmente para
determinagdo dos tributos diferidos, sdo de 25% para o imposto de renda e de 9% para a
contribuicdo social.

Impostos diferidos ativos sdo reconhecidos na extensdo em que seja provavel que o lucro futuro
tributavel esteja disponivel para ser utilizado na compensagao das diferencgas temporarias, com
base em projecdes de resultados futuros elaboradas e fundamentadas em premissas internas e em
cendrios economicos futuros que podem, portanto, sofrer alteragdes.
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Impostos sobre vendas e servigos
Receitas, despesas e ativos sdo reconhecidos liquidos dos impostos sobre vendas, exceto:

Quando os impostos sobre vendas incorridos na compra de bens ou servigos nao forem
recuperaveis junto as autoridades fiscais, hipotese em que o imposto sobre vendas é reconhecido
como parte do custo de aquisigdo do ativo ou do item de despesa, conforme o caso.

Quando os valores a receber e a pagar forem apresentados juntos com o valor dos impostos
sobre vendas.

Quando o valor liquido dos impostos sobre vendas, recuperavel ou a pagar, ¢ incluido como
componente dos valores a receber ou a pagar no balango patrimonial.

Para as sociedades que utilizam a sistematica do lucro real, a Contribui¢do ao Programa de
Integrag@o Social - PIS ¢ calculada a aliquota de 1,65%, aplicada sobre o total das receitas
operacionais, ajustadas pelas dedugdes e exclusdes previstas pela legislagdo em vigor.

A Contribuigdo para Financiamento da Seguridade Social - COFINS ¢ calculada a aliquota de
7,60%, aplicavel sobre a mesma base de calculo do PIS.

Reconhecimento da receita

A receita é reconhecida na extensdo em que for provavel que beneficios econdmicos serdo
gerados para a Companhia e quando possa ser mensurada de forma confiavel. A receita ¢
mensurada com base no valor justo da contraprestacao recebida, excluindo descontos,
abatimentos e impostos ou encargos sobre vendas. A Companhia avalia as transagdes de receita
de acordo com os critérios especificos para determinar se esta atuando como agente ou principal
e, ao final, concluiu que esta atuando como principal em todos os seus contratos de receita. Os
critérios especificos, a seguir, devem também ser satisfeitos antes de haver reconhecimento de
receita.

Receita com aluguéis

Os locatarios das unidades comerciais geralmente pagam um aluguel que corresponde ao maior
entre um valor minimo mensal, reajustado anualmente em sua maioria com base na variagdo do
Indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna (IGP-DI), e um montante obtido através da
aplicagcdo de um percentual sobre a receita bruta de vendas de cada locatario.

A Companbhia registra suas operagdes com locag@o de lojas como arrendamentos mercantis
operacionais. O valor minimo do aluguel estabelecido, incluindo os aumentos fixos periodicos
previstos nos contratos e excluindo os reajustes inflacionarios, € reconhecido na proporc¢ao da
participacdo da Companhia em cada empreendimento, em bases lineares durante os prazos dos
respectivos contratos, independentemente da forma de recebimento. A diferenca entre o valor
minimo e o montante obtido através da aplicacdo de percentuais sobre a receita bruta de vendas
¢ considerada pagamentos contingentes e reconhecida no resultado quando efetivamente
incorridos.

Receita de cessdo de direitos de uso

Os valores de cessdo de direitos de uso sdo contabilizados como receitas diferidas, no passivo,
no momento de sua assinatura, sendo apropriado ao resultado de forma linear, com base no
prazo do contrato de aluguel das respectivas lojas a que se referem, a partir do inicio da locacéo.
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Receita com estacionamento

Refere-se a receita com a exploragdo de estacionamentos dos shoppings centers. Essas receitas
sdo apropriadas ao resultado de acordo com o regime de competéncia e demonstradas liquidas
dos repasses aos shopping centers.

Receitas com taxa de transferéncia e outras
Sao reconhecidas no resultado observado o regime contabil da competéncia.

Receitas financeiras

A receita financeira ¢ reconhecida conforme o prazo decorrido, usando o método da taxa efetiva
de juros. Quando uma perda (impairment) ¢ identificada em relagdo as contas a receber, a
Companhia reduz o valor contabil para seu valor recuperavel, que corresponde ao fluxo de caixa
futuro estimado, descontado a taxa efetiva de juros original do instrumento. Subsequentemente,
a medida que o tempo passa, os juros sao incorporados as contas a receber, em contrapartida de
receita financeira. Essa receita financeira é calculada pela mesma taxa efetiva de juros utilizada
para apurar o valor recuperavel, ou seja, a taxa original das contas a receber.

Novos pronunciamentos contabeis (ainda nio efetivos)
Normas e interpretagcdes novas ainda ndo adotadas:

Normas IFRS Norma CPC Descri¢ao Data de adocao
IFRS 9 * CPC 48 Instrumentos Financeiros 1° de janeiro de 2018
IFRS 15 ** CPC 47 Receitas de Contratos com Clientes  1° de janeiro de 2018
IFRS 16 CPC 06 (R2) Arrendamentos 1° de janeiro de 2019
Alteragdes a IFRS 2 Nao editado Pagamentos Baseados em Ag¢des A ser determinada
Alteragdes a IFRS 10 e IAS 28  Nao editado Coligada ou "Joint Venture" A ser determinada

IFRS 9 Financial Instruments (Instrumentos Financeiros)

A TFRS 9 substitui as orientagdes existentes na IAS 39 (CPC 38) Instrumentos Financeiros:
Reconhecimento e Mensuragdo. A IFRS 9 inclui novos modelos para a classificacdo e
mensura¢ao de instrumentos financeiros e a mensuragdo de perdas esperadas de crédito para
ativos financeiros e contratuais, como também novos requisitos sobre a contabilizacdo de hedge.

A nova norma mantém as orientacdes existentes sobre o reconhecimento e desconhecimento de
instrumentos financeiros da IAS 39.

A TFRS 9 entra em vigor para periodos anuais com inicio em ou apds 1° de janeiro de 2018, com
adocao antecipada permitida somente para demonstragoes financeiras de acordo com as IFRSs.

O impacto da adocdo da IFRS 9 nas demonstragdes financeiras da Companhia em 2018
estimado é de um aumento na provisdo para perdas com créditos de liquida¢ao duvidosas
imaterial em 31 de dezembro de 2017.

IFRS 15 Revenue from Contracts with Customers (CPC 47 - Receita de Contratos
com Clientes)

A TFRS 15 introduz uma estrutura abrangente para determinar se e quando uma receita &
reconhecida, e como a receita ¢ mensurada. A IFRS 15 substitui as atuais normas para o
reconhecimento de receitas, incluindo o CPC 30 (IAS 18) Receitas, CPC 17 (IAS 11) Contratos
de Construgdo e a CPC 30 Interpretagao A (IFRIC 13) Programas de Fidelidade com o Cliente.
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A TFRS 15 entra em vigor para periodos anuais com inicio em ou apds 1° de janeiro de 2018. A
adogdo antecipada ¢ permitida somente para demonstragdes financeiras de acordo com as
IFRSs.

A Companbhia realizou a avalia¢do da adog¢do do IFRS 15 e ndo havera impacto significativo nas
suas demonstragdes financeiras, uma vez que parte substancial da receita da Companha ser
referente a receita de locagao, a qual ndo estd no escopo do IFRS 15.

IFRS 16 Leases (Arrendamentos)

A TFRS 16 introduz um modelo tnico de contabilizacdo de arrendamentos no balanco
patrimonial para arrendatarios. Um arrendatario reconhece um ativo de direito de uso que
representa o seu direito de utilizar o ativo arrendado e um passivo de arrendamento que
representa a sua obrigacao de efetuar pagamentos do arrendamento. Isen¢des opcionais estao
disponiveis para arrendamentos de curto prazo e itens de baixo valor. A contabilidade do
arrendador permanece semelhante a norma atual, isto €, os arrendadores continuam a classificar
os arrendamentos em financeiros ou operacionais.

A TFRS 16 substitui as normas de arrendamento existentes, incluindo o CPC 06 (IAS 17)
Operacdes de Arrendamento Mercantil e o ICPC 03 (IFRIC 4, SIC 15 e SIC 27) Aspectos
Complementares das Operagdes de Arrendamento Mercantil.

A norma ¢ efetiva para periodos anuais com inicio em ou apos 1° de janeiro de 2019. A adogdo
antecipada é permitida somente para demonstragdes financeiras de acordo com as IFRSs e
apenas para entidades que aplicam a IFRS 15 Receita de Contratos com Clientes em ou antes da
data de aplicag@o inicial da IFRS 16.

A Companhia efetuou a avaliagdo dos impactos em suas demonstragdes financeiras, e concluiu
que nao havera impactos significativos, uma vez que a referida norma altera substancialmente a
contabiliza¢do dos contratos de locacdo para os arrendatarios, sendo que a Companhia ndo
possui contratos ativos na posicao de locatario em 31 de dezembro de 2017. Nao ¢ previsto
qualquer impacto significativo na receita de locagdo da Companbhia.

Caixa e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado

2017 2017

Depositos bancarios de curto prazo 5 1.664
Aplicagdes em operagdes compromissadas (i) 410 1.845
415 3.509

As aplicagdes em operagdes compromissadas referem-se a aplicagdes de curto prazo, lastreadas em debéntures,
necessarias para a manutencao da atividade operacional da Companhia. Os recursos possuem rendimento pré-fixado
de 75% e 80% da variacgdo do Certificado de Deposito Interfinanceiro (CDI) resgataveis a qualquer momento sem
penalidade no resgate.
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Contas a Receber (Consolidado)

Os aluguéis a receber decorrem substancialmente dos rendimentos auferidos com a locagéo do
shopping center de propriedade da Companhia, por meio de contratos assinados em bases anuais
com seus lojistas:

2017
Aluguel 14.065
Cessao direito de uso 1.333
Compra de inadimpléncia de condominio 487
Provisdo para Créditos de Liquidagdo Duvidosa (PCLD) (10.206)
Total de aluguéis a receber 5.679

Para adiantamentos de encargos concedidos ao condominio do shopping center em fungdo de
inadimpléncia de lojistas com o Condominio edilicio, foram constituidas provisoes para perdas,
tendo em vista o risco provavel de sua nao realizacao.

O recebivel é considerado como ativo de boa capacidade de recebimento, uma vez que o
contrato € firmado apenas se os proponentes apresentarem caracteristicas, garantias e historicos

de pagamento que demonstrem sua alta probabilidade de realizacdo.

Em 31 de dezembro de 2017 os saldos a receber estdo compostos da seguinte forma:

2017
A vencer 4.666
Vencidos até 180 dias 2.288
Vencidos entre 181 a 360 dias 843
Vencidos hd mais de 360 dias 8.088
Total de contas a receber 15.885

A Provisdo para Créditos de Liquidagao Duvidosa refere-se principalmente a lojistas
inadimplentes ha mais de 360 dias, os quais encontram-se em uma situagdo econdmica
inesperadamente dificil. A constitui¢do e a baixa da provisao, quando aplicaveis, sdo registradas
no resultado do exercicio no montante de R$ 59 como "Despesas comerciais".

Para fins de provisao, considera-se todo o saldo de contas a receber de cada locatario que possua
titulos vencidos ha mais de 360 dias - “efeito vagdo”.

A provisao foi constituida com base em analises individuais de créditos a receber, executada em
conjunto com os responsaveis pelo departamento de Cobranga, com vistas a fornecer um
julgamento adequado sobre a probabilidade de inadimpléncia por parte dos clientes. O montante
¢ considerado suficiente pela Administragdo para fazer face a eventuais perdas na realizacdo de
créditos imobilidrios.
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Investimento em controladas

Em 22 de dezembro de 2017, a Companhia assinou contrato de venda e compra de agdes ¢
outras avengas, onde adquiriu 87,5% das acdes da SPE Xangai, que € proprietaria e possuidora
do imodvel objeto da matricula n® 105.843 do Registro de Imovel de Cotia, Estado de Sao Paulo,
situado a Rodovia Raposo Tavares, no km 23,5, Lageadinho, Cotia, Estado de Sao Paulo
(“Imovel”) onde foi construido e esta localizado o empreendimento denominado Shopping
Center Granja Vianna (“Shopping Granja”). A aquisi¢ao das acdes aconteceu pelo montante de
R$ 195.689, mais custos de transagdo.

Composicao do saldo

Controladora
2017
Investimentos em controladas 153.962
Agio por mais valia de ativos 41.731
195.693
Movimentacio do investimento em controladas
Controladora
2017
Aquisigdo 195.689
Resultado de equivaléncia patrimonial 4
Em 31 de dezembro 195.693
Informacio da controlada
Segue abaixo o total de ativos e passivos da controlada:
Patriménio Lucro/
Ativo Passivo liquido (prejuizo)
Em 31 de dezembro de 2017
SPE Xangai Part. S.A 183.828 12.139 171.689 (200)
Equivaléncia patrimonial
Quantidade Participacio
de acdes direta nas Resultado de
possuidas pela acoes Saldo de equivaléncia
Companhia ordindrias - %  investimentos patrimonial
Em 31 de dezembro de 2017
SPE Xangai Part. S.A 107.373 87,50 195.693 4
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Propriedades para investimentos (Consolidado)
A companhia em 22 de dezembro de 2017 adquiriu 87,5% da SPE Xangai, empresa que detém
100% do imodvel onde foi construido e esta localizado o Shopping Granja Viana.

Conforme o CPC 18 e 36 determinam que, caso a investida adote praticas contabeis diversas
daquelas adotadas pelo investidor, devem ser feitos os ajustes necessarios para adequar as
praticas contabeis da investida as praticas contabeis do investidor, com isso, e considerando que
a Rec 2017 II pratica a politica de avaliagdo do método de custo para a Propriedade para
Investimento, a Administragdo alterou a politica de avaliagdo de valor justo para custo,
apresentando os seguintes niimeros:

31/12/2017
Terreno 19.838
Edificagoes 187.094
Depreciagdo acumulada (33.016)
Agio por mais valia de ativos 41.777
215.693

Movimentacio
Aquisi¢do em 22/12/2017 215.693
Depreciagdo (115)
Saldo em 31/12/2017 215.578

Conforme descrito acima, a Companhia, facultada pelo CPC 28, decidiu avaliar seus imoveis
para investimento ao custo historico menos a depreciago e perda por redugdo ao valor
recuperavel.

O valor justo da propriedade para investimento em 31/12/2017 é de R$215.578 mil baseado no
custo de aquisigdo.

Impostos e contribuicoes diferidos (consolidado)

2017
Imposto de renda diferidos (passivo) 4970
Contribuigdo social diferidos (passivo) 1.789
(-) IR e Contribuigdo social diferido (ativo) (2.028)
Total impostos diferidos 4.731

Os impostos diferidos passivos foram constituidos considerando a diferenca entre a taxa de
depreciacdo fiscal e contabil. Os impostos diferidos ativos foram constituidos sobre prejuizo
fiscal, limitado a 30% do saldo do passivo diferido.
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Nota Promissoria

2017

Nota promissoria 89.654

Em 13 de dezembro de 2017, foi realizada a Assembleia Geral Extraordinaria dos acionistas da
Companhia aprovando a 1* emisséo de nota promissoria comercial, para oferta publica com
esforgos restritos de distribuicdo, em serie Unica, no montante de R$ 89.500, sendo composto
por uma unica Nota Comercial.

Em 22 de dezembro de 2017, Companhia assinou com o Banco Itat BBA S.A. o contrato de
coordenagdo, colocagao e distribuigcdo publica com esforcos restritos da 1* emissdo de nota
comercia da Companbhia.

A Nota Comercial foi depositada para distribuicdo no mercado primario no MDA - Modulo de
Distribuicdo de Ativos e para negociagao no mercado secundario por meio do CETIP21 -
Titulos e Valores Mobiliarios.

Conforme dito acima, o valor total da emissdo foi de R$ 89.500, emitido em uma tinica Nota
Comercial de série unica. A Nota Comercial tera valor nominal unitirio no montante de R$
89.500, sera representada pela 1* emissao publica de Nota Comercial da Companhia e a data de
emissao serd a data efetiva da subscricdo e integralizagao.

A Nota Comercial tera como prazo de vencimento 75 dias corridos da Data de Emissao,
vencendo-se todas elas na mesma data, sem prejuizo dos eventos de vencimento antecipado,
conforme descrito na cartula representativa da Nota Comercial e de resgate antecipado
facultativo.

O Valor Nominal Unitério da Nota Comercial ndo serd atualizado monetariamente. Sobre o
Valor Nominal Unitario da Nota Comercial incidirdo juros remuneratorios correspondestes a
100,00% da variagdo acumulada das taxas médias diarias do DI - Deposito Interfinanceiro de
um dia.

A Nota Comercial conta com as seguintes garantias reais: (i) alienagao fiduciaria da totalidade
das agdes de emissdo da Companhia, de titularidade do HSI V Real Estate Fundo de
Investimento em Participagdes - Multiestratégia; (ii) alienacdo fiducidria da totalidade das agdes
da Rec 2017 Empreendimentos e Participacdes 11, de titularidade do HSI V Real Estate Fundo
de Investimento em Participacdes - Multiestratégia

Em 05 de margo de 2018, foi assinado o primeiro aditamento ao Instrumento Particular de

Alienacao Fiduciaria de A¢des em Garantia e outras avengas e foi deliberada a postergagdo da
data de vencimentos da Nota Comercial de 07 de marco de 2018 para 06 de abril de 2018.
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Em 29 de margo de 2018 realizou-se o regaste antecipado facultativo da Nota Promissoria
Comercial, em Serie Unica, da 1* emissio da Companhia, no montante de R$ 91.479. os valores
para liquidacao antecipada da Nota promissoria com os recursos obtidos na emissao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) efetuada pela SPE Xangai, e complementado por
caixa da Companbhia.

Nota
2017 Promissoria
Emissdo da nota promissoria 89.500
Atualizacdo de nota promissoria 154
Saldo final 89.654
Remuneracao dos administradores
Durante o periodo ndo houve remuneragdo aos diretores e administradores da Companhia.
Patrimonio liquido
Capital social
Em 31 de dezembro de 2017, o capital social da Companhia de R$100,00 (cem reais) esta
dividido em 100 ag¢des ordinarias, conforme disposto abaixo:
Quantidade
Acionista de agdes ON
HSI - Real Estate - Fundo de Investimentos em Participagdes Multiestratégia 99
HSI Participagdes Ltda. 1
100

Conforme nota 1 a Companhia foi constituida em 23 de janeiro de 2017 com a emissao
de 100 acdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal, pelo valor de R$ 100,00.

Reservas
O lucro liquido do exercicio, obtido apos a dedugdo de eventuais prejuizos acumulados, tera a
seguinte destinagdo, conforme assegurado pelo estatuto social:

5% serdo destinados a reserva legal, até atingir 20% do capital social integralizado.
25% serdo destinados a dividendos minimos obrigatdrios.

Do saldo do lucro liquido do exercicio, obtido apos a deducao de que trata o paragrafo anterior e
ajustado na forma do artigo 202 da Lei n° 6.404/76 alterada pela Lei n° 11.638/07 o saldo da
conta "Lucros acumulados" sera destinado para reserva de retencao de lucro até aprovacdo dos
acionistas do pagamento de dividendos.
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Adiantamentos para futuro aumento de capital

No decorrer de 2017 foram efetuados adiantamentos de recursos pelo acionista HSI - Real
Estate - Fundo de Investimentos em Participagdes Multiestratégia totalizando R$ 104.130 em 31

de dezembro de 2017.

Receitas liquidas

Receita de aluguel
Receita de Cessdo de Direito de Uso (CDU)
Outras receitas

Tributos incidentes sobre locagdo
Descontos e cancelamentos

Receita Liquida

Custos com aluguéis e servicos

Depreciagdo da propriedade para investimento e imobilizado
Custos com taxas de condominio lojas vagas

Despesas gerais e administrativas por natureza

Servigos advocaticios
Servigos contabeis ¢ auditoria
Consultoria técnica

Outras despesas

27

Controladora

Consolidado

2017
538
4

6
548

(58)
(45)

(103)

445

Consolidado

2017

(115)
(G

(209)

Consolidado

2017

(52)
(138)
(86)
)

2017

(55)
(138)
(86)
a7

(280)

(296)
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Despesas comerciais

Provisdo pra créditos de liquidagdo duvidosa

Resultado financeiro

Despesa financeira
Juros sobre notas promissorias
Juros sobre empréstimos e financiamentos
Outras despesas e receitas financeiras
Total das despesas financeiras

Receitas financeiras
Rendimento de aplicagdes
Juros ativos
Total das receitas financeiras

REC 2017 Empreendimentos e Participacdes Il S.A.
Demonstracdes Financeiras Individuais e Consolidadas
para o periodo de 23 de janeiro de 2017

(data de inicio das operaces) a 31 de dezembro de 2017

Consolidado
2017
(59)

39

Controladora Consolidado

2017 2017

(153) (153)
- (114)
- (49)
(153) (316)

Imposto de renda e contribuicio social

Em 31 de dezembro de 2017, a Companhia esté inserida no regime tributario do lucro real.

Conciliagao da aliquota do imposto efetiva

Controladora C lidad

2017 2017
Lucro (prejuizo) antes do imposto de renda e da contribui¢do social (429) 4.993
Aliquota nominal (%) 34% 34%
Calculado com base na taxa nominal de imposto de renda e contribuicdo social - 34% (146) 1.698
Provisdo Para Crédito de Liquidagdo Duvidosa 2.019
Provisdo Para Contingéncia 7
Variag¢do Cambial 37
Multas Indedutiveis 20
Linearizagéo de Receita de Aluguel (303)
Ganho Valor Justo de Propriedade para Investimento 13.274
Outras Adi¢des 819
Resultado Positivo da Equivalencia Patrimonial (1.742)
Resultado de Swap a Mercado (7.384)
Reversdo de Ganho Valor Justo de Propriedade para Investimento (13.274)
Outras Exclusdes (2.553)
Crédito Tributario Fiscal (146) (7.383)
Aliquota Efetiva 34% -148%
Imposto de Renda e Contribuicio Social Diferidos - 1.073
Imposto de Renda e Contribuic¢io Social Diferidos - Ativos - 2.028
Imposto de Renda e Contribuicio Social Diferidos - Passivos - (954)
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Os saldos acima refletem a apuracdo de IR e CSLL do periodo de 2017, no entanto com a
aquisicao da cotas da SPE Xangai em 22/12 os resultados até entdo foram ajustados no
patrimonio liquido, estando na demonstragdo do resultado o equivalente a 9/31 avos, periodo
p6s aquisi¢do dentro do ano.

Cobertura de Seguros
Em 31 de dezembro de 2017 a cobertura de seguros contra riscos operacionais era composta por
R$ 220.000 mil para danos materiais ¢ R$ 29.101 mil para lucros cessantes.

Instrumentos financeiros

Classificacio dos instrumentos financeiros

Todas as operagdes com instrumentos financeiros estdo integralmente registradas e, de acordo
com a avalia¢do da Administragdo, ndo ha outras classificagdes possiveis para os instrumentos
financeiros da Companhia, além das seguintes classificagdes: (a) Empréstimos e recebiveis; (b)
Ao valor justo por meio do resultado; e (¢) Pelo custo amortizado.

Os instrumentos financeiros da Companhia, em 31 de dezembro de 2017, sdo os seguintes:

Controladora Consolidado
Ativos financeiros mensurados pelo valor justo através do resultado
Aplicagdes financeiras 410 1.845

Ativos financeiros classificados como empréstimos e recebiveis mensurados ao

custo amortizado

Contas a receber 5.679
Outros créditos 25 78

Passivos financeiros classificados como empréstimos e recebiveis mensurados ao
custo amortizado

Fornecedores 2.765 3.511
Impostos e contribuigdes 13 274
Outras obrigacdes - 15
Partes relacionadas - 1.638
Nota promissoria 89.654 89.654

Técnicas de avaliagdo e premissas aplicadas para fins de apuragdo do valor justo:

Os valores justos estimados de ativos e passivos financeiros da Companhia e suas controladas
foram determinados por meio de informagdes disponiveis no mercado ¢ metodologias
apropriadas de avaliagdes, de forma consistente com as demonstracdes financeiras referentes ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2017.

Os instrumentos financeiros mensurados pelo valor justo apds o reconhecimento inicial sdo
agrupados em categorias especificas (nivel 1, nivel 2 e nivel 3) de acordo com o correspondente

grau observavel do valor justo:

Mensuracdes do valor justo de nivel 1 s@o obtidas a partir de precos cotados (sem ajustes) em
mercados ativos para ativos idénticos ou passivos.
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Mensuragdes de valor justo de nivel 2 sdo obtidas por meio de outras variaveis além dos precos
cotados incluidos no nivel 1, que sdo observaveis para o ativo ou passivo diretamente (como
pregos) ou indiretamente (derivados dos precos).

Mensuragdes de valor justo de nivel 3 sdo obtidas a partir de varidveis ndo observaveis de
mercado.

A Administrag@o entende que os valores justos aplicaveis aos instrumentos financeiros da
Companhia se enquadram como Nivel 1.

Instrumentos financeiros derivativos

A Companhia ndo designa derivativos (Swaps de taxa de juros) como instrumentos de protecao
sob um modelo de contabilidade de hedge de valor justo durante os exercicios findos em 31 de
dezembro de 2017 e ndo possui saldos em aberto referentes a esses instrumentos nessas datas.

Valor justo dos instrumentos financeiros
Os valores justos dos ativos e dos passivos financeiros, com os valores contabeis apresentados
no balango patrimonial, sdo os seguintes:

2017
Valor

Ativos financeiros contabil Valor justo
Aplicagdes em operagdes compromissadas 1.435 1.435
Contas a receber de clientes (Nota 4) 5.679 5.679
Outros créditos 78 78
Passivos financeiros

Fornecedores 5.152 5.152
Partes relacionadas 1.638 1.638
Nota prémissoria (Nota 10) 89.654 89.654

Na avaliagdo do valor justo dos instrumentos financeiros, foram consideradas as seguintes
premissas pela Administragcdo da Companhia:

AplicacOes em operacgdes compromissadas

As aplicagoes financeiras possuem liquidez imediata com recompra, considerando remuneragao
prevista na curva de rendimento do instrumento e, dessa forma, seu valor contabil reflete seu
valor justo.

Contas a receber de clientes
Os valores apresentados nas demonstracdes financeiras representam o valor justo, uma vez que
a companhia provisiona valores para perdas estimadas (descrita acima na nota 4).

Outros Créditos

Os valores apresentado nas demonstragdes financeiras representam o valor justo uma vez que
seu saldo é composto por itens sem previsao de atualizagdes monetarias, como por exemplo
(valor mais expressivo) adiantamento a fornecedores.
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Fornecedores
Os valores apresentados nas demonstragdes financeiras representam o valor justo. Saldos ndo
suscetiveis a reajustes dentro do prazo de vencimento pré estabelecido.

Partes relacionadas
Os valores apresentados nas demonstragdes financeiras representam o valor justo. Os saldos sdo
compostos por “conta corrente” com o Condominio e FPP, ndo suscetiveis a reajustes.

Nota promisséria
Os valores apresentados nas demonstragdes financeiras representam o valor justo da nota
promissoria, uma vez que a Companhia, apropria os encargos pelo prazo decorrido.

Gestao de riscos

Alguns riscos, inerentes as atividades da Companhia ndo s3o identificados nas suas operagoes, €
outros sao minimizados pela adogdo de mecanismos de protecdo e controle, conforme exposto a
seguir:

Risco de mercado

Relacionado com a possibilidade de perda por oscilagdo de taxas, descasamento de prazos ou
moedas nas carteiras ativas e passivas. Esse risco sera minimizado na Companhia pela
compatibilidade entre os titulos a serem emitidos e os recebiveis que lhes dardo lastro. No que
diz respeito a atividade de tesouraria, as disponibilidades financeiras estdo concentradas em
aplicacdes de renda fixa e, quando aplicavel, tém os seus saldos ajustados a valor de mercado.

Risco de taxa de juros
Em 31 de dezembro de 2017, os instrumentos financeiros da Companhia, remunerados a uma
taxa de juros, estdo a seguir apresentados pelo valor contabil:

2017

Controladora Consolidado
Ativos financeiros

Aplicagdes em operagdes compromissadas 410 1.845
Passivos financeiros

Nota promissoria (Nota 10) 89.654 89.654
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A Companhia realizou uma andlise em seus instrumentos financeiros, com objetivo de ilustrar
sua sensibilidade a mudang¢as em variaveis de mercado:

Elevacao de Elevacao de

Instrumentos Indexador Exposicao Cendrio I indice em 25% indice em 50%

Taxa CDI 9,93% 12,41% 14,90%

Rendimento Rendimento Rendimento

Ativo financeiro Anual Anual Anual
Aplicagdo em

compromissadas 75% CDI 1.845 R$137 R$172 R$206

7,45% 9,31% 11,18%

CDI 7,73% 9,66% 11,59%

Passivo financeiro Juros Anual Juros Anual Juros Anual

Nota Promissoria CDI+1,85% R$89.654 R$6.930 R$8.661 R$10.391

Risco de crédito

Considerado como a possibilidade de a Companhia incorrer em perdas resultantes de problemas
financeiros com seus clientes, que os levem a ndo honrar os compromissos assumidos com a
Companhia.

Para minimizar esse risco, ja na fase de aquisi¢do dos recebiveis, todos os créditos ofertados sdo
submetidos a rigorosa analise qualitativa. Adicionalmente, quando aplicavel, os créditos
adquiridos estdo garantidos por retencdes, coobrigacao dos cedentes, ou garantia real,
assegurando a integridade do fluxo de caixa, prevista mesmo na hipotese de inadimpléncia dos
devedores.

O valor contabil dos ativos financeiros representa a exposi¢do maxima do crédito. A exposi¢ao
maxima do risco do crédito na data das demonstragdes financeiras foi:

Controladora Consolidado

2017 2017

Caixa e Equivalentes de caixa (Nota 3) 415 3.509
Contas a receber de clientes (Nota 4) - 5.679
Outros créditos 25 85
440 6.680

Risco de liquidez

Considerado pela eventual incapacidade da Companhia gerenciar os prazos de recebimento dos
seus ativos em relagdo aos pagamentos derivados das obrigacdes assumidas. Esse risco ¢
eliminado pela compatibilidade entre os prazos dos fluxos de amortizacao entre os titulos a
serem emitidos e os lastros adquiridos, além da manutengo obrigatoria de uma reserva minima
de liquidez. A Companhia gerencia seu risco de liquidez, avaliando frequentemente o prazo de
seus contratos de locagdo, que estdo em linha com o prazo de pagamento das parcelas da nota
promissoria.
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A tabela a seguir analisa os passivos financeiros ndo derivativos, por faixas de vencimento,
correspondentes ao periodo remanescente no balango patrimonial até a data contratual do
vencimento.

Controladora Consolidado
Menos Mais Menos Mais
de 1 ano de 1 ano de 1 ano de 1 ano
Em 31 de dezembro de 2017
Fornecedores 2.765 - 5.152 -
Nota promissoria (Nota 10) 89.654 - 89.654 -

Em 31 de dezembro de 2017 a Companhia apresenta o capital circulante liquido negativo em
funcdo da nota promissoria emitida com vencimento nos proximos 12 meses. Conforme nota
explicativa 9, a Companhia efetuou a liquidagdo da Nota Promissoria com os recursos obtidos
na emissdo de CRI, equalizando assim a posi¢ao financeira da Companhia e reduzindo o risco
de liquidez.

Risco operacional

Entendido como relacionado a possibilidade de perdas ndo previstas decorrentes da inadequagao
dos sistemas, das praticas e medidas de controle em resistir e preservar a situacdo esperada por
ocasido da ocorréncia de falhas na modelagem de operacdes e na infraestrutura de apoio, de
erros humanos, de variagdes no ambiente empresarial e de mercado e/ou das outras situagdes
adversas que atentem contra o fluxo normal das opera¢des. Com o objetivo de minimizar esses
efeitos, a Companhia estabeleceu rotinas de verificacdo, realizada por profissionais diferentes
e/ou de area diversa daquela em que o procedimento se originou.

Eventos Subsequentes

Em 02 de Janeiro de 2018 o acionista HSI V Real Estate - Fundo de Investimento em
Participagdes Multiestratégia alinenou sua participagdo na SPE Xangai a Vinci Shopping Center
Fundo de Investimento Imobiliario. Ato continuo, a Vinci realizou o resgate de suas agdes, que
foi pago mediante a transferéncia de fracao correspondente a 12,5% do imdvel. Com essa
movimentacao a Rec 2017 II passou a deter 100% das cotas da SPE Xangai.

Em 05 de marco de 2018, foi assinado o primeiro aditamento ao Instrumento Particular de
Alienacao Fiduciaria de A¢des em Garantia e outras avengas e foi deliberada a postergacdo da
data de vencimentos da Nota Comercial de 07 de margo de 2018 para 06 de abril de 2018.

Em 20 de margo de 2018 a SPE Xangai Participagdes S.A., celebrarou dois Instrumentos
Particulares de Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliarios e Outras Avengas, com a Cibrasec -
Companhia Brasileira de Securitizagdo. Por sua vez, a Cibrasec emitiu duas séries de CRI,
sendo a 301* (taxa de 1,85% + CDI) e 302% (taxa de 6,9% + IPCA) serie da 2* emissdo, ambas
com vencimento em 16/03/2033 com amortizagdes mensais. Em 29 de marco de 2018 a
Companbhia recebeu da Cibrasec o montante de R$ 89.500.

Em 29 de margo de 2018 realizou-se o regaste antecipado facultativo da Nota Promissoéria
Comercial, em Serie Unica, da 1* emissdo da Companhia, no montante de R$ 91.479.
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