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REIAL0NI0 d0S auditores INdependentes Soore as
(emonstracoes financerras

Aos Acionistas e aos Diretores da
REC 2017 Empreendimentos e Participagdes Il S.A.
Sao Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras da REC 2017 Empreendimentos e ParticipagGes Il S.A.
(Companhia), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2019 e as respectivas
demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, compreendendo
as politicas contabeis significativas e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira da REC 2017 Empreendimentos e Participagdes ||
S.A. em 31 de dezembro de 2019, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segdo a seguir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em
relagdo & Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com
as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Responsabilidades da administragao pelas demonstragées financeiras

A administragdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentacdo das demonstragdes financeiras
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou
como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragdes financeiras livres de distorgdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a administragdo é responsdvel pela avaliagdo da capacidade



de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contdbil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo
ser que a administracao pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstrag¢des financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatdrio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razodvel é um alto nivel de seguranga, mas nao
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢ées podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstrag¢des financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

— ldentificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distor¢do relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

— Avaliamos a adequagdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgagdes feitas pela administragdo.

— Concluimos sobre a adequagao do uso, pela administragdao, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a
eventos ou condigBes que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de
continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragées
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condig¢des futuras podem levar a Companhia a ndao mais se manter em
continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com a administragdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época
da auditoria e das constatag0es significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas
nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

S&o Paulo, 19 de fevereiro de 2021

KPMG Auditores Independentes

CRC 25P014428/!
tiardé Torazdlli Remedi

ontador CRC 1SP-259915/0-0




REC 2017 Empreendimentos e Participacdes Il S.A.

Balancos patrimoniais em 31 de dezembro de 2019 e 2018

(Em milhares de reais)

Nota

explicativa
Ativo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa
Contas a receber 9
Tributos a recuperar 10
Imposto de renda e contribuigdo social a recuperar 10
Outros créditos
Total do ativo circulante
Nao circulante
Contas a receber 9
Ativos fiscais diferidos 15
Investimentos 11
Propriedades para investimentos 12

Imobilizado

Total do ativo ndo circulante

Total do ativo

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracfes financeiras.

Controladora Consolidado
2019 2018 2018
274 480 13.310
- - 3.613
1 1 149
1 - 2.678
102 102 701
378 583 20.451
- - 77
- - 228
- 122.418 -
- - 188.491
- - 262
- 122.418 189.058
378 123.001 209.509

Passivo e patriménio liquido
Circulante

Contas a Pagar

Empréstimos e financiamentos
Impostos e contribuicdes

Imposto de renda e contribuicéo social
Receita diferida

Outras obrigacfes

Dividendos minimos obrigat6rios

Total do passivo circulante
N&o circulante

Empréstimos e financiamentos
Impostos diferidos

Receita diferida

Total do passivo ndo circulante
Patriménio liquido

Capital Social

Reserva legal

Reserva de Lucros

Transagdes entre acionistas
Prejuizos acumulados

Total do patrimonio liquido

Participacdo dos acionistas ndo controladores

Total do patriménio liquido e recursos capitalizaveis

Total do passivo e patriménio liquido

Nota
explicativa

13
17
14
14
16

19.b

17
15
16

19
19.a

Controladora Consolidado
2019 2018 2018
2.647 2.667 3.067
- - 438
- 5 512
- 16 1.012
- - 74
- - 234
- 421 421
2.647 3.109 5.758
- - 78.909
- - 4.681
- - 269
- - 83.859
38.075 115.045 115.045
89
- 1.261 1.350
- 3.497 3.497
(40.344) - -
(2.269) 119.892 119.892
(2.269) 119.892 119.892
378 123.001 209.509




REC 2017 Empreendimentos e Participacdes |1 S.A.

Demonstracdes do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e 2018

(Em milhares de reais)

Nota

explicativa
Receitas operacionais liquidas 20
Custo com aluguéis e servigos 21
Lucro bruto
Despesas operacionais
Gerais e administrativas 22
Tributarias
Comerciais 23
Outras receitas e despesas operacionais 24
Resultado de equivaléncia patrimonial 11
Amortizacdo de mais valia 11
Perda com investimentos 11
(Prejuizo)/Lucro operacional antes do resultado financeiro
Resultado financeiro 25
Receitas financeiras
Despesas financeiras
(Prejuizo)/Lucro antes do imposto de renda e da contribuicéo social
Imposto de renda e contribuicdo social 26

Imposto de renda e contribuicéo social corrente
Imposto de renda e contribuigéo social diferido

(Prejuizo)/Lucro liquido do exercicio
Atribuivel a:
Acionistas da Companhia

Participagdo dos acionistas ndo controladores

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrac6es financeiras.

Controladora Consolidado

2019 2018 2018
- - 23.260

- - (8.514)
- - 14.746

77) (668) (1.200)

4) (896) (897)

(96) (26) (1.284)

- - (578)
329 5.647 -
(846) - -
(39.662) - -
(40.356) 4.057 10.787
14 6 435

(1) (1.847) (7.574)
(40.344) 2.216 3.648

- (16) (1.498)
- - 50
(40.344) 2.200 2.200
(40.344) 2.200 2.200



REC 2017 Empreendimentos e Participacoes Il S.A.

Demonstracdes das mutacdes do patrimoénio liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e 2018

(Em milhares de reais)

Adiantamento para futuro aumento de capital
Prejuizo do exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2018

Adiantamento para futuro aumento de capital
Aumento de capital
Ganho na variacdo de participacdo em controladas
Lucro do exercicio

Constituicdo de reserva legal

Reserva de lucros

Dividendos obrigatérios

Saldos em 31 de dezembro de 2019
Aumento de capital
Reducdo de capital

Prejuizo do exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2020

Atribuivel aos acionistas controladores

Adiantamento

Reserva de lucros

para futuro Lucro/ Total Participacdo dos Total
Nota Capital social aumento de Retengdo de Transagdes (prejuizo) patriménio acionistas nao patriménio
explicativa subscrito capital Reserva Legal Lucros com acionistas acumulado liquido controladores liquido
19 - 104.130 - - - - 104.130 22.114 126.244
- - - - - (429) (429) (126) (555)
- 104.130 - - - (429) 103.701 21.988 125.689
19 - 10.915 - - - - 10.915 - 10.915
115.045 (115.045) - - - - - - -
- - - - 3.498 - 3.498 (21.988) (18.491)
- - - - - 2.200 2.200 - 2.200
- - 89 - - (89) - - -
- - - 1.261 - (1.261) 0) - 0)
- - - - - (421) (421) - (421)
115.045 - 89 1.261 3.498 - 119.893 - 119.893
19 5.269 - (89) (1.261) (3.498) - 421 - 421
19 (82.239) - - - - - (82.239) - (82.239)
- - - - - (40.344) (40.344) - (40.344)
38.075 - - - - (40.344) (2.269) - (2.269)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.




REC 2017 Empreendimentos e Participagtes 11 S.A.

Demonstracdes do resultado abrangente
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e 2018

(Em milhares de reais)

Controladora Controladora Consolidado
2019 2018 2018
(Prejuizo)/Lucro liquido do exercicio (40.344) 2.200 2.200
Outros resultados abrangentes
Total do resultado abrangente do exercicio liquido dos efeitos tributarios (40.344) 2.200 2.200
Atribuivel a:
2.200

Acionistas da Companhia

Participacéo dos acionistas ndo controladores

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



REC 2017 Empreendimentos e Participacdes 11 S.A.

Demonstracao dos fluxos de caixa

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e 2018

(Em milhares de reais)

Fluxos de caixa das atividades operacionais

(Prejuizo)/Lucro do exercicio antes do imposto de renda e contribuicdo social

Ajustes de receitas e despesas nao envolvendo o caixa
Resultado de controladas reconhecido por equivaléncia patrimonial
Perda com investimentos

Despesas de juros sobre notas promissorias

Atualizagdo monetéria e juros sobre empréstimos

Amortizagdo de custos de captacdo de empréstimos

Amortizacdo de mais valia

Depreciacao propriedade para investimento

Provisdo para perda de crédito esperada

PIS/COFINS diferido

Variag0es nas contas de ativo e passivo
Outros créditos

Contas a receber

Tributos a recuperar

Fornecedores

Outras obrigag6es

Receita diferida

Partes relacionadas

Impostos e contribuigdes

Impostos de renda e contribuicao social pagos

Juros pagos

Caixa liquido gerado pelas/(aplicado nas) atividades operacionais
Fluxo de caixa das atividades de investimento

Adiantamentos para futuro aumento de capital em controladas
Reducdo de Capital em controladas

Caixa liquido gerado pelas/(aplicado nas) atividades de investimento
Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Captacdo de empréstimos

Pagamento de notas promossoérias

Amortizacdo de empréstimos

Adiantamentos para futuro aumento de capital

Caixa liquido gerado/(aplicado) das atividades de financiamento

Aumento liquido de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio

Aumento liquido de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des financeiras.

Controladora

Consolidado

2018

3.648

1.829
5.678
28
1.269
4.093
915
(228)

(624)
5.150
(78)
(444)
219
(190)
(1.638)
238

(3.137)
(6.006)

10.719

78.157

(89.654)

(335)
10.915

(917)

9.802

3.509
13.310

2019 2018
(40.344) 2.216
(329) (5.647)
39.662 -
- 1.829

846 -

- (79)

1 1)

(20) (98)

(6) (8)

(16) -
- (1.826)

(206) (3.615)

- (345)

- 82.765

- 82.420

- (89.654)

; 10.915
- (78.739)

(206) 66
480 415
274 480
(206) 66

9.802




REC 2017 Empreendimentos e Participactes 11 S.A.
Demonstrac¢des Financeiras individuais e
consolidadas em 31 de dezembro de 2019 e 2018

Notas explicativas as demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas

(Em milhares de Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

Contexto operacional

A REC 2017 Empreendimentos e Participagdes Il S.A. ("Companhia™) foi constituida em 23 de
janeiro de 2017, na forma de sociedade anénima de capital fechado domiciliada no Brasil. A
sede social da Companhia esté localizada na Avenida Juscelino Kubitschek, 510, na Cidade de
S&o Paulo, tendo como acionista controlador HSI - Real Estate - Fundo de Investimentos em
Participagdes Multiestratégia, que detém 99 % das a¢des nominativas e sem valor nominal,
representativas do capital social da Companhia (Nota Explicativa n° 19).

A Companhia tem como objeto social: (a) aluguel de imdveis préprios, holdings de instituicoes
ndo financeiras; e (b) a participacdo em outras sociedades de qualquer natureza, nacionais ou
estrangeiras, na qualidade de sdcia, acionista ou quotista.

Em 22 de dezembro de 2017 a Companhia adquiriu 87,5% da SPE Xangai, empresa que possui
100% (cem por cento) do imdvel objeto da matricula n® 105.843 do Registro de Imdvel de
Cotia, Estado de Séo Paulo, situado & Rodovia Raposo Tavares, no km 23,5, Lageadinho, Cotia,
Estado de Séo Paulo (“Imovel”) onde foi construido e esta localizado o empreendimento
denominado Shopping Center Granja Vianna (“Shopping Granja”).

Em 02 de janeiro de 2018 o acionista Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento saiu da
sociedade resgatando suas agdes preferenciais e, recebendo como contrapartida, 12,5% da
fracdo do imdvel. Sendo assim, a partir de tal data, a REC 2017 Empreendimentos e
Participagdes Il S.A. deixou de ter 100% do imdvel e a passou a ter 87,5%. Na mesma data,
passou a ter 100% de participagéo na SPE Xangai.

Em 21 de maio de 2019 a Companhia saiu do quadro de acionistas da empresa SPE Xangai,
mediante a restituicdo de capital, proporcional, a sua participacdo acionaria. Portanto, a
Companhia passou a depender do suporte financeiro dos acionistas, que assumiram o
compromisso de fazer aportes quando necessario para manter as obrigacGes e compromissos de
da Companhia.

Base de preparacao

Declaracéo de conformidade (com relacdo as normas do CPC)
As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas foram preparadas, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil (BR GAAP).

As demonstraces financeiras foram elaboradas no curso normal dos negécios. A Administragdo
efetua uma avaliacdo da capacidade da Companhia de dar continuidade a suas atividades
durante a elaboragéo das demonstracGes financeiras.

Em conexdo com a preparacao dessas demonstracdes financeiras, a Administracdo efetuou

analises e concluiu por ndo existirem evidéncias de incertezas sobre a continuidade das
operacdes da Companhia aqui apresentadas.

10



REC 2017 Empreendimentos e Participactes 11 S.A.
Demonstrac¢des Financeiras individuais e
consolidadas em 31 de dezembro de 2019 e 2018

A emissdo das demonstracdes financeiras foi autorizada pela Diretoria em 19 de fevereiro de
2021.

Moeda funcional e moeda de apresentagao

A Companhia néo realiza operacGes em moeda estrangeira e atua em um Unico ambiente
econbémico, usando o Real como "moeda funcional”, a qual é também a moeda de apresentacéo
das demonstragdes financeiras.

Uso de estimativas e julgamentos

A preparacao das demonstrac6es financeiras requer o uso de certas estimativas contabeis por
parte da Administracdo da Companhia. Essas estimativas levaram em consideragéo experiéncias
de eventos passados e correntes, pressupostos relativos a eventos futuros e outros fatores
objetivos e subjetivos, com base no julgamento da Administracdo para a determinacdo dos
valores adequados a ser registrados nas demonstragdes financeiras.

Estimativas e premissas sdo revistas de uma maneira continua. Revisdes em relacdo a
estimativas contabeis sdo reconhecidas no periodo em que as estimativas sao revisadas e em
quaisquer periodos futuros afetados. Adicionalmente, estdo incluidas nas seguintes notas
explicativas:

Nota explicativa 9 - contas a receber: mensuracdo da provisdo para perda de crédito esperada;

Nota explicativa 12 - propriedade para investimento: mensuracao do ajuste para fins de
impairment.

Mudancas nas principais politicas contabeis
A Companhia aplicou inicialmente 0 CPC 47 e CPC 48 a partir de 1° de janeiro de 2018.

Uma série de outras novas normas também entraram em vigor a partir de 1° de janeiro de 2018,
mas néo afetaram materialmente as demonstracdes financeiras da Companhia.

Devido aos métodos de transicao escolhidos pela Companhia na aplicacdo dessas normas, as
informacfes comparativas dessas demonstracdes financeiras ndo foram reapresentadas para
refletir os requerimentos das novas normas, exceto pela apresentacéo separada de reducdo ao
valor recuperavel de contas a receber e ativos contratuais.

A Companhia ndo teve impactos materiais nos valores de seus ativos e passivos resultante da
adocdo do CPC 47 e 48.

CPC 47 - Receita de contrato com cliente

O CPC 47 estabelece uma estrutura abrangente para determinar se e quando uma receita é
reconhecida e por quanto a receita € mensurada. Ele substituiu 0 CPC 30 Receitas, o CPC 17-
Contratos de Construcéo e interpretacdes relacionadas. De acordo com o CPC 47, a receita é
reconhecida quando o cliente obtém o controle dos bens ou servigos. Determinar 0 momento da
transferéncia de controle em um momento especifico no tempo ou ao longo do tempo, requer
julgamento.

11
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REC 2017 Empreendimentos e Participactes 11 S.A.
Demonstrac¢des Financeiras individuais e
consolidadas em 31 de dezembro de 2019 e 2018

Dado que parte substancial das receitas da Companhia é baseada no aluguel de propriedades,
ndo foram identificados impactos significativos na adocao desta norma.

CPC 48 - Instrumentos Financeiros

O CPC 48 estabelece requerimentos para reconhecer e mensurar ativos financeiros, passivos
financeiros e alguns contratos de compra ou venda de itens ndo financeiros. Esta norma substitui
0 CPC 38 Instrumentos Financeiros: Reconhecimento e Mensuracao.

Classificacdo e mensuracao de ativos financeiros e passivos financeiros

O CPC 48 contém trés principais categorias de classificagdo para ativos financeiros:
mensurados ao custo amortizado, VJORA (valor justo por meio de outros resultados
abrangentes) e VJR (valor justo por meio do resultado). A classificagdo de ativos financeiros de
acordo com o CPC 48 é geralmente baseada no modelo de neg6cios no qual um ativo financeiro
é gerenciado e em suas caracteristicas de fluxos de caixa contratuais. O CPC 48 elimina as
categorias antigas do CPC 38 de titulos mantidos até o vencimento, empréstimos e recebiveis e
disponiveis para venda.

Impairment de ativos financeiros

O CPC 48 substitui o modelo de “perdas incorridas’ da IAS 39 por um modelo de “perdas de
crédito esperadas - PCE’. O novo modelo de reducdo ao valor recuperavel aplica-se aos ativos
financeiros mensurados ao custo amortizado, ativos de contratos e instrumentos de divida
mensurados ao VJORA, mas néo a investimentos em instrumentos patrimoniais. Nos termos do
CPC 48, as perdas de crédito sdo reconhecidas mais cedo do que no CPC 38.

A Companhia ndo teve impactos materiais nos valores de seus ativos e passivos resultante da
adocéo do CPC 48.

Base de mensuracao

As demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da Companhia, foram elaboradas
considerando o custo histérico como base de valor, exceto as aplicacdes financeiras,
classificadas como caixa e equivalentes de caixa, que sdo mensurados pelo valor justo.

Resumo das principais politicas contabeis

As principais politicas contabeis aplicadas na preparacao destas demonstracfes financeiras estao
descritas abaixo. Essas politicas vém sendo aplicadas de modo consistente no periodo
apresentado, salvo disposi¢do em contrério.

Caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa sdo ativos mantidos para o proposito de pagamento de obrigacdes
de curto prazo e ndo para fins de investimento ou outros propdsitos.

Para que um investimento seja qualificado como equivalentes de caixa ele deve ser prontamente
conversivel em um valor conhecido de caixa, ou seja, ser de alta liquidez, e sujeito a um baixo
risco (que seja insignificante) de variacdo no valor justo de mercado. Considerando a natureza
dos instrumentos mantidos pela Companhia ndo existem diferencas significativas entre o seu
valor contabil e o valor de mercado, calculado com base na taxa de juros até a data do balanco.
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REC 2017 Empreendimentos e Participactes 11 S.A.
Demonstrac¢des Financeiras individuais e
consolidadas em 31 de dezembro de 2019 e 2018

Caixa e equivalentes de caixa incluem dinheiro em espécie, contas bancérias, depdsitos a vista e
outros ativos de curto prazo como titulos e valores mobiliarios com vencimento original de 90
dias da data de contratacdo ou periodo menor e as aplicagdes financeiras compromissadas
incluidas em equivalentes de caixa.

Instrumentos financeiros

Reconhecimento e mensuragao inicial

O contas a receber de clientes e os titulos de divida emitidos sdo reconhecidos inicialmente na
data em que foram originados. Todos 0s outros ativos e passivos financeiros sdo reconhecidos
inicialmente quando o Grupo se tornar parte das disposi¢des contratuais do instrumento.

Um ativo financeiro (a menos que seja um contas a receber de clientes sem um componente de
financiamento significativo) ou passivo financeiro é inicialmente mensurado ao valor justo,
acrescido, para um item ndo mensurado ao VJR, 0s custos de transacdo que sdo diretamente
atribuiveis a sua aquisi¢do ou emissdo. Um contas a receber de clientes sem um componente
significativo de financiamento é mensurado inicialmente ao preco da operacao.

Classificacdo e mensuragao subsequente

Instrumentos Financeiros - Politica aplicavel a partir de 1° de Janeiro de 2018
No reconhecimento inicial, um ativo financeiro é classificado como mensurado: ao custo
Amortizado ou ao VJR (valor justo por meio de resultado).

Os ativos financeiros nédo sdo reclassificados subsequentemente ao reconhecimento inicial, a ndo
ser gque o Grupo mude 0 modelo de negdcios para a gestdo de ativos financeiros, e neste caso
todos os ativos financeiros afetados séo reclassificados no primeiro dia do periodo de
apresentacao posterior a mudanca no modelo de negdcios.

Um ativo financeiro é mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condi¢des a seguir e
néo for designado como mensurado ao VJR:

é mantido dentro de um modelo de negécios cujo objetivo seja manter ativos financeiros para
receber fluxos de caixa contratuais; e

seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sdo relativos somente
ao pagamento de principal e juros sobre o valor principal em aberto.

Todos os ativos financeiros ndo classificados como mensurados ao custo amortizado ou ao
VJORA, conforme descrito acima, sdo classificados como ao VJR. No reconhecimento inicial, o
Grupo pode designar de forma irrevogavel um ativo financeiro que de outra forma atenda os
requisitos para ser mensurado ao custo amortizado ou ao VJORA como ao VJR se isso eliminar
ou reduzir significativamente um descasamento contabil que de outra forma surgiria.

Ativos financeiros - Avaliacdo do modelo de negécio: politica aplicavel a partir de 1°
de janeiro de 2018.

Os ativos financeiros mantidos para negociacéo ou gerenciados com desempenho avaliado com
base no valor justo sdo mensurados ao valor justo por meio do resultado.
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Para fins dessa avaliagdo, o ‘principal’ € definido como o valor justo do ativo financeiro no
reconhecimento inicial. Os ‘juros’ sdo definidos como uma contraprestagdo pelo valor do
dinheiro no tempo e pelo risco de crédito associado ao valor principal em aberto durante um
determinado periodo de tempo e pelos outros riscos e custos basicos de empréstimos (por
exemplo, risco de liquidez e custos administrativos), assim como uma margem de lucro.

A Companhia considera os termos contratuais do instrumento para avaliar se os fluxos de caixa
contratuais sdo somente pagamentos do principal e de juros. Isso inclui a avaliagdo sobre se 0
ativo financeiro contém um termo contratual que poderia mudar o momento ou o valor dos
fluxos de caixa contratuais de forma que ele ndo atenderia essa condicdo.

O pagamento antecipado é consistente com o critério de pagamentos do principal e juros caso o
valor do pré-pagamento represente, em sua maior parte, valores ndo pagos do principal e de
juros sobre o valor do principal pendente - o que pode incluir uma compensacéo adicional
razoavel pela rescisdo antecipada do contrato. Além disso, com rela¢do a um ativo financeiro
adquirido por um valor menor ou maior do que o valor nominal do contrato, a permisséo ou a
exigéncia de pré-pagamento por um valor que represente o valor nominal do contrato mais 0s
juros contratuais (que também pode incluir compensagao adicional razoével pela rescisdo
antecipada do contrato) acumulados (mas ndo pagos) sao tratadas como consistentes com esse
critério se o valor justo do pré-pagamento for insignificante no reconhecimento inicial.

Ativos financeiros - Mensuracgao subsequente e ganhos e perdas: Politica aplicavel a
partir de 1° de janeiro de 2018

Ativos financeiros a Esses ativos sdo mensurados subsequentemente ao valor justo. O resultado liquido, incluindo
VJR juros ou receita de dividendos, é reconhecido no resultado.

Esses ativos sdo subsequentemente mensurados ao custo amortizado utilizando o método de

juros efetivos. O custo amortizado é reduzido por perdas por impairment. A receita de juros,
Ativos financeiros a ganhos e perdas cambiais e o impairment sdo reconhecidos no resultado. Qualquer ganho ou
custo amortizado perda no desreconhecimento é reconhecido no resultado.

Ativos financeiros - Politica aplicavel antes de 1 de janeiro de 2018
A Companhia classificou os ativos financeiros nas seguintes categorias:

empréstimos e recebiveis;

ativos financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado;
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Ativos financeiros - Mensuracgao subsequente e ganhos e perdas: Politica aplicavel
antes de 1 de janeiro de 2018

Mensurados ao valor justo e as varia¢fes no valor justo, incluindo juros ou receita de
Ativos financeiros a VJR  dividendos, foram reconhecidas no resultado.

Empréstimos e recebiveis Mensurados ao custo amortizado utilizando o método de juros efetivos.

Passivos financeiros - classificacdo, mensuragao subsequente e ganhos e perdas.

Os passivos financeiros foram classificados como mensurados ao custo amortizado ou ao VJR.
Um passivo financeiro é classificado como mensurado ao valor justo por meio do resultado caso
for classificado como mantido para negociagdo, for um derivativo ou for desighado como tal no
reconhecimento inicial. Passivos financeiros mensurados ao VJR sdo mensurados ao valor justo
e o resultado liquido, incluindo juros, é reconhecido no resultado. Outros passivos financeiros
séo subsequentemente mensurados pelo custo amortizado utilizando o método de juros efetivos.
A despesa de juros, ganhos e perdas cambiais sdo reconhecidos no resultado. Qualquer ganho ou
perda no desreconhecimento também é reconhecido no resultado.

Desreconhecimento

Ativos financeiros

A Companhia desreconhece um ativo financeiro quando os direitos contratuais aos fluxos de
caixa do ativo expiram, ou quando a Companhia transfere os direitos contratuais de recebimento
aos fluxos de caixa contratuais sobre um ativo financeiro em uma transacéo na qual
substancialmente todos os riscos e beneficios da titularidade do ativo financeiro sdo transferidos
ou na qual a Companhia nem transfere nem mantém substancialmente todos os riscos e
beneficios da titularidade do ativo financeiro e também ndo retém o controle sobre o ativo
financeiro.

Passivos financeiros

A Companhia desreconhece um passivo financeiro quando sua obrigagéo contratual € retirada,
cancelada ou expira. A Companhia também desreconhece um passivo financeiro quando o0s
termos sdo modificados e os fluxos de caixa do passivo modificado sdo substancialmente
diferentes, caso em que um novo passivo financeiro baseado nos termos modificados é
reconhecido a valor justo.

No desreconhecimento de um passivo financeiro, a diferenca entre o valor contabil extinto e a
contraprestacdo paga (incluindo ativos transferidos que ndo transitam pelo caixa ou passivos
assumidos) é reconhecida no resultado.

Compensagao

Os ativos ou passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido apresentado no balanco
patrimonial quando, e somente quando, a Companhia tenha atualmente um direito legalmente
executavel de compensar os valores e tenha a intencéo de liquida-los em uma base liquida ou de
realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente.
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Instrumentos financeiros derivativos e contabilidade de hedge
A Companhia ndo possui nenhum instrumento derivativo em 31 de dezembro de 2019 e 2018.

Impairment de ativos financeiros ndo-derivativos

Politica aplicavel a partir de 1° de Janeiro de 2018.
Instrumentos financeiros e ativos contratuais.

A Companhia reconhece provisGes para perdas esperadas de crédito sobre:

ativos financeiros mensurados ao custo amortizado; e
ativos de contrato.

A Companhia mensura a provisao para perda em um montante igual a perda de crédito esperada
para a vida inteira conforme mencionado na nota 7.4.

Politica aplicavel antes de 1° de janeiro de 2018

A Companhia avalia na data de cada balango se ha evidéncia objetiva de que um ativo
financeiro ou grupo de ativos financeiros esta deteriorado. Um ativo ou grupo de ativos
financeiros esta deteriorado e as perdas por impairment sdo incorridas somente se ha evidéncia
objetiva de impairment como resultado de um ou mais eventos ocorridos apds o reconhecimento
inicial dos ativos (um "evento de perda™) e aquele evento (ou eventos) de perda tem um impacto
nos fluxos de caixa futuros estimados do ativo financeiro ou grupo de ativos financeiros que
pode ser estimado de maneira confiavel. O montante da perda por impairment é mensurado
como a diferenga entre o valor contabil dos ativos e o valor presente dos fluxos de caixa futuros
estimados (excluindo os prejuizos de crédito futuro que ndo foram incorridos) descontados a
taxa de juros em vigor original dos ativos financeiros. O valor contabil do ativo € reduzido e o
valor do prejuizo é reconhecido na demonstracéo do resultado.

Perda por reducdo ao valor recuperavel de ativos ndo financeiros

A Administracdo revisa anualmente e/ou quando ocorre algum evento especifico o valor
contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou mudancas nas circunstancias
econdmicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deteriora¢do ou perda de seu
valor recuperavel. Sendo tais evidéncias identificadas e o valor contébil liquido exceder o valor
recuperavel, é constituida provisdo para desvalorizacdo, ajustando o valor contabil ao valor
recuperdvel. Essas perdas sdo langadas ao resultado do exercicio quando identificadas.

Contas a receber

Consiste, substancialmente, em aluguéis a receber de clientes, bem como a cessdo de direito de
uso (CDU) correspondente aos valores a receber no decurso normal das atividades da
Companhia. Os aluguéis e CDUs a receber de clientes ficam classificados no circulante, quando
0 prazo de recebimento é equivalente a um ano ou menos. Caso contrério, estardo apresentados
no ativo ndo circulante.

Os aluguéis e CDUs a receber sdo, inicialmente, reconhecidos pelo valor justo e,

subsequentemente, mensurados pelo custo amortizado com o uso do método de taxa efetiva de
juros.
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A Companhia optou pela adoc¢éo de um modelo simplificado para o reconhecimento das perdas
esperadas (“Expected Loss™). O modelo foi fundamentado no conceito de expediente pratico
apresentado pelo CPC 48, baseado no célculo das perdas de crédito esperadas sobre contas a
receber de clientes, utilizando uma matriz de provisdes. A administragdo da Companhia utilizou
sua experiéncia de perda de crédito historica para contas a receber de clientes para estimar as
perdas de crédito esperadas para 12 meses, resultando em uma matriz de provisdes onde séo
especificados percentuais fixos de proviséo, dependendo da faixa de vencimento do cliente.

Quantidade de dias Percentual de provisédo
0a30 7%
31a90 22%
91 a 150 41%
151a210 57%
211a 270 70%
271a330 87%
> 330 100%

Propriedades para investimentos

Propriedade para investimento é definida como propriedade (terreno, edificacdes, parte de
edificagdes, ou ambos) mantida pelo proprietario, para rendimento de aluguéis ou valorizacdo
ou ambos, e ndo para: (a) uso na producdo de bens ou servicos ou para fins administrativos; ou
(b) venda no curso das atividades normais do negécio.

A Companhia é proprietaria de um shopping center mantido para rendimento de aluguel de
longo prazo e para valorizagdo. O imével ndo é ocupado pela Companhia.

A propriedade para investimento é demonstrada pelo custo menos depreciagéo e qualquer
provisdo para perda acumulada. O custo representa o custo histérico de aquisicéo.

A depreciacdo é calculada pelo método linear, levando em consideragdo as taxas de depreciacao
aplicaveis e reconhecidas no resultado do exercicio. Os terrenos ndo séo depreciados.

Os valores residuais e a vida Util dos ativos sdo revisados e ajustados, se apropriado, no inicio de
cada exercicio e seus valores calculados de forma prospectiva conforme determina o ICPC 10.
A propriedade possui um prazo de vida Gtil estimada em 40 anos.

Imobilizado

O imobilizado é mensurado pelo seu custo histérico, menos depreciacdo acumulada. O custo
historico inclui os gastos diretamente atribuiveis a aquisicdo dos itens. A depreciacdo de outros
ativos é calculada usando o método linear para alocar seus custos aos seus valores residuais
durante a vida util estimada, como segue:

Anos
InstalagBes 10
Moéveis, utensilios e equipamentos 10
Equipamentos de informatica 5
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Perda por reducéo ao valor recuperavel de ativos ndo financeiros

A Administracdo revisa anualmente e/ou quando ocorre algum evento especifico o valor
contébil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou mudancas nas circunstancias
econdmicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deteriora¢do ou perda de seu
valor recuperavel. Sendo tais evidéncias identificadas e o valor contabil liquido exceder o valor
recuperavel, é constituida provisdo para desvalorizacéo, ajustando o valor contabil ao valor
recuperével. Essas perdas sdo langadas ao resultado do exercicio quando identificadas.

Fornecedores

As contas a pagar aos fornecedores sdo obrigacfes a pagar por bens e servi¢cos que foram
adquiridos no curso normal dos negocios, sendo classificados como passivo circulante se o
pagamento for devido no periodo de até um ano. Caso contrério, as contas a pagar sao
apresentadas como passivo ndo circulante.

Elas sdo, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente, mensuradas pelo
custo amortizado com o uso do método de taxa efetiva de juros.

Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que beneficios econdmicos
futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser mensurado com
seguranga.

Um passivo € reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui uma obrigacéo
legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econdmico seja requerido para liquida-lo. S&o acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagbes monetarias ou cambiais incorridas. As provisdes sao
registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizagéo ou liquidacéo é
provavel que ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como ndo
circulantes.

Provisdes

As provisdes e acles judiciais (trabalhistas, civeis e tributéarias) sdo reconhecidas quando: (i) a
Companhia tem uma obrigacéo presente ou ndo formalizada (constructive obligation) como
resultado de eventos passados; (ii) é provavel que uma saida de recursos seja necessaria para
liquidar a obrigagéo; e (iii) o valor tiver sido estimado com seguranca.

Quando houver uma série de obrigagdes similares, a probabilidade de liquida-las é determinada,
levando-se em consideracao a classe de obrigacdes como um todo. Uma provisédo é reconhecida
mesmo que a probabilidade de liquidacéo relacionada com qualquer item individual incluido na
mesma classe de obrigacdes seja pequena.

As provisdes sdo mensuradas pelo valor presente dos gastos que devem ser necessarios para
liquidar a obrigacéo, usando uma taxa antes de tributos, a qual reflita as avaliacdes atuais de
mercado do valor temporal do dinheiro e dos riscos especificos da obrigacdo. O aumento da
obrigacdo em decorréncia da passagem do tempo € reconhecido como despesa financeira.
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Empréstimos e financiamentos

Sé&o reconhecidos, inicialmente, pelo valor justo, liquido dos custos incorridos na transacao e
sdo, subsequentemente, demonstrados pelo custo amortizado. Qualquer diferenca entre os
valores captados e o valor de liquidacéo é reconhecida no resultado durante o periodo em que 0
empréstimo esteja em aberto, utilizando o método da taxa efetiva de juros.

As taxas pagas no estabelecimento do empréstimo séo reconhecidas como custos da transagdo
do empréstimo, uma vez que seja provavel que uma parte ou todo o empréstimo seja sacado.
Nesse caso, a taxa e diferida até que o saque ocorra. Quando ndo houver evidéncias da
probabilidade de saque de parte ou da totalidade do empréstimo, a taxa é capitalizada como um
pagamento antecipado de servicos de liquidez e amortizada durante o periodo do empréstimo ao
qual se relaciona.

Os empréstimos sdo classificados como passivo circulante, de acordo com o fluxo financeiro de
pagamentos contratado, a menos que o Grupo tenha um direito incondicional de diferir a
liquidacdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apds a data do balango.

Adiantamentos para futuro aumento de capital

Adiantamentos para futuro aumento de capital sdo classificados no patriménio liquido visto que
a Companhia néo possui expectativa de cancelamento ou devolucéo dos valores. Os valores
aportados pelos acionistas sao registrados como adiantamentos para futuro aumento de capital
no Patriménio Liquido, sendo posteriormente transformados em capital social, através de atos
societarios. Os termos de conversdo consideram um valor fixo de adiantamento por uma
guantidade fixa de acdes.

Tributacao

Imposto de renda e contribuicéo social - correntes

O imposto de renda e contribuicdo social corrente é calculado com base nas leis tributérias
promulgadas, ou substancialmente promulgadas, na data do balanco. A administragdo avalia,
periodicamente, as posi¢des assumidas pela Companhia nas declaragdes de impostos de renda
com relacdo as situacdes em que a regulamentacao fiscal aplicavel da margem a interpretacdes.
Estabelece provisGes, quando apropriado, com base nos valores estimados de pagamento as
autoridades fiscais.

Séo computados em base mensal sob a sistematica do lucro real anual.

O imposto de renda e a contribuicéo social do exercicio corrente e diferido sdo calculados com
base nas aliquotas de 15%, acrescidas do adicional de 10% sobre o lucro tributavel excedente de
R$ 240 para imposto de renda e 9% sobre o lucro tributavel para contribuicdo social sobre o
lucro liquido, e consideram a compensagdo de prejuizos fiscais e base negativa de contribuicdo
social, limitada a 30% do lucro real do exercicio.
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Imposto de renda e contribuicéo social - diferidos

O imposto de renda e a contribuigdo social diferidos sdo calculados sobre os prejuizos fiscais do
imposto de renda, a base negativa de contribuicdo social e as correspondentes diferencas
temporarias entre as bases de célculo do imposto sobre ativos e passivos e os valores contabeis
das demonstrac@es financeiras. As aliquotas desses impostos, definidas atualmente para
determinacdo dos tributos diferidos, sdo de 25% para o0 imposto de renda e de 9% para a
contribuicdo social.

Impostos diferidos ativos sdo reconhecidos na extensdo em que seja provavel que o lucro futuro
tributavel esteja disponivel para ser utilizado na compensacao das diferengas temporérias, com
base em projec6es de resultados futuros elaboradas e fundamentadas em premissas internas e em
cendrios econdmicos futuros que podem, portanto, sofrer alteragdes.

Impostos sobre vendas e servicos
Receitas, despesas e ativos sdo reconhecidos liquidos dos impostos sobre vendas, exceto:

Quando os impostos sobre vendas incorridos na compra de bens ou servicos ndo forem
recuperaveis junto as autoridades fiscais, hipdtese em que o imposto sobre vendas é reconhecido
como parte do custo de aquisi¢do do ativo ou do item de despesa, conforme o caso.

Quando os valores a receber e a pagar forem apresentados juntos com o valor dos impostos
sobre vendas.

Quando o valor liquido dos impostos sobre vendas, recuperavel ou a pagar, é incluido como
componente dos valores a receber ou a pagar no balango patrimonial.

Para as sociedades que utilizam a sistemaética do lucro real, a Contribuicdo ao Programa de
Integracdo Social - PIS € calculada a aliquota de 1,65%, aplicada sobre o total das receitas
operacionais, ajustadas pelas deducdes e exclusdes previstas pela legislacdo em vigor.

A Contribuigdo para Financiamento da Seguridade Social - COFINS é calculada a aliquota de
7,60%, aplicavel sobre a mesma base de célculo do PIS.

Reconhecimento da receita

A receita é reconhecida quando o cliente obtém o controle dos bens ou servigos. Determinar o
momento da transferéncia de controle- em um momento especifico no tempo ou ao longo do
tempo - requer julgamento.

Receita com aluguéis

Os locatérios das unidades comerciais geralmente pagam um aluguel que corresponde ao maior
entre um valor minimo mensal, reajustado anualmente em sua maioria com base na varia¢do do
indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna (IGP-DI), e um montante obtido através da
aplicacdo de um percentual sobre a receita bruta de vendas de cada locatério.

A Companhia registra suas opera¢des com locagédo de lojas como arrendamentos mercantis
operacionais. O valor minimo do aluguel estabelecido, incluindo os aumentos fixos periddicos
previstos nos contratos e excluindo os reajustes inflacionarios, é reconhecido na proporcao da
participagdo da Companhia em cada empreendimento, em bases lineares durante os prazos dos
respectivos contratos, independentemente da forma de recebimento.
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A diferenca entre o valor minimo e o montante obtido através da aplicacdo de percentuais sobre
a receita bruta de vendas é considerada pagamentos contingentes e reconhecida no resultado
guando efetivamente incorridos.

Receita de cessao de direitos de uso

Os valores de cessdo de direitos de uso sdo contabilizados como receitas diferidas, no passivo,
no momento de sua assinatura, sendo apropriado ao resultado de forma linear, com base no
prazo do contrato de aluguel das respectivas lojas a que se referem, a partir do inicio da locacéo.

Receita com estacionamento

Refere-se a receita com a exploracao de estacionamentos dos shoppings centers. Essas receitas
sdo apropriadas ao resultado de acordo com o regime de competéncia e demonstradas liquidas
dos repasses aos shopping centers.

Receitas com taxa de transferéncia e outras
Séo reconhecidas no resultado observado o regime contabil da competéncia.

Receitas financeiras

A receita financeira é reconhecida conforme o prazo decorrido, usando o método da taxa efetiva
de juros. Quando uma perda (impairment) é identificada em relagéo as contas a receber, a
Companhia reduz o valor contabil para seu valor recuperavel, que corresponde ao fluxo de caixa
futuro estimado, descontado a taxa efetiva de juros original do instrumento. Subsequentemente,
a medida que o tempo passa, 0s juros sdo incorporados as contas a receber, em contrapartida de
receita financeira. Essa receita financeira € calculada pela mesma taxa efetiva de juros utilizada
para apurar o valor recuperavel, ou seja, a taxa original das contas a receber.

Demonstracdes dos fluxos de caixa

As demonstracdes dos fluxos de caixa foram preparadas pelo método indireto e estdo
apresentadas de acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 03 (R2), - Demonstracdo dos
Fluxos de Caixa, emitido pelo Comité de Pronunciamentos Contéabeis (CPC).

Novas normas e interpretacdes ainda nao efetivas

CPC 06 (R2) - Operacbes de Arrendamento Mercantil

O CPC 06 (R2) substitui as normas de arrendamento existentes do CPC 06(R1), incluindo IAS
17 Operac0es de Arrendamento Mercantil e o ICPC 03 (IFRIC 4, SIC 15 e SIC 27) Aspectos
Complementares das Operacdes de Arrendamento Mercantil.

A norma é efetiva para periodos anuais com inicio em ou apés 1° de janeiro de 2019. A adogdo
antecipada é permitida somente para demonstragdes financeiras de acordo com os CPCs e
apenas para entidades que aplicam o CPC 47 (IFRS 15 - Receita de Contratos com Clientes) em
ou antes da data de aplicag&o inicial do CPC 06.
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O CPC 06 introduz um modelo Unico de contabilizacdo de arrendamentos no balanco
patrimonial para arrendatarios. Um arrendatario reconhece um ativo de direito de uso que
representa o seu direito de utilizar o ativo arrendado e um passivo de arrendamento que
representa a sua obrigacéo de efetuar pagamentos do arrendamento. Isengdes opcionais estéo
disponiveis para arrendamentos de curto prazo e itens de baixo valor. A contabilidade do
arrendador permanece semelhante & norma atual, isto €, os arrendadores continuam a classificar
os arrendamentos em financeiros ou operacionais.

A Companhia efetuou a avaliacdo dos impactos em suas demonstracées financeiras, e concluiu
que ndo havera impactos significativos, uma vez que a referida norma altera substancialmente a
contabilizagdo dos contratos de locagdo para os arrendatérios, sendo que a Companhia néo
possui contratos ativos na posi¢do de locatario em 31 de dezembro de 2018. Néo é previsto
qualquer impacto significativo na receita de loca¢do da Companhia.

Caixa e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado
2019 2018 2018
Depositos bancarios 3 11 3.959
Aplicagdes em opera¢des compromissadas (*) 271 469 9.351
274 480 13.310

As aplicacbes em operacfes compromissadas referem-se a aplicagfes de curto prazo, lastreadas em debéntures,
necessarias para a manutencdo da atividade operacional da Companhia e sua investida, mantidas junto a instituicoes
financeiras nacionais de primeira linha. Estas opera¢fes sdo remuneradas, na sua maior parte, com base na varia¢éo
do CDI, em condigdes e taxas normais de mercado, e para as quais inexistem multas ou quaisquer outras restricoes
para seu resgate imediato. Os recursos possuem rendimento prefixado de 75% a 90% da variacao do Certificado de
Depésito Interbancario (CDI).

Contas a receber

Os aluguéis a receber decorrem substancialmente dos rendimentos auferidos com a locagéo do
shopping center de propriedade da controlada da companhia, por meio de contratos assinados
em bases anuais com seus lojistas:

Controladora Consolidado

2019 2018

Aluguel (a) - 10.660
Condominio (b) - 2.774
Cessdo de direitos de uso (CDU) - 738
- 14.172

Proviséo para perda de crédito esperada (PCE) - (10.482)
Total do contas a receber - 3.690
Circulante - 3.613
N&o circulante - 77
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@) Os pagamentos minimos futuros de arrendamentos mercantis operacionais nao cancelaveis estdo assim compostos:

Controladora Consolidado

2019 2018
Em 2018 - -
Em 2019 - 11,3%
Em 2020 - 34,5%
Em 2021 - 11,3%
Apobs 2021 - 32,4%
Indeterminado (*) - 10,5%
Total - 100,0%

*) Contratos ndo renovados em que as partes podem pedir a rescisdo mediante pré-aviso legal de 30 (trinta) dias.

(b) Adiantamentos de encargos concedidos ao condominio do shopping center em fungéo de inadimpléncia de lojistas
com os Condominios edilicios. Para esses adiantamentos foram constituidas provisdes para perdas, tendo em vista o
risco provavel de sua ndo realizagéo.

(c) Em 21 de maio de 2019 a Companhia saiu do quadro de acionistas da empresa SPE Xangai, mediante a restituicdo de
capital, proporcional, a sua participacdo acionaria.

Em 31 de dezembro de 2019 e 2018 os saldos a receber por idade de vencimento estdo
compostos da seguinte forma:

Controladora Consolidado

2019 2018

A vencer - 4.212

Vencidos até 180 dias - 2.512

Vencidos entre 181 e 330 dias - 479

Vencidos ha mais de 330 dias - 6.969

Total de contas a receber - 14.172

10 Tributos a recuperar
O saldo da conta de tributos a recuperar é formado da seguinte forma:
Consolidado

2018

Imposto de renda a recuperar 1.969

Contribuicao social a recuperar 709

2.678

IRRF S/ aplicacédo 98

Pis a compensar 9

Cofins a compensar 42

149

Total 2.827

Os saldos informados de R$ 1.969 imposto de renda a recuperar e R$ 709 contribuicdo social a
recuperar, trata-se de pagamento a maior, referente as competéncias de janeiro e fevereiro de
2018.
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Investimentos

Em 22 de dezembro de 2017, a Companhia assinou contrato de venda e compra de agdes e
outras avengas, onde adquiriu 85,7% das a¢Oes da SPE Xangai, que é proprietaria e possuidora
do imovel objeto da matricula n® 105.843 do Registro de Imdvel de Cotia, Estado de S&o Paulo,
situado a Rodovia Raposo Tavares, no km 23,5, Lageadinho, Cotia, Estado de Sao Paulo
(*Imovel”) onde foi construido e esta localizado o empreendimento denominado Shopping
Center Granja Vianna (“Shopping Granja”). A aquisi¢éo das agdes aconteceu pelo montante de
R$ 195.689, mais custos de transacao.

Em 02 de janeiro de 2018 o acionista Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento saiu da
sociedade resgatando suas acOes preferenciais e, recebendo como contrapartida, 12,5% da
fracdo do imdvel. Sendo assim, a partir de tal data, a Rec 2017 Empreendimentos e
Participagdes Il S.A deixou de ter 100% do imdvel e a passou a ter 87,5%. Na mesma data,
passou a ter 100% de participacdo na SPE Xangai.

Em 21 de maio de 2019 a Companhia saiu do quadro de acionistas da empresa SPE Xangai,
mediante a restituicdo de capital, proporcional, a sua participacdo acionaria.

Composicéo do saldo

Controladora

2019 2018
Investimentos em controladas - 81.910
Mais valia de ativos (i) - 40.508
Total - 122.418

A amortizagdo da mais valia € realizada conforme vida Gtil do ativo que foi alocado. Em 31/12/2018 a vida Util
remanescente é de 395 meses, sendo que o efeito em 2018 foi de R$ 1.269.

Movimentagao dos investimentos em controladas direta

2019 2018

Saldo inicial 122.418 195.693
Aquisicao - -
Reducéo de capital (ii) - (82.765)
Adiantamento para futuro aumento de capital - 345
Ganho na variagao de participagdo em controladas (ii) - 3.498
Perda de investimento (39.662) -
Amortizagdo mais valia (846) (1.269)
Baixa do investimento (i) (82.239) -
Resultado de equivaléncia 329 6.916
Em 31 de dezembro - 122.418

No dia 21 de maio de 2019, a Companhia transferiu aos acionistas, em pagamento a reducédo de seu capital social, as
acoOes detidas na investida SPE Xangai.

No dia 20 de marco de 2018 através de AGE, foi deliberada a redugao de capital social, por ser considerado
excessivo, no valor de R$ 82.765. O pagamento para os sdcios foi realizado em moeda corrente.
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No dia 02 de janeiro de 2018 a socia Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento resgatou suas agdes, que foram
pagas com 12,5% do imdvel (Shopping Granja Vianna) de propriedade da companhia. O valor do ajuste se refere a
variagdo entre os demais ativos e passivos da Companhia, além do PPI “resgatado”.

Equivaléncia patrimonial

Quantidade de  Participagdes

acdes possuidas direta nas Resultado de
pela acoes Saldode Resultadode  equivaléncia
Companhia ordinarias-% Investimentos baixa de agio patrimonial

Em 31 de dezembro de 2019
SPE Xangai Part. S.A. - - - (39.662) 329

Em 31 de dezembro de 2018
SPE Xangai Part. S.A. 54.273 100 122.418 - 5.647

Informacdes das controladas direta
N&o apresentamos 2019, devido a saida da companhia do quadro de acionista. Os principais
saldos em 31 de dezembro de 2018 da empresa controlada diretamente pela Companhia estéo

demonstrados abaixo:

Patrimdnio
Ativo Passivo liquido Lucro
Em 31 de dezembro de 2018
SPE Xangai Part. S.A. 170.218 88.308 81.910 6.916

Propriedades para investimentos
A Companhia em 22 de dezembro de 2017 adquiriu 87,5% da SPE Xangai, empresa que detém
100% do imdvel onde foi construido e esta localizado o Shopping Granja Viana.

Em 02 de janeiro de 2018 o acionista Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento resgatou
suas acOes preferenciais na SPE Xangai e, recebendo 12,5% da fragdo do imovel, com isso a

SPE Xangai passou a deter 87,5% da fragcdo do imdvel.

2018
Terreno 19.838
EdificacBes 187.094
Depreciacdo acumulada (33.131)
Mais valia de ativos 41.777
(-) Amortizacdo mais valia (1.269)
214.309

Movimentacéo
Aquisicdo em 22/12/2017 214.309
Depreciacdo (4.093)
Baixa de Ativo (21.725)
Saldo final 188.491

A movimentacdo de propriedade para investimentos pode ser assim resumida:
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Valor de custo

Mais-  Depreciagdo Valor

Terrenos Edificagdes valia acumulada liquido

Em 31 de dezembro de 2017 19.838 187.094 41.777 (33.131) 215.578
Baixa Ativo (2.480) (23.386) - 4.141 (21.725)
Depreciacao do exercicio da mais-valia de edificagdes - - (1.269) - (1.269)
Depreciacéo do exercicio do custo de edificacdes - - - (4.093) (4.093)

2019 ndo esta sendo apresentado, devido a saida da Companhia do quadro de acionista do
investimento.

Conforme facultado pelo CPC 28, a Companhia decidiu avaliar seus imdveis para investimento
ao custo histérico menos a depreciacdo e perda por reducdo ao valor recuperavel.

Adicionalmente, para fins exclusivos de divulgacdo em notas explicativas, o valor justo dos
imdveis ndo foi determinado em transa¢des observaveis no mercado devido & natureza do
imével e a auséncia de dados comparaveis, tendo sido aplicado um método de avaliagdo baseado
na caracteristica especifica de cada ativo.

A avaliacdo pelo valor justo da propriedade para investimento foi realizada por método
proprietario, suportado por taxas e evidéncias do mercado. Dessa forma, o valor justo da
propriedade para investimento baseou-se em avaliagéo interna realizada por profissionais que
possuem experiéncia na propriedade que foi avaliada. Em 31 de dezembro de 2018, o valor justo
das propriedades para investimentos é de R$ 243.732.

Contas a Pagar

Controladora Consolidado
2019 2018 2018
Contas a pagar - Curto Prazo 2.645 2.667 3.067
Contas a pagar - Longo Prazo - - -
2.645 2.667 3.067

Em 31 de dezembro de 2019, o saldo total de fornecedores no consolidado da Companhia é de
R$ 2.645 (R$ 2.667 em 31/12/2018 e R$ 3.067 em 31/12/2018 no consolidado). O saldo da
aquisicdo da SPE Xangai é representado por uma parcela a ser paga em 31 de dezembro de 2019
conforme estabelecido em contrato para a vendedora, que prevé a retencao de parte do valor de
aquisicdo até o 2° aniversario da aquisi¢do da SPE Xangai, como garantia de eventuais despesas
gue possam ocorrer na operagado e que ndo foram previstas no preco de aquisigédo. O saldo
remanescente é referente a fornecedores da operacéo.

26



REC 2017 Empreendimentos e Participactes 11 S.A.
Demonstrac¢des Financeiras individuais e
consolidadas em 31 de dezembro de 2019 e 2018

14

15

16

Impostos e contribuicdes
O saldo da conta de impostos e contribuic@es é formado da seguinte forma:

Controladora Consolidado
2019 2018 2018
IRPJ a recolher - 10 730
CSLL arecolher - 6 282
16 1.012
Pis a recolher - - 88
Cofins a recolher - - 407
Demais impostos a recolher - 5 17
- 5 512
Total - 21 1.524
Impostos e contribui¢6es diferidos
O saldo da conta de impostos diferidos é formado da seguinte forma:
Consolidado
2018
Ativos fiscais diferidos
Imposto de renda diferidos 1.420
Contribuicdo social diferidos 608
Pis diferido 41
Cofins diferido 187
2.256
Passivos fiscis diferidos
Imposto de renda diferidos 4.933
Contribuicdo social diferidos 1.776
6.709
Imposto de renda e contribuicao social diferidos, liquidos 4.681
PIS/COFINS diferidos, liquidos 228

Os impostos diferidos séo calculados sobre prejuizo fiscal, diferenca de taxa de depreciagao
fiscal da propriedade para investimento e lineariza¢do do aluguel da SPE Xangai Part. S.A.

Receitas diferidas

Os saldos se referem, basicamente, ao recebimento de cessao de direito de uso. Sdo
reconhecidos como receita linearmente no resultado do exercicio com base no prazo de aluguel

das respectivas lojas a que se referem apds o inicio das operacdes.
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Consolidado

2018

Cessao de Direitos de Uso (CDU) 343
343

Circulante 74
N&o circulante 269

Empréstimos e financiamentos

Em dezembro de 2017, a REC 2017 Il emitiu nota promisséria com a capitacdo de R$ 89.500
com prazo de vencimento em 75 dias. A operagdo teve juros remuneratdrios correspondentes a
100% da varia¢do acumulada das taxas médias diarias do DI - Deposito Interfinanceiro de um
dia.

Em 05 de marc¢o de 2018, foi assinado o primeiro aditamento ao Instrumento Particular de
Alienacdo Fiduciaria de A¢Bes em Garantia e outras avencas e foi deliberada a postergacéo da
data de vencimentos da Nota Comercial de 07 de margo de 2018 para 06 de abril de 2018.

Em 20 de marc¢o de 2018 a controlada SPE Xangai ParticipacGes S.A., celebrou dois
Instrumentos Particulares de Contrato de Cesséo de Créditos Imobiliarios e Outras Avencas,
com a Cibrasec - Companhia Brasileira de Securitizagdo. Por sua vez, a Cibrasec emitiu duas
séries de CRI, sendo uma com a taxa juros de 1,85% + CDI e a outra com a taxa juros de 6,9%
+ IPCA serie da 22 emissdo, ambas com vencimento em 16/03/2033 com amortizagdes mensais.
Em 29 de margo de 2018 a Companhia recebeu da Cibrasec o montante de R$ 89.500.

Apos a liberacdo dos recursos oriundos da emisséo do CRI, foi realizada uma redugdo de capital
da SPE Xangai, disponibilizando recursos na controladora REC 2017 11 para a liquidag&o da
Nota promissoria.

Taxa Vencimento Principal 2018
8,78% 16/03/2033 78.765 79.347
Circulante 438
N&o circulante 78.909

A seguir, o cronograma de amortizacao da parcela nédo circulante em 31 de dezembro de 2018:

Ano Amortizacdo
2020 132
2021 448
2022 1.182
2023 1.738
Demais anos 75.409
Parcela néo circulante 78.909

Conciliacdo da movimentacdo patrimonial com os fluxos de caixa decorrentes de atividades de
financiamento:
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Controladora
Saldo final em 31 de dezembro de 2017

VariagOes dos fluxos de caixa de financiamento
Adiantamento pata futuro aumento de capital
Liquidacéo das notas promissorias

Caixa liquido gerado (aplicado) das atividades de financiamento

Outras variagdes

Aumento de capital

Juros pagos notas promissorias
Juros sobre notas promissérias

Total das outras variacdes
Saldo final em 31 de dezembro de 2018

Variagdes dos fluxos de caixa de financiamento
Adiantamento pata futuro aumento de capital
Liquidacdo das notas promissérias

Caixa liquido gerado/(aplicado) das atividades de financiamento

QOutras variacoes

Aumento de capital

Juros pagos notas promissorias
Juros sobre notas promissorias

Total das outras variacdes

Saldo final em 31 de dezembro de 2019

Consolidado
Saldo final em 31 de dezembro de 2017

Variagdes dos fluxos de caixa de financiamento
Adiantamento pata futuro aumento de capital
Captacdo empréstimo

Pagamentos de empréstimo

Liquidacdo das notas promissérias

Caixa liquido gerado (aplicado) das atividades de financiamento

Outras variacoes

Aumento de capital

Juros pagos empréstimos

Despesas com juros de empréstimos

Amortizagdo de custos de captacdo de empréstimos
Juros pagos notas promissorias

Juros sobre notas promissorias

Total das outras variagdes

Saldo final em 31 de dezembro de 2018
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Adiantamento

Remuneracdo dos administradores
Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e 2017 ndo houve remuneracao aos

diretores e administradores da Companhia.

29

para futuro
Capital aumento de  Empréstimos e
social capital financiamentos Total
- 104.130 89.654 193.784
- 10.915 - 10.915
- - (89.654) (89.654)
- 10.915 (89.654) (78.739)
115.045 (115.045) - -
(1.826) (1.826)
- - 1.826 1.826
115.045 (115.045) - -
115.045 - - 115.045
5.269 - - 5.269
5.269 - - 5.269
120.314 - - 120.314
Adiantamento
para futuro
Capital aumento de  Empréstimos e
social capital financiamentos Total
- 104.130 89.654 193.784
- 10.915 - 10.915
78.157 78.157
(335) (335)
- - (89.654) (89.654)
- 10.915 (11.832) (917)
115.045 (115.045) - -
- - (6.006) (6.006)
- - 5.677 5.677
- - 28 28
- - (1.826) (1.826)
- - 1.826 1.826
115.045 - 77.521 192.566
115.045 - 79.347 194.392
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Patrimonio liquido

Capital social

O capital social é de R$ 120.314, em 31 de dezembro de 2019 (R$ 115.045, em 31 de dezembro
2018) integralizado, representado por 115.045.100 ac6es ordinarias, nominativas e sem valor
nominal, distribuidas conforme segue:

Quantidade
Acionista 2019 2018
HSI V - Fundo Multiestrategia Real Estate 115.045.099 115.045.099
Hemisfério Sul Investimentos Ltda. 1 1

115.045.100 115.045.100

Conforme nota 1 a Companhia foi constituida em 23 de janeiro de 2017 com a emissao de 100
acOes ordinarias, nominativas e sem valor nominal, pelo valor de R$ 100,00.

Em 26 de dezembro de 2018, por meio de Assembleia Geral Extraordinéria realizada, foi
aprovado aumento de capital social da Companhia em 115.045.000 a¢des ordinrias, sem valor
nominal, no montante de R$ 115.045. O aumento foi realizado pelos controladores, através da
capitalizagdo de recursos provenientes de adiantamento para futuro aumento de capital.

Em 21 de maio de 2019, por meio de Assembleia Geral Extraordinaria realizada, foi aprovado
aumento de capital social da Companhia no montante de R$ 5.269, sem emissao de novas acdes.
O aumento foi realizado pelos controladores, através da capitalizagdo de recursos provenientes
das seguintes contas do patriménio liquido da companhia, com data base 31 de dezembro de
2018, ajuste de avaliagdo patrimonial, reserva legal, reserva de lucros e dividendos obrigatorios.

Em 21 de maio de 2019, por meio de Assembleia Geral Extraordinaria realizada no mesmo dia
gue a anterior, foi aprovado reducdo de capital social da Companhia no montante de R$ 82.239,
tendo como pagamento aos acionistas das 54.273.891 acGes da investida SPE Xangai.

Reservas
O lucro liguido do exercicio de 2018, obtido apds a deducdo de eventuais prejuizos acumulados,
teve a seguinte destinacdo, conforme assegurado pelo estatuto social:

5% serdo destinados a reserva legal, até atingir 20% do capital social integralizado. Em 31 de
dezembro de 2018 o saldo constituido para essa reserva era de R$ 89.

25% serdo destinados a dividendos minimos obrigatérios. O montante destinado para
dividendos obrigatérios em 31 de dezembro de 2018 é de R$ 421.

Do saldo do lucro liquido do exercicio, obtido ap6s a deducdo de que trata o paragrafo anterior e
ajustado na forma do artigo 202 da Lei n° 6.404/76 alterada pela Lei n® 11.638/07 o saldo da
conta "Lucros acumulados™ sera destinado para reserva de retencdo de lucro até aprovacao dos
acionistas do pagamento de dividendos. Em 31 de dezembro de 2018 o saldo destinado para a
constituicdo desse reserva é de R$ 1.261.
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Adiantamentos para futuro aumento de capital
No decorrer de 2018 foram efetuados adiantamentos de recursos pelo acionista FIP totalizando
R$ 10.915, no qual foi totalmente integralizado em 2018.

Receitas operacionais liquidas

Representam aluguéis a receber de shopping centers, registrados por competéncia relativamente
aos contratos firmados entre a Companhia e os locatarios, com pagamento mensal e atualizagdo
anual do contrato pelo indice Geral de Precos ao Mercado (IGP-M).

A composicdo das receitas é a seguinte:

Consolidado
2018
Receita de aluguel 20.294
Receita de Cessdo de Direito de Uso (CDU) 35
Receita com estacionamento 5.543
Outras receitas -
25.872
Tributos incidentes sobre locagdo (2.011)
Descontos e cancelamentos (601)
23.260

Custos de aluguéis e servicos
Consolidado
2018
Depreciacdo (4.093)
Condominio (3.152)
Amortizacdo da Mais Valia (1.269)
(8.514)
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Despesas gerais e administrativas

Publicacbes

Emolumentos

Servicos advocaticios

Servicos contabeis e de auditoria
Consultoria técnica

Servicos de Informatica
Gerenciamento de propriedade
Outras despesas

Despesas comerciais

Comissodes
Perdédo de Divida
Perda de Crédito Esperada

Outras receitas/(despesas)

Despesas indedutiveis diversos
Outras receitas operacionais

32
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Controladora Consolidado
2019 2018 2018
(13) (13) (21)
@) (3) (114)

- (381) (506)

(57) (165) (211)
- (62) (64)
®) - -

- - (231)
@ (44) (53)
(77 (668) (1.200)

Controladora Consolidado
2019 2018 2018
(96) (26) (26)
- - (343)
(915)
(96) (26) (1.284)
Consolidado

2018
(610)
32
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Resultado financeiro

Controladora Consolidado

2019 2018 2019 2018

Despesa financeira
Juros sobre Notas Promissorias - (1.827) - (1.827)

Juros sobre empréstimos e financiamentos - - (5.678)

Amortizacdo de custo de empréstimos - - - (28)

Outras despesas financeiras Q) (20) - (42)
Total das despesas financeiras Q) (1.847) - (7.574)
Receitas financeiras

Juros ativos - - - 232

Outras receitas financeiras - - - -

Receitas com aplicagdes financeiras 14 6 - 203
Total das receitas financeiras 14 6 - 435

Resultado financeiro 13 (1.841) - (7.139)
Imposto de renda e contribuigéo social
As despesas com imposto de renda e contribuigdo social sdo decorrentes das operagdes da
Companhia e de sua controlada direta, conforme segue:

Consolidado
2018

REC 2017 11 (16)
Xangai Participacdes (1.432)
Despesa com imposto de renda e contribuicdo social (1.448)

A Companhia optou pelo regime tributario calculado com base no lucro real durante os
exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e 2018, assim como sua controlada direta, cuja
reconciliagdo da taxa efetiva esta apresentada a seguir:
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Conciliacdo da aliquota de imposto efetiva

Conciliagdo da aliquota do imposto efetiva Controladora Consolidado
2019 2018 2018
Lucro (prejuizo) antes do imposto de renda e da
contribuicéo social (39.067) 2.216 3.647
Aliquota nominal (%) 34% 34% 34%
Impostos - nominais - (753) (1.240)
Efeitos tributérios sobre:
Resultado da equivaléncia patrimonial - 2.352 -
Despesas ndo dedutiveis - (432) (639)
Perdéo de divida - - (117)
Ajuste de Avaliacdo Patrimonial - (1.189) (1.189)
Compensacao 30% prejuizo fiscal - - 1.898
Prejuizo fiscal do exercicio para o qual ndo foi constituido
ativo diferido - - -
Diferencas temporarias para as quais ndo foram
constituidos IR/CSLL diferido - 6 (161)
Despesa de imposto de renda e contribuic&o social
corrente - (16) (1.498)
Despesa de imposto de renda e contribuic&o social
diferido - - 50
Aliguota efetiva - 1% 39%
Movimentacao dos saldos de ativos e passivos fiscais diferidos (consolidado)
Saldo em 31 de dezembro 2018
Saldo liquido em Reconhecido Passivo fiscal
1° de janeiro no resultado diferido
Propriedade para investimento 6.759 788 7.547
Contas a receber (838) (838)
Imposto de renda e contribuico social diferido - (50) 6.709
Contas a receber - (228) (228)
Pis e Cofins diferido - (228) (228)
Imposto liquido passivo - 278 6.481

Instrumentos financeiros

O efeito da aplicacgdo inicial do CPC 48 nos instrumentos financeiros da Companhia esta
descrita na Nota explicativa 7.2. Devido ao método de transicéo escolhido as informacdes
comparativas, ndo foram reapresentadas para refletir os novos requerimentos.
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Classificacao contabil e valores justos

A tabela a seguir apresenta os valores contabeis e 0s valores justos dos ativos e passivos
financeiros, incluindo os seus niveis na hierarquia do valor justo. N&o inclui informag6es sobre
o valor justo dos ativos e passivos financeiros ndo mensurados ao valor justo, se o valor contabil
€ uma aproximacao razoavel do valor justo.

2019 2018
Ativos financeiros mensurados pelo valor justo através do resultado
Aplicagdes financeiras, classificadas como caixa e equivalentes de caixa 271 469
Ativos financeiros a custo amortizado
Contas a receber - -
Outros créditos 102 102

Passivos financeiros classificados como custo amortizado

Contas a pagar 2.645 2.667
Empréstimos - -
Outras contas a pagar - -

2018

Consolidado
Ativos financeiros mensurados pelo valor justo através do resultado
Aplicagdes financeiras, classificadas como caixa e equivalentes de caixa 9.351
Ativos financeiros a custo amortizado
Contas a receber 3.690
Outros créditos 102
Passivos financeiros classificados como custo amortizado
Contas a pagar 3.067
Empréstimos 79.347
Outras contas a pagar 234

Mensuracéo do valor justo

Transferéncia entre niveis

A Companhia ndo efetuou nenhuma transferéncia entre os niveis hierarquicos durante o

exercicio de 2018, que definimos a seguir:

Mensuragdes do valor justo de nivel 1 sdo obtidas a partir de precos cotados (sem ajustes) em

mercados ativos para ativos idénticos ou passivos.

Mensuragdes de valor justo de nivel 2 sdo obtidas por meio de outras variaveis além dos precos
cotados incluidos no nivel 1, que sdo observaveis para o ativo ou passivo diretamente (como

precos) ou indiretamente (derivados dos pregos).

Mensuragdes de valor justo de nivel 3 sdo obtidas a partir de varidveis ndo observaveis de

mercado.
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A Administracéo entende que os valores justos aplicaveis aos instrumentos financeiros da
Companhia se enquadram como Nivel 1.

Gerenciamento de riscos financeiros
A Companhia possui exposi¢do para 0s seguintes riscos resultantes de instrumentos financeiros:

Risco de crédito;
Risco de liquidez; e
Risco de mercado

A Administracdo tem a responsabilidade global sobre o estabelecimento e supervisdo da
estrutura de gerenciamento de Risco da Companhia.

Risco de crédito
Risco de crédito € o risco da Companhia incorrer em perdas financeiras caso um cliente ou uma
contraparte em um instrumento financeiro falhe em cumprir com suas obrigac¢des contratuais.

Esse risco é principalmente proveniente das contas a receber de clientes e de instrumentos
financeiros da Companhia.

Considerado como a possibilidade de a Companhia incorrer em perdas resultantes de problemas
financeiros com seus clientes, que os levem a ndo honrar os compromissos assumidos com a
Companhia.

Para minimizar esse risco, ja na fase de cotacdo dos contratos de locagdo, os clientes sdo
submetidos a rigorosa analise qualitativa. Adicionalmente, quando aplicavel, os locatérios estédo
garantidos por retengdes, coobrigacdo dos cedentes, ou garantia real, assegurando a integridade
do fluxo de caixa, adicionalmente a Companhia retoma o ativo e retoma o espaco para futuras
novas locages, prevista mesmo na hipétese de inadimpléncia dos devedores.

O valor contabil dos ativos financeiros representa a exposicdo maxima do crédito. A exposicao
maxima do risco do crédito na data das demonstragdes financeiras foi:

Controladora Consolidado
2019 2018 2018
Caixa e Equivalentes de caixa (Nota 8) 274 480 13.310
Contas a receber de clientes (Nota 9) - - 1.250
Outros créditos 102 102 701
376 582 15.261
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O movimento na provisdo para perdas por redugdo no valor recuperavel em relagdo aos
empréstimos e aos recebiveis durante o ano foi o seguinte:

2019 2018
Saldo no inicio do exercicio - (10.206)
Baixa variacdo de participacao - 639
Reversao aluguel - 38
Adicdo inadimpléncia condominio - (953)
Saldo no final do exercicio - (10.482)

A Companhia considera o montante das prorrogaces e das negociacdes de dividas no célculo
da provisao para reducdo ao valor recuperavel.

As taxas de perda sdo calculadas por meio do uso do método de ‘rolagem’ com base na
probabilidade de um valor a receber avangar por estagios sucessivos de inadimplemento até a
baixa completa. As taxas de rolagem sdo calculadas separadamente para exposi¢cdes em
diferentes segmentos com base nas seguintes caracteristicas de risco de crédito comuns: regido
geogréfica, tempo da relagdo com o cliente e tipo de produto adquirido.

As taxas de perda sdo baseadas na experiéncia real de perda de crédito verificada nos Gltimos
sete anos. Essas taxas foram multiplicadas por fatores de escala para refletir as diferencas entre
as condicBes econdmicas durante o periodo em que os dados histéricos foram coletados, as
condicdes atuais e a visdo do Grupo sobre as condi¢des econémicas ao longo da vida esperada
dos recebiveis.

A Companhia possui ‘Caixa e equivalentes de caixa’ em bancos e institui¢des Financeiras de
primeira linha, e por isso, considera que tém baixo risco de crédito com base nos ratings de
crédito externos das contrapartes.

Risco de liquidez

Risco de liquidez é o risco de que a Companbhia ird encontrar dificuldades em cumprir as
obrigacfes associadas com seus passivos financeiros que séo liquidados com pagamentos em
caixa ou com outro ativo financeiro. A abordagem da Companhia na administracéo da liquidez é
de garantir, na medida do possivel, que sempre tera liquidez suficiente para cumprir com suas
obrigac6es no vencimento, tanto em condi¢bes normais como de estresse, sem causar perdas
inaceitaveis ou risco de prejudicar a reputagdo da Companhia.
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A tabela a seguir analisa os passivos financeiros ndo derivativos, por faixas de vencimento,
correspondentes ao periodo remanescente no balango patrimonial até a data contratual do
vencimento.

Valor Contébil Valor Nominal
Menos Entre Entre Mais que Menos Entre 1 Entre Mais que
delano le2anos 2eb5anos 5 anos de 1 ano e2anos 2eb5anos 5 anos
Em 31 de dezembro de 2018
Contas a pagar (nota 13) 3.067 - - - 3.067 - - -
Emprestimos e Financiamentos (nota 17) 438 580 2.920 75.409 5.697 6.073 17.440  102.636
Em 31 de dezembro de 2019
Contas a pagar (nota 13) 2.645 - - - 2.645

Risco de mercado

Risco de mercado € o risco de que alteracdes nos pregos de mercado - tais como taxas de
cambio, taxas de juros e pregos de acdes - irdo afetar os ganhos da Companhia ou o valor de
seus instrumentos financeiros. O objetivo do gerenciamento de risco de mercado é gerenciar e
controlar as exposi¢des a riscos de mercado, dentro de pardmetros aceitaveis, € a0 mesmo tempo
otimizar o retorno.

A Companhia utiliza derivativos para gerenciar riscos de mercado. Todas essas operacfes sao
conduzidas dentro das orientacdes estabelecidas pelo Comité de Gerenciamento de Risco.

Risco de cambio
A Companhia ndo possui opera¢des em moeda diferente do real.

Risco de taxa de juros
Em 31 de dezembro de 2019 e 2018, os instrumentos financeiros da Companhia, remunerados a
uma taxa de juros, estdo a seguir apresentados pelo valor contabil:

2019 2018
Ativos financeiros
Aplicagdes financeiras (Nota 8) - 9.351
Passivos financeiros
Notas prémissorias
Empréstimos e financiamentos (Nota 14) - 79.347
Ativos e passivos financeiros, liquidos - 88.698

Analise de sensibilidade de valor justo para instrumentos financeiros remunerados a uma
taxa de juros

Um aumento de 6,48% nas taxas de juros pré-fixadas, CDI e TR, respectivamente na data das
demonstrac@es financeiras, refletiria no patriménio liquido no resultado dos exercicios findos
em 31 de dezembro de 2019 e 2018 de acordo com 0s montantes demonstrados a seguir. A
analise considera constantes todas as outras variaveis.
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Patrimdnio liquido e resultado do exercicio

2019 2018
Efeito da alteracdo de 6,48% na taxa de juros sobre
instrumentos financeiros ndo derivativos remunerados a uma
taxa de juros ou sujeitos a atualizacdo monetaria. - 5.747

Contingéncias
A administracdo da Companhia ndo tem conhecimento de nenhum ativo ou passivo contingente
a ser registrado ou divulgado em 31 de dezembro de 2019 e 2018.

Eventos subsequentes

Subsequentemente ao encerramento do exercicio de 2019, uma pandemia relacionada ao
COVID-19 foi declarada. A pandemia representa um fator de risco de mercado, incluindo
incerteza nos mercados imobiliarios. A Cia. continuard monitorando as condi¢es de mercado a
medida que as informagdes estiverem disponiveis e avaliando 0s possiveis impactos, se houver,
sobre o valor de seus investimentos imobiliérios.

Durante o periodo a pandemia, ndo houve impactos significativos na operacdo da Companhia.
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