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Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras da REC 2019 IV Empreendimentos e Participacdes
S.A. (Companhia), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2019 e as
respectivas demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das mutacdes do patriménio
liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de 2 de janeiro de 2019 (data do inicio das atividades) a
31 de dezembro de 2019, bem como as correspondentes notas explicativas, compreendendo as
politicas contébeis significativas e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opiniao, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira, da REC 2019 IV
Empreendimentos e Participacoes S.A. em 31 de dezembro de 2019, o desempenho de suas
operacdes e 0s seus respectivos fluxos de caixa para o periodo de 2 de janeiro de 2019 (data do
inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no
Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secéo a seguir
intitulada “Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstracoes financeiras”. Somos
independentes em relagdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos
no Coédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniéo.

Responsabilidades da administragdo pelas demonstragdes financeiras

A administracéao € responsavel pela elaboracéo e adequada apresentacdo das demonstracoes
financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que
ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracoes financeiras livres
de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

KPMG Auditores Independentes, uma sociedade simples brasileira e firma- KPMG Auditores Independentes, a Brazilian entity and a member firm of
membro da rede KPMG de firmas-membro independentes e afiliadas a KPMG the KPMG network of independent member firms affiliated with KPMG
International Cooperative (‘KPMG International”), uma entidade suica International Cooperative (“KPMG Intemational”), a Swiss entity.



Na elaboragao das demonstragdes financeiras, a administracdo é responsavel pela avaliagao da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicével, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboracao das
demonstragdes financeiras, a ndo ser que a administragao pretenda liquidar a Companhia ou
cessar suas operacoes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operagoes.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter segurancga razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de
seguranca, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As
distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisbes econdmicas dos usuérios tomadas com base nas referidas demonstracoes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

— Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao de distorcao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, j& que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representacoes falsas
intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

— Avaliamos a adequacéo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contébeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracao.

— Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracdo, da base contébil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar divida significativa em relacédo a
capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgacdes nas demonstracoes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opiniao, se as
divulgacoes forem inadequadas. Nossas conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem
levar a Companhia a nao mais se manter em continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o conteldo das demonstragdes financeiras,
inclusive as divulgacdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes
transacoes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacéo adequada.



Comunicamo-nos com a administragao a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da
época da auditoria e das constatacoes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 6 de margo de 2020

KPMG Auditores Independentes
CRC 2SP014428/0-6

LK

uardo Tomazelli Remedi

Contador CRC 1SP-259915/0-0



REC 2019 IV Empreendimentos e Participagdes S.A.

Balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2019

(Em milhares de Reais)

Nota Nota
Ativo explicativa 31/12/2019  Passivo explicativa 31/12/2019
Circulante Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 8 69 Fornecedores 2
Créditos a receber 9 167 Impostos e contribuicdes 16
Dividendos a pagar 8
Total dos ativo circulante 236
Total dos passivo circulante 26
N&o circulante
Créditos a receber 9 2.485 Patrimodnio liquido
Capital social 11la 2.670
Total dos ativo circulante 2.485 Reserva legal 11.b 2
Reservas de lucros 11b 23
Total do patriménio liquido 2.695
Total dos ativos 2.721 Total dos passivos e do patrimonio liquido 2.721

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



REC 2019 IV Empreendimentos e Participacdes S.A.

Demonstragéo do resultado

Periodo de 02 de janeiro de 2019 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019

(Em milhares de Reais)

Despesas operacionais
Gerais e administrativas

Prejuizo operacional antes do resultado financeiro
Receitas financeiras
Despesas financeiras

Resultado financeiro, liquido

Lucro antes do imposto de renda e da contribuicao
social

Imposto de renda e contribuicéo social

Lucro liquido do periodo

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Nota
explicativa

12

13
13

15

31/12/2019

(10)
(10)
59

@)
57

47
(14)

33



REC 2019 1V Empreendimentos e Participacdes S.A.

Demonstracao do resultado abrangente
Periodo de 02 de janeiro de 2019 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019

(Em milhares de Reais)

31/12/2019
Lucro liquido do periodo 33
Outros resultados abrangentes -
Total dos resultados abrangentes, liquido dos efeitos tributarios 33

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragoes financeiras.



REC 2019 IV Empreendimentos e Participagdes S.A.

Demonstracéo das mutacdes do patriménio liquido

Periodo de 02 de janeiro de 2019 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019

(Em milhares de Reais)

Nota
explicativa
Constituicdo em 02 de janeiro de 2019
Aumento de capital 1lla
Lucro liquido do periodo
Constituicdo de reserva legal 11.b
Dividendos minimos obrigatorios 11.b

Saldo em 31 de dezembro de 2019

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.

Total do
Capital Lucros patriménio
social Reserva legal Acumulados liquido
2.670 - - 2.670
- - 33 33
- 2 2 -
: : 8) 8)
2.670 2 23 2.695




REC 2019 IV Empreendimentos e Participagdes S.A.

Demonstracao do fluxo de caixa

Periodo de 02 de janeiro de 2019 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019

(Em milhares de Reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro liquido do periodo
VariagOes nas contas de ativo e passivo
Créditos a receber
Fornecedores
Impostos e contribui¢bes
Caixa consumido nas atividades operacionais

Aumento liquido de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo
Caixa e equivalentes de caixa no fim do periodo

Aumento liquido de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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REC 2019 IV Empreendimentos e Participacfes S.A.
Demonstragdes financeiras periodo de 02 de janeiro de 2019
(data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
(Em milhares de Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

Contexto operacional

A REC 2019 IV Empreendimentos e Participagdes S.A. (Companhia) foi constituida em 02 de
janeiro de 2019, na forma de sociedade por cotas de responsabilidade limitada domiciliada na
Avenida Juscelino Kubitschek, 510 - 7° andar, na cidade de S&o Paulo, Brasil. Em 18 de janeiro
de 2019, a Administracao deliberou pela transformacgdo da Companhia de limitada para uma
Sociedade Andnima.

A Companhia tem como objeto social: (i) empreendimentos imobiliérios, administrag&o por
conta propria de bens imoveis; e (ii) a participacdo em outras sociedades civis ou comerciais,
como sdcia acionista ou quotista (holding).

A Companhia tem a inten¢do aquisi¢cdo de empreendimentos na regido de Sdo Paulo para
exploracdo comercial, tal como, locagdo, bem como, a participacdo societaria em outras
sociedades.

Base de preparacao

Declaracéo de conformidade (com relacdo as normas do CPC)

As demonstrac@es financeiras foram preparadas, de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil, que incluem as praticas contabeis emanadas da Lei das Sociedades por A¢oes - Lei n°
6.404/76 alteradas pela Lei n® 11.638/07 e pela Lei n® 11.941/09 e os pronunciamentos,
orientagdes e instrucdes emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contéabeis (CPC),
deliberados pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC).

As demonstraces financeiras foram elaboradas no curso normal dos negécios. A
Administracao efetua uma avaliacdo da capacidade da Companhia de dar continuidade a suas
atividades durante a elaboracgdo das demonstragdes financeiras.

Em conexdo com a preparagdo dessas demonstracdes financeiras, a Administracéo efetuou
analises e concluiu por ndo existirem evidéncias de incertezas sobre a continuidade das
operacdes da Companhia aqui apresentadas.

A emissdo das demonstragdes financeiras foi autorizada pela Diretoria em 6 de mar¢o de 2020.

Moeda funcional e moeda de apresentacao

A Companhia ndo realiza operacdes em moeda estrangeira e atua em um Gnico ambiente
econdmico, usando o Real como "moeda funcional™, a qual é também a moeda de apresentacéo
das demonstracdes financeiras.
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REC 2019 IV Empreendimentos e Participacfes S.A.
Demonstragdes financeiras periodo de 02 de janeiro de 2019
(data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019

Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das demonstracGes financeiras requer o uso de certas estimativas contabeis por
parte da Administracdo da Companhia. Essas estimativas levaram em consideracdo
experiéncias de eventos passados e correntes, pressupostos relativos a eventos futuros e outros
fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da Administracdo para a determinacao
dos valores adequados a ser registrados nas demonstragdes financeiras.

Estimativas e premissas s8o revistas de uma maneira continua. Revisfes em relacéo a
estimativas contabeis sdo reconhecidas no periodo em que as estimativas sdo revisadas e em
quaisquer periodos futuros afetados.

Perdas relacionadas a recebiveis

A Companhia optou pela ado¢ao de um modelo simplificado para o reconhecimento das perdas
esperadas (“Expected Loss”). O modelo foi fundamentado no conceito de expediente pratico
apresentado pelo CPC 48, baseado no célculo das perdas de crédito esperadas sobre contas a
receber de clientes, utilizando uma matriz de provisdes. A administracdo da Companhia utilizou
sua experiéncia de perda de crédito historica para contas a receber de clientes para estimar as
perdas de crédito esperadas para 12 meses, resultando em uma matriz de provisdes onde sdo
especificados percentuais fixos de provisdo, dependendo da faixa de vencimento do cliente.

Quantidade de dias Percentual de provisao
0a30 10%
31a90 25%
91 a 150 50%
151a210 75%
> 211 100%

Mudancas nas principais politicas contabeis

CPC 06 (R2) - Operac0es de Arrendamento Mercantil

O CPC 06 (R2) substitui as normas de arrendamento existentes incluindo o CPC 06 (R1)
OperacOes de Arrendamento Mercantil e o ICPC 03 Aspectos Complementares das Operagdes
de Arrendamento Mercantil.

A norma é efetiva para periodos anuais com inicio em ou ap6s 1° de janeiro de 2019.

O CPC 06 (R2) introduz um modelo unico de contabilizacdo de arrendamentos no balango
patrimonial para arrendatarios. Um arrendatario reconhece um ativo de direito de uso que
representa o seu direito de utilizar o ativo arrendado e um passivo de arrendamento que
representa a sua obrigacéo de efetuar pagamentos do arrendamento. Isengdes opcionais estéo
disponiveis para arrendamentos de curto prazo e itens de baixo valor. A contabilidade do
arrendador permanece semelhante & norma anterior, isto €, os arrendadores continuam a
classificar os arrendamentos como arrendamentos financeiros ou arrendamentos operacionais.

A companhia ndo teve impactos nos valores de seus ativos e passivos resultante da adogéo do
CPC 06 (R2), uma vez que a referida norma altera principalmente a contabiliza¢do dos contratos
de locagdo para os arrendatarios, sendo que a Companhia ndo possui contratos ativos na posi¢cao
de locatario em 31 de dezembro de 2019.

12
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(b)

(©)

(d)

7.1

REC 2019 IV Empreendimentos e Participacfes S.A.
Demonstragdes financeiras periodo de 02 de janeiro de 2019
(data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019

ICPC 22 - Incerteza sobre Tratamento de Tributos sobre o Lucro

A Interpretacdo esclarece como aplicar os requisitos de reconhecimento e mensurac¢éo no CPC
32 Tributos sobre o Lucro quando ha incerteza sobre os tratamentos de tributos sobre o lucro.
Nessa circunstancia, a entidade deve reconhecer e mensurar seu tributo corrente ou diferido
ativo ou passivo, aplicando os requisitos do CPC 32 com base no lucro tributével (prejuizo
fiscal), bases fiscais, prejuizos fiscais ndo utilizados, créditos fiscais ndo utilizados e aliquotas
fiscais determinados, aplicando esta Interpretacdo. A Interpretacdo aborda especificamente o
seguinte:

se a entidade deve considerar tratamentos fiscais incertos separadamente;

as premissas que a entidade deve elaborar sobre o exame de tratamentos fiscais por autoridades
fiscais;

como a entidade deve determinar lucro tributavel (prejuizo fiscal), base fiscal, prejuizos fiscais
nao utilizados, créditos fiscais ndo utilizados e aliquotas fiscais; e

como a entidade deve considerar mudancas em fatos e circunstancias.

A entidade deve determinar se deve considerar cada tratamento fiscal incerto separadamente ou
em conjunto com um ou mais outros tratamentos fiscais incertos, com base na abordagem que
melhor estima a resolucéo da incerteza. A interpretacdo vigora para periodos anuais iniciados a
partir de 1° de janeiro de 2019, mas séo disponibilizadas determinadas isen¢des de transicao.

A Companhia analisou o ICPC 22 e concluiu que ndo ha impactos na adocéo.

Base de mensuracéao
As demonstragdes financeiras da Companhia, foram elaboradas considerando o custo histérico
como base de valor.

Resumo das principais politicas contabeis

As principais politicas contabeis aplicadas na preparagdo destas demonstragdes financeiras
estdo descritas abaixo. Essas politicas vém sendo aplicadas de modo consistente no periodo
apresentado, salvo disposi¢do em contrério, exceto pelas novas normas adotadas em 01 de
janeiro de 2019, mencionadas na nota 5.

Caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa sdo ativos mantidos para o proposito de pagamento de obrigacdes
de curto prazo e ndo para fins de investimento ou outros propositos.

Para que um investimento seja qualificado como equivalentes de caixa ele deve ser prontamente
conversivel em um valor conhecido de caixa, ou seja, ser de alta liquidez, e sujeito a um baixo
risco (que seja insignificante) de variacdo no valor justo de mercado. Considerando a natureza
dos instrumentos mantidos pela Companhia ndo existem diferencas significativas entre o seu
valor contabil e o valor de mercado, calculo com base na taxa de juros até a data do balanco.

Caixa e equivalentes de caixa incluem dinheiro em espécie, contas bancarias, depdsitos a vista e
outros ativos de curto prazo como titulos e valores mobili&rios com vencimento original de 90
dias da data de contratagdo ou periodo menor e as aplica¢des financeiras compromissadas
incluidas em equivalentes de caixa.

13



7.2

(i)

(i)

(iii)

REC 2019 IV Empreendimentos e Participacfes S.A.
Demonstragdes financeiras periodo de 02 de janeiro de 2019
(data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019

Instrumentos financeiros

Os principais instrumentos financeiros da Empresa e sociedades compreendem os caixas e
equivalentes de caixa, aplicacfes financeiras, titulos e valores mobiliarios, contas a receber e a
pagar, financiamentos e empréstimos, entre outros.

Posteriormente ao reconhecimento inicial, os instrumentos financeiros sdo mensurados
conforme descritos a seguir:

Ativos financeiros ao custo amortizado
Um ativo financeiro ¢ mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condigdes a seguir e
néo for designado como mensurado ao VJR:

E mantido dentro de um modelo de negécios cujo objetivo seja manter ativos financeiros para
receber fluxos de caixa contratuais; e

Seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sao relativos somente
ao pagamento de principal e juros sobre o valor principal em aberto.

Um ativo financeiro é desreconhecido (baixado), em parte ou integralmente, quando os direitos
de receber fluxos de caixa do ativo expiram; quando a Empresa transfere substancialmente todos
0s riscos e beneficios do ativo ou quando a Empresa ndo transfere nem retém substancialmente
todos os riscos e beneficios relativos ao ativo, mas transfere o controle sobre o0 ativo.

Ativos financeiros ao valor justo

Um instrumento é classificado pelo valor justo por meio do resultado se for mantido para
negociacéo, ou seja, designado como tal quando do reconhecimento inicial.

Os instrumentos financeiros sdo designados pelo valor justo por meio do resultado se a
Companhia gerencia esses investimentos e toma decisdes de compra e venda com base em seu
valor justo de acordo com a estratégia de investimento e gerenciamento de risco. Ap6s
reconhecimento inicial, custos de transagao atribuiveis sdo reconhecidos nos resultados quando
incorridos. Instrumentos financeiros ao valor justo por meio do resultado sdo medidos pelo valor
justo, e suas flutuacdes sdo reconhecidas no resultado.

Passivos financeiros ao custo amortizado

Os outros passivos financeiros, incluindo empréstimos, financiamentos, fornecedores, e outras
contas a pagar, sao inicialmente reconhecidos pelo valor justo, liquidos dos custos da transacao.
Passivos financeiros sujeitos a juros sdo mensurados subsequentemente pelo custo amortizado,
utilizando o método da taxa de juros efetivos. Ganhos e perdas sdao reconhecidos na
demonstracdo do resultado no momento da baixa dos passivos, bem como durante o processo de
amortizacdo pelo método da taxa de juros efetivos.

Um passivo financeiro é desreconhecido (baixado) quando a obrigacéo for revogada, cancelada
ou expirada.

Quando um passivo financeiro existente for substituido por outro do mesmo mutuante com
termos substancialmente diferentes, ou os termos de um passivo existente forem
significativamente alterados, essa substituicdo ou alteracdo é tratada como baixa do passivo
original e reconhecimento de um novo passivo, sendo a diferenca nos correspondentes valores
contébeis reconhecida na demonstracéo do resultado.

14



7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

REC 2019 IV Empreendimentos e Participacfes S.A.
Demonstragdes financeiras periodo de 02 de janeiro de 2019
(data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019

Impairment de ativos financeiros ndo-derivativos
Instrumentos financeiros e ativos contratuais

A Companhia, quando aplicavel, reconhecera provisfes para perdas esperadas de crédito sobre:

Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado; e
Ativos contratuais.

Perda por reducéo ao valor recuperavel de ativos nédo financeiros

A Administracdo revisa anualmente e/ou quando ocorre algum evento especifico o valor
contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou mudancas nas circunstancias
econdmicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deteriora¢do ou perda de seu
valor recuperavel. Sendo tais evidéncias identificadas e o valor contébil liquido exceder o valor
recuperavel, é constituida provisdo para desvalorizacao, ajustando o valor contabil ao valor
recuperavel. Essas perdas sdo langadas ao resultado do exercicio quando identificadas.

Créditos a receber

O crédito a receber consiste no direito de recebiveis da Rec Saphyr Osasco, pontual e
especifico, oriundo de aumento de capital conferido pelo HSI IV Fundo de Investimento em
Participagdes, conforme ato de 09/10/2019, onde os diretos estabelecidos no Termo de
Compromisso reciprocos, sub-rogacao e outras avengas fimado pelo Fundo e Rec Saphyr
Osasco em 09/09/2019.

Contas a receber

O saldo de contas a receber da Companhia decorre de suas atividades normais de locagéo de
imovel comercial. Os aluguéis a receber de clientes ficam classificados no circulante, quando o
prazo de recebimento é equivalente a um ano ou menos. Caso contrario, estardo apresentados no
ativo ndo circulante.

Fornecedores

As contas a pagar aos fornecedores sdo obrigacfes a pagar por bens e servi¢cos que foram
adquiridos no curso normal dos negocios, sendo classificados como passivo circulante se o
pagamento for devido no periodo de até um ano. Caso contrério, as contas a pagar sao
apresentadas como passivo néo circulante.

Outros ativos e passivos (circulante e ndo circulante)

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros sejam gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranca.

Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui uma obrigagao
legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econdmico seja requerido para liquida-lo. Séo acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagbes monetarias ou cambiais incorridas. As provisdes sao
registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realiza¢éo ou liquidacéo é
provavel que ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como ndo
circulantes.
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Imposto de renda e contribuicéo social

O imposto de renda e contribuicdo social corrente é calculado com base nas leis tributarias
promulgadas, ou substancialmente promulgadas, na data do balanco. A administracdo avalia,
periodicamente, as posi¢cdes assumidas pela Companhia nas declaracdes de impostos de renda
com relagéo as situagdes em que a regulamentacao fiscal aplicavel da margem a interpretacdes.
Estabelece provisdes, quando apropriado, com base nos valores estimados de pagamento as
autoridades fiscais.

O imposto de renda e a contribuigéo social séo calculados com base no lucro presumido. A
receita financeira € tributada a aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o lucro
tributavel excedente a R$240, para imposto de renda, e de 9% sobre o lucro tributavel para
contribuicdo social. A base de apuragdo sdo as receitas brutas.

Apuracao do resultado
As receitas e despesas sdo reconhecidas com base no regime de competéncia.

Demonstracodes dos fluxos de caixa

As demonstrag6es dos fluxos de caixa foram preparadas pelo método indireto e estéo
apresentadas de acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 03 (R2) - Demonstracéo dos
Fluxos de Caixa, emitido pelo Comité de Pronunciamentos Contéabeis (CPC).

Caixa e equivalentes de Caixa

31/12/2019
Depdsitos bancarios de curto prazo 69
69

Créditos a receber
31/12/2019
Créditos a receber 2.652
Total de outros créditos 2.652
Circulante 167
Nao circulante 2.485

Corresponde aos créditos que o acionista detinha em face da REC Saphyr Osasco, conforme
Termo de Compromissos Reciprocos, Sub-rogagdo e Outras Avencas, firmado em 09 de
setembro de 2019 e foram transferidos @ Companhia por meio de aporte de capital. O valor serd
recebido em parcelas mensais até o limite de 10/11/2026 atualizado com juros (CDI + 1,8% a.a).
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Em 31 de dezembro de 2019 o saldo de outros créditos esta aberto por realiza¢ao por ano:

31/12/2019
Em 2020 167
Em 2021 167
Em 2022 167
Em 2023 em diante 2.151
Total de outros créditos 2.652

Perdas de crédito esperada

A Companhia ao avaliar a recuperabilidade dos créditos a receber entende que ndo ha
possibilidades para perdas, visto que por meio de cessdo fiduciaria dos recebiveis (NOI) do
Super Shopping Osasco, os valores dos alugueis sdo pagos por conta e ordem diretamente a
Companhia. Além disso, a Companhia dispfe de garantias que impossibilitam quaisquer perdas
e sdo elas: a alienacdo fiduciaria da totalidade das acfes da Rec Saphyr Osasco e a hipoteca da
fracdo ideal de 4,02128% do Super Shopping Osasco.

Partes relacionadas
A Companhia nédo efetuou transa¢fes com partes relacionadas no decorrer do exercicio de 2019,
bem como, ndo houve remuneragéo aos diretores da Companhia.

Patrimonio liquido
Capital social

Em 31 de dezembro de 2019, o capital social é de R$2.670 esta representado por 2.670.068
acOes ordinarias sem valor nominal.

Quantidade de a¢oes ON

HSI 1V Real Estate — Fundo de Investimento em Participacfes Multiestratégia 2.670.067
HSI Participagdes LTDA 1
2.670.068

Em 02 de janeiro de 2019, a Companhia foi constituida como sociedade por cotas de
responsabilidade limitada, com seu capital social de R$ 100,00, a integralizar.

Em 09 de outubro de 2019, a Administracdo deliberou pelo aumento de capital de R$ 2.670 por
meio de aporte de créditos na Companhia.

Em 18 de janeiro de 2019, a Administracdo deliberou pela transformagéo da Companhia de
limitada para uma Sociedade Anbénima.

Distribuicdo dos resultados
Conforme Estatuto de 18 de janeiro de 2018, o lucro liquido do exercicio ter& obrigatoriamente
a seguinte destinacao:

5% para formacéo da reserva legal, até o atingir 20% do capital social;
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Constituicdo de reserva para contingéncias, se proposto pela Administracdo e aprovado em
Assembleia Geral;

25% do lucro liquido do exercicio, ajustado nos termos da Lei das S/As, a cada exercicio, serdo
destinados ao pagamento de dividendos obrigatérios;

Retencéo de reserva de lucros com base em orgamento de capital, se proposto pela
Administracdo e aprovado pela Assembleia Geral; e

O saldo do lucro liquido do exercicio sera objeto de distribui¢éo de dividendos conforme
proposto em deliberacdo pela Assembleia Geral.

Despesas gerais e administrativas

31/12/2019

Servigos contabeis (10)

(10)

Resultado financeiro

31/12/2019
Receita financeira 59
Juros financeiros 59
Despesa financeira (2)
Encargos financeiros (2)
Resultado financeiro, liquido 57

Instrumentos Financeiros

A Administracdo da Companhia determina a classificagdo dos seus ativos e passivos financeiros
ndo derivativos no momento do seu reconhecimento inicial de acordo com o modelo de negdcio
no qual o ativo é gerenciado e suas respectivas caracteristicas de fluxos de caixa contratuais,
presentes no IFRS 9/CPC 48. Os passivos financeiros sdo mensurados de acordo com sua
natureza e finalidade.

Hierarquia de valor justo

Ao mensurar o valor justo de um ativo ou um passivo, a Companhia usa dados
observaveis de mercado, tanto quanto possivel. Os valores justos sdo classificados em
diferentes niveis em uma hierarquia baseada nas informacdes (inputs) utilizadas nas
técnicas de avalia¢do da seguinte forma.

Nivel 1: precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos idénticos.

Nivel 2: inputs, exceto os precos cotados incluidos no Nivel 1, que sdo observaveis para o ativo
ou passivo, diretamente (precgos) ou indiretamente (derivado de precos).
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Nivel 3: inputs, para o ativo ou passivo, que ndo sdo baseados em dados observaveis de
mercado (inputs ndo observaveis).

A Companhia reconhece as transferéncias entre niveis da hierarquia do valor justo no
final do periodo das demonstragdes financeiras em que ocorreram as mudangas.

Instrumentos financeiro por categoria

2019
Ativos financeiros:
Caixa e equivalente de caixa 69 Valor justo via resultado
Outros créditos 2.652 Custo amortizado
Passivos financeiros:
Fornecedores 2 Custo amortizado

Gerenciamento de riscos financeiros
A Administracdo tem a responsabilidade global sobre o estabelecimento e supervisdo da
estrutura de gerenciamento de Risco da Companhia.

A Companhia possui exposi¢do para 0s seguintes riscos resultantes de instrumentos financeiros:

Risco de crédito
Risco de crédito é o risco da Companhia incorrer em perdas financeiras caso um cliente ou uma
contraparte em um instrumento financeiro falhe em cumprir com suas obrigagdes contratuais.

Esse risco é principalmente proveniente das contas a receber de clientes e de instrumentos
financeiros da Companhia.

Considerado como a possibilidade de a Companhia incorrer em perdas resultantes de problemas
financeiros com seus clientes, que os levem a ndo honrar os compromissos assumidos com a
Companhia.

A Companhia possui ‘Caixa e equivalentes de caixa’ em bancos e institui¢des Financeiras de
primeira linha, e por isso, considera que tém baixo risco de crédito com base nos ratings de
crédito externos das contrapartes.

Risco de liquidez

Risco de liquidez € o risco de que a Companhia ird encontrar dificuldades em cumprir as
obrigacOes associadas com seus passivos financeiros que sdo liquidados com pagamentos em
caixa ou com outro ativo financeiro. A abordagem da Companhia na administracdo da liquidez é
de garantir, na medida do possivel, que sempre tera liquidez suficiente para cumprir com suas
obrigacgdes no vencimento, tanto em condi¢des normais como de estresse, sem causar perdas
inaceitaveis ou risco de prejudicar a reputagdo da Companhia.
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A tabela a seguir analisa 0s ativos e passivos financeiros ndo derivativos, por faixas de
vencimento, correspondentes ao periodo remanescente no balanco patrimonial até a data
contratual do vencimento.

Taxa de juros
média Menosdel Entrele?2 Acimade3

efetiva ponderada ano anos anos Total
Em 31 de Dezembro de 2019
Créditos a receber 5,9% 177 354 2.299 2.830
Fornecedores - 2 - - 2

Risco de mercado

Risco de mercado € o risco de que alteragdes nos precos de mercado - tais como taxas de
cambio, taxas de juros e pregos de acgdes - irdo afetar os ganhos da Companhia ou o valor de
seus instrumentos financeiros. O objetivo do gerenciamento de risco de mercado é gerenciar e
controlar as exposicoes a riscos de mercado, dentro de pardmetros aceitaveis, e a0 mesmo tempo
otimizar o retorno.

A Companhia podera utilizar derivativos para gerenciar riscos de mercado, se exposta a este
risco. Todas essas operacdes serdo conduzidas dentro das orientagdes estabelecidas pelo Comité
de Gerenciamento de Risco.

A Companhia ndo esta exposta a riscos de mercado que se faca necessario o uso de derivativos.

Risco de cambio
A Companhia ndo possui operagdes em moeda diferente do real.

Risco de taxa de juros
Em 31 de dezembro de 2019, os instrumentos financeiros da Companhia, remunerados a uma
taxa de juros, estdo a seguir apresentados pelo valor contabil:

31/12/2019
Ativos financeiros
Créditos a receber 2.652
Fornecedores 2
Ativos e passivos financeiros, liquidos 2.650
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A Companhia realizou uma anélise em seus instrumentos financeiros, com objetivo de ilustrar
sua sensibilidade a mudancas em varidveis de mercado:

Elevacéo de Elevacdo de

indice em indice em
Instrumentos Indexador Exposicdo Cenario | 25% 50%
0,60% 0,75% 0,90%
Ativo financeiro Juros Anual Juros Anual Juros Anual
Créditos a receber CDI+1,8% 2.652 R$222 R$277 R$333

Imposto de renda e contribuicgéo social - consolidado

Conciliacao da aliquota efeitiva do imposto
Em 31 de dezembro de 2019, a Companhia esté inserida no regime tributario do lucro
presumido, conforme segue:

Presungdo 31/12/2019

Receita financeira 100% 57
Base de célculo 57
Aliquota IR 15% 9)
Aliquota CS 9% (5)
Imposto de renda e contribuicdo social correntes (14)
Total (14)
Lucro antes do imposto de renda e da contribui¢do social 47
Aliquota efetiva (30%)
Contingéncias

A administracdo da Companhia ndo tem conhecimento de nenhum ativo ou passivo contingente
a ser registrado ou divulgado em 31 de dezembro de 2019.

Eventos subsequentes

A administracdo da Companhia efetuou a analise dos eventos subsequentes e nao identificou
assuntos que gerassem impacto nas demonstrac@es financeiras apresentadas em 31 de dezembro
de 2019.
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