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Fernandes Araujo Administragao de Investimentos e Participagoes S.A.

Balangos patrimoniais
Em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais)

Ativo

Circulante
Caixa e equivalentes de caixa
Contas a receber
Estoque de imdveis a comercializar
Tributos a recuperar
Despesas antecipadas
Adiantamentos
Outras contas a receber

Nao circulante
Partes relacionadas
Depositos judiciais
Contas a receber
Outras contas a receber
Investimento
Imobilizado
Intangivel

Total do ativo

Controladora

Consolidado

2024 2023 2024 2023
6 15 3.787 338

- 5.281 12.204

- - 14.822 13.509

31 31 54 59

- - 11 2

37 46 23.955 26.112
5.262 8.781 4.389 11.104
2 2 169 149

- - 2.490 2.663
23.527 26.802 - -
- - 1.010 854

- - - 3
28.791 35.585 8.058 14.773
28.828 35.631 32.013 40.885




Passivo

Circulante
Fornecedores
Salarios e encargos
Impostos e contribuigdes
Empréstimos e financiamentos
Adiantamento de clientes
Outras contas a pagar
Total do passivo circulante

N&o circulante
Empréstimos e financiamentos
Partes relacionadas - PJ
Provisdes para contingéncias
Outras provisdes
Impostos diferidos
Partes relacionadas - PF
Total passivo nao circulante

Patrimonio liquido
Capital social
Prejuizos acumulados
Patrimdnio liquido controladores

Patrimonio liquido dos nao controladores

Total do patriménio liquido

Total do passivo e do patriménio liquido

Controladora

Consolidado

2024 2023 2024 2023
- 8 705 84

- - 45 115

10 10 777 1.249

- 17.469 - 19.449

) - 3 1

- - 902 573

10 17.487 2.432 21.471
37.333 20.861 17.453 20.789

- 14 110 635

. ; 148 159

- - 19.894 -

37.333 20.875 37.605 21.583
18.000 18.000 18.000 18.000
(26.515) (20.731) (26.515) (20.731)
(8.515) (2.731) (8.515) (2.731)
- - 491 562
(8.515) (2.731) (8.024) (2.169)
28.828 35.631 32.013 40.885




Fernandes Araujo Administragao de Investimentos e Participagao S.A.

Demonstragdes dos resultados

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Receita liquida de vendas
Custos das vendas
Resultado operacional
Despesas operacionais
Despesas gerais e administrativas
Equivaléncia patrimonial
Resultado antes do resultado financeiro
Resultado financeiro
Despesas financeiras
Receitas financeiras
Resultado antes dos impostos
Imposto de renda e contribuigao social
Lucro liquido (prejuizo) do exercicio
Atribuivel a:

Acionistas da Companhia
Participagao dos nao controladores

Controladora

Consolidado

2024 2023 2024 2023
. - 6.054 5.144
- - (570) (2.077)
. - 5.484 3.067
(1.052) (853) (9.730) (10.495)
(3.274) (6.191) - -
(4.326) (7.044) (4.246) (7.428)
(1.458) (3.214) (1.301) (3.886)
1 1 - 1.074
(5.783) (10.257) (5.547) (10.240)
- - (308) (164)
(5.783) (10.257) (5.855) (10.404)
(5.783) 10.290
(72) (147)
(5.855) 10.143




Fernandes Araujo Administragao de Investimentos e Participagao S.A.

Demonstragdes dos resultados abrangentes

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Lucro liquido (prejuizo) do exercicio

Outros resultados abrangentes
Total do resultado abrangente do periodo

Atribuivel a:
Acionistas da Companhia
Participagao de nao controladores

Controladora

Consolidado

2024 2023 2024 2023
(5.783) (10.257) (5.855) (10.404)
(5.78?:) (10.257; (5.855:) (10.404;
(5.783) (10.257) (5.783) (10.257)

- - (72) (147)
(5.783) (10.257) (5.855) (10.404)




Fernandes Araujo Administragao de Investimentos e Participagao S.A.

Demonstragdes das mutagdes do patrimonio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais)

Reserva Reserva de Lucros Participagao  Total do
Capital Reserva de lucros dividendos (prejuizos) dos néao patriménio

social legal a realizar a distribuir acumulados Total controladores  liquido

Em 31 de dezembro de 2022 18.000 - - - (10.408) 7.592 644 8.236
Lucro do exercicio - - - - (10.257) (10.257) (147) (10.404)
Participacdo de nédo controladores - - - - - - (1) (1)

Em 31 de dezembro de 2023 18.000 - - - (20.655) (2.665) 496 (2.169)
Lucro do exercicio - - - - (5.783) (5.783) (72) (5.855)
Participagao de nao controladores - - - - - - - -
Em 31 de dezembro de 2023 18.000 - - - (26.448) (8.448) 424 (8.024)




Fernandes Araujo Administragao de Investimentos e Participagao S.A.
Demonstragdes dos fluxos de caixa

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais)

Controladora Consolidado

2024 2023 2024 2023

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro (prejuizo) antes do imposto de renda e contribuigéo social (5.783) (10.257) (5.547) (10.240)
Ajustes para conciliar o resultado ao caixa e equivalente de caixa
gerado pelas atividades operacionais

Provisao para devedores duvidosos - - (179) (1.193)

Depreciagéo e amortizagao - - 30 71

Resultado de equivaléncia patrimonial 3.274 6.191 - -

Resultado da alienagdo do imobilizado - - - -

Encargos financeiros 1.459 3.202 1.647 3.450

Contingéncias (14) (28) (525) 59

Outras provisdes - - - -

Resultado ajustado do exercicio (1.064) (892) (4.574) (7.853)
Variagdes nos ativos e passivos

Contas a receber - - 4.433 3.000
Impostos a recuperar - - 5 3)
Imoveis a comercializa - - (1.313) 1.771

Adiantamentos - - 9) 384
Despesas antecipadas - 5 - 5

Outros ativos - - - 7)

Partes relacionadas 3.519 (2.732) 6.715 (3.740)
Depésitos judiciais - (2) (20) (81)
Outros passivos - - 329 (84)

Impostos e contribuigdes a recolher - (1) 472 548
Imposto de renda e contribuigdo social pagos - - 454 (266)
Fornecedores (8) 1 621 (78)
Salarios e encargos sociais - - (70) 56

Adiantamentos de clientes - - 2

(21)
Impostos diferidos - - - -
Juros pagos (1.072) (6.087) (1.173) (6.921)

2.439 (8.816) 10.446 5.437
Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais 1.375 (9.708) 5.872 33

Fluxo de caixa das atividades de investimentos

Aumento de capital em investida - - - -
Aquisicdo de imobilizado - - - 3
Baixa de imobilizado - - - -

Caixa liquido aplicado nas atividades de investimentos - - - 3

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Crédito com partes relacionadas 16.472 9.716 16.558 11.874
Captagéo de empréstimos e financiamentos - - - -
Liquidacao de empréstimos (17.856) - (18.981) -
Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamento (1.384) 8 (2.423) 11.874
Aumento (redugdo) em caixa e equivalentes de caixa (9) 8 3.449 (1.413)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 15 7 338 1.751
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 6 15 3.787 338
Aumento (redugdo) em caixa e equivalentes de caixa (9) 8 3.449 (1.413)




Fernandes Araujo Administragdo de Investimentos e Participagao S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)
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Contexto operacional

A Fernandes Araujo Administragdo de Investimentos e Participagcdes S.A. (a “Fernandes Araujo”
ou "Companhia") e suas subsidiarias (conjuntamente, "o Grupo") tem como objeto social a
participagdao em outras sociedades. A Companhia é uma sociedade anénima de capital fechado
com sede na Avenida das Américas, 8.445, sala 1.401 - Barra da Tijuca, Rio de Janeiro - RJ.

A Companhia opera no segmento de incorporagao imobiliaria, através das controladas abaixo:

Percentual de participagao direta e

indireta
Direta Indireta
Wintracom Construgdes, Investimentos Ltda. 80,06% 19,94%
Empreendi Iméveis, Empreendimentos e Participagbes Ltda. 0,01% 99,99%
Novaenge Investimentos, Empreendimentos e Participagbes Ltda. 0,01% 99,99%
Novo Engenho Construtora, Empreendimentos e Participacdes Ltda. 0,01% 99,99%
Novo Mandato Edificagdes, Empreendimentos e Participagbes Ltda. 0,01% 99,99%
Nova Brasil Investimentos, Empreendimentos e Participagoes Ltda. 0,01% 99,99%
Fernandes Araujo RJ-02, Participagdes Ltda. 97,82% -
Solar da Floresta Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. 0,01% 99,99%

A Fernandes Araujo tem sua origem marcada desde a década de 50, quando seu Diretor-
Presidente Ary Fernandes de Araujo, engenheiro civil e empresario, deu inicio a sua trajetéria de
sucesso no mercado imobiliario brasileiro quando ainda atuava como sdcio responsavel pela
area técnica na ECIA Irmaos Araujo. A experiéncia acumulada em mais de cinco décadas de
dedicacao exclusiva ao setor da construcao civil, aliada ao interesse permanente pelo
desenvolvimento de projetos inspirados nos mais avangados conceitos de engenharia e
administragao, foram fatores decisivos para que a Fernandes Araujo obtivesse num curto prazo,
grandes resultados.



Fernandes Araujo Administragdo de Investimentos e Participagao S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras--Continuagao
31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

1.

11

Contexto operacional--Continuagao

Fundada em 2007, a Fernandes Araujo em sua trajetdria desenvolveu projetos, tais como: West
Village, Residencial Victoria, Vivendas do Campo, Queen Victoria, Prestige entre outros,
concentrando esforgos nos segmentos econémico e médio padrao na regiao Oeste do Rio de
Janeiro. A Companhia ja nasceu detendo um /andbank a valor de mercado préximo de R$350
milhdes, sendo grande parte deste localizado na zona Oeste, especialmente, em Campo Grande,
Bangu, Barra da Tijuca e Jacarepagua. A Companhia ainda possui uma relevante area, Buzios.
Para os préximos anos a Fernandes Araujo tem como obijetivo solidificar seu nome como
incorporadora no mercado do Rio de Janeiro, e de se tornar uma opcéo eficiente para o publico
econdmico e de médio padrao.

Em conexdo com a preparagao dessas demonstragdes financeiras, a Administracdo da
Companhia efetuou analises e concluiu nao existirem evidéncias de incertezas sobre a
continuidade das operacoes, visto que a Companhia possui suporte financeiro de seus
controladores sempre que necessario

Resumo das principais politicas contabeis
As principais politicas contabeis aplicadas na preparagédo dessas demonstracdes financeiras

estao definidas abaixo. Essas politicas foram aplicadas de modo consistente nos exercicios
apresentados, salvo disposicdo em contrario.



Fernandes Araujo Administragdo de Investimentos e Participagao S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras--Continuagao
31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

2. Resumo das principais politicas contabeis--Continuacao

12

21.

2.2,

Base de preparacgao

As demonstracgdes financeiras individuais e consolidadas foram preparadas conforme as
praticas contabeis adotadas no Brasil incluindo os pronunciamentos emitidos pelo Comité
de Pronunciamentos Contabeis (CPC).

As demonstragoes financeiras da Companhia compreendem as demonstracdes financeiras,
controladora e consolidado, e foram preparadas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis a entidades de incorporacao imobiliaria no Brasil incluindo a
Orientagdao OCPC 04 - Aplicacao da Interpretacdo Técnica ICPC 02 as Entidades de
Incorporacgéo Imobiliaria Brasileiras - no que diz respeito ao reconhecimento de receitas e
respectivos custos e despesas decorrentes de operacdes de incorporagao imobiliaria
durante o andamento da obra (método da percentagem completada - POC).

As demonstracgées financeiras individuais e consolidadas foram preparadas considerando o
custo histérico como base de valor, que, no caso de ativos financeiros, outros ativos e
passivos financeiros é ajustado para refletir a mensuragao ao valor justo.

A preparacao de demonstragdes financeiras individuais e consolidadas requer o uso de
certas estimativas contabeis criticas e também o exercicio de julgamento por parte da
Administragdo da Companhia no processo de aplicagdo das politicas contabeis. Aquelas
areas que requerem maior nivel de julgamento e possuem maior complexidade, bem como
as areas nas quais premissas e estimativas sao significativas para as demonstracdes
financeiras, estao divulgadas na Nota 3.

Consolidagao

As seguintes politicas contabeis sdo aplicadas na elaboracdo das demonstracoes
financeiras consolidadas.

a) Controladas
Especificamente, o Grupo controla uma investida se, e apenas se, tiver:

e Poder em relagao a investida (ou seja, direitos existentes que lhe garantem a atual
capacidade de dirigir as atividades pertinentes da investida).

¢ Exposicao ou direito a retornos variaveis com base em seu envolvimento com a
investida.

¢ A capacidade de usar seu poder em relagao a investida para afetar os resultados.



Fernandes Araujo Administragdo de Investimentos e Participagao S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras--Continuagao
31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

2. Resumo das principais politicas contabeis--Continuacao

13

a)

2.2. Consolidagao--Continuagao

Controladas--Continuacao

Geralmente, ha presuncao de que uma maioria de direitos de voto resulta em controle.
Para dar suporte a essa presuncao e quando o Grupo tiver menos da maioria dos
direitos de voto ou semelhantes de uma investida, o Grupo considera todos os fatos e
circunstancias pertinentes ao avaliar se tem poder em relagdo a uma investida,
inclusive:

¢ O acordo contratual com outros detentores de voto da investida.
e Direitos originados de acordos contratuais.

¢ Os direitos de voto e os potenciais direitos de voto do Grupo.

A Companhia avalia se exerce controle ou ndo de uma investida se fatos e
circunstancias indicarem que ha mudancas em um ou mais dos trés elementos de
controle. A consolidagdo de uma controlada tem inicio quando a Companhia obtiver
controle em relagcao a controlada e finaliza quando a Companhia deixar de exercer o
mencionado controle. Ativo, passivo e resultado de uma controlada adquirida ou
alienada durante o exercicio sdo incluidos nas demonstragdes financeiras
consolidadas a partir da data em que a Companhia obtiver controle até a data em que
a Companhia deixar de exercer o controle sobre a controlada.

O resultado e cada componente de outros resultados abrangentes s&o atribuidos aos
acionistas controladores e aos nao controladores da Companhia, mesmo se isso
resultar em prejuizo aos acionistas nao controladores. Quando necessario, séo
efetuados ajustes nas demonstragdes financeiras das controladas para alinhar suas
politicas contabeis com as politicas contabeis da Companhia. Todos os ativos e
passivos, resultados, receitas, despesas e fluxos de caixa das mesmas Companhias,
relacionados com transacgées entre membros da Companhia, sio totalmente
eliminados na consolidacao.

A variacao na participacao societaria da controlada, sem perda de exercicio de
controle, é contabilizada como transacgao patrimonial. Se a Companhia perder o
controle exercido sobre uma controlada, € dada baixa nos correspondentes ativos
(inclusive agio), passivos, participagdo de ndo controladores e demais componentes
patrimoniais, ao passo que qualquer ganho ou perda resultante é contabilizado no
resultado. Qualquer investimento retido € reconhecido a valor justo.



Fernandes Araujo Administragdo de Investimentos e Participagao S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras--Continuagao
31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

2. Resumo das principais politicas contabeis--Continuacao
2.2. Consolidagao--Continuagao
a) Controladas--Continuagao

Os ativos identificaveis adquiridos e os passivos e passivos contingentes assumidos
em uma combinagao de negdcios sdo mensurados inicialmente pelos valores justos na
data da aquisicdo. A Companhia reconhece a participagao de nao controladora na
adquirida, tanto pelo seu valor justo como pela parcela proporcional da participagéo
nao controlada no valor justo de ativos liquidos da adquirida. A mensuragao da
participacdo ndo controladora a ser reconhecida é determinada em cada aquisi¢cao
realizada. Custos relacionados com aquisi¢ao sdo contabilizados no resultado do
exercicio conforme incorridos.

Transagdes, saldos e ganhos nao realizados em transacdes entre empresas da
Companhia sao eliminados. Os prejuizos nao realizados também sao eliminados a
menos que a operagao fornega evidéncias de uma perda (impairment) do ativo
transferido. As politicas contabeis das controladas sao alteradas, quando necessario,
para assegurar a consisténcia com as politicas adotadas pela Companhia. O
percentual de participacao nas empresas da Companhia esta disposto na Nota 1.

b) Transacdes com participacdes de ndo controladores

A Companhia trata as transag¢des com participacdes de nao controladores como
transagdes com proprietarios de ativos da Companhia. Para as compras de
participagdes de nao controladores, a diferenga entre qualquer contraprestagéo paga e
a parcela adquirida do valor contabil dos ativos liquidos da controlada é registrada no
patrimédnio liquido. Os ganhos ou perdas sobre alienagbes para participagdes de ndo
controladores também sao registrados diretamente no patriménio liquido, na conta
"Ajustes de avaliagao patrimonial".

c) Perda de controle em controladas

Quando a Companhia deixa de ter controle, qualquer participagao retida na entidade é
remensurada ao seu valor justo, sendo a mudanga no valor contabil reconhecida no
resultado. O valor justo € o valor contabil para subsequente contabilizacdo da
participagao retida em uma coligada, uma joint venture ou um ativo financeiro. Além
disso, quaisquer valores previamente reconhecidos em outros resultados abrangentes
relativos aquela entidade sdo contabilizados como se a Companhia tivesse alienado
diretamente os ativos ou passivos relacionados. Isso pode significar que os valores
reconhecidos previamente em outros resultados abrangentes sao reclassificados para
o resultado.

14



Fernandes Araujo Administragdo de Investimentos e Participagao S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras--Continuagao
31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

2. Resumo das principais politicas contabeis--Continuacao

15

2.3.

24,

2.5.

Moeda funcional e moeda de apresentagao

Os itens incluidos nas demonstracdes financeiras sdo mensurados usando a moeda do
principal ambiente econdmico, no qual a Companhia atua ("a moeda funcional"). A moeda
funcional da Companhia é o Real. As demonstracoes financeiras estdo apresentadas em
Reais (R$), que é a moeda de apresentagdo da Companhia.

Caixa e equivalentes de caixa

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos de
caixa de curto prazo, e ndo para investimento ou outros fins. A Companhia considera como
equivalentes de caixa uma aplicacao financeira de conversibilidade imediata em um
montante conhecido de caixa e estando sujeita a um insignificante risco de mudancga de
valor. Por conseguinte, um investimento, normalmente, se qualifica como equivalente de
caixa quando tem vencimento de curto prazo; por exemplo, trés meses ou menos, a contar
da data da contratagao.

Instrumentos financeiros

Reconhecimento inicial e mensuracao

Os ativos financeiros sao classificados a valor justo por meio do resultado, empréstimos e
recebiveis, investimentos mantidos até o vencimento, ativos financeiros disponiveis para
venda ou derivativos classificados como instrumentos de hedge eficazes, conforme a
situagdo. A Companhia determina a classificagao dos seus ativos financeiros no momento
do seu reconhecimento inicial, quando ele se torna parte das disposi¢cdes contratuais do
instrumento.

Os ativos financeiros sao reconhecidos inicialmente ao valor justo, acrescidos, no caso de
investimentos ndo designados a valor justo por meio do resultado, dos custos de transagéo
que sejam diretamente atribuiveis a aquisigao do ativo financeiro.

Vendas e compras de ativos financeiros que requerem a entrega de bens dentro de um
cronograma estabelecido por regulamento ou convengao no mercado (compras regulares)
sao reconhecidas na data da operagao, ou seja, a data em que a Companhia se
compromete a comprar ou vender o bem.

Os ativos financeiros da Companhia incluem caixa e equivalentes de caixa, contas a
receber, depdsitos judiciais, dividendos a receber e outras contas a receber.



Fernandes Araujo Administragdo de Investimentos e Participagao S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras--Continuagao
31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

2. Resumo das principais politicas contabeis--Continuacao

2.5.

16

Instrumentos financeiros--Continuacao

Reconhecimento inicial € mensuracdo--Continuacao

Para fins de mensuracao subsequente, os ativos financeiros sio classificados em duas
categorias:

¢ Ativos financeiros a valor justo por meio do resultado.

e Empréstimos e recebiveis.
Ativos financeiros a valor justo por meio do resultado

Ativos financeiros a valor justo por meio do resultado incluem ativos financeiros mantidos
para negociagao e ativos financeiros designados no reconhecimento inicial a valor justo por
meio do resultado. Ativos financeiros séo classificados como mantidos para negociagéo se
forem adquiridos com o objetivo de venda no curto prazo.

Ativos financeiros a valor justo por meio do resultado s&o apresentados no balanco
patrimonial a valor justo, com os correspondentes ganhos ou perdas reconhecidas na
demonstracéo do resultado.

Empréstimos e recebiveis

Sao ativos financeiros nao derivativos, com pagamentos fixos e determinaveis, ndo cotados
em um mercado ativo. Apds a mensuracao inicial, esses ativos financeiros sdo
contabilizados ao custo amortizado, utilizando o método de juros efetivos (taxa de juros
efetiva), menos perda por redugao ao valor recuperavel. O custo amortizado é calculado
levando em consideracao qualquer desconto ou “prémio” na aquisicido e taxas ou custos
incorridos. A amortizagdo do método de juros efetivos € incluida na linha de receita
financeira na demonstragao de resultado. As perdas por redugao ao valor recuperavel sdo
reconhecidas como despesa financeira no resultado.



Fernandes Araujo Administragdo de Investimentos e Participagao S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras--Continuagao
31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

2. Resumo das principais politicas contabeis--Continuacao

2.5.
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Instrumentos financeiros--Continuacao

Reconhecimento inicial € mensuracdo--Continuacao

Empréstimos e recebiveis--Continuacao

Desreconhecimento (baixa)

Um ativo financeiro (ou, quando for o caso, uma parte de um ativo financeiro ou parte de
um grupo de ativos financeiros semelhantes) é baixado principalmente (ou seja, excluido do
resultado do exercicio) quando:

¢ Os direitos de receber fluxos de caixa do ativo expirarem.

¢ A Companhia transferiu os seus direitos de receber fluxos de caixa do ativo ou assumiu
uma obrigacao de pagar integralmente os fluxos de caixa recebidos, sem demora
significativa, a um terceiro por forca de um acordo de “repasse”; e (a) a Companhia
transferiu substancialmente todos os riscos e beneficios relativos ao ativo, ou (b) a
Companhia nao transferiu nem reteve substancialmente todos os riscos e beneficios
relativos ao ativo, mas transferiu o controle sobre o ativo.

Quando a Companhia tiver transferido seus direitos de receber fluxos de caixa de um ativo
ou tiver executado um acordo de repasse e nao tiver transferido ou retido substancialmente
todos os riscos e beneficios relativos ao ativo, um ativo é reconhecido na extenséo do
envolvimento continuo da Companhia com o ativo.

O envolvimento continuo que toma a forma de garantia em relagao ao ativo transferido &
mensurado com base no valor contabil original do ativo ou no valor maximo da
contraprestagao que poderia ser exigido que a Companhia amortizasse, dos dois 0 menor.

Reducéo do valor recuperavel de ativos financeiros

A Companhia avalia na data das demonstragdes financeiras se ha alguma evidéncia
objetiva que determine se o ativo financeiro, ou grupo de ativos financeiros, nao é
recuperavel.

Um ativo financeiro, ou grupo de ativos financeiros, é considerado como n&o recuperavel
se, e somente se, houver evidéncia objetiva de auséncia de recuperabilidade como
resultado de um ou mais eventos que tenham acontecido depois do reconhecimento inicial
do ativo ("um evento de perda" incorrido) e este evento de perda tenha impacto no fluxo de
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Instrumentos financeiros--Continuacao

Reconhecimento inicial e mensuracao--Continuagao

Ativos financeiros ao custo amortizado

Em relagao aos ativos financeiros apresentados ao custo amortizado, a Companhia
inicialmente avalia individualmente se existe evidéncia clara de perda por reducéo ao valor
recuperavel de cada ativo financeiro que seja individualmente significativa, ou em conjunto
para ativos financeiros que sejam individualmente significativos.

Se a Companhia concluir que ndo existe evidéncia de perda por redugao ao valor
recuperavel para um ativo financeiro individualmente avaliado, quer significativo ou nao, o
ativo € incluido em um grupo de ativos financeiros com caracteristicas de risco de crédito
semelhantes e é avaliado em conjunto em relagcao a perda por redugéo ao valor
recuperavel. Ativos que sao avaliados individualmente para fins de perda por reducéo ao
valor recuperavel e para os quais uma perda por redugéo ao valor recuperavel seja, ou
continue a ser, reconhecida ndo sao incluidos em uma avaliagao conjunta de perda por
reducdo ao valor recuperavel.

O valor de qualquer perda por reducéo ao valor recuperavel € mensurado como a diferenca
entre o valor do ativo e o valor presente dos fluxos de caixa futuros estimados (excluindo
perdas de crédito futuras esperadas e ainda nao ocorridas). O valor presente dos fluxos de
caixa futuros estimados é descontado pela taxa de juros efetiva original para o ativo
financeiro.

O valor contabil do ativo é reduzido por meio de uma provisao, e o valor da perda é
reconhecido na demonstragao do resultado. Os empréstimos, juntamente com a
correspondente provisdo, sdo baixados quando ndo ha perspectiva realista de sua
recuperacgao futura e todas as garantias tenham sido realizadas ou transferidas para a
Companhia. Se, em um exercicio subsequente, o valor da perda estimada de valor
recuperavel aumentar ou diminuir devido a um evento ocorrido apds o reconhecimento da
perda por redugao ao valor recuperavel, a perda anteriormente reconhecida é aumentada
ou reduzida ajustando-se a provisdo. Em caso de eventual recuperagao futura de um valor
baixado, essa recuperacao é reconhecida na demonstracao do resultado.
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2.5.

2.6.

Instrumentos financeiros--Continuagao

Reconhecimento inicial e mensuracao--Continuagao

Passivos financeiros

Os passivos financeiros sdo mensurados pelo valor de custo amortizado utilizando o
método da taxa de juros efetiva, inclusive partes relacionadas. O método de juros efetivos é
utilizado para calcular o custo amortizado de um passivo financeiro e alocar sua despesa
de juros pelo respectivo periodo. A taxa de juros efetiva é a taxa que desconta exatamente
os fluxos de caixa futuros estimados (inclusive honorarios e custos pagos ou recebidos que
sejam parte integrante da taxa de juros efetiva, custos da transagao e outros prémios ou
descontos) ao longo da vida estimada do passivo financeiro ou, quando apropriado, por um
periodo menor, para o reconhecimento inicial do valor contabil liquido, na data de
reconhecimento inicial.

Um passivo financeiro é baixado quando a obrigagao for revogada, cancelada ou expirar.

Quando um passivo financeiro existente for substituido por outro do mesmo mutuante com
termos substancialmente diferentes, ou os termos de um passivo existente forem
significativamente alterados, essa substituigdo ou alteragao € tratada como baixa do
passivo original e reconhecimento de um novo passivo, sendo a diferenga nos
correspondentes valores contdbeis reconhecida na demonstragéo do resultado.

Contas a receber

As contas a receber de clientes sdo avaliadas e registradas pelo valor presente na data de
transagao sendo deduzida de eventual perda por redugao do valor recuperavel (provisao
para créditos de liquidagao duvidosa).

As parcelas em aberto sido atualizadas com base no'I'ndice Nacional da Construcgao Civil
(INCC) para a fase de construcao do projeto, e pelo Indice Geral de Precos de Mercado
(IGP-M) e juros, apds obtencao do habite-se.

Conforme determinado pelo OCPC 01 (R1), nas vendas a prazo de unidades nao
concluidas, os recebiveis com atualizagdo monetaria, sem juros, devem ser descontados a
valor presente, uma vez que os indices de atualizagdo monetaria contratados nao incluem
o0 componente de juros. A constituicdo e reversao do ajuste a valor presente, considerando-
-se que parte importante das atividades da Companhia e suas controladas é a de financiar
os seus clientes, foram realizadas, tendo como contrapartida o préprio grupo de “Receitas
de incorporagdes e vendas imobiliarias”, de forma consistente com os juros incorridos sobre
a parcela do saldo de contas a receber referentes ao periodo "pds habite-se".
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Imoveis a comercializar

Os imoveis prontos a comercializar estdo demonstrados ao custo de construgéo, que nao
excede ao seu valor liquido realizavel. No caso de imoéveis em construgéo, a parcela em
estoque corresponde ao custo incorrido das unidades ainda nao comercializadas.

O custo compreende materiais, mao de obra (prépria ou contratada de terceiros) e outros
custos de construgao relacionados, incluindo o custo financeiro do capital aplicado
(encargos financeiros de contas a pagar por aquisi¢cao de terrenos e das operagdes de
crédito imobiliario, incorridos durante o periodo de construgao), de acordo com o OCPC-01.

Os encargos financeiros diretamente relacionados aos empreendimentos, correspondentes
a contas a pagar por aquisigao de terrenos e as operagdes de crédito imobiliario, bem como
0s encargos financeiros das demais operagdes de financiamento indiretamente
relacionadas aos empreendimentos, incorridos durante o periodo de construcao, sao
apropriados ao custo incorrido do empreendimento e refletido no resultado por ocasiao da
venda das unidades do empreendimento a que foram apropriados.

O valor liquido realizavel é o preco de venda estimado para o curso normal dos negdcios,
deduzidos os custos de execugao e as despesas de vendas. Quando o custo de construgdo
dos iméveis a comercializar, concluidos ou em construgao, exceder o fluxo de caixa
esperado de suas vendas, uma perda pela reducao ao valor recuperavel é reconhecida no
periodo em que foi identificado que o valor contabil excedeu o valor esperado das vendas.
A recuperacédo do valor contabil de cada empreendimento imobiliario é revisada quando
eventos ou mudancas nos cenarios macroecondmicos indicarem riscos do valor contabil
nao ser recuperavel, caso confirmado, uma provisao é contabilizada.

Os terrenos estdo demonstrados ao custo de aquisi¢cao acrescido dos eventuais encargos
financeiros gerados pelo seu correspondente contas a pagar. As permutas de terrenos,
tendo por objeto a entrega de iméveis a construir, sdo apuradas com base no valor justo
das unidades imobiliarias a serem entregues. O valor justo do terreno é registrado como um
componente do estoque de terrenos de iméveis a comercializar, em contrapartida o
adiantamento de clientes no passivo, no momento da assinatura do instrumento particular
ou contrato relacionado a referida transagao, desde que tenha sido obtido o registro de
incorporacao imobiliaria do futuro empreendimento. As receitas e os custos decorrentes de
operagdes de permutas sdo apropriados ao resultado ao longo do periodo de construgéo
dos empreendimentos.
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2.7.

2.8.

Imoveis a comercializar--Continuagao

No caso de terrenos adquiridos através das permutas destes por unidades imobiliarias, o
valor do terreno adquirido pela Companhia e suas controladas, foi contabilizado pelo valor
justo dos bens cedidos pela Companhia, como um componente dos “Estoques de imdveis a
comercializar”, em contrapartida a conta “Adiantamento de clientes” no passivo, no
momento da assinatura do instrumento particular ou do contrato relacionado a referida
transacéo.

Quando o custo de construgao dos iméveis a comercializar (incorrido e a incorrer) exceder
o fluxo de caixa esperado através de suas vendas, concluidas ou em construgao, uma
perda de reducao ao valor recuperavel é reconhecida no exercicio em que foi determinado
que o valor contabil ndo seja recuperavel.

Imobilizado

Os itens do imobilizado sdo demonstrados ao custo histérico de aquisicdo menos o valor da
depreciagéo e de qualquer perda nao recuperavel acumulada. O custo historico inclui os
gastos diretamente atribuiveis necessarios para preparar o ativo para o uso pretendido pela
Administracéo. O custo histérico também inclui os custos de financiamento relacionados
com a aquisigao de ativos qualificados.

A depreciacéo dos ativos é calculada com base no método linear para alocacéo de custos,
menos o valor residual durante a vida util, que é estimada como se segue e como
mencionado na Nota 10.

As edificacbes sao depreciadas em periodos que variam de 25 a 40 anos. As imobilizagdes
técnicas correspondem aos stands de vendas e, portanto, possuem vida util variavel de
acordo com o tempo de construcdo do empreendimento.

Os valores residuais e a vida util dos ativos sao revisados e ajustados, se apropriado, ao
final de cada exercicio.

O valor contabil de um ativo é imediatamente baixado ao seu valor recuperavel quando o
valor contabil do ativo € maior do que seu valor recuperavel estimado.

Os ganhos e as perdas de alienagbes sado determinados pela comparacgao dos resultados
com o seu valor contabil e sdo reconhecidos em "Outros ganhos (perdas), liquidos" na
demonstracao do resultado.
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2.8.

2.9.

2.10.

Imobilizado--Continuacao

Os gastos incorridos e diretamente relacionados com a constru¢ao de estande de vendas e
do apartamento-modelo, quando sua vida util estimada é superior a um ano, possuem
natureza de carater prioritariamente tangivel e, dessa forma, sado registrados na rubrica
"Ativo imobilizado", sendo depreciados de acordo com o prazo de sua vida util estimada e o
correspondente encargo de depreciacéo alocado na rubrica "Despesas com vendas". Isso
ocorre, geralmente, quando o empreendimento € composto por "fases" e o estande de
vendas é utilizado para a comercializacdo nos varios langcamentos de cada fase ao longo
do tempo. No caso de empreendimentos em uma Unica fase, nao ha expectativa de que a
vida util estimada seja superior a um ano e, por esse motivo, sao apropriados diretamente
as despesas de vendas por ocasido em que os custos sao incorridos, juntamente com as
demais despesas de propaganda, marketing e outras atividades correlatas,
independentemente de ter ou ndo ocorrido a apropriacéo de receitas relacionadas com o
empreendimento.

Considerando que historicamente a Companhia nao aliena seus itens de imobilizado, o
valor residual dos bens foi considerado como sendo zero. No caso especifico dos estandes
de vendas, caso a comercializagao termine em periodo menor que o previsto ou venha a
ser efetuada a sua demolicao, o valor residual relacionado aquele empreendimento é
imediatamente baixado.

Intangivel

As licencas de software adquiridas sédo capitalizadas com base nos custos incorridos para
adquirir e preparar os softwares para sua utilizagdo. Esses custos sdo amortizados durante
a vida util estimavel de trés a cinco anos.

Impairment de ativos nao financeiros

Os ativos que tém uma vida util indefinida ndo estao sujeitos a amortizacéo e séo testados
anualmente para identificar eventual necessidade de redugéo ao valor recuperavel
(impairment). Os ativos que estdo sujeitos a amortizagéo séo revisados para a verificagao
de impairment sempre que eventos ou mudangas nas circunstancias indicarem que o valor
contabil pode n&o ser recuperavel. Uma perda por impairment é reconhecida quando o
valor contabil do ativo excede seu valor recuperavel, o qual representa o maior valor entre o
valor justo de um ativo menos seus custos de venda e o seu valor em uso. Para fins de
avaliagado do impairment, os ativos sdo agrupados nos niveis mais baixos para os quais
exista fluxos de caixa identificaveis separadamente (Unidades Geradoras de Caixa
(UGCs)). Os ativos nao financeiros, exceto o agio, que tenham sido ajustados por
impairment, sao revisados subsequentemente para a analise de uma possivel reversdo do
impairment na data do balanco.
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212,

Fornecedores

As contas a pagar aos fornecedores sao obrigagdes a pagar por bens ou servigos que
foram adquiridos no curso normal dos negécios, sendo classificadas como passivos
circulantes se o pagamento for devido no periodo de até um ano. Caso contrario, as contas
a pagar sao apresentadas como passivo nao circulante.

Elas sédo, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente, mensuradas
pelo custo amortizado com o uso do método de taxa efetiva de juros.

Empréstimos

Os empréstimos sao reconhecidos, inicialmente, pelo valor justo, liquido dos custos
incorridos na transacéao e sao, subsequentemente, demonstrados pelo custo amortizado.
Qualquer diferenga entre os valores captados (liquidos dos custos da transagéo) e o valor
total a pagar é reconhecida na demonstragao do resultado durante o periodo em que os
empréstimos estejam em aberto, utilizando o método da taxa efetiva de juros.

As despesas com juros sao reconhecidas com base no método de taxa de juros efetiva ao
longo do prazo do empréstimo de tal forma que na data do vencimento o saldo contabil
corresponde ao valor devido. Os juros sao incluidos em despesas financeiras.

Os empréstimos sao classificados como passivo circulante, a menos que a Companhia
tenha um direito incondicional de diferir a liquidagdo do passivo por, pelo menos, 12 meses
apo6s a data do balanco.

Os custos de empréstimos gerais e especificos que sao diretamente atribuiveis a aquisicao,
construgao ou producao de um ativo qualificavel, que é um ativo que, necessariamente,
demanda um periodo de tempo substancial para ficar pronto para seu uso ou venda
pretendidos, sao capitalizados como parte do custo do ativo quando for provavel que eles
irdo resultar em beneficios econémicos futuros para a entidade e que tais custos possam
ser mensurados com confianga. Demais custos de empréstimos sao reconhecidos como
despesa no periodo em que sao incorridos.
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2.13.

2.14.

Provisoes

As provisdes sao reconhecidas quando: (i) a Companhia tem uma obrigagéo presente ou
nao formalizada (constructive obligation) como resultado de eventos ja ocorridos; (ii) é
provavel que uma saida de recursos seja necessaria para liquidar a obrigagao; e (iii) o valor
puder ser estimado com seguranca.

Quando houver uma série de obrigacdes similares, a probabilidade de liquida-las é
determinada levando-se em consideragao a classe de obrigagdes como um todo. Uma
provisado é reconhecida mesmo que a probabilidade de liquidagao relacionada com
qualquer item individual incluido na mesma classe de obrigag¢des seja pequena. As
provisbes sdo mensuradas pelo valor presente dos gastos que devem ser necessarios para
liquidar a obrigagdo, usando uma taxa antes dos efeitos tributarios, a qual reflita as
avaliacOes atuais de mercado do valor do dinheiro no tempo e dos riscos especificos da
obrigagédo. O aumento da obrigagdo em decorréncia da passagem do tempo é reconhecido
como despesa financeira.

Imposto de renda e contribuigao social

As despesas de imposto de renda e contribuigdo social do periodo compreendem os
impostos corrente e diferido. Os impostos sobre a renda sédo reconhecidos na
demonstracao do resultado, exceto na proporcdo em que estiverem relacionados com itens
reconhecidos diretamente no patrimdnio liquido ou no resultado abrangente. Nesse caso, o
imposto também é reconhecido no patrimdnio liquido ou no resultado abrangente.

As empresas do Grupo apuram o imposto de renda e contribuigdo social com base no lucro
presumido.

As despesas de imposto de renda e contribui¢cao social do exercicio compreendem o
imposto corrente reconhecido na demonstragao do resultado. O encargo de imposto de
renda e contribui¢cdo social corrente € calculado com base nas leis tributarias promulgadas
na data do balanco. A Administracido avalia, periodicamente, as posi¢coes assumidas pela
Companhia nas declaracdes de impostos de renda com relagéo as situacbes em que a
regulamentacao fiscal aplicavel da margem a interpretacdes. Estabelece provisdes, quando
apropriado, com base nos valores estimados de pagamento as autoridades fiscais.

A base de calculo do imposto de renda é calculada a razdo de 8% e a da contribuicao
social a razao de 12% sobre as receitas brutas (32% quando a receita for proveniente da
prestacao de servigcos e 100% das receitas financeiras), sobre as quais aplicam-se as
aliquotas regulares do respectivo imposto e contribui¢ao.
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2.14.

2.15.

2.16.

Imposto de renda e contribuigao social--Continuacao

O imposto de renda e contribuicao social diferidos sao reconhecidos usando-se o método
do passivo sobre as diferencas temporarias decorrentes de diferengas entre as bases
fiscais dos ativos e passivos e seus valores contabeis nas demonstragoes financeiras. Uma
das principais diferengas corresponde ao critério de apuragao das receitas pelo regime
fiscal (regime de caixa) e societario (POC).

O imposto de renda e contribuicao social diferidos ativo sdo reconhecidos somente se for
provavel que o lucro tributavel futuro esteja disponivel e contra o qual as diferencas
temporarias possam ser usadas.

Os impostos de renda diferidos ativos e passivos sdo compensados quando ha um direito
exequivel legalmente de compensar os ativos fiscais correntes contra os passivos fiscais
correntes e quando os impostos de renda diferidos ativos e passivos se relacionam com os
impostos de renda incidentes pela mesma autoridade tributavel sobre a entidade tributaria
ou diferentes entidades tributaveis onde ha intengéo de quitar os saldos numa base liquida.

Capital social

As acobes ordinarias sao classificadas no Patriménio Liquido. Os custos incrementais
diretamente atribuiveis a emissido de novas acées sao demonstrados no Patrimdnio Liquido
como uma deducgao do valor captado, liquida de impostos.

Reconhecimento de receita

A receita compreende o valor justo da contraprestacao recebida ou a receber pela
prestacao de servigos no curso normal das atividades da Companhia. A receita é
apresentada liquida de impostos, devolugdes, abatimentos e descontos. A Companhia
reconhece a receita quando o valor da receita pode ser mensurado com seguranga; €
provavel que beneficios econdmicos futuros fluam para a entidade e quando critérios
especificos tiverem sido atendidos.
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2.16.

217.

Reconhecimento de receita--Continuagao

Receita de venda de imdveis

Nas vendas de unidades nao concluidas dos empreendimentos langados que nao mais
estejam sob os efeitos da correspondente clausula resolutiva constante em seu memorial
de incorporagao, foram observados os procedimentos e normas estabelecidos pelo CPC 30
- Receitas, para o reconhecimento da receita de venda de bens com a transferéncia
continuada dos riscos e beneficios mais significativos inerente a sua propriedade. O
enquadramento dos contratos de venda dos empreendimentos para fins de aplicagao da
referida norma foi efetuado com base na Orientacado OCPC 04, a qual norteou a aplicagao
da Interpretagao Técnica ICPC 02 as Entidades de Incorporagao Imobiliaria Brasileiras. A
partir das referidas normas e levando também em consideragao os procedimentos
contabeis aplicaveis previstos pela Orientagdo OCPC 01 (R1) - Entidades de Incorporagao
Imobiliaria e pela Resolugédo n° 963 do Conselho Federal de Contabilidade (CFC), os
seguintes procedimentos foram adotados: Custo incorrido (incluindo o custo do terreno)
correspondente as unidades vendidas € apropriado integralmente ao resultado; apurado o
percentual do custo incorrido das unidades vendidas (incluindo o terreno), em relagéo ao
seu custo total orgcado (POC), sendo esse percentual aplicado sobre a receita das unidades
vendidas, ajustada segundo as condi¢des dos contratos de venda, sendo assim
determinado o montante das receitas a serem reconhecidas.

Receita financeira

A receita financeira é reconhecida conforme o prazo decorrido, usando o método da taxa
efetiva de juros.

QOutras receitas

Outras receitas sdo reconhecidas no ano em que se refere ou se posterior, quando puder
ser medido com uma certeza razoavel.

Distribuicédo de dividendos

A politica de reconhecimento contabil de dividendos esta em consonéncia com as normas
previstas no Pronunciamento Técnico CPC 25 - Provisdes, Passivos Contingentes e Ativos
Contingentes (CPC 25) e na Interpretagao Técnica ICPC 08 (R1) - Contabilizagdo da
Proposta de Pagamento de Dividendos, as quais determinam que os dividendos propostos
a serem pagos e que estejam fundamentados em obrigacdes estatutarias, devem ser
registrados no passivo circulante.
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2. Resumo das principais politicas contabeis--Continuacao
2.17. Distribui¢ao de dividendos--Continuagao

A distribuicdo de dividendos para os acionistas da Companhia é reconhecida como um
passivo nas demonstragdes financeiras da Companhia ao final do exercicio, com base no
estatuto social da Companhia.

2.18. Demais receitas e custos

As demais receitas e custos incluem os rendimentos, os encargos e as variagdes
monetarias e cambiais, que foram calculados com base em indices ou taxas oficiais e que
incidem sobre ativos e passivos circulantes e ndo circulantes. Incluem também os ajustes
de ativos a valor de mercado ou de realizacao.

2.19. Demonstragao dos fluxos de caixa
A demonstracao dos fluxos de caixa foi preparada pelo método indireto e esta apresentada
de acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 03 (R2) - Demonstragao dos Fluxos de
Caixa.

2.20. Classificagao corrente versus nao corrente

A Companhia apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na

classificagao circulante/nao circulante. Um ativo é classificado no circulante quando:

e Se espera realiza-lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal.

e For mantido principalmente para negociagao.

e Se espera realiza-lo dentro de 12 meses apos o periodo de divulgagao.

¢ Caixa ou equivalentes de caixa, a menos que haja restricdes quanto a sua troca ou seja
utilizado para liquidar um passivo por, pelo menos, 12 meses apos o periodo de
divulgacéo.

Todos os demais ativos s&o classificados como nao circulantes.

Um passivo é classificado no circulante quando:

e Se espera liquida-lo no ciclo operacional normal.

e For mantido principalmente para negociagao.
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2.20. Classificagao corrente versus nao corrente--Continuagao

e Se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagao.

¢ Nao ha direito incondicional para diferir a liquidagdo do passivo por, pelo menos, 12
meses apos o periodo de divulgacao.

Todos os demais passivos sao classificados como nao circulantes.
2.21. Novos pronunciamentos contabeis

A Administragao revisa periodicamente os pronunciamentos contabeis emitidos e que foram
aplicados pela primeira vez no exercicio corrente, bem como os pronunciamentos contabeis
revistos e/ou em revisao cuja aplicagao sera exigida em exercicios futuros e entende que
nao existem outras normas e interpretacdes emitidas e adotadas pela primeira vez neste
exercicio, bem como normas e interpretacdes ainda ndo adotadas que possam na opiniao
da Administragao, ter impacto significativo no resultado ou no patriménio divulgado pela
Companhia.

3. Estimativas e julgamentos contabeis criticos

As estimativas e os julgamentos contabeis sdo continuamente avaliados e baseiam-se na
experiéncia histérica e em outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros, consideradas
razoaveis para as circunstancias.

3.1. Estimativas e premissas contabeis criticas

Com base em premissas, o Grupo faz estimativas com relacéo ao futuro. Por definicao, as
estimativas contabeis resultantes raramente serdo iguais aos respectivos resultados reais.
As estimativas e premissas que apresentam um risco significativo, com probabilidade de
causar um ajuste relevante nos valores contabeis de ativos e passivos para o proximo
exercicio social, estdo contempladas a seguir.

a) Imposto de renda, contribuicdo social e outros impostos

As despesas de imposto de renda e contribuigdo social do exercicio compreendem o
imposto corrente e diferido, ambos reconhecidos na demonstracao do resultado. O
encargo de imposto de renda e contribuicdo social corrente é calculado com base nas
leis tributarias promulgadas na data do balango. A Administracdo avalia,
periodicamente, as posi¢cdes assumidas pela Companhia nas declaracées de impostos
de renda com relagao as situagdes em que a regulamentacgao fiscal aplicavel da
margem a interpretagdes. Estabelece provisdes, quando apropriado, com base nos
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a)

valores estimados de pagamento as autoridades fiscais.

3.1. Estimativas e premissas contabeis criticas--Continuacao

Imposto de renda, contribuicdo social e outros impostos--Continuacao

Na Fernandes Araujo, as bases de calculo do Imposto de Renda e da Contribuicao
Social foram apuradas mediante a aplicagdo dos percentuais de 15% acrescida de
adicional de 10% e 12%, respectivamente, sobre a receita bruta, segundo as regras de
apuracao pelo regime de Lucro Presumido.

Receita e custo de venda de imdveis

Nas vendas de unidades n&o concluidas dos empreendimentos langados que ndo mais
estejam sob os efeitos da correspondente clausula resolutiva constante em seu memorial
de incorporagao, foram observados os procedimentos e normas estabelecidos pelo CPC
30 - Receitas, para o reconhecimento da receita de venda de bens com a transferéncia
continuada dos riscos e beneficios mais significativos inerente a sua propriedade. O
enquadramento dos contratos de venda dos empreendimentos para fins de aplicacéo da
referida norma foi efetuado com base na Orientagdo OCPC 04, a qual norteou a aplicacéao
da Interpretagédo Técnica ICPC 02. A partir das referidas normas os seguintes
procedimentos foram adotados:

¢ Custo incorrido correspondente as unidades vendidas & apropriado integralmente ao
resultado.

« E apurado o percentual do custo incorrido das unidades vendidas, em relagdo ao seu
custo total orgado (POC), sendo esse percentual aplicado sobre a receita das unidades
vendidas, ajustada segundo as condi¢des dos contratos de venda, sendo assim
determinado o montante das receitas a serem reconhecidas.

¢ Os montantes das receitas de vendas apuradas, incluindo a atualizagdo monetaria,
liquidos das parcelas ja recebidas, sdo contabilizados como contas a receber, ou
como adiantamentos de clientes, quando aplicavel.

O valor justo da receita das unidades vendidas em construgao é calculado a valor
presente com base na taxa de juros para remuneragao de titulos publicos indexados
pelo INCC, entre 0 momento da assinatura do contrato e a data prevista para a entrega
das chaves do imével pronto ao promitente comprador, a partir de quando sobre o
contas a receber passara a incidir juros anual acrescido de atualizagdo monetaria.



Fernandes Araujo Administragdo de Investimentos e Participagao S.A.
Notas explicativas as demonstragdes financeiras--Continuagao

31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

3. Estimativas e julgamentos contabeis criticos--Continuacao

3.1. Estimativas e premissas contabeis criticas--Continuagao

b) Receita e custo de venda de iméveis--Continuagao

Se surgirem circunstancias que possam alterar as estimativas originais de receitas,
custos ou extensao do prazo para conclusao, as estimativas iniciais serao revisadas.
Essas revisdes podem resultar em aumentos ou redugdes das receitas ou custos
estimados e estao refletidas no resultado no periodo em que a Administragao tomou
conhecimento das circunstancias que originaram a revisao.

c) Provisado para devedores duvidosos

Uma provisao para créditos de liquidacdo duvidosa é constituida quando existe uma
evidéncia objetiva de que a Companhia nao recebera todos os valores devidos de
acordo com as condigdes originais das contas a receber.

d) Provisao para riscos tributarios, civeis e trabalhistas

A Companhia reconhece provisao para causas civeis e trabalhistas. A avaliacao da
probabilidade de perda inclui a avaliagdo das evidéncias disponiveis, a hierarquia das
leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisées mais recentes nos tribunais e sua
relevancia no ordenamento juridico, bem como a avaliagdo dos advogados externos.
As provisdes sao revisadas e ajustadas para levar em conta alteragbes nas
circunstancias, tais como prazo de prescri¢ao aplicavel, conclusdes de inspecdes
fiscais ou exposicoes adicionais identificadas com base em novos assuntos ou
decisbes de tribunais.

e) Impairment de estoques de imoveis a comercializar

Os imo6veis a comercializar sdo revisados no minimo anualmente para avaliar a
recuperagao do valor contabil de cada unidade existente no empreendimento
imobiliario. Se o valor contabil de uma unidade existente no empreendimento
imobiliario nao for recuperavel, comparado com o seu valor realizavel, uma provisao
para perda é contabilizada com contrapartida na conta de “Custos de Incorporagoes e
Vendas imobiliarias” na demonstragao do resultado.
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3. Estimativas e julgamentos contabeis criticos--Continuacao

3.1. Estimativas e premissas contabeis criticas--Continuagao

f) Provisao para garantias

O custo dos imoveis vendidos pela Companhia compreendem os gastos com as
garantias existentes relativas ao periodo posterior a entrega das chaves das unidades
imobiliarias. Tais garantias sdo reconhecidas na venda das respectivas unidades
imobiliarias com base na melhor estimativa da Administracdo em relacdo aos gastos
necessarios para liquidar a obrigagao da Companhia, sendo tais gastos estimados com
base em dados técnicos disponiveis de cada imovel e no histérico de gastos incorridos
com essas garantias.
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