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Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras
individuais e consolidadas

Aos Administradores e Acionistas
2.0 Hotéis S.A.

Opiniao

Examinamos as demonstragoes financeiras individuais da 2.0 Hotéis S.A. ("Companhia"), que
compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas demonstragoes do
resultado, do resultado abrangente, das mutac6es do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, assim como as demonstracoes financeiras consolidadas da 2.0 Hotéis S.A. e
suas controladas ("Consolidado"), que compreendem o balanco patrimonial consolidado em 31 de
dezembro de 2021 e as respectivas demonstracées consolidadas do resultado, do resultado abrangente,
das mutacoes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como
as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis significativas e outras
informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira da 2.0 Hotéis S.A. e da 2.0 Hotéis S.A.
e suas controladas em 31 de dezembro de 2021, o desempenho de suas operacdes e os seus respectivos
fluxos de caixa, bem como o desempenho consolidado de suas operacoes e os seus fluxos de caixa
consolidados para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢io a seguir,
intitulada "Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrac6es financeiras individuais e
consolidadas". Somos independentes em relacdo a Companhia e suas controladas, de acordo com os
principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Responsabilidades da administracao e da governanca pelas demonstracoes financeiras
individuais e consolidadas

A administracao da Companhia é responsavel pela elaboracido e adequada apresentacdo das
demonstracgoes financeiras individuais e consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de
demonstracoes financeiras livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude

ou erro.

Na elaboracao das demonstragoes financeiras individuais e consolidadas, a administracao é
responsavel pela avaliacdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na
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2.0 Hotéis S.A.

elaboracdo das demonstragoes financeiras, a ndo ser que a administra¢ao pretenda liquidar a
Companhia ou cessar suas operagoes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia e suas controladas sao aqueles com responsabilidade
pela supervisao do processo de elaboracao das demonstragoes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras individuais
e consolidadas

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracées financeiras individuais e
consolidadas, tomadas em conjunto, estdo livres de distorc¢ao relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opiniao. Seguranga razoavel
é um alto nivel de seguranc¢a, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcoes relevantes
existentes. As distor¢oes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoével, as
decis6es econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracées financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria.
Além disso:

+ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstracées financeiras
individuais e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao deteccao de
distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode
envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representagoes
falsas intencionais.

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficicia dos controles internos da Companhia e suas controladas.

« Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgagoes feitas pela administracao.

+ Concluimos sobre a adequacio do uso, pela administra¢io, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condi¢oes que possam levantar davida significativa em relacao a capacidade de
continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgacoes nas demonstragoes
financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgactes forem inadequadas. Nossas
conclusoes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condic6es futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em
continuidade operacional.

+ Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetido das demonstragoes financeiras
individuais e consolidadas, inclusive as divulgacoes e se essas demonstracoes financeiras
representam as correspondentes transacoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentac¢do adequada.
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« Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informacées financeiras das
entidades ou atividades de negocio do grupo para expressar uma opinido sobre as demonstragées
financeiras individuais e consolidadas. Somos responséaveis pela direcao, supervisao e desempenho
da auditoria do grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance e
da época dos trabalhos de auditoria e das constatacGes significativas de auditoria, inclusive as
deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas
durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 20 de abril de 2022
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2.0 Hotéis S.A.
Balanco patrimonial em 31 de dezembro

(Valores expressos em milhares de reais)

Controladora Consolidado
Ativo Notas 2021 2020 2021 2020
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 7 3 15 5.001 4.398
Contas a receber 8 1.208 3.220 2.082 2.954
Estogues - - 7 7
Custos com Projetos 357 357 357 357
Tributos a recuperar 185 178 3.124 2.179
Qutros créditos 82 63 1.162 1.106
Total do ativo circulante 1.836 3.834 11.734 11.001
Néo circulante
Depbsitos e caugdes 10 - - 7 7
Dividendos a receber 2413 2413 - -
Investimentos em controladas 11 97.448 89.100 - -
Propriedades para investimento 12 - - 213.929 209.911
Imobilizado 35 35 35 35
Intangivel 1.279 1.279 1.279 1.279
Total do ativo néo circulante 101.175 92.827 215.249 211.232
Total do ativo 103.011 96.662 226.983 222.233

As notas explicativas da adminstracdo séo parte integrante das demonstrages financeiras individuais e consolidadas.

Passivo e Patriménio Liquido

Circulante
Fornecedores
Obrigagdes fiscais e trabalhistas
Empréstimos
Outras contas a pagar

Total do passivo circulante

Né&o circulante

Impostos diferidos

Empréstimos

Provisdo para cobertura de passivo a descoberto
Provisdo para acdes Judiciais

Total do passivo no circulante

Patrimonio liquido
Capital social
Prejuizos acumulados

Total do patrimdnio liquido

Total do passivo e patriménio liquido

Notas

14
15

21
15
11
22

16

Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020
13.234 10.317 4214 4319
38 39 245 216
- - 6.865 4.705
- - 557 551
13.272 10.356 11.881 9.791
- - 14.769 12.630
- - 113.218 114.181
3.308 1.468 - -
113 114 799 905
3.422 1.582 128.786 127.718
375.467 375.467 375.467 375.467
(289.151) (290.743) (289.151) (290.743)
86.317 84.724 86.317 84.724
103.011 96.662 226.983 222.233
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2.0 Hotéis S.A.
Demonstracéo do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro

(Valores expressos em milhares de reais)

Controladora Consolidado

2021 2020 2021 2020
Receita liquida de servigos 17 - - 9.910 4.621
Custo operacional 18 - - (12.736) (13.391)
Prejuizo bruto - - (2.826) (8.769)
Despesas operacionais
Gerais e administrativas 19 (120) (344) (1.516) (2.375)
Tributarias - 1) 7 (638)
Outras despesas operacionais - (85) (1.020) (651)
Outras Provisdes - - - 4
Participacao nos resulados de controladas 1.813 (26.298) - -
PCLD - - - 17
Perda na alienagéo de ativos - - (1.737) -
Proviséo (Reversao) para impairment de ativo imobilizado 13 - - 20.160 (3.333)
Lucro (Prejuizo) operacional antes do resultado financeiro 1.693 (26.728) 12.985 (15.745)
Resultado financeiro 20
Receitas financeiras 7 2 110 408
Despesas financeiras (107) (47) (9.195) (9.301)
Lucro (Prejuizo) do exercicio antes do imposto de renda e da contribuigéo social 1.593 (26.773) 3.900 (24.638)
Imposto de renda e contribui¢ao social
Corrente 21 - - (174) -
Diferido 21 - - (2.139) (2.135)
Lucro (Prejuizo) do exercicio 1.593 (26.773) 1.593 (26.773)

As notas explicativas da adminstrago séo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.
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2.0 Hotéis S.A.

Demonstracao do resultado abranaente
Exercicios findos em 31 de dezembro

(Valores expressos em milhares de reais)

Controladora Consolidado

2021 2020 2021 2020
Lucro (Prejuizo) do exercicio 1.593 (26.773) 1.593 (26.773)
QOutros resultados abrangentes - - - -
Total dos resultados abrangentes do exercicio 1.593 (26.773) 1.593 (26.773)

As notas explicativas da adminstracdo sdo parte integrante das demonstra¢des financeiras individuais e consolidadas.



DocuSign Envelope ID: 956D7259-5297-4397-85D8-0F2F8D9BC7BD

2.0 Hotéis S.A.
Demonstracédo dos fluxos de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro

(Em milhares de Reais)

Controladora Consolidado

2021 2020 2021 2020
Fluxos de caixa das atividades operacionais
Lucro (Prejuizo) do exercicio antes do imposto de renda e da contribuicéo social 1.593 (26.773) 3.900 (24.638)
Ajustes de receitas e despesas que ndo afetam o caixa e equivalente de caixa:
Resultado de equivaléncia patrimonial (1.813) 26.298 - -
Apropriagdo Creditos de Pis e Cofins ultimos 5 anos - - 884 -
Depreciacdo e amortizagdo - - 12.736 12.607
Juros sobre empréstimos - - 8.343 6.963
Amortizacdo do custo de transacéo de empréstimos - - 696 1.404
Provisdo/(Reversao) para impairment sobre 0s ativos - - (20.160) 3.388
Constituicdo (Reversdo) provisdo para agoes judiciais - 56 - (493)
Resultado na venda de iméveis - - 1.737 -
Constituicdo (Reversdo) provisdo para perdas esperadas de créditos - - - 7
Utilizacdo de Fundo de Reserva para Reposi¢do de Ativos - - 1.038 -
Variagdes nas contas de ativo e passivo:
Contas a receber 3) - 872 (1.307)
Tributos a recuperar @) (28) (945) (342)
Outros créditos (19) - (56) 58
Estoque - - - 24
Fornecedores @) 406 (105) 427
Obrigacdes fiscais @) 40 29 (2.843)
Outras contas a pagar - 9) 6 668
Pagamentos de agdes judiciais - - (107) -

(257) (10) 8.867 (4.100)
Impostos pagos - - (422) (2.489)
Juros pagos - - (6.580) (3.347)
Caixa liquido gerado (consumido) nas atividades operacionais (257) (10) 1.865 (9.936)
Fluxos de caixa das atividades de investimentos
Aquisicédo de propriedades para investimento - - - (298)
Venda de Terrenos - - - -
Mutuo com partes relacionadas 4.921 5.531 - -
Aumento de capital em controladas - (5.884) - -
Adiantamento para futuro aumento de capital (4.676) - - -
Caixa liquido gerado (consumido) nas atividades de investimentos 245 (353) - (298)
Fluxos de caixa das atividades de financiamentos
Captagéo de empréstimos - - - 34.256
Custos capitalizados - - (1.072) (3.114)
Amortizacdo de empréstimos - - (190) (40.378)
Aumento de capital - - - 9.086
Adiantamentos para futuro aumento de capital - 350 - 350
Caixa liquido gerado (consumido) nas atividades de financiamentos - 350 (1.262) 200
Aumento (Reducdo) liquida de caixa e equivalentes de caixa (12) (13) 603 (10.034)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 15 28 4.398 14.432
Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio 3 15 5.001 4.398
Aumento (Reducdo) liquida de caixa e equivalentes de caixa (12) (13) 603 (10.034)

As notas explicativas da adminstragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.
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2.0 Hotéis S.A

pemonstragao das mutagoes do patrimonio lquido

(Valores expressos em milhares de reais)

Notas

Saldo em 31 de dezembro de 2019 explicativa

Aumento de capital 16
Aumento de capital estemporaneo

Adiantamento para futuro aumento de capital

Prejuizo do exercicio

Saldo em 31 de dezembro de 2020

Lucro liquido do exercicio

Saldo em 31 de dezembro de 2021

Adantamento para futuro Prejuizos Total do Patriménio

Capital social aumento de capital acumulados Liquido
366.381 8.736 (263.970) 111.147
5.652 (5.652) - -

3434 (3.434) -

350 350

- (26.773) (26.773)

375.467 - (290.743) 84.724
1.593 1.593

375.467 - (289.150) 86.317

As notas explicativas da adminstracéo sdo parte integrante das demonstrag@es financeiras individuais e consolidadas.
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2.0 Hotéis S.A.

Demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas em
31 de dezembro de 2021 e 2020

Notas explicativas da Administracédo as demonstracoes
financeiras individuais e consolidadas

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1  Contexto operacional
A 2.0 Hotéis S.A. ("Companhia™) foi constituida em 28 de agosto de 2012, com sede na cidade
de Séo Paulo.

A Companhia tem como objeto social: (i) gerenciamento de produtos e servicos;
(ii) desenvolvimento de empreendimentos imobiliérios; e (iii) a participacdo em outras
sociedades empresarias.

A Companhia detém a participacdo em 16 empreendimentos hoteleiros, operados pela Atrio
Hoteis S.A. sob a bandeira Ibis Styles em acordo firmado com o Grupo Accor. A plataforma,
conta com 1.889 unidades habitacionais. Os empreendimentos estdo localizados em 15 cidades
distintas do pais, sendo 7 deles no Estado de Sdo Paulo.

2 Base de preparacéao
Declaragéo de conformidade (com relagé@o as normas do CPC)
As demonstrages financeiras individuais e consolidadas foram preparadas, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, que incluem as préaticas contabeis emanadas da Lei das
Sociedades por Agoes - Lei n° 6.404/76 alteradas pela Lei n® 11.638/07 e pela Lei n® 11.941/09
e 0s pronunciamentos, orientac@es e instru¢es emitidos pelo Comité de Pronunciamentos
Contébeis (CPC), deliberados pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC) e evidenciam
todas as informacoes relevantes proprias das demonstracoes financeiras, e somente elas, as
quais estao consistentes com as utilizadas pela administracdo na sua gestao.
As demonstrages financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas no curso normal dos
negocios. A Administracdo efetua uma avaliagdo da capacidade da Companhia de dar
continuidade a suas atividades durante a elaboragéo das demonstragdes financeiras.

A Companhia apresenta excesso de passivos circulantes sobre ativos circulantes, o acionista
confirma a intengdo, na proporcao de sua participacéo, de prestar apoio financeiro suficiente
para 2.0 Hotéis S.A. manter sua capacidade operacional. As demonstrac¢Ges financeiras foram
elaboradas no curso normal dos negécios. A Administracdo efetua uma avaliagdo da capacidade
da Companhia de dar continuidade a suas atividades durante a elaboracéo das demonstracdes
financeiras.

A emissao das demonstra¢des financeiras individuais e consolidadas foi autorizada pela
Diretoria em 20 de abril de 2022

3 Moeda funcional e moeda de apresentacéo
A Companhia ndo realiza operagdes em moeda estrangeira e atua em um Unico ambiente
econdmico, usando o Real como “"moeda funcional", a qual é também a moeda de apresentacdo
das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas.
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2.0 Hotéis S.A.

Demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas em
31 de dezembro de 2021 e 2020

Uso de estimativas e julgamentos

A preparagdo das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas requer o uso de certas
estimativas contébeis por parte da Administracdo da Companhia. Essas estimativas levaram em
consideracdo experiéncias de eventos passados e correntes, pressupostos relativos a eventos
futuros e outros fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da Administracéo para a
determinag&o dos valores adequados a ser registrados nas demonstragdes financeiras.

Estimativas e premissas sao revistas de uma maneira continua. Revisdes em relacdo a
estimativas contébeis sdo reconhecidas no periodo em que as estimativas sdo revisadas e em
quaisquer periodos futuros afetados. Adicionalmente, estdo incluidas nas seguintes notas
explicativas:

Nota explicativa 8 — contas a receber: mensuragdo da provisao para perdas com créditos
esperadas.

Nota explicativa 12 — propriedades para investimentos: mensuragéo do ajuste para fins de
impairment.

Ao mensurar o valor justo de um ativo ou um passivo, a Companhia usa dados observaveis de
mercado, tanto quanto possivel. Os valores justos sao classificados em diferentes niveis em uma
hierarquia baseada nas informagdes (inputs) utilizadas nas técnicas de avaliacdo da seguinte
forma:

Nivel 1: precos cotados (n&o ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos idénticos.

Nivel 2: inputs, exceto os precos cotados incluidos no Nivel 1, que sdo observaveis para o ativo
ou passivo, diretamente (pregos) ou indiretamente (derivado de precos).

Nivel 3: inputs, para o ativo ou passivo, que ndo sdo baseados em dados observaveis de
mercado (inputs ndo observaveis).

Estimativas e premissas sdo revistas de uma maneira continua. Revisdes em relagao a estimativas
contabeis sdo reconhecidas no periodo em que as estimativas sdo revisadas e em quaisquer
periodos futuros afetados.

Base de mensuracéao
As demonstraces financeiras individuais e consolidadas da Companhia, foram elaboradas
considerando o custo histérico como base de valor.

Resumo das principais politicas contabeis

As principais politicas contabeis aplicadas na preparagdo destas demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas estdo descritas abaixo. Essas politicas vém sendo aplicadas de modo
consistente no periodo apresentado, salvo disposi¢do em contrério.

Consolidacao
Demonstracdes financeiras consolidadas

As seguintes politicas contébeis sdo aplicadas na elaboragdo das demonstragdes financeiras
consolidadas:
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6.2

6.3

2.0 Hotéis S.A.

Demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas em
31 de dezembro de 2021 e 2020

Controladas

Controladas sdo todas as entidades nas quais a Companhia tem o poder de determinar as
politicas financeiras e operacionais, e tem a capacidade de auferir beneficios e estar exposta aos
riscos de suas atividades, geralmente acompanhada de uma participacdo de mais do que metade
dos direitos a voto (capital votante). A existéncia e o efeito de possiveis direitos a voto
atualmente exerciveis ou conversiveis sao considerados quando se avalia se a Companhia
controla outra entidade. As controladas séo integralmente consolidadas a partir da data em que o
controle é transferido para a Companhia. A consolidagdo € interrompida a partir da data em que
o controle termina.

TransagGes entre Companhias, saldos e ganhos nédo realizados em transagdes entre controladas e
a Companhia sdo eliminados. Os lucros (prejuizos) ndo realizados, quando aplicavel, também
sdo eliminados a menos que a operacdo forneca evidéncias de uma perda (impairment) do ativo
transferido. As politicas contabeis das controladas foram aplicadas de maneira uniforme e sdo
alteradas quando necessario para assegurar a consisténcia com as politicas adotadas pela
Companhia.

Em 31 de dezembro de 2021, as demonstracdes financeiras consolidadas incluem a
consolidacéo integral das investidas apresentadas na Nota 11.

Demonstragdes financeiras individuais

Nas demonstragdes financeiras individuais, a controlada é contabilizada pelo método de
equivaléncia patrimonial. Os mesmos ajustes séo feitos tanto nas demonstracgdes financeiras
individuais quanto nas demonstracdes financeiras consolidadas para chegar ao mesmo resultado
e patrimédnio liquido atribuivel aos acionistas da Companhia.Quando alguma das investidas
apresenta patrimonio liquido negativo, a controladora apresenta a posicao de seus investimentos
naquela investidas no grupo de passivo, como provisao para perdas com controladas.

Caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa sdo ativos mantidos para o propdésito de pagamento de obrigacdes
de curto prazo e ndo para fins de investimento ou outros propdsitos.

Para que um investimento seja qualificado como equivalentes de caixa ele deve ser prontamente
conversivel em um valor conhecido de caixa, ou seja, ser de alta liquidez, e sujeito a um baixo
risco (que seja insignificante) de variagéo no valor justo de mercado. Considerando a natureza
dos instrumentos mantidos pela Companhia néo existem diferencas significativas entre o seu
valor contabil e o valor de mercado, calculado com base na taxa de juros até a data do balanco.

Caixa e equivalentes de caixa incluem dinheiro em espécie, contas bancarias, dep6sitos a vista e
outros ativos de curto prazo como titulos e valores mobiliarios com vencimento original de 90
dias da data de contratagdo ou periodo menor e as aplicagdes financeiras compromissadas
incluidas em equivalentes de caixa.

Instrumentos financeiros
Os principais instrumentos financeiros da Companhia compreendem os caixas e equivalentes de
caixa, contas a receber e a pagar e debéntures.

Posteriormente ao reconhecimento inicial, os instrumentos financeiros sdo mensurados
conforme descrevemos a seguir:

A Companhia classifica ativos e passivos financeiros ndo derivativos na seguinte categoria:



DocuSign Envelope ID: 956D7259-5297-4397-85D8-0F2F8D9BC7BD

(i)

(ii)

(iii)

6.4

2.0 Hotéis S.A.

Demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas em
31 de dezembro de 2021 e 2020

Ativos financeiros ao custo amortizado
Um ativo financeiro é mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condicdes a seguir e
ndo for designado como mensurado ao VJR:

¢ mantido dentro de um modelo de negdcios cujo objetivo seja manter ativos financeiros para
receber fluxos de caixa contratuais; e

seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sdo relativos somente
ao pagamento de principal e juros sobre o valor principal em aberto.

Um ativo financeiro é desreconhecido (baixado), em parte ou integralmente, quando os direitos
de receber fluxos de caixa do ativo expiram; quando a Empresa transfere substancialmente
todos os riscos e beneficios do ativo ou quando a Empresa ndo transfere nem retém
substancialmente todos os riscos e beneficios relativos ao ativo, mas transfere o controle sobre o
ativo.

Ativos financeiros ao valor justo

Um instrumento é classificado pelo valor justo por meio do resultado se for mantido
para negociacao, ou seja, designado como tal quando do reconhecimento inicial.

Os instrumentos financeiros sdo designados pelo valor justo por meio do resultado se a
Companhia gerencia esses investimentos e toma decisdes de compra e venda com base em
seu valor justo de acordo com a estratégia de investimento e gerenciamento de risco. Apos
reconhecimento inicial, custos de transacéo atribuiveis sdo reconhecidos nos resultados
quando incorridos. Instrumentos financeiros ao valor justo por meio do resultado sdo
medidos pelo valor justo, e suas flutuagdes séo reconhecidas no resultado.

Passivos financeiros ao custo amortizado

Os outros passivos financeiros, incluindo empréstimos, financiamentos, fornecedores, e outras
contas a pagar, sdo inicialmente reconhecidos pelo valor justo, liquidos dos custos da transacao.
Passivos financeiros sujeitos a juros sdo mensurados subsequentemente pelo custo amortizado,
utilizando 0 método da taxa de juros efetivos. Ganhos e perdas sdo reconhecidos na
demonstragdo do resultado no momento da baixa dos passivos, bem como durante o processo de
amortizacao pelo método da taxa de juros efetivos.

Um passivo financeiro é desreconhecido (baixado) quando a obrigacéo for revogada, cancelada
ou expirada.

Quando um passivo financeiro existente for substituido por outro do mesmo mutuante com
termos substancialmente diferentes, ou os termos de um passivo existente forem
significativamente alterados, essa substituicdo ou alteragdo é tratada como baixa do passivo
original e reconhecimento de um novo passivo, sendo a diferenca nos correspondentes valores
contébeis reconhecida na demonstragao do resultado.

Impairment de ativos financeiros

A Companhia avalia na data de cada balango se ha evidéncia objetiva de que um ativo
financeiro ou grupo de ativos financeiros esté deteriorado. Um ativo ou grupo de ativos
financeiros esta deteriorado e as perdas por impairment sdo incorridas somente se ha evidéncia
objetiva de impairment como resultado de um ou mais eventos ocorridos apds o reconhecimento
inicial dos ativos (um "evento de perda™) e aquele evento (ou eventos) de perda tem um impacto
nos fluxos de caixa futuros estimados do ativo financeiro ou grupo de ativos financeiros que
pode ser estimado de maneira confiavel.
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O montante da perda por impairment é mensurada como a diferenca entre o valor contéabil dos
ativos e o valor presente dos fluxos de caixa futuros estimados (excluindo os prejuizos de
crédito futuro que ndo foram incorridos) descontados a taxa de juros em vigor original dos
ativos financeiros. O valor contébil do ativo é reduzido e o valor do prejuizo é reconhecido na
demonstracdo do resultado.

Contas a receber
Consiste em:

- Aluguel a receber correspondente aos valores a receber no decurso normal das atividades da
Companhia reconhecidos pelo regime de competéncia.

- Operacdes com locacdo tratadas como arrendamentos mercantis operacionais. O valor do
aluguel estabelecido, incluindo os aumentos fixos periddicos previstos nos contratos e excluindo
os reajustes inflacionarios, é reconhecido na proporgéo da participacdo da Companhia nos
empreendimentos, em bases lineares durante os prazos do respectivo contrato,
independentemente da forma de recebimento.

Os valores a receber de clientes ficam classificados no circulante, quando o prazo de
recebimento é equivalente a um ano ou menos. Caso contrario, estardo apresentados no ativo
n&o circulante.

Para constituicdo de sua politica de créditos com liquidacdo duvidosa, a empresa leva em
consideracdo a atividade operacional sob a qual o valor a receber foi gerado, os dados histéricos,
o0s dados atuais e futuros. Portanto, para:

Atividade hoteleira:

- a vencer 20%
- vencidos entre 1 a 30 dias 30%
- vencidos entre 31 a 60 dias 40%
- vencidos entre 61 a 90 dias 60%
- vencidos acima de 91 dias 100%

Atividade de locagé&o:

- A vencer 0%
- Vencidos entre 1 a 30 dias 2%
- Vencidos entre 31 a 60 dias 5%
- Vencidos entre 61 a 90 dias 10%
- Vencidos acima de 91 dias 30%

Propriedade para investimento

Propriedade para investimento é definida como propriedade (terreno, edificagGes, parte de
edificacBes, ou ambos) mantida pelo proprietario, ou pelo arrendatéario segundo contrato de
arrendamento financeiro, para rendimento de alugueis ou valorizagdo ou ambos, e ndo para:

(a) uso na produgéo de bens ou servicos ou para fins administrativos; ou (b) venda no curso das
atividades normais do negécio.

A Companbhia é proprietaria de imoveis que serdo mantidos para rendimento de aluguel de longo
prazo e para valorizacdo. Os imdveis ndo serdo ocupados pela Companhia.

A propriedade para investimento é demonstrada pelo custo menos depreciacdo e qualquer
provisdo para perda acumulada. O custo representa o custo histérico de aquisicao.

10
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A depreciacgdo é calculada pelo método linear, levando em consideragdo as taxas de depreciacao
aplicaveis e reconhecidas no resultado do exercicio.
Os terrenos ndo sao depreciados.

Os valores residuais e a vida Gtil dos ativos séo revisados e ajustados, se apropriado, no inicio
de cada exercicio e seus valores calculados. A propriedade possui um prazo de vida Util
estimada em 40 anos.

Imobilizado

O imobilizado é mensurado pelo seu custo histdrico, menos deprecia¢do acumulada. O custo
historico inclui os gastos diretamente atribuiveis a aquisi¢éo dos itens. A depreciacdo de outros
ativos é calculada usando 0 método linear para alocar seus custos aos seus valores residuais
durante a vida Util estimada, como segue:

Vida til
Classe do ativo (em anos)
Edificacdes 29,58 a 60
Moaveis e utensilios 2al0
Méquinas e equipamentos 10
Computadores e periféricos 2a5
InstalacBes 10

Perda por reducéo ao valor recuperavel de ativos ndo financeiros

A Administracdo revisa anualmente e/ou quando ocorre algum evento especifico o valor
contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou mudancas nas circunstancias
econdmicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioracdo ou perda de seu
valor recuperével. Sendo tais evidéncias identificadas e o valor contabil liquido exceder o valor
recuperavel, é constituida provisdo para desvalorizagéo, ajustando o valor contébil ao valor
recuperavel. Essas perdas sdo langadas ao resultado do exercicio quando identificadas.

Fornecedores

As contas a pagar aos fornecedores sdo obrigacdes a pagar por bens e servigos que foram
adquiridos no curso normal dos negdcios, sendo classificados como passivo circulante se o
pagamento for devido no periodo de até um ano. Caso contrario, as contas a pagar sao
apresentadas como passivo ndo circulante.

Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmico-futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranga. Um passivo é reconhecido no balanco patrimonial quando a
Companhia possui uma obrigacédo legal ou constituida como resultado de um evento passado,
sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Séo acrescidos,
quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variacdes monetérias ou cambiais
incorridos. As provisOes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco
envolvido. Os ativos e passivos sao classificados como circulantes quando sua realizacdo ou
liquidagdo é provavel que ocorra nos préximos 12 meses. Caso contrario, sdéo demonstrados
como néo circulantes.

Provisoes
As provisoes e agdes judiciais (trabalhista, civil e impostos indiretos) sdo reconhecidas quando:

11
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Companhia tem uma obrigagéo presente ou ndo formalizada (constructive obligation) como
resultado de eventos passados; (ii) é provavel que uma saida de recursos seja necessaria para
liquidar a obrigagéo; e (iii) o valor tiver sido estimado com seguranca.

Quando houver uma série de obrigacdes similares, a probabilidade de liquida-las é determinada,
levando-se em consideracgdo a classe de obrigacdes como um todo. Uma provisao é reconhecida
mesmo que a probabilidade de liquidacao relacionada com qualquer item individual incluido na
mesma classe de obrigacdes seja pequena.

As provisdes sdo mensuradas pelo valor presente dos gastos que devem ser necessarios para
liquidar a obrigacéo, usando uma taxa antes de impostos, a qual reflita as avaliagdes atuais de
mercado do valor temporal do dinheiro e dos riscos especificos da obrigacdo. O aumento da
obrigacdo em decorréncia da passagem do tempo € reconhecido como despesa financeira.

Empréstimos

S&o reconhecidos, inicialmente, pelo valor justo, liquido dos custos incorridos na transagéo e
sdo, subsequentemente, demonstrados pelo custo amortizado. Qualquer diferenca entre 0s
valores captados e o valor de liquidacéo é reconhecida no resultado durante o periodo em que o
empréstimo esteja em aberto, utilizando o método da taxa efetiva de juros.

As taxas pagas no estabelecimento do empréstimo sdo reconhecidas como custos da transagao
do empréstimo, uma vez que seja provavel que uma parte ou todo o empréstimo seja sacado.
Nesse caso, a taxa é diferida até que o saque ocorra. Quando nao houver evidéncias da
probabilidade de saque de parte ou da totalidade do empréstimo, a taxa € capitalizada como um
pagamento antecipado de servigos de liquidez e amortizada durante o periodo do empréstimo ao
qual se relaciona.

Os empréstimos sdo classificados como passivo circulante, de acordo com o fluxo financeiro de
pagamentos contratado, a menos que a Companhia tenha um direito incondicional de diferir a
liquidacdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apés a data do balanco.

Tributacao

Imposto de renda e contribuigéo social - correntes

O imposto de renda e a contribuicdo social sdo calculados com base no lucro real. As aliquotas
desses impostos, definidas atualmente para determinagéo dos tributos, sdo de 25% para o
imposto de renda e de 9% para a contribui¢do social. A base de apuragdo € o resultado do
exercicio.

Imposto de renda e contribuigéo social - diferidos

O imposto de renda e a contribuigéo social diferidos séo calculados sobre os prejuizos fiscais do
imposto de renda, a base negativa de contribui¢éo social e as correspondentes diferengas
temporérias entre as bases de calculo do imposto sobre ativos e passivos e os valores contabeis
das demonstrac@es financeiras. As aliquotas desses impostos, definidas atualmente para
determinac&o dos tributos diferidos, sdo de 25% para o imposto de renda e de 9% para a
contribuicéo social.

Impostos diferidos ativos sdo reconhecidos na extensdo em que seja provavel que o lucro futuro
tributavel esteja disponivel para ser utilizado na compensacgdo das diferengas temporarias, com
base em projec@es de resultados futuros elaboradas e fundamentadas em premissas internas e
em cenarios econémicos futuros que podem, portanto, sofrer alteragoes.

12
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Impostos sobre vendas
Receitas, despesas e ativos sdo reconhecidos liquidos dos impostos sobre vendas, exceto:

Quando os impostos sobre vendas incorridos na compra de bens ou servigos ndo forem
recuperaveis junto as autoridades fiscais, hiptese em que o imposto sobre vendas é reconhecido
como parte do custo de aquisicdo do ativo ou do item de despesa, conforme o caso.

Quando os valores a receber e a pagar forem apresentados juntos com o valor dos impostos
sobre vendas.

Quando o valor liquido dos impostos sobre vendas, recuperavel ou a pagar, € incluido como
componente dos valores a receber ou a pagar no balango patrimonial.

Para as sociedades do segmento hoteleiro que utilizam a sistematica do lucro real, a
Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS é calculada a aliquota de 0,65%, aplicada
sobre o total das receitas operacionais, ajustadas pelas deducdes e exclusdes previstas pela
legislagdo em vigor.

A Contribuicéo para Financiamento da Seguridade Social - COFINS ¢é calculada a aliquota de
3,00%, aplicavel sobre a mesma base de célculo do PIS.

Para as demais sociedades cuja atividade é agora apenas a locacdo do imével utilizam a
sistemética do lucro real, a Contribuigdo ao Programa de Integracdo Social - PIS é calculada a
aliquota de 1,65%, aplicada sobre o total das receitas operacionais, ajustadas pelas deducdes e
exclusdes previstas pela legislacdo em vigor.

A Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social - COFINS é calculada & aliquota de
7,6%, aplicavel sobre a mesma base de calculo do PIS.

O Imposto sobre servigo - 1SS sobre os servigos prestados sdo calculados a aliquota de 5%,
aplicavel sobre a respectiva receita.

Adiantamentos para futuro aumento de capital

Adiantamentos para futuro aumento de capital sdo classificados no patriménio liquido, uma vez
que ha clausulas contratuais de ndo cancelamento ou devolucéo. Os valores aportados pelos
acionistas sdo registrados como adiantamentos para futuro aumento de capital, sendo
posteriormente transformados em capital social, através de atos societarios. Os termos de
conversdo consideram um valor fixo de adiantamento por uma quantidade fixa de agoes.

Reconhecimento da receita

A receita é reconhecida na extensdo em que for provavel que beneficios econdémicos serdo
gerados para a Companhia e quando possa ser mensurada de forma confiavel. A receita é
mensurada com base no valor justo da contraprestacdo recebida, excluindo descontos,
abatimentos e impostos ou encargos sobre o0s servicos prestados de hospedagem. Os critérios
especificos, a seguir, devem também ser satisfeitos antes de haver reconhecimento de receita:

Receita com aluguéis

O locatario dos edificios comerciais pagam um aluguel que corresponde a um valor anual,
reajustado anualmente com base na varia¢do do Indice Geral de Pregos - Disponibilidade
Interna (IGP-M).

13
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A Companhia registra suas operagdes com locagéo como arrendamentos mercantis operacionais.
O valor do aluguel estabelecido, incluindo os aumentos fixos periddicos previstos nos contratos
e excluindo os reajustes inflacionarios, é reconhecido na proporcéo da participacao da
Companhia no empreendimento, em bases lineares durante os prazos do respectivo contrato,
independentemente da forma de recebimento

6.16  Apuracao do resultado
As receitas e despesas sdo reconhecidas com base no regime de competéncia.

6.17  Demonstracodes dos fluxos de caixa
As demonstrac6es dos fluxos de caixa foram preparadas pelo método indireto e estéo
apresentadas de acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 03 (R2) - Demonstracéo dos
Fluxos de Caixa, emitido pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis (CPC).

7 Caixa e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020
Depositos bancarios de curto prazo 3 15 3.684 995
Aplicacdes financeiras (a) - - 1.317 3.403
3 15 5.001 4.398

(@) Referem-se a aplicacOes financeiras de curto prazo, em titulos privados de Certificados de Dep6sito Bancério (CDB),
de liquidez imediata, necessarias para a manutencao da atividade operacional da Companhia que sdo remunerados a
taxa de 75% do CDI e para as quais inexistem penalidades ou quaisquer outras restri¢des para seu resgate imediato.

8 Contas a receber
O recebivel é considerado como ativo de boa capacidade de pagamento, uma vez que o titulo é
firmado apenas se apresentarem caracteristicas, garantias e histéricos de pagamento que
demonstrem sua alta probabilidade de realizagao.

Controladora Consolidado

2021 2020 2021 2020
Alugueis a receber 783 1640
Fundo de reserva 0 0 783 804
Hospedagem em curso e faturas a receber (a) 54 54
Contas a receber de cartdes (a) 79 79
Despesas Pagas Coligadas 226 224 226 224
Outros(b) 791 791 1.599 1593
Mtuos com Empresa 197 2211

1.214 3.226 3.524 4.394
Provisdo para perdas de crédito esperada (PCE) (a) (6) (6) (1.440) (1.440)
Total de contas a receber 1.208 3.220 2.082 9.954
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(a) Em 2019, por conta do encerramento das atividades hoteleiras nas controladas, exceto na
Templim, foram provisionados integralmente como perda os saldos relacionados a atividade
hoteleira.

(b) Em 2019 também por conta do encerramento das atividades hoteleiras nas controladas, houve
mutuos entre Controladora e suas investidas para rateios pagos pela Controladora, 0 mesmo
acontece com as investidas.

Movimentacao da provisao para perdas de créditos esperada (PCE)

O movimento na provisdo para perdas por reducgdo no valor recuperavel em relagdo aos
empréstimos e aos recebiveis durante o ano foi o seguinte:

Controladora Consolidado

2021 2020 2021 2020
Saldo no inicio do exercicio (6) (6) (1.440) (1.464)
Provisdo estimada com créditos de liquidagdo duvidosa constituida ) i 24
no ano
Saldo no final do exercicio (6) (6) (1.440) (1.440)

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020 os saldos a receber por idade de vencimento estdo compostos
da seguinte forma:

Consolidado
2021 2020
A vencer 1.790 2.668
Vencidos h4 mais de 91 dias 1.734 1.727
Total de contas a receber 3.524 4.394

9 Mutuo com Partes Relacionadas
O montante de R$ 204 (R$ 204 em 31 de dezembro de 2020), apresentado na controladora
refere-se a contas a receber de suas controladas referente a rateio de despesas, eliminado no
consolidado, conforme segue:

Contas e receber de partes relacionadas
Controladora

2021 2020
2.0 Hotéis Alagoinhas 204 204
204 204

10 Depositos e caucdes
Os montantes retidos, atualizados em 31 de dezembro de 2021 e 2020, estdo assim resumidos:
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2.0 Hotéis Alagoinhas Ltda.

Investimentos em controladas

a. Movimentagéo do saldo

Em 31 de dezembro de 2019

Aumentos de capital em controladas
Adiantamentos para futuro aumento de capital
Resultado de equivaléncia patrimonial

Em 31 de dezembro de 2020

Adiantamentos para futuro aumento de capital
Resultado de equivaléncia patrimonial

Em 31 de dezembro de 2021

b. Composicéo dos investimentos 2021 e 2020

Quantidade de
quotas possuidas
pela Companhia

Em 31 de dezembro de 2021

2.0 Hotéis Participagdes 123.775
2.0 Hotéis Parauapebas 13.756.673
2.0 Hotéis Pouso Alegre 11.488.587
2.0 Hotéis Rondondpolis 4.679.734
2.0 Hotéis Boa Vista 8.704.130
2.0 Hotéis Aparecida de Goiania 2.051.285
2.0 Hotéis Alagoinhas 18.361.719
2.0 Hotéis Rio Preto 13.194.865
2.0 Hotéis Ribeirdo Preto | 48.159.895
2.0 Hotéis Ribeirédo Preto 11 13.173.111
2.0 Hotéis Araraquara 11.578.418
2.0 Hotéis Bauru 23.561.420
2.0 Hotéis Franca 9.707.565
2.0 Hotéis Piracicaba 28.998.459
2.0 Hotéis S&o Carlos 19.041.203
2.0 Hotéis Campo Grande 2.021.000
2.0 Hotéis Maracanau 12.201.909
2.0 Hotéis Palmas 1.844.352
Templin SP Participacoes 36.878.390
Subtotal
Amortizacéo Juros Capitalizados Parauapebas

Total

Provisdo para perdas com controladas

16

2.0 Hotéis S.A.

Demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas em
31 de dezembro de 2021 e 2020

Consolidado
2021 2020
7 7
7 7

Controladora

110.560

4.875

(1.489)

_ @s29)

87.649

4.676

1.813

94.138
Participagéo nas investir?izlr?t%;j z Resultado de
quotas - % perda com equivaléncia
investimento patrimonial
100 22 (25)
100 15.256 3919
100 (L511) ©02)
100 9.308 1.412
100 11.121 504
100 782 (1.210)
100 6.736 (3.498)
100 (1) (1.754)
100 2.143 (3.342)
100 (378) (2.206)
100 10.039 5.782
100 3.680 123
100 3.324 1.929
100 868 (606)
100 9.943 1.469
100 216 (2.235)
100 22.385 7.166
94.140 (1.744)
(71)
97.448 (1.815)

(3.308)
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Quantidade de Participach . .Saldo de Resultado de
; articipagdo nas investimentos e TR

guotas posswde_is quotas - % perda com equw_alengla
pela Companhia investimento patrimonial

Em 31 de dezembro de 2020
2.0 Hotéis Participacdes 123.775 100 7 (26)
2.0 Hotéis Parauapebas 13.756.673 100 11.367 (2.148)
2.0 Hotéis Pouso Alegre 11.488.587 100 (1.160) (2.165)
2.0 Hotéis Rondondpolis 4.679.734 100 7.874 1.076
2.0 Hotéis Boa Vista 8.704.130 100 10.530 (561)
2.0 Hotéis Aparecida de Goiania 2.051.285 100 1.957 (39)
2.0 Hotéis Alagoinhas 18.361.719 100 (308) (317)
2.0 Hotéis Rio Preto 13.194.865 100 10.093 851
2.0 Hotéis Ribeirdo Preto | 48.159.895 100 558 (6.582)
2.0 Hotéis Ribeirdo Preto |1 13.173.111 100 5.045 (3.013)
2.0 Hotéis Araraquara 11.578.418 100 1.468 (820)
2.0 Hotéis Bauru 23.561.420 100 4.085 (1.663)
2.0 Hotgis Franca 9.707.565 100 3.361 (730)
2.0 Hotéis Piracicaba 28.998.459 100 4.654 (3.316)
2.0 Hotéis Séo Carlos 19.041.203 100 1.136 (2.332)
2.0 Hotéis Campo Grande 2.021.000 100 1.450 76
2.0 Hotéis Maracanau 12.201.909 100 8.473 (701)
2.0 Hotéis Palmas 1.844.352 100 2117 (744)
Templin SP Participacdes 36.878.390 100 14.925 (3.234)
Subtotal 87.632 (26.388)
Amortizagao Juros Capitalizados Parauapebas 29
Total 89.100 (26.359)

Provisdo para perdas com controladas (1.468)
Seguem abaixo os resultados da controladas direta e indiretas, como também o total de seus
ativos e passivos:

Ativo Passivo Patr!mé_nio Lucro (prejui’zp)

2021 liquido do exercicio
2.0 Hotéis Participagtes S.A. 25 3 22 -25
2.0 Hotéis Paraupebas Ltda. 25.284 10.990 14.294 3.919
2.0 Hotéis Pouso Alegre Ltda. 6.924 8.436 -1511 -802
2.0 Hotéis Rondondpolis Ltda. 14.103 4,795 9.308 1.412
2.0 Hotéis Boa Vista Ltda. 22.073 10.952 11.121 504
2.0 Hotéis Ap de Goiania Ltda. 783 1 782 -1.210
2.0 Hotéis Alagoinhas Ltda. 5.557 6.905 -1.348 -1.174
2.0 Hotéis Rio Preto Ltda. 14.694 7.958 6.736 -3.498
2.0 Hotéis Rib I Ltda. 19.219 19.289 -71 -1.754
2.0 Hotéis Rib 11 Ltda. 10.301 8.158 2.144 -3.342
2.0 Hotéis Araraquara Ltda. 4.920 5.298 -377 -2.206
2.0 Hotéis Bauru Ltda. 20.330 10.291 10.039 5.782
2.0 Hotéis Franca Ltda. 6.792 3.112 3.680 123
2.0 Hotéis Piracicaba Ltda. 18.922 17.297 1.625 -3.708
2.0 Hoteis S#o Carlos Ltda. 6.297 2.972 3.324 1.929
2.0 Hotéis Campo Grande Ltda. 872 3 868 -606
2.0 Hotéis Maracanau 17.931 7.988 9.943 1.469
2.0 Hotéis Palmas 7.375 7.158 216 -2.235
Templin SP Participaces 35.820 13.434 22.386 7.166
238.222 145.040 93.181 1.744
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2.0 Hotéis S.A.

Demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas em
31 de dezembro de 2021 e 2020

Lucro
Patriménio (prejuizo) do

2020 Ativo Passivo liquido exercicio

2.0 Hotéis Participacdes S.A. 9 52 (43) (26)

2.0 Hotéis Paraupebas Ltda. 21.284 14.254 7.030 (2.148)

2.0 Hotéis Pouso Alegre Ltda. 7.053 12.348 (5.295) (2.165)

2.0 Hotéis Rondondpolis Ltda. 12.555 4785 7.770 1.076

2.0 Hotéis Boa Vista Ltda. 21,511 11.076 10.434 (561)

2.0 Hotéis Ap de Goiania Ltda. 1.959 157 1.803 (39)

2.0 Hotéis Alagoinhas Ltda. 6.425 9.682 (3.256) (316)

2.0 Hotéis Rio Preto Ltda. 17.893 11.777 6.118 851

2.0 Hotéis Rib | Ltda. 19.229 18.961 270 (6.583)

2.0 Hotéis Rib Il Ltda. 12.952 8.030 4.924 (3.013)

2.0 Hotéis Araraquara Ltda. 6.674 5.265 1.410 (820)

2.0 Hotéis Bauru Ltda. 14.001 10.049 3.954 (1.663)

2.0 Hotéis Franca Ltda. 6.373 3.066 3.308 (730)

2.0 Hotéis Piracicaba Ltda. 21.247 23.591 (2.343) (3.317)

2.0 Hoteis Sdo Carlos Ltda. 4.043 2.900 1.143 (2.332)

2.0 Hotéis Campo Grande Ltda. 1.453 93 1.360 76

2.0 Hotéis Maracanau 16.306 10.518 5.787 (701)

2.0 Hotéis Palmas 9.084 7.295 1.790 (743)

Templin SP Participagtes 27.710 23.128 4582 (3.234)
Propriedades para investimentos

Consolidado Valor de custo

Terrenos Edificagdes C?r?;tériz:;z u’\t/:;\g?liisoz eqmigrﬂ;?tso: Instalacoes Impairment

Em 31 de dezembro de 2019 50.211 287.272 451 32,616 3.626 19.207 -116.550
Depreciacdo do periodo

Adicéo 291

Impairment -3.388
Em 31 de dezembro de 2020 50.211 287.563 451 32,616 3.626 19.207 -119.938
Depreciacao do periodo

Baixa -2.948

Impairment -451 20.160
Em 31 de dezembro de 2021 47.263 287.563 0 32.616 3.626 19.207 -99.778

18

Depreciacéo
acumulada

-51.225

-12.607

-63.832

-12.736

-76.568

Valor liquido

225.608

-12.607

291

-3.388

209.904

-12.736

-2.948

19.709

213.929
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2.0 Hotéis S.A.

Demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas em
31 de dezembro de 2021 e 2020

Provisdo para perdas

Durante o exercicio de 2021, a Companhia revisou o valor contabil de seus ativos com o
objetivo de determinar e avaliar se eventos ou mudancas nas circunstancias indicava que o valor
contabil de seus ativos, poderiam nao ser recuperados. Com base nos fluxos futuros de caixa
projetados descontados do negécio durante a vida remanescente estimada dos ativos, a
Companhia identificou uma melhora nas receitas devido a flexibilizagio da pandemia, julgando
assim que faria sentido a reversao do impairment e aumentar o valor dos ativos.

Valor justo
Conforme facultado pelo CPC 28, a Companhia decidiu avaliar seu imdvel para investimento ao
custo histdrico menos a provisdo para depreciagao.

Adicionalmente, para fins exclusivos de divulgacdo em notas explicativas, o valor justo dos
imoveis ndo foi determinado em transagdes observaveis no mercado devido & natureza do
imdvel e a auséncia de dados comparaveis, tendo sido aplicado um método de avaliacdo
baseado na caracteristica especifica de cada ativo.

A Administracdo da Companhia adotou a metodologia do indice de capitalizagdo ou cap rates.
A metodologia cap rate é utilizada para estimar o valor do imével com base na receita bruta
gerada pelo investimento. Nesse sentido, o cap rate é obtido da seguinte formula: cap rate:
receita bruta/valor do investimento, ainda adicionando o valor esperado de venda do bem. Em
31 de dezembro de 2021, o valor justo das propriedades para investimento é de,
aproximadamente, R$ 251.443 (R$ 220.605 em 2020) apurado por meio da taxa de desconto
de 10% (9,5% em 2020).

Obrigacdes fiscais e trabalhistas

Obrigagdes fiscais e trabalhistas

Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020
ISS a recolher - - 66 66
COFINS a recolher - - 31 8
IRRF a recolher - - 3 3
CRF arecolher - - 46 46
IPTU a recolher 39 41 42
IOF a recolher 38 55 50
INSS a recolher - - 3 3
38 39 245 216

Empreéstimos
Os empréstimos apresentados no consolidado foram contratados pelas controladas e estdo assim
resumidos:

Consolidado
Instituicéo financeira Vencimento 2021 2020
Banco Itad S.A. (i) 18/02/2030 107.744 107.267
Banco Itad S.A. (ii) 18/02/2030 12.338 11.619
Circulante 6.865 4.705
N&o circulante 113.218 114.181

CCB emitida em 27 de fevereiro de 2020 no montante de R$ 110.143, com vencimento em 28 de fevereiro de 2030,
atualizados por juros de 2,30% a.a.
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2.0 Hotéis S.A.

Demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas em
31 de dezembro de 2021 e 2020

Escritura Publica de Abertura de Crédito emitida em 01 de setembro de 2020 no montante total de R$ 12.088,
conforme aditado posteriormente, com vencimento final em 01 de margo de 2027, atualizados pela variagéo da TR,
acrescidos de taxa de 10,48% a.a.;

Os empréstimos apresentados no consolidado foram contratados pelas controladas. Abaixo
composicao de custos e vencimento:

Consolidado

2021 2020
Empréstimos 7.552 5.334
(-) Custo de transacdo (687) (629)
Total do circulante 6.865 4.705
Empréstimos 118.350 119.014
(-) Custo de transacdo (5.131) (4.833)
Total do ndo circulante 113.218 114.181

A seguir, 0 cronograma de amortizagdo da parcela ndo circulante do empréstimo em 31 de
dezembro de 2021:

2021 2020
Custos de Custos de

Ano Divida transacéo Liquido Divida transacdo Liquido
2022 4.676 (629) 4.047
2023 6.392 (687) 5.763 6.392 (629) 5.763
2024 8.373 (687) 7.744 8.373 (629) 7.744
2025 10.948 (687) 10.319 10.948 (629) 10.319
2026 14.160 (687) 13.531 14.160 (629) 13.531
2027 19.928 (607) 19.380 19.928 (558) 19.380
2028 23.641 (589) 23.100 23.641 (541) 23.100
2029 28.796 (589) 28.255 28.796 (541) 28.255
2030 2.101 (598) 2.042 2.101 (548) 2.042
2031
2032
Parcela
nao
circulante 118.350 (5.131) 113.218 119.014 (4.833) 114.181

Os custos de transagcdo compreendem gastos incorridos com as instituicdes financeiras no
processo de captacdo dos referidos empréstimos, cuja amortizacdo para o resultado acompanha
0 prazo do contrato do empréstimo.

Os contratos de empréstimos possuem como garantias, entre outras, depdsitos caugdo, a
alienacdo fiduciaria dos imoveis e das quotas das Companhias proprietarias dos mesmaos, e
possuem, ainda, clausulas relativas a observancia de “covenants” financeiros e ndo financeiros
que podem gerar vencimento antecipado dos empréstimos, como aces judiciais que
comprometam as garantias ao empréstimo, pedido de faléncia ou recuperacéo judicial.

De acordo com o item v.5 do primeiro aditamento da CCB do hotéis Arco até 120 (cento e vinte)
dias contados do encerramento do exercicio social, ou seja, até o més de abril do exercicio
subsequente, a Empresa deve apresentar os calculos financeiros relacionados aos Covenants, com
base nas Demonstragdes Financeiras auditadas daquele exercicio social.
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2.0 Hotéis S.A.

Demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas em
31 de dezembro de 2021 e 2020

Conciliagéo da movimentacao patrimonial com os fluxos de caixa decorrentes de

atividades de financiamento

Saldo inicial

Fluxo das atividades operacionais

Capitacéo de empréstimos

Custos de empréstimos capitalizados

Liquidacdo de empréstimos

Pagamento de juros

Pagamento de empréstimos

Total das variagdes no fluxo de caixa de financiamento
Outras variagdes

Amortizagao do custo de transa¢do
Despesas com juros

Total das outras variagdes

Saldo final

Patrimonio liquido

Capital social

2021 2020
118.886 123.502
- 34.256
(1.063) (3.114)
- (37.031)
(6.580) (3.747)
(190) (3.347)
(7.833) (12.983)
696 1.404
8.334 6.963
9.030 8.367
120.083 118.886

Em 31 de dezembro de 2021 o capital social da Companhia de R$ 375.467 (R$ 375.467 em

2020) esté assim detido:

Acionista

HSI IV Fundo de Investimento em Participagdes
2.0 Participac@es S.A.

Quantidade
de acdes ON

375.467.438
1
375.467.439

Em 21 de Agosto de 2020, a Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria aprovou o aumento
do capital social no valor de R$ 5.652, com a subscricéo e integralizagdo de adiantamentos para
futuro aumento de capital passando para 375.467.439 acGes ordinarias.
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2.0 Hotéis S.A.

Demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas em
31 de dezembro de 2021 e 2020

17 Receita liquida

Consolidado

Receita com prestacdo de servicos 2021 2020

Receita com hospedagens - 1.830
Receita com alugueis 9.447 2.679

Receita de vendas de alimentos e bebidas - 141
9.447 4.650
Deducdes da receita

PIS* 82 13
COFINS* 381 62
ISS - (92)
ICMS - (12)
463 (29)
Receita operacional liquida 9.910 4.621

* saldo credor em fungdo dos créditos Pis e Cofins sobre depreciagdo de edificios.

18 Custo dos servicos prestados
Consolidado
2021 2020
Despesas com depreciacao (12.736) (12.607)
Custo da mercadoria vendida - (116)
Despesas com pessoal - (183)
(12.736) (13.391)
19 Despesas gerais e administrativas
Controladora Consolidado

2021 2020 2021 2020
Despesas com pessoal - - - (152)
Despesas com manutengao - - (46) (100)
Despesas gerais - - (266) (274)
Taxas e Emolumentos 1) 1) (10) (11)
Honorarios advocaticios (3) 9) (164) (54)
Servigos de consultoria e contabilidade (70) (65) (756) (927)
Publicagdes - 9) (82) (13)
Servigos de informética (45) (227) (188) (410)
Viagens e estadias 1) (12) Q) (60)
Comissao de cartdo de crédito - - - (54)
Comisséo de agentes de viagens - - - (92)
Outras despesas - (22) 3) (225)
(120) (344) (1.516) (2.375)
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21

Receitas financeiras

Rendimentos sobre aplicag@es financeiras
Atualizacdo dos depositos e caucdes
Juros SELIC

Total das receitas financeiras

Despesas financeiras

Juros sobre empréstimos bancéarios
Apropriacdo de custo de transacéo do periodo
Despesas bancérias

Comisséo Fianca

Outras despesas

Total das despesas financeiras

Resultado financeiro liquido

Imposto de renda e contribuicdo social

2.0 Hotéis S.A.

Demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas em
31 de dezembro de 2021 e 2020

Controladora Consolidado

2021 2020 2021 2020
- 50 348
60 60
110 408
- -8.343 -7.183
- -696 -1.450
- -154 -19
- - -547
-107 -47 -2 -102
-107 -47 -9.195 -9.301
-100 -45 -9.085 -8.893

A Companhia optou pelo regime tributario calculado com base no Lucro Real durante 0s
exercicios de 2020 e 2019, cuja reconciliacdo da taxa efetiva estd apresentada a seguir.

Lucro (prejuizo) antes do imposto de renda e contribuicéo social

Aliquota nominal - %
Impostos - nominais

Ajustes na base de célculo do imposto:

Variac¢éo no imposto diferido ativo ndo reconhecido

Outras diferengas permanentes
Resultado de equivaléncia patrimonial

Imposto de renda e contribuicéo social diferidos
Imposto de renda e contribuic&o social correntes

Aliquota efetiva

Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020
1.593  (26.773) 3.900  (34.638)
34% 34% 34% 34%
(541) 9.103  (1.326) 8.337
(987) (10.542)
(75) (162) - -
616  (9.278) - -
- - (2.313) (2.135)
- - (2.139) (2.135)
- - (174) -
- - (59)% (9)%

A Companhia ndo registra IR e CS diferido ativo sobre prejuizo fiscal e base negativa por
entender que apenas devera fazé-lo na medida em que seja provavel que estardo disponiveis

lucros tributaveis futuros contra os quais os prejuizos fiscais ndo utilizados e créditos fiscais ndo

utilizados possam ser utilizados. Em 31 de dezembro de 2021 a base de prejuizo fiscal e base

negativa é de R$ 31.953 (R$ 31.005 em 31 de dezembro de 2020).
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2.0 Hotéis S.A.

Demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas em
31 de dezembro de 2021 e 2020

(i) Movimentagdo dos saldos de ativos e passivos fiscais diferidos

Baixa por  Passivo

Saldo liquido em incorporacéo fiscal

31 de dezmebro Reconhecido investida diferido

Em milhares de Reais 2019 no resultado 2020
Propriedade para investimento 12.630 2.139 14.769
Imposto liquido passivo 12.630 2.139 14.769

Baixa por  Passivo

Saldo liquido em incorporaca fiscal
1° de janeiro Reconhecido de investida diferido
Em milhares de Reais 2020 no resultado 2020
Propriedade para investimento 10.838 2.135 (343) 12.630
Imposto liquido passivo 10.838 2.135 (343) 12630
IRPJ e CSLL diferido
2021 2020
N&o circulante
Imposto de renda diferido 10.859 9.287
Contribuicdo social diferido 3.909 3.343
14.769 12.630

O imposto diferido acima é referente a diferenca entre a depreciacdo contabil e a depreciacéo
fiscal.

Provisdes para acoes judiciais

Durante o curso normal de seus negocios, a Companhia esta exposta a certos riscos. A provisao
para demandas judiciais é estabelecida por valores atualizados, para questdes trabalhistas,
tributarias e civeis em discussdo nas instancias administrativas e judiciais, com base nas
opinides de consultores juridicos. A Companhia possui processos julgados por seus assessores
juridicos como perdas provaveis em 31 de dezembro de 2021 e 2020 nos montantes
demonstrados abaixo. Em 31 de dezembro de 2021, o saldo de processos julgados como perdas
possiveis é de R$ 1.694 (R$ 2.609 em 31 de dezembro de 2020). Podem existir outras eventuais
obrigacdes de natureza geral, relativas a impostos de exercicios anteriores, uma vez que ndo é
possivel obter aprovagdo final e definitiva das declaragdes de impostos no Brasil. A
Administragdo considera que todos os impostos e encargos tém sido pagos ou provisionados
adequadamente.

Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020
Provisdo para a¢des Judiciais 113 114 799 905
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2.0 Hotéis S.A.

Demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas em
31 de dezembro de 2021 e 2020

Instrumentos financeiros

A Administracdo da Companhia determina a classificacdo dos seus ativos e passivos financeiros
ndo derivativos no momento do seu reconhecimento inicial de acordo com o modelo de negécio
no qual o ativo é gerenciado e suas respectivas caracteristicas de fluxos de caixa contratuais,
presentes no CPC 48. Os passivos financeiros séo mensurados de acordo com sua natureza e
finalidade.

Hierarquia de valor justo

Ao mensurar o valor justo de um ativo ou um passivo, a Companhia usa dados observaveis de
mercado, tanto quanto possivel. Os valores justos sdo classificados em diferentes niveis em uma
hierarquia baseada nas informagdes (inputs) utilizadas nas técnicas de avaliacdo da seguinte
forma.

- Nivel 1: pregos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos idénticos.
- Nivel 2: inputs, exceto os pre¢os cotados incluidos no Nivel 1, que sdo observaveis para o
ativo ou passivo, diretamente (precos) ou indiretamente (derivado de pregos).

- Nivel 3: inputs, para o ativo ou passivo, que ndo sdo baseados em dados observaveis de
mercado (inputs ndo observaveis).

A Companhia reconhece as transferéncias entre niveis da hierarquia do valor justo no final do
periodo das demonstracdes financeiras em que ocorreram as mudancas.

Demonstramos abaixo o0s valores justos dos ativos e passivos financeiros, os quais estdo todos
classificados no “Nivel 2” de hierarquia do valor justo versus os saldos contabeis:
o Caixa e equivalente de caixa (nota explicativa 7)
Instrumentos financeiro por categoria
Os instrumentos financeiros da Companhia, em 31 de dezembro de 2020 e 2019, s&o 0s seguintes:

Controladora Consolidado Classificagéo
2021 2020 2021 2020

Ativos financeiros
Aplicagdes financeiras, classificada como Valor justo por meio
caixa e equivalentes de caixa (nota 7) - - 1.317 3.403 do resultado
Contas a receber (nota 8) 1.208 3.220 2.082 2.954 Custo amortizado
Passivos financeiros
Empréstimos e financiamentos (nota 15) 120.083 118.886 Custo amortizado
Fornecedores 13.234 10.317 4.214 4319 Custo amortizado

Gerenciamento de riscos financeiros
A Administracdo tem a responsabilidade global sobre o estabelecimento e supervisdo da
estrutura de gerenciamento de Risco da Companhia.

A Companhia possui exposic¢ao para os seguintes riscos resultantes de instrumentos financeiros:
- Risco de credito;

- Risco de liquidez; e
- Risco de mercado
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2.0 Hotéis S.A.

Demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas em
31 de dezembro de 2021 e 2020

(i) Risco de crédito
A Companbhia e suas controladas mantém contas correntes bancarias e aplicacdes financeiras
com instituicdes financeiras aprovadas pela Administracdo de acordo com os critérios objetivos
para diversificagdo de riscos de crédito.

Para gerenciamento das perdas com os promitentes, a Companhia tem por politica efetuar analise
de crédito, liquidez e exposicBes financeiras que possam comprometer a capacidade financeira
dos potenciais promitentes honrarem seus compromissos de aquisi¢cdo dos imoveis.

Estas analises baseiam-se em suporte documental e modelo de analise interno.

O valor contabil dos ativos financeiros representa a exposi¢cdo maxima do crédito. A exposicao
méaxima do risco do crédito na data das demonstracdes financeiras foi:

Controladora Consolidado

2021 2020 2021 2020
Caixa e Equivalentes de caixa (Nota 7) 3 15 5.001 4.398
Contas a receber (Nota 8) 1.208 3.220 2.082 2.954

1.211 3.235 7.083 7.352

O movimento na provisdo para perdas por reducdo no valor recuperavel em relacdo aos
empréstimos e aos recebiveis durante o ano foi o seguinte:

Controladora Consolidado

2021 2020 2021 2020
Saldo no inicio do exercicio -6 -6 -1.440 -953
Proviséo estimada com créditos de liquidagdo duvidosa constituida no ) ) 487
ano
Saldo no final do exercicio -6 -6 -1.440 -1.440

A Companhia considera 0 montante das prorrogacdes e das negociacoes de dividas no calculo
da provisdo para redugdo ao valor recuperavel.

As taxas de perda s@o calculadas por meio do uso do método de ‘rolagem’ com base na
probabilidade de um valor a receber avancar por estagios sucessivos de inadimplemento até a
baixa completa. As taxas de rolagem s&o calculadas separadamente para exposi¢des em
diferentes segmentos com base nas seguintes caracteristicas de risco de crédito comuns:
regido geografica, tempo da relagdo com o cliente e tipo de produto adquirido.

As taxas de perda sdo baseadas na experiéncia real de perda de crédito verificada nos Gltimos
anos. Essas taxas foram multiplicadas por fatores de escala para refletir as diferencas entre

as condicBes econdmicas durante o periodo em que os dados histéricos foram coletados, as
condi¢Oes atuais e a visdo do Grupo sobre as condigdes econdmicas ao longo da vida esperada
dos recebiveis.

A Companbhia possui ‘Caixa e equivalentes de caixa’ em bancos e instituigdes

Financeiras de primeira linha, e por isso, considera que tém baixo risco de crédito com base nos
ratings de crédito externos das contrapartes.
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(i) Risco de liquidez
Risco de liquidez é o risco de que a Companbhia ird encontrar dificuldades em cumprir as
obrigacBes associadas com seus passivos financeiros que sao liquidados com pagamentos em
caixa ou com outro ativo financeiro. A abordagem da Companhia na administracdo da liquidez é
de garantir, na medida do possivel, que sempre tera liquidez suficiente para cumprir com suas
obrigacBes no vencimento, tanto em condi¢Bes hormais como de estresse, sem causar perdas
inaceitaveis ou risco de prejudicar a reputacdo da Companhia.

A tabela a seguir analisa 0s passivos financeiros ndo derivativos, por faixas de vencimento,
correspondentes ao periodo remanescente no balango patrimonial até a data contratual do

vencimento.
Controladora Consolidado

Menos Mais Menos Mais
de 1 ano de 1 ano de 1 ano de 1ano

Em 31 de dezembro de 2020
Fornecedores 10.317 - 4.319 -
Empréstimos e financiamentos (Nota 15) - - 4.705 114.181

Em 31 de dezembro de 2021
Fornecedores 13.234 - 4.214 -
Empréstimos e financiamentos (Nota 15) - - 6.865 113.218

(iii) Risco de mercado
Risco de mercado é o risco de que alteragdes nos precos de mercado - tais como taxas de
cambio, taxas de juros e precos de acgdes - irdo afetar os ganhos da Companhia ou o valor de
seus instrumentos financeiros. O objetivo do gerenciamento de risco de mercado €é gerenciar e
controlar as exposicdes a riscos de mercado, dentro de parametros aceitaveis, e a0 mesmo
tempo otimizar o retorno.

A Companhia utiliza derivativos para gerenciar riscos de mercado. Todas essas operac6es sao
conduzidas dentro das orientacdes estabelecidas pelo Comité de Gerenciamento de Risco.

(iv) Risco de cambio
A Companhia ndo possui opera¢des em moeda diferente do real.

(v) Risco de taxa de juros
Em 31 de dezembro de 2020 e 2019, os instrumentos financeiros da Companhia, remunerados a
uma taxa de juros, estdo a seguir apresentados pelo valor contéabil:

Consolidado
2021 2020
Ativos financeiros
Aplicagdes financeiras (Nota 7) 1.317 3.403
Passivos financeiros
Empréstimos e financiamentos (Nota 15) 120.083 118.886
Ativos e passivos financeiros, liquidos 118.766 115.453
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Anédlise de sensibilidade de valor justo para instrumentos financeiros remunerados a uma taxa
de juros

A Companhia realizou uma analise em seus instrumentos financeiros, com objetivo de ilustrar
sua sensibilidade a mudancas em varidveis de mercado:

2021
Aumento de Aumento de
Intrumentos Indexador Exposi¢do Cenario
indice em 25% indice em 50%
Taxa CDI 9,25% 11,56% 13,88%
Ativo financeiro . Rendimento Anual Rendimento Annual
Rendimento Anual
Aplicagdes financeiras 75% CDI  R$1.208 R$84 R$105 R$106
Passivo financeiro Juros Anual Juros Annual
Juros Anual
0,
Empréstimos e financiamentos 0 e R$120.083 R$21.315 R$24.092 R$26.869
2020
Aumento de Aumento de
Intrumentos Indexador Exposi¢éo Cenario
indice em 25% indice em 50%
Taxa CDI 2,75% 3,44% 4,13%
Ativo financeiro ) Rendimento Anual Rendimento Annual
Rendimento Anual
Aplicacoes financeiras 75% CDI  R$3.403 R$70 R$88 R$105
Passivo financeiro Juros Anual Juros Anual
Juros Anual
0,
Empréstimos e financiamentos 1000 TR R$123.502 R$13.375 R$14.192 R$15.009
Bruno Sampaio Greve Irko Organizacdo Contébil LTDA.
Diretor CNPJ 60.662.996/0001-22

Pier Paolo Atti
Contador CRC SP-154001/0-0
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