XO INCORPORADORA E ADMINISTRADORA DE IMOVEIS
S.A

DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EXERCICIO 2021

« BALANCO PATRIMONIAL

« DEMONSTRACAO DO RESULTADO

« DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LiQUIDO
« DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA

« DEMONSTRACAO DE INDICES DIVERSOS

« NOTAS EXPLICATIVAS
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Balango Patrimonial de 13/01/2021 até 31/12/2021

Empresa: 422 - XO INCORPORADORA E ADMINISTRADORA DE IMOVEIS S.A
Rio do Sul/SC - CNPJ:40.384.694/0001-22

Endereco: JORGE THEINDL, 167 Bairro: SUMARE

Nome 2021
ATIVO 3.111.199,05
CIRCULANTE 3.111.199,05
Caixa e equivalentes de caixa 2.586.199,05

Caixa 3.659,85

Bancos conta movimento 233,26

Aplicagdes de liquidez imediata 2.582.305,94

Realizavel a curto prazo 525.000,00
Clientes 525.000,00

TOTAL DO ATIVO 3.111.199,05

Rio do Sul, 31 de dezembro de 2021

OSVALDIRROQUE  S3insarp o
WAGNER:2224991592(Q WAGNER:22249915920

Dados: 2022.05.14 11:20:42 -03'00'

OSVALDIR ROQUE WAGNER LUIS GUEDES DE OLIVEIRA
Contabilista Presidente
CPF: 222.499.159-20 CPF: 006.156.299-89

CRC: SC-7524/0-9

SCI Ambiente Contabil UNICO



Balango Patrimonial de 13/01/2021 até 31/12/2021

Empresa: 422 - XO INCORPORADORA E ADMINISTRADORA DE IMOVEIS S.A

Rio do Sul/SC - CNPJ:40.384.694/0001-22
Endereco: JORGE THEINDL, 167 Bairro: SUMARE
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Nome 2021
PASSIVO 3.111.199,05
CIRCULANTE 515,69
Fornecedores 275,50
Fornecedores nacionais 275,50
Obrigagdes sociais e tributarias 240,19
Obrigagdes tributarias 240,19

NAO CIRCULANTE 3.094.976,50
Empréstimos e financiamentos 3.094.976,50
Mutuos 3.094.976,50
PATRIMONIO LIQUIDO 15.706,86
Capital social 12.000,00
Capital social 12.000,00

Reservas de lucros 3.706,86
Reservas de lucros 3.706,86

TOTAL DO PASSIVO 3.111.199,05

OSVALDIR ROQUE

Rio do Sul, 31 de dezembro de 2021

Assinado de forma digital por
OSVALDIR ROQUE

WAGNER:22249915920 WAGNER22249915920

Dados: 2022.05.14 11:21:03 -03'00'

OSVALDIR ROQUE WAGNER
Contabilista
CPF: 222.499.159-20
CRC: SC-7524/0-9

ol

CPF: 006.156.299-89

LUIS GUEDES DE OLIVEIRA

SCI Ambiente Contabil UNICO
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Demonstragao do Resultado do Exercicio de 13/01/2021 até 31/12/2021

Empresa: 422 - XO INCORPORADORA E ADMINISTRADORA DE IMOVEIS S.A
Rio do Sul/SC - CNPJ:40.384.694/0001-22
Endereco: JORGE THEINDL, 167 Bairro: SUMARE

OSVALDIR ROQUE
WAGNER:22249915920 WASHER22249915920

Nome 2021
DESPESAS (RECEITAS) OPERACIONAIS 4.574,33
Administrativas 4.350,50
Tributarias 223,83
RESULTADO ANTES DAS RECEITAS E DESPESAS FINANCEIRAS (4.574,33)
DESPESAS (RECEITAS) FINANCEIRAS (107.048,66)
Despesas financeiras 90,41

Receitas financeiras

RESULTADO ANTES DO IRPJ E DA CSLL

IMPOSTOS SOBRE O LUCRO
Contribuigao social
Imposto de renda

RESULTADO DO EXERCICIO

OSVALDIR ROQUE

Rio do Sul, 31 de dezembro de 2021

Assinado de forma digital por

Dados: 2022.05.14 11:21:24 -03'00'

(107.139,07)

102.474,33

2.767,47
1.037,80
1.729,67

99.706,86

OSVALDIR ROQUE WAGNER
Contabilista
CPF: 222.499.159-20
CRC: SC-7524/0-9

LUIS GUEDES DE OLIVEIRA
Presidente
CPF: 006.156.299-89

SCI Ambiente Contabil UNICO
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Demonstragao dos Fluxos de Caixa de 13/01/2021 até 31/12/2021
Empresa: 422 - XO INCORPORADORA E ADMINISTRADORA DE IMOVEIS S.A
Rio do Sul/SC - CNPJ:40.384.694/0001-22

Endereco: JORGE THEINDL, 167 Bairro: SUMARE

Nome 2021
FLUXOS DE CAIXA ORIGINARIOS DE ATIVIDADES OPERACIONAIS
Resultado Liquido do Exercicio 102.474,33
(Aumento) Reducédo Em Contas a Receber (525.000,00)
Aumento (Redugdo) Em Fornecedores 275,50
Aumento (Redugdo) em obrigagdes tributarias 240,19
Aumento (Redugdo) Em Imposto de Renda e Contribuigao Social (2.767,47)
Disponibilidades Liquidas Geradas Nas Atividades Operacionai (424.777,45)
FLUXOS DE CAIXA ORIGINARIOS DE ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS
Integralizagdo ou Aumento de Capital Social 12.000,00
(-) Pagamento de Lucros e Dividendos (96.000,00)
Empréstimos Tomados 3.094.976,50
Disponibilidades Liquidas Geradas Atividades Financiamentos 3.010.976,50
VARIAGAO DOS FLUXOS 2.586.199,05
VARIAGAO DAS DISPONIBILIDADES 2.586.199,05
2.586.199,05

Disponibilidades no Final do Periodo

Rio do Sul, 31 de dezembro de 2021

Assinado de forma digital por

OSVALDIR ROQUE OSVALDIR ROQUE
WAGNER:22249915920 WAGNER22245915020

Dados: 2022.05.14 11:21:46 -03'00'

OSVALDIR ROQUE WAGNER LUIS GUEDES DE OLIVEIRA
Contabilista Presidente
CPF: 222.499.159-20 CPF: 006.156.299-89

CRC: SC-7524/0-9

SCI Ambiente Contabil UNICO



Demonstragao da Mutagao do Patriménio Liquido de 13/01/2021 até Pagina: 6
31/12/2021

Empresa: 422 - XO INCORPORADORA E ADMINISTRADORA DE IMOVEIS S.A

Rio do Sul/SC - CNPJ:40.384.694/0001-22

Endereco: JORGE THEINDL, 167 Bairro: SUMARE

Historico Capital social Reservas de lucros Total
SALDO EM 12/01/2021 0,00 0,00 0,00
Capital Social Subscrito 12.000,00 12.000,00
Reserva de Lucros 99.706,86 99.706,86
Lucros Distribuidos -96.000,00 -96.000,00
SALDO EM 31/12/2021 12.000,00 3.706,86 15.706,86

Rio do Sul, 31 de dezembro de 2021

OSVALDIRROQUE  S3etiinsane ™
WAGNER:22249915920 WACNER:22249913920

Dados: 2022.05.14 11:22:12 -03'00'

OSVALDIR ROQUE WAGNER LUIS GUEDES DE OLIVEIRA
Contabilista Presidente
CPF: 222.499.159-20 CPF: 006.156.299-89

CRC: SC-7524/0-9

SCI Ambiente Contabil UNICO
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Demonstragao de indices Diversos de 13/01/2021 até 31/12/2021
Empresa: 422 - XO INCORPORADORA E ADMINISTRADORA DE IMOVEIS S.A

Rio do Sul/SC - CNPJ:40.384.694/0001-22
Endereco: JORGE THEINDL, 167 Bairro: SUMARE

Nome 2021
iNDICE DE LIQUIDEZ GERAL (ILG)
RESULTADO DO iNDICE DE LIQUIDEZ GERAL 1,01

iNDICE DE LIQUIDEZ CORRENTE (ILC)
RESULTADO DO INDICE DE LIQUIDEZ CORRENTE 6.033,08

iNDICE DE LIQUIDEZ SECA (ILS)
RESULTADO DO INDICE DE LIQUIDEZ SECA 6.033,08

iNDICE DE LIQUIDEZ IMEDIATA (ILM)
RESULTADO DO INDICE DE LIQUIDEZ IMEDIATA 5.015,03

GRAU DE ENDIVIDAMENTO

RESULTADO DO GRAU DE ENDIVIDAMENTO 0,99
EBITDA
RESULTADO EBITDA (7.341,80)

Rio do Sul, 31 de dezembro de 2021

OSVALDIR ROQU E gsss\i/r;T_%?RdS(;ch]; digital por
WAGNER:2224991592( WAGNER22249915920

Dados: 2022.05.14 11:22:35 -03'00'

OSVALDIR ROQUE WAGNER LUIS GUEDES DE OLIVEIRA
Contabilista Presidente
CPF: 222.499.159-20 CPF: 006.156.299-89

CRC: SC-7524/0-9

SCI Ambiente Contabil UNICO
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Notas Explicativas de 13/01/2021 até 31/12/2021

Empresa: 422 - XO INCORPORADORA E ADMINISTRADORA DE IMOVEIS S.A
Rio do Sul/SC - CNPJ:40.384.694/0001-22

Endereco: JORGE THEINDL, 167 Bairro: SUMARE

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS DO
EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021

NOTA 1. CONTEXTO OPERACIONAL

XO INCORPORADORA E ADMINISTRADORA DE IMOVEIS S.A, cadastrada no CNPJ sob o numero 40.384.694/0001-22, constituida em

13/01/2021, com sede no municipio de Rio do Sul, na Rua JORGE THEINDL, n° 167, Bairro SUMARE, tributada pelo Lucro presumido e tem como principal
atividade Compra e venda de iméveis proprios.

NOTA 2. POLITICA CONTABIL E BASE DE PREPARACAO

As demonstragdes contabeis encerradas em 31/12/2021, aqui compreendidos: Balango Patrimonial, Demonstragdo do Resultado, Demonstracdo das Mutagdes do
Patrimonio Liquido, Demonstragdo dos Fluxos de Caixa e Demonstragdo de Indices Diversos, foram elaboradas a partir das diretrizes contabeis e dos preceitos da
Legislagdo Comercial, Lei n. 10.406/2002 e demais legislagdes aplicaveis e aos Principios Contabeis.

O resultado ¢ apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que as receitas e despesas devem ser incluidas na apuragio dos resultados dos periodos
em que ocorrerem, sempre simultaneamente quando se correlacionarem, independentemente de recebimento ou pagamento.

As principais praticas contabeis na elaboragdo das demonstragdes contabeis levam em conta as caracteristicas qualitativas e quantitativas conforme determina a NBC
TG 1000: Compreensibilidade, Competéncia, Relevancia, Materialidade, Confiabilidade, Primazia da Esséncia sobre a Forma, Prudéncia, Integralidade,
Comparabilidade e Tempestividade, estando assim alinhadas com normas internacionais de contabilidade emitidas pelo International Accounting Standards Board
(IASB) adequadas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e aprovadas pelo Conselho Federal de Contabilidade para Pequenas ¢ Médias Empresas. A
administragdo ndo tem conhecimento de nenhuma incerteza material que possa gerar dividas significativas sobre a capacidade de continuar operando, portanto, as
demonstra¢des financeiras foram preparadas com base no principio da continuidade. Os administradores da empresa optaram pela contratagdo de contabilidade
terceirizada, a qual se encontra perfeitamente atinada a legislag@o profissional, e estando assim, regulamentada pelo Conselho Federal de Contabilidade no que tange
a questdo ética e profissional e ainda conforme previsto em clausulas contratuais. Assim, a administragdo da empresa, declara que tomou ciéncia do conteudo do
aludido contrato em todos os seus termos e assim, as presentes demonstragdes refletem e espelham a realidade da empresa em todos os seus termos. Os resultados
produzidos sdo frutos do documental remetido para contabiliza¢do pela administragdo da empresa, respondendo esta, pela veracidade, integralidade e procedéncia. A
administracdo encontra-se ciente de toda a legislagdo aqui aplicavel, especialmente no tocante a Lei 11.101/2005 que informa o contribuinte das suas
responsabilidades quanto as documentagdes e procedimentos. A responsabilidade profissional do contabilista que referenda estas demonstragdes contabeis esta
limitada os fatos contabeis efetivamente notificados pela administragdo da empresa a este profissional.

NOTA 3. MOEDA FUNCIONAL E DE APRESENTACAO

As demonstragdes contabeis estdo apresentadas em REAIS, que ¢ a moeda funcional da empresa. Assim os ativos, os passivos e os resultados apresentados nas
demonstragdes contabeis mesmo quando contratados em moeda estrangeira sdo ajustados as diretrizes contabeis vigentes no Brasil e convertidos para Reais, de
acordo com as taxas de cambio da moeda local. Os eventuais ganhos e perdas resultantes do processo de conversdo sio transferidos para o resultado do periodo
atendendo ao regime de competéncia.

NOTA 4. DECLARACAO DE CONFORMIDADE

A empresa declara expressamente que a elaboragdo e a apresentagdo das demonstragdes contabeis estdo em conformidade com o NBC TG 1000 - Contabilidade para
Pequenas e Médias Empresas, expedida pelo Conselho Federal de Contabilidade através da Resolug@o 1.255/2009. A administragdo da empresa também procedeu ao
exame conceitual e concluiu que a empresa ndo possui prestagdo publica de contas e assim encontra-se apta a exercer a faculdade pela aplicagdo do previsto na
Contabilidade para Pequenas e Médias Empresas.

ol

SCI Ambiente Contabil UNICO
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Notas Explicativas de 13/01/2021 até 31/12/2021

Empresa: 422 - XO INCORPORADORA E ADMINISTRADORA DE IMOVEIS S.A
Rio do Sul/SC - CNPJ:40.384.694/0001-22

Endereco: JORGE THEINDL, 167 Bairro: SUMARE

NOTA 5. DETERMINACAO DO RESULTADO

O resultado foi apurado em 31/12/2021 e estd em obediéncia ao regime de competéncia. As Demonstragdes Contdbeis foram elaboradas e apresentadas em
conformidade com a legislagdo societéria, conforme a Lei n.10.406/2002 e demais legislagdes aplicaveis, os pronunciamentos técnicos, orientagdes e interpretagdes
emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), pelas normas brasileiras de contabilidade expedidas pelo Conselho Federal de Contabilidade.

NOTA 6. INDICADORES ECONOMICOS- FINANCEIROS

a) Liquidez Geral: (LG) demonstra quanto a empresa tem de bens/direitos a curto e longo prazo para pagar as obrigagdes a curto e longo prazo, maior que 1 melhor.
b) Liquidez Corrente: (LC) demonstra quanto a empresa tem de Ativo Circulante para pagar cada R$ 1,00 das obrigagdes a curto prazo, maior que 1 melhor.

¢) Liquidez Seca - (LS) demonstra quanto a empresa tem de Disponivel ¢ de direitos a receber para pagar cada R$ 1,00 de obrigagdes a curto prazo maior que 1
melhor.

d) Liquidez Imediata - (LI) demonstra a medida da capacidade financeira imediata para liquidag@o das obrigagdes com vencimento da curto prazo, maior que 1
melhor.

e) Grau de Endividamento - (EG) demonstra o tanto de ativo da empresa estaria comprometido para custear o total de suas dividas, menor que 1 melhor.
f) Margem Liquida - (ML) demonstra o quanto sobra das vendas para que a empresa possa gerar lucro.

2) Ebitda: demonstra a capacidade da empresa gerar caixa para superar as despesas a partir das suas atividades.

NOTA 7. ATIVO CIRCULANTE E ATIVO NAO CIRCULANTE

A classificag@o das contas ¢ realizada com base no que determinada o Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), sendo classificados como circulantes quando:
a) espera realizar o ativo, ou pretender vendé-lo ou consumi-lo durante o ciclo operacional normal da entidade;
b) o ativo for mantido essencialmente com a finalidade de negociagéo;

c) espera realizar o ativo no periodo de até doze meses da data das demonstragdes contabeis; ou o ativo for caixa ou equivalente de caixa. Sendo classificados como
ndo circulantes todos aqueles fatos contabeis que néo se classificam como sendo circulantes.

Dentre os principais procedimentos contabeis adotados para a preparagdo das demonstragdes contabeis, ressaltamos:

a) APLICACOES DE LIQUIDEZ IMEDIATA:

Estao demonstrados pelos valores originais de aplicagdo, acrescidos dos rendimentos auferidos até a data das demonstragdes contabeis, de acordo com as
taxas pactuadas com as institui¢des financeiras.

b) CONTAS A RECEBER DE CLIENTES:

As contas a receber de clientes correspondem aos valores a receber pela venda de mercadorias e servigos no decurso normal das atividades da entidade.

ol

SCI Ambiente Contabil UNICO



Pagina: 10

Notas Explicativas de 13/01/2021 até 31/12/2021

Empresa: 422 - XO INCORPORADORA E ADMINISTRADORA DE IMOVEIS S.A
Rio do Sul/SC - CNPJ:40.384.694/0001-22

Endereco: JORGE THEINDL, 167 Bairro: SUMARE

NOTA 8. REDUCAO AO VALOR RECUPERAVEL DOS ATIVOS

Baseados no CPC 01 - Redugédo ao Valor Recuperavel de Ativos, a administragdo da empresa julga que ndo houve nenhuma indica¢@o de desvalorizagdo dos seus
ativos, quer seja através de fontes internas ou externas. Sendo assim, ndo foi necessaria a realizacdo do teste de recuperabilidade dos ativos.

NOTA 9. PASSIVO CIRCULANTE E PASSIVO NAO CIRCULANTE

A classificag@o das contas ¢ realizada com base no que determinada o Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), sendo classificados como circulantes quando:
a) espera liquidar o passivo durante o ciclo operacional normal da entidade;
b) o passivo for mantido essencialmente para a finalidade de negociagéo;

¢) o passivo for exigivel no periodo de até¢ dozes meses apds a data das demonstragdes contabeis; ou a entidade néo tiver direito incondicional de diferir a liquidagdo
do passivo durante pelo menos doze meses ap6s a data de divulgagéo.

Sendo classificados como néo circulantes todos aqueles que nao se classificam como sendo circulantes. Os itens classificados neste grupo foram avaliados pela
administracdo e considerados que refletem a realidade na data das demonstra¢des dentro da melhor estimativa.

Dentre os principais procedimentos contabeis adotados para a preparagdo das demonstragdes contabeis, ressaltamos:
a) CONTAS A PAGAR A FORNECEDORES:

As contas a pagar aos fornecedores sdo obrigagdes a pagar por bens ou servicos que foram adquiridos de fornecedores no curso ordindrio dos negocios e
sdo reconhecidas pelo valor da fatura.

b) EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS:

Os empréstimos e financiamentos sdo inicialmente reconhecidos pelo valor da transacéo, ou seja, pelo valor a pagar ao banco, incluindo os custos da
transagdo e subsequentemente demonstrados pelo custo amortizado. As despesas com juros sao reconhecidas com base no método de taxa de juros efetiva
e incluidas em despesas financeiras. Os Empréstimos e financiamentos possuem a seguinte composi¢ao:

31/12/2021
PASSIVO CIRCULANTE R$ 0,00
PASSIVO NAO CIRCULANTE R$ 3.094.976,50
TOTAL RS 3.094.976,50

NOTA 10. RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA

A receita operacional liquida para os exercicios possuem a seguinte composigao:

31/12/2021
RECEITA BRUTA DAS VENDAS R$ 0,00
DEDUGOES DE VENDAS R$ 0,00
RECEITA LIQUiDA R$ 0,00

ol
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Notas Explicativas de 13/01/2021 até 31/12/2021

Empresa: 422 - XO INCORPORADORA E ADMINISTRADORA DE IMOVEIS S.A
Rio do Sul/SC - CNPJ:40.384.694/0001-22
Endereco: JORGE THEINDL, 167 Bairro: SUMARE

NOTA 11. PATRIMONIO LiQUIDO

O Patriménio Liquido ¢ o valor residual dos ativos reconhecidos menos os passivos reconhecidos.

NOTA 12. CAPITAL SOCIAL
O capital social esta representado por quotas com valor nominal de R$ 1,00 cada, totalizando em R$12.000,00 (doze mil reais) . A participagdo societaria esta assim
dividida:

FERNANDO GUEDES DE OLIVEIRA com total de 6000 cotas que equivalem a R$ 1,00 e com percentual sobre as cotas de 50,00% e
LUIS GUEDES DE OLIVEIRA com total de 6000 cotas que equivalem a R$ 1,00 e com percentual sobre as cotas de 50,00%

NOTA 13. EVENTO SUBSEQUENTE

Os administradores declaram a inexisténcia de fatos ocorridos subseqiientemente a data de encerramento do exercicio que venham a ter efeito relevante sobre a
situacdo patrimonial ou financeira da empresa ou que possam provocar efeitos sobre seus resultados futuros.

Rio do Sul, 31 de Dezembro de 2021

Assinado de forma digital por

OSVALDIR ROQUE OSVALDIR ROQUE
WAGNER:2224991592(0 WAGNER:22249915920

Dados: 2022.05.14 11:23:06 -03'00'

OSVALDIR ROQUE WAGNER LUIS GUEDES DE OLIVEIRA
Contabilista Presidente
CPF: 222.499.159-20 CPF: 006.156.299-89

CRC: SC-7524/0-9

ol

SCI Ambiente Contabil UNICO
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