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Demonstragoes Contabeis para o exercicio findo em 31
de dezembro de 2021




SAO MIGUEL EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

BALANCOS PATRIMONIAIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E DE 2020

(Valores expressos em reais)

ATIVO

CIRCULANTE:

Caixa e equivalentes de caixa
Clientes

Adiantamentos

Tributos a Compensar
Imoveis a Comercializar
Total

NAO CIRCULANTE:
Deposito Caugao
Empréstimos a Terceiros

TOTAL DO ATIVO

PASSIVO E PATRIMONIO LIiQUIDO

CIRCULANTE:
Fornecedores

Obrigagoes Trabalhistas

Impostos Retidos a Recolher

Impostos e Contribui¢des sobre o Lucro
Impostos e Contribuicdes sobre Receitas
Outras Contas a Pagar

Provisdes para Contingéncias

Prominetes Compradores

Nota
Explicativa

10
11
11

11

12

12

2021 2020
844.884,75 297.120,49
19.200,00 6.200,00
5.443,48 5.443,48
307,45 307,45
1.678.834,81 1.678.834,81

2.548.670,49

1.987.906,23

2.100,00

99.542,78

99.542,78

2.650.313,27

2.087.449,01

1.114,00
4.500,10
697,44
1.954,73
505,56
5.100,00
1.494.333,86

441.292,69

4.200,00
12.540,00
697,44
3.302,57
4.400,96
10.200,00
1.494.333,86

441.292,69
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Total 1.949.498,38 1.970.967,52
NAO CIRCULANTE:

Credores Pessoas Ligadas 13 952.512,29 952.512,29
Total 952.512,29 952.512,29
PATRIMONIO LIQUIDO: 14

Capital Social 1.080.000,00 1.080.000,00
Prejuizos Acumulados (1.331.697,40) (1.916.030,80)
Total (251.697,40) (836.030,80)
TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO

LiQUIDO 2.650.313,27 2.087.449,01

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis
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DEMONSTRACAO DO RESULTADO PARA OS
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE
2021 E DE 2020

(Valores expressos em reais)

OPERACOES CONTINUADAS

RECEITA BRUTA
Receita de Aluguel de Imoéveis

IMPOSTOS INCIDENTES SOBRE A VENDA
PIS
COFINS

RECEITA LIQUIDA

CMV
LUCRO BRUTO

DESPESAS OPERACIONAIS
Despesas administrativas
Despesas tributarias

Total

(+/-) OUTRAS RECEITAS E DESPESAS
OPERACIONAIS

LUCRO/PREJUIZO ANTES DO RESULTADO
FINANCEIRO

Receita Financeira
Despesa Financeira ]
RESULTADO FINANCEIRO LIQUIDO

LUCRO/PREJUIZO OPERACIONAL
PROVISAO PARA IR E CONTRIBUICAO SOCIAL

LUCRO/PREJUIZO DO EXERCICIO

Nota
explicativa 2021 2020

16 76.400,00 74.800,00
17 (496,60) (486,20)
17 (2.292,00) (2.244,00)
73.611,40 72.069,80
73.611,40 72.069,80
18 (235.074,36) (81.535,05)
18 (3.549,92) (7.211,52)
(238.624,28) (88.746,57)

19
757.865,58 -
592.852,70 (16.676,77)
- 11.371,24
(2.632,58) (274,20)
(2.632,58) 11.097,04
590.220,12 (5.579,73)
20 (5.886,72) (5.744,64)
584.333,40 (11.324,37)
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As notas explicativas sdo parte integrante das

demonstragdes contabeis

SAO MIGUEL EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

DEMONSTRACOES DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIiQUIDO
PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021

(Valores expressos em reais)

SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2018
Ajustes de Exercicios Anteriores
Prejuizo Liquido do Periodo

SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2019
Ajustes de Exercicios Anteriores
Prejuizo Liquido do Periodo

SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020

Lucro Liquido do Periodo

SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021

Capital
Social Lucro/Prejuizo
Integralizado Acumulados

1.080.000,00

(1.812.235,87)

1.080.000,00

(1.974,94)
(84.795,62)

(1.899.006,43)

1.080.000,00

(5.700,00)
(11.324,37)

(1.916.030,80)

1.080.000,00

584.333,40

(1.331.697,40)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis

Total

(732.235,87)
(1.974,94)
(84.795,62)

(819.006,43)
(5.700,00)
(11.324,37)

(836.030,80)
584.333,40

(251.697,40)
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SAO MIGUEL EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

DEMONSTRACOES DOS FLUXOS DE CAIXA PARA OS EXERCICIOS
FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021

(Valores expressos em reais)

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Lucro / Prejuizo do Exercicio:

(-) Ajuste de Exercicios Anteriores
Contas a Receber
Deposito Caugao
Fornecedores
Contribuigdes e Encargos Sociais
Tributos e Taxas a Pagar
Outras Contas a Pagar
Caixa liquido gerado (consumido) pelas atividades operacionais

Aumento/Reducio liquido(a) de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo

Variac¢ao ocorrida no periodo

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contdbeis.

2021 2020
584.333,40 (11.324,37)
- (5.700,00)
(13.000,00) 2.100,00
(2.100,00) -
(3.086,00) 3.195,00
(8.039,90) 10.144,80
(5.243,24) 4.710,83
(5.100,00) 1.200,00
547.764,26 4.326,26
547.764,26 4.326,26
297.120,49 292.794,23
844.884,75 297.120,49
547.764,26 4.326,26
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS PARA OS EXERCICIOS
FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021
(Em reais)

1. OBJETIVOS SOCIAIS

A Sao Miguel Empreendimentos e Participacdes S.A. ¢ uma pessoa juridica de direito privado, com
duracdo por tempo indeterminado, constituida em 29 de julho de 2005, para promover a
administracdo de bens e capital proprios e de terceiros; a participagdo em empreendimentos com
bens e capital proprios e de terceiros; a participacdo no capital de outras sociedades, como quotista
ou acionista, sempre de acordo com os limites previstos na legislagao aplicavel e a intermediag¢ao na
realizacdo de negocios em geral.

Se mantém por meio de aluguéis de bens imoveis, com o intuito de garantir a execucdo dos objetivos
que a Companhia pretende alcangar.

Para atender a sua missdo, executa as seguintes atividades:

e Prioriza e mantém em dia os pagamentos dos tributos federal, estadual, municipal e demais
obrigagdes acessorias.

e Manutengdo e conservagao dos imoveis de propriedade da companbhia.

e Implantagdo de medidas eficazes para redugdo dos custos da companhia. A administragao
dos aluguéis deixou de ser terceirizada e a propria diretoria ¢ quem os administra,
acompanhando e fiscalizando os pagamentos de aluguel, condominio e IPTU, além de outras
despesas que sdo de responsabilidade do condominio.

e Reduc¢do com custo do aluguel da sede da empresa, bem como os servigos terceirizados,
como, por exemplo, honorarios advocaticios e de contabilidade. A assessoria juridica ¢
contratada somente quando hé demanda.

e Apoio a criagdo de uma infraestrutura institucional que possibilite compatibilizar o
crescimento econdmico com o desenvolvimento da companhia, visando zerar o déficit da
companhia.

e Estimulo a redugdo de gastos visando adequar os gastos da diretoria a realidade financeira
da companhia. Os reembolsos sdo realizados mediante relatorio de atividades e os custos s
sdo ressarcidos desde que comprovados que foi utilizado o menor valor com relagdo ao
custo/beneficio e desde que visem a interesses comuns da companbhia.

e C(Contratagdo de pessoas e servicos visando sempre o melhor custo/beneficio e
desenvolvimento de quaisquer outras atividades licitas que se coadunem com a sua missao
institucional.

2. APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

Na elaboracdo das Demonstragdes Contabeis de 2019, a Entidade adotou a Lei n® 11.638/2007, Lei
n° 11.941/2009 que alteraram artigos da Lei n° 6.404/1976 em relacdo aos aspectos relativos a
elaboracdo e divulgagdo das Demonstracdes Contabeis.

As Demonstragdes Contabeis foram elaboradas em observancia as praticas contabeis adotadas no
Brasil, caracteristicas qualitativas da informagao contabil, Resolugdo CFC n°® 1.374/2011 (NBC
TG), que trata da Estrutura Conceitual para a Elaboragdo e Apresentagdo das Demonstracoes
Contabeis, Resolucdo CFC n° 1.376/2011 (NBC TG 26), que trata da Apresentagdo das
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Demonstragdes Contabeis, Deliberagdes da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) e as Normas
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC) em especial a Resolugdo CFC n°
1409/2012 que aprovou a ITG 2002 para as Entidades sem Finalidade de Lucros, que estabelece
critérios e procedimentos especificos de avaliagdo, de registros dos componentes e variagdes
patrimoniais e de estruturacdo das demonstragdes contabeis, € as informag¢des minimas a serem
divulgadas em nota explicativa das entidades sem finalidade de lucros.

3. FORMALIDADE DA ESCRITURACAO CONTABIL RESOLUCAO CFC n° 1.330/2011
(ITG 2000)

A entidade mantém um sistema de escrituragdo uniforme dos seus atos e fatos administrativos, por
meio de processo eletronico.

O registro contabil contém o niumero de identificacdo dos langamentos relacionados ao respectivo
documento de origem externa ou interna ou, na sua falta, em elementos que comprovem ou
evidenciem fatos e a pratica de atos administrativos. As demonstragdes contabeis, incluindo as notas
explicativas, elaboradas por disposi¢des legais e estatutarias, serdo transcritas no “Diario” da
Entidade, e posteriormente registrado na Junta Comercia do estado do Rio de Janeiro, através do
programa publico SPED ECD.

A documentagdo contabil da Entidade ¢ composta por todos os documentos, livros, papéis, registros
e outras pecas, que apoiam ou compdem a escrituragao contabil.

A documentagdo contabil é habil, revestida das caracteristicas intrinsecas ou extrinsecas essenciais,
definidas na legislacdo, na técnica-contabil ou aceitas pelos “usos e costumes”. A entidade mantém
em boa ordem a documentagao contabil.

4. PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS ADOTADAS

a) Caixa e Equivalentes de Caixa: Conforme determina a Resolugdo do CFC N° 1.296/2010
(NBC —-TG 03) — Demonstracao do Fluxo de Caixa e Resolu¢do do CFC N° 1.376/2011 (NBC TG
26) — Apresentagdo Demonstracdes Contabeis, os valores contabilizados neste subgrupo
representam depdsitos a vista em conta bancéaria, bem como 0s recursos que possuem as mesmas
caracteristicas de liquidez de caixa e de disponibilidade imediata ou até¢ 90 (noventa) dias e que
estdo sujeitos a insignificante risco de mudanga de valor;

b) Perdas Estimadas de Crédito de Liquidacdo Duvidosa (PECLD): Esta provisao nao foi
constituida, visto que ainda ndo ha estimativa de perda de recebimentos.

c) Imobilizado — Os ativos imobilizados sao registrados pelo custo de aquisi¢ao, deduzido da
depreciacao calculada pelo método linear com base nas taxas mencionadas na Nota 07. Outros
gastos sdo capitalizados apenas quando ha um aumento nos beneficios econdmicos desse item do
imobilizado. Qualquer outro tipo de gasto é reconhecido no resultado como despesa quando
incorrido.

d) Passivo Circulante: Os passivos circulantes sdo demonstrados pelos valores conhecidos ou
calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos incorridos até a data do
balango patrimonial. Quando aplicével, os passivos circulantes sdo registrados com base em taxas
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de juros que refletem o prazo, a moeda e o risco de cada transagdo. — Provisdes — Uma provisao ¢
reconhecida em decorréncia de um evento passado que originou um passivo, sendo provavel que
um recurso econdmico possa ser requerido para saldar a obrigagdo. As provisdes sdo registradas
quando julgadas provaveis e com base nas melhores estimativas do risco envolvido.

e) As Despesas e as Receitas: Estdo apropriadas obedecendo ao regime de competéncia.

f) Apuracio do Resultado: O resultado foi apurado segundo o Regime de Competéncia. Os
rendimentos e encargos incidentes sobre os Ativos e Passivos e suas realizagdes estao reconhecidas
no resultado.

5. CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA
Sao representadas por numerario existentes em bancos e em espécie.

O saldo de aplicagdes financeiras ¢ referente a CDB emitidas pelo Banco Sicoob., que sao
remuneradas a 100% da taxa DI. O valor contabil dessas aplicagdes se aproxima ao seu valor de
mercado.

Aplicacdes de Liquidez Imediata: As aplicagdes financeiras estdo demonstradas pelos valores
originais aplicados, acrescidos dos rendimentos pro-rata até a data do balango.

2021
Conta Corrente 26.731,78
Aplicacdes Financeiras 818.152,97
Total em Aplicacdes Financeiras 844.884,75

6. ADIANTAMENTOS

Sao recursos da empresa que se encontram em poder de terceiros na forma de adiantamento de
depdsito para prestagdo de contas futuras.

Nesta rubrica possui o saldo a receber com a empresa Loudon Blomquist referentes ao saldo
positivo em favor da Sao Miguel do confronto entre os valores recebidos e pagos no periodo em
que a devedora realizava os recebimentos e pagamentos através de sua propria conta bancaria.

O exercicio de 2021 apresenta saldo de adiantamento no seguinte valor:

2021
Adiantamentos 4 Fornecedores 5.000,00
Adiantamento a Loudon Blomquist 443,438
Total 5.443,48
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7. ATIVO CIRCULANTE (IMOVEIS A COMERCIALIZAR)
Sao imoveis pertencentes a companhia com a finalidade de Comercializacdo (revenda ou locagdo).

Os imdveis sao contabilizados pelo custo de aquisicdo, conforme definido pela legislacdo vigente.

QUADRO DEMONSTRATIVO DOS IMOVEIS A

COMERCIALIZAR
Imovel 2021
Marqués de Olinda 19 — Ap. 503 419.708,70
Marqués de Olinda 19 — Ap. 603 419.708,70
Marqués de Olinda 19 — Ap. 604 419.708,70
Marqués de Olinda 19 — Ap. 704 419.708,71
Total do Imobilizado 1.678.834,81

8. EMPRESTIMO A TERCEIROS

Mutuo celebrado entre Sdo Miguel e o acionista Ramon Fernandez de Oliveira Netto. Contrato
firmado entre as partes, com prazo de liquida¢dao indeterminado ¢ a Companhia no papel de
mutuante.

9. FORNECEDORES
Representado pelos saldos do fornecedor abaixo relacionado, liquidados no exercicio seguinte.

2021

Butturini Contabilidade & Associados 1.114,00

10. OBRIGACOES TRABALHISTAS

Este grupo esta representado pelas contas abaixo relacionadas, cujo periodo de vencimento € o
exercicio seguinte.

2021
Pro Labore 3.818,10
INSS 682,00
Total em Provisoes 4.500,10
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11. OBRIGACOES TRIBUTARIAS

Este grupo esta representado pelas contas abaixo relacionadas, cujo periodo de vencimento € o
exercicio seguinte.

Sao tributos oriundos da atividade da empresa (revenda e locagdo de imoveis proprios).

2021
Imposto de Renda 1.228,91
Contribui¢ao Social 725,82
COFINS 415,53
PIS 90,03
IRRF 697,44
Total em Obrigacoes Fiscais 3.157,73

12. PROVISOES
Sao provisoes referentes a contingéncias tributarias e civeis.

12.1. 0 Processo tributario se trata de uma divida de ISS com a Prefeitura do Rio de Janeiro,
referente ao periodo, o qual a Companhia realizava servigos relacionados a area médica, o
qual esta sujeito ao Imposto sobre servigos.

12.2.0 Processo Civel ¢ inerente a uma demanda Judicial que tem como Réu o Sr. Wanderley
Ferreira Campbell, e este saldo se trata de pagamentos realizados pelo réu em favor da
Companbhia, os quais serdo ressarcidos pela mesma ap6s a conclusao do processo.

2021
Contingéncias Tributarias 1.494.333,86
Contingéncias Civeis 441.292,69
Total em Provisoes 1.935.626,55

13. MUTUO

Saldo referente a empréstimo com a Pessoa Juridica Fernandez de Oliveira Neto, oriundo do
periodo em que a referida empresa administrava os pagamentos da Companhia Sao Miguel.
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14. PATRIMONIO LIQUIDO

O patrimonio liquido compreende o Capital Social e os resultados dos exercicios anteriores, ja
acumulados, acrescido do resultado do periodo de 2021, corroborado pelas demonstragoes contabeis

anexas as Notas Explicativas.

15. DO RESULTADO DO EXERCICIO

O Lucro do Periodo de 2021 no valor de R$ 584.333,40, sera incorporado ao Patrimonio Liquido

em conformidade com as exigéncias legais.

16. RECEITAS OPERACIONAIS

A receita compreende as unidades que foram objeto de locacdo no periodo de janeiro a dezembro

de 2021.

A receita ¢ reconhecida quando: (a) o valor da receita pode ser mensurado com seguranca; (b)

quando critérios especificos tiverem sido atendidos para cada uma das atividades.

2021
Receita de Locagao 76.400,00
Total das Receitas 76.400,00

17. DEDUCOES DA RECEITA

Sao os impostos incidentes sobre a Receita Bruta dos Vendas e Iméveis Locados.

2021
COFINS 2.292,00
PIS 496,60
Total das Dedugdes da Receitas 2.788,60

18. DESPESAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS

As despesas administrativas sao compostas por gastos necessarios a Administragdo da Companhia
Durante o exercicio de 2020, estas despesas foram compostas, em grande parte, por prestadores de

servigos pessoas juridicas e servigos essenciais @ manutencao da Companhia:

2021
Servigos Prestados — pessoa juridica 2.862,65
Pro Labore 26.400,00
Contabilidade 9.485,00
Servicos Juridicos 179.179,72
Aluguel 3.900,00
INSS 5.280,00
Outros 14.149,49
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Total em despesas gerais e administrativas 241.256,86

19. OUTRAS RECEITAS E DESPESAS OPERACIONAIS

Precatoério recebido pela Sociedade mediante ao processo judicial n°.0177501-70.1999.8.19.0001
movido contra a Prefeitura do Rio de Janeiro.

Montante recebido no valor de R$ 757.865,58.

20. PROVISAO PARA IR E CSLL

O Imposto de Renda e a Apuragdo Social foram calculados com Base no Lucro Presumido,
obedecendo as disposi¢des da Lei 9.249/1995, artigo 15; e Lei 9.430/1996.

2021
Imposto de Renda 3.686,40
Contribuigdo Social 2.200,32
Total das Provisoes 5.886,72

21. DEMONSTRACAO DO FLUXO DE CAIXA (DFC)

A Demonstra¢do do Fluxo de Caixa foi elaborada em conformidade com a Resolugdo CFC n°
1.152/2009 que aprovou a NBC TG 13 e, também, com a Resolucdo do CFC n° 1.296/2010 que
aprovou a NBC TG 03 — Demonstracdo dos Fluxos de Caixa. O Método na elaboracdao do Fluxo de
Caixa que a Entidade optou foi o INDIRETO.

Rio de Janeiro, 30 de Abril de 2022.
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