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FRACTION 032 ADMINISTRAGAO DE BEM PROPRIO S.A.

CNPJ/MF: 45.510.918/0001-19

Balango Patrimonial

em 31 de dezembro de 2024 e 31 de dezembro de 2023

Circulante

Disponivel
Caixa e Bancos
Aplicagdes Liquidez Imediata

Direitos Realizaveis
Adiantamentos Diversos
Crédito Tributarios
Despesas Futuras

Nao Circulante

Realizavel a Longo Prazo
Emprestimo Partes Relacionadas

Investimentos
Investimentos em Partic.Societarias
Investimentos Diversos

Imobilizado
Iméveis
Imoveis em Construgao
Bens do Imobilizado
(-) Depreciagbées Acumuladas

TOTAL DO ATIVO

ATIVO

Em 31/12/2024

Em 31/12/2023

5.322.752,82 20.468.323,21
44.671,58 10.035.484,60
44.671,58 -

- 10.035.484,60
5.278.081,24 10.432.838,61
5.266.886,87 10.432.838,61

2.211,79 -
8.982,58 -

154.219.407,15

3.820.517,42

68.110.419,05

5.427.700,96

3.820.517,42

32.117.571,47

5.427.700,96

26.338.509,88
5.779.061,59

118.281.318,26

62.682.718,09

110.391.122,17
1.300.216,79
6.856.704,87
(266.725,57)

159.542.159,97

61.440.098,79

1.274.124,72
(31.505,42)

88.578.742,26




FRACTION 032 ADMINISTRAGAO DE BEM PROPRIO S.A.

CNPJ/MF: 45.510.918/0001-19

Balango Patrimonial
em 31 de dezembro de 2024 e 31 de dezembro de 2023

(Em reais)
PASSIVO
Em 31/12/2024 Em 31/12/2023
Circulante 11.184.684,33 11.227.617,21
Fornecedores 798.283,72 820.497,81
Obrigagoes Fiscais 29,84 6.338,53
Encargos Sociais 1.461,13 15.871,23
Adiantamentos Diversos 10.384.909,64 10.384.909,64
Nao Circulante 70.179.492,03 37.615.752,66
Empréstimos de Terceiros 6.000.000,00 1.226.750,31
Resultados Futuros 15.175,68 -
Adto p/Futuro Aumento de Capital 64.164.316,35 36.389.002,35
Patrimoénio Liquido 78.177.983,61 39.735.372,39
Capital Social 83.408.376,00 40.000.100,00
Prejuizos Acumulados (5.230.392,39) (264.727,61)
TOTAL DO PASSIVO E PATRIM.LIQUIDO 159.542.159,97 88.578.742,26
Mauricio Antonio Quadrado Lorenice Ferreira do Nascimento
Diretor Presidente Contadora CRC n° 1SP139314/0-0
CPF n° 032.718.308-00 CPF n° 071.955.238-96

As notas explicativas séo parte integrante destas demonstragdes contabeis



FRACTION 032 ADMINISTRAGCAO DE BEM PROPRIO S.A.
CNPJ/MF: 45.510.918/0001-19

DEMONSTRA(}AO DO RESULTADO DO EXERCICIO
em 31 de dezembro de 2024 e 31 de dezembro de 2023

(Em reais)

Em 31/12/2024 Em 31/12/2023

Receitas Operacionais
Receitas de Bens Proprios

Custos Diretos

Custos de Imoveis (796.429,06) (17.981,75)
(796.429,06) (17.981,75)

Despesas
Despesas c/Estabelecimento (973,79) (2.801,36)
Servicos de Terceiros (387.294,05) (204.260,29)
Outras Despesas Administrativas (249.255,32) (34.317,52)
Despesas c/Impostos e Taxas (2.788,20)

(637.523,16)

(244.167,37)

Resultado antes das Despesas e Receitas

Financeiras (1.433.952,22) (262.149,12)
Receitas Financeiras 213.450,89 -
Despesas Financeiras (15.900,03) (2.378,49)

197.550,86 (2.378,49)

Resultados Nao Operacionais

Perdas de Equivalencia Patrimonial (3.662.690,12)

(3.662.690,12) -

Prejuizo Antes dos Impostos (4.899.091,48) (264.527,61)
(-) Contrib.Social s/Lucro Presumido (19.210,58) -
(-) Imposto Renda s/Lucro Presumido (47.362,72) -
Prejuizo Liquido do Exercicio (4.965.664,78) (264.527,61)
Quantidade de Agbes 40.000.100 40.000.100
RESULTADO POR AGAO (0,1241) (0,0066)

Lorenice Ferreira do Nascimento
Contadora CRC n° 1SP139314/0-0
CPF n° 071.955.238-96

Mauricio Anténio Quadrado
Diretor Presidente
CPF n° 032.718.308-00

As notas explicativas séo parte integrante destas demonstragdes contabeis



FRACTION 032 ADMINISTRAGAO DE BEM PROPRIO S.A.
CNPJ/MF: 45.510.918/0001-19

DEMONSTRA(}AO DAS MUTAC}éES DO PATRIMONIO LIQUIDO DO EXERCICIO
em 31 de dezembro de 2024 e 31 de dezembro de 2023

(Em reais)
Capital a Resultados Patrimonio
Capital Social Integralizar Acumulados Liquido

Em 31 de dezembro de 2022

Integralizagao de Capital

Prejuizo do Exercicio

Em 31 de dezembro de 2023

Integralizagao de Capital

Prejuizo do Exercicio

Em 31 de dezembro de 2024

40.000.100,00 (1.733.998,29) (200,00)  38.265.901,71
- 1.733.998,29 - 1.733.998,29
- - (264.527,61) (264.527,61)
40.000.100,00 - (264.727,61)  39.735.372,39
43.408.276,00 - - 43.408.276,00
- - (4.965.664,78) (4.965.664,78)
83.408.376,00 - (5.230.392,39)  78.177.983,61

Mauricio Anténio Quadrado

Diretor Presidente
CPF n° 032.718.308-00

Lorenice Ferreira do Nascimento
Contadora CRC n° 1SP139314/0-0
CPF n°® 071.955.238-96

As notas explicativas s&o parte integrante destas demonstragdes contabeis



FRACTION 032 ADMINISTRACAO DE BEM PROPRIO S.A.
CNPJ/MF: 45.510.918/0001-19

DEMONSTRAC}AO DO FLUXO DE CAIXA
em 31 de dezembro de 2024 e 31 de dezembro de 2023

(Em reais)

Em 31/12/2024 Em 31/12/2023

Fluxos de caixa das atividades operacionais

Prejuizo do Exercicio
Depreciagéo e Amortizagéao

Reducgédo(Aumento) nas contas de Ativo
Adiantamentos Diversos
Créditos Tributarios
Despesas Futuras

Aumento(Redugéo) nas contas de Passivo
Fornecedores
Obrigagbes Fiscais
Beneficios e Encargos
Outras Contas a Pagar
Resultados Futuros

Caixa liquido proveniente das atividades operacionais

Fluxos de caixa das atividades de Investimento

Aquisigbes de Imodveis e Benfeitorias
Aquisigdes de Bens do Imobilizado
Investimentos em Participagbes Societarias
Investimentos Diversos

Caixa liquido usado nas atividades de Investimento

Fluxos de caixa das atividades de Financiamento

Empréstimos de Terceiros

Empréstimos Partes Relacionadas
Integralizagéo Capital Social na Constituicdo
Adto para Futuro Aumento de Capital

Caixa liquido usado nas atividades de Financiamento

Variagao de caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo
Caixa e equivalentes de caixa no fim do periodo

Variagao de caixa e equivalente de caixa

Mauricio Anténio Quadrado
Diretor Presidente
CPF n° 032.718.308-00

As notas explicativas séo parte integrante destas demonstragdes contabeis

(4.965.664,78)
235.220,15

5.165.951,74
(2.211,79)
(8.982,58)

(22.214,09)
(6.308,69)
(14.410,10)

15.175,68

396.555,54

(50.251.240,17
(5.582.580,15
(26.338.509,88
(5.779.061,59

— = ~—

(87.951.391,79)

4.773.249,69
1.607.183,54
43.408.276,00
27.775.314,00

77.564.023,23

(9.990.813,02)

(264.527,61)

(10.432.838,61)

820.497,81
6.098,68
12.643,33
10.384.909,64

526.783,24

(21.944.762,36)
(1.242.619,30)

(23.187.381,66)

783,34
(5.427.700,96)
1.733.998,29
36.389.002,35

32.696.083,02

10.035.484,60

10.035.484,60
44.671,58

(9.990.813,02)

10.035.484,60

10.035.484,60

Lorenice Ferreira do Nascimento
Contadora CRC n°® 1SP139314/0-0
CPF n° 071.955.238-96



FRACTION 032 ADMINISTRAGAO DE BEM PROPRIO S.A.
CNPJ/MF 45.510.918/0001-19

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS EM

31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 31 DE DEZEMBRO DE 2023
(Em Reais)

NOTA 1 - CONTEXTO OPERACIONAL

A Fraction 032 Administracdo de Bem Proprio S.A., € uma sociedade
limitada, constituida em 03 de margo de 2022 e tem por objeto social a
administragcdao e compartilhamento de bens préprios, visando o uso
compartilhado entre os acionistas da companhia, podendo ainda participar
de outras empresas ou entidades na qualidade de acionista, s6cia ou
associada.

NOTA 2 - APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil e as normas emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade (CFC), as quais abrangem a Legislagao
Societaria, os Pronunciamentos, as Orientagcdes e as Interpretagdes
emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC).

NOTA 3 - PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

3.1 - Investimentos em empresas coligadas e controladas

A empresa possui investimentos em outras Sociedades, que foram
avaliados pelo método da equivaléncia patrimonial. (Nota 4)

3.2 — Imoveis em Bens do Imobilizado

Durante os exercicios de 2022 e 2023, a entidade adquiriu diversos
iméveis com a finalidade exclusiva de investimento. As aquisi¢des incluem
terrenos e edificagbes localizadas em diferentes regides, voltadas
principalmente a geracédo de renda por meio de contratos de locag&o ou
valorizacao futura para eventual alienagao. Essas operacdes representam
parte da estratégia de diversificagao e fortalecimento do portfélio de ativos
da entidade. (Nota 5).



FRACTION 032 ADMINISTRAGAO DE BEM PROPRIO S.A.
CNPJ/MF 45.510.918/0001-19

3.3 — Outros Bens do Imobilizado

Os bens do imobilizado s&o registrados pelo custo de aquisicdo e a
depreciacao € calculada pelo método linear, considerando-se o prazo de
vida util estimada dos bens (Nota 6).

Ainda, durante o exercicio de 2024, a entidade adquiriu um acervo de
vinhos, composto por rotulos nacionais e internacionais de reconhecida
procedéncia. A aquisigao visa a valorizagao do ativo ao longo do tempo,
a preservacao de patriménio cultural e/ou a eventual monetizagao futura
por meio de venda ou leildo. O acervo de vinhos foi registrado como ativo
nao circulante.

3.4- Ajuste de Avaliagao Patrimonial

A Empresa nao efetuou ajuste de avaliagdo patrimonial por decisdo da
Administracao.

3.5- Impostos Federais

A Empresa esta no regime do lucro presumido e contabiliza os encargos
tributarios pelo regime de caixa.

NOTA 4 - INVESTIMENTOS EM PARTICIPACOES SOCIETARIAS

A Sociedade adquiriu em 2024 o total de 50% da participacdo na PS-FMV
Administracdo de Bem Proprio S.A., que foi avaliada pelo método da
equivaléncia patrimonial conforme abaixo:

Investimentos na PS-FMV Admin.de Bem Préprio S.A. Em 31/12/2024 Em 31/12/2023
Saldo Inicial da Participagdo no Exercicio R$ - R$
Participacéo de 50% na PS-FMV Administracéo R$ 3.433.933 R$
(+) Aportes ap6s Aquisicdo da Participagdo R$ 26.567.267 R$
(+/-) Resultado da Equivaléncia Patrimonial no Exercicio (R$ 3.662.690) R$
Saldo do Investimento na PS-FVM Administragdo R$ 26.338.510 R$




FRACTION 032 ADMINISTRAGAO DE BEM PROPRIO S.A.
CNPJ/MF 45.510.918/0001-19

NOTA 5 - IMOVEIS EM BENS DO IMOBILIZADO

Duplex 1302 Canto do Mar
Casa Guaruja 404 Lealdino Sampaio

R$ 27.535.808
R$ 21.630.000

Iméveis em Bens do Imobilizado Em 31/12/2024 Em 31/12/2023
Apto 191 na Praga Pereira Coutinho, Sdo Paulo/SP R$ 39.266.002 R$ 39.266.002
Benfeitorias Realizadas no Apto 191 R$ 21.959.313 R$ 8.397.698

R$ 13.776.399
R$

Total R$ 110.391.122 R$ 61.440.099
Iméveis em Construgédo Em 31/12/2024 Em 31/12/2023
Iméveis em Construgao - Apto 205 Parque Gavea R$ 1.300.217 R$
Total R$ 1.300.217 R$
NOTA 6 - OUTROS BENS DO IMOBILIZADO
Outros Bens do Imobilizado Em 31/12/2024 Em 31/12/2023
Instalagtes R$ 622.838 R$ 381.858
Maquinas e Equipamentos R$ 57.928 R$
Méveis e Utensilios R$ 3.171.938 R$ 892.267
Acervo de Vinhos R$ 1.984.000 R$
Obras de Arte R$ 1.020.000 R$
Sub-total R$ 6.856.705 R$ 1.274.125
Depreciagbes Acumuladas (RS 266.726) (RS 331.505)
Total R$ 6.589.979 R$ 942.619

NOTA 7 - RESPONSABILIDADE E CONTINGENCIAS

N&o ha passivo contingente registrado contabilmente, tendo em visto que
os administradores da empresa, escudados em opinido de seus
consultores e advogados, ndo apontam contingéncias de quaisquer

natureza.




FRACTION 032 ADMINISTRAGAO DE BEM PROPRIO S.A.
CNPJ/MF 45.510.918/0001-19

NOTA 8 - PATRIMONIO SOCIAL

O Patriménio Liquido € constituido pelo Capital Social no valor total de
R$ 83.408.376,00 (oitenta e tres milhdes, quatrocentos e oito mil,
trezentos e setenta e seis reais) divididos em 83.408.376 (oitenta e tres
milhdes, quatrocentos e oito mil, trezentos e setenta e seis) acgdes
ordinarias nominativas sem valor nominal. Também compde o Patrimbnio
Liquido a conta de Prejuizos Acumulados no valor de R$ 5.230.392,39.

NOTA 9 - EVENTOS SUBSEQUENTES

Os administradores declaram a inexisténcia de fatos ocorridos
subsequentemente a data de encerramento do exercicio que venham a
ter efeito relevante sobre a situagao patrimonial ou financeira da empresa
ou que possam provocar efeitos sobre seus resultados futuros.

Sao Paulo, 31 de Dezembro de 2024

Mauricio Anténio Quadrado
Diretor Presidente
CPF n° 032.718.308-00

Lorenice Ferreira do Nascimento
Contadora CRC n°® 1SP139314/0-0
CPF n° 071.955.238-96



