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1.

REC GUARULHOS 111 S.A.
CNPJ/MF n° 43.372.104/0001-30
NIRE 35.300.591.313

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 12 DE SETEMBRO DE 2025

DATA, HORA E LOCAL. Em 12de setembro de 2025, as 14:00 horas, na sede da REC

GUARULHOS 111 S.A. (“Companhia”), localizada na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, Edificio Pedro Mariz Birmann 31, Itaim Bibi, CEP 04538-132.

2.

CONVOCACAO E PRESENCA. Dispensada a convocaco, nos termos do artigo 124, paragrafo

4°, da Lei n°. 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Agdes”),

em razdo da presenca de acionistas representando 100% do capital social da Companhia.

3. COMPOSICAO DA MESA. (i): Presidente: Dani Ajbeszyc; e (ii) Secretario: Rémulo Otoni
Andrade.
4. ORDEM DO DIA. Deliberar sobre:

MmS

A. a aprovacdo da realizacdo da 2* (segunda) emissdo, pela Companhia, de 500.000.000,00

(quinhentas mil) notas comerciais escriturais, em série Unica, sendo o valor total da emisséo

equivalente a R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) (“Valor Total da Emissdo™), para

distribuicdo publica, objeto de garantia firme de colocacdo, (“Notas Comerciais Escriturais” ou

“Notas Comerciais” e “Emissdo”), nos termos da Lei n® 14.195, de 26 de agosto de 2021 (“Lei n®
14.195”) e da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de

2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160 e “Oferta”, respectivamente), mediante a

celebragédo do “Termo de Emisséo da 22 (segunda) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em
Série Unica, para Distribuicdo Publica, da REC Guarulhos 111 S.A.” a ser celebrado entre a
Companhia, a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ/MFE”) sob o n° 36.113.876/0004-34, na qualidade de representante dos interesses dos
titulares das Notas Comerciais (“Agente Fiduciario” e “Titulares de Notas Comerciais™), ¢ a GLP

INVESTIMENTOS VIII FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES
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MULTIESTRATEGIA, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 13.478.471/0001-51 (“Fundo” ou
“Avalista”), representado por sua gestora GLP CAPITAL PARTNERS GESTAO DE
RECURSOS E ADMINISTRAC}AO IMOBILIARIA LTDA., inscrita CNPJ/MF sob o n°
13.478.471/0001-51, devidamente habilitada pela CVM para atuar como gestor por meio do Ato

Declaratorio n° 15.686, de 01 de junho 2017, na qualidade de avalista (“Termo de Emissdo” e

Gestora”, respectivamente);

Em garantia do fiel, integral e pontual pagamento e cumprimento de todas as obrigacdes
pecuniarias, principais e acessorias, presentes e futuras, assumidas pela Companhia e decorrentes
da emisséo das Notas Comerciais Escriturais e do Termo de Emissao, incluindo o VValor Nominal
Unitario, a Remuneragdo, o Prémio (definido abaixo), quando devido, os Encargos Moratdrios, e
0s custos e despesas incorridos e a serem incorridos em relacdo a emissdo das Notas Comerciais
Escriturais, a penas convencionais, honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou
extrajudiciais, que sejam de responsabilidade da Companhia, bem como quaisquer outros
acessorios decorrentes ou oriundos da emissdo das Notas Comerciais Escriturais ou do Termo de

Emissdo, serdo constituidas as garantias abaixo descritas (“Obrigacdes Garantidas” e “Garantias”,

respectivamente):

(i) aoutorga da Cessdo Fiduciaria (conforme definida abaixo) pela Companhia, bem como a
celebragdo do “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos

Creditdrios e Outras Avencas”, (“Contrato de Cessédo Fiduciaria™) e de acordo com o artigo

66-B da Lei n° 4.728, os artigos 18 a 20 da Lei n® 9.514, as disposicdes pertinentes do
Caodigo Civil e demais legislacbes aplicaveis, em garantia do fiel, pontual e integral
cumprimento e pagamento de todas as ObrigacGes Garantidas, a Companhia cedera
fiduciariamente ao Agente Fiduciario os direitos creditorios decorrentes (1) das parcelas
de aluguel que venha a ser titular em decorréncia da futura locacdo do Imdvel (“Futuras

Locatérias” e “Contrato(s) de Locacdo Futuro”, respectivamente); (2) de todos e quaisquer

outros valores, presentes e futuros, principais e acessorios, devidos pelas Futuras
Locatarias por forca dos Contratos de Locacdo Futuros, incluindo a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como atualizacdo monetéria, juros remuneratérios, encargos
moratorios, multas, penalidades, indenizacdes, valores devidos por rescisdo ou extingéo
antecipada dos Contratos de Locacdo Futuros, seguros, despesas, custas, honorarios,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos respectivos Contratos de

Locac¢do Futuros (“Direitos Creditérios Futuros™); e (3) dos direitos futuros, detidos pela

Companhia em relacdo a Conta Vinculada (conforme abaixo definido), na qual sera
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depositada todos os recursos decorrentes dos Direitos Creditdrios, incluindo, mas ndo se
limitando a, todos os frutos, rendimentos e aplicacOes, presentes e futuros, detidos pela
Companhia contra o respectivo banco depositério (“Direitos Creditérios Conta Vinculada”

e, quando em conjunto com os Direitos Creditorios Futuros, os “Direitos Cedidos

Fiduciariamente” e “Cessdo Fiduciaria”, respectivamente);

(ii) a outorga da Alienagdo Fiduciaria de Imovel (conforme abaixo definida), na forma do
disposto no “Instrumento Particular de Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel e

Outras Avencas Sob Condicdo Suspensiva” (“Contrato de Alienacdo Fiduciaria de

Imével”), celebrado sob condigdo suspensiva, nos termos do artigo 125 do Codigo Civil e
nos termos da Lei n®9.514, de 20 de novembro de 1997, e dos artigos 1.361 e seguintes do
Cadigo Civil, quando aplicaveis, em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento e
pagamento de todas as Obrigacfes Garantidas, a Companhia alienara fiduciariamente ao
Agente Fiduciario a integralidade do imdével, objeto do imoével objeto da matricula n°
82.856, registrada no Registro de Imoveis e Anexos da Comarca de Guarulhos — SP

(“Imovel” e “Alienacdo Fiduciaria de Imdvel”, respectivamente);

(iii) a celebracdo do “Instrumento Particular de Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Ages e

Outras Avencas” (“Contrato de Alienacdo Fiduciéria de Acdes”) e dos artigos 1.361 e

seguintes do Codigo Civil, em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento e
pagamento de todas as Obrigac6es Garantidas, o Fundo alienara fiduciariamente ao Agente
Fiduciario (1) acBes ordinarias, totalmente subscritas e integralizadas, sem valor nominal,
de emissdo da Companhia, de sua titularidade, representativas de 100% (cem por cento)

do capital social da Companhia (“Acdes Alienadas”); (2) todos e quaisquer frutos,

rendimentos e vantagens que forem atribuidos as Acdes Alienadas, a qualquer titulo,
incluindo, conforme aplicavel, dividendos, lucros, frutos, rendimentos, bonificagdes,
direitos, juros sobre capital proprio, distribuicdes, haveres, reembolso de capital e/ou
quaisquer outras formas de proventos, remuneragdes ou pagamentos, em espécie ou bens
(in kind) decorrentes da participacdo detida pela Companhia, também incluidas quaisquer
outras quantias pagas ou a serem pagas relacionadas a quaisquer das Acbes Alienadas

(“Rendimentos” e “Alienacdo Fiducidria de A¢bes”, respectivamente e, em conjunto com

a Alienacdo Fiduciaria de Imovel, a “Alienacdo Fiduciaria”).

C. autorizacdo a Diretoria da Companhia para, direta ou indiretamente, por meio de procuradores

devidamente constituidos, (i) discutir, negociar e definir os termos e condi¢cdes da Emisséo; (ii)
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5.

praticar todos 0s atos necessarios a realizacdo da Emisséo e celebrar todos e quaisquer contratos
e/ou documentos e seus eventuais aditamentos, incluindo, mas néo se limitando, a 0 Termo de
Emissdo, o “Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e Distribuicdo Publica, em Regime de
Garantia Firme de Colocacdo, da 22 (segunda) Emissédo de Notas Comerciais Escriturais, em
Série Unica, da REC Guarulhos Il S.A.”, a ser celebrado entre a Companhia determinada
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios (“Coordenador
Lider” ¢ “Contrato de Distribuicdo”, respectivamente), o Contrato de Cessdo Fiduciaria, o

Contrato de Alienacédo Fiduciaria de Imodvel, o Contrato de Alienacao Fiduciaria de Ac¢des, € seus
eventuais aditamentos, bem como os demais contratos e/ou documentos relacionados a Oferta,
observados os limites aqui previstos; (iii) contratar (a) o Coordenador Lider para intermediar e
coordenar a Oferta; e (b) os demais prestadores de servicos para a Oferta, incluindo a instituicdo
prestadora de servicos de escrituracdo das Notas Comerciais, a instituicdo prestadora de servicos
de banco liquidante das Notas Comerciais, 0 agente fiduciario, o assessor legal, o banco

depositario, dentre outros, podendo, para tanto, negociar e assinar os respectivos contratos; e

. ratificar todos os atos ja praticados pela Diretoria, direta ou indiretamente, por meio de

procuradores devidamente constituidos, relacionados as matérias acima.

DELIBERACOES: Apos a discussdo das matérias, os acionistas presentes, por unanimidade de

votos e sem quaisquer restricdes ou ressalvas, deliberaram:

MmS

aprovar a realizacdo da Emissdo e da Oferta, nos termos a serem pactuados no Termo de

Emissédo, com as seguintes principais condi¢es:

(i) Valor Total da Emissdo. O valor total da Emissdo serd de R$ 500.000.000,00 (quinhentos

milhGes de reais), na Data de Emissdo (conforme abaixo definido) (“Valor Total da

Emisséo”);

(i) Quantidade. Serdo emitidas 500.000 (quinhentas mil) Notas Comerciais

Escriturais, em série Unica;

(iii) Valor Nominal Unitario. O valor nominal unitério das Notas Comerciais Escriturais

sera de R$ 1.000,00 (mil reais) na Data de Emissédo (“Valor Nominal Unitério™);

(iv) Data de Emissdo. Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das Notas
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Comerciais Escriturais sera o dia 19 de setembro de 2025, correspondente a primeira data de

integralizagdo das Notas Comerciais Escriturais (“Data de Emissédo”);

(v)Data de Vencimento. as Notas Comerciais Escriturais terdo prazo de vencimento de 1.827
dias, contados da Data de Emissdo, vencendo, portanto, em 20 de setembro de 2030 (“Data

de Vencimento”);

(vi) Atualizacdo Monetaria. O Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal

Unitario, conforme o caso, ndo serdo atualizados monetariamente;

(vii) Garantias. Em garantia do fiel, integral e pontual pagamento e cumprimento de

todas as Obrigacdes Garantidas, serdo constituidas as garantias abaixo descritas:

a. Aval: A Avalista de forma irrevogavel e irretratavel, outorga em favor dos titulares das
Notas Comerciais Escriturais, obrigando-se como avalista e, na condi¢do de principal
pagador, solidariamente responsadvel com a Companhia pelo pagamento de todas as
ObrigacOes Garantidas. O Aval é prestado em carater universal e compreende a totalidade
das Obrigaces Garantidas e vigera até que todas as Notas Comerciais Escriturais sejam

integralmente liquidadas pela Companhia (“Aval”);

b. A Cessdo Fiduciéria;

c. A Alienacéo Fiduciaria do Imovel; e

d. A Alienacdo Fiduciaria de Ac0es.

(viii) Remuneracdo. Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios correspondentes a variagdo
acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias diarias do DI de um dia, “over extra-
grupo”, expressas na forma percentual ao ano-base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio (“Taxa DI”),
acrescida de spread (sobretaxa) de 0,98% (noventa e oito centésimos por cento) ao ano, base

de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracdo”);

(ix) Pagamento da Remuneracdo. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de

eventual vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais
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Escriturais, da Amortizacdo Antecipada Facultativa, do Resgate Antecipado Facultativo
(conforme definido no Termo de Emisséo) ou da Oferta de Resgate Antecipado Facultativo
(conforme definida no Termo de Emissdo) das Notas Comerciais Escriturais, nos termos a
serem previstos no Termo de Emisséo, a Remuneracao serd paga mensalmente, sem caréncia,
a partir da Data de Emisséo, sendo o primeiro pagamento devido em 20 de outubro de 2025
e o ultimo na Data de VVencimento, conforme cronograma de pagamentos disposto no Anexo

| a0 Termo de Emissdo (cada uma delas, indistintamente, uma “Data de Pagamento da

Remuneracgéo”);

(x)Amortizacdo do Valor Nominal Unitario. Ressalvadas as hipoteses de Resgate Antecipado

Facultativo, Amortizacdo Antecipada Facultativa, Oferta de Resgate Antecipado Facultativo
(conforme termos previstos no Termo de Emissdo) e vencimento antecipado, nos termos a
serem previstos no Termo de Emissdo, o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor
Nominal Unitério, conforme aplicével, das Notas Comerciais Escriturais serdo pagos em 2
(duas) parcelas consecutivas e anuais, a partir do 4° (quarto) ano, sendo o primeiro pagamento
devido em 20 de setembro de 2029 e a Gltima, na Data de Vencimento, conforme cronograma

de pagamentos disposto no Anexo I ao Termo de Emissao (“Amortizacdo do Valor Nominal

Unitario” e “Data de Pagamento da Amortizacdo”, quando em conjunto com a Data de

Pagamento da Remuneragdo, “Data de Pagamento”);

(xi) Resgate Antecipado Facultativo. A Companhia podera, a seu exclusivo critério e

independentemente da vontade dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, a qualquer
momento, a partir da Data de Emissdo, realizar o resgate antecipado total das Notas

Comerciais Escriturais (“Resgate Antecipado Facultativo™). Por ocasido do Resgate

Antecipado Facultativo, o valor a ser pago aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais sera
equivalente (i) ao Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitéario a serem
resgatadas, acrescido; (ii) da Remuneragéo e dos Encargos Moratorios, se for o caso, devidos
e ainda ndo pagos, calculados pro rata temporis desde a Data de Emissdo ou a Data de
Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, o que tiver ocorrido por ultimo, até a
data efetiva do Resgate Antecipado Facultativo; e (iii) de prémio flat, incidente sobre o Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da
Remuneracgéo calculada nos termos do item (ii) acima, de acordo com a tabela prevista no

Termo de Emisséo (“Prémio de Resgate™);

(xii) Oferta de Resgate Antecipado Facultativo. A Companhia podera, a seu exclusivo
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critério, a qualquer momento, a partir da Data de Emissdo, realizar Oferta de Resgate
Antecipado Facultativo das Notas Comerciais Escriturais, enderecada a todos os Titulares de
Notas Comerciais Escriturais, sendo assegurado a todos os Titulares de Notas Comerciais
Escriturais igualdade de condicdes para aceitar o resgate das Notas Comerciais Escriturais

por eles detidas (“Oferta de Resgate Antecipado Facultativo™). A Oferta de Resgate

Antecipado Facultativo sera operacionalizada nos termos do Termo de Emisséo;

(xiii) Amortizacdo Extraordinéria Facultativa. Sujeito ao atendimento das condicdes

abaixo, a Companhia poderd, a partir da Data de Emissdo, a seu exclusivo critério, mediante
aviso aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, nos termos da Escritura de Emisséo,
promover amortizacGes extraordinarias sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor

Nominal Unitario, conforme o caso (“Amortizacdo Extraordinaria Facultativa™), limitado a

98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, mediante o pagamento de parcela do Valor Nominal Unitario ou
do saldo do Valor Nominal Unitério, conforme o caso, acrescido da Remuneracao incidente
sobre a parcela a ser amortizada, calculada pro rata temporis, desde a Data de Pagamento da
Remuneracdo imediatamente anterior, até a data da efetiva Amortizacdo Extraordinaria

Facultativa, conforme o caso (“Valor da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa”) sendo

certo que havera o acréscimo de prémio flat, incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da Remuneracao, calculada pro
rata temporis, desde a Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, até a data
da efetiva Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, de acordo com tabela prevista no Termo

de Emissao (“Prémio de Amortizacdo™):

(xiv) Encargos Moratérios. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer

quantia devida aos Titulares de Notas Comerciais por for¢a do Termo de Emissao, os débitos
em atraso ficardo, ainda, sujeitos a juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados
desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, e multa moratéria nao
compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido, além da Remuneracdo, que
continuard a incidir sobre o débito em atraso a taxa prevista no Termo de Emissao,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial ("Encargos

Moratérios"); e

(xv) Local de Pagamento. os pagamentos a que fizerem jus as Notas Comerciais

Escriturais serdo efetuados pela Companhia no respectivo vencimento utilizando-se,
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conforme o caso: (i) os procedimentos adotados pela B3 para as Notas Comerciais Escriturais
custodiadas eletronicamente nela; e/ou (ii) os procedimentos adotados pelo Escriturador,
conforme definido no Termo de Emissdo, para as Notas Comerciais Escriturais que nao

estejam custodiadas eletronicamente na B3;

(xvi) Preco de subscricdo e Forma de Integralizagdo: as Notas Comerciais Escriturais

serdo subscritas e integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscricao,
pelo seu Valor Nominal Unitario, de acordo com as normas de liquidacao aplicaveis a B3.
Para as Notas Comerciais Escriturais que venham a ser integralizadas em data diversa e
posterior a Data de Emissdo, deverdo ser integralizadas considerando o seu Valor Nominal
Unitario acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a Data de Emisséo

(inclusive) até a data de sua efetiva integralizacdo; e

(xvii) Vencimento Antecipado: As Notas Comerciais Escriturais terdo seu vencimento

antecipado declarado nos termos e hipéteses previstos no Termo de Emissao.

B. em garantia do fiel, integral e pontual pagamento e cumprimento das Obrigaces Garantidas
aprovacao da constituicdo (i) da Cessao Fiduciaria dos Direitos Cedidos Fiduciariamente, nos termos
do Contrato de Cessdo Fiduciéria; (ii) da Alienacdo Fiduciaria de Imével, nos termos do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imdvel; e (iii) da Alienacdo Fiduciaria de AcGes, nos termos do Contrato de
Alienacdo Fiduciéria de Ac0es;

C. aprovar a autorizacdo a Diretoria da Companhia para, direta ou indiretamente, por meio de
procuradores devidamente constituidos (i) discutir, negociar e definir os termos e condigdes da
Emissdo; (ii) praticar todos os atos necessarios a realizacdo da Emissdo e celebrar todos e quaisquer
contratos e/ou documentos e seus eventuais aditamentos, incluindo o Termo de Emissdo, o Contrato
de Cessdo Fiduciaria, o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imovel, o Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Agdes e o Contrato de Distribuicdo, e seus eventuais aditamentos, bem como os demais
contratos e/ou documentos relacionados a Oferta, observados os limites aqui previstos; (iii) contratar
(a) instituicdes financeiras para intermediar e coordenar a Oferta; e (b) os demais prestadores de
servigos para a Emisséo e a Oferta, incluindo a instituicdo prestadora de servigos de escrituragdo das
Notas Comerciais Escriturais, a instituicdo prestadora de servigos de banco liquidante das Notas
Comerciais Escriturais, o agente fiduciario, o assessor legal, o Banco Liquidante e Escriturador
(conforme definidos no Termo de Emissao), dentre outros, podendo, para tanto, negociar e assinar 0s

respectivos contratos; e
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D. aprovar a ratificacdo de todos os atos ja praticados pela Diretoria, direta ou indiretamente, por
meio de procuradores devidamente constituidos, relacionados as deliberacGes acima.

6. ENCERRAMENTO. Nada mais havendo a tratar, foram suspensos os trabalhos e lavrada a
presente ata na forma de sumaério, nos termos do artigo 130, paragrafo 1° da Lei das Sociedades por

Ac0es, que, apos reabertura da sessdo, foi lida, aprovada e assinada por todos os presentes.

A presente ata foi lavrada e assinada de forma digital. Dela foram extraidas copias idénticas, sendo

uma mantida em livro proprio e as demais enviadas para o registro de comércio.

Sao Paulo, 12 de setembro de 2025.

Mesa:
Do ﬂ}la,swc R nte Dtonc
Dani Ajbeszyc R6mulo Otoni Andrade
Presidente Secretario
Acionista:
Do ﬂ}la,sw(, KSnls Otons
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GLP INVESTIMENTOS VIII FUNDO DE INVESTIMENTOS EM PARTICIPACOES
MULTIESTRATEGIA
(p. Dani Ajbeszyc; Rdmulo Otoni Andrade)
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