OWNERINC DEVELOPERS S/A.
CNPJ n° 31.371.070/0001-80

Balango Patrimonial

para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Valores expressos em R$1)

Ativo circulante

Caixa e equivalentes de caixa
Créditos por venda de imoveis
Estoques

Construgdes em andamento
Adiantamentos

Impostos a recuperar
Comissodes a apropriar

Total do ativo circulante

Ativo nao circulante
Realizavel a longo prazo
Partes relacionadas

Investimentos
Imobilizado

Total do ativo nao circulante

Total do ativo

ATIVO

CONTROLADORA CONSOLIDADO
Nao auditado Nao auditado
Notas 2023 2022 2023 2022
4 1.106 5.795 10.827.086 1.859.817
5 - - 300 -
7 182.262 224.950 182.262 392.447
8 - - 2.373.722 3.734.255
9 32.464 12.000 86.302 799.750
6 95 95 944.133 1.336.758
10 - - 11.990.096 5.854.153
215.927 242.840 26.403.901 13.977.180
20 795.890 672.278 98.618 140.967
795.890 672.278 98.618 140.967
- - 100 100
1 - - 2.468.594 2.152.510
- - 2.468.694 2.152.610
795.890 672.278 2.567.312 2.293.577
1.011.817 915.118 28.971.213 16.270.757

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées contabeis.

Jeferson Braga da Silva

Diretor

Paulo Joni Teixeira-Contador
CRC/RS n°® 32.766

Ricardo Peccin
Diretor



OWNERINC DEVELOPERS S/A.

CNPJ n° 31.371.070/0001-80
Balango Patrimonial

para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Valores expressos em R$1)

Passivo circulante

Fornecedores

Empréstimos e financiamentos
Obrigagoes tributarias

Obrigagoes trabalhistas e sociais
Tributos parcelados

Credores por imoév. compromissados
Adiantamento de clientes

Rescisbes a pagar

Provisbes de comissdes a pagar

Passivo nao circulante

Exigivel a longo prazo

Partes relacionadas

Tributos parcelados

Empréstimos e financiamentos
Débitos por participagdes societarias
Provisao para garantias de obras

Patriménio liquido
Capital social
Reserva de capital

Prejuizos acumulados

Participacao de ndo controladores

Total do passivo e patriménio liquido

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées contabeis.

Jeferson Braga da Silva
Diretor

PASSIVO
CONTROLADORA CONSOLIDADO

Nao auditado Nao auditado

Notas 2023 2022 2023 2022
13 5.942 606 1.692.779 1.749.579
12 - - - 220.165
15 279 9 240.519 1.595.919
16 - - 400.307 474.545
17 - - 287.704 -
18 - 90.000 - 90.000
14 - - 23.079.940 9.032.251
- - 180.931 43.349
19 - - 4.313.246 1.812.495
6.221 90.615 30.195.426 15.018.303
20 585.421 89.542 89.542 91.361
17 - - 1.030.938 -
12 - - 6.801.599 5.699.096
21 7.848.391 4.319.454 - -
22 - - 195.937 99.889
8.433.812 4.408.996 8.118.016 5.890.346
23 100.000 100.000 100.000 100.000
2.877.519 2.877.519 2.877.519 2.877.519
(10.405.735) (6.562.012)  (10.405.734) (6.562.012)
(7.428.215) (3.584.493) (7.428.215) (3.584.493)
- - (1.914.014) (1.053.399)

(7.428.216) (3.584.493) (9.342.229) (4.637.892)

1.011.817 915.118 28.971.213 16.270.757

Paulo Joni Teixeira-Contador

CRC/RS n° 32.766

Ricardo Peccin

Diretor



OWNERINC DEVELOPERS S/A.

CNPJ n° 31.371.070/0001-80

Demonstracao do resultado do exercicio
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Valores expressos em R$1)

Receita operacional liquida
Custo incorporagéo de imoveis

(=) Lucro bruto

Despesas operacionais
Despesas administrativas
Despesas tributarias

Despesas com vendas

Outras receitas (despesas)
operacionais, liquidas

Equivaléncia patrimonial
Resultado antes do resultado
financeiro

Despesas financeiras

Receitas financeiras
Resultado Financeiro

Imposto de renda e contribugcéo
social correntes
Imposto de renda e contribuigéo
social diferidos

Prejuizo do exercicio
Participacéo dos controladores

Participacéo dos nao controladores

As notas explicativas sdo parte integrante das Demonstra¢gées Contabeis

Jeferson Braga da Silva
Diretor

Paulo Joni Teixeira-Contador

CRC/RS n° 32.766

CONTROLADORA CONSOLIDADO

Nao ~ .
auditado Nao auditado
Notas 2023 2022 2023 2022
24 - - 25.080.621 11.075.360
25 - - (9.064.830) (3.640.691)
- - 16.015.791 7.434.669
27 (253.872) (123.777) (2.194.407) (2.123.756)
(2.469) - (2.469) -
26 - ) (18.046.328) (10.970.353)
(54.159) - 1.013.345 412.105
(310.500) (123.777) (19.229.859) (12.682.004)
29 (3.528.937) (6.319.454) - -
(3.839.437) (6.443.231) (3.214.068) (5.247.335)
(1.291) (1.225) (877.350) (344.810)
- - 122.934 105.915
28 (1.291) (1.225) (754.416) (238.895)
(3.840.728) (6.444.456) (3.968.484) (5.486.230)
- - (900.829) (623.332)
- - 167.970 257.419
(3.840.728) (6.444.456) (4.701.343) (5.852.143)
- - (3.840.728) (6.444.456)
- - (860.615) 958.226

Ricardo Peccin
Diretor



OWNERINC DEVELOPERS S/A.

CNPJ n° 31.371.070/0001-80

Demonstracao do Resultado Abrangente

para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022
(Valores expressos em R$1)

CONTROLADORA CONSOLIDADO
Néo auditado Néo auditado
2023 2022 2023 2022
Prejuizo do exercicio (3.840.728) (6.444.456) (4.701.343) (5.852.143)
Outros resultados abrangentes - - - -
Total do resultado
abrangente (3.840.7238) (6.444.456) (4.701.343) (5.852.143)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragbes contabeis.

Jeferson Braga da Silva Paulo Joni Teixeira-Contador

Diretor CRC/RS n° 32.766

Ricardo Peccin
Diretor
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OWNERINC DEVELOPERS S/A.
CNPJ n° 31.371.070/0001-80
Demonstracao do fluxo de caixa

para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2023
(Valores expressos em R$1)

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Prejuizo do exercicio
Ajustes por:

Equivaléncia patrimonial

Depreciacao

Provis&do garantia de obra

Provisdo para comissdes a pagar

Ajustes exercicios anteriores

Resultado Ajustado

Variagdo em Ativos e Passivos Circulantes e Nao
Circulantes

(Aumento) crédito venda de iméveis

Reducéao impostos a recuperar

Reducéo terrenos

Reducao construgdes em andamento

(Aumento) Redugéo adiantamentos

(Aumento) Comissdes a apropriar

Aumento (Reducgao) fornecedores

(Redugéo) obrigagdes tributarias

Aumento (redugao) obrigagdes trabalhistas e sociais

Aumento adiantamento de clientes

Aumento obrigagdes rescisdes contratuais

Aumento tributos parcelados

(Redugéo) credores por imoveis

Caixa liquido gerado pelas Atividades Operacionais

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE
INVESTIMENTO

Aquisicao imobilizado

Caixa Liquido aplicado nas Atividades de
Investimento

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE
FINANCIAMENTOS

Empréstimos bancarios

Partes relacionadas

Caixa Liquido gerado/aplicado nas Atividades de
Financiamento

(Redugao) Aumento Liquido de Caixa e Equivalentes
de Caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio
(Redugao) Aumento Liquido de Caixa e Equivalente a
Caixa

CONTROLADORA CONSOLIDADO
31.12.2023 31.12.2023
(3.840.728) (4.701.343)

3.528.937 ;
- 84.784

- 96.048

- 2.500.751
(2.994) (2.994)
(314.785) (2.022.754)
- (300)

- 392.625
42.688 210.185
- 1.360.533
(20.464) 713.448
- (6.135.943)

5.336 (56.800)

- (1.355.400)

270 (74.238)

- 14.047.689

- 137.582

- 1.318.642
(90.000) (90.000)
(62.170) 10.468.023
- (400.868)

- (400.868)

- 882.338
372.266 40.530
372.266 922.868
(4.689) 8.967.269
5.795 1.859.817
1.106 10.827.086
(4.689) 8.967.269

As notas explicativas sdo parte integrante das Demonstragées Contabeis

Jeferson Braga da Silva
Diretor

Paulo Joni Teixeira-Contador
CRC/RS n°® 32.766

Ricardo Peccin

Diretor



OWNERINC DEVELOPERS S/A.

CNPJ n° 31.371.070/0001-80

Notas explicativas as demonstragoes contabeis

para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022
(Valores expressos em R$1)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A OWNERINC DEVELOPERS S/A é uma sociedade anénima de capital fechado com sede em
Gramado, Estado do Rio Grande do Sul.

A presente Companhia tem por objeto: "a promogédo e Incorporagdo de empreendimentos
imobiliarios de qualquer natureza, proprios ou de terceiros, nestes ultimos como construtora e
mandataria; a alienacdo, aquisicdo de imdveis de qualquer natureza; a construcdo civil e a
prestacéo de servicos de engenharia civil; o desenvolvimento e a implementacédo de estratégias de
marketing relativas a empreendimentos imobiliarios proprios e de terceiros; a administragdo de
condominio em multipropriedade; assim como a exploragédo da atividade de holding de instituicées
nao-financeiras e participacdbes em outras Companhias.” Atua como sécia em Companhia de
proposito especifico — SPE constituida especialmente para construcdo de empreendimento de
multipropriedade.

2. BASE DE APRESENTAGAO E ELABORAGAO DAS DEMONSTRAGOES CONTABEIS
i) Base de elaboragao e declaragao de conformidade

As demonstracoes contabeis foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis as entidades de incorporagao imobilidria no Brasil. Os aspectos relacionados a
transferéncia de controle na venda de unidades imobiliarias seguem o entendimento da
administracdo da Empresa, alinhado a aplicagdo do pronunciamento técnico NBC TG 47.

Adicionalmente, a Empresa considerou as orientagcbes emanadas da Orientagdo Técnica OCPC 07,
na preparacao das suas demonstracoes contabeis. Desta forma, as informagdes relevantes proprias
das demonstragdes contabeis estdo sendo evidenciadas, e correspondem as utilizadas pela
Administracédo na sua gestéo.

As demonstracdes contabeis foram preparadas utilizando o custo histérico como base de valor,
(exceto quando exigido critério diferente) e ajustadas para refletir avaliacdo de ativos e passivos
mensurados a valor justo ou considerando a marcagdo a mercado, quando tais avaliagdes séo
exigidas pelas normas contabeis.

ii) Apresentacao das demonstragoes contabeis consolidadas

As demonstracdes contabeis consolidadas sdo da empresa Ownerinc Developers S/A e de sua
sociedade controlada Own Time Home Club Gramado SPE Ltda.

Nas demonstragbes contabeis consolidadas foram eliminadas as contas correntes, as receitas e
despesas entre sociedades consolidadas, bem como os investimentos.



i) Julgamentos, estimativas e premissas contabeis

A preparagédo de demonstracdes contabeis requer o uso de certas estimativas contabeis criticas
que necessitam de julgamento por parte da Administragdo da Empresa no processo de aplicagédo
das politicas contabeis. As areas que necessitam de um maior nivel de julgamento e que possuem
maior complexidade, bem como as areas nas quais premissas e estimativas séo significativas para
as demonstragdes contabeis sao:

. provisao de garantia;

. provisdo para comissoes;

. outras provisdes de instrumentos financeiros;

. mensuracao do custo orcado de empreendimentos; e
o reconhecimento de receitas.

Maiores informagbes sobre estimativas e premissas aplicadas nos itens comentados acima estao
apresentadas nas respectivas notas explicativas.

As estimativas e os julgamentos contabeis sdo continuamente avaliados e baseiam-se na
experiéncia histérica e em outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros, consideradas
razoaveis para as circunstancias.

Os custos orcados, compostos, principalmente, pelos custos incorridos e custos previstos a incorrer
para o encerramento das obras, sdo regularmente revisados, conforme evolugdo das obras, e
eventuais ajustes identificados com base nesta revisédo séao refletidos nos resultados da Empresa.

iv) Continuidade operacional

As normas contabeis requerem que ao elaborar as demonstragdes contabeis, a administragao deve
fazer a avaliacdo da capacidade de a entidade continuar em operacdo no futuro previsivel. A
administracdo, considerando o nivel atual de do seu capital circulante liquido, o cumprimento de
clausulas restritivas em seus contratos de empréstimos e financiamentos, além da expectativa de
geracao de caixa suficiente para liquidar os seus passivos para os préoximos 12 meses, concluiu
qgue ndo ha nenhuma incerteza material que possa gerar duvidas significativas sobre a sua
capacidade de continuar operando e, portanto, concluiu que € adequado a utilizagdo do pressuposto
de continuidade operacional para a elaboragcédo dessas demonstra¢des contabeis.

3. RESUMO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS ADOTADAS

3.1. Apuracgao do resultado de incorporagcao imobiliaria, venda de iméveis e outras

A apuracéo do resultado de incorporacao e venda de imoveis é feita segundo os seguintes critérios:
a. Nas vendas de unidades concluidas, a receita é reconhecida quando a venda é efetivada
(transferéncia de riscos e beneficios), independentemente do prazo de recebimento do valor

contratual.

Nas vendas de unidades nao concluidas, sdo observados os seguintes procedimentos:



. As receitas de vendas e as comissdes de vendas sao apropriados ao resultado utilizando o
método do percentual de conclusdo de obra (PoC — Percentage of Compliance) de cada
empreendimento, sendo esse percentual mensurado em razao do custo incorrido em relacdo ao
custo total orgado dos respectivos empreendimentos;

. O custo incorrido (incluindo o custo do terreno e demais gastos relacionados diretamente
com a formacgao do estoque) correspondente as unidades vendidas é apropriado integralmente ao
resultado.

. Os montantes das receitas de vendas reconhecidos que sejam superiores aos valores
efetivamente recebidos de clientes, sao registrados em ativo circulante ou realizavel a longo prazo,
na rubrica “Clientes”. Os montantes recebidos com relagdo a venda de unidades que sejam
superiores aos valores reconhecidos de receitas, sdo contabilizados na rubrica "Adiantamentos de
clientes";

. Os juros e a variagdo monetaria, incidentes sobre o saldo de contas a receber do saldo sao
apropriados ao resultado de incorporacéo e venda de imoéveis quando incorridos, obedecendo ao
regime de competéncia dos exercicios “pro rata temporis” e a variagdo monetaria é apurada
segundo as condigdes dos contratos de venda pelo indice Nacional da Construgao Civil — INCC;

o Os tributos incidentes e diferidos sobre a diferenga entre a receita incorrida de incorporacao
imobiliaria e a receita acumulada submetida a tributacao sdo calculados e refletidos contabilmente
por ocasido do reconhecimento dessa diferencga de receita;

o As demais despesas, incluindo, de propaganda e publicidade sdo apropriadas ao resultado
quando incorridas.

b. Nos distrato de contrato de compromisso de compra e venda de imédveis, a receita e o custo
reconhecido no resultado sao revertidos, conforme os critérios de apuracdo mencionados
anteriormente. A reversao do custo aumenta os estoques.

3.2. Caixa e equivalentes de caixa

A Empresa classifica nessa categoria os saldos de caixa, de contas bancarias de livre
movimentacdo e os investimentos de curto prazo, de alta liquidez, que sdo prontamente
conversiveis em um montante conhecido de caixa, sujeitas a um insignificante risco de mudanca de
valor e cujo vencimento seja inferior a 90 dias.

3.3. Contas areceber

O saldo da rubrica “Contas a receber” é mensurado pelo montante original de venda contratual,
atualizado com juros poés-fixados e apropriados ao resultado observando o regime de competéncia,
independentemente de seu recebimento.

Sao constituidas provisdes para perdas esperadas com créditos e para distrato por valores
considerados suficientes pela Administracdo quando existem evidéncias objetivas de que a
Empresa nao sera capaz de cobrar todos os valores devidos de acordo com os prazos originais das
contas a receber ou quando existem evidéncias de que a venda podera ser objeto de distrato No
exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 nao foram constituidas provisbes sobre saldos de
contas a receber pois ndo ha risco envolvido na rubrica.



A classificagao entre o ativo circulante e o ativo n&o circulante é realizada com base na expectativa
de fluxo financeiro para recebimento das contas a receber.

3.4. Estoques a comercializar

Os imoveis concluidos, e os em construgdo, sdo demonstrados ao custo de formacao, que nao
excede o seu valor liquido realizavel.

O valor realizavel liquido € o prego de venda estimado, deduzidos os custos para finalizar o
empreendimento (se aplicavel), as despesas de vendas e os tributos.

O custo de formagao compreende o custo para aquisicao do terreno, gastos necessarios para
aprovagao do empreendimento com as autoridades governamentais, gastos com incorporagao,
gastos de construgao relacionados com materiais, mao de obra (prépria ou contratada de terceiros)
e outros custos de construcao relacionados, e compreende também o custo financeiro incorrido
durante o exercicio de construgao, até a finalizagao da obra.

3.5. Imobilizado

E registrado ao custo de aquisicéo, formagdo ou construgdo. A depreciagéo dos bens é calculada
pelo método linear as taxas médias mencionadas na Nota 11.

3.6. Empréstimos, financiamentos

Os recursos financeiros obtidos, sejam eles empréstimos, financiamentos, sdo reconhecidos
inicialmente, no recebimento dos recursos, liquidos dos custos de transag¢do, e sdo mensurados
pelo custo amortizado, isto €, acrescidos de encargos e juros proporcionais ao exercicio incorrido
até a data da informacgéao apresentada.

3.7. Contas a pagar a fornecedores

As contas a pagar a fornecedores sao obrigagdes a pagar por bens ou servigos que foram adquiridos
no curso normal dos negdcios. As contas a pagar por credores por imoveis compromissados sao
relacionadas a aquisigdo de terrenos para o desenvolvimento de projetos de incorporagdo
imobiliaria. Contas a pagar a fornecedores e por aquisicdo de iméveis sao classificadas como
passivos circulantes, se o pagamento for devido no periodo de até um ano; caso contrario, sdo
apresentadas como passivo nao circulante.

Elas sdo inicialmente reconhecidas pelo valor justo e subsequentemente mensuradas pelo custo
amortizado, com o uso do método da taxa efetiva de juros. Na pratica, sdo normalmente
reconhecidas ao valor da fatura/contrato correspondente, acrescido dos encargos contratuais
incorridos.

3.8. Provisoes
Reconhecidas quando a Empresa tem uma obrigacédo presente, legal ou nao formalizada, como

resultado de eventos passados e € provavel que uma saida de recursos seja necessaria para
liquidar a obrigacao e uma estimativa confiavel do valor possa ser feita.

10



Quando ha uma série de obrigagdes similares, a probabilidade de liquida-las é determinada
levando-se em consideragao a classe de obriga¢gdes como um todo. Uma provisdo € reconhecida
mesmo que a probabilidade de liquidacéo relacionada com qualquer item individual incluido na
mesma classe de obrigacdes seja pequena.

As provisbes sdo mensuradas pelo valor presente dos gastos que devem ser necessarios para
liquidar a obrigagao, usando uma taxa antes dos efeitos tributarios, a qual reflita as avaliagbes atuais
de mercado do valor do dinheiro no tempo e dos riscos especificos da obrigagdo. O aumento da
obrigagao em decorréncia da passagem do tempo é reconhecido como despesa financeira.

3.9. Instrumentos Financeiros

Abaixo demonstramos a classificacao dos ativos e passivos financeiros:

Ativo/Passivo Financeiro Classificagao pelo CPC 48
Aplicagdes financeiras Custo amortizado
Contas a receber (venda de iméveis) Custo amortizado
Empréstimos Custo amortizado
Fornecedores Custo amortizado
Contas a pagar (partes relacionadas) Custo amortizado

3.10. Provisao para garantias

Sao fornecidas garantias limitadas pelo periodo de até cinco anos, cobrindo defeitos estruturais nos
empreendimentos imobiliarios comercializados a contar a entrega do empreendimento.

Determinadas garantias pela execugao dos servigos (responsabilidades e custos) sdo normalmente
conduzidas pelas empresas subcontratadas, portanto, reduzindo a exposicao de fluxo de caixa da
Empresa. Estima-se que os montantes a serem desembolsados n&o serao significativos, sendo que
a Empresa registra a melhor estimativa para fazer face as futuras ocorréncias desta natureza,
levando em consideracdo o prazo de evolugdo do custo financeiro dos empreendimentos
imobiliarios.

3.11. Ativos e passivos contingentes

As praticas contabeis para registro e divulgagédo de ativos e passivos contingentes e obrigagbes
legais sdo as seguintes:

. Ativos contingentes: sdo reconhecidos somente quando existem garantias reais ou decisdes
judiciais favoraveis, transitadas em julgado. Os ativos contingentes com éxitos provaveis sao
apenas divulgados em nota explicativa, quando aplicavel;

. Passivos contingentes: sdo provisionados quando as perdas forem avaliadas como
provaveis e os montantes envolvidos forem mensuraveis com suficiente seguranga. Também séo
adicionados as provisdes os montantes estimados de possiveis acordos nos casos de intencéo de
liquidar o processo antes da concluséo de todas as instancias. As estimativas de perdas avaliadas
como possiveis sdo divulgadas nas demonstragdes financeiras.
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No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 ndo foram constituidas provisbes sobre
contingéncias, pois nao foi identificado risco envolvido na rubrica.

3.12. Tributagao

A despesa com imposto de renda e contribui¢cdo social representa a soma dos tributos correntes e
diferidos, calculados de acordo com a legislagao fiscal vigente a época dos balangos.

As receitas e despesas relacionadas as vendas de unidades imobiliarias sao tributadas com base
no regime de caixa e ndo com base nos critérios contabeis descritos na Nota 3.1. A Sociedade
controlada a partir de 1° de maio de 2023 optou pelo Regime Especial de Tributagdo (RET),
conforme Lein® 10.931/04 e Instrugdo Normativa RFB 2179/24 aplicavel as receitas de incorporagao
imobiliaria.

Até 30 de abril de 2023 para as demais receitas a aplicacdo do critério do Lucro Presumido, os
impostos sao apurados conforme as aliquotas descritas abaixo, apds aplicacdo de limites de
presuncgao de 8% e 12%, para IRPJ e CSLL, respectivamente:

Lucro presumido RET
Imposto de Renda 15% + 10% (adicional excedente) 1,26%
Contribuicao Social 9,00% 0,66%
PIS 0,65% 0,37%
COFINS 3,00% 1,71%

4, CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Controladora Consolidado
Néo auditado Néo auditado
31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022
Caixa 63 - 668 3.263
Depdsitos bancarios 1.043 5.795 4.537 6.995
Aplicagbes financeiras - ) 10.821.881 1.849.559
1.106 5.795 10.827.086 1.859.817

Os equivalentes de caixa sdao mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa de
curto prazo. As aplicagbes financeiras de curto prazo e de alta liquidez, sdo prontamente
conversiveis em um montante conhecido de caixa e estdo sujeitas a um insignificante risco de
mudanca de valor. Estdo demonstradas pelo valor de aplicagdo, acrescido dos rendimentos
apurados até 31 de dezembro de 2023. Os rendimentos sao apropriados “pro rata temporis” e as
aplicagdes realizadas em instituicbes financeiras em diversidade suficiente para evitar
concentragdes de disponibilidades.
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5. CREDITOS DE VENDA DE IMOVEIS

Controladora Consolidado

Nao auditado Nao auditado

31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022
Imdveis vendidos a receber - - 213.571.851 114.844.373
(-) Ajuste balango societario - (190.491.611) 105.812.122
(-) Adiantamento de - - (23.079.940) (9.032.251)

Clientes

- - 300 -

Como o montante das receitas recebidas de todos os contratos do empreendimento foram
superiores ao da receita acumulada, o saldo foi classificado como “adiantamento de clientes™ no
passivo circulante (Nota 14).

O saldo de contas a receber das unidades vendidas e ainda nao concluidas, ndo estao totalmente
refletidos nas Demonstragées Contabeis, uma vez que seu registro é limitado a parcela da receita
reconhecida contabilmente, liquida das parcelas ja recebidas, demonstrado a seguir:

Controladora Consolidado

Nao auditado Nao auditado

31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022
\F/{ee:deei]t:s das - - 278.057.554 136.595.501
|(--e)c§te)i%eaita - - (64.485.704) (21.751.128)

A analise de vencimentos do total das parcelas a receber dos contratos de venda das unidades
concluidas e ndo concluidas, sem considerar os efeitos da provisdo para perdas esperadas, pode
ser demonstrada conforme segue, por ano de vencimento:

Controladora Consolidado

Nao auditado Nao auditado

31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022

2022 - - ; ;

2023 - - 602.914 23.113.693

2024 - - 36.679.623 21.258.957

2025 - - 44.679.432 20.605.607

2026 - - 41.896.987 10.681.454

2027 39.323.638 30.184.662

2028 em diante - - 50.389.257 -
) ) 213.571.851 114.844.373
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Na data-base o empreendimento em construgdo contempla o valor total de venda de R$
410.622.366 referentes as Fases | e Il. Destas estdo comercializadas ao todo 1.165 fracbes de
unidades imobiliarias, sendo que estas fases contam com um total de 1.664 fragcdes de unidades
imobilidrias. A empresa avaliou o historico de rescisbes de vendas desde o inicio das
comercializagbes em 01/10/2021, e avalia que essas rescisdes oscilam em torno de 32,28% das
vendas do ano. Em 31 de dezembro de 2023 e 2022 nao foram contabilizadas provisdes sobre
distratos, pois nao foi identificado risco significativo na rubrica de contas a receber.

6. IMPOSTOS A RECUPERAR
Controladora Consolidado

Néo auditado Néo auditado
31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022
IRRF s/aplicacgéo financeira (a) 95 95 20.948 12.390
Impostos recolhidos indevidamente (b) - - - 737.272
Impostos diferidos (c) - - 923.185 587.096
95 95 944.133 1.336.758
(a) Imposto de renda retido na fonte sobre aplicacdes financeiras que serdo compensados com

débitos futuros ou solicitado a devolugao.

(b) Sao impostos recolhidos indevidamente que serdo compensados com débitos futuros ou
solicitado devolugéo.

(c) Representado pela apropriacdo dos impostos e contribuigbes diferidos, que é a diferenca
entre os impostos calculados pelo Regime de Caixa, que foram superiores aos valores calculados
pelo Regime de Competéncia, ou seja, calculados com base nos saldos de adiantamento de clientes
e contas a receber assim demonstrados:

31/12/2023 31/12/2022

TRIBUTACAO DIFERIDA RET PRESUMIDO
Adiantamento de clientes 23.079.940 9.032.251
Crédito de vendas de iméveis (300) -
Receita liquida diferida 23.079.640 9.032.251
Aliquotas 4% 6,50%
Valores diferido 923.185 587.096
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7. ESTOQUES

Controladora

31/12/2023

Terrenos
Outros 182.262
Fase Il -
182.262

8. CONSTRUGOES EM ANDAMENTO

Nao
auditado

31/12/2022

224.950

224.950

Controladora

31/12/2023

Nao auditado

31/12/2022

Fase | — Own Time -
Fase Il — Own Time -

Iméveis em construgao -

Consolidado

Nao auditado

31/12/2023 31/12/2022
182.262 224.950
- 167.497
182.262 392.447
Consolidado
Nao auditado
31/12/2023 31/12/2022
2.208.766 3.734.255
164.956 -
2.373.722 3.734.255

A Fase | prevista para entrega de chaves até 11/2025 e a fase |l até 11/2026.

9. ADIANTAMENTOS

Controladora

Nao auditado

Consolidado

Nao auditado

31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022

Adiantamento a fornecedores (a) 32.464 12.000 37.621 741.259
Garantia de obras a apropriar - - 28.456 47.285
Adiantamentos diversos - - 20.225 11.206
32.464 12.000 86.302 799.750

(@) Representam valores de desembolso a fornecedores de servigos de hotelaria e planos de

beneficios oferecidos a clientes em processo de compra.

10. COMISSOES A APROPRIAR (CONSOLIDADO)

O saldo de R$ 11.990.096 em 31 de dezembro de 2023 e R$ 5.854.153 em 31 de dezembro de
2022, consiste em valores apurados conforme politica de comissdes aos agentes de venda
(funcionarios, corretores, representantes, entre outros) relativos a desempenho de vendas ainda
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nao apropriados ao resultado. A apropriacdo ao resultado incorre conforme a evolugao das obras
na mesma proporgao da apropriagdo da receita de vendas (Nota 3.1).

11.  IMOBILIZADO (CONSOLIDADO)

Taxa anual Nao auditado Custo
Descrigao Depreciacao 31/12/2022 _Adicées Baixas 31/12/2023
Instalagbes 9.635 - - 9.635
Apartamento decorado 1.559.642 98.869 - 1.658.511
Equips e sistemas de informatica 212.548 51.959 - 264.507
Méoveis e Utensilios 446.475  250.040 - 696.515
Total 2.228.300 _ 400.868 - 2.629.168
Taxa anual Nao auditado Custo
Descrigao Depreciacéao 31/12/2021 __ Adicées Baixas 31/12/2022
Instalagbes - 9.635 - 9.635
Apartamento decorado - 1.559.642 - 1.559.642
Equips e sistemas de informatica 87.877 124.671 - 212.548
Méveis e Utensilios 20.761 425.714 - 446.475
Total 108.638 _2.119.662 - 2.228.300
Néo auditado Depreciagao
Descrigao 31/12/2022 Adicées _Baixas 31/12/2023
Instalagbes 10% (321) (963) - (1.284)
Equipamentos e sistemas de informatica 20% (42.920) (45.264) - (88.184)
Moveis e Utensilios 10% (32.549)  (38.557) - (71.106)
Total (75.790) (84.784) - (160.574)
Imobilizado liquido 2.152.510 316.084 - 2.468.594
Nao auditado Depreciagéao
Descrigao 31/12/2021 _Adicoées _Baixas 31/12/2022
Instalagbes 10% - (321) - (321)
Equipamentos e sistemas de informatica 20% (5.554) (37.366) - (42.920)
Moveis e Utensilios 10% (519)  (32.030) - (32.549)
Total (6.073) (69.717) - (75.790)
Imobilizado liquido 102.565 _2.049.945 - 2.152.510
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12.  EMPRESTIMO E FINANCIAMENTOS (CONSOLIDADO)

Controladora Consolidado
Nao
Banco Modalidade Encargos 31/12/2023 31/12/2023 auditado
9 31/12/2022 31112/2022
TX DE -
Sicredi Capital Giro  JUROS - 6.801.599 5.919.261
0,39% a.m.
- - 6.801.599 5.919.261
Circulante 220.165
Nao circulante - - 6.801.599 5.699.096

O contrato vigente encontra-se em periodo de caréncia de pagamento, apropriando os juros
incorridos “pro rata temporis”. Os juros sao registrados na rubrica de Estoques no periodo de
construgcado do empreendimento, incorporando o valor de custo dos estoques e sdo apropriados ao
resultado pela proporgao do custo incorrido das vendas do empreendimento (Nota 3.1).

Controladora Consolidado
Nao auditado Nao auditado
31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022
Saldo inicial - - 5.919.261 6.308.738
(-) Amortizagbes - - (220.165) -
Juros incorridos - - 1.102.503 919.260
Reconhecimento ao resultado - - - (389.477)
- - 6.801.599 5.919.261

As garantias dos financiamentos e empréstimos sdo compostas como segue:

Modalidade Garantia

Capital de giro Alienacéo Fiduciaria do Imével

Em 09 de dezembro de 2022 foi firmado aditivo de contrato de limite de crédito com o banco Sicredi
no valor de R$ 16.000.000, mantendo a alienagao fiduciaria do imével como garantia. O aditivo tem
por objetivo viabilizar financeiramente a evolugédo da construgao do empreendimento ao longo do
exercicio conforme previsto nas proje¢cdées orgamentarias.

13. FORNECEDORES
Controladora Consolidado
Nao auditado Néo auditado
31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022
Fornecedores de materiais - - 281.761 203.722
Fornecedores de servigos 5.942 606 1.411.018 1.545.857
5.942 606 1.692.779 1.749.579
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14. ADIANTAMENTO DE CLIENTES

Controladora
Nao auditado

31/12/2023 31/12/2022
Fase | - -

Consolidado

31/12/2023

23.079.940
23.079.940

Nao auditado
31/12/2022
9.032.251
9.032.251

Refere-se aos montantes dos valores recebidos relativos a venda de unidades imobiliarias, que
sejam superiores aos valores reconhecidos como receitas (Nota 3.1).

15. OBRIGACOES TRIBUTARIAS

Controladora
Nao auditado

Consolidado

Nao auditado

31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022
COFINS a recolher - - - 716.328
CSLL a recolher 9 9 3.780 257.726
IRPJ a recolher - - - 447 .387
PIS a recolher - - - 155.203
ISS retido a recolher - - 10.569 1.350
RET a recolher - - 203.709 -
PIS COFINS CSLL a 204 . 15.136 13.142
recolher

IRRF a recolher 66 - 4.856 4,783
IOF - - 2.469 -
279 9 240.519 1.595.919

16. OBRIGAQ()ES TRABALHISTAS E SOCIAIS

Controladora Consolidado
Nao auditado Nao auditado
31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022
Salarios a pagar - - 89.530 183.707
INSS a recolher - - 82.549 83.516
FGTS a recolher - - 11.672 20.444
IRRF retido a recolher - - 53.160 45.673
INSS retido a recolher - - 9.561 3.516
Proyl_sao de férias e encargos ) ) 153.835 137.689
sociais

- - 400.307 474.545
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17. TRIBUTOS PARCELADOS (CONSOLIDADO)
Referem-se a parcelamento simplificado de impostos e contribuicdes federais no ambito da Receita

Federal do Brasil, os quais estdo atualizados monetariamente pela variagcdo da SELIC até a data
do encerramento do balanco.

Nao auditado

31/12/2023 31/12/2022
Principal 1.074.246 -
Encargos 362.052 -
Valor consolidado 1.436.298 -
(-) Amortizagéo (117.656) -

1.318.642 -
Circulante 287.704 -
N&o circulante 1.030.938 -

O parcelamento é amortizado mensalmente, restando em 31.12.2023 55 parcelas de R$ 23.975,31.

18. CREDORES POR IMOVEIS COMPROMISSADOS

Incluem os valores dos contratos de aquisicdo de terrenos financiados diretamente pelo vendedor
acrescidos, quando for o caso, dos encargos incorridos até a data do encerramento do Balanco.

Controladora Consolidado
Nao auditado Nao auditado
31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022
Credore por et - w00 - oo
- 90.000 - 90.000

19. PROVISAO DE COMISSOES A PAGAR (CONSOLIDADO)

O saldo de R$ 4.313.246 em 31 de dezembro de 2023 (R$ 1.812.495 em 2022), é referente ao
levantamento de comissbes devidas a representantes sobre as vendas efetivadas no periodo,
considerando o fluxo de pagamentos de comissdes conforme politica da empresa para pagamentos
parcelados.
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20. PARTES RELACIONADAS

Saldos mantidos com sociedades ligadas. O total das operagdes realizadas entre as partes esta

demonstrado abaixo:

ATIVO Controladora Consolidado
Nao Nao
31/12/2023 auditado 31/12/2023 auditado
31/12/2022 31/12/2022
Empréstimo com partes relacionadas 795.890 672.278 98.618 140.967
795.890 672.278 98.618 140.967

Controladora Consolidado
Nao Nao
PASSIVO 31/12/2023 auditado 31/12/2023 auditado
31/12/2022 31/12/2022
Empréstimo com partes relacionadas 585.421 89.542 89.542 91.361
585.421 89.542 89.542 91.361

Os saldos mantidos com sociedades ligadas ndo estao sujeitos a encargos financeiros e néo
possuem vencimento pré-determinado.

21. DEBITOS POR PARTICIPAGOES SOCIETARIAS

Sao valores que excederam o custo de aquisi¢do pelo ajuste da equivaléncia patrimonial em fungéo
do Patriménio Liquido Negativo da empresa controlada. Em 2021 n&o foi reconhecido no Balango
0 ajuste da equivaléncia patrimonial. Em 2022 foi reconhecido o ajuste da equivaléncia patrimonial,
incluindo os valores de exercicios anteriores.

As informagbes estdo resumidas a seguir:

Nao

auditado

OWN TIME HOME CLUB GRAMADO SPE LTDA 31.12.2023 31.12.2022
Percentual Participagao 80,40% 80,40%
Saldo inicial (4.319.454) 2.000.000

Equivaléncia Patrimonial (3.528.937) (6.319.454)
Débitos por Participagoes Societarias (7.848.391) (4.319.454)

22. PROVISAO PARA GARANTIAS (CONSOLIDADO)
O saldo de R$ 195.937 em 31 de dezembro de 2023 e (R$ 99.889 em 2022) refere-se as garantias

para eventuais problemas técnicos de constru¢do que possam surgir nos empreendimentos
imobiliarios vendidos, limitadas ao periodo contratual a partir da conclusdo das obras (normalmente
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cinco anos). A provisao para garantia sobre os imoveis vendidos € constituida em contrapartida do
custo dos iméveis vendidos (resultado) a medida que os custos de unidades vendidas incorrem,
sendo calculada considerando a melhor estimativa para fazer frente a desembolsos futuros dessa
natureza, levando em consideragao a base histérica de gastos incorridos, sendo considerada pela
administracao suficiente.

23. PATRIMONIO LiQUIDO

a. Capital social

O capital social no valor de R$ 100.000 (Cem mil reais) em 2023 e 2022, estd composto de 100.000
(cem mil) agdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal pertencente inteiramente a pessoas
juridicas com sede no pais.

24. RECEITA OPERACIONAL LiQUIDA

Controladora Consolidado
Nao auditado Nao auditado
31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022

Receita de incorporacéo de imoveis - - 42.020.294 12.461.156
Deducobes:
(-) Rescisdes - - (16.077.475) (973.680)
(-) PIS - - (153.512) (73.390)
(-) COFINS - - (708.686) (338.726)

Total dedugdes - (16.939.673) (1.385.796)
- - 25.080.621 11.075.360

As deducobes de PIS e COFINS Estao representadas por contribuicdes para o PIS e COFINS sobre
a diferenga entre a receita de venda de imdveis apropriados pelo regime de competéncia e aquela
submetida a tributagdo obedecendo ao regime de caixa.

As contribui¢cdes foram calculadas a aliquota de 0,65% para o PIS e 3% para a COFINS, no lucro
presumido, e apos adesédo ao RET, o encargo do PIS e da COFINS foram calculados a razao de
0,37% e 1,71% respectivamente.

CONSOLIDADO

2023 Nao auditado
2022

RET PRESUMIDO RET PRESUMIDO
CORRENTE
PIS (110.197) (67.167) - (132.100)
COFINS (509.287) (310.003) - (609.693)
TOTAL (619.484) (377.170) - (741.793)
DIFERIDO
PIS 82.562 (58.710) - 58.710
COFINS 381.571 (270.967) - 270.967
TOTAL 464.133 (329.677) - 329.677
TOTAL GERAL (155.351) (706.847) - (412.116)
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25. CUSTO DA INCORPORAGAO DE IMOVEIS

Custo da venda de imdveis
Custo financeiro

Custo com garantia de obras

Controladora

Nao auditado

Consolidado

Nao auditado

Custo das rescisdes das vendas

31/12/2023  31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022
R - (11.966.576) (3.433.285)
- - (1.285.690) (428.141)
. - (114.877) (47.532)
. - 4.302.313 268.267
. - (9.064.830) (3.640.691)

26. DESPESAS ADMINISTRATIVAS

Remuneracgao direta
Despesas com viagens
Servigos pessoas juridicas
Depreciacao

Taxas e contribuigdes
Materiais de escritério
Despesas com manutencao
Despesas gerais

Alugueis

Informatica

(253.872)

Controladora
Nao auditado

31/12/2023

(181.163)
(63.036)
(8.895)
(190)
(400)
(188)

Consolidado

Nao auditado

31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022
- (618.532) (1.263.740)
(112.899) (182.644) (120.423)
(10.416) (744.225) (508.952)
- (39.352) (33.771)

(175) (22.250) (15.308)

- (8.373) (18.497)

- (77.307) (13.254)

(287) (65.309) (149.811)

- (136.393) -

- (300.022) -
(123.777) (2.194.407) (2.123.756)
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27. DESPESAS COM VENDAS

Remuneracéo direta
Propaganda e publicidade (a)
Comissoes (b)

Servigos Pessoas Juridicas (c)
Depreciagéo

Materiais de escritorio
Despesas com manutengéo
Despesas com viagens
Brindes (d)

Eventos

Locagao de espaco (e)
Despesas gerais

Diarias Mini Vac

Premiagdes

Locagéao de veiculos

Postos de captagao
Certificados RCI

Controladora
Nao auditado

Consolidado

Nao auditado

31/12/2023  31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022
; - (4.219.250) (2.010.560)
- - (936.213) (1.617.518)
- - (3.593.619) (1.481.149)
- - (2.279.427) (2.146.915)
- - (45.433) (35.945)
- - (59.695) (23.723)
- - (57.706) (13.779)
- - (279.012) (40.891)
- - (2.172.187) (1.033.036)
- - (111.900) (248.607)
- - (661.849) (1.543.192)
- - (661.860) (775.038)
- - (148.093) -
- - (31.950) -
- - (261.002) -
- - (1.061.290) -
- - (1.465.442) -
- - (18.046.328)  (10.970.353)

(a) Corresponde as despesas com contrata¢des de agencias de publicidades, desenvolvimento de
materiais de apoio as vendas e propagandas;

(b) Valores relativo a despesas com comissdes sobre vendas a funcionarios, representantes e

corretores externos;

(c) Contratagédo de servigos diversos administrativos, juridicos, contabil, consultorias, gestédo

comercial;

(d) Corresponde brindes para captagao de clientes;

(e) Corresponde ao contrato de locagao de sala comercial no Hotel Serra Azul onde esta instalado
o ponto de vendas do empreendimento.

28. EQUIVALENCIA PATRIMONIAL

31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022

Equivaléncia Patrimonial 2023 3.528.937 4.640.542 - -

Equwglt_anma Pat_rlmonlal ) 1.678.912 ) )
Exercicios Anteriores

3.528.937 6.319.454 - -

23



29. RESULTADOS FINANCEIROS

Rendimento de aplicagdes financeira

Descontos obtidos

Variacdo monetaria ativa

Juros operacionais

Despesas bancarias

Multas e juros sobre impostos
Atualizagdo monetaria

Controladora

31/12/2023

(1.291)

(1.291)
(1.291)

Nao auditado

Consolidado

Nao auditado

31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022
- 112.046 97.341

- 869 8.574

- 10.019 -

; 122.934 105.915

- (147.547) (98)
(1.225) (494.874) (204.786)
- (232.261) (113.331)

- (2.668) (26.595)
(1.225) (877.350) (344.810)
(1.225) (754.416) (238.895)

30. IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUIGAO SOCIAL

A reconciliagdo das despesas de imposto de renda e a contribuicdo social, entre o lucro auferido
pelo regime de competéncia e o apurado de acordo com o regime de caixa, foram contabilizados o
correspondente efeito tributario devido sobre os lucros tributaveis apurados conforme mencionado

na nota 3.13.

O encargo do imposto de renda e contribuigdo social langados no exercicio, podem ser assim

resumidos:

Prejuizo antes dos impostos

Aliquota vigente

Expectativa de IRPJ e CSLL, de acordo com a aliquota vigente

Efeito no resultado entre a tributagéo pelo lucro presumido/ Regime

Especial de Tributagéo

Imposto de renda e contribui¢do social no resultado

Corrente

Diferido

Taxa efetiva — corrente e diferido

2023

(3.656.693)
34%
1.243.276

(1.976.135)

(732.859)

(900.829)

167.970
20,04%

2022

(5.361.228)
34%
1.822.818

(2.188.731)

(365.913)

(623.332)

257.419
6,83%
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31. INSTRUMENTOS FINANCEIROS

Os instrumentos financeiros ativos e passivos constantes no balancgo patrimonial, como aplicacoes
financeiras e contas a receber e a pagar estdo registrados a valores contabeis, os quais se
aproximam dos valores justos, conforme critérios mencionados nas correspondentes notas
explicativas das praticas contabeis.

32. GERENCIAMENTO DE RISCOS

As operagdes da empresa estdo expostas a riscos de mercado e de operacdo, como os de variagao
de taxa de juros, de cambio, do risco de crédito e do risco de sinistros. Os riscos sao constantemente
acompanhados pela administragao.

O gerenciamento dos riscos € feito pela administragédo da empresa no sentido de minimiza-los,
mediante estratégias de posigdes financeiras e sistemas de controles internos.

33. SEGUROS

A empresa mantém cobertura de seguros para resguardar seus ativos, em limites considerados
suficientes para cobrir eventuais perdas, dadas a sua natureza e peculiaridade, ndo fazem parte do
escopo de revisdo das demonstracdes financeiras, desta forma, nao foram revisadas por nossos
auditores independentes, sendo eles:

a) Estandes de venda: incéndio, roubo, raio e explosao.
b) Administrativo Sede administrativa: incéndio, raio, explosao, roubo, furto qualificado e
outros.

34. REMUNERAGAO ADMINISTRAGAO
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 o total dispendido com remuneracgdo e demais
beneficios aos administradores foi de R$ 176.000,00 (R$ 96.000,00 EM 2022).

35. CONTINGENCIAS

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 31 de dezembro de 2022 nao foram constituidas
provisdes sobre contingéncias, pois nao foi identificado risco envolvido na rubrica.

36. EVENTOS SUBSEQUENTES

a) Em 30/01/2024, foi constituida a empresa Ownerinc Expogramado Empreendimento
Imobiliario SPE Ltda, registrada na Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul,
sob o n°® 43210377726, inscrita no CNPJ sob o n° 53.717.603/0001-75, com capital de R$ 10.000,00
totalmente subscrito e integralizado pela controladora.
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b) Em ata de reunido do conselho de administragdo n°01/2024 arquivada na Junta Comercial,
Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul, registrada sob o n° 10443252, foi nomeado como Diretor
sem designacéo especifica o Sr. Cleber Severo dos Santos com mandato de 27/03/2024 a
12/06/2026 e continuou como Diretor Presidente o Sr. Jeferson Braga da Silva com mandato de
12/06/2023 a 12/06/2026.

* * *
Jeferson Braga da Silva Paulo Joni Teixeira-Contador Ricardo Peccin
Diretor CRC/RS n° 32.766 Diretor
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