WIKIHAUS INCORPORADORA - JAIME TELLES Il SPE S.A.
CNPJ:48.324.807/0001-06

BALANCO PATRIMONIAL

ATIVO
2022
CIRCULANTE 3.524.859,40
BANCOS CONTA MOVIMENTO 75,81
BANCOS CONTA APLICACAO 231.611,67
IMPOSTOS A RECUPERAR 12,84
CAPITAL SOCIAL A INTEGRALIZAR 2.800.000,00
ESTOQUE 396.472,78
DESPESAS DIFERIDAS 96.686,30
TOTAL DO ATIVO 3.524.859,40
Porto alegre, 31 de dezembro de 2022.
Enio Pricladnitzki Carlos Gobert de Oliveira
CPF: 264.080.580-00 CRC/RS 043.049/0-9
Sécio Administrador Contador

“A demonstragédo trazida a arquivamento ¢ copia fiél da demonstragéo lavrada e transmitida pelo SistemaPublico de Escrituragao Digital
(SPED), sendo o exercicio de 2022 transmitido no dia 03/04/2023 com recibo sob o n° 49.6E.EB.FB.8F.5F.1D.EB.39.8B.27.01.
A9.5F.EE.0B.C2.88.01.78-1.”



WIKIHAUS INCORPORADORA - JAIME TELLES Il SPE S.A.
CNPJ:48.324.807/0001-06

BALANCO PATRIMONIAL
PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

2022

CIRCULANTE 323.835,02
OBRIGACOES TRIBUTARIAS A RECOLHER 15,90
CONTAS A PAGAR 3.819,12
OUTRAS OBRIGACOES 320.000,00
PATRIMONIO LiQUIDO 3.201.024,38
CAPITAL SOCIAL 3.200.000,00
LUCROS OU PREJUIZOS ACUMULADOS 1.024,38
TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO 3.524.859,40

Porto alegre, 31 de dezembro de 2022.

Enio Pricladnitzki Carlos Gobert de Oliveira
CPF: 264.080.580-00 CRC/RS 043.049/0-9
Sécio Administrador Contador

“A demonstracao trazida a arquivamento é copia fiél da demonstracdo lavrada e transmitida pelo SistemaPublico
de Escrituracao Digital (SPED), sendo o exercicio de 2022 transmitido no dia 03/04/2023 com recibo sob o n°
49.6E.EB.FB.8F.5F.1D.EB.39.8B.27.01. A9.5F.EE.0B.C2.88.01.78-1.”



WIKIHAUS INCORPORADORA - JAIME TELLES Il SPE S.A
CNPJ:48.324.807/0001-06

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO DO EXERCICIO

2022

DESPESAS OPERACIONAIS 1.066,78
RECEITAS E DESPESAS FINANCEIRAS 1.066,78
RESULTADO ANTES DOS IMPOSTOS 1.066,78
CONTRIBUICAO SOCIAL - 15,90
IMPOSTO DE RENDA - 26,50
1.024,38

RESULTADO LiQUIDO DO EXERCICIO

Porto alegre, 31 de dezembro de 2022.

Enio Pricladnitzki Carlos Gobert de Oliveira
CPF: 264.080.580-00 CRC/RS 043.049/0-9
Sécio Administrador Contador

“A demonstracgédo trazida a arquivamento é copia fiél da demonstragéo lavrada e transmitida pelo SistemaPublico
de Escrituragdo Digital (SPED), sendo o exercicio de 2022 transmitido no dia 03/04/2023 com recibo sob o n°®
49.6E.EB.FB.8F.5F.1D.EB.39.8B.27.01. A9.5F.EE.0B.C2.88.01.78-1.”



Empresa: WIKIHAUS INCORPORADORA - JAIME TELLES II SPE S.A. Folha: 0001
C.N.P.J.: 48.324.807/0001-06
DEMONSTRACRO DO RESULTADO DO EXERCICIO EM 31/12/2022
Descrigdao Saldo Atual
Lucro Bruto 0,00
Despesas (Receitas) Operacionais 0,00
Resultado Operacional Antes Resultado Financeiro 0,00
Receitas Financeiras 1.208,53
DESCONTOS OBTIDOS 0,60
RECEITAS DE APLICACOES FINANCEIRAS 176,06
RENDIMENTO NAO TRIBUTAVEL 1.031,87
Despesas Financeiras (141,75)
DESPESAS C/COBRANGAS E TARIFAS (141,75)
Resultado Antes do IRPJ e da CSLL (42,40)
Contribuigao Social (15,90)
CONTRIBUICAO SOCIAL (15,90)
Imposto de Renda (26,50)
IMPOSTO DE RENDA (26,50)
LUCRO LfQUIDO DO EXERCICIO 1.024,38

ENIO PRICLADNITZKI
Diretor
CPF: 264.080.580-00

CARLOS GOBERT DE OLIVEIRA
Reg. no CRC - RS sob o No. 043049/0-9

CPF: 232.381.600-44

“A demonstragao trazida a arquivamento é cépia fiél da demonstragéo lavrada e transmitida pelo SistemaPublico
de Escrituragéo Digital (SPED), sendo o exercicio de 2022 transmitido no dia 03/04/2023 com recibo sob o n°
49.6E.EB.FB.8F.5F.1D.EB.39.8B.27.01. A9.5F.EE.0B.C2.88.01.78-1.”

Sistema licenciado para CG CONTADORES ASSOCIADOS S/S



Empresa: WIKIHAUS INCORPORADORA - JAIME TELLES II SPE S.A. Fo,lha: . 0001
C.N.P.J.: 48.324.807/0001-06 Numero livro: 0001
Periodo: 01/01/2022 - 31/12/2022

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA PELO METODO INDIRETO EM
31 DE DEZEMBRO DE 2022

ATIVIDADES OPERACIONAIS

Resultado do periodo 1.024,38
LUCRO OPERACIONAL BRUTO ANTES DAS MUDANCAS NO CAPITAL DE GIRO 1.024,38
(Aumento) Redugdo em impostos a recuperar (12,84)
(Aumento) Redugdo em capital social a integralizar (2.800.000,00)
(Aumento) Redugado nos estoques (396.472,78)
(Aumento) Reducao nas despesas diferidas (96.686,30)
Aumento (Reducdo) em contas a pagar e provises 3.819,12
Aumento (Redugdo) em adiantamento de terceiros 320.000,00
Aumento (Redugdo) no Imposto de Renda e Contribuicdo Social 15,90
CAIXA PROVENIENTE DAS OPERA(;@ES (2.968.312,52)
FLUXO DE CAIXA ANTES DOS ITENS EXTRAORDINARIOS (2.968.312,52)
CAIXA LfQUIDO PROVENIENTE DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS (2.968.312,52)

ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO

Integralizagdo de capital 3.200.000,00
CAIXA LfQUIDO GERADO PELAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS 3.200.000,00
Aumento nas Disponibilidades 231.687,48
DISPONIBILIDADES - NO FINAL DO PERIODO 231.687,48
ENIO PRICLADNITZKI CARLOS GOBERT DE OLIVEIRA
Diretor Reg. no CRC - RS sob o No. 043049/0-9
CPF: 264.080.580-00 CPF: 232.381.600-44

“A demonstragao trazida a arquivamento é copia fiél da demonstragao lavrada e transmitida pelo SistemaPublico
de Escrituragao Digital (SPED), sendo o exercicio de 2022 transmitido no dia 03/04/2023 com recibo sob o n°
49.6E.EB.FB.8F.5F.1D.EB.39.8B.27.01. A9.5F .EE.0B.C2.88.01.78-1.”

Sistema licenciado para CG CONTADORES ASSOCIADOS S/S



Empresa: WIKIHAUS INCORPORADORA - JAIME TELLES II SPE S.A. Folha:

C.N.P.J.: 48.324.807/0001-06
Periodo: 01/01/2022 - 31/12/2022

DEMONSTRAGAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LIiQUIDO

CAPITAL JCROS/PREJUiZ(
REALIZADO ACUMULADOS

Histérico Capital Social Lucros Total
Acumulados

Integralizagdo de Capital Social 3.200.000,00 3.200.000,00
Resultado do Exercicio 1.024,38 1.024,38
Saldo em 31/12/2022 3.200.000,00 1.024,38 3.201.024,38
ENIO PRICLADNITZKI CARLOS GOBERT DE OLIVEIRA
Diretor Reg. no CRC - RS sob o No. 043049/0-9
CPF: 264.080.580-00 CPF: 232.381.600-44

“A demonstragao trazida a arquivamento € copia fiél da demonstragao lavrada e transmitida pelo SistemaPublico
de Escrituragao Digital (SPED), sendo o exercicio de 2022 transmitido no dia 03/04/2023 com recibo sob o n°
49.6E.EB.FB.8F.5F.1D.EB.39.8B.27.01. A9.5F.EE.0B.C2.88.01.78-1.”

0001

Sistema licenciado para CG CONTADORES ASSOCIADOS S/S



WIKIHAUS INCORPORADORA JAIME TELLES II SPE S/A
CNPJ: 48.324.807/0001-06

Notas explicativas as demonstragdes financeiras para o exercicio findo em 31 de
dezembro de 2022.
(Valores expressos em reais).

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A empresa, com sede na Avenida Ipiranga, 7464 - Sala 1502, em Porto
Alegre, Rio Grande do Sul, é uma sociedade em conta de participacdo, constituida em
18 de outubro de 2022, nesta capital, empreendimento que serd desenvolvido
mediante incorporagdo imobiliaria.

2. PRINCIPAIS DIRETRIZES CONTABEIS

(a) Apresentacdo das Demonstragoes Contabeis

As demonstracdes contdbeis foram elaboradas e estdo apresentadas de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, com base nas
disposicoes contidas na Lei das Sociedades por Acdes, as quais abrangem a
legislacdo societaria e os Pronunciamentos, as Orientacbes e as
Interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis.

A administracdao concluiu que as demonstracdes contabeis apresentam, de
forma apropriada, a posigao financeira e patrimonial, o desempenho e os
fluxos de caixa da entidade. Oportunamente decidem por manter a
continuidade operacional da empresa, visando otimizar os resultados
futuros;

(b) Estoques - Imédveis em Estudo

O custo de formacdo compreende custo de terreno e gastos necessarios a
sua legalizagdo, gastos com incorporagao, gastos de construgao
relacionados com materiais, mdo de obra (prépria ou contratada de
terceiros) e outros custos de construgdo relacionados, incluindo o custo
financeiro de financiamento (incorridos durante o periodo de
desenvolvimento do empreendimento até a finalizacdo da obra).

(c) Direitos e Obrigacoes

Os direitos sdo apresentados ao valor de custo ou de realizagao, incluindo,
quando aplicavel, os rendimentos e as variacbes monetarias e cambiais
auferidos. As obrigacbes sao demonstradas por valores conhecidos ou
calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e
das variagdes monetarias e cambiais auferidos.

(d) Imposto de renda e contribuicdo social
O imposto de renda e a contribuicdo social sdo calculados e sempre que
devidos provisionados trimestralmente com base no Lucro Presumido.

(e) Apuracao do resultado
As receitas e despesas estdo demonstradas obedecendo ao regime de
competéncia.

(f) Ativos e passivos contingentes

“A demonstragao trazida a arquivamento é copia fiél da demonstragao lavrada e transmitida pelo SistemaPublico
de Escrituracao Digital (SPED), sendo o exercicio de 2022 transmitido no dia 03/04/2023 com recibo sob o n°
49.6E.EB.FB.8F.5F.1D.EB.39.8B.27.01. A9.5F.EE.0B.C2.88.01.78-1.”



WIKIHAUS INCORPORADORA JAIME TELLES II SPE S/A
CNPJ: 48.324.807/0001-06

Conforme as praticas contabeis para registro e divulgacdo de ativos e
passivos contingentes, a empresa nao possui expectativas de ganhos ou
perdas, desta forma ndo constitui provisdo para contingéncias.

(g) Eventos Subsequentes

Ndo ha eventos subsequentes a serem citados nesta nota.

1. DISPONIBILIDADES

DISPONIBILIDADES 2022
BANCOS CONTA MOVIMENTO 75,81
BAMNRISUL 75,81
BANCOS CONTA APLICACAOQ 231.611,67
BAMRISUL 231.611,67
TOTAL 231.687,48

2. IMPOSTOS A RECUPERAR

E composto dos impostos a recuperar conforme demonstrado no quadro abaixo:

IMPOSTOS A RECUPERAR 2022
IRP] SALDO NEGATIVO 2022 12,84
TOTAL 12,84

3. CAPITAL A INTEGRALIZAR

O capital social a integralizar de R$ 2.800.000,00 em 31 de dezembro de 2022.

4. ESTOQUE - TERRENO

O estoque da empresa é composto de imdveis em estudo, possuindo o saldo de R$
396.472,78 em 31 de dezembro de 2022. Representados pelos custos das unidades
imobiliarias (gastos iniciais com projetos) e terrenos.

5. DESPESAS A APROPRIAR

Esta conta estd composta pelas comissGes sobre as vendas de imdveis e despesas pre
comerciais a serem apropriadas no exercicio seguinte, num montante de R$ 96.686,30
em 31 de dezembro de 2022.

6. OBRIGACOES TRIBUTARIAS A RECOLHER

Composto conforme quadro:

OBRIGACOES TRIBUTARIAS 2022
PROVISAC PARA CONTRIBUICAO SOCIAL 15,90
TOTAL 15,90

“A demonstragao trazida a arquivamento € copia fiél da demonstragao lavrada e transmitida pelo SistemaPublico
de Escrituragao Digital (SPED), sendo o exercicio de 2022 transmitido no dia 03/04/2023 com recibo sob o n°
49.6E.EB.FB.8F.5F.1D.EB.39.8B.27.01. A9.5F.EE.0B.C2.88.01.78-1.”



WIKIHAUS INCORPORADORA JAIME TELLES II SPE S/A
CNPJ: 48.324.807/0001-06

7. CONTAS A PAGAR

Sao compromissos assumidos na compra de terrenos em estoque para incorporagao de
empreendimentos imobilidrios. Os saldos estdo corrigidos monetariamente pelos
encargos contratuais representados por INCC ou juros pré-fixados, até a data de
encerramento das demonstracGes contabeis. Com saldo de R$ 3.819,12 em 31 de
dezembro de 2022.

8. ADIANTAMENTO DE CLIENTES

Composto pelos valores recebidos de clientes, apresentando o montante de R$
320.000,00 em 31 de dezembro de 2022.

9. CAPITAL SOCIAL

O capital social da empresa é de R$ 3.200.000,00 (trés milhdes e duzentos mil reais)
dividido em 3.200.000,00 quotas de capital, em 31 de dezembro de 2022.

10. RESERVA DE LUCROS

A empresa constitui reserva de seus lucros ainda ndo distribuidos, mantendo nesta
conta um valor de R$ 1.024,38 em 31 de dezembro de 2022 a disposicao da diretoria.

Porto Alegre, 31 de dezembro de 2022.

Enio Pricladnitzki Carlos Gobert de Oliveira
CPF 264.080.580-00 CRC/RS 43.049/0-9
Administrador Contador

“A demonstragao trazida a arquivamento € copia fiél da demonstragao lavrada e transmitida pelo SistemaPublico
de Escrituragao Digital (SPED), sendo o exercicio de 2022 transmitido no dia 03/04/2023 com recibo sob o n°®
49.6E.EB.FB.8F.5F.1D.EB.39.8B.27.01. A9.5F .EE.0B.C2.88.01.78-1.”



