“VIVACE REAL ESTATE S.A.””
CNPJ/MF: 39.502.003/0001-69
NIRE: 35.300.557.859

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE ACIONISTAS REALIZADA EM
15 DE MARCO DE 2022

1. Data, hora e local: 15 de margo de 2022, na sede social da VIVACE REAL ESTATE S.A.
(“Companhia”), localizada na Rua Tabapua n° 82, Edificio Tabapua Concept, 12° Andar, Cj. 1201
— ltaim Bibi — Sao Paulo — SP — CEP 04533-000.

2. Convocacdao, presenca e quérum: dispensada a convocacéo via impressa em razéo da
presenca da acionista titular da totalidade das agées representativas do capital social da
Companhia, nos termos do art. 124, §4° da Lei n°® 6.404/76, conforme alterada (“Lei das
Sociedades por Acdes”), conforme atesta a assinatura constantes desta ata e do livro de
presenca de acionistas, atendidos, portanto, os quéruns de deliberacdo previstos na Lei das
Sociedades por Acbes para as matérias da Ordem do Dia.

3. Mesa: Ana Carolina de Toledo Sales Vieira (Presidente) e Patricia Giorgetti Lamanna
de Siqueira (Secretaria).

4. Ordem do dia: deliberar sobre a (i) aumento de capital social; (i) atualizagdo do artigo
quinto do Estatuto Social; (jif) consolidagao do Estatuto Social da Companhia (anexo 1).

5. Deliberacdes: os acionistas aprovaram, por unanimidade de votos e sem quaisquer
ressalvas ou restrigées:

® aumento do Capital Social da Cia, dos atuais R$ 3.470.446,00 (trés milhdes,
quatrocentos e setenta mil e quatrocentos e quarenta e seis reais) para R$ 5.670.446,00 (cinco
milhdes, seiscentos e setenta mil e quatrocentos e quarenta e seis reais), representado por
5.670.446 (cinco milhGes, seiscentos e setenta mil e quatrocentas e quarenta e seis) acoes,
sendo todas ordinarias nominativas, sem valor nominal. O aumento de R$ 2.200.000,00 (dois
milhdes e duzentos mil de reais) sera realizado da seguinte forma: R$ 200.000,00 (duzentos mil
reais) integralizado neste ato em moeda corrente do Pais e, R$ 2.000.000,00 (dois milhoes de
reais) a integralizar no prazo de 24 (vinte e quatro) meses a contar da assinatura deste.
(i) atualizagao do artigo quinto, do Estatuto Social, que passa a ter a seguinte redagao:
‘ARTIGO QUINTO
O capital social € de R$ 5.670.446,00 (cinco milhbes, seiscentos e setenta
mil e quatrocentos e quarenta e seis reais), totalmente subscrito,
representado por 5.670.446 (cinco milhoes, seiscentas e setenta mil e
quatrocentas e quarenta e seis) acées, sendo todas ordindrias
nominativas, sem valor nominal e integralizado da seguinte forma:
i) R$ 627.500,00 (seiscentos e vinte e sete mil e quinhentos reais)
integralizado neste ato em moeda corrente do Pais;
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i) R$ 2.000.00.00 (dois mithées de reai.:;) a integralizar no prazo de 24 (vinte
e quatro) meses 3 contar da assinatura deste;

i) R$ 3.042.946,00 (trés milhdes, quarenta e dois mil e novecentos e
quarenta e seis reais) integralizados em bens imoveis:

a) Imovel situado na Rua Carvalho de Freitas, 23, | ote 1 3, Quadra 40 - Vila
Andrade — Séo Paulo — SP CEP 05 728-030, com drea de 354, 1 Om? inscrito
no 11° Cartdrio do Registro de Imdveis de Sao Paulo, neste Estado, sob n°
de matricula 38.283, integralizado pelo valor contibil de R$ 380.368.25
(trezentos e oitenta mil, trezentos e sessenta e oito reais e vinte e cinco
centavos).

b) Imovel situado na Rua Carvalho de Freitas, 23, [ ote 1 4, Quadra 40 - Vila
Andrade — 530 Paulo — SP CEP 05 728-030, com drea de 288,00m? inscrito
no 11° Cartorio do Registro de Imoveis de Sso Paulo, neste Estado, sob n°
de matricula 38.284, integralizado pelo valor contzpil de R$ 380.36825
(trezentos e oitenta mil, trezentos e sessenta e oito reais e vinte e cinco
centavos).

¢) Imével situado na Rua Carvalho de Freitas, 23, Lote 15, Quadra 40 — Vila
Andrade — S50 Paulo — SP CEP 05 728-030, com drea de 2885 Om?, inscrito
no 11° Cartério do Registro de Imdveis de S&o Paulo, neste Fstado, sob n°
de matricula 38.285, integralizado pelo valor contibil de RE 380.368,25
(trezentos e oitenta mil, frezentos e sessenta e oito reais e vinte e cinco
centavos).

d) Imével situado na Rua Carvalho de Freitas, 23, Lote 16, Quadra 40 - Vila
Andrade — Sdo0 Paulo — SP CEP 05728- 030, com drea de 288,00m? inscrito
no 11° Cartorio do Registro de Iméveis de Sao Paulo, neste Fstado, sob n°
de matricula 38.286, integralizado pelo valor contsbil de R$ 380.368,25
(trezentos e oitenta mil, trezentos e sessenta e oito reais e vinte e cinco
centavos).

e) Imdvel situado na Rua Carvalho de Freitas, 23, Lote 17, Quadra 40 — Vila
Andrade — Sdo Paulo — SP CEP 05 728-030, com drea de 285,40m? inscrito
no 11° Caridrio do Registro de Imé vels de Sao Paulo, neste Estado, sob n°
de matricula 38.287, integralizado pelo valor contibil de R$ 380.368,25
(trezentos e oitenta mil, trezentos e sessenta e oito reais e vinte e cinco
centavos).

1) Imével situado na Rua Carvalho de Freitas, 23, | ote 18, Quadra 40 - Vila
Andrade - S0 Paulo — SP CEP 05728-030, com drea de 31 7,20m? inscrito
no 11° Cartdrio do Registro de Imdveis de Sdo Paulo, neste Fstado, sob n°
de matricula 38.288, integralizado pelo valor contabil de R§ 380.368,25
(trezentos e oitenta mil, trezentos e sessenta e oito reais e vinte e cinco
centavos).
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g) Imovel situado na Rua Carvalho de Freitas, 23, Lote 19, Quadra 40— Vila
Andrade — Sdo Paulo — SP CEP 05728-030, com édrea de 316,70m? inscrito
no 11° Cartorio do Registro de Imoveis de Séo Paulo, neste Estado, sob n®
de matricula 38.289, integralizada pelo valor contabil de R$ 380.368,25
(trezentos e oitenta mil, trezentos e sessenta e oito reais e vinte e cinco
centavos).
h) Imdvel situado na Rua Carvalho de Freitas, 23, Lote 20, Quadra 40— Vila
Andrade — Sdo Paulo — SP CEP 05728-030, com drea de 448,20m?. inscrito
no 11° Cartorio do Registro de Imoveis de So Paulo, neste Estado, sob n°
de matricula 38.290, integralizado pelo valor contsbil de R$ 380.368,25
(trezentos e oitenta mil, frezentos e sessenta e oito reais e vinte e cinco
centavos).
Pardgrafo Primeiro - Cada acdo corresponde a um voto nas deliberagcées
sociais.
Pardgrafo Segundo - As acdes provenientes de aumento de capital serdo
distribuidas entre os acionistas, na forma da lei, no prazo que for fixado
pela Assembleia que deliberar sobre o aumento de capital.
Pardgrafo Terceiro - Mediante aprovacdo de acionistas representando a
maioria do capital social, a Companhia podera adquirir as proprias acées
para efeito de cancelamento ou permanéncia em tesouraria, sem
diminui¢cdo do capital social, para posteriormente aliend-las, observadas
as normas legais e regulamentares em vigor.”.

(i) em razao das deliberacdes acima, a consolidacéo do Estatuto Social da Companhia, que

passara a vigorar, a partir desta data, com a redacédo constante no Anexo .

6. Lavratura e encerramento: nada mais havendo a tratar, foi autorizada a lavratura da
presente ata na forma de sumario, nos termos do art. 130, §1° da Lei das Sociedades por
Acbes, e encerrada a Assembleia Geral Extraordinédria da Companhia. Apés lavrada, a presente
ata foi lida e achada conforme, sendo assinada pela Presidente e Secretaria da Assembleia
Geral Extraordinaria.

Sao Paulo, 15 de marco de 2022.

Mesa:
Ana Carolina de Toledo Sales Vieira Patricia Giorgetti Lamanna de Siqueira
Presidente Secretaria
Marines Fracaroli
Diretora
Acionista:

fliras va ao site https://www,portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 3D70-DE1F-6A30-BETE.

foi assinado digitalmente por Marines Fracaroli, Walter Norio Nageishi, Patricia Giorgetti Lamanna De Siqueira, Patricia Giorgetti Lamanna De Sigueira e Ana Carolina De Toledo Sales Vieira.
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ARAZUL CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA. — Gestora { 008 ABR 2022
Walter Norio Nageishi
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Anexo |

a ata da assembleia geral extraordinaria da

VIVACE REAL ESTATE S.A.
realizada em 15 de margo de 2022

ESTATUTO SOCIAL DE
VIVACE REAL ESTATE S.A.

CAPITULO |
Da Denominacéo, Sede, Objeto e Duragéao

ARTIGO PRIMEIRO

A VIVACE REAL ESTATE S.A., é uma sociedade anénima que se rege por este Estatuto Social
e pelas demais disposicgoes legais que lhe forem aplicaveis.

ARTIGO SEGUNDO

A Companhia tem sede e foro na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Tabapua
n°® 82, Edificio Tabapua Concept, 12° Andar, Cj. 1201 — Itaim Bibi — CEP 04533-000, podendo
abrir filiais, agéncias ou escritérios por deliberacéo da diretoria.

ARTIGO TERCEIRO
A Companhia tem por objeto social:

a) a administracédo e gestao de créditos financeiros, compreendendo inclusive as atividades de
administracao e carteira de titulos e valores para terceiros (CNAE 6630-4/00):

b) investimentos em aquisicédo de direitos creditorios (CNAE 6492-1/00):

¢) consultoria em negécios financeiros e empresariais (CNAE 7020-4/00):

d) estrutura de operagbes financeiras, todas compreendendo os servicos de assessoria,
consultoria, orientacdo e assisténcia operacional para a gestdo de negdcios prestados a
empresas e outras organizagOes, em matéria de planejamento, organizacdo, reengenharia,
controle orcamentario e financeiro, desenvolvimento de projetos, sistemas e métodos e criagao
de produtos e a gestao de contratos visando inclusive a contratacéo de terceiros para atividades
de cobranca judicial em seus diversos segmentos, exceto consultoria técnica especifica (CNAE
7020-4/00);
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e) participagdo em outras sociedades na qualidade de sécia, investidora, quotista, ou acionista,
bem como empreendimentos de qualquer natureza. (CNAE 6462-0/00):

f) atividade de holding de instituigées nao financeiras (CNAE 6462-0/00);

g intermediacdo, mediacdo e agenciamento de negdcios ou servicos em geral, sem
especificagao definida, exceto imobilidrios e securitarios (CNAE 7490-1/04);

h) administragdo de bens méveis (CNAE 8211-3/00);

i) administracao de iméveis préprios (CNAE 6810-2/02).

j) compra e venda de iméveis proprios (CNAE 6810-2/01).

k) loteamento de iméveis préprios (CNAE 6810-2/03)".

I) gestao e administracdo da propriedade imobiliaria préprias e terceiros (CNAE 6822-6/00)".
m) atividade de intermediacéo no aluguel de iméveis de terceiros (6821-8/01)

ARTIGO QUARTO

A Companhia tera prazo indeterminado de duragéo.

CAPITULO 1I
Do Capital

ARTIGO QUINTO

O capital social é de R$ 5.670.446,00 (cinco milhdes, seiscentos e setenta mil e quatrocentos e
quarenta e seis reais), totalmente subscrito, representado por 5.670.446 (cinco milhdes,
seiscentas e setenta mil e quatrocentas e quarenta e seis) acdes, sendo todas ordinarias
nominativas, sem valor nominal e integralizado da seguinte forma:

i) R$ 627.500,00 (seiscentos e vinte e sete mil e quinhentos reais) integralizado neste ato em
moeda corrente do Pais;

ii) R$ 2.000.00,00 (dois milhdes de reais) a integralizar no prazo de 24 (vinte e quatro) meses a
contar da assinatura deste;

i) R$ 3.042.946,00 (trés milhdes, quarenta e dois mil e novecentos e quarenta e seis reais)
integralizados em bens imoveis:

a) Imovel situado na Rua Carvalho de Freitas, 23, Lote 13, Quadra 40 — Vila Andrade — Sao Paulo
- SP CEP 05728-030, com &rea de 354,10m?, inscrito no 11° Cartério do Registro de Iméveis de
Séo Paulo, neste Estado, sob n® de matricula 38.283, integralizado pelo valor contébil de R$
380.368,25 (trezentos e oitenta mil, trezentos e sessenta e oito reais e vinte e cinco centavos).

b) Imével situado na Rua Carvalho de Freitas, 23, Lote 14, Quadra 40 — Vila Andrade — Sao Paulo
— SP CEP 05728-030, com area de 288,00m?, inscrito no 11° Cartério do Registro de Iméveis de
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LR

Sao Paulo, neste Estado, sob n° de matricula 38.284, integralizado pelo valor contabil de R$
380.368,25 (trezentos e oitenta mil, trezentos e sessenta e oito reais e vinte e cinco centavos).

c) Imével situado na Rua Carvalho de Freitas, 23, Lote 15, Quadra 40 — Vila Andrade — S3o Paulo
—SP CEP 05728-030, com &rea de 288,50m?, inscrito no 11° Cartério do Registro de Iméveis de
Séo Paulo, neste Estado, sob n® de matricula 38.285, integralizado pelo valor contabil de R$
380.368,25 (trezentos e oitenta mil, trezentos e sessenta e oito reais e vinte e cinco centavos).

d) Imoével situado na Rua Carvalho de Freitas, 23, Lote 16, Quadra 40 — Vila Andrade — Sao Paulo
— SP CEP 05728-030, com area de 288,00m?, inscrito no 11° Cartério do Registro de Iméveis de
Sao Paulo, neste Estado, sob n° de matricula 38.286, integralizado pelo valor contabil de R$
380.368,25 (trezentos e oitenta mil, trezentos e sessenta e oito reais e vinte e cinco centavos).

e) Imovel situado na Rua Carvalho de Freitas, 23, Lote 17, Quadra 40 — Vila Andrade — Sao Paulo
—SP CEP 05728-030, com area de 285,40m?, inscrito no 11° Cartério do Registro de Iméveis de
Séo Paulo, neste Estado, sob n° de matricula 38.287, integralizado pelo valor contabil de R$
380.368,25 (trezentos e oitenta mil, trezentos e sessenta e oito reais e vinte e cinco centavos).

f) Imével situado na Rua Carvalho de Freitas, 23, Lote 18, Quadra 40 — Vila Andrade — Sao Paulo
— SP CEP 05728-030, com area de 317,20m?, inscrito no 11° Cartério do Registro de Iméveis de
Séo Paulo, neste Estado, sob n® de matricula 38.288, integralizado pelo valor contabil de R$
380.368,25 (trezentos e oitenta mil, trezentos e sessenta e oito reais e vinte e cinco centavos).

g) Imovel situado na Rua Carvalho de Freitas, 23, Lote 19, Quadra 40 — Vila Andrade — Sao Paulo
— SP CEP 05728-030, com area de 316,70m?, inscrito no 11° Cartério do Registro de Iméveis de
Séo Paulo, neste Estado, sob n° de matricula 38.289, integralizado pelo valor contabil de R$
380.368,25 (trezentos e oitenta mil, trezentos e sessenta e oito reais e vinte e cinco centavos).

h) Imével situado na Rua Carvalho de Freitas, 23, Lote 20, Quadra 40 — Vila Andrade — Sao Paulo
— SP CEP 05728-030, com area de 448,20m?, inscrito no 11° Cartério do Registro de Iméveis de
Séo Paulo, neste Estado, sob n° de matricula 38.290, integralizado pelo valor contabil de R$
380.368,25 (trezentos e oitenta mil, trezentos e sessenta e oito reais e vinte e cinco centavos).

Paragrafo Primeiro - Cada acao corresponde a um voto nas deliberacdes sociais.

Paragrafo Segundo - As agbes provenientes de aumento de capital serdo distribuidas entre os

acionistas, na forma da lei, no prazo que for fixado pela Assembleia que deliberar sobre o
aumento de capital.

Paragrafo Terceiro - Mediante aprovacio de acionistas representando a maioria do capital
social, a Companhia podera adquirir as proprias agoes para efeito de cancelamento ou
permanéncia em tesouraria, sem diminui¢do do capital social, para posteriormente aliena-las,
observadas as normas legais e regulamentares em vigor.”.
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CAPITULO Ill
Da Assembleia Geral

ARTIGO SEXTO

A Assembleia Geral reunir-se-a, ordinariamente, nos 4 (quatro) primeiros meses apos o
encerramento do exercicio social, e, extraordinariamente, sempre que os interesses sociais o
exigirem.

Paragrafo Primeiro - A Assembleia Geral sera presidida por acionistas ou diretor eleito no ato,
que convidara, dentre os diretores ou acionistas presentes, o secretario dos trabalhos.

Paragrafo Segundo - As deliberacoes das Assembleias Gerais Ordinarias e Extraordinarias,
ressalvadas as excegdes previstas em lei e sem prejuizo do disposto neste Estatuto Social, serao
tomadas por maioria absoluta de voto, ndo computando os votos em branco.

CAPITULO IV
Da Administracdo

ARTIGO SETIMO

A administracao da Companhia sera exercida por uma diretoria, composta por no minimo 2 (dois)
e no maximo 10 (dez) membros, todos com a designacao de diretores, podendo ser acionistas
ou nao, residentes no pais, eleitos anualmente pela Assembleia Geral, permitida a reeleicao.
Vencido o mandato, os diretores continuardo no exercicio de seus cargos, até a posse dos novos
eleitos.

Paragrafo Primeiro - Os diretores ficam dispensados de prestar caugéo e seus honorarios serdo
fixados pela Assembleia Geral que os eleger.

Paragrafo Segundo - A investidura dos diretores nos cargos far-se-4a por termo lavrado no livro
proprio.

ARTIGO OITAVO

No caso de impedimento ocasional de um diretor, suas fun¢des serao exercidas por qualquer
outro diretor, indicado pelos demais. No caso de vaga, o indicado devera permanecer no cargo
ate a eleicédo e posse do substituto pela Assembleia Geral.
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ARTIGO NONO

A diretoria tem amplos poderes de administragdo e gestdo dos negdcios sociais, podendo
praticar todos os atos necessarios para gerenciar a Companhia e representa-la perante
terceiros, em juizo ou fora dele, e perante qualquer autoridade publica e 6rgdos governamentais
federais, estaduais ou municipais; exercer os poderes normais de geréncia; assinar documentos,
escrituras, contratos e instrumentos de crédito; emitir e endossar cheques; abrir, operar e
encerrar contas bancarias; contratar empréstimos, concedendo garantias, adquirir, vender,
onerar ou ceder, no todo ou em parte, bens moéveis ou imoveis.

ARTIGO DECIMO

A representacdo da Companhia em juizo ou fora dele, assim como a pratica de todos os atos
referidos no artigo nono competem a qualquer diretora, agindo isoladamente, ou:

i) por uma diretora e procurador, observados os limites estabelecidos para os poderes
outorgados nas respectivas procuragdes, devendo, para tanto, ser designado especificamente
para o ato mediante mandato especifico. As procuragdes serdo outorgadas observando-se o
disposto no caput, com os poderes das clausulas ad judicia e/ou ad negotia, determinando o
prazo dos correspondentes mandatos; as procuragées gerais que ndo incluam a duragao serao
vélidas e eficazes por um ano.

i) por dois procuradores assinando sempre em conjunto, observados os limites estabelecidos
para os poderes outorgados nas respectivas procuragbes. As procuragbes serdo outorgadas
observando-se o disposto no caput, com os poderes das clausulas ad judicia e/ou ad negotia,
determinando o prazo dos correspondentes mandatos; as procuragdes gerais que nao incluam
a duragéo serdo vélidas e eficazes por um ano.

iif) por um diretor ou um procurador, observados os limites estabelecidos para os poderes
outorgados nas respectivas procuragdes, devendo, para tanto, ser designado especificamente
para o ato mediante mandato especifico. As procuragdes serdo outorgadas observando-se o
disposto no caput, com os poderes das clausulas ad judicia e/ou ad negotia, determinando o
prazo dos correspondentes mandatos; as procura¢des gerais que nao incluam a duracéao serdo
validas e eficazes por um ano.”.

Paragrafo Unico - Dependerdo da aprovacgao de acionistas representando a maioria do capital
social a prestacao de avais, fiancas e outras garantias em favor de terceiros.
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ARTIGO DECIMO PRIMEIRO

Compete a diretoria superintender 0 andamento dos negécios da Companhia, praticando os atos
necessarios ao seu regular funcionamento.

CAPITULO V
Conselho Fiscal

ARTIGO DECIMO SEGUNDO

A Companhia tera um Conselho Fiscal, de funcionamento ndo permanente que, quando
instalado, devera ser composto de, no minimo, 3 (trés) e, no maximo, 5 (cinco) membros efetivos
e igual numero de suplentes, acionistas ou néo.

Paragrafo Unico - Os membros do Conselho Fiscal serdo eleitos pela Assembleia Geral
Ordinéria para um mandato de 1 (um) ano, permitida a reeleicao.

CAPITULO VI
Disposicoes Gerais

ARTIGO DECIMO TERCEIRO

O exercicio social da Companhia coincide com o ano civil, encerrando-se em 31 de dezembro de
cada ano. Quando do encerramento do exercicio social, a Companhia preparara um balanco
patrimonial e as demais demonstra¢des financeiras exigidas por Lei.

ARTIGO DECIMO QUARTO

Os lucros apurados em cada exercicio terdo o destino que a Assembleia Geral lhes der, conforme
recomendagao da diretoria, depois de ouvido o Conselho Fiscal, quando em funcionamento, e
depois de feitas as deducoes determinadas em Lei.

ARTIGO DECIMO QUINTO

Mediante decisdo de acionistas representando a maioria do capital social, a Companhia podera
preparar balangos intercalares a qualquer momento, a fim de determinar os resultados e
distribuir lucros em periodos menores.
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ARTIGO DECIMO SEXTO

A Companhia distribuird, como dividendo obrigatério em cada exercicio social, o percentual
minimo previsto e ajustado nos termos da legislacdo aplicavel.

ARTIGO DECIMO SETIMO

A Companhia entrara em liquidagao nos casos previstos em lei ou por deliberagdo da Assembleia
Geral, com o quérum de acionistas representando a maioria do capital social, a qual determinara
a forma de sua liquidacgéo, elegera os liquidantes e fixara a sua remuneracéo.

ARTIGO DECIMO OITAVO

Qualquer acéo entre os acionistas ou deles contra a Companhia, baseada neste estatuto social,
serd proposta no foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

* ko
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