EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ITABIRA S.A. NIRE: 32300043631
CNPJ: 11.923.894/0001-08 Insc. Estadual: ISENTO Insc. Municipal: 349387

Notas Explicativas as Demonstracdes Contabeis
Findas em 31 de dezembro de 2024 e 2023

Nota 1. Contexto Operacional

A Empresa EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ITABIRA S.A é uma sociedade anénima de
Capital Fechado, com sede a Rua Capitdo Deslandes, n° 39, 1° andar, Hall de entrada, Centro, Municipio
de Cachoeiro de Itapemirim-ES, CEP 29.300-190, desenvolvendo como atividade econdmica principal
aluguel de iméveis proprios.

Nota 2. Resumo das principais politicas contabeis adotadas e apresenta¢cdes das Demonstragdes
Contéabeis

Nota 2.1. Bases de elaboragéo e atestado de conformidade

As demonstragfes contdbeis da EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ITABIRA S.A, relativas
ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil, em conformidade com os pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes emitidos
pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), bem como com a Norma Brasileira de Contabilidade —
NBC TG 1000 (R1), aprovada pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC) e publicada no Diario Oficial
da Unido em 01 de novembro de 2016, a qual trata do Modelo Contabil para Pequenas e Médias
Empresas.

Nos casos em que a NBC TG 1000 (R1) ndo contempla uma politica contabil especifica, a
entidade adotou, de forma subsidiaria, as normas completas emitidas pelo CFC, conforme permitido.

As demonstracdes contabeis abrangidas pela NBC TG 1000 (R1) incluem:

Balango Patrimonial;

Demonstracéo do Resultado do Exercicio (DRE);
Demonstracdo do Resultado Abrangente (DRA);
Demonstracdo das Mutagdes do Patriménio Liquido (DMPL);
Demonstracao dos Fluxos de Caixa (DFC).

A empresa ndo apresentou Resultado Abrangente (DRA) no Exercicio de 2024

As principais politicas contabeis adotadas na preparagdo das demonstracdes contabeis estdo
apresentadas e resumidas nas respectivas notas explicativas e foram aplicadas de forma consistente ao
longo do exercicio.

Nota 2.2. Moeda Funcional de Apresentacdo das demonstra¢gdes contabeis

A moeda funcional da Empresa é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das
demonstracdes contdbeis aprovadas pela administracéo.

Nota 2.3. Caixa e Equivalentes de Caixa

Os valores de caixa e equivalentes de caixa incluem disponibilidades imediatas, depdsitos
bancarios e aplicagfes financeiras de curto prazo, com alta liquidez, sem risco significativo de mudanca
de valor e com vencimento original de até 90 dias. Os fluxos de caixa decorrentes dessas aplicacdes sédo
apresentados liquidos de aplicagdes e resgates nas demonstracdes dos fluxos de caixa.

Nota 2.4. Clientes

As contas a receber de clientes sdo reconhecidas pelo valor justo na data do reconhecimento
inicial. Esses valores referem-se, predominantemente, a receitas de locagcdo contratadas a prazo, com
valores previamente estipulados em contratos firmados entre as partes.

Os contratos de locagdo preveem reajustes e indexagdes periédicas com base em indices
inflaciondrios ou outros indicadores definidos contratualmente, como IPCA/IBGE ou IGP-M, o que pode
impactar os valores a receber ao longo do tempo. Tais ajustes séo reconhecidos conforme sua ocorréncia
e de acordo com os critérios estabelecidos pelas normas contabeis aplicaveis
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Nota 2.5. Empréstimos com Partes Relacionadas

A empresa realizou operacdes de empréstimos com partes relacionadas durante o exercicio.
Tais operagfes foram conduzidas em conformidade com os principios da transparéncia e da boa
governanca corporativa.

Os empréstimos ndo contaram com exigéncia de garantias, sendo formalizados por meio de
instrumentos acordados entre as partes. A administragdo avalia que os valores emprestados sé&o
plenamente recuperaveis, conforme os termos pactuados entre as partes envolvidas.

As transagdes foram registradas contabilmente de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil e seguem as diretrizes estabelecidas pelas normas aplicaveis as partes relacionadas.

Nota 2.6. Investimentos
2.6.1. Investimentos em Cooperativas

O investimento é representado pelas cotas de capital em cooperativa de crédito, especificamente
no Sicoob Credirochas, classificado como investimento permanente, tendo em vista o carater institucional
e a inten¢do de manutencao de longo prazo.

Tal investimento é contabilizado ao custo de aquisi¢do, com ajustes periddicos decorrentes de:

e Atualizagbes monetarias e/ou incidéncia de juros sobre o capital investido, conforme previsto nos
estatutos das cooperativas;

e Distribuicdo de sobras liquidas (resultados apurados pelas cooperativas ao final de cada
exercicio), quando deliberada em assembleia e proporcional a participagdo da empresa no
capital social.

Esse investimento ndo é negociado em mercado ativo e ndo possui cotacdo de mercado
disponivel, o que justifica a adocdo do custo como base de mensuracdo. A empresa acompanha
periodicamente a evolugdo patrimonial das cooperativas com o objetivo de avaliar eventuais perdas no
valor recuperavel do investimento.

2.6.2. Propriedade para Investimento

Propriedade para investimento é definida como propriedade (terrenos, edificagbes ou parte de
edificacdes, ou ambos) mantida para auferir rendimentos de aluguéis, para valorizacdo do capital
investido, ou ambos, conforme previsto no Pronunciamento Técnico CPC 28 — Propriedade para
Investimento.

As propriedades para investimento da Sociedade s8o mensuradas pelo custo de aquisicao,
deduzido da depreciacdo acumulada (quando aplicavel) e de perdas por reducdo ao valor recuperavel,
conforme permitido pela politica contébil adotada. Alternativamente, a mensuracdo ao valor justo pode ser
aplicada caso a entidade opte por esse critério. (Neste ponto, adaptar conforme a politica contabil
especifica da entidade.)

Composicao das Propriedades para Investimento

A Sociedade é proprietaria de lojas e terrenos classificados como propriedades para investimento.
Esses ativos sdo mantidos com o objetivo de:

e Geragdo de receitas recorrentes de locacéo, provenientes de contratos com terceiros, 0s quais
seguem prazos e condi¢des de mercado;

e Valorizagdo dos imdveis ao longo do tempo, com potencial de ganho de capital em futuras
alienacdes ou reavaliacdes.

Os ativos sao periodicamente avaliados quanto a sua capacidade de geracdo de beneficios
econdmicos futuros. A Sociedade acompanha o valor de mercado desses iméveis, com base em laudos
técnicos de avaliagdo (quando aplicavel) ou informagdes disponiveis no mercado imobiliario.
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As propriedades para investimento estéo sujeitas a riscos de mercado, como vacancia, inadimpléncia
e variagdo de precos no mercado imobilidrio. A administracdo adota praticas de gestdo e contratos que
visam mitigar tais riscos e maximizar o retorno sobre esses ativos.

Nota 2.7. Imobilizados

Os ativos imobilizados sdo registrados ao custo de aquisi¢do, incluindo todos os gastos
diretamente atribuiveis para colocar o ativo em condi¢ao de uso, conforme previsto no CPC 27.

A depreciacéo é calculada pelo método linear, com base nas vidas Uteis econdmicas estimadas,
conforme a tabela da Receita Federal, sendo:

Computadores e Periféricos: 5 anos

Maquinas, Equipamentos e Ferramentas: 10 anos
Moveis, Utensilios e Instalag6es: 10 anos
Veiculos: 5 anos

Reducdao ao Valor Recuperavel de Ativos — Impairment

A empresa realiza, ao menos anualmente, uma avaliacdo para identificar sinais de perda por
desvalorizagdo (impairment) nos ativos imobilizados, em conformidade com o CPC 01. Caso haja
indicacédo de que o valor contébil de um ativo excede seu valor recuperavel, é reconhecida uma perda por
desvalorizagdo no resultado. O valor recuperavel € o maior entre o valor justo liquido de despesas de
venda e o valor em uso, estimado com base nos fluxos de caixa futuros descontados.

Nota 2.8. Fornecedores

Os passivos com fornecedores séo inicialmente reconhecidos pelo valor justo na data de sua
contratagdo e, subsequentemente, mensurados ao custo amortizado, utilizando-se o método da taxa de
juros efetiva, conforme previsto pelo Pronunciamento Técnico CPC 08 — Custos de Transagdo e Prémios
na Emissao de Titulos e Valores Mobiliarios. Essa mensuragédo reflete os valores que a entidade espera
desembolsar no curso normal de suas opera¢des comerciais, levando em consideracéo prazos, encargos
financeiros embutidos e condi¢des contratuais.

Nota 2.9. Obrigagdes Trabalhistas

A empresa mantém em seu quadro de colaboradores profissionais diretamente alocados nas
obras de iméveis proprios classificados como propriedades para investimento, bem como funcionarios
dedicados as atividades administrativas.

As obrigagdes trabalhistas compreendem salarios, encargos sociais (tais como INSS e FGTS),
além de beneficios pactuados por meio de convengdes coletivas ou acordos contratuais. Tais valores sédo
reconhecidos com base no regime de competéncia, independentemente do seu pagamento, em
conformidade com a legislacéo trabalhista e previdenciaria vigente.

Os custos e despesas relacionados aos funcionarios diretamente envolvidos na execugdo das
obras de propriedades para investimento s&o apropriados ao ativo ndo circulante, no grupo de
Propriedades para Investimento, enquanto o imovel estiver em fase de constru¢do ou melhoria, conforme
previsto no Pronunciamento Técnico CPC 28 — Propriedade para Investimento. Essa capitaliza¢éo ocorre
até o momento em que o imdvel esteja disponivel para uso como investimento.

Nota 2.10. Retiradas Pré-labore

As retiradas a titulo de pro-labore referem-se a remuneracéo dos sécios administradores pelos
servigos prestados a sociedade, conforme previsto no contrato social e nas deliberagdes dos sdcios.

As retiradas foram devidamente escrituradas e sofreram a incidéncia das contribuicBes
previdenciarias obrigatérias, conforme determina a legislacédo tributaria brasileira. Ndo houve pagamento
de bodnus, gratificacdes ou outras formas de remuneragdo além do pro-labore aos sdcios durante o
periodo.
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A politica de remuneracdo dos administradores segue critérios de razoabilidade e
proporcionalidade, considerando as atividades desempenhadas e a situagdo econdmico-financeira da
empresa.

Nota 2.11. Impostos e Contribuigdes Federais e Municipais

A sociedade é optante pelo regime de tributacdo com base no Lucro Presumido, com apuragéo
dos tributos federais conforme o regime de caixa. O IRPJ (Imposto de Renda da Pessoa Juridica) e a
CSLL (Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido) sdo apurados trimestralmente com base presumida
32% sobre a receita bruta oriunda da locacdo de imoéveis préprios, aplicando-se, respectivamente, as
aliquotas de 15% e 9%.

O PIS (Programa de Integrac@o Social) e a COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social) sédo calculados de forma cumulativa, aplicando-se as aliquotas de 0,65% e 3%,
respectivamente, sobre o faturamento bruto, conforme determinacdes da Lei n° 9.718/98 e alteracdes
posteriores. Sao observadas eventuais deducges e exclusdes previstas na legislagéo vigente.

Além disso, a empresa realiza 0 pagamento do Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF), ISS e
contribuicdo CSRF referente as notas fiscais de servigos tomados.

Nota 2.12. Capital Social

O capital social da companhia representa os valores efetivamente integralizados pelos
acionistas, conforme estipulado no Contrato Social e suas alteragdes posteriores devidamente registradas
na Junta Comercial. A integralizagdo pode ocorrer por meio de moeda corrente nacional ou, quando
permitido e avaliado nos termos legais, por bens suscetiveis de avaliacdo econémica, conforme previsto
no artigo 7° da Lei n° 6.404/76 (Lei das Sociedades por Ages).

Por se tratar de uma Sociedade Anbnima de capital fechado, o capital social esta dividido em
acdes, cujas caracteristicas e direitos estdo definidos no Estatuto Social. A composi¢cdo do capital e
eventuais alteragdes, como aumentos ou redugdes, sdo aprovadas em assembleias, respeitando os
preceitos legais e estatutarios.

Nota 2.13. Lucro a Disposicdo da Administracao/Prejuizos Acumulados

Os lucros a disposicdo da Administragdo correspondem ao resultado liquido obtido pela
sociedade ao final de seu exercicio social, apds as deducdes legais e estatutérias, incluindo-se, neste
montante, os lucros acumulados de exercicios anteriores que ainda ndo foram distribuidos aos sécios,
bem como os ajustes de exercicios anteriores, caso existam.

Nas sociedades andnimas de capital fechado, os lucros apurados podem ser mantidos na
companhia para reinvestimento, absor¢céo de prejuizos ou outras finalidades definidas pela Administracéo,
desde que respeitado o disposto na Lei n® 6.404/76 (Lei das S.A.) e no estatuto social da companhia.

Conforme o artigo 193 da referida lei, do lucro liquido do exercicio, 5% (cinco por cento) devem
ser destinados a constituicdo da Reserva Legal, até que esta atinja 20% do capital social. A Reserva
Legal tem como finalidade garantir a integridade do capital da companhia e podera ser utilizada para
compensar prejuizos contabeis, na auséncia de lucros acumulados ou outras reservas disponiveis.

Nos termos do artigo 189 da Lei n® 6.404/76, o prejuizo devera ser absorvido prioritariamente
pela Reserva de Lucros, sendo, na auséncia desta, compensado pela Reserva Legal até o seu limite.
Caso o saldo das reservas seja insuficiente, o prejuizo sera transportado para compensacao com lucros
futuros.

O tratamento do lucro ou prejuizo apurado, bem como a proposta de destinagéo de resultados,
serd submetido a deliberagdo dos socios, em conformidade com o disposto no estatuto social e nas
normas contébeis vigentes.
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Nota 2.14. Aprovacdo das Contas e Destinacdo dos Lucros

A aprovacdo das contas da administrac@o e a deliberacdo sobre a destinacdo do resultado do
exercicio constituem atos societarios essenciais para a adequada governanga corporativa e transparéncia
na gestédo dos negécios da sociedade, conforme previsto no art. 132, incisos Il e 1V, da Lei n°® 6.404/76
(Lei das Sociedades por Acdes).

Em conformidade com o referido dispositivo legal, tais deliberagbes correm anualmente, em
Assembleia Geral Ordinaria, a ser realizada nos quatro primeiros meses seguintes ao encerramento do
exercicio social, que, neste caso, se da em 31 de dezembro de cada ano.

Nessa ocasido, 0s acionistas deliberam, com base nas demonstragdes contdbeis devidamente
auditadas, sobre a aprovacéo das contas da administragdo, bem como sobre a proposta de destinagao do
lucro liquido apurado, observando, quando aplicavel, as reservas legais e estatutarias, a distribuicao de
dividendos e eventuais retengdes de lucros para investimentos futuros, conforme estabelecido na
legislacédo vigente e no estatuto ou contrato social da sociedade.

A realizacdo da Assembleia e a correta deliberacdo sobre esses itens sdo fundamentais para
assegurar a transparéncia, a responsabilizacdo dos administradores e a adequada alocacéo dos recursos
gerados pela companhia, promovendo a confianga dos investidores, sécios e demais partes interessadas.

Nota 2.15. Reconhecimentos de resultados

2.15.1. Receita de Aluguel

A receita de locacdo é reconhecida conforme o regime de competéncia, ou seja, quando 0s
beneficios econdbmicos da locagdo sdo efetivamente auferidos pela entidade, independentemente do
recebimento. Isso significa que a receita é apropriada no periodo em que o servico de locagéo é prestado,
de acordo com o contrato firmado com o locatario.

Nos contratos de locacdo de bens imdveis, o valor da receita é reconhecido mensalmente,
conforme o prazo e as condi¢fes pactuadas em contrato.

Eventuais descontos, inadimpléncia ou renegociagdes sdo considerados para efeitos de
mensuracdo da receita e contabilizados conforme as normas contdbeis vigentes, em especial o
Pronunciamento Técnico CPC 06 (R2) — Operag¢des de Arrendamento Mercantil, quando aplicavel.

2.15.2. Outras Receitas Operacionais

As Outras Receitas Operacionais referem-se as receitas auferidas pela Entidade que ndo se
enquadram diretamente nas atividades principais de prestacdo de servicos ou venda de bens, mas que
contribuem para a formacéo do resultado do exercicio.

No periodo, essas receitas foram compostas pelos seguintes itens:

e Juros e Distribuicdo de Sobras sobre Capital - Sicoob: receitas financeiras decorrentes da
participacéo da Entidade no sistema cooperativo Sicoob, relacionadas & remuneracéo do capital
integralizado e a distribuicdo de sobras deliberadas pela cooperativa;

e Juros sobre Recebimento de Duplicatas de Locagdo: receitas financeiras decorrentes da
cobrancga de juros por atraso no pagamento de duplicatas emitidas pela Entidade, registradas
quando da efetiva realizagdo do crédito, de acordo com os critérios de reconhecimento de
receitas. Essas receitas sdo reconhecidas conforme o regime de competéncia, atendendo as
normas contabeis vigentes.

e Rendimento sobre AplicacBes Financeiras: receitas obtidas com a rentabilidade de recursos
aplicados em instituigBes financeiras, respeitando as politicas de investimentos da Entidade;

Essas receitas sdo reconhecidas conforme o regime de competéncia, atendendo as normas
contabeis vigentes.

Ressalte-se que, considerando que a empresa é tributada com base no regime de lucro
presumido, tais outras receitas sao objeto de tributacdo do IRPJ e da CSLL, conforme a legislacao fiscal
vigente.
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2.15.3. Despesas operacionais

Representam despesas desprendidas e realizadas pela empresa para manutengdo da atividade,
reconhecidas conforme o regime de competéncia, tendo em vista documento fiscais comprobatérios
apresentados pela empresa, compreendidas em: Depreciacdo, Tarifas bancarias, Servicos de Terceiros

Pessoa Juridica, Uso e Consumo, entre outras.

Nota 2.16. CPC 24 - Eventos Subsequentes

A empresa adota como pratica a identificagdo, analise e divulgacdo de eventos subsequentes
relevantes ao encerramento do exercicio social, conforme determinagbes do CPC 24 - Evento
Subsequente. Os eventos que ndo exigem ajustes nas demonstra¢des financeiras sdo divulgados em
nota explicativa, desde que sejam significativos e possam influenciar as decisdes econdmicas dos

usuérios das demonstragfes contabeis.

N&o houve, até a data da conclusdo destas demonstragdes, ocorréncia de eventos subsequentes

com impacto material que exigissem divulgacao adicional.

Nota 3. Caixa e Equivalentes de Caixa

2024 2023
Caixa R$ 11.383,43 R$ 73.129,94
Depdésitos Bancarios R$ 77.660,48 R$ 131.779,26
Aplicacbes Financeiras de Liquidez R$ 371.169,49 R$ 112,90
Total R$ 460.213,40 R$ 205.022,10
Nota 4. Clientes

2024 2023
Clientes R$ 641.414,34 R$ 588.468,74
Total R$ 641.414,34 R$ 588.468,74
Nota 5. Empréstimos com Partes Relacionadas (Ativo)

2024 2023
Empréstimo a Receber Pedras do Brasil R$ 400.000,00 R$ 0,00
Total R$ 400.000,00 R$ 0,00
Nota 6. Investimentos

(@) Resumo da Movimentacéo de Investimento
2024 2023

Acdes e Quotas Credirochas/Banco Sicoob R$ 104.991,52 R$ 89.727,90

Propriedade P/Investimento - Terrenos

R$ 4.453.570,77

R$ 4.453.570,77

Propriedade P/Investimento - Imdveis

R$ 15.656.292,86

R$ 15.656.292,86

Propriedade P/Investimento - Obras em Andamento

R$ 10.256.367,69

R$ 9.540.890,43

Total

R$ 30.471.222,84

R$ 29.740.481,96

(b) Os investimentos estdo registrados conforme o custo de aquisi¢éo.
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Nota 7. Imobilizado

(@) Resumo da Movimentacéo do Imobilizado

2024 2023
Méveis e Utensilios R$ 33.790,19 R$ 33.790,19
Maquinas e Equipamentos R$ 1.260,00 R$ 1.260,00
(-) Depreciagdo Acumulada R$ 17.636,02 R$ 14.636,98
Total R$ 17.414,17 R$ 20.413,21

A Administracdo n&o verificou evidéncias claras na data do balangco patrimonial

de

desvalorizagdo de ativos imobilizados. Diante disso, a Empresa EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
ITABIRA S.A ndo identificou necessidade de constituicdo de provisdo para impairment.

Nota 8. Fornecedores

2024 2023
Fornecedores a pagar R$ 88.367,75 R$ 86.761,86
Total R$ 88.367,75 R$ 86.761,86
Sao registrados pelas compras a prazo de bens e servigos com valores efetivamente faturados e
pré-fixados.

Nota 9. Obrigacgdes e encargos trabalhistas

2024 2023
Penséo Alimenticia a Pagar R$ 353,00 R$ 308,00
Salarios a Pagar Morro Grande R$ 5.314,57 R$ 7.593,76
Contribuicdo Sindical Obra Morro Grande R$ 296,87 R$ 0,00
FGTS Obra Centro R$ 139,08 R$ 0,00
FGTS Obra Morro Grande R$ 2.781,42 R$ 0,00
INSS a Recolher Obra do Morro Grande R$ 12.307,73 R$ 7.825,38
IRRF a recolher R$ 420,32 R$ 576,72
Total R$ 25.001,79 R$ 16.573,86
Nota 10. Retiradas Pré-labore

2024 2023
Pro-labore a pagar R$ 2.513,36 R$ 2.349,60
INSS a recolher (Pro laborista) R$ 875,44 R$ 818,40
Total R$ 21.612,99 R$ 3.168,00
Nota 11. Obrigagdes tributarias

2024 2023
PIS/COFINS/CSLL a recolher R$ 0,00 R$ 11,76
CSLL a recolher R$ 52.136,79 R$ 52.870,73
IRPJ a recolher R$ 129.302,89 R$ 140.147,09
Cofins a recolher R$ 16756,07 R$ 17.273,75
Pis a recolher R$ 3.630,48 R$ 3.742,65
ISSQN a recolher R$ 0,00 R$ 60,00
Total R$ 201.826,23 R$ 214.105,98




EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ITABIRA S.A.
CNPJ: 11.923.894/0001-08

NIRE: 32300043631

Insc. Estadual: ISENTO Insc. Municipal: 349387

Notas Explicativas as Demonstracdes Contabeis
Findas em 31 de dezembro de 2024 e 2023

Nota 12. Lucros e Dividendos a pagar

No exercicio de 2024, a empresa Empreendimentos Imobiliarios Itabira S.A. efetuou o
pagamento de R$ 3.879.565,00 (trés milhdes, oitocentos e setenta e nove mil e quinhentos e sessenta e
cinco reais) a titulo de lucros aos seus sécios, sendo:

e R$2.500.000,00 (dois milhGes e quinhentos mil reais) pagos ao sécio Luciano Checon;
e R$ 1.379.565,00 (um milhdo, trezentos e setenta e nove mil, quinhentos e sessenta e cinco
reais) pagos a socia Simone Checon, dos quais:
e R$ 642.065,00 (seiscentos e quarenta e dois mil e sessenta e cinco reais)
referem-se ao saldo remanescente de dividendos a pagar do exercicio de
2022;
e R$ 737.500,00 (setecentos e trinta e sete mil e quinhentos e reais) referem-se
ao saldo remanescente de R$ 2.500.000,00 do exercicio de 2023.

Em 31 de dezembro de 2024, foi registrada a destinagdo de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de
reais) para pagamento de lucros no exercicio de 2025, sendo:

e R$500.000,00 (quinhentos mil reais) para o sécio Luciano Checon;
e R$500.000,00 (quinhentos mil reais) para a s6cia Simone Checon.

A s6cia Simone Checon possui ainda um saldo remanescente do exercicio de 2023 de lucros a
receber no valor de R$ 1.762.000,00 (um milh&o e setecentos e sessenta e dois mil reais).

Dessa forma, o saldo da conta Lucros e Dividendos a Pagar, em 31 de dezembro de 2024,
totaliza R$2.762.500,00 (dois milhdes e setecentos e sessenta e dois mil reais), conforme quadro a baixo:

2024 2023

Luciano Checon

R$ 500.000,00

R$ 2.500.000,00

Simone Checon

R$ 2.262.500,00

R$ 2.642.065,00

Total

R$ 2.762.500,00

R$ 5.642.065,00

Nota 13. Empréstimos com Partes Relacionadas (Passivo)

2024 2023
Contrato Mutuo Luciano Checon R$ 29.000,00 R$ 0,00
Total R$ 29.000,00 R$ 0,00
Nota 14. Receitas Operacionais - Locagédo e Servigo

2024 2023

Receita de Alugueis R$ 6.943.497,96 R$ 6.901.984,86
Receita da Prestacdo de Servico R$ 6.000,00 R$ 14.252,40
Total da Receita Operacional Bruta R$ 6.949.497,96 R$ 6.916.237,26
Descontos Incondicional R$ 0,00 R$ 4.725,36
Total de Devolugdes e Abatimentos R$ 0,00 R$ 4.725,36
(-) COFINS sobre servigos R$ 206.323,56 R$ 204.120,16
(-) PIS sobre servigos R$ 44.703,43 R$ 44.226,04
(-) ISQN sobre servicos R$ 300,00 R$ 697.86
Total de Impostos S/Vendas e Servigos R$ 251.326,99 R$ 249.044,06
Receita Operacional Liquida R$ 6.698.170,97 R$ 6.662.467,84
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Nota 14.1. Outras Receitas Operacionais

2024 2023
Demais Juros R$ 10.251,60 R$ 10.516,49
Descontos Obtidos R$ 0,00 R$ 21,56
Distribuicéo de Sobras R$ 7.062,34 R$ 1.823,83
Juros Ativos R$ 368,64 R$ 594,16
Selic R$ 0,00 R$ 0,44
Rendimento Aplicacédo Financeira R$ 69.946,13 R$ 165,63
Total R$ 87.628,71 R$ 13.122,11
Nota 15. Despesas Operacionais
Nota 15.1. Despesas Operacionais Trabalhista

2024 2023
Alimentacdo e Farmécia R$ 7.586,10 R$ 7.274,12
Pré-labore R$ 31.064,00 R$ 31.536,00
Salérios R$ 0,00 R$ 1.200,00
INSS R$ 6.777,60 R$ 10.654,55
Total R$ 45.427,70 R$ 50.664,67
Nota 15.2. Despesas Operacionais Gerais

2024 2023
Condominio R$ 176.106,72 R$ 0,00
Custas e Taxas de Cartorio R$ 7.426,40 R$ 18,28
Depreciacdes e Amortizacoes R$ 2.999,04 R$ 2.749,12
Despesas Bancarias R$ 4.886,32 R$ 3.282,42
Energia Elétrica R$ 8.739,52 R$ 0,00
Material de Escritério R$ 455,65 R$ 0,00
Outras Despesas Operacionais R$ 32,38 R$ 621,86
Seguros R$ 1.265,52 R$ 1.210,70
Servigos de Terceiros — Pessoa Juridica R$ 120.817,02 R$ 298.585,65
Telefone/Internet R$ 199,90 R$ 1.325,77
Uso e Consumo R$ 139,90 R$ 999,14
Total R$ 323.068,37 R$ 308.792,94
Nota 15.3. Despesas Operacionais Tributarias
e Taxas e Impostos

2024 2023
IOF R$ 10,64 R$ 17,22
IPTU R$ 42.411 ,47 R$ 37.145,52
IRRF R$ 0,00 R$ 0,00
Taxas e Contribuicdes R$ 16.942,03 R$ 19.244,66
IRPJ R$ 544.997,35 R$ 523.140,64
CSLL R$ 204.839,05 R$ 196.970,63
Total R$ 809.200,54 R$ 776.518,67




EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ITABIRA S.A. NIRE: 32300043631
CNPJ: 11.923.894/0001-08 Insc. Estadual: ISENTO Insc. Municipal: 349387

Notas Explicativas as Demonstracdes Contabeis
Findas em 31 de dezembro de 2024 e 2023

Nota 16 - Patriménio Liquido
(&) Admissédo de Novos Socios e Emissado de Novas Acgdes

Em 25 de novembro de 2024, conforme deliberado em Assembleia Geral Ordinaria e
Extraordinaria (AGOE), devidamente registrada na Junta Comercial sob o n°® 20241931657, foi aprovado,
no item “d” da Ordem do Dia, o aumento do capital social da sociedade mediante a emissdo de 20.000
(vinte mil) novas ag¢des preferenciais de Classe A nominativas e sem direito a voto, com valor nominal de
R$ 1,00 (um real) cada, totalizando R$ 20.000,00 (vinte mil reais).

O aumento de capital foi realizado por meio da admissdo de dois novos acionistas, ambos
menores absolutamente incapazes, nos termos do art. 3° do Cédigo Civil, representados legalmente por
seus responsaveis legais:

e Maria Fernanda Azevedo Checon, representada por seus genitores, Luciano Checon e Nara de
Almeida Azevedo Checon;

e Jodo Pedro Checon Faveretto, representado por sua genitora, Simone Checon.

Cada um dos novos acionistas subscreveu e integralizou 10.000 (dez mil) ag6es preferenciais de
Classe A, perfazendo o total de 20.000 a¢Bes emitidas. A integralizacao do capital foi realizada em moeda
corrente nacional, no valor total de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), concluida em 17 de dezembro de 2024,
por meio de Doag&o de recurso por seus genitores.

Ressalta-se que a admissdo de novos acionistas e a consequente alteragdo do capital social
foram formalizadas nos livros societarios da companhia e homologadas junto aos érgdos competentes,
passando 0s novos sécios a compor o quadro acionario da sociedade, com os direitos e obrigacdes
previstos no Estatuto Social.

(b) Capital Social

O capital social da empresa EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ITABIRA S.A, no valor de R$
20.020.000,00 (vinte milhdes e vinte mil reais) é formado por acdes ordinérias e preferenciais referente a
dois sécios em 31 de dezembro de 2024

Socios Acles Valor

LUCIANO CHECON 10.000.000 (49,95%) R$ 10.000.000,00
SIMONE CHECON 10.000.000 (49,95%) R$ 10.000.000,00
MARIA FERNANDA A. CHECON 10.000 (0,05%) R$ 10.000,00
JOAO PEDRO CHECON FAVERETTO 10.000 (0,05%) R$ 10.000,00
Total 20.000.000 (100%) R$20.020.000,00

(c) Natureza e Finalidade das Reservas
Reserva Legal

Em conformidade com o artigo 193 da Lei n® 6.404/1976 (Lei das Sociedades por Ac¢des), a
Reserva Legal é constituida mediante a destinagdo de 5% (cinco por cento) do lucro liquido do exercicio,
antes de quaisquer outras destina¢des, até que atinja o limite de 20% (vinte por cento) do capital social. A
finalidade da Reserva Legal é assegurar a integridade do capital social, funcionando como um mecanismo
de protegdo patrimonial da companhia, especialmente em periodos de instabilidade econdmica ou
financeira.

No exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2024, a companhia EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS ITABIRA S.A. apurou lucro liquido, do qual foi destinada a quantia de R$ 280.291,36
(duzentos e oitenta mil, duzentos e noventa e um reais e trinta e seis centavos) a constituicdo da Reserva
Legal, correspondente a 5% do lucro do exercicio.

Considerando que a companhia ja possuia um saldo acumulado de R$ 718.417,95 (setecentos e
dezoito mil, quatrocentos e dezessete reais e noventa e cinco centavos) em Reserva Legal oriundo de
exercicios anteriores, o valor adicionado em 2024 resultou em um saldo final de R$ 998.709,31
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(novecentos e noventa e oito mil, setecentos e nove reais e trinta € um centavos), que ainda se encontra
aquém do limite legal de 20% do capital social, permitindo, portanto, a continuidade da sua constituicdo
em exercicios futuros, caso haja lucro contabil.

Destaca-se gque a constituicdo da Reserva Legal é obrigatoria e somente podera ser suspensa
caso atinja o limite maximo estabelecido pela legislacdo societaria vigente. Essa préatica reforca o
compromisso da administracdo com a observancia dos principios legais e com a manutencdo de uma
estrutura de capital sélida e equilibrada

Reserva de Lucros para Expanséo

A Reserva de Lucros para Expansdo tem como objetivo assegurar a manutencéo da capacidade
de investimentos futuros da sociedade, promovendo a solidez financeira necessaria para suportar projetos
de crescimento, moderniza¢do e ampliacdo das atividades operacionais. Essa reserva é constituida com
base nos lucros apurados em exercicios anteriores, conforme deliberacdo dos sdcios/acionistas, nos
termos do estatuto social e da legislacéo societéaria vigente.

No encerramento do exercicio social de 2024, a sociedade apresenta um saldo de R$
4.400.000,00 (quatro milhGes e quatrocentos mil reais) nesta reserva. Esse montante sera destinado
prioritariamente ao financiamento de investimentos estratégicos, contribuindo para a sustentabilidade do
crescimento empresarial no longo prazo.

A constituicdo e a utilizacdo desta reserva sdo submetidas a aprovacdo da assembleia geral e
observam os limites legais e estatutarios estabelecidos pela Lei n® 6.404/76 (Lei das Sociedades por
Ac0es), em especial o disposto no artigo 196.

(d) Resultado do Periodo

A sociedade apurou lucro liquido de R$ 5.605.827,17 (cinco milhdes, seiscentos e cinco mil,
oitocentos e vinte sete reais e dezessete centavos) no exercicio findo em 31 de dezembro de 2024. Em
conformidade com o disposto no artigo 193 da Lei n°® 6.404/76, foi destinada a Reserva Legal a quantia de
R$ 280.291,36 (duzentos e oitenta mil, duzentos e noventa e um reais e trinta e seis centavos),
correspondente a 5% do lucro liquido, até o limite de 20% do capital social.

Além disso, conforme deliberacéo dos sécios, foi aprovada a destinacéo de R$ 1.000.000,00 (um
milhdo de reais) a titulo de lucros e dividendos, os quais serdo pagos no exercicio seguinte, respeitando
os critérios estabelecidos no contrato social e a legislacéo vigente.

Apés as destinacdes obrigatéria e estatutaria, e considerando o saldo de lucros acumulados do
exercicio anterior no valor de R$ 326.433,96 (trezentos e vinte seis mil, quatrocentos e trinta e trés mil
reais e noventa e seis centavos), 0 montante de lucros acumulados em 31 de dezembro de 2024 totaliza
R$ 4.651.969,77 (quatro milhdes, seiscentos e cinquenta um mil, novecentos e sessenta e nos reais e
setenta e sete centavos) no patrimonio liquido.

As demonstragbes contabeis refletem adequadamente essas movimentagdes, estando os
langcamentos de distribuicdo e apuragdo do lucro devidamente suportados por documentos e registros
contébeis em conformidade com os principios contabeis aplicaveis

Cachoeiro de Itapemirim, 31 de dezembro de 2024
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