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Aos Acionistas e Administradores da
Plantas Vila Buarque Il S.A.
Sdo Paulo—SP

Opiniao

Examinamos as demonstrag@es financeiras individuais e consolidadas da Plantas Vila Buarque Il S.A. (“Companhia”),
identificadas como controladora e consolidado, respectivamente, que compreendem os balangos patrimoniais em 31 de
dezembro de 2024, e as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patrimonio

liquido e dos fluxos de caixa para o periodo compreendido entre 24 de maio e 31 de dezembro de 2024, bem como as
correspondentes notas explicativas, as politicas contabeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posigdo patrimonial e financeira, individual e consolidada, da Plantas Vila Buarque II S.A.
em 31 de dezembro de 2024, o desempenho individual e consolidado de suas operagdes e os seus respectivos fluxos de
caixa individuais e consolidados para o periodo compreendido entre 24 de maio e 31 de dezembro de 2024, de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas”.

Somos independentes em relagdo a Companhia e suas controladas, de acordo com os principios éticos relevantes previstos
no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Enfase
Demonstragdes financeiras comparativas

Conforme descrito na Nota Explicativa n2 1 a data de inicio das atividades da Companhia foi 24 de maio de 2024 assim as
demonstragdes financeiras estdo sendo apresentadas sem os saldos comparativos. Nossa opinido ndo contém ressalva
relacionada a esse assunto.
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Responsabilidades da administracdo e da governanca pelas
demonstracdes financeiras individuais e consolidadas

A administragdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo dessas demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboragdo dessas demonstragdes financeiras livres de distor¢do relevante, independentemente
se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, a administragdo é responsavel

pela avaliagdo da capacidade da Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas, a ndo ser que a administragdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o

encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia e suas controladas sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaboragdo das demonstragGes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragGes financeiras individuais e consolidadas, tomadas
em conjunto, estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais
distorgdes relevantes existentes. As distor¢Ses podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
guando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisGes econdmicas
dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a
tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de
ndo detecgdo de distorgdo relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode
envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas intencionais;

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de
auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles
internos da Companhia e suas controladas;

e Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas
divulgagdes feitas pela administragao;

e Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administragdo, da base contdbil de continuidade operacional e, com base
nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigGes que possam levantar
duavida significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe
incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacGes nas
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional;
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e Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o contetido das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas,
inclusive as divulgagdes e se as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas representam as correspondentes
transagGes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de

apresentac¢do adequada; e

= Obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as demonstragdes financeiras das entidades ou
atividades de negdcio do grupo para expressar uma opinido sobre as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.
Somos responsaveis pela diregdo, supervisdo e desempenho da auditoria do grupo e, consequentemente, pela opinido de
auditoria.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da época dos
trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos
controles internos que eventualmente tenham sido identificadas durante

nossos trabalhos.

Sdo Paulo, 15 de abril de 2025

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-025.583/0-1

Maria Aparecida Regina Cozero Abdo
Contadora CRC 1SP-223.177/0-1
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Notas explicativas da Administragdo as demonstragées financeiras individuais e consolidadas
Referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 (valores expressos em milhares de reais)

1. Contexto operacional

A Plantas Vila Buarque Il S.A. (“Companhia”) foi constituida em 24 de maio de 2024 como uma Sociedade An6nima fechada.
A Companhia possui sede na Avenida S3o Luis, ne 50 — andar 25 — sala 252, Bairro Republica — Sdo Paulo — SP.

A Companhia, por meio de suas controladas as quais estdo relacionadas com suas respectivas participages
na Nota Explicativa n2 8, mantém as seguintes atividades operacionais: (a) compra e venda de imdveis; e
(b) aluguel de imdveis préprios.

Plano operacional

As controladas FSMJ Empreendimentos imobilidrios Ltda. e MS.128 Empreendimentos e Participacbes Ltda. (SPEs) iniciaram
a geragao de receita de locagdo dos imdveis em 2022 e 2023, respectivamente. Como a atividade da Companhia é reforma
dos imdveis, com a imediata ocupacdo e locagdo pelo prazo médio de 05 (cinco) anos para depois fazer a venda de
unidades, tais receitas de aluguéis sdo reconhecidas como receita operacional e os imdveis sdo registrados como
propriedades para investimentos. E da natureza do negdcio este planejamento operacional de ficar um tempo em obras
para depois iniciar a geragdo de receita de aluguel para valorizar a venda do imdvel. Este planejamento ja considera o
compromisso do acionista de fazer os aportes nesta fase de obra, os quais sdo realizados na medida de necessidade de
caixa.

Conforme descrito acima, em decorréncia da fase de maturagdo do negdcio, em 31 de dezembro de 2024,
a Companhia apresenta prejuizo no exercicio da controladora e consolidado, de R$ 6.256 e RS 7.851, respectivamente.

Cisdo Parcial

Em 31 de maio de 2024, a Plantas Vila Buarque Il S.A obteve saldos da Plantas Vila Buarque S.A, assumindo seus ativos e
passivos remanescentes. No processo de cisdo parcial foi realizado um laudo contabil do patriménio liquido da Plantas Vila
Buarque S.A em 20 de junho de 2024, foi constatado um patrimonio liquido negativo

de R$ 9.819.

Antes da Cisdo a Plantas Vila Buarque S.A. tinha um patriménio liquido de R$29.142 conforme demonstrado abaixo, e apds
a Cis3o passou a ter um patriménio liquido de RS 9.819 negativos conforme demonstrados abaixo. Dessa forma, a Plantas
Vila Buarque Il S.A, recebeu a cisdo parcial correspondente ao acervo liquido de RS 38.962 conforme demonstrado na Nota

Explicativa n2 12.a. A seguir estdo apresentados os niumeros do laudo e nimeros consolidados da Plantas Vila Buarque S.A.,
empresa cindida.

Plantas Vila

Buarque S.A. Cisdo Parcial

31/05/2024 31/05/2024 31/05/2024
Ativo total 240.293 191.178
Ativo circulante 7.601 2.367
Disponibilidades 262 262
Fundo de Reserva 5.234 (5.234) -
Adiantamentos 138 138
Impostos a Compensar 23 23
Despesas Antecipadas 1.930 1.930
Ativo ndo circulante 232.692 188.811
Investimento em controladas e coligadas 232.692 (43.881) 188.811
Passivo + P.L total 240.293 191.178
Passivo circulante 23.831 13.678
Fornecedores 63 63
Obrigag0es tributdrias 61 61
Empréstimos e financiamentos 7.295 7.295
Partes relacionadas 7.346 (1.153) 6.193
Qutras contas a pagar 9.066 (9.000) 66
Passivo ndo circulante 172.843 172.843
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Notas explicativas da Administragdo as demonstragées financeiras individuais e consolidadas
Referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 (valores expressos em milhares de reais)

Plantas Vila

Buarque S.A. Cisdo Parcial

31/05/2024 31/05/2024 31/05/2024
Empréstimos e financiamentos 172.843 172.843
Patrimonio liquido 43.618 4.657
Capital social 49.350 (38.962) 10.389
Prejuizos acumulados (16.912) (16.912)
Adiantamento para futuro aumento de capital 11.180 11.180
Patrimonio liquido contabil 43.618 4.657
(-) Investimento em coligadas (14.476) (14.476)
Patrimdnio liquido — Cisdo 29.142 (38.962) (9.819)

a) Mudangas societarias

Com a cisdo parcial da Plantas Vila Buarque S.A, o Unico acionista passou a ocupar o quadro acionario da Plantas Vila
Buarque Il S.A.

Ocorreu uma diminuigdo no Capital Social da Plantas Vila Buarque S.A de R$38.962 (patriménio liquido da Plantas Vila
Buarque S.A constatado no laudo contébil da cisdo) resultante do evento. Antes estava R$49.350 e ficou R$10.389 apés a
cisdo. O saldo transferido foi de R$38.962 para a Plantas Vila Buarque Il S.A. conforme demonstrado abaixo:

Sécios (valor em RS) Apbs cisdo

Planta Desenvolvimento Urbano & Retrofit Fundo de Investimento Imobiliario. 38.962
Total 38.962

Capital a Integralizar -

Total 38.962

b) Composicdo dos investimentos
Com a cisdo parcial da Plantas Vila Buarque S.A, a Plantas Vila Buarque Il S.A. passou a ter R$43.881 em investimentos que
se compdem dos elementos demonstrados abaixo:

Investimentos (valor em R$) Apbs cisdo
Agio na Aquisigdo da MS.128. Empreendimentos e Participagdes Ltda 29.405
Equivaléncia patrimonial de cisdo MS.128. Empreendimentos e Participagdes Ltda (i) (5.521)
Equivaléncia patrimonial de cisdo FSMJ344 Empreendimentos Imobilidrios Ltda (i) (1.234)
Valor de aquisigdo da investida MS.128. Empreendimentos e Participagdes Ltda 15.165
Valor de aquisigdo da investida FSMJ344 Empreendimentos Imobilidrios Ltda 6.065
Total 43.881

(i) As equivaléncias patrimoniais de cisdo das empresas investidas totalizam em R$6.755. Porém, houve ajustes
complementares que agregaram no saldo, resultando em R$6.775 conforme abaixo:

Equivaléncia patrimonial de cisdo (valor em R$)

Saldo apds cisdo 6.755
Ajuste de equivaléncia patrimonial referente cisdo - FSMJ344 Empreendimentos Imobiliarios Ltda 273
Ajuste de equivaléncia patrimonial referente cisdo - MS.128. Empreendimentos e Participagdes Ltda (253)
Total 6.775

2. Base de preparacgdo das demonstracdes financeiras

2.1. Declaragao de conformidade



Notas explicativas da Administragdo as demonstragées financeiras individuais e consolidadas
Referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 (valores expressos em milhares de reais)

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Companhia foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil que incluem aquelas previstas na legislagdo societaria brasileira, as
normas, interpretagdes e orientagdes técnicas do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), aprovadas pelo Conselho
Federal de Contabilidade (CFC).

A administragdo da Companhia declara que todas as informagdes relevantes proprias das demonstragdes financeiras
individuais e consolidadas, e somente elas, estdo sendo evidenciadas e que correspondem as utilizadas por ela na sua
gestdo.

A Administragdo da Companhia aprovou a emissdo das demonstragGes financeiras individuais e consolidadas
e autorizou sua divulgagdo em 15 de abril de 2025.

2.2. Base de elaboragao

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas foram preparadas pela Administragdo da Companhia considerando
o pressuposto da continuidade normal de suas atividades e estdo apresentadas ao custo histérico como base de valor,
exceto quando indicado de outra forma.

2.3. Base de consolidagdo e investimentos em controladas

As demonstragdes financeiras consolidadas incluem as operagdes da Companhia e de suas controladas descritas na Nota
Explicativa ne 8. Todas as transagdes, saldos, lucros ndo realizados, receitas e despesas entre as controladas e a Companhia
sdo eliminadas integralmente nas demonstragGes financeiras consolidadas, sendo destacada a participagdo dos acionistas
ndo controladores.

a) Companbhias controladas

Controladas sdo todas as entidades (incluindo as entidades de propdsito especifico nas quais a Companhia
tem o direto de (i) dirigir as atividades relevantes; (ii) exposi¢do, ou direitos, a retornos variaveis da sua participacdo na
investida; e (iii) capacidade de utilizar seu poder sobre a investida para afetar o valor dos retornos ao investidor.

Nesse método, os componentes dos ativos, passivos e resultados sdo consolidados integralmente e o valor patrimonial da
participagdo dos acionistas ndo controladores é determinado pela aplicagdo do percentual de participagdo deles sobre o
patrimonio liquido das controladas.

3. Principais praticas contabeis
3.1. Moeda funcional e de apresentagao das demonstragdes financeiras

A moeda funcional da Companhia é o real (RS). Todos os valores apresentados nestas demonstra¢des financeiras estdo
expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma.

3.2. Utilizagdo de julgamentos, estimativas e premissas contdbeis significativas

A preparagdo das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Companhia requer que a Administracdo faga
julgamentos e estimativas e adote premissas que afetam os valores apresentados de receitas, despesas, ativos e passivos,
bem como as divulgagdes de passivos contingentes, na data-base das demonstragGes financeiras.

As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas futuras e outras importantes fontes de incerteza em
estimativas na data das demonstragGes financeiras, envolvendo risco de causar um ajuste significativo no valor contabil dos
ativos e passivos no préximo exercicio financeiro sdo discutidos a seguir:
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Notas explicativas da Administragdo as demonstragées financeiras individuais e consolidadas
Referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 (valores expressos em milhares de reais)

a) Tributos e demandas administrativas ou judiciais

A Companbhia e suas investidas estdo sujeitas no curso normal de seus negdcios a fiscalizagdes, auditorias, processos
judiciais e procedimentos administrativos em matérias civel, tributaria, trabalhista, ambiental, societaria e direito do
consumidor, entre outras.

Dependendo do objeto das investigagdes, processos judiciais ou procedimentos administrativos que seja movido contra a
Companbhia e suas investidas, podem ser adversamente afetados, independente do respectivo resultado. Com base na sua
melhor avaliagdo e estimativa, suportada por seus consultores juridicos, a Companhia avalia a necessidade de
reconhecimento de provisao.

3.3. Instrumentos financeiros
Instrumentos financeiros
a) Categorias

A categoria depende da finalidade para a qual os ativos e passivos financeiros foram adquiridos ou contratados e é
determinada no reconhecimento inicial dos instrumentos financeiros.

Os ativos financeiros mantidos pela Companhia sdo classificados sob as seguintes categorias:
Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado

Sdo ativos financeiros mantidos para negociagdo, quando sdo adquiridos para esse fim, principalmente no curto prazo e sdo
mensurados ao valor justo na data das demonstragdes financeiras, sendo as variages reconhecidas no resultado. Os
instrumentos financeiros derivativos também sdo classificados nessa categoria. Os ativos dessa categoria sdo classificados
no ativo circulante.

A Companhia inclui nessa categoria unicamente os instrumentos financeiros derivativos. Os saldos dos instrumentos
derivativos nao liquidados, sdo mensurados ao valor justo na data das demonstragGes financeiras e classificados no ativo ou
no passivo circulante, sendo as variagdes no valor justo registradas, respectivamente, nas rubricas “Receitas financeiras” ou
“Despesas financeiras”.

b) Mensuragdo

As compras e vendas regulares de ativos financeiros sdo reconhecidas na data da negociagdo, ou seja, na data em que a
Companhia se compromete a comprar ou vender o ativo.

Os empréstimos, recebiveis e ativos financeiros mantidos até o vencimento sdo mensurados ao custo amortizado.

Os ativos financeiros a valor justo por meio do resultado sdo, inicialmente, reconhecidos pelo valor justo e os custos de
transagdo sdo registrados na demonstragdo de resultado. Os ganhos ou as perdas decorrentes de variagdes no valor justo
de ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado sdo registrados na demonstragdo de resultado nas
rubricas “Receitas financeiras” ou “Despesas financeiras”, respectivamente, no periodo em que ocorrem. Para os ativos
financeiros classificados como “Disponiveis para venda”, quando aplicavel, essas variages sdo registradas na rubrica
“Outros resultados abrangentes”, no resultado abrangente e no patrimonio liquido, até o momento da liquidagdo do ativo
financeiro, quando, por fim, sdo reclassificadas para o resultado do exercicio.

c) Compensagdo de instrumentos financeiros

Ativos e passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido é apresentado no balango patrimonial quando hd um
direito legalmente aplicadvel de compensar os valores reconhecidos e ha a intengdo de liquida-los em uma base liquida ou
realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente.

d) De reconhecimento (baixa) de instrumentos financeiros

Um ativo financeiro (ou, quando for o caso, uma parte de um ativo financeiro ou parte de um grupo de ativos financeiros
semelhantes) é baixado quando os direitos de receber fluxos de caixa do ativo expiraram e/ou quando transferir os seus
direitos ou riscos de receber os fluxos de caixa do ativo ou assumiu uma obrigacdo de pagar integralmente os fluxos de
caixa recebidos.

e) Método de juros efetivos

E utilizado para calcular o custo amortizado de um instrumento da divida e alocar sua receita de juros ao longo do periodo
correspondente. A taxa de juros efetiva desconta exatamente os recebimentos de caixa futuros estimados (incluindo todos
os honorarios e pontos pagos ou recebidos que sejam parte integrante da taxa de juros efetiva, os custos da transagdo e
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Referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 (valores expressos em milhares de reais)

outros prémios ou dedugbes) durante a vida estimada do instrumento da divida ou, quando apropriado, durante um
periodo menor, para o valor contabil liquido na data do reconhecimento inicial.

3.4. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por disponibilidades em moeda nacional e aplicagGes financeiras de curto
prazo que possuam alta liquidez, cujo vencimento das operagdes, na data da efetiva aquisigdo, é igual ou inferior a 90 dias.
Apresentam risco insignificante de mudanga de valor justo, e sdo utilizados para gerenciamento de seus compromissos de
curto prazo.

3.5. Contas a receber de clientes

Registradas de acordo com os valores contratuais, acrescidos de atualizagdo monetdria e juros incorridos, quando aplicavel,
em conformidade com suas respectivas clausulas de reajuste, liquidos de potenciais distrato e de ajuste a valor presente,
levando-se em consideragdo os procedimentos descritos na Nota Explicativa n2 5.

Para os saldos de contas a receber oriundos de venda de unidades imobilidrias com as obras em andamento, a Companhia
ndo constitui provisdo para perda esperada baseada na expectativa de distrato.

3.6. Investimentos

Os investimentos em sociedades investidas sdo registrados e avaliados pelo método de equivaléncia patrimonial,
reconhecido no resultado do exercicio como receita (ou despesa) operacional.

3.7. Imobilizado

Compreendem magquinas e equipamentos utilizados na condugdo dos negdcios da Companhia.

O ativo imobilizado é demonstrado ao custo histérico. O custo do ativo imobilizado sera reduzido por depreciagdo
acumulada do ativo. O custo histérico desse ativo compreende gastos diretamente atribuiveis para a aquisi¢cdo dos itens
capitalizaveis a fim de que o ativo esteja em condigGes de uso.

Gastos subsequentes sdo capitalizados ao valor contdbil do ativo imobilizado ou reconhecidos como

um componente separado do ativo imobilizado somente quando é provavel que beneficios futuros
econOmicos associados com o item do ativo fluirdo para a Companhia e o custo do ativo possa ser avaliado
com confiabilidade.

Todos os outros gastos de reparo ou manutengdo sdo registrados no resultado do periodo conforme incorridos.

A depreciagdo do ativo imobilizado sera calculada segundo o método linear e conforme o periodo de vida Gtil estimada dos
ativos.

O valor residual e a vida util dos ativos sdo revisados e ajustados, se necessario, a cada data de balango. O valor contabil de
um item do ativo imobilizado é baixado imediatamente se o valor recuperavel do ativo for inferior ao valor contabil do
ativo.

3.8. Propriedades para investimento

Propriedades para investimento sdo inicialmente mensuradas ao custo, deduzido da depreciacdo calculada pelo método
linear e incluindo custos da transagdo. O valor contabil inclui os encargos da cédula de crédito bancério — debéntures, custo
de benfeitorias realizadas nas propriedades para investimento apds a sua aquisigdo. Apds o reconhecimento inicial, as
propriedades para investimento sdo mantidas a valor de custo, mas tendo divulgado

o respectivo valor justo, que reflete as condigdes de mercado na data do balango. As propriedades para investimento sdo
baixadas quando vendidas ou quando a propriedade para investimento deixa de ser permanentemente utilizada e ndo se
espera nenhum beneficio econémico futuro da sua venda.
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A revisdo da vida util e o valor residual dos imdveis cuja reforma e benfeitorias foram concluidas no ano de 2024 estdo em
andamento e serdo aplicadas a partir de 1° de janeiro de 2025.

A avaliagdo do valor justo poderd ser apurada com seguranga apds completa ocupagdo das propriedades
de investimentos.

3.9. Cédula de crédito imobilidrio a pagar — debéntures

As cédulas de crédito imobilidrio sdo reconhecidas, inicialmente, pelo valor justo, liquido dos custos incorridos

na transacgdo, e, subsequentemente, demonstrados pelo custo amortizado. Qualquer diferencga entre os valores captados
(liquidos dos custos de transagdo) e o valor de liquidagdo é reconhecida na demonstragdo do resultado durante o periodo
em que os empréstimos estejam em aberto, utilizando-se do método da taxa

efetiva de juros.

3.10. Outros ativos e passivos circulantes e nao circulantes

Os ativos sdo reconhecidos nas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas quando os recursos advém de eventos
passados, e que a entidade tenha controle e certeza de que seus beneficios econdmicos futuros serdo gerados em favor da
Companbhia e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranga.

Os passivos sdo reconhecidos quando a Companhia possui uma obrigacdo legal ou constituida como resultado de um
evento passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e variagdes monetarias. As provisGes sdo registradas tendo como base as melhores
estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizagdo ou liquidagdo for provavel que ocorra nos
préximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como nao circulantes.

3.11. Imposto de renda e contribuig¢do social
Correntes

Conforme permitido pela legislagdo fiscal, as receitas relacionadas as vendas de unidades imobiliarias sdo tributadas com
base no regime de caixa. Em cada ano fiscal, a Companhia e cada uma de suas controladas, desde que atendam aos
requisitos legais, podem optar por apurar o lucro tributavel utilizando o critério do

lucro presumido.

A Companhia e controladas adotaram o critério de apuragdo pelo lucro presumido, o, segundo o qual este

é presumido como 32% das receitas operacionais, para o Imposto de Renda Pessoa Juridica (IRPJ) e a Contribui¢do Social
sobre o Lucro Liquido (CSLL), respectivamente, e acrescido de 100% de outras receitas.

O imposto de renda e a contribuigdo social sdo calculados aplicando-se taxas de 25% e 9%, respectivamente.

3.12. Reconhecimentos de receitas e despesas
a) Receitas de aluguéis

As receitas decorrentes de aluguel de propriedades para investimento e de multas indenizatdrias sobre
distratos sdo reconhecidas no resultado pelo método linear pelo prazo do contrato de aluguel ou quando incorridas,
respectivamente.

A receita é apresentada liquida dos impostos, das devolugdes, abatimentos, descontos comerciais, e/ou bonificacdes
concedidos ao cliente e outras dedugdes similares. As despesas sdo representadas basicamente
por despesas administrativas e financeiras, as quais estdo registradas pelo regime de competéncia.

3.13. Receitas e despesas financeiras

As receitas financeiras abrangem receitas de juros sobre aplicagdes financeiras, ganhos na alienagdo de ativos financeiros
disponiveis para venda e variagdes no valor justo de ativos financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado.
A receita de juros é reconhecida no resultado, por meio do método dos juros efetivos.
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As despesas financeiras abrangem despesas com juros sobre empréstimos, ajustes de desconto a valor presente das
provisdes e contraprestagdo contingente, perdas em alienagdo de ativos disponiveis para venda, variagdes no valor justo de
ativos financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado e perdas por redugdo ao valor recuperavel
(“impairment”) reconhecidas nos ativos financeiros (exceto recebiveis). Custos de empréstimos que ndo sdo diretamente
atribuiveis a aquisi¢do, construgdo ou produg¢do de um ativo qualificavel sdo mensurados no resultado por meio do método
de juros efetivos.

3.14. Informagdo por segmento

A Companhia e suas controladas sdo voltadas basicamente para os segmentos operacionais de compra e
venda de imdveis préprios. Todos os relatérios internos fornecidos para os principais tomadores de decisGes operacionais,
representados pela administracdo da Companhia, considera como um Unico segmento.

3.15. Resultado por agao

O resultado por agdo foi calculado de acordo com o artigo 187 —inciso VIl da Lei n® 6404/76, o qual exige que seja
apresentado nas demonstragdes do resultado, o lucro liquido ou prejuizo do exercicio e o seu montante por

acdo do capital social (resultado dividido pela quantidade de agdes em circulagdo na data-base das demonstragdes
financeiras).

3.16. Novos pronunciamentos, revisdes e/ou interpretacdes de normas

As alteragdes de normas e novas normas que entraram em vigor em 2024 ndo sdo aplicaveis ou ndo tiveram impacto
material nestas demonstragdes financeiras, conforme listado a seguir:

Normativo Destaques Avaliagdo da administracdo
IAS 7/CPC 03 — Demonstragdo As alteragOes estabelecem novos requisitos de divulgagdo das ~ Sem impactos nas

dos fluxos de caixa e IFRS 7/CPC  operag¢des de financiamento com fornecedores, demonstragdes financeiras
40 — Instrumentos Financeiros: o chamado “risco sacado”. individuais e consolidadas.

Evidenciagdo

IAS 1/CPC 26 (R1)— Novos requisitos para a classificagdo como circulante quandoa Sem impactos nas
Apresentacgdo das entidade ndo tem o direito no final do periodo de reporte de demonstracdes financeiras
demonstragdes financeiras / diferir a liquidacdo do passivo durante pelo menos doze meses individuais e consolidadas.
IFRS Practice Statements 2 apos o periodo de reporte.

Também, conforme as emendas, apenas covenants cujo
cumprimento seja obrigatdrio antes do final do periodo de
reporte devem afetar a classificagdo do passivo entre
circulante ou ndo circulante.

IFRS16/CPC 06 (R2) — As alteragOes estabelecem requisitos de reconhecimento e Sem impactos nas
Arrendamentos mensuragdo em operagdes de sale and leaseback. demonstragdes financeiras
individuais e consolidadas.
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A seguir, estdo listadas as principais alteragdes em normas contdbeis que, na avaliagdo da Administragdo, poderdo
eventualmente gerar impacto em divulgagGes de periodos subsequentes da Companhia:

Pronunciamento Emissdo Destaques Vigéncia

IAS 21/CPC 02 (R2) - Agosto de As modificagdes implementadas preveem a aplicagdo de Exercicios iniciados a
Efeitos das Mudangas 2023 abordagem consistente ao avaliar se uma moeda pode ser partir de 12 de janeiro de
nas Taxas de Cambio e convertida por outra moeda, além de novas orientagdes quanto a 2025

Conversdo de mensuragao e divulgagdo em contextos nos quais a moeda nao

Demonstragdes seja considerada conversivel. A Companhia esta avaliando

financeiras eventuais impactos decorrentes destas emendas, cuja adogdo é

requerida para os exercicios iniciados em
12 de janeiro de 2025.

IFRS 18 - Presentation Abril de 2024 A norma busca enderegar demandas de investidores por Exercicios iniciados a
and Disclosure in informagdes mais relevantes e comparaveis divulgadas nas partir de 12 de janeiro de
Financial Statements demonstragGes financeiras das entidades. A IFRS 18 introduz 2027

alteragdes nas demonstragdes de resultado com trés novas
categorias de receitas e despesas - operacional, investimentos e
financiamentos - dois subtotais obrigatdrios, e alteragdes no
agrupamento de saldos. Além disso, traz a obrigatoriedade de
divulgagdes em nota explicativa sobre medidas de desempenho
definidas pela Administragdo, alteragdes na demonstragdo dos
fluxos de caixa e novos requisitos de apresentacdo de despesas por
natureza ou fungdo. A Companhia esta atualmente em fase de
avaliagdo dos impactos decorrentes da adogdo desta norma em
suas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.

OCPC 10 - Créditos de Dezembro de A orientagdo tem como objetivo tratar dos requisitos basicos de Exercicios iniciados a
Carbono (tCO2e), 2024 reconhecimento, mensuragdo e evidenciagdo a serem observados  partir de 1° de janeiro de
Permissdes de emissao pelas entidades na originagdo ou negociagdo de créditos de 2025

(allowances) e Crédito carbono, permissdes de emissdo e créditos de descarbonizagdo.

de Descarbonizagdo Além disso, trata de eventuais passivos associados, sejam eles

(CBIO) decorrentes de obrigag@es legais ou ndo formalizadas. A

Companhia esta atualmente em fase
de avaliagdo dos impactos decorrentes da adogdo
desta orientagdo.

Além destas, a Companhia ndo prevé que existam outras normas ou alteragdes de normas IFRS® ou interpretagdes IFRIC®
que ainda ndo entraram em vigor e que poderiam ter impacto material sobre as demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas do Grupo. A Companhia também ndo adotou antecipadamente nenhuma norma.

4. Caixa e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado
31/12/2024 31/12/2024
Conta Max Empresarial Automatica (i) 2 18
Aplicagdo CDB — Banco Santander 8
Total 2 26

(i) S3o mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto prazo e ndo para investimento ou outros
fins. Compdem-se do saldo de caixa com liquidez imediata e risco insignificante de mudanga de valor.
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5. Contas a receber

Controladora Consolidado

31/12/2024 31/12/2024
Circulante 56.468 57.899
Total 56.468 57.899

Do saldo de contas a receber, parte se refere-se a valores do més de dezembro de aluguéis a serem recebidos em janeiro
de 2025 e a maior parte se trata de Crédito por assung¢do de Debéntures. Como demonstrado a seguir:

Controladora Consolidado

31/12/2024 31/12/2024
Aluguéis a receber — FSMJ344 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. - 416
Aluguéis a receber — MS.128 Empreendimentos e Participagdes Ltda. - 1.015
Fundo de Reserva 1.393 1.393
Crédito por assungdo de Debéntures 55.075 55.075
Total 56.468 57.899

Fundo de Reserva

Refere-se a valores que conforme contrato dos CRIs, tem que existir para ser utilizado no pagamento de despesas ou
abatimento de parcelas.

Crédito por assung¢do de Debéntures

Refere-se a transferéncia de divida da PVB | para PVB Il, como a PVB | ndo existe mais a obrigacdo do pagamento passa a ser
do fundo.

Compromissos de arrendamento mercantil operacional

A Empresa possui ja contratado arrendamentos de propriedades comerciais referentes as propriedades para investimento,
canceldveis conforme as condiges prescritas no contrato, que apresentam prazos remanescentes com duragdo entre 1 e
10 anos. Os aluguéis minimos futuros a receber, de acordo com esses arrendamentos mercantis operacionais ja
contratados, em 31 de dezembro de 2024, estdo demonstrados como segue:

Aguardando informagdes da administragdo do Grupo Plantas 2024

Dentro de um ano 810
Apds um ano, mas menos de dois anos 619
Apds dois anos 457
Total 1.885

6. Adiantamentos diversos

Controladora Consolidado

31/12/2024 31/12/2024
Adiantamento a fornecedores (i) 4 487
Total 4 487

(i) Valores adiantados a fornecedores que emitirdo notas fiscais posteriormente, ap6s a execugdo do servigo.

7. Investimentos

Controladora

31/12/2024
Investimentos em controladas 15.995
Adiantamento para futuro aumento de capital 10.872
Encargos financeiros capitalizados 2.979
Excedente na aquisi¢do de quotas (mais-valia do terreno) (i) 29.405

Total 59.251
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(i) Excedente de compra pago na aquisigdo das investidas correspondente ao valor justo do imdvel em relagdo ao valor
contabil registrado na adquirida. O valor excedente pago na aquisigdo estd registrado na conta de investimentos na

controladora e em propriedades para investimentos no consolidado e serd depreciado pela taxa correspondente a vida util

do imovel.
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A seguir estdo relacionadas as controladas da Companhia, suas denominagdes sociais, respectivas participacdes em 31 de dezembro de 2024 e principais informagdes:

Controladas Controladora
Equivaléncia
Total do Total do Patrimonio Investimento patrimonial
Participacdo ativo passivo liquido Resultado 2024
Fsmj344 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100,00% 5.183 33 4.564 586 5.150 586
MS.128. Empreendimentos e Participagdes Ltda. 100,00% 22.198 481 23.898 (2.181) 21.717 (2.181)
Total investimento 27.381 514 28.462 (1.595) 26.867 (1.595)
Encargos financeiros capitalizados 2.979
Excedente na aquisigdo de quotas 29.405
Total 27.381 514 28.462 (1.595) 59.251 (1.595)

Movimentagdo dos investimentos

Controladora
Equivaléncia AFAC

Valor Equiv. patrimonial de Cisdao advindo Saldo
aquisicao patrimonial (i) daPVBI investimento \EIERYELE] Encargos Saldo final 2024

Participacdo direta em investida

Fsmj344 Empreendimentos

Imobilidrios Ltda. 6.065 586 (1.507) - 5 5.150 - - 5.150
MS.128. Empreendimentos e

Participagdes Ltda. 15.165 (2.181) (5.268) 3.134 10.867 21.717 29.405 - 51.122
Encargos financeiros capitalizados - - - - 2.979 2.979
Total 21.230 (1.595) (6.775) 3.134 10.872 26.867 29.405 2.979 59.251

(i) A equivaléncia patrimonial de cisdo esta detalhada no item b) do acervo cindido dentro do contexto operacional.
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8. Propriedades para investimentos

Consolidado
31/12/2024

Em construgdo

FSMJ344 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (i) 3.408
MS.128. Empreendimentos E Participacdes Ltda. (ii) 20.632
Total em construgdo 24.040
Encargos financeiros capitalizados 2.979
Excedente na aquisi¢cdo de quotas (mais-valia do terreno) 29.405
Total Propriedades para investimento 56.424

(i) Edificio situado na Rua Amaral Gurgel 338, Vila Buarque, adquirido da Irmandade da Santa Casa de Misericdrdia de Sdo
Paulo. As benfeitorias ja foram realizadas e esta gerando receita de aluguel desde
janeiro de 2022;

(ii) Edificio situado a Rua Major Sertério, 128, Térreo, Vila Buarque, adquirido do Fundo de Investimento Imobilidrio Lecrec,
estd gerando receita de aluguel desde margo de 2023.

Movimentagao das propriedades para investimento

Saldo em 31 de dezembro de 2023 (i) 4.215
Saldo de encargos financeiros capitalizados cisdo (i) 2.979
Excedente na aquisi¢do de quotas (mais-valia do terreno) (i) 29.405
Saldo anterior a cisdo (i) 7.767
Benfeitorias 12.523
Depreciagdo (465)
Saldo em 31 de dezembro de 2024 56.424

(i) Essas propriedades para investimento ja faziam parte das empresas FSMJ344 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. e
MS.128 Empreendimentos E ParticipagGes Ltda. Desde 2023, e conforme cisdo parcial na nota explicativa 1, vieram através
do saldo de investimento RS 43.881.

9. Fornecedores

Representam valores a pagar para fornecedores de materiais e servigos e sdo apresentados como segue:

Controladora Consolidado
31/12/2024 31/12/2024

Plantas Vila Buarque Il S.A. 192 192
FSMJ344 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. - 4
MS.128. Empreendimentos e Participagdes Ltda. - 388
Total 192 584

10. Empréstimos e financiamentos

Controladora e consolidado

Instituigdo financeira Classificagdo 31/12/2024

Companhia Provincia de Securitizagdo (i) Crédito associativo financiamento a produgéo) 11.564
Total circulante 11.564
Ndo circulante 68.250
Total de Empréstimos 79.814

(i) A taxa média de capitalizagdo utilizada na determinagdo do montante dos custos de empréstimos elegiveis a
capitalizagdo foi de 17% em 31 de dezembro de 2024.

Cronograma de vencimentos
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A tabela a seguir apresenta o cronograma de vencimento dos empréstimos, financiamentos, certificados de Recebiveis
Imobilidrios (CRIs) e debéntures:

31/12/2024

2025 11.564
2026 até 2042 68.250
Total 79.814

Movimentacdo dos empréstimos (CRI/ DEB)

Saldo em 24 de maio de 2024 -
Adigbes 144.847
AdigGes por juros 2.979
Amortizagdo do principal (68.012)
Saldo em 31 de dezembro de 2024 79.814

De acordo com o Termo de Securitizagdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, lastreados em créditos imobilidrios
devidos pela Plantas Vila Buarque Il S.A.

Destinag¢do de recursos

A Companbhia se obriga, em carater irrevogdvel e irretratdvel, a indenizar a debenturista dos CRIs por todos e quaisquer
prejuizos, danos diretos, perdas, custos e/ou despesas que estes vierem a incorrer em decorréncia da utilizagdo de recursos
oriundos de Emissdo de debéntures de forma diversa da estabelecida, exceto em caso de comprovada fraude, dolo da
debenturista, dos titulares de CRIs ou do Agente fiduciario dos CRls.

Prazo de vencimento

As debéntures da primeira emissdo terdo prazo de 7.302 dias corridos contados da data de emissdo, vencendo em 29 de
outubro de 2041 e as debéntures da segunda emissdo terdo prazo de 7.302 dias corridos contados da data de emissdo,
vencendo em 24 de julho de 2042.

Atualizagdo monetaria

O valor nominal unitdrio das debéntures sera atualizado a cada periodo de capitalizagdo, pela variagdo mensal positiva do
INCC, de forma exponencial, calculada pro rata temporis, por dias uteis decorridos, bom base em um ano de 252 dias uteis,
em cada aniversdrio, desde a data de integralizagdo até a préxima data de aniversario.

Garantias
As garantias reais, a fianga e o fundo de reserva, quando referidos em conjunto e/ou indistintamente.

Garantias reais: As alienagGes fiducidrias e a cessao fiducidria, quando referidas em conjunto
e/ou indistintamente.

Obrigagdes garantidas: O fiel, pontual e integral cumprimento da obrigagdo de pagamento de todos os direitos de crédito
decorrentes das debentures acrescidos de remuneragdo da escritura de emissdo de debentures, da atualizagdo monetaria,
bem como todos e quaisquer outros encargos devidos por forga da escritura de emissdo incluindo encargos moratorios,
multas, penalidades, indenizagées, despesas, custas, honordrios e demais encargos contratuais e legais previstos.

Garantia flutuante: Nao havera garantia flutuante para os CRls, ou seja, ndo existe qualquer tipo de regresso contra o
patrimonio da emissora.

Garantias de pagamento dos créditos imobilidrios: Sem prejuizo da instituicdo do regime fiduciario, com a consequente
constituicdo do patrimdnio separado, em garantia das obrigacGes decorrentes das debentures e do fiel, pontual e integral
pagamento dos créditos Imobiliarios representados pela CCl serdo constituidas: (a) as alienag¢des fiduciarias, nos termos dos
respectivos contratos de alienagdo fiduciaria; (b) a cessdo fiduciaria, nos termos do contrato de cessao fiducidria; e (c) do
fundo de reserva, conforme estabelecido na escritura de emissdo das debentures.
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Antecipagées

A Debenturista podera considerar antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis as obrigagcGes da Companhia, com
a necessidade de aprovagdo em Assembleia geral dos titulares dos CRIs, na ocorréncia das hipdteses, sendo as principais
listadas a seguir:

a) Mora ou inadimplemento, pela Companhia, desde que ndo curadas em 05 (cinco) dias Uteis contados do respectivo
descumprimento;

b) Ocorréncia, em relagdo a Companbhia: (i) liquidagdo, dissolugdo, extingdo ou decretagdo de faléncia;

(ii) pedido de autofaléncia; (iii) pedido de faléncia formulado por terceiros e ndo devidamente elidido no prazo legal; (iv)
propositura de plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores;

(v) ingresso em juizo com requerimento de recuperagdo judicial, independentemente de deferimento do processamento de
recuperagdo ou de sua concessdo pelo juizo competente; ou (vi) encerramento

das atividades;

c) Invalidade total ou parcial de quaisquer das obrigacées da Companhia;

d) Ndo cumprimento de qualquer decisdo ou de sentenga judicial de natureza condenatdria transitada em julgado ou
arbitral final, em valor unitdrio ou agregado superior a R$500 (quinhentos mil reais) ou seu valor equivalente em outras
moedas;

e) Realizagdo de reducdo do capital social da Companhia, exceto se tal redugdo de capital decorrer de operagdo de
absorc¢do de prejuizos acumulados;

f) Vencimento antecipado de qualquer divida, financiamento, emissdo de valores mobilidrios ou qualquer forma de
financiamento da Companhia, dos Fiadores e/ou da Fiduciante, no montante, individual ou agregado, igual ou superior a
RS$500;

g) Transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a terceiros, pela Companhia das obriga¢des
assumidas;

h) A Companhia alterar as suas atuais atividades principais ou a agregar a essas atividades novas negdcios que tenham
prevaléncia ou possam representar desvios em relagdo as atividades atualmente desenvolvidas, sem que haja anuéncia
prévia dos Titulares de CRls;

i) Protestos legitimos de titulos contra a Companbhia, os fiadores e/ou as fiduciantes, em valor individual ou agregado igual
ou superior a R$500 (quinhentos mil reais);

j) Caso as garantias, apds constituidas, venham a se tornar, total ou parcialmente, invalidas, nulas, ineficazes
ou inexequiveis;

k) Inadimplemento de quaisquer obrigacdes financeiras a que esteja sujeita a Companhia, no mercado local ou
internacional, ndo relativa a esta escritura ou a qualquer documento da operagdo, em valor individual ou agregado superior
a R$500 (quinhentos mil reais) ou seu valor equivalente em outras moedas;

1) A Companhia sofrer cisdo, fusdo, incorporagdo ou qualquer outro tipo de reorganizagdo societaria que possam levar ao
descumprimento de obrigagdes previstas na Escritura;

m) A Companhia, a interveniente anuente e/ ou as fiduciantes (apds a aquisi¢do de suas acdes e/ou quotas pela
Companhia) sofram alteragdo do seu controle indireto, com a alteragcdo de seus atuais acionistas finais;

n) Desapropriagdo, confisco que resulte na perda pela Companhia e/ ou pela Interveniente anuente e/ou pelas fiduciantes,
da propriedade que comprovadamente afete de forma adversa a capacidade da Companhia de cumprir suas obrigagdes;

0) Realizagdo pela Companhia de operagdes fora de seu objeto social e/ou pratica de qualquer ato em desacordo com seu
estatuto social;

p) Ato ou medida de qualquer autoridade governamental com o objetivo de arrestar, sequestrar ou penhorar bens da
Companhia, da interveniente anuente e/ou das fiduciantes, cujo valor, individual ou agregado, seja igual ou superior a
RS$500 (quinhentos mil reais) ou seu valor equivalente em outras moedas;
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q) Caso exista qualquer condenacdo definitiva em processo judicial relacionados a praticas contrarias a qualquer dispositivo
da legislagdo anticorrupgédo, pela Companhia, pela Interveniente anuente e/ou pelas fiduciantes;

r) Condenagdo por decisdo judicial transitada em julgado ou arbitral; e

s) Distribuigdo de dividendos, pagamento de juros sobre o capital préprio ou a realizagdo de quaisquer outros pagamentos
a seus acionistas, pela Companhia, ressalvado o pagamento do dividendo minimo obrigatdrio previsto no artigo 202 da Lei
das Sociedades por Agdes e os juros sobre capital proprio eventualmente imputados ao dividendo minimo obrigatério.

Em 31 de dezembro de 2024 a Empresa estava integralmente adimplente com as clausulas especificas para vencimentos
antecipados.

11. Partes relacionadas

Passivo Controladora
31/12/2024

FSMJ344 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 1.336

Total 1.336

Remuneragdo da administragdo

Remuneragdo de Administradores: no ano de 2024 n3ao houve remuneragdes para os administradores
Guil Blanche e Marcos Emanuel Zucker.

12. Patrimonio liquido
a) Capital social

O capital social da Companhia em 31 de dezembro de 2024 corresponde a RS 38.962 (trinta e oito milhdes, novecentos e
sessenta e dois mil reais), totalmente integralizado e esta representado por a¢des no valor de RS 1,00 (um real) cada, assim
distribuido entre os acionistas. Os valores demonstrados abaixo decorreram da cisdo de 24 de maio de 2024 que eram da
Plantas Vila Buarque S.A. conforme laudo que consta no contexto operacional (Nota Explicativa n2 1):

Controladora

Valor em reais Agoes %
Planta Desenvolvimento Urbano & Retrofit Fundo
de Investimento Imobilidrio 38.962 38.962 100%
Total 38.962 38.962 100%

b) Reserva legal

A reserva legal é constituida anualmente como destinagdo de 5% do lucro liquido do exercicio e ndo poderd exceder 20% do
capital social. A reserva legal tem por fim assegurar a integridade do capital social e somente podera ser utilizada para
compensar prejuizo e aumentar o capital.

c) Distribuigdo de lucros

Os lucros apurados em cada exercicio terdo o destino que a Assembleia Geral Ihes der, conforme recomendacgdo da
Diretoria, depois de ouvido o conselho fiscal, quando em funcionamento, e depois de feitas as deduges determinadas pela
legislagdo aplicavel.

A Companbhia distribuira, como dividendos obrigatérios em cada exercicio social, o percentual minimo de
1% previsto e ajustado nos termos da legislagdo aplicavel.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024, a Companhia apurou prejuizo no exercicio.
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d) Aporte para futuro aumento de capital

Os aportes destinados ao aumento de capital social no exercicio estdo demonstrados, como segue:

Consolidado
Data Companhia 31/12/2024
23/07/2024 Planta Desenvolvimento Urbano & Retrofit Fundo de Investimento mobiliario 1.676
Total 1.676

13. Receitas operacionais liquidas

Consolidado
31/12/2024

Receitas ndo operacionais

Receitas de aluguel 1.214
Receita condominio 500
Dedugdo das receitas de servigos prestados (46)
Total de receitas operacionais 1.668

14. Despesas administrativas

Controladora Consolidado
31/12/2024 31/12/2024

Despesas gerais (316) (678)
Servigos de terceiros (1.763) (2.161)
Depreciagcdo - (555)
Legais e cartorarias - (162)
Total (2.079) (3.556)

Os servigos de terceiros sdo de pessoas juridicas e as despesas relacionadas foram: propaganda e publicidade, assessoria
juridica, assessoria contabil, consultoria, intermediagdo, processamento de dados e outros
servigos administrativos.

15. Outras despesas operacionais, liquidas

Controladora Consolidado

31/12/2024 31/12/2024
Servigo de arquitetura (11) (11)
Servigo de engenharia (11) (63)
Servigo de informatica (1) (1)
Servigo de seguranga (24) (24)
Servigos de limpeza - (15)
Assessoria e Consultoria (31) (45)
Manutengdo e Conservagao (28) (1.242)
Honorérios Advocaticios (1) (153)
Despesas com alimentagdo - (15)
Despesas com locagdo - (26)
Software - (4)
Agua, energia elétrica, telefone - (12)
Despesas com emissdo dos CRIs (106) (106)
Impostos, taxas e contribuicdes (38) (87)
Despesas com processos judiciais (501) (501)
Impostos ndo recuperdveis (17) (145)
Total outras receitas (despesas) operacionais, liquidas (769) (2.450)

16. Resultado financeiro
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Controladora Consolidado

31/12/2024 31/12/2024
Rendimentos sobre aplicagdes financeiras 65 68
Juros e descontos obtidos - 36
Receitas financeiras 65 104
Despesas bancarias - (9)
Multas e juros pagos (1.831) (1.850)
Despesas financeiras (1.831) (1.859)
Resultado financeiro (1.766) (1.755)

17. Imposto de renda e contribuic¢do social

O imposto de renda e a contribuigdo social sdo calculados, observando os critérios estabelecidos pela legislagdo tributéria
vigente, pelas aliquotas regulares de 15% acrescidas de adicional de 10% sobre a base excedente a

RS 60 no trimestre para o imposto de renda e de 9% para a contribui¢do social. A sociedade optou pelo regime de
tributagdo o lucro presumido.

Controladora 31/12/2023

31/12/2024 31/12/2024

Imposto de renda (a) (10) (85)
Imposto de renda diferido - -
Contribuigdo social (a) (6) (45)
Contribuigdo social diferido - -
Total (16) (130)

a) Impostos correntes

Controladora 31/12/2023

31/12/2024 31/12/2024

Imposto de renda (10) (85)
Contribuicdo social (6) (45)
Total (16) (130)

b) Impostos diferidos

Controladora 31/12/2023
31/12/2024 31/12/2024
Imposto de renda - -

Contribuicdo social - -

Total - -

O imposto diferido foi calculodo sobre a variagdo dos valores justos reconhecidos no ano de 2024 conforme Nota
Explicativa n? 10.
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A seguir, estd demonstrado o resumo do célculo de IRPJ e da CSLL pelo regime lucro presumido:

Controladora 31/12/2023
31/12/2024 31/12/2024

(=) Base de calculo IRPJ 65 507
(x) Aplicagdo de aliquota do IRPJ - 15% 10 76
(+) Adicional - 10% - 9
(-) IRPJ diferido anos anteriores - apropriado - -
(=) IRPJ - corrente 10 85
Contribuigdo social

(=) Base de calculo CSLL 65 507
(x) Aplicagdo de aliquota CSLL - 9% 6 45
(-) CSLL diferidos anos anteriores - apropriado - -
(=) Contribuig3o social - corrente 6 45
Imposto de renda e contribuigao social 16 130
Aliquotas efetivas 24,61% 25,64%

18. Instrumentos financeiros

a) Gestao de risco de capital

A Companhia administra seu capital, para assegurar a continuagdo de suas atividades normais, ao mesmo tempo em que

maximiza o retorno a todas as partes interessadas ou envolvidas em suas operagdes, por meio
da otimizagdo do saldo das dividas e do patriménio.

A estrutura de capital da Companhia é formada pelo endividamento liquido (empréstimos e financiamentos) detalhados na

Nota Explicativa n2 13 e deduzidos pelo saldo de caixa e equivalentes de caixa na

Nota Explicativa n2 4 e pelo patrimonio liquido da Companhia (que inclui capital, reservas de lucros, reserva
de capital e participacGes de acionistas ndo controladores).

A Companhia nao estd sujeita a nenhum requerimento externo sobre o capital.

b) Categorias de instrumentos financeiros

A seguir, estdo apresentados os principais saldos de instrumentos financeiros da controlada e do consolidado:

Classificacdo 31/12/2024

Ativos financeiros

Caixa e equivalentes de caixa Valor justo por meio do resultado nivel 1 26
Contas a receber de clientes Custo amortizado 57.899
Passivos financeiros

Empréstimos e financiamentos Custo amortizado 79.814
Partes relacionadas Custo amortizado 1.336
Outras contas a pagar Custo amortizado 58
Fornecedores Custo amortizado 584

29



Notas explicativas da Administragdo as demonstragées financeiras individuais e consolidadas
Referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 (valores expressos em milhares de reais)

c) Objetivos da gestdo do risco financeiro

A Companhia monitora e administra os riscos financeiros inerentes as operagdes. Entre esses riscos destacam-se risco de
mercado (variagdo nas taxas de juros), risco de crédito e risco de liquidez. O principal objetivo é manter a exposi¢do da
Companhia a esses riscos em niveis minimos, utilizando, para isso, instrumentos financeiros ndo derivativos e avaliando e
controlando riscos de crédito e liquidez.

i) Gestdo de risco de mercado

A Companhia dedica-se principalmente a incorporagdo, construgdo e venda de empreendimentos imobiliarios. Além dos

riscos que afetam de modo geral o mercado imobiliario, tais como interrupgdes de suprimentos e volatilidade do prego dos

materiais e equipamentos de construgdo, mudangas na oferta e procura de empreendimentos em certas regides, greves e
regulamentos ambientais e de zoneamento, as atividades da Companhia sdo especificamente afetadas pelos seguintes
riscos:

e A conjuntura econémica do Brasil, que pode prejudicar o crescimento do setor imobilidrio como um todo, através da
desaceleragdo da economia, aumento dos juros, flutuagdo da moeda e instabilidade politica, além
de outros fatores;

e Impedimento no futuro, em decorréncia de nova regulamentagdo ou condigdes de mercado, de corrigir
monetariamente os recebiveis, de acordo com certas taxas de inflagdo, conforme atualmente permitido, o que poderia
tornar um projeto invidvel financeira ou economicamente;

e O graudeinteresse dos compradores em novo projeto langado ou o prego de venda por unidade necessario para
vender todas as unidades pode ficar abaixo do esperado, fazendo com que o projeto se torne menos lucrativo do que o
esperado;

e Na hipotese de faléncia ou dificuldades financeiras significativas de uma grande companhia do setor imobiliario, o setor

como um todo pode ser prejudicado, o que poderia causar uma redugdo da confianga dos clientes em outras Companhias
que atuam no setor;

e Condigdes do mercado imobilidrio local e regional, tais como excesso de oferta, escassez de terrenos em certas regiGes

ou aumento significativo do custo de aquisi¢do de terrenos;

e Risco de compradores terem uma percepgdo negativa quanto a seguranga, conveniéncia e atratividade das
propriedades da Companhia, bem como a sua localizagdo;

e As margens de lucro da Companhia podem ser afetadas em virtude de aumento dos custos operacionais, incluindo
investimentos, prémio de seguro, tributos imobilidrios e tarifas publicas;

e As oportunidades de incorporagdo podem diminuir;

e A construcdo e a venda de unidades dos empreendimentos podem ndo ser concluidas dentro do cronograma,
acarretando o aumento dos custos de construgdo ou a rescisdo dos contratos de venda;

e Inadimplemento de pagamento apds a entrega das unidades adquiridas a prazo. A Companhia tem o direito de
promover ac¢do de cobranga, tendo por objetivo os valores devidos e/ou a retomada da unidade do comprador
inadimplente, ndo podendo assegurar que sera capaz de reaver o valor total do saldo devedor ou, uma vez retomado o
imovel, a sua venda em condigdes satisfatorias;

e Eventual mudancga nas politicas do Conselho Monetario Nacional (CMN) sobre a aplicagdo dos recursos destinados ao
Sistema Financeiro da Habitagdo (SFH) pode reduzir a oferta de financiamentos aos clientes; e

e Aqueda do valor de mercado dos terrenos mantidos em estoque, antes da incorporagdo do empreendimento ao qual
se destina, e a incapacidade de preservar as margens anteriormente projetadas para as
respectivas incorporagdes.
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ii) Risco de crédito

O risco de crédito é o risco de a contraparte de um negdcio ndo cumprir uma obrigagdo prevista em instrumentos
financeiros e contratos de compra e venda de imdveis, o que levaria ao prejuizo financeiro.
A Companhia esta exposta ao risco de crédito em suas atividades operacionais.

O risco de crédito nas atividades operacionais da Companhia é administrado por normas especificas de aceitagdo de
clientes, andlise de crédito e estabelecimento de limites de exposi¢do por cliente, os quais sdo revisados periodicamente.

Adicionalmente, a Administracgdo realiza analises periddicas, a fim de identificar se existem evidéncias objetivas que
indiqguem incertezas quanto a entrada dos fluxos de caixa futuros para a Companhia associados a receita apropriada.
Exemplos: (i) atrasos no pagamento das parcelas; (ii) condi¢cbes econémicas locais ou nacionais desfavoraveis; entre outros.

Caso existam tais evidéncias, provisdo para perda esperada sdo registradas.
iii) Exposicdo a riscos cambiais

A Companhia ndo esta diretamente exposta a riscos cambiais por ndo possuirem transagdes em
moeda estrangeira.

iv) Exposi¢do a riscos de taxas de juros (analise de sensibilidade)

A Companbhia esta exposta a flutuagdes das taxas de juros, indices de preco/inflagdo e outras varidveis que incidem sobre
seus instrumentos financeiros.

A Companhia realizou analise de sensibilidade dos principais riscos aos quais seus instrumentos financeiros estdo expostos,
basicamente representados por variagdes de indices de inflagdo (INCC, IGP-M E IPCA) e variagdo de taxa de juros (CDI e TR),
com base na proje¢do de CDI, TR, IPCA e IGPM divulgada pelo Banco Central do Brasil através do boletim Focus de 21 de
outubro de 2022.

A Companhia considerou estas informagdes para o cenario provavel. Foram calculados cenarios crescentes e decrescentes
de 25% e 50% sobre os Ativos e Passivos Liquidos, cendrios que a Companhia trabalha em sua gestdo desses instrumentos
em suas analises de sensibilidade. O cenario provavel adotado pela Companhia corresponde as projegdes apontadas acima,
ou seja, a expectativa que o Banco Central do Brasil tem

para os respectivos.

Conforme requerido pela NBC TG 40 (IFRS 7), a Administragdo entende que as taxas anuais estimadas apresentadas nos
cendrios provaveis a seguir, refletem o cendrio razoavelmente possivel para o ano 2024.

Indexadores com exposicdo (Aguardando informagdo da administragdo do Grupo Plantas)

Cenario razoavelmente

provavel
T Ganho/ 1 II - III - IV -
Exposicao Patrimonial Risco ro'ae)::da ::rd(; Aumento Aumento Queda Queda
proj ( ) de25% de50% de25% de 50%
Passivos Financeiros
1. - Passivo N3o Circulante
Empréstimos e Financiamentos IPCA 5,74% 8.994.330 11.242.912 13.491.495 6.745.747 4.497.165

Impacto no resultado e

patriménio liquido 8.994.330 11.242.912 13.491.495 6.745.747 4.497.165
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v) Gestdo de risco de liquidez

O risco de liquidez consiste na eventualidade de a Companhia ndo dispor de recursos suficientes para cumprir com seus
compromissos em virtude dos diferentes prazos de liquidagdo de seus direitos e obrigagdes. O controle da liquidez e do
fluxo de caixa da Companhia é monitorado diariamente, a fim de garantir que a geragdo operacional de caixa e a captagdo
prévia de recursos, quando necessdria, sejam suficientes para a manutengdo do seu cronograma de compromissos.

A divida liquida da Companhia estd apresentada a seguir:

Divida total (empréstimos e financiamentos) (79.814)
(-) Caixa e equivalentes de caixa 26
Total (79.788)

d) Concentragdo de risco

A Companhia mantém contas correntes bancarias em instituicdes financeiras aprovadas pela Administragdo

de acordo com critérios objetivos para diversificagdo de riscos. O saldo de contas a receber esta distribuido em diversos
clientes e ndo existe um cliente que represente concentragdo de 10% ou mais do total da receita operacional liquida, nem
do saldo a receber.

e) Valor justo dos instrumentos financeiros

Os valores contdbeis dos principais instrumentos financeiros da Companhia em 31 dezembro de 2024, aproximam-se do
valor justo, uma vez que a natureza e a caracteristica das condi¢Ges contratadas se assemelham aquelas disponiveis no
mercado nas datas das demonstragdes financeiras.

Os saldos de caixa e equivalentes de caixa, sdo indexados ao CDI; portanto, os valores registrados aproximam-se do valor
justo desses instrumentos financeiros.

O valor de mercado do saldo a receber de clientes e o passivo circulante sdo instrumentos financeiros coincidentes com o
saldo contabil e serdo mantidos até o vencimento, conforme intengdo da Administragao.
O saldo a receber de clientes é atualizado conforme indices contratuais praticados no mercado.

Hierarquia de valor justo

A Companhia utiliza a seguinte hierarquia para determinar e divulgar o valor justo de instrumentos financeiros pela técnica
de avaliagdo:

e Nivel 1: precos negociados (sem ajustes) em mercados ativos para ativos idénticos ou passivos;

e Nivel 2: inputs diferentes dos pregos negociados em mercados ativos incluidos no Nivel 1 que sdo observaveis para o
ativo ou passivo, diretamente (como pregos) ou indiretamente (derivados dos precos); e

o Nivel 3: inputs para o ativo ou passivo que ndo sdo baseados em variaveis observaveis de mercado
(“inputs” ndo observaveis).

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, a Companhia ndo possui instrumentos financeiros derivativos e/ou
transagdes envolvendo derivativos embutidos.
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19. Transagdes que ndo afetaram caixa e equivalentes de caixa

A seguir relacionamos as transagdes no periodo que ndo afetaram o caixa e equivalentes de caixa:

Controladora Consolidado

31/12/2024 31/12/2024
Encargos financeiros capitalizados, conforme Nota Explicativa n® 7 2.979 2.979
Investimentos em controladas advindos de cisdo 21.230 -
Equivaléncia patrimonial decorrente da cisdo (6.775) -
Equivaléncia patrimonial (1.595) -
Adiantamento para futuro aumento de capital advindo de cisdo 3.134
Excedente na aquisi¢do de quotas 29.405 29.405
Capital advindo de cisdo (38.962) (38.962)
Depreciagdo e amortizagdo - (555)

20. Seguros

A Companhia mantém cobertura de seguros visando cobrir eventuais riscos operacionais, cujas coberturas sdo compativeis
com o seu porte e operagdo. As coberturas foram contratadas junto a instituicdes seguradoras, por montantes
considerados suficientes pela administragdo para cobrir eventuais sinistros, considerando a natureza da atividade, os riscos
envolvidos nas operagdes e com base na orientagdo de consultores de seguros.

As premissas de riscos, dada a sua natureza, ndo fazem parte do escopo da auditoria das demonstragdes financeiras,
consequentemente, ndo foram auditadas pelos nossos auditores independentes.
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