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PLANNERS

Auditores Independentes

Relatério do Auditor Independente sobre as
Demonstragdes contdbeis

Aos

Administradores e Sécios da

Avelino Correa Empreendimentos Imobilidrios e participagdes S.A.
S3o0 Paulo/SP

Opinido com ressalvas

Examinamos as demonstracdes contabeis da Avelino Correa Empreendimentos
Imobiliarios e Participacdes S.A. (“Companhia”), que compreendem o balango
patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e as respectivas demonstracdes do
resultado, dos resultados abrangentes, das mutagdes do patriménio liquido e
dos fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas
contabeis.

Em nossa opiniao, exceto quanto aos possiveis efeitos dos assuntos descritos no
topico “Base para opiniao com Ressalvas”, as demonstragdes contabeis acima
referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a
posicao patrimonial e financeira da Avelino Correa Empreendimentos
Imobiliarios e Participacdes S.A., em 31 de dezembro de 2024, o desempenho de
suas operacoes e 0s seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao com Ressalvas

Ajuste a valor justo de Titulos e Valores Mobilidrios

A Administragao nao procedeu, conforme determinado pelos Pronunciamentos
Técnicos, CPC 46 - Mensuracao ao Valor Justo e CPC 48 - Instrumentos
financeiros, com o reconhecimento do valor justo dos ativos financeiros
caracterizados como Titulos e Valores Mobilidrios no exercicio de 2024 e,
tampouco, nos exercicios anteriores. Desta forma, nao foi possivel realizar outros
procedimentos para concluir sobre os possiveis impactos, no resultado do
exercicio e patriménio liquido, do reconhecimento desse ajuste a valor justo em
cada periodo correspondente e para o exercicio de 2024.
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Classificacdao de estoques e propriedades para investimentos

A Administragao nao procedeu, conforme determinado pelo Pronunciamento
Técnico, CPC 28 — Propriedade para Investimento, com a classificacdo de seus
imoveis mantidos para renda como propriedades para investimento em relagao
aos imoveis que estao disponiveis em estoque para venda. Desta forma, os
imoveis da Companhia sao apresentados em sua totalidade na rubrica de
estoques de imodveis. Nao foi possivel concluir, até a emissao deste relatorio,
sobre os efeitos na posicao de ativos circulantes e nao circulantes do
reconhecimento de imdveis que sao utilizados para renda em rubrica especifica
de Propriedades para Investimento no ativo nao circulante.

Conciliacao de outras obrigacoes e créditos de clientes longo prazo

Em 2024, a Companhia apresenta saldo de R$ 1.130.498 (R$ 1.307.109 em 2023),
em rubrica de outras obrigacdes e saldo de R$ 560.210 em rubrica de crédito de
clientes longo prazo, para os quais ha necessidade de conciliagcao e conclusao
sobre reconhecimento de baixas ou liquidagcao por parte da Companhia. Até o
término de nossos exames, nao havia sido concluida a conciliacdao e avaliagao
sobre a liquidacao dos saldos em aberto nestas rubricas, portanto, nao pudemos
concluir sobre possiveis efeitos de reconhecimento de baixas ao resultado do
exercicio de 2024.

Auditoria dos saldos comparativos

Nao foram auditados por nds, tampouco por outros auditores independentes, os
saldos do exercicio de 2023, utilizados para fins de comparacao nestas
demonstracdes contabeis. Desta forma, até a emissao desse relatério nao
pudemos concluir sobre a razoabilidade da formacao da conta de lucros
acumulados e da conta de Ajuste de avaliagcao patrimonial.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com
tais normas, estao descritas na secao intitulada “Responsabilidade do auditor
pela auditoria das demonstracdes contabeis”. Somos independentes em relacao
a Entidade, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de
Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas
de acordo com essas normas.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido com ressalvas.
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Responsabilidade da Administracdo e da governanca pelas demonstragcées

contabeis

A Administracao é responsavel pela elaboracao e adequada apresentacao das
demonstracdes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboracao de demonstragdes contabeis livres de distorcao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstracdes contabeis , a Administracao € responsavel
pela avaliacao da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando,
quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional
e 0 uso dessa base contabil na elaboragcao das demonstracdes contabeis, a ndao
ser que a Administracao pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas
operagcdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operacgdes.

Os responsaveis pela governanca da Companhia sao aqueles com
responsabilidade pela supervisao do processo de elaboracao das demonstracdes
contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis

Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de que as demonstragcdes
contabeis , tomadas em conjunto, estao livres de distorcao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de
seguranca, mas, Nnao, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com
as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distor¢cdes relevantes existentes.

As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas
relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisbes econdmicas dos usuarios tomadas com
base nas referidas demonstracdes contabeis .

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos
ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

- ldentificamos e avaliamos os riscos de distor¢cao relevante nas demonstracdes
contabeis, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opiniao. O risco de nao detecgao de distorgao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar
os controles internos, conluio, falsificacao, omissao ou representacdes falsas
intencionais.
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- Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria
para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias,
mas nao com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles
internos da Companhia.

- Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela Administracao.

- Concluimos sobre a adequacao do uso, pela Administracao, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se
existe incerteza relevante em relagao a eventos ou condicdes que possam
levantar duvida significativa em relacdo a capacidade de continuidade
operacional da companhia.

Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencao em
Nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracoes
contabeis ou incluir modificacao em nossa opiniao, se as divulgacdes forem
inadequadas.

Nossas conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até
a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a
Companhia a nao mais se manter em continuidade operacional.

- Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura € o conteudo das demonstracdes
contabeis , inclusive as divulgagbdes e se as demonstracdes contabeis
representam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira
compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

Obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as
informacdes financeiras das entidades ou atividades de negdcio das
Companhias para expressar uma opiniao sobre as demonstracdes contabeis
consolidadas. Somos responsaveis pela direcao, supervisao e desempenho pela
auditoria da Companhia e, consequentemente, pela opinido de auditoria com
ressalvas.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracao de que
cumprimos com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos
aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos o0s eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela
governanga, determinamos aqueles que foram considerados como mais
significativos na auditoria das demonstracdes contabeis do exercicio corrente e
gue, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.

Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou
regulamento tenha proibido divulgacao publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicacao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios
da comunicacgao para o interesse publico.

Sao Paulo, 22 de agosto de 2025

PLANNERS AUDITORES INDEPENDENTES
CRC.SP. N°. 25P 14.712/0-2

Heitor Piovam Fabio de Souza Serrao
Contador CRC 1SP 331.721/0-6 Contador CRC 1SP-242.134/0-7
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AVELINO CORREA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES S.A.
CNPJ 44.798.254/0001-72

BALANCOS PATRIMONIAIS
Em 31 de dezembro de 2024 e 2023
Valores em Reais (R$)

ATIVO PASSIVO E PATRIMONIO LIiQUIDO
Nota 31/12/2024 31/12/2023 Nota 31/12/2024 31/12/2023
Circulante: Circulante:
Caixa e equivalentes de caixa 4a 359.255 210.925 Fornecedores 15.284 -
Aplicagdes Financeiras 4b 81.960.415 67.511.874 Obrigagbes sociais e trabalhistas 192.881 104.652
Titulos e Valores Mobiliarios 4c 20.334.670 19.762.567 Obrigacdes tributarias 8 1.162.600 1.338.420
Impostos a recuperar /compensar 5 258.315 280.278 Outras obrigagdes 9 1.130.498 1.307.109
Estoques de iméveis 6 149.960.908 149.844.407
Outros créditos 19.333 19.333
Despesas antecipadas 699 4.241
Total do ativo circulante 252.893.595 237.633.625 Total do passivo circulante 2.501.263 2.750.181
Nao circulante: Nao circulante:
Crédito de clientes LP 9 560.210 -
Total do passivo ndo circulante 560.210 -
Patrimonio Liquido: 10
Capital Social 140.000.000 140.000.000
Investimentos 7a 2.920.000 - Reserva Legal 15.969.631 14.551.186
Imdveis disponiveis para venda 7b 20.716.401 11.629.509 Ajuste de avaliagao Patrimonial 1.958.985 1.958.985
Imobilizado 7c 662.748 694.306 Reserva de lucros 116.202.655 90.697.088
Total do ativo nao circulante 24.299.149 12.323.815 Total do Patrimdnio Liquido 274.131.271 247.207.259
Total do Ativo 277.192.744 249.957.440 Total do Passivo e do Patriménio liquido 277.192.744 249.957.440

As notas explicativas da Administragdo séo parte integrante das Demonstragées Contabeis




AVELINO CORREA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES S.A.
CNPJ 44.798.254/0001-72

Demonstragao do Resultado

dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
Valores em Reais (R$)

Nota 31/12/2024 31/12/2023
Receita operacional liquida 1 20.685.806 27.422.175
(-) Custo dos Servigos prestados - -
Lucro Bruto 20.685.806 27.422.175
Despesas Gerais e Administrativas (5.481.355) (5.294.054)
Despesas gerais e administrativos 12 (858.958) (813.378)
Despesa operacional 13 (3.549.516) (5.284.660)
Despesa com pessoal 14 (1.020.831) (983.444)
Despesas Tributarias (20.492) (265.223)
Depreciagéo e amortizagéo (31.558) (31.558)
Outras despesas e receitas - 2.084.209
Resultado operacional 15.204.451 22.128.121
Resultado Financeiro 15 18.509.539 36.468.443
Receitas Financeiras 18.570.048 36.566.784
Despesas Financeiras (60.509) (98.341)
Resultado antes do IRPJ e CSLL e participagcoes 33.713.990 58.596.564
16 (6.789.978) (14.091.989)
Provisdo para IRPJ (4.986.278) (10.353.948)
Provisao para CSLL (1.803.700) (3.738.041)
Lucro liquido do exercicio 26.924.012 44.504.575
Quantidade de agdes 1.400.000 1.400.000
Resultado por agdo - R$ 19,23 31,79

As notas explicativas da Administragdo séo parte integrante das Demonstragbes Contabeis



AVELINO CORREA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES S.A.
CNPJ 44.798.254/0001-72

Demonstragao dos resultados abrangentes
Dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

Valores em Reais (R$)

Nota 31/12/2024 31/12/2023

Resultado do exercicio

26.924.012 44.504.575
Resultados abrangentes
Total de resultados abrangentes

26.924.012 44.504.575

As notas explicativas da Administragdo séo parte integrante das Demonstragées Contabeis



AVELINO CORREA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES S.A.

CNPJ 44.798.254/0001-72

Demonstragao das Mutagoes do Patriménio liquido
Dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
Valores em Reais (R$)

Reserva de capital

Reserva de Ajuste de Avaliagdo Lucros
Capital Social Reserva legal lucros patrimonial Acumulados Total

Saldos em 31 de dezembro de 2022 140.000.000 14.551.186 46.192.513 1.958.985 - 202.702.684

Resultado do exercicio - - - - 44.504.575 44.504.575

Transferéncias - - 44.504.575 - (44.504.575) -
Saldos em 31 de dezembro de 2023 140.000.000 14.551.186 90.697.088 1.958.985 - 247.207.259

Resultado do exercicio - - - 26.924.012 26.924.012

Reserva Legal - 1.418.445 - - (1.418.445) -

Transferéncias - - 25.505.567 - (25.505.567) -
Saldos em 31 de dezembro de 2024 140.000.000 15.969.631 116.202.655 1.958.985 - 274.131.271

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das Demonstracées contabeis



AVELINO CORREA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES S.A.
CNPJ 44.798.254/0001-72

Demonstrag¢ao das Mutagoes do Patriménio liquido
Dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
Valores em Reais (R9$)

2024 2023
Das atividades operacionais
Lucro liquido do exercicio 26.924.012 44.504.575
Ajustes para reconciliar o resultado 31.558 31.558
Outras - -
Depreciagéo e amortizagoes 31.558 31.558
Resultado ajustado 26.955.570 44.536.133
(Aumento) / Redugao em ativos operacionais 161.409 922.947
Titulos e Valores Mobiliarios 252.405 (177.333)
Impostos a recuperar /compensar 21.963 (2.522)
Estoques de iméveis (116.501) -
Outros créditos - 1.107.043
Despesas antecipadas 3.542 (4.241)
Aumento / (Redugao) em passivos operacionais 311.292 (4.207.605)
Fornecedores 15.284 (321)
Obrigagbes sociais e trabalhistas 88.229 19.553
Obrigag6es tributarias (175.820) 570.756
Outras obrigagoes 383.599 (4.797.593)
Caixa liquido proveniente das atividades operacionais 27.428.271 41.251.475
Caixa liquido aplicado nas atividades de investimento (12.006.892) 803.191
Aquisi¢ao de ativo Imobilizado - -
Baixas de imobilizado = -
Aquisicao de investimentos em participagéo (2.920.000) 1.064.700
Custos de construgdoe formagéo de unidades para venda (9.086.892) (261.509)
Partes relacionadas - -
AFAC - -
Aporte de capital - -
Lucros pagos no exercicio - -
(Redugao) / Aumento em caixa e equivalente de caixa 15.421.379 42.054.666
Modificag6es em caixa e equivalente de caixa
no inicio do exercicio 66.898.291 24.843.625
no final do exercicio 82.319.670 66.898.291
(Redugao) / Aumento em caixa e equivalente de caixa 15.421.379 42.054.666

As notas explicativas da Administragédo integram as demonstragdes Contabeis



AVELINO CORREA EMPREENDIMENTOS IMOBILINARIOS E
PARTICIPACOES S.A.
CNPJ: 44.798.254/0001-72

Notas Explicativas as Demonstracdes Financeiras
dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(em milhares de Reais, exceto quando demonstrado de outra forma)

1. Contexto operacional

A Avelino Correa Empreendimentos Imobiliarios e Participagdes S.A.
(“Companhia”), foi constituida em 01 de outubro de 1980, tendo por objeto
social, (a) incorporacdo de empreendimentos imobiliarios, (b) participagao
direta e indireta em empresas e projetos.

A Companhia tem sede na Rua dos Pinheiros, n® 870, 16° andar, CEP -5422-
011, na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sao Paulo.

A emissao das demonstracdes financeiras foi autorizada pela Administracao
da Companhia em 22 de agosto de 2025.

2. Base de preparacgao
a) Declaracao de conformidade:

As demonstragdes contabeis foram elaboradas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, que abrangem a legislacdo societaria
brasileira, e os Pronunciamentos, Orientacbdes e Interpretacdes emitidas
pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”).

As demonstracdes contabeis da Companhia apresentam informacgobes
comparativas em relacdo ao exercicio anterior. Tais relatorios evidenciam
todas as informacdes relevantes préprias das demonstracdes contabeis e
somente elas, as quais estdo consistentes com as utilizadas pela
administragcdo na sua gestéo.

b) Continuidade:

A Administragcao avaliou a capacidade da Companhia em continuar operando
normalmente e esta convencida de que ela possui recursos para dar
continuidade a seus negocios no futuro.

Adicionalmente, a Administracdo ndo tem conhecimento de nenhuma
incerteza material que possa gerar duvidas significativas sobre a sua
capacidade de continuar operando. Assim, estas demonstragdes contabeis
foram preparadas com base no pressuposto de continuidade operacional dos
negocios da Companhia.
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AVELINO CORREA EMPREENDIMENTOS IMOBILINARIOS E
PARTICIPACOES S.A.
CNPJ: 44.798.254/0001-72

Notas Explicativas as Demonstracdes Financeiras
dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(em milhares de Reais, exceto quando demonstrado de outra forma)

c) Moeda funcional e moeda de apresentacao

Essas demonstragdes contabeis sdo apresentadas em milhares de Reais (R$
mil), que € a moeda funcional e de apresentagcdo da Companhia.

d) Uso de estimativas e julgamentos

A preparacao das demonstragcbes contabeis de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil requer que a Administracao faca julgamentos,
estimativas e premissas que afetam a aplicagcdo de politicas contabeis, os
valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas, e certas
divulgagcdes em Notas Explicativas n°3. Os resultados reais podem divergir
dessas estimativas.

Estimativas e premissas sao revistas de uma maneira continua. Revisbes
com relagcdo a estimativas contabeis sdo reconhecidas no exercicio em que
as estimativas sdo revisadas e em quaisquer periodos futuros afetados.

3. Resumo das Principais Praticas Contabeis

As principais praticas contabeis descritas em detalhes abaixo tém sido
aplicadas de maneira consistente a todos os exercicios apresentados e para
as demonstragdes contabeis da Companhia.

a) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa abrangem saldos de caixa e saldos em conta
movimento, 0s quais sdo sujeitos a um risco insignificante de alteracdo no
valor, e sdo utilizados na gestao das obrigagdes de curto prazo.

b) Estoques e Propriedade para investimentos

Os imdveis mantidos para renda (edificagcdes, terrenos e benfeitorias) foram
demonstrados pelos seus respectivos valores de aquisi¢cao, acrescidos de
benfeitorias, porém nao foi realizada a segregacao destes iméveis em contas
especificas de propriedade para investimento e estoques de imdveis para
venda.

c) Outros ativos circulantes e nao circulantes

Apresentados ao valor de custo ou de realizagéo, incluindo, quando
aplicavel, os rendimentos e as variagdes monetarias auferidos.

13



AVELINO CORREA EMPREENDIMENTOS IMOBILINARIOS E
PARTICIPACOES S.A.
CNPJ: 44.798.254/0001-72

Notas Explicativas as Demonstracdes Financeiras
dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(em milhares de Reais, exceto quando demonstrado de outra forma)

e) Outros passivos

Reconhecidos no balango quando a Companhia possui uma obrigacéao legal
ou como resultado de eventos passados, sendo provavel que recursos
econdmicos sejam requeridos para liquida-los. Alguns passivos envolvem
incertezas quanto ao prazo e valor, sendo estimados na medida em que sao
incorridos e registrados por meio de provisdo. As provisdes séo registradas
tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

f) Provisodes

Uma provisdo é reconhecida, em funcdo de um evento passado, se a
Companhia tem uma obrigacao legal ou construtiva que possa ser estimada
de maneira confiavel, e é provavel que um recurso econémico seja exigido
para liquidar a obrigacdo. As provisdes sao apuradas por meio do desconto
dos fluxos de caixa futuros esperados a uma taxa antes de impostos que
reflete as avaliagcdes atuais de mercado quanto ao valor do dinheiro no tempo
e riscos especificos para o passivo. Os custos financeiros incorridos sao
registrados no resultado.

ProvisGes para contingéncias relacionadas a processos trabalhistas, fiscais
e civeis, nas instancias administrativas e judiciais, sdo reconhecidas com
base nas opinides dos assessores juridicos e nas melhores estimativas da
Administracdo da Companhia sobre o provavel resultado dos processos
pendentes na data do balancgo.

g) Imposto de Renda e Contribuicdao Social

As despesas de Imposto de Renda e Contribuicdo Social do periodo
compreendem os impostos correntes e diferidos. Os impostos sobre a renda
sdo reconhecidos na demonstracdo do resultado, calculados com base nas
aliquotas de 15%, acrescidos de 10% sobre o lucro tributavel excedente de
R$ 240 para Imposto de Renda e 9% sobre o lucro tributavel para
Contribuicao Social.

h) Apuragédo do resultado

O resultado das operagbes é apurado em conformidade com o regime
contabil da competéncia.

i) Demonstracoes dos fluxos de caixa

As demonstracdes dos fluxos de caixa foram elaboradas pelo método indireto
partindo das informacdes contabeis, em conformidade com as instrugdes
contidas no CPC 3 - Demonstragado dos fluxos de caixa.
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(em milhares de Reais, exceto quando demonstrado de outra forma)

j) Pronunciamentos contabeis emitidos recentemente

As alteragdes de normas e novas normas que entraram em vigor em 2024
nao sao aplicaveis ou nao tiveram impacto material nestas demonstragdes
contabeis, conforme listado abaixo:

Instrumentos
Evidenciagéo

Financeiros: ) .
fornecedores em modalidade conhecida

comumente como “risco sacado”.

Norma Resumo Impactos Avaliados
IAS 7/CPC 03 -Demonstragdo dos As alterages . estab~eleceram
. complementos de divulgacdo das
fluxos de caixa e IFRS 7/CPC 40 - - . . ~ )
operagdes de financiamento  com | Ndo foram observados impactos

para as operagoes e divulgagdes
da Companhia

Practice Statements 2

IAS 1/CPC 26 (R1) - Apresentacado
das demonstragdes contabeis / IFRS

Foram determinados novos requisitos para
a classificagdo como circulante quando a
entidade ndo possui o direito ao final do
exercicio em diferir a liquidag&o do passivo
durante pelos doze meses apos o periodo
de encerramento das demonstragbes
financeiras. Além disso, apenas covenants
cujo cumprimento seja obrigatério antes do
final do periodo das demonstragdes
financeiras devem ter a classificagdo do
passivo entre circulante ou néo circulante.

Nao foram observados impactos
para as operagdes e divulgagdes
da Companhia

IFRS16/CPC 06 (R2) - Arrendamentos

As alteragbes estabeleceram requisitos de
reconhecimento e mensuragdo em
operacgdes de Sale and leaseback

Nao foram observados impactos
para as operagdes e divulgagdes
da Companhia

A seguir, estdo listadas as principais altera¢cbes de normas contabeis que,
na avaliacdo da Administracdo, poderdo eventualmente gerar impacto em
divulgacdes de periodos subsequentes da Companhia:

Norma

Resumo

Data

IFRS 18 - Presentation
and Disclosure in
Financial Statements
(Nao
traduzido/interpretado
localmente)

A norma busca redefinir conceitos de divulgacdo e
apresentacdo de informagbes mais relevantes e
comparaveis divulgadas nas demonstragdes contabeis
das entidades. A IFRS 18 introduz alteragbes nas
demonstracdes de resultado com trés novas categorias
de receitas e despesas - operacional, investimentos e
financiamentos e alteragdes no agrupamento de saldos.
Além disso, trard a obrigatoriedade de divulgacdes
detalhadas sobre avaliagdo e estratégia de
desempenho definidas pela Administragdo, alteragbes
na forma de preparagao e divulgagédo da demonstragao
dos fluxos de caixa e novos requisitos de apresentagéo
de despesas por natureza ou caracteristicas. A
Companhia esta atualmente em fase de avaliagao
dos impactos decorrentes da adogédo desta norma em
suas demonstragdes, entretanto ndo adotara quaisquer
divulgacdes adicionais até a emissdo de normativo ou
interpretacéo pelos 6rgaos regulatérios/técnicos locais.

A partir de 10 de
janeiro de 2027 - Para
Empresas que
divulgam suas
demonstragbes em
IFRS.
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4.Caixa e equivalentes de Caixa e TVM

4a. Caixa e equivalentes de Caixa

31/12/2024 31/12/2023

Caixa - Fundo fixo 1.450 9.073
Conta corrente 357.805 201.852
359.255 210.925

Os depodsitos bancarios sao realizados em instituicdes de primeira linha,
considerados pela Administracdo da Companhia, suficientes para
cumprimento de obrigagcdes de curto prazo.

4b. Aplicacgao financeira

31/12/2024 31/12/2023
CcDB 81.634.784 59.269.792
Fundo de Investimento Renda Fixa 325.631 7.417.574
81.960.415 66.687.366

As aplicagdes financeiras apresentam liquidez imediata e risco insignificante
de perda, realizadas junto as instituicbes financeiras de primeira linha. As
aplicagdes financeiras tém rentabilidade que variam de 90 a 100% do CDI.

4c. Titulos e Valores Mobiliarios

31/12/2024 31/12/2023
Acdes de Companhias abertas (i) 18.694.527 18.693.527
Debéntures a receber 1.069.040 1.069.040
Certificados de Recebiveis Imobiliarios 571.103 824.508
20.334.670 20.587.075

(i) As agdes de companhias abertas sdo as seguintes:
* Bradesco PN — BBDC4
* Paranapanema PN — PMAM4
* Engie — EGIE3
* Vale PN — VALE3
* Petrobras — PETR4
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(il) A Companhia adquiriu debéntures da Vale do Rio Doce, emitidas em
periodos anteriores e com vencimento até 2030.

(iii) Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios foram adquiridos junto ao
Banco Bradesco.

Os titulos e valores mobiliarios ndo foram submetidos a avaliagdo ao valor
justo para verificacdo de seu atual valor econémico.

5. Impostos a recuperar

31/12/2024 31/12/2023
IRRF s/ Rendimentos Financeiros 10.800 7178
Outros Tributos a Recuperar 39.701 65.286
IRPJ Saldo Negativo 207.814 207.814
258.315 280.278

6. Estoques de imoéveis
31/12/2024 31/12/2023
Imdveis vagos 11.393.517 11.393.517
Iméveis alugados 138.567.391 138.450.890
149.960.908 149.844.407

Referem-se a imoveis de propriedade da Companhia que sao utilizados na
operacdo de renda através de aluguel.

17



AVELINO CORREA EMPREENDIMENTOS IMOBILINARIOS E
PARTICIPACOES S.A.
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7. Investimentos — Imoéveis destinados a venda - Imobilizado

7a.Investimentos

31/12/2024 31/12/2023

Investimento em Empreendimento 2.920.000 -
2.920.000 -

A Companhia adquiriu participagdo, como sé6cia nao ostensiva, de
empreendimento em construgcdo. O valor investido até 2024 foi de R$
2.920.000 a titulo de repasse para cobrir despesas de construgcdao do
empreendimento.

7b.Imoéveis destinados a venda

31/12/2024 31/12/2023
Imovel e Projeto Pga. Francisco Monteiro 7.500.000 7.500.000
Imével e Projeto Ed. Drummond 5.474.737 3.718.000
Projeto Av. Comendador Wolther, 275 3.448.646 241.587
Projeto Av. Manoel da Nobrega, 1268 4.161.447 169.922
Projeto Rua Alpont e Jodo Nincéo 131.571 -

20.716.401 11.629.509

Referem-se a imdveis em construgcao e/ou reforma, destinados a venda ou
locagdo, considerando que os Projetos: Av. Comendador Wolther, 275 - Av.
Manoel da Nobrega, 275 e Rua Alpont e Jodo Nincdo, serdo destinados a
locacdo. Apds conclusdo a Administracdo iniciara processo de busca de
investidores/compradores para os respectivos imoéveis.

Estes imoéveis estdo registrados pelo custo de construgcédo e reforma,

acrescidos de gastos para colocag¢ao a venda. Nao foram realizados estudos
para avaliagdo ao valor justo destes imdveis.
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7c.Imobilizado

Custo Depreciagcao Total 2024 Total 2023
Imoveis 1.388.982 (726.234) 662.748 694.306
Maquinas e Equipamentos 37.894 (37.894) - -
Moveis e Utensilios 258.845 (258.845) - -
Softwares 24918 (24.918) - -
Redes 111.441 (111.441) - -
1.822.080 (1.159.332) 662.748 694.306
8. Tributos e contribui¢cdes sociais
31/12/2024 31/12/2023
COFINS a Recolher 51.485 54.146
PIS a Recolher 11.155 11.732
CSLL a Recolher 391.689 428.800
IRPJ a Recolher 701177 829.535
IRRF a Recolher 1.706 1.706
CSRF a Recolher - 11.375
ISS Fonte a Recolher 5.388 1.126
1.162.600 1.338.420
9.0utras obrigacées e adiantamentos
9.a Outras obrigagoes
31/12/2024 31/112/2023
Contas a pagar 1.130.498 1.307.109
1.130.498 1.307.109
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9.b Adiantamentos de clientes de longo prazo

31/12/2024

31/12/2023

Adiantamentos diversos 560.210

560.210

10.Patriménio Liquido

10a. Capital social

Em 31 de dezembro de 2024 e de 2023, o capital social € de R$ 140.000.000 (Cento e
quarenta milhées de Reais), totalmente subscrito e integralizado, em moeda corrente
nacional, e esta dividido em 1.400.000 (hum milh&do e quatrocentos mil) acdes ordinarias
e nominativas, com direito a voto, todas no valor nominal de R$ 100,00 (Cem Reais).

10b. Reserva legal

A Reserva legal é calculada a razédo de 5% do lucro liquido do exercicio até o limite de

20% do capital social.

11. Receita operacional, liquida

31/12/2024 31/12/2023

Receita com venda de imdveis - 550.000
Receita com alugueis 21.429.491 27.879.198
Outras receitas 38.491 30.642
Receitas Brutas 21.467.982 28.459.840

(-) PIS (642.885) (852.876)
(-) COFINS (139.291) (184.789)
Impostos sobre receitas (782.176) (1.037.665)

Receita operacional liquida 20.685.806 27.422.175
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12. Despesas gerais e administrativas

31/12/2024 31/12/2023
Condominios (65.794) (61.811)
Honorarios Advocaticios (268.531) (313.323)
Comunicacgoes (12.645) (10.745)
Servigos Prestados - PJ (89.885) (100.562)
Mat./Servigos Higiene e Limpeza (20.445) (15.900)
Condugéo e Refeigdes (2.658) (1.571)
Gastos com Veiculos (8.668) (4.640)
Despesas Legais e Judiciais (7.259) (522)
Materiais e Servigos de Expediente (33.292) (9.134)
Agua e Energia Eletrica (11.297) (9.178)
Assisténcia Medica (309.333) (249.265)
Gastos e Despesas Diversas (29.151) (36.727)
Total (858.958) (813.378)

13. Despesa com pessoal
31/12/2024 31/12/2023
Salarios (224.607) (206.315)
Pro-labore (488.495) (488.495)
130 Salario (21.013) (18.923)
Férias e Adicional (29.896) (26.737)
Contribui¢cdes Previdenciarias (172.035) (166.404)
FGTS (22.883) (20.318)
Vale Refeicéo (47.831) (45.098)
Vale Transporte (14.071) (11.154)
Total (1.020.831) (983.444)
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14. Resultado financeiro, liquido

31/12/2024 31/12/2023
Rendimentos de Aplicagdes 8.007.413 6.729.853
Financeiras
Juros s/ Capital Proprio 4.761.387 5.861.029
Dividendos e Bonificacdes s/ Acoes 5.385.401 6.106.293
Multas Recebidas 3.107 -
Juros Ativos 57.062 -
Premios na Emiss&o de Debentures 355.676 322.707
Ganhos na Liquidacéo de Acoes - 17.546.902
Total de receitas financeiras 18.570.046 36.566.784
Despesas Bancarias (586) (689)
Juros e Encargos Passivos (1.497) (26.347)
Rendimentos Negativos s/
Aplicacdes Fin (58.424) (71.305)
Total de despesas financeiras (60.507) (98.341)
Resultado financeiro, liquido 18.509.539 36.468.443
15. Imposto de renda e Contribui¢cado Social
31/12/2024 31/12/2023
Base de receitas para tributacéo 21.429.491 28.459.840
Total 21.429.491 28.459.840
IRPJ 15% (3.214.424) (4.268.976)
IRPJ 10% adicional (2.118.949) (2.821.984)
IRPJ sobre ganho acdes - (2.632.035)
(-) IRRF aplicacdes / Acdes e JSCP 472.049 (1.807.608)
CSLL 9% (1.928.654) (2.561.386)
Total de IRPJ e CSLL (6.789.978) (14.091.989)
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16. Provisao para contingéncias

Atualmente, a Companhia nao tem conhecimento de ser parte (polo passivo) em agdes
judiciais, tributarias, trabalhistas e outros processos administrativos, portanto, nao
constituiu provisdo para perdas provaveis estimadas e nem divulgou perdas possiveis.

17. Gerenciamento de risco financeiro

A Companhia esta exposta a riscos inerentes a natureza de suas operacgoes.
Dentre os principais fatores de risco de mercado que podem afetar o negécio
da Companhia, destacam-se:

¢ Risco de taxas de juros
e Risco de liquidez

Estrutura do gerenciamento de risco

Risco de taxa de juros

Risco de taxas de juros é o risco de que o valor justo dos fluxos de caixa
futuros de um instrumento financeiro flutue devido a variagdes nas taxas de
juros de mercado. A exposicdao da Companhia ao risco de mudangas nas
taxas de juros de mercado refere-se, principalmente, as obriga¢cdes de longo
prazo da Companhia sujeitas a taxas de juros variaveis.

Risco de liquidez

A previsdo de fluxo de caixa é realizada de forma individualizada para cada
Empresa e agregada pelo departamento financeiro da Companhia, que
monitora as previsdes continuas das exigéncias de liquidez das empresas
para assegurar que as mesmas tenham caixa suficiente para atender as
necessidades operacionais. Essa previsdo leva em consideragdo os planos
de financiamento da divida das Empresas e cumprimento das metas internas
do quociente do balango patrimonial.

Sao Paulo, 22 de agosto de 2025

// - Vo detni () fores 2o
Gustavo Avellno Correa Valtencir Nicastro
Diretor Presidente Contador
CPF 133.269.818-21
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