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ONE PROPRIEDADES S.A.
CNPJ N°© 50.472.697/0001-71
NIRE 35.300.614.160

ATA DA REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO
REALIZADA EM 6 DE AGOSTO DE 2025

1. DATA, HORA E LOCAL: No dia 6 do més de agosto de 2025, as 17 horas, na sede da ONE
PROPRIEDADES S.A., localizada na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim
Floriano, n°® 913, Sala 02, Conjuntos 31 e 32, Itaim Bibi, CEP 04534-013 ("Companhia”).

2. CONVOCACAO E PRESENCA: A convocacao foi dispensada, tendo em vista a presenca da
totalidade dos membros do Conselho de Administracdo da Companhia.

3. COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Rodrigo Modesto de Abreu; e Secretério: Felipe
Martins Bacelar de Rezende.

4. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

(i) aoutorga e constituicdo, pela Companhia, em favor dos titulares das debéntures objeto
da 22 (segunda) emissao de debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie
quirografaria, com garantia fidejussoéria adicional, a ser convolada em espécie com
garantia real e garantia fidejussoria adicional, em série Unica, no valor total de
R$ 320.000.000,00 (trezentos e vinte milhdes de reais), da Winity S.A., inscrita no CNPJ
sob 0 n.®34.622.881/0001-02 (“Emissora”, “Debéntures” e "Emissdo”, respectivamente),
as quais serdo objeto de distribuicdo publica, sob o rito de registro automatico de
distribuicdo, em regime de garantia firme (“Oferta”), nos termos da Lei n°® 6.385, de 7
de dezembro de 1976, conforme alterada, da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada (“Lei das Sociedades por A¢des”), da Lei n°® 12.431, de 24 de junho
de 2011, conforme alterada (“Lei 12.431") e da Resolucdo da Comissao de Valores
Mobiliarios ("CVM") n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucao
CVM 160"), bem como das demais disposi¢cdes e regulamentagdes aplicaveis, e de
acordo com os termos e condi¢des acordados no “Instrumento Particular de Escritura
da 29 (Segunda) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢ées, da Espécie
Quirografaria, com Garantia Fidejusséria Adicional, a Ser Convolada em Espécie com
Garantia Real e com Garantia Fidejusséria Adicional, em Série Unica, para Distribuicéo
Publica pelo Rito de Registro Automatico de Distribuicdo, da Winity S.A.” a ser celebrado
entre a Emissora, na qualidade de emissora e ofertante das Debéntures, a Vortx
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., na qualidade de agente fiduciario,
representante dos titulares das Debéntures (“Debenturistas” e “Agente Fiduciario”,
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Infraestrutura Ltda. (“"Winity Infraestrutura”), a Companhia e a Winfra Connect SPE S.A.
("Winfra Connect” e, em conjunto com a Winity Participagdes, a Winity Infraestrutura
e a Companhia, as “Fiadoras”), na qualidade de fiadoras (“Escritura de Emissao”), para
assegurar o fiel, integral e pontual pagamento e o cumprimento de todas as
obrigacdes, principais e acessérias, presentes e futuras, assumidas ou que venham a
ser assumidas pela Emissora em relacdo as Debéntures, previstas na Escritura de
Emissdo, incluindo o pagamento do Valor Total da Emissdo (conforme definido na
Escritura de Emissdo), na Data de Vencimento (conforme definido na Escritura de
Emissao), acrescido da Remuneracdo (conforme definido na Escritura de Emissdo) e dos
Encargos Moratorios (conforme definido na Escritura de Emissdo) aplicaveis, aos

honorarios do Agente Fiduciario, quaisquer outras obriga¢des de pagar assumidas pela
Emissora, bem como todo e qualquer custo ou despesa comprovadamente incorrido
pelo Agente Fiducidrio e pelos Debenturistas, em decorréncia de processos,
procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a
salvaguarda dos direitos dos Debenturistas e do Agente Fiduciario e prerrogativas
decorrentes da Escritura de Emissdo e a constituicdo, formalizacdo, execucdo e/ou
excussao das Garantias (conforme definido na Escritura de Emissdo), incluindo, mas
ndo se limitando, aos honorarios de sucumbéncia arbitrados em juizo e despesas
advocaticias e/ou, quando houver, verbas indenizatorias devidas pela Emissora
("Obrigacbes Garantidas”), de cessao fiduciaria, observada a implementacdo da
Condicao Suspensiva (conforme definido na Escritura de Emissdo), de direitos
creditorios de titularidade da Companbhia, atuais e/ou futuros, depositados na conta
corrente de movimentagao restrita, aberta junto a instituicdo financeira especificada no
Contrato de Depdsito (conforme definido no Contrato de Cessao Fiduciaria) ("Cessdo

Fiduciaria”), nos termos do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Contas

Vinculadas em Garantia e Outras Avencas”, a ser celebrado entre a Companhia, a Winity
Infraestrutura, a Winfra Connect e a Emissora, na qualidade de cedentes, e o Agente
Fiduciario, na qualidade de representante dos Debenturistas (“Contrato de Cessdo

Fiduciaria");

a prestacdo, pela Companhia, em favor dos Debenturistas, de garantia fidejussoria, na
forma de fianca, de forma que a Companhia e as demais Fiadoras responderao, de
maneira irrevogavel e irretratavel, como devedoras solidarias e principais pagadoras
pelo cumprimento de todas as Obrigacdes Garantidas, até sua plena liquidacao,
conforme descrito na Escritura de Emissdo (“Fianca”), em garantia do fiel, pontual e
integral pagamento das Obrigagdes Garantidas, com renuncia a todo e qualquer
beneficio de ordem, bem como a direitos e faculdades de exoneracao de qualquer
natureza, inclusive os previstos nos artigos 333, paragrafo Unico, 364, 366, 368, 821,
827, 829, 830, 834, 835, 837, 838, 839 e 844, todos do Cédigo Civil, e nos artigos 130 e
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(iii) a celebracdo, pela Companhia, (a) da Escritura de Emissao; (b) do Contrato de Cessao

Fiduciaria; (c) do “Instrumento Particular de AlienacGo Fiducidria de A¢bes e Alienagdo
Fiduciaria de Cotas em Garantia e Outras Avencgas”, a ser celebrado entre a Winity
ParticipacOes, na qualidade de alienante fiduciaria, o Agente Fiduciario, na qualidade
de representante dos Debenturistas, e a Companhia, na qualidade de interveniente
anuente (“Contrato de Alienagbes Fiduciarias de Acbes e Cotas”), por meio do qual a
Winity ParticipacOes alienara fiduciariamente em favor dos Debenturistas, em garantia
do fiel, pontual e integral pagamento das Obriga¢des Garantidas, as agdes de emissdo
da Companhia e de titularidade da Winity Participacdes; (d) do “7° (Primeiro)
Aditamento ao Contrato de Depésito”, a ser celebrado entre a Companhia, o Agente
Fiduciario, na qualidade de representante dos Debenturistas, e o Ital Unibanco, na
qualidade de banco depositario, entre outros (“1°_Aditamento ao Contrato de
Depésito”); e (e) do “Contrato de Coordenacdo, Colocagdo e DistribuicGo Publica pelo
Rito de Registro Automdtico, sob o Regime de Garantia Firme de Colocagdo, de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acoes, da Espécie Quirografdria, com Garantia
Fidejussoria Adicional, a Ser Convolada em Espécie com Garantia Real e com Garantia
Fidejusséria Adicional, em Série Unica, da 2% (Sequnda) Emissdo da Winity S.A.", a ser
celebrado entre a Emissora, as Fiadoras e as instituicbes integrantes do sistema
brasileiro de distribuicdo de valores mobiliarios, que atuardo na qualidade de
coordenadores da Oferta (“Contrato de Distribuicdo”);

(iv) a autorizacao aos diretores da Companhia para (a) negociar os termos e condi¢des da

(v)

5

Emissdo e da Oferta, conforme aplicavel, bem como das Garantias (conforme definido
na Escritura de Emissdo); (b) adotar todas e quaisquer medidas e celebrar, diretamente
ou por meio de procuradores, todos os documentos necessarios a realizacdo da
Emissdo e da Oferta, conforme aplicavel, a formalizacdo da Fianca e a outorga da
Cessédo Fiduciaria, incluindo, sem limitacao, a formalizacdo da Escritura de Emissdo, do
Contrato de Cessdo Fiduciaria, do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Acoes, do
Contrato de Depodsito e do 1° Aditamento ao Contrato de Distribui¢cdo, bem como a
celebragdo de quaisquer outros documentos, instrumentos, aditamentos, declaracdes,
requerimentos, termos e a outorga de procuracdes, em carater irrevogavel e
irretratavel, em nome da Companhia, com vigéncia até o cumprimento integral das
Obrigacdes Garantidas (“Procuracdes”) e demais documentos pertinentes a Emissao e
a Oferta; e

a ratificacdo de todos e quaisquer atos ja praticados pelos diretores da Companhia ou
por seus procuradores necessarios para a consecu¢ao das matérias constantes desta
Ordem do Dia.
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5. DELIBERACOES: Apds analise e discussdo das matérias constantes da Ordem do Dia, foram
aprovadas, por unanimidade de votos e sem quaisquer restricdes ou ressalvas, as seguintes
deliberacdes:

(i) aprovar, em garantia do fiel, pontual e integral pagamento das Obrigacdes Garantidas (a)
a outorga, pela Companhia, em favor dos Debenturistas, da Cessao Fiduciaria; e (b) a prestacao,
pela Companhia, da Fianga, no ambito da Escritura de Emissao;

(ii) aprovar a celebragdo, pela Companhia, da Escritura de Emissdo, do Contrato de Cessao
Fiduciaria, do Contrato de Alienacdes Fiduciarias de Acdes e Cotas, do 1° Aditamento ao Contrato
de Depdsito e do Contrato de Distribuicao;

(iii)  autorizar os diretores da Companhia a adotar todas e quaisquer medidas e celebrar,
diretamente ou por meio de procuradores, todos os documentos necessarios a realizagdo da
Emissdo e da Oferta, as garantias, a formalizacdo da Fianga e a outorga da Cessdo Fiduciaria,
incluindo, sem limitagdo, a formalizagdo da Escritura de Emissdo, do Contrato de Cessao Fiduciaria,
do Contrato de Alienacbes Fiduciarias de Acdes e Cotas, do 1° Aditamento ao Contrato de
Depdsito e do Contrato de Distribuicdo, bem como a celebragdo de quaisquer outros documentos,
instrumentos, aditamentos, declaragdes, requerimentos, termos, e a outorga de Procuragdes e
demais documentos pertinentes a Emissdo e a Oferta; e

(iv) ratificar todos e quaisquer atos ja praticados pelos diretores da Companhia ou por seus
procuradores necessarios para a consecu¢ao das matérias ora deliberadas.

6. ENCERRAMENTO: Oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso e, como ninguém
se manifestou, nada mais havendo a tratar, foi encerrada a reuniéo, da qual foi lavrada a presente
ata que, lida e achada conforme, sera posteriormente assinada por todos os membros do Conselho
de Administracdo presentes: os Srs. Roberto Lucio Cerdeira Filho, Felipe Martins Bacelar de
Rezende e Rodrigo Modesto de Abreu.

Declara-se para os devidos fins, de que hd uma cdpia fiel e auténtica arquivada e assinada pelos
presentes no livro proprio.

Sao Paulo, 6 de agosto de 2025.
(Assinaturas sequem nas préximas pdginas)

(Restante da pdgina deixado intencionalmente em branco)
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(Pdgina de assinaturas da ata da Reunido do Conselho de Administracdo da One Propriedades S.A.
datada de 6 de agosto de 2025, as 17 horas)

Mesa:
Signed by: DocuSigned by:
(—7% (—ﬂh’yu Martins Bacclar dv Femunde
3344AZ8B677EAGC ... ZC383962TTAAZST ..
Rodrigo Modesto de Abreu Felipe Martins Bacelar de Rezende
Presidente da Mesa Secretario da Mesa
Conselheiros:
DocusSigned by: DocusSigned by:
Keberts (urdeiva Flipe Marting Pacelar do fomande
Roberto Lucio Cerdeira Filho Felipe Martins Bacelar de Rezende

Signed by:
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