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CNPJ/MF n2 08.857.635/0001-11

NIRE 35300415523
ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA REALIZADA EM 19 DE DEZEMBRO DE 2024

1. Data, Hora e Local. Em 19 de dezembro de 2024, as 10:00 horas, na sede social da REC

LOG 331 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. (“Companhia”) na cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3900, cj. 501, Edificio Pedro Mariz
— Birmann 31, Itaim Bibi, CEP 04538-132.

2. Presenca e Convocacdo. Dispensada a convocagdo, nos termos do Artigo 124, §42, da

Lei n? 6.404 de 15 de dezembro de 1976 (“Lei das S.A.”), face a presenga de acionistas

representando 100% do capital social da Companhia.

3. Composicio da Mesa. (i) Presidente: Dani Ajbeszyc; e (ii) Secretdrio: Romulo Gtoni-
Andrade.

4, Ordem do Dia. Deliberar sobre:

(i) a ratificacdo da nomeacgdo e contratagdo da empresa especializada para a eIaborat;:a”io

de laudo de avaliacdo de parcela a ser cindida da Companhia (“Parcela Cindida”);

(ii) o laudo de avaliacdo da Parcela Cindida (“Laudo”);

(iii) o instrumento de protocolo e justificagdo de cisdo parcial da Companhia e versdo da

Parcela Cindida (“Protocolo”);

(iv)  a cisdo parcial da Companhia, com a versdo da Parcela Cindida a sociedade CRATER
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A. e a consequente reducdo do capital social da

Companhia;

(v) a autorizac3o aos 6rgdos da administracdo da Companhia para praticar todos os atos
necessarios para a implementacdo da cisdo parcial da Companhia e da versdo da Parcela

Cindida a sociedade CRATER EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A.;

(vi)  aautorizacdo aos Oficiais de Registro de Iméveis competentes para praticarem todos
os atos necessarios para a transferéncia de titularidade do imdvel que compde a Parcela

Cindida, em favor da sociedade CRATER EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.; e
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(vii) aveforma e consolidacdo do estatuto social da Companhia, de forma a refletir as

adequacdes aprovadas.
5. Deliberacées. Foi aprovado, sem ressalvas e por unanimidade:

(i) a ratificacio da nomeacdo e contratacdo da APSIS CONSULTORIA E AVALIAGOES
LTDA., sociedade simples limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 08.681.365/0001-30 e no
Conselho Regional de Contabilidade do Rio de Janeiro sob o n? 005112/0-9, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua do Passeio, n2 62, 62 andar, Centro,

CEP 20021-290 (“Avaliadora”), responsavel pela elaboracdo do Laudo da Parcela Cindida.

(ii) a aprovacdo do Laudo, que esta anexado ao Protocolo, cuja transcrigdo integral consta
do Anexo Il a esta ata. A Parcela Cindida, composta pelos ativos e passivos indicados no
Laudo anexo ao Protocolo, foi avaliada pela Avaliadora por seu valor contdbil, com data base

de 01 de dezembro de 2024. O Anexo |l a esta ata contém descri¢do detalhada do imovel

indicado no Laudo como um dos componentes da Parcela Cindida. A Parcela Cindida aser

vertida 3 sociedade CRATER EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., sociedade: ‘pof
agdes, inscrita no CNPJ/MF sob n? 53.279.745/0001-06, com sede na cidade de S3o Paulo,

Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3900, ¢j. 501, Edificio Pedro Mariz-

— Birmann 31, Itaim Bibi, CEP 04538-132 (“Crater”) foi avaliada em R$ 108.767.090,14 (czrito "

e oito milhdes setecentos e sessenta e sete mil e noventa reais e quatorze centavos).

(iii) aaprovagdo do Protocolo, em conformidade com os artigos 224, 225, 226 e 229 dér Lel :
das S.A., celebrado pelas administragdes da Companhia e da sociedade Crater, em 19 de
dezembro de 2024, cuja copia integral consta do Anexo lll a esta ata. O Protocolo estabelece,
dentre outras matérias, a justificativa, os termos e condigdes da cisdo parcial da Companhia

e da versdo da Parcela Cindida a sociedade Crater.

(iv)  acisdo parcial da Companhia, com a versdo da Parcela Cindida a sociedade Crater, nos
termos estabelecidos no Protocolo, com a consequente redugdo do capital social da
Companhia em montante equivalente ao valor da Parcela Cindida, qual seja,
RS 108.767.090,14 (cento e oito milhGes setecentos e sessenta e sete mil e noventa reais e
quatorze centavos). O capital social da Companhia, portanto, sera reduzido de RS
220.463.073,04 (duzentos e vinte milhdes quatrocentos e sessenta e trés mil setenta e trés

reais e quatro centavos) para RS 111.695.982,86 (cento e onze milhdes e seiscentos e noventa



e ,cincd mil e novecentos e oitenta e dois reais e oitenta e seis centavos), mediante o
cancelamento de 111.695.982 (cento e onze milhdes e seiscentas e noventa e cinco mil
novecentas e oitenta e duas) a¢des ordindrias, nominativas e sem valor nominal. Em razao
das deliberac¢des acima, o caput do artigo 5 do estatuto social da Companhia passara a vigorar

com a seguinte redagdo:

Artigo 5. O capital social da Companhia é de RS 111.695.982,86 (cento e onze
milhBes e seiscentos e noventa e cinco mil e novecentos e oitenta e dois reais e
oitenta e seis centavos), representado por 111.695.982 (cento e onze milhdes e
seiscentas e noventa e cinco mil novecentas e oitenta e duas) agbes ordindrias,

todas nominativas e sem valor nominal.

(v) a autorizacdo a administragdo da Companhia a tomar todas as providéncias
necessarias para efetivacdo das deliberagBes ora aprovadas, inclusive no que diz respeito a
subscricdo e integralizacdo das acBes a serem emitidas pela sociedade Crater em decorrércia .
da incorporagdo da Parcela Cindida, na forma do artigo 227, paragrafo 12, da Lei das 5_;5__1,‘5
ao arquivamento e publicagdo dos atos societarios e a providenciar as devidas escritura§6é§

dos livros societdrios correspondentes.

(vi) a autorizac¢do aos Oficiais de Registro de Imdveis competentes para praticarem todos -
os atos necessarios para a transferéncia de titularidade do imével que compde a Parcela

Cindida, em favor da sociedade Crater.

(vii) areforma e consolidagdo do estatuto social da Companhia, que passara a vigorar com
a redacdo que consta do Anexo | a esta ata, com o objetivo de contemplar, dentre outras, as

deliberagdes acima.

6. Declaracdo: a Companhia declara, para os fins da Lei Federal n® 7.433, de 18/12/85,
regulamentada pelo Decreto n? 93.240, de 09/09/86, ndo existir, até a presente data, agdes
em tramite fundadas em direitos reais e pessoais, bem como 6nus reais relativos ao imovel
que compde a Parcela Cindida, sob pena de responder civil e criminalmente por eventual

falsidade na declaragdo.

7. Encerramento: Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos, lavrando-
se a presente ata na forma de sumario, nos termos do artigo 130, paragrafo 12 da Lei das S.A.,

a qual foi lida, achada conforme e assinada por todos os presentes.



A presente ata foi assinada de forma digital. Dela foram extraidas copias idénticas, sendo

uma mantida em livro préprio e as demais enviadas para o registro de comércio.

S&o Paulo, 19 de dezembro de 2024

Mesa:
Assinado por: DocuSigned by:
(—DM fjlesae [EZM Otone Andiede
N 1568F 8114673453 94C9DACH14C8496.
Dani Ajbeszyc Romulo Otoni Andrade
Presidente Secretario
Acionista:

DocuSigned by:
A
G4CODACHTACEA06.

Assinado por:
@m Hjlresmye
T5B8F 8114673453

GLP INVESTIMENTOS FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAGOES MULTIESTRATEGIA

(p. Dani Ajbeszyc; Rémulo Otoni Andrade)
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ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DA
REC LOG 331 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

REALIZADA EM 19 DE DEZEMBRO DE 2024

ANEXO | — ESTATUTO SOCIAL CONSOLIDADO

REC LOG 331 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
CNPJ/MF n2 08.857.635/0001-11
NIRE 35.300.415.523
CAPITULO I. DA DENOMINAGCAO, SEDE, OBJETO E DURACAO

Artigo 1. A REC LOG 331 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. (“Companhia”) é uma
sociedade andnima regida pelo disposto neste estatuto, pelos acordos de acionistas
arquivados em sua sede social e pelas disposi¢ces legais aplicaveis, em especial pela Lei
n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por A¢des”).

Artigo 2. A Companhia tem sua sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida

Brigadeiro Faria Lima, n2 3.900, cj. 501, Edificio Pedro Mariz — Birmann 31, Itaim Bibi, CE7
04538-132, podendo abrir filiais, agéncias ou representagdes em qualquer localidade do Pars
ou do exterior, mediante deliberagdo da Diretoria. Sy

Artigo 3. A Companhia tem por objeto: (a) o investimento e a participagdo em outras
sociedades, empreendimentos e outras formas de associagdo, como sdcia, acionista ou -
natureza; (c) alienar, adquirir, locar e administrar iméveis préprios de qualquer natureza; e
(d) desenvolver e implementar estratégias de marketing relativas a empreendimentos
imobiliarios proprios. :

Artigo 4. O prazo de duragdo da Companhia é indeterminado.
CAPITULO II. DO CAPITAL

Artigo 5. O capital social da Companhia é de RS 111.695.982,86 (cento e onze milhdes e
seiscentos e noventa e cinco mil e novecentos e oitenta e dois reais e oitenta e seis centavos),
representado por 111.695.982 (cento e onze milhdes e seiscentas e noventa e cinco mil
novecentas e oitenta e duas) acdes ordinarias, todas nominativas e sem valor nominal.

Paragrafo Unico. Todas as despesas com o desdobramento ou a substituicdo de titulos
representativos de agGes correrdo por conta dos acionistas.

Artigo 6. Os acionistas tém preferéncia para a subscricdo de novas agdes, na proporgao das
acdes ja possuidas anteriormente, nos termos da Lei das Sociedades por Agdes.

Artigo 7. A acdo é indivisivel perante a Companhia, e a cada a¢do corresponderd um voto nas
deliberacGes das Assembleias Gerais.

Artigo 8. Durante o prazo de duragdo da Companhia sera vedada a emissdo de partes
beneficidrias, inexistindo, igualmente, titulos dessa espécie em circulagao.
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Artigo 9. No caso de obtencdo de registro de companhia aberta categoria A, a Companhia
deverd aderir a segmento especial de bolsa de valores ou entidade mantenedora de mercado
de balcdo organizado que assegure, no minimo, os niveis diferenciados de praticas de
governanca corporativa previstos neste estatuto social, notadamente aquelas mencionadas
nos Artigos 8, 23, 25 e 28 deste Estatuto e, quando existente, o estabelecimento de um
mandato unificado de até 02 (dois) anos para todo o conselho de administragdo da
Companhia.

CAPITULO lil. DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

Artigo 10. A assembleia geral reunir-se-a ordinariamente uma vez por ano, nos quatro meses
seguintes ao término do ano social, e, extraordinariamente sempre que houver necessidade.

Artigo 11. As assembleias gerais serdo presididas por um acionista ou diretor escolhido na
ocasido pela maioria dos acionistas presentes. Ao presidente da assembleia cabera a escolha
do secretario.

Artigo 12. Os acionistas poderdo votar as matérias submetidas as assembleias:
(a) pessoalmente; (b) por procurador, na forma do art. 126, §12, da Lei das Sociedades por
Agdes; (c) por telefone; (d) por videoconferéncia; (e) por fac-simile; (f) por correio; (g) por e-
mail; ou (h) por qualquer outro meio legal por que se possa expressar validamente cuas -
opinides, desde que, nas hipdteses das alineas (c) a (h), acima, uma copia da ata da assembicia™-
seja assinada individualmente pelos acionistas e enviada por fac-simile ou por e-mail no
mesmo dia da assembleia e o respectivo original seja posteriormente assinado por todos 0s
acionistas que comparecerem a referida assembleia. -

Artigo 13. Os acionistas reunir-se-d0 extraordinariamente sempre que necess2rio, -
observadas as regras da Lei das Sociedades por A¢Ges, sendo certo que as seguintes matérias
estardo sujeitas a aprovagao dos acionistas:

(@) todas as matérias determinadas na Lei das Sociedades por Agdes;

(b) deliberar sobre metas e diretrizes de investimento e desinvestimento da Companhia;
bem como sobre as politicas empresariais e objetivos gerais dos respectivos
investimentos pela Companhia;

(c) deliberar sobre a realizacdo de qualquer acordo ou operagdo, tendo por objeto a
constituicdo, desconstitui¢do, substituicdo ou liberacdo de quaisquer garantias reais
ou pessoais, pela Companhia e suas controladas, no todo ou em parte, relacionadas
aos investimentos na Companhia;

(d) aprovar despesas de auditorias fiscais, legais, contdbeis, tecnoldgicas e ambientais
que totalizem, em conjunto e por exercicio social, mais de RS 200.000,00 (duzentos
mil reais);

(e) exercicio do direito de voto conferido por acdes ou quotas detidas em outras
sociedades;

(f) liquida¢do voluntéria, dissolugdo ou extingdo da Companhia, ou pedido voluntario de
recuperacdo extrajudicial, recuperagdo judicial e/ou faléncia da Companhia;
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transformacdo, fusdo, incorporagdo, cisdo ou qualquer outra operagdao de
reorganizacdo societdria envolvendo a Companhia;

abertura do capital social da Companhia;

eleicdo e destituicdo dos membros da Diretoria da Companhia e fixacdo das
respectivas atribuicdes e designacdes;

aprovacdo das contas dos administradores e das demonstragdes financeiras por eles
apresentadas e devidamente auditadas por auditores independentes registrados na
Comissdo de Valores Mobilidrios, bem como a aprovac¢do da destinagdo a ser dada ao
lucro liquido do exercicio;

forma de distribuicdo e o montante global da remuneragdo dos administradores da
Companbhia;

aumento e/ou reducdo do capital social e da quantidade de a¢bes de emissdo da
Companhia, fixando as condi¢des de emissdo e de colocagdo das agdes;

aprovar a contratacdo de operagSes entre a Companhia, os acionistas diretos ou
indiretos, ou entre a Companhia e pessoa fisica ou juridica relacionada a qualquer
desses acionistas ou, ainda, entre a Companhia e os membros da Diretoria, do -

Conselho de Administracdo, se houver, ou empregados e outros colaboradores da-
Companhia; ;

a contratacdo ou destituicdo de auditores independentes da Companhia ou -Ge-_
controladas e subsididrias; ’

autorizar a Companhia a proceder a compra de agBes de sua propria emissdo para A
cancelamento ou manutencdo em tesouraria, observados os dispositivos legais
aplicaveis; '

determinar o voto a ser proferido pela Companhia nas assembleias gerais ou reunides

de sdcios das sociedades das quais a Companhia seja acionista ou sécia, bem como na
instrucdo de voto a ser fornecida aos administradores de tais sociedades;

aprovar a realizacdo de quaisquer negdcios ou atividades fora do curso normal dos
negdcios da Companhia;

adocdo de medidas judiciais e extrajudiciais na defesa dos interesses da Companbhia,
direta ou indiretamente envolvendo valores superiores a 1% do valor do capital social
da Companbhia; e

contratacdo de laudo de avaliagdo para avaliagdo econdmica (valuation)da
Companhia ou das sociedades nas quais a Companhia tenha participagao.

§12. A assembleia geral deverd ser convocada na forma da lei, mediante correspondéncia
encaminhada aos acionistas, com antecedéncia de, pelo menos, 8 (oito) dias, para a primeira

convocagdo, e 5 (cinco) dias para a segunda.

§22. Ressalvadas as excec¢des previstas em lei, a assembleia geral instalar-se-a, em primeira
convocagdo, com a presenca de acionistas que representem, no minimo, 1/4 (um quarto) do
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capital social com direito de voto; em segunda convocagdo instalar-se-a com qualquer
numero.

§32. Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera considerada regular a
assembleia geral que comparecerem os acionistas representantes da totalidade do capital
social da Companhia.

8§42, As deliberacdes da assembleia geral, ressalvadas as excecdes previstas em lei ou neste
estatuto, serdo tomadas por maioria absoluta de votos dos acionistas presentes, ndo se
computando os votos em branco.

CAPITULO IV. DA ADMINISTRAGCAO

Artigo 14. A Companhia serd administrada por uma Diretoria constituida por, no minimo,
2 (dois) e, no maximo, 8 (oito) diretores, acionistas ou ndo, residentes no Pais, eleitos pela
assembleia geral. Dos diretores, um sera o Diretor Presidente, outro, o Diretor Financeiro, e
os demais ndo terdo designacao especifica.

Artigo 15. Os diretores terdo prazo de mandato de 2 (dois) anos, sendo que, de qualquer
forma, os diretores deverdo permanecer em exercicio até a investidura de seus sucessores.
Admite-se a reeleicdo.

Paragrafo Unico. A remuneracio dos diretores sera estabelecida pela assembleia geral. ~. -

Artigo 16. Ocorrendo vacéncia, por qualquer motivo, de cargo de diretor, qualquer diretor
remanescente devera convocar assim que possivel uma assembleia geral, cuja ordem do dia-
serd deliberar sobre a elei¢do do substituto. :

Artigo 17. Nas auséncias ou impedimentos temporarios de qualquer diretor, este, sujeito o
ato a aprovacdo da Diretoria, podera indicar um substituto para servir durante sua auséncia
ouimpedimento. O substituto do diretor exercera todas as fungGes e tera os poderes, direitos -
e deveres do diretor substituido. L

Artigo 18. A Diretoria reunir-se-a sempre que necessario. As reunides serdo presididas pelo
Diretor Presidente ou, na sua auséncia, pelo diretor que na ocasido for escolhido, serao
instaladas com a presenca da maioria dos diretores em exercicio, e deliberarao pela maioria
dos votos dos diretores presentes.

Artigo 19. Compete a qualquer membro da Diretoria a administragdo dos negdcios sociais em
geral e a pratica, para tanto, de todos os atos necessarios ou convenientes, ressalvados
aqueles para os quais seja, por lei ou por este estatuto, atribuida a competéncia a assembleia
geral. Seus poderes incluem, entre outros, os suficientes para:

(a) zelar pela observancia da lei e deste estatuto;

(b) zelar pelo cumprimento das deliberagdes tomadas nas assembleias gerais e nas suas
proprias reunides;

(c) administrar, gerir e superintender os negdcios sociais;

(d) emitir e aprovar instrugdes e regulamentos internos que julgar uteis ou necessarios; e
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(e) distribuir, entre seus membros, as fungdes da administragdo da Companhia.

Artigo 20. As escrituras publicas de qualquer natureza, as letras de cambio, os cheques, as
ordens de pagamento, os contratos e, em geral, quaisquer outros documentos que importem
em responsabilidade ou obrigacdo para a Companhia serdo obrigatoriamente assinados:

(a) para a pratica de atos que envolvam valores iguais ou superiores a
RS 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais): (i) conjuntamente, pelo
Diretor Presidente e pelo Diretor Financeiro; ou (ii) conjuntamente, pelo
Diretor Presidente e por qualquer Diretor; ou (iii) conjuntamente, pelo Diretor
Financeiro e por qualquer Diretor; ou (iv) por qualquer Diretor com um
procurador, nomeado nos termos do §12 abaixo e de acordo com os poderes
outorgados nos respectivos instrumentos de mandato, sendo que os diretores
ou procuradores que porventura tenham, entre si, vinculo conjugal, relagdo
estdvel ou qualquer grau de parentesco ndo poderdo praticar atos
conjuntamente, apenas mediante a assinatura com outro diretor ou
procurador ndo vinculado;

(b) para a pratica de atos que envolvam valores inferiores a RS 250.000,00
(duzentos e cinquenta mil reais), conjuntamente: (i) por quaisquer doic
Diretores; ou (ii) por qualquer Diretor com um procurador, nomeado hos-"
termos do §12 abaixo e de acordo com os poderes outorgados nos respectives .
instrumentos de mandato, sendo que os diretores ou procuradores que
porventura tenham, entre si, vinculo conjugal, relagdo estavel ou qualouer- .

grau de parentesco ndo poderdo praticar atos conjuntamente, aperras-
mediante a assinatura com outro diretor ou procurador ndo vinculado; e -~ - -
(c) para a pratica de atos que envolvam valores iguais ou inferiores a RS 50.000,00

(cinquenta mil reais), conjuntamente: (i) por quaisquer dois Diretores;:ou

(ii) por qualquer Diretor com um procurador, nomeado nos termos do §1°

abaixo e de acordo com os poderes outorgados nos respectivos instrumentes

de mandato; ou (iii) por dois procuradores, nomeados nos termos do §1°

abaixo e de acordo com os poderes outorgados nos respectivos instrumentos

de mandato, sendo que os diretores ou procuradores que porventura tenham,

entre si, vinculo conjugal, relacdo estavel ou qualquer grau de parentesco ndao

poderdo praticar atos conjuntamente, apenas mediante a assinatura com

outro diretor ou procurador ndo vinculado.

§12. As procuracdes outorgadas pela Companhia serdo sempre assinadas por 2 (dois)
Diretores, respeitado o disposto no artigo 20 acima, devendo especificar os poderes
concedidos e terdo prazo certo de duragdo, limitado a 1 (um) ano, exceto no caso de mandato
judicial, que podera ser por prazo indeterminado, observado que na outorga de procuragao
para pratica de atos de valores iguais ou superiores a RS 250.000,00 (duzentos e cinquenta
mil reais) a Companhia deverd necessariamente ser representada por meio da: (a) assinatura
conjunta do Diretor Presidente e do Diretor Financeiro; ou (b) assinatura conjunta do Diretor
Presidente e de qualquer outro Diretor; ou (c) assinatura conjunta do Diretor Financeiro e de
qualquer outro Diretor.
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relativas a negécios ou operacbes estranhos ao objeto social, tais como fiangas, avais,
endossos ou quaisquer garantias em favor de terceiros, salvo quando expressamente
autorizados pela assembleia geral.

Paragrafo Unico. Na hipdtese de constatagdo do descumprimento de qualquer disposigdo
deste estatuto por quaisquer dos diretores, ficam os diretores obrigados a dar ciéncia aos
acionistas do referido descumprimento, imediatamente quando da sua ciéncia.

CAPITULO V. DO CONSELHO FISCAL

Artigo 22. O Conselho Fiscal da Companhia, que serd integrado por 3 (trés) membros efetivos
e igual numero de suplentes, funcionard em cardter ndo permanente e sera composto,
instalado e remunerado em conformidade com a legislagdo em vigor.

CAPITULO VI. DAS RELACOES COM OS ACIONISTAS E PARTES RELACIONADAS

Artigo 23. Todo e qualquer acordo de acionistas existente entre os acionistas da Companhia,
bem como os contratos com partes relacionadas e programas de aquisicdo de acles e de
outros titulos e valores mobilidrios da Companhia, deverdo ser arquivados na sede social da
Companhia e postos a disposigdo de qualquer acionista da Companhia que deseje ter acesso
ao seu conteudo.

CAPITULO VII. DO EXERCICIO SOCIAL, DO BALANCO E DO LUCRO

Artigo 24. O exercicio social terd inicio em 1° de janeiro e terminard em 31 de dezembro de
cada ano.

Artigo 25. Ao fim de cada exercicio, serdo elaboradas as demonstracdes financeiras,
observadas as disposicBes legais vigentes, as quais deverdo ser auditadas por auditores
independentes devidamente registrados na Comissdo de Valores Mobilidrios, observadas as
normas entdo vigentes.

Artigo 26. O lucro liquido apurado em cada exercicio, ap6s as dedugdes legais, tera a
destinacdo que for determinada pela assembleia geral, ouvido o Conselho Fiscal, se em
funcionamento.

§1°. Aos acionistas é assegurado o direito ao recebimento de um dividendo anual obrigatério
ndo inferior a 25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido do exercicio, diminuido ou
acrescido dos seguintes valores:

(a) quota destinada a constituigdo da reserva legal;

(b) importancia destinada a formag&o de reservas para contingéncias, e reversdo das mesmas
reservas formadas em exercicios anteriores; e

(c) lucros a realizar transferidos para a respectiva reserva, e lucros anteriormente registrados
nessa reserva que tenham sido realizados no exercicio.

§22. A assembleia geral poderd deliberar acerca da distribuicdo de dividendo inferior ao
obrigatdrio, nos termos do artigo 202, §32, da Lei das Sociedades por A¢des.
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§ 32. A Companhia podera IQvafﬁt_a,r- balahgc}s ‘ihtermédiér:‘i'ds_, intercalares ou em periodos
menores e, com base nesses balanco

No encerramento de cada exercicio social, sera procedido eventual acerto, para mais ou para
menos, de acordo com as distribui¢des intermediarias realizadas durante o periodo.

§4°. A Companhia podera distribuir e pagar juros sobre o capital préprio, conforme
deliberagdo da assembleia geral.

CAPITULO VIII. DA LIQUIDACAO

Artigo 27. A Companhia entrara em liquidagdo nos casos legais, competindo a assembleia
geral estabelecer a forma de liquidagdo e nomear o liquidante e o Conselho Fiscal que deverdo
funcionar no periodo de liquidagdo.

CAPITULO IX. ARBITRAGEM

Artigo 28. Se quaisquer disputas, conflitos ou discrepancias (“Conflito”) de qualquer natureza
surgirem em relacdo a este estatuto social, os acionistas deverdo utilizar seus melhores
esforcos para solucionar o Conflito por meio de discussdes amigéveis e de boa fé e, caso
falhem em chegar a um consenso, entdo o Conflito sera solucionado por arbitragem,
observadas as disposicdes dos acordos de acionistas da Companhia devidamente arquivados
na sede da Companhia e deste estatuto social.

§12. A Arbitragem serd conduzida na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, perante e de
acordo com as regras da Camara de Arbitragem da Camara de Comércio Brasil-Canada
(“CCBC”). A Arbitragem sera conduzida na lingua portuguesa.

§22. A Arbitragem serd conduzida por 3 (trés) arbitros. A parte reclamante indicara um arbitro
e a parte reclamada indicard outro arbitro, nos prazos estabelecidos pelo CCBC. O terceiro
arbitro, que atuara como Presidente do Tribunal Arbitral, bem como os drbitros ndo indicados
pelas partes no prazo estabelecido, deverdo ser indicados de acordo com as regras do CCBC.

§32. Qualquer das acionistas e/ou a Companhia podera requerer medida liminar ou cautelar
ao Poder Judicidrio, em caso de urgéncia. Portanto, o pedido de uma medida liminar ou
cautelar, seja antes ou depois do inicio do processo de arbitragem, ndo devera ser
considerado inconsistente com ou como renuncia a qualquer das disposi¢des contidas neste
estatuto social. Para tal finalidade, fica eleito o foro da comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, com a renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

§42, A sentenca arbitral sera proferida por escrito, indicara suas razdes e fundamentos, e sera
final, vinculante e exequivel contra as partes de acordo com seus termos. A sentenga arbitral
sera tida pelas partes como solucdo do Conflito entre elas, que deverdo aceitar tal sentenca
arbitral como a verdadeira expressdo de sua vontade em relagdo ao Conflito. O Tribunal
Arbitral podera conceder qualquer medida disponivel e apropriada conforme as leis aplicaveis
a este estatuto Social. A sentenca arbitral podera incluir dispositivo sobre a alocagdo de
custos, inclusive honordrios advocaticios razodveis e despesas. Cada parte deverd arcar com
seus préprios custos durante a condugdo da arbitragem, e a parte a qual for proferida uma
sentenca arbitral desfavordvel deverd reembolsar a outra parte por toda e qualquer despesa
e custo razoavel incorrido, inclusive, mas n3o limitado a, honorarios advocaticios e despesas
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com viagens, conforme vir asef estipulado ha sentenca arbitral. A execu¢do da sentenca

ativos.

§52. A lei brasileira serd a Unica aplicdvel ao mérito de todo e qualquer Conflito, bem como a
execucdo, interpretacdo e validade deste artigo 28.

Artigo 29. Cada uma das partes da arbitragem permanece com o direito de requerer perante
o Poder Judicidrio com o objetivo exclusivo de: (i) assegurar a instituicdo da arbitragem,
(ii) obter medidas urgentes necessdrias para proteg¢do ou salvaguarda de direitos ou de cunho
preparatdrio previamente a instauragdo do tribunal arbitral, e (iii) obter ou garantir a
execucdo especifica das disposi¢des deste estatuto, sem que isso seja interpretado como uma
renuncia a arbitragem. Quaisquer pedidos ou medidas implementados pelo Poder Judiciario
deverdo ser imediatamente notificados a CCBC, devendo tal entidade informar ao Tribunal
Arbitral, que podera rever, conceder, manter ou revogar a medida de urgéncia solicitada.
Para o exercicio das citadas tutelas jurisdicionais, as partes da arbitragem elegem o foro da
comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo.

CAPITULO X. DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 30. Nos casos omissos ou duvidosos aplicar-se-do as disposicdes legais vigentes.

* * *
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ATA DE ASSEMBLEIA‘GERA- EXTRAORDINARIA DA
REC LOG 331 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.,

REALIZADA EM 19 DE DEZEMBRO DE 2024

ANEXO Il — DESCRICAO DA PARCELA CINDIDA

Imével denominado “GLP Itatiaia”, registrado sob a matricula n2 2.002 do Unico Oficial de
Registro de Imdveis do Municipio de Itatiaia, Estado do Rio de Janeiro, cuja descri¢do

detalhada se encontra abaixo:

1. Descrigdo: Area 2A, oriunda do remembramento das glebas 2, 4, 5 e 7,
desmembradas do imdvel denominado fazenda “Pasto de Fora”, zona rural do
Municipio de Itatiaia, com 201.640,00m?, com as seguintes caracteristicas: inicia-se
a descricdo deste perimetro no vértice 7A, de coordenadas N 7514453.492 e E
547440.571m; deste, segue confrontando com SERVIDAO EXISTENTE, com os
seguintes azimutes e distancias: 136°50'29” e 28,000m até o vértice 7B, de
coordenadas N 7514431.645m e E547461.057m; 174°08’16” e 94,753 m até o vértice
5B, de coordenadas N 7514338.550m e E 547472.361m; 165°51'02” e 143.537m até
o vértice 4B, de coordenadas N 7514200.438m e E 547506.666m; 145°09'05" e
165.878m até o vértice 2B, de coordenadas N 7514062.6530 E547600.089m;
128°18'28” e 180.832m até o vértice 2C, de coordenadas N 7513950.799m e E
547741.682m; deste, segue confrontando com RODOVIA PRESIDENTE DUTRA, com
os seguintes azimutes e distancias: 249°40'50” e 80.000m até o vértice 2D, de
coordenadas N 7513922.867m e E547666.252m; 205°36'59” e 21,500m até o vértice
2E, de Coordenadas N75139000.681m e E547655.614; 246°38'11” e 140.000m até o
vértice de 2F, de coordenadas N7513851.917 e E547524.236m; deste confrontando
com CIA. BRASILEIRA DE PNEUMATICOS MICHELIN, com os seguintes azimutes e
distdncias: 315°37’05” e 114.422m até o vértice 2G, de coordenadas N
7513935.184m e E547442.745m; 297°18’52” e 90.564m até o vértice 2H, de
coordenadas N 7513976.741m e E 547362.280m; 307°58’58” e 8.014m até o vértice
21, de coordenadas N7513981.673m e E 547355.963m; 308°43’44” e 60.750m até o
vértice 4E, de coordenadas N7514019.681m e E547308.571m; 316°19'04” e
111.771m até o vértice 4F, de coordenadas N7514102.106m e E547229.853m;
284°14’10” e 14.479m até o vértice 4G, de coordenadas N7514105.666m e
E547215.818m; 282°04'40” e 94.685m até o vértice 5E, de coordenadas
N7514123.360m e E547133.129m; 277°45'15"” e 49.576m até o vértice 5F, de
coordenadas N 7514130.049m e E547084.007m; 343°18’25” e 51.023m até o vértice
5G de coordenadas N7514178.921m e E 547069.351m; 358°33’03” e 16.716m até o
vértice 5H, de coordenadas N 7514195.632m e E 547068.928m; 358°41'59” e 43.300
até o vértice 7E, de coordenadas N 7514238.920m e E 547067.946m; 8°03'23" e
24.487m até o vértice 7F, de coordenadas N7514263.165m e E547071.377m,;
318°20’36” e 98.213m até o vértice 7G, de coordenadas N 7514335.126m e
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E547007.361m; desigzis_c_:g:ue cérjf?'.‘onifando coma GLEBA 9 de propriedade de
herdeiros de Humberto Bernardes e Ciléa Reis Bernardes, com as seguintes azimutes
e distancias: 74°43’05” e 452.000m até o vértice 7A, ponto inicial da descricdo do
perimetro.

2. Nuamero de inscrigdo imobilidria: 236.14.02.10.000.001;

3. Enderego: Rodovia Presidente Dutra, KM 316, Itatiaia, Estado do Rio de
Janeiro;

4. Titulo Aquisitivo: Ata de Assembleia Geral da BRC XVII Empreendimentos
Imobilidrios LTDA (CNPJ/MF n2 08.857.644/0001-02) datada de 02 de maio de 2011,
registrada na JUCESP sob n2 3530041552-3 e 340846/11-22 em 29 de agosto de
2011, conforme R.08 da matricula n2 2.002 do Unico Oficial de Registro de Iméveis
do Municipio de Itatiaia/RJ; e

5.  Valor de Avaliagdo: RS 123.239.851,27 (cento e vinte e trés milhdes duzentos
e trinta e nove mil oitocentos e cinquenta e um reais e vinte e sete centavos).
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REC LOG 331 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
REALIZADA EM 19 DE DEZEMBRO DE 2024

ANEXO Ill - PROTOCOLO




Docusign Envelope ID: 1C2D8B7B-B082-4476-87FB-BBCE862BC0F «

INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROTOCOLO E JUSTIFICACAO DE CISAO PARCIAL DA

REC LOG 331 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

REC LOG 331 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes de capital
fechado, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n2 3.900, conjunto 501, Edificio Pedro Mariz - Birmann 31, Itaim Bibi, CEP
04538-132, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ/MEF”) sob n208.857.635/0001-11, com seus atos constitutivos devidamente
registrados na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (“JUCESP”) sob NIRE
35300415523, neste ato devidamente representada na forma de seu estatuto social
(“Cindida”); e

CRATER EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes de capital
fechado, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n2 3.900, conjunto 501, Edificio Pedro Mariz - Birmann 31, Itaim Bibi, CEP

04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob n253.279.745/0001-06, com seus atos

‘constitutivos devidamente registrados na JUCESP sob NIRE 35300632028, neste ato

devidamente representada na forma de seu estatuto social (“Incorporadora”, sendo

Cindida e Incorporadora doravante designadas em conjunto como “Partes”);

Resolvem firmar, pelos motivos e visando aos fins adiante detalhados na forma dos artigos

224 e 225 da Lei n? 6404/1976 (“Lei_das S.A.”), o presente protocolo e justificacdo

(“Protocolo”) que tem por objeto a cisdo da Cindida e versdo da parcela cindida para a

Incorporadora (“Operacdo”), de acordo com os seguintes termos e condigdes:

1.

Operacao

Caso aprovada, a Operacdo consistird em uma reorganizag¢do societdria envolvendo a

cisdo parcial da Cindida, com a versdo da parcela cindida (“Parcela Cindida”) para a

Incorporadora.

Em decorréncia da Operacdo, (i) serdo emitidas novas a¢des ordindrias, nominativas e
sem valor nominal pela Incorporadora, com o consequente aumento de seu capital

social, nos termos descritos na Clausula 6 abaixo, e (ii) sera reduzido o capital social da

i/
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a)

Cindida, com o consequente cancelamento de a¢des da Cindida, nos termos descritos

na Clausula 6 abaixo.
JUSTIFICATIVA

As administracdes das Partes entendem ser de interesse das Partes a Operagdo, como
uma das medidas necessarias no ambito da reorganizagdo societdria do grupo
econdmico do qual as Partes fazem parte, tendo por finalidade proporcionar maior
eficiéncia na gestdo dos ativos detidos pela Cindida e contribuir de forma estratégica

para o portfélio de negdcios das Partes.

CAPITAL SOCIAL DAS PARTES ANTES DA OPERACAO

Capital Social da Cindida.

O capital social da Cindida, subscrito e parcialmente integralizado, em moeda corrente
nacional, é de RS 220.463.073,04 (duzentos e vinte milhGes quatrocentos e sessenta e

trés mil setenta e trés reais e quatro centavos), representado por 220.463.073

(duzentos e vinte milhdes quatrocentas e sessenta e trés mil setenta e trés) agdes

ordindrias, todas nominativas e sem valor nominal, distribuidas da seguinte forma:

GLP INVESTIMENTOS FUNDO DE
INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES 220.463.073 100
MULTIESTRATEGIA

Total 220.463.073 100%

2/9



Docusign Envelope ID: 1C2D8B7B-B082-4476-87FB-BBCE862BCDROF -

b}

b)

O capital social da Incorporadora, subscrito e parcialmente integralizado, em moeda
corrente nacional, é de RS 10.001.000 (dez milhdes e mil reais), representado por
10.001.000 (dez milhdes e mil) agdes ordinarias, todas nominativas e sem valor

nominal, distribuidas da seguinte forma:

GLP INVESTIMENTOS FUNDO DE 10.001.000 100
INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES

MULTIESTRATEGIA

Total 10.001.000 100%

PARCELA CINDIDA

O patriménio da Cindida que serd objeto da cisdo parcial é composto pelos ativos

‘descritos no Anexo | (“Parcela Cindida”), onde também esté indicada a Parcela Cindida

a ser vertida para a Incorporadora.

AVALIACAO DA PARCELA CINDIDA

Data base da Cisdo Parcial.

01 de dezembro de 2024 (“Data Base”).

Balanco Base da Cisdo Parcial.

O balanco patrimonial da Cindida, levantado na Data Base, foi utilizado como balanco
base da Operacdo e foi elaborado de acordo com os principios de contabilidade
aplicéveis, contendo todos os elementos contdbeis relevantes e suficientes para a

implementacdo da Operagdo (“Balanco Base”).

Laudo de Avaliacdo e Avaliadora.

As administracfes das Partes, de comum acordo, nomearam a APSIS CONSULTORIA E
AVALIACOES LTDA., sociedade simples limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n?

08.681.365/0001-30 e no Conselho Regional de Contabilidade do Rio de Janeiro sob o
3/9
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d)

e)

f)

n? 005112/0-9, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Rua do Passeio, n2 62, 62 andar, Centro, CEP 20021-290 (“Avaliadora”) para elaborar
o laudo de avaliacdo especialmente levantado para esta Operagdo (“Laudo de

Avaliacdo”), cuja copia se encontra anexa ao presente Protocolo como Anexo Il.

A indicacdo da Avaliadora serd submetida a ratificagdo pelas assembleias gerais

extraordindrias das Partes que deliberarem acerca da Operagdo.

A Avaliadora (i) declarou ndo ter qualquer conflito ou interesse comum, atual ou
potencial, com as Partes ou seus acionistas e (ii) foi contratada em razdo de sua ampla
experiéncia na condugdo de procedimentos de avaliagdo de sociedades e na

elaboragdo de laudos de avaliagdo.

Os custos relacionados a contratacdo da Avaliadora para a preparagao do Laudo de

Avaliacdo serdo arcados pela Cindida.

Avaliacdo.

A avalia¢do da Parcela Cindida foi efetuada pelo valor contabil, com base no Balango
Base, sendo que, conforme o Laudo de Avaliagdo, a Parcela Cindida foi avaliada em RS
RS 108.767.090,14 (cento e oito milhGes setecentos e sessenta e sete mil e noventa

reais e quatorze centavos).

Critérios de Avaliacao.

O Laudo de Avaliagdo foi elaborado de acordo com os principios contdbeis geralmente
aceitos e aplicados de forma consistente com os requisitos legais e técnico pertinentes,

incluindo os previstos nos artigos 183 e 184 da Lei das S.A.

VariacOes Patrimoniais.

Eventuais variacdes (aumentos ou redugdes) patrimoniais da Parcela Cindida que
ocorrerem apos a Data Base serdo absorvidas pela Incorporadora, nos termos do artigo
224,111, da Lei das S.A., efetuando-se os lancamentos necessarios nos respectivos livros

contabeis e fiscais.

4/9



Docusign Envelope ID: 1C2D8B7B-B082-4476-87FB-BBCE862BCDROF - v

a)

b)

CAPITAL SOCIAL DAS PARTES APOS A OPERACAO

Capital Social da Cindida.

Uma vez aprovada a Operagdo, com a versdo da Parcela Cindida a Incorporadora, o
capital social da Cindida serd reduzido de R$220.463.073,04 (duzentos e vinte milhdes
quatrocentos e sessenta e trés mil setenta e trés reais e quatro centavos),
representado por 220.463.073 (duzentos e vinte milhdes e quatrocentos e sessenta e
trés mil e setenta e trés0 acdes ordindrias, todas nominativas e sem valor nominal,
para RS 111.695.982,86 (cento e onze milhdes e seiscentos e noventa e cinco mil e
novecentos e oitenta e dois reais e oitenta e seis centavos), uma reducdo, portanto,
de RS 108.767.090,14 (cento e oito milhGes setecentos e sessenta e sete mil e noventa
reais e quatorze centavos), mediante o cancelamento de 108.767.090 (cento e oito
milhdes e setecentos e sessenta e sete mil e noventa) a¢des ordinarias, nominativas e
sem valor nominal, todas detidas integralmente pela acionista GLP INVESTIMENTOS
FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES MULTIESTRATEGIA.

Consequentemente, o art. 52 do estatuto social da Cindida passara a vigorar com a

seguinte redagao:

Artigo 5. O capital social da Companhia é de RS 111.695.982,86 (cento e onze
milhdes e seiscentos e noventa e cinco mil e novecentos e oitenta e dois reais e
oitenta e seis centavos), representado por 111.695.982 (cento e onze milhdes e
seiscentos e noventa e cinco mil e novecentas e oitenta e duas) a¢des ordindrias,

todas nominativas e sem valor nominal.

Capital Social da Incorporadora.

Uma vez aprovada a Operag¢do, com a versdo da Parcela Cindida a Incorporadora, o seu
valor serd destinado a integralizacdo do preco de emissdo de 108.767.090 (cento e oito
milhdes e setecentos e sessenta e sete mil e noventa) novas ac¢des ordinarias, todas
nominativas e sem valor nominal, sendo o preco de emissdo integralmente destinado
a conta do capital social da Incorporadora, de forma que o seu capital social passara
de RS 10.001.000,00 (dez milhdes e mil reais), representado por 10.001.000 (dez

milhdes e mil) acdes ordinarias, todas nominativas e sem valor nominal, para RS
5/9
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b)

118.768.090,14 (cento é dezoito milhdes e setecentos e sessenta e oito mil e noventa
reais e quatorze centavos), representado por 118.768.090 (cento e dezoito milhdes e
setecentos e sessenta e oito mil e noventa) acdes ordinarias, todas nominativas e sem
valor nominal, todas atribuidas ao acionista da Cindida, GLP INVESTIMENTOS FUNDO
DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES MULTIESTRATEGIA.

Consequentemente, o art. 52 do estatuto social da Incorporadora passara a vigorar

com a seguinte redagao:

Artigo 5. O capital social da Companhia é de RS 118.768.090,14 (cento e dezoito
milhdes e setecentos e sessenta e oito mil e noventa reais e quatorze centavos),
representado por 118.768.090 (cento e dezoito milhées e setecentos e sessenta e

oito mil e noventa) ac¢ées ordindrias, todas nominativas e sem valor nominal.

APROVACOES

A conclusdo da Operagdo dependerd da realizagdo de assembleias gerais
extraordindrias das Partes, a ratificacdo da contratacdo da Avaliadora, aprovag¢do do
Laudo e deste Protocolo, aprovacdo da Operagdo e dos efeitos no capital social das
Partes, bem como a autorizacdo aos 6rgaos da administracdo das Partes para praticar

todos os atos necessarios para a implementagdo da Operagdo.

As administracdes das Partes convocardo as assembleias gerais acima descritas e

envidardo esforcos para que todas sejam realizadas no menor prazo possivel.

OUTRAS AVENCAS

Sucessao.

A Incorporadora sucedera a Cindida em todos os seus direitos e obrigagdes relativos a
Parcela Cindida vertida e incorporada ao seu respectivo patrimonio, conforme artigo

229, §19, da Lei das S.A.

N3o haverd solidariedade entre a Cindida e a Incorporadora em relagdo a quaisquer
direitos e obrigacdes relativos a Parcela Cindida, nos termos do paragrafo Unico do

artigo 233 da Lei das S.A.

Titulo de Transferéncia.

6/9
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<)

d)

a)

b)

Nos termos do artigo 234 da Lei das S.A., a certiddo de registro dos atos societarios da
Operacdo servira como titulo habil para transferir a propriedade, posse, frui¢do e
demais direitos para a Incorporadora, bem como para sub-rogar a Incorporadora em
todos os contratos, acordos, acertos ou quaisquer outros direitos relacionados aos

bens e direitos que compdem a Parcela Cindida vertida a cada uma delas.

Declaracdo.

As Partes declaram, para os fins da Lei Federal n? 7.433, de 18/12/85, regulamentada
pelo Decreto n2 93.240, de 09/09/86, que ndo existem, até a presente data, agdes em
trAmite fundadas em direitos reais e pessoais, bem como 6nus reais relativos ao imével
que compde a Parcela Cindida, sob pena de responder civil e criminalmente por
eventual falsidade na declaracdo, dispensando as certiddes de tributos imobiliarios a
que se refere a Lei Federal n? 7.433/85, observado o § 22 do inciso V do Artigo 12 do

Decreto n2 93.240/86.

Autorizacdo aos Administradores.

Os administradores das Partes ficardo autorizados a praticar todos os atos necessarios
a implementacdo da Operagdo, ficando sob a responsabilidade da Cindida arcar com

todos os custos e despesas decorrentes dessa Operagao.
CONDICOES GERAIS

Independéncia.

Cada Clausula, subclausula e alinea deste Protocolo constitui um comprometimento,
compromisso ou disposigdo deste instrumento. No caso de qualquer disposi¢do deste
Protocolo ser conclusivamente estabelecida como sendo ilegal, tal disposi¢do sera
considerada independente deste Protocolo, mas todas as outras disposi¢des deste

Protocolo permanecerdo em pleno vigor e eficacia.

Aditamento e renuncia.

Nenhum aditamento ou modificacdo a este Protocolo serd valido a menos que
efetuado por escrito e assinado pelas Partes, referindo-se especificamente a este
Protocolo e declarando a intencdo das Partes em modificar ou alterar o mesmo.

79
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Qualquer renuncia a qualquer termo ou condi¢do deste Protocolo deve ser realizado

por documento escrito assinado pela Parte que buscou arcar com tal renuncia,
referindo-se especificamente ao termo ou condigdo a que se renuncia, e nenhuma
rendncia sera considerada de modo a constituir uma renuncia a qualquer outro

descumprimento do mesmo ou de qualquer outro termo ou condigdo deste Protocolo.

Assinatura Eletronica

Este Protocolo, bem como seus anexos, serdo assinados eletronicamente, pelo que as
Partes expressamente declaram, de maneira inequivoca, que tal modalidade de
assinatura é juridicamente valida, exequivel e suficiente para vincular as Partes a todos
os termos e condi¢des aqui previstos, desde que firmadas pelos representantes legais
das Partes. Além disso, as Partes reconhecem que os documentos em formato
eletrénico sdo plenamente vdélidos e declaram que sdo de fato os assinantes deste
Protocolo, nos termos do art. 10, §22 da Medida Provisoria 2.200-2, de 24 de agosto
de 2001 e do artigo 62 do Decreto n2 10.278/2020. Ainda que alguma das Partes venha
a assinar digitalmente este Protocolo em local ou data diverso, o local e data de
celebracdo deste Protocolo serdo, para todos os fins e efeitos, o local e data de

assinatura indicados abaixo.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente Protocolo, de forma

eletronica, nos termos do item 9(c), sendo dispensada a assinatura de testemunhas, nos

termos do paragrafo 42 do referido artigo 784 da Lei n® 13.105 (conforme alterado pela Lei

n? 14.620/2023).

Sdo Paulo, 19 de dezembro de 2024.

8/9
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Pégina de assinaturas do Protocolo e Justificagdo celebrado em 19 de dezembro de 2024
REC LOG 331 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Por: Dani Ajbeszyc Por: Rdmulo Otoni Andrade

Assinado por: DocuSigned by:

Do ﬂ'l"”‘”"" Bl Dans Andcssts

N 94CODAC914C8496

CRATER EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A.

Por: Dani Ajbeszyc Por: Romulo Otoni Andrade

Assinado por: DocuSigned by:

THCSACTTACEAYS
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- ANEXO [DO PROTQ.c?(f)tb

PARCELA CINDIDA

Imével denominado “GLP Itatiaia”, registrado sob a matricula n2 2.002 do Unico Oficial de
Registro de Imdveis do Municipio de ltatiaia, Estado do Rio de Janeiro, cuja descrigao

detalhada se encontra abaixo:

1. Descri¢do: Area 2A, oriunda do remembramento das glebas 2, 4, 5 e 7,
desmembradas do imével denominado fazenda “Pasto de Fora”, zona rural do
Municipio de Itatiaia, com 201.640,00m?, com as seguintes caracteristicas: inicia-se
a descricdo deste perimetro no vértice 7A, de coordenadas N 7514453.492 e E
547440.571m; deste, segue confrontando com SERVIDAO EXISTENTE, com os
seguintes azimutes e distancias: 136°50'29” e 28,000m até o vértice 7B, de
coordenadas N 7514431.645m e E547461.057m; 174°08'16” e 94,753m até o vértice
5B, de coordenadas N 7514338.550m e E 547472.361m; 165°51'02” e 143.537m até
o vértice 4B, de coordenadas N 7514200.438m e E 547506.666m; 145°09’05” e
165.878m até o vértice 2B, de coordenadas N 7514062.6530 E547600.089m;
128°18'28” e 180.832m até o vértice 2C, de coordenadas N 7513950.799m e E
547741.682m; deste, segue confrontando com RODOVIA PRESIDENTE DUTRA, com
os seguintes azimutes e distancias: 249°40’50” e 80.000m até o vértice 2D, de
coordenadas N 7513922.867m e E547666.252m; 205°36’59” e 21,500m até o vértice
2E, de Coordenadas N75139000.681m e E547655.614; 246°38’11” e 140.000m até o
vértice de 2F, de coordenadas N7513851.917 e E547524.236m; deste confrontando
com CIA. BRASILEIRA DE PNEUMATICOS MICHELIN, com os seguintes azimutes e
distancias: 315°37°05” e 114.422m até o vértice 2G, de coordenadas N
7513935.184m e E547442.745m; 297°18’52” e 90.564m até o vértice 2H, de
coordenadas N 7513976.741m e E 547362.280m; 307°58’58” e 8.014m até o vértice
21, de coordenadas N7513981.673m e E 547355.963m; 308°43’44” e 60.750m até o
vértice 4E, de coordenadas N7514019.681m e E547308.571m; 316°19'04” e
111.771m até o vértice 4F, de coordenadas N7514102.106m e E547229.853m;
284°14’10” e 14.479m até o vértice 4G, de coordenadas N7514105.666m e
E547215.818m; 282°04'40” e 94.685m até o vértice 5E, de coordenadas
N7514123.360m e E547133.129m; 277°45’15” e 49.576m até o vértice 5F, de
coordenadas N 7514130.049m e E547084.007m; 343°18’25” e 51.023m até o vértice
5G de coordenadas N7514178.921m e E 547069.351m; 358°33’03” e 16.716m até o
vértice 5H, de coordenadas N 7514195.632m e E 547068.928m; 358°41'59” e 43.300
até o vértice 7E, de coordenadas N 7514238.920m e E 547067.946m; 8°03'23" e
24.487m até o vértice 7F, de coordenadas N7514263.165m e E547071.377m;
318°20’36” e 98.213m até o vértice 7G, de coordenadas N 7514335.126m e
E547007.361m; deste, segue confrontando com a GLEBA 9 de propriedade de
herdeiros de Humberto Bernardes e Ciléa Reis Bernardes, com as seguintes azimutes
e distancias: 74°43’05” e 452.000m até o vértice 7A, ponto inicial da descricao do
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perimetro.

2. Numero de inscricdo imobiliaria: 236.14.02.10.000.001;

3. Endere¢o: Rodovia Presidente Dutra, KM 316, Itatiaia, Estado do Rio de
Janeiro;

4. Titulo Aquisitivo: Ata de Assembleia Geral da BRC XVII Empreendimentos
Imobilidrios LTDA (CNPJ/MF n2 08.857.644/0001-02) datada de 02 de maio de 2011,
registrada na JUCESP sob n2s 3530041552-3 e 340846/11-22 em 29 de agosto de
2011, conforme R.08 da matricula n? 2.002 do Unico Oficial de Registro de Imdveis
do Municipio de Itatiaia/RJ; e

5. Valor de Avaliagdo: RS 123.239.851,27 (cento e vinte e trés milhdes duzentos
e trinta e nove mil oitocentos e cinquenta e um reais e vinte e sete centavos).
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\GAO: AP153624-01
DATA-BASE: 01 de dezembro de 2024

LAUDO DE AVALIAGAO DO ACERVO LIQUIDO DE REC LOG 331 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
S.A., APURADO POR MEIO DOS LIVROS CONTABEIS

1. METODOLOGIA DE AVALIAGAO

A APSIS CONSULTORIA E AVALIACOES LTDA., sociedade estabelecida na Rua do Passeio, n° 62, 6° andar,
Centro, Cidade e Estado do Rio de Janeiro, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda sob o n° 08.681.365/0001-30, registrada no Conselho Regional de Contabilidade do Rio de Janeiro
sob 0 n° 005112/0-9, representada por seu socio infra-assinado, MIGUEL CORTES CARNEIRO MONTEIRO,
contador, portador do documento de identidade n°® 25.647.900-7, expedido pelo DETRAN/RJ, inscrito no
Cadastro Nacional de Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda sob o n® 105.918.297-11 e no Conselho
Regional de Contabilidade de Sao Paulo sob o n°® CRC/SP-344323/0-6, residente e domiciliado na Cidade e
no Estado de S&o Paulo, com escritério na Rua Bela Cintra, n® 1.200, Conjuntos 21 e 22, Cerqueira César, foi
nomeada pela administragio de REC LOG 331 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., doravante
denominada LOG 331, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, Conjunto 501, Itaim Bibi, Cidade
e Estado de Sao Paulo, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda sob o n°
08.857.635/0001-11, para proceder & avaliago do acervo liquido contébil, de acordo com as praticas
contabeis brasileiras - que compreendem aquelas incluidas na legislagdo societaria brasileira e 0s
pronunciamentos, as orientagdes e as interpretagdes técnicas emitidos pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC) e aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC) -, e apresenta a seguir 0

resultado de seus trabalhos.




A avaliagdo do acervo liquido de LOG 331 na data—base nos termos dos artigos 226 e 229 da Lei n° 6.404/76,
tem em vista verificar o valor contabil da parcela a ser vertida & CRATER EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES S.A., doravante denominada CRATER, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n°3.900, Conjunto 501, Itaim Bibi, Cidade e Estado de S&o Paulo, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda sob o n°® 53.279.745/0001-06, para fins de cisao parcial.

A parcela-objeto & composta por contas a receber, adiantamentos, propriedades para investimento e contas a
pagar, conforme detalhado no Anexo 2 deste Laudo.

3. RESPONSABILIDADE DA ADMINISTRAGAO SOBRE AS INFORMAGOES CONTABEIS

A administracao de LOG 331 é responsavel pela escrituragdo dos livros e pela elaboragdo de informagtes
contébeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil - que compreendem aquelas incluidas na
legislagao societaria brasileira e os pronunciamentos, as orientagdes e as interpretagdes técnicas emitidos
pelo CPC e aprovados pelo CFC -, assim como pelos controles internos relevantes que ela definiu como
necessarios para permitir que tal processo seja livre de distorg&o significativa, independentemente se causada
por fraude ou erro. O resumo das principais praticas contabeis adotadas pela companhia est descrito no

Anexo 3 do Laudo de Avaliag&o.

4. ALCANCE DOS TRABALHOS E RESPONSABILIDADE DO CONTADOR

Nossa responsabilidade é apresentar uma conclusdo sobre o valor contébil do acervo liquido formado por
determinados ativos e passivos em 01 de dezembro de 2024, com base nos trabalhos conduzidos de acordo
com ¢ Comunicado Técnico CTG 2002, aprovado pelo CFC, o qual prevé o exame das contas que englobam
os determinados ativos e passivos constantes do Anexo 1 deste Relatério e que, naquela data, estavam
registrados no balango patrimonial de LOG 331. Assim, examinamos o referido acervo liquido conforme as
normas contabeis aplicaveis, que requerem o cumprimento de exigéncias éticas, bem como um planejamento

e uma execug&o com o objetivo de obter seguranga razoavel de que o objeto esté livre de distorg&o relevante.

A emissdo de laudo de avaliagio envolve a execugdo de procedimentos selecionados para a obtengdo de
evidéncia a respeito dos valores contabilizados. Essa agéo depende do julgamento do contador, incluindo a
avaliag&o dos riscos de distorgZo significativa no acervo liquido, independentemente se causada por fraude ou
erro. Em tal andlise, o contador considera os controles internos pertinentes a elaboragdo do balango
patrimonial da empresa para planejar os processos apropriados s circunstancias, mas néo com vistas a

expressar uma opinido sobre a efetividade de tais documentos.

O trabalho abarca, também, a avaliagdo da adequagdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis feitas pela administrag@o. Acreditamos que a evidéncia obtida é suficiente e adequada

para fundamentar nossa conclus&o.




5. CONCLUSAO e n o e
: Com base nos trabalhos efetdadc;s, ~c-oncluimnovs qdé o valor de RS 108.767.090,14 (cento e oito milhdes,
setecentos e sessenta e sete mil, noventa reais e quatorze centavos), referente ao acervo liquido resumido no
Anexo 2, conforme constava no balango patrimonial de LOG 331 na data-base, registrado nos livros contabeis,
representa, em todos os aspectos relevantes, o acervo liquido da companhia, avaliado de acordo com as

praticas contabeis brasileiras.

6. ENFASE

Chamamos a atengdo para o fato de que, na data da emiss@o deste Laudo contébil, ndo estéo vigentes
praticas contabeis brasileiras relacionadas ao tema ASG (ambiental, social e governanga). Tais praticas
contabeis sobre ASG, quando emitidas e vigentes, podem ocasionar, em data ainda ndo conhecida, impactos
nos ativos e passivos da sociedade objeto deste Laudo. Essa incerteza pode ter desfecho relevante,
decorrente de evento futuro, mas que n&o afeta a concluséo sobre o valor contabil dos itens avaliados na data-

base. Nossa conclusao nao esta ressalvada em fungéo desse assunto.
Sao Paulo, 18 de dezembro de 2024.

APSIS CONSULTORIA E AVALIACOES LTDA.

CRC/RJ-005112/0-9

MIGUEL Assinado de forma
digital por MIGUEL

CORTES CORTES CARNEIRO
CARNEIRO MONTEIRO: 10591829

.Y
MONTEIRO:10 1 ¢ 2024.12.18

591829711 13:46:27 -03'00'

MIGUEL CORTES CARNEIRO MONTEIRO
Diretor
Contador (CRC/SP-344323/0-6)
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1. Documentagao de suporte : L e

2. Resumo do acervo liquido

3. Detalhamento dos iméveis a serem cindidos (fornecido pela administragéo de LOG 331, ndo tendo sido
objeto de conferéncia pela APSIS)

4, Resumo das principais praticas contabeis adotadas por LOG 331

5. Glossario




. ANEXO 1



985 - REC LOG 331 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

CRV - BALANCETE DE VERIFICACAO - 01/12/2624-01/12/2024 - - -

CIRCULANTE
CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

CLIENTES
CREDITOS DIVERSOS

NAO CIRCULANTE
REALIZAVEL A LONGO PRAZO
IMPOSTOS DIFERIDOS
INVESTIMENTOS
PROPRIEDADE PARA INVESTIMENTO

TOTAL

19.681.C01,78 . .

4.173.871.71 _

1.068.335,94
14.439.394,13

355.554.;14,&
15.595;.020,96
15.595.020,96

339.959.193,54

339.959.193,64

375.235.816,38

CIRCILANTE _

NAQ CIRCULANTE
PATRIMONIO LTQUIDO

CAPITAL SOCIAL
LUCROS/PREJUIZOS ACUMULADOS

TOTAL

VANESSA DOS
SANTOS
MACEDO:3015120689 p,qos: 2024.12.12 09:36:38

9

53.153.071,81

195.434.774,59
126.647.969,98

150.713.875,03
(24.065.905,05)

375.235.816,38

Assinado de forma digital
por VANESSA DOS SANTOS
MACEDO:30151206899

-03'00'



985 - REC LOG 331 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. IRKO - PAG.:

B i ik DE VERTFICAGAO — _".1.{?_2_/.2.9’?'_‘_‘_91_@?_/..“!2_‘!..‘.::._:.'.::-.-_::_...-.-.: ........................ e
contas de Resultado e il - o j ” - {’e}fodq 2 Acumulado

RESULTADO COM VENDAS BENS MOVEIS/IMOVEIS Vi g o v ___----j-,_-;j(-:(-)jl-: “;z";;z-—;;;.-;;:
RECETTA LIQUIDA DE BENS MOVEIS/IMOVELS v v “u : ‘ v 'o: (50'r3 20.150.013,95 C
CUSTO COM ALUGUEIS DE IMOVEIS . 0,00 D . 7.357.116,94 D
RESULTADO BRUTO 0,00 D 12.792.897,01 C
DESPESAS / RECEITAS OPERACIONAIS / i 0,00 D 23.770.102,36 D
DESPESAS/RECEITAS GERAIS E ADMINISTRAT. 0,00 D 23.770.102,36 D
RESULTADO ANTES DA CSLL/IRP] E DAS PART 0,00 D 10.977.205,35 D
PROVISOES DO PERIODO 0,00 b 4.055.707,21 C
RESULTADO LfQuUIDO 0,00 D 6.921.498,14 D

Assinado de forma digital por

VANESSA DOS SANTOS
VANESSA DOS SANTOS. L -h0 20151206899

MACEDO:30151206899 pados: 2024.12.12 09:36:56
-03'00"
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REC LOG 331 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

DEMONSTRAGOES CONTABEIS

SALDOS EM ACERVO A SER
BALANGCO PATRIMONIAL (R$) 0112/2024 CINDIDO
ATIVO CIRCULANTE 19.681.601,78 1.443.286,49
Caixa e equivalente de caixa 4.173.874,71 -
Contas a receber de clientes 1.160.888,90 1.175.637,68
Adiantamentos 446.787,79 267.648,81
Tributos a recuperar 1.833.974,37 -
Qutros ativos 12.066.079,01 -
ATIVO NAO CIRCULANTE 355.554.214,60 123.239.851,27
REALIZAVEL A LONGO PRAZO 15.595.020,96
Impostos diferidos 15.595.020,96 | -
INVESTIMENTOS 339.959.193,64 123.239.851,27
Propriedade para investimento 339.959.193,64 123.239.851,27
IMOBILIZADO - .
INTANGIVEL - .
TOTAL DO ATIVO 375.235.816,38 124.683.137,76
PASSIVO CIRCULANTE 52.880.191,56 15.916.047,62
Fornecedores 11.672.544,16 | -
Obrigacées fiscais 264.484,45
Dividendos a pagar (0,06) -
Qutras contas a pagar 40.943.163,01 15.916.047,62
PASSIVO NAO CIRCULANTE 195.707.654,84 -
EXIGIVEL A LONGO PRAZO 195.707.654,84
Empréstimos e financiamentos 180.675.891,83
Impostos diferidos 14,282.102,15
Provisdo para contingéncias 749.660,86 -
PATRIMONIO LiQUIDO 126.647.969,98 108.767.090,14
Capital social 150.713.875,03 108.767.090,14
Reservas (17.144.406,91) -
Resultado do exercicio/periodo (6.921.498,14) -
TOTAL DO PASSIVO 375.235.816,38 124.683.137,76

A
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DETALHAMENTO DOS IMOVEIS A SEREM CINDIDOS, COMO INFORMADO PELA LOG 331

“DETALHAMENTO DOS IMOVEIS A SEREM CINDIDOS

IMOVEIS A SEREM CINDIDOS PARA CRATER
GLP Itatiaia Rodovia Presidente Dutra, S/N KM 316 - Centro Itatiaia RJ 2002 Registro Unico de Itatiaia/RJ RS 123.239.851,27

Iméveis que compdem o valor de propriedades para investimento apresentado no anexo 2 deste Laudo. Vale ressaltar que néo foram efetuados procedimentos de conferéncia acerca das
informagdes indicadas acima.
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RESUMO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS ADOTADASFOR LOG 331

Propriedades para investimento

S&o propriedades mantidas para obter renda com aluguéis. As propriedades para investimento s&o mensuradas
a0 custo, incluindo custos da transagdo, deduzido da depreciagéo calculada pelo método linear com base na

vida Gtil do ativo.

Uma propriedade para investimento é baixada aps a alienagéo ou quando esta é permanentemente retirada de
uso e n&o ha beneficios econdmicos futuros resultantes da alienagéo. Qualquer ganho ou perda resultante da

baixa do imovel é reconhecido no resultado do periodo em que o imével & baixado.

Passivos

Os passivos s&o reconhecidos no balango quando a Entidade tem uma obrigagéo presente, legal ou presumida,
resultante de eventos passados, e & provavel que um recurso econdmico seja exigido para sua liquidag&o.
Alguns passivos apresentam incertezas quanto ao prazo e ao valor, sendo estimados por meio de provisdes a
medida que s&o incorridos e registrados. As provisdes s@o baseadas nas melhores estimativas do risco

envolvido.
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GLOSSARIO
B

A

ABL
Area bruta locavel.

ABNT
Associagao Brasileira de Normas Técnicas.

Abordagem da renda
Método de avaliagdo pela converséo a valor presente de
beneficios econdmicos esperados.

Abordagem de ativos

Método de avaliagéo de empresas em que todos os ativos e
passivos (incluindo os néo contabilizados) tém seus valores
ajustados aos de mercado. Também conhecido como patriménio
liquido a mercado.

Abordagem de mercado
Método de avaliago no qual sao adotados mdltiplos comparativos
derivados de prego de vendas de ativos similares.

Agio por expectativa de rentabilidade futura (fundo de
comércio ou goodwill)

Beneficios econdmicos futuros decorrentes de ativos néo passiveis
de serem individualmente identificados nem

separadamente reconhecidos.

Amortizagao
Alocagao sistematica do valor amortizavel de ativo ao longo de
sua vida Util.

Amostra
Conjunto de dados de mercado representativos de uma populag&o.

Anotagio de Responsabilidade Técnica (ART)
Refere-se a certificagdo de Engenheiros e Arquitetos.

Aproveitamento eficiente

Aquele recomendavel e tecnicamente possivel para o local, em
uma data de referéncia, observada a tendéncia mercadologica
nas circunvizinhangas, entre os diversos usos permitidos pela
legislagéo pertinente.

Area Boma
Somatdrio de parte da area comum com a area Util.

Area equivalente de construgao
Area construida sobre a qual é aplicada a equivaléncia de custo

unitario de construgdo correspondente, de acordo com
os postulados da ABNT.

Area homogeneizada
Avrea til, privativa ou construida com tratamentos matemaéticos, para
fins de avaliagéo, segundo critérios baseados no mercado imobiliario.

1

. Areaprivativa -

Area (til acrescida e elementos construtivos (tais como paredes,

“ pilares etc:) e hatlde elevadores (em casos particulares).

Area total de construgio

Resultante do somatorio da area real privativa e da area comum
afribuidas a uma unidade autdnoma, definidas conforme a ABNT.

Area atil
Areareal privativa subtraida a area ocupada pelas paredes e por outros
elementos construtivos que impegam ou dificultem sua utilizacéo.

Arrendamento mercantil financeiro

Oque transfere substancialmente todos os riscos e beneficios
vincutados a posse do afivo, o qual pode ou néo ser futuramente
transferido. O arrendamento que néo for financeiro € operacional.

Arrendamento mercantil operacional
0 que néo transfere substancialmente todos os riscos e beneficios

inerentes a posse do ativo. O arrendamento que néo for
operacional é financeiro.

Ativo

Recurso controlado pela entidade como resultado de eventos
passados dos quais se esperam beneficios econémicos futuros
paraaentidade.

Ativo imobilizado

Ativos tangiveis disponibilizados para uso na produgéo ou
fornecimento de bens ou servigos, na locagéo por outros,
investimento, ou fins administrativos, esperando-se que sejam
usados por mais de um periodo contabil.

Ativo intangivel

Afivo identificavel néo monetério sem substancia fisica. Tal ativo é
identificavel quando: a) for separavel, isto &, capaz de ser separado
ou dividido da entidade e vendido, transferido, licenciado, alugado
ou trocado, tanto individualmente quanto junto com contrato, ativo
ou passivo relacionados; b) resulta de direitos contratuais ou oufros
direitos legais, quer esses direitos sejam transferiveis quer sejam
separaveis da entidade ou de outros direitos e obrigagdes.

Ativo tangivel
Ativo de existéncia fisica como terreno, construgo, méquina,
equipamento, mével e utensilio.

Ativos ndo operacionais

Aqueles néo ligados diretamente as atividades de operagéo da
empresa (podem ou ndo gerar receitas) e que podem ser
alienados sem prejuizo do seu funcionamento.

Ativos operacionais
Bens fundamentais ao funcionamento da empresa.

Avaliagdo
Ato ou processo de determinar o valor de um ativo.
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BDI (Budget Difference Income) 77"

Beneficios e Despesas Indiretas. Percentual que indica os
beneficios e as despesas indiretas incidentes sobre o custo direto
da construg&o.

Bem
Coisa que tem valor, suscetivel de utilizag&o ou que pode ser

objeto de direito, que integra um patriménio.

Beneficios econémicos
Beneficios como receitas, lucro liquido, fluxo de caixa liquido etc.

Beta

Medida de risco sistematico de uma agao; tendéncia do prego de
determinada ag&o a estar correlacionado com mudangas em
determinado indice.

Beta alavancado
Valor de beta refletindo o endividamento na estrutura de capital.

C

Campo de arbitrio

Intervalo de variagao no entorno do estimador pontual adotado na
avaliag3o, dentro do qual se pode arbitrar o valor do bem desde
que justificado pela existéncia de caracteristicas préprias néo
contempladas no modelo.

CAPEX (Capital Expenditure)
Investimento em ativo permanente.

CAPM (Capital Asset Pricing Model)

Modelo no qual o custo de capital para qualquer agéo ou lote de
agdes equivale a taxa livre de risco acrescida de prémio de risco
proporcionado pelo risco sistematico da agéo ou lote de agdes em
estudo. Geralmente utilizado para calcular o Custo de Capital
Préprio ou Custo de Capital do Acionista.

CFC
Conselho Federal de Contabilidade.

Codigos alocados
Ordenacio numeral (notas ou pesos) para diferenciar as
caracteristicas qualitativas dos iméveis.

Combinagéo de negdcios

Uni&o de entidades ou negdcios separados produzindo demonstragdes
contabeis de uma Unica entidade que reporta. Operag&o ou outro
evento por meio do qual um adquirente obtém o controle de um ou
mais negdcios, independente da forma juridica da operag&o.

-Zontroleda . ="~

“ntidade, incluinde aquela sem personalidade juridica, tal como uma

“ associagdo; controlada por outra entidade (conhecida como

controladora).

Controladora
Entidade que possui uma ou mais controladas.

Controle
Poder de direcionar a gestéo estratégica politica e administrativa de
uma empresa.

CPC
Comité de Pronunciamentos Contabeis.

Custo
Total dos gastos diretos € indiretos necessarios a produgao, manutengéo
ou aquisicdo de um bem em uma determinada data e situagéo.

Custo de capital
Taxa de retorno esperado requerida pelo mercado como atrativa de
fundos para determinado investimento.

Custo de reedigdo
Custo de reproducao, descontada a depreciagéo do bem, tendo em
vista 0 estado em que se encontra.

Custo de reproducgéo
Gasto necessario para reproduzir um bem, sem considerar eventual
depreciagao.

Custo de substituicdo
Custo de reedi¢éo de um bem, com a mesma fungéo e
caracteristicas assemelhadas ao avaliando.

Custo direto de produgéo
Gastos com insumos, inclusive méo de obra, na producao de um
bem.

Custo indireto de produgéo
Despesas administrativas e financeiras, beneficios e demais 6nus e
encargos necessarios a produgdo de um bem.

CVM

Comisséo de Valores Mobiliarios.
N

Dado de mercado

Conjunto de informag&es coletadas no mercado relacionadas a um
determinado bem.

Data-base
Data especifica (dia, més e ano) de aplicacdo do valor da avaliagéo.

Data de emisséo
Data de encerramento do laudo de avaliagéo, quando as conclusées
da avaliagéo s&o transmitidas ao cliente.




DCF (Discounted Cash Flow) T
Fluxo de caixa descontado. e

D&A
Depreciagédo e Amortizagéo.

Depreciagédo
Alocagéo sistematica do valor depreciavel de ativo durante a sua
vida util.

Divida liquida

Caixa e equivalentes, posigéo liquida em derivativos, dividas
financeiras de curto e longo prazo, dividendos a receber e apagar,
recebiveis e contas a pagar relacionadas a debéntures, déficits de
curto e longo prazo com fundos de pensao, provisdes, outros créditos e
obrigaghes com pessoas vinculadas, incluindo bonus de subscricéo.

Documentagao de suporte
Documentagéo levantada e fornecida pelo cliente na qual estéo
baseadas as premissas do laudo.

E

EBIT (Earnings Before Interests and Taxes)
Lucro antes de juros e impostos.

EBITDA (Earnings Before Interests, Taxes, Depreciation and
Amortization)

Lucros antes de juros, impostos, depreciagao e amortizagao.

Empreendimento

Conjunto de bens capaz de produzir receitas por meio de
comercializagao ou exploragdo econdmica. Pode ser: imobiliario
(ex.: loteamento, prédios comerciais/residenciais), de base
imobiliaria (ex.: hotel, shopping center, parques tematicos),
industrial ou rural.

Empresa
Entidade comercial, industrial, prestadora de servigos ou de
investimento detentora de atividade econémica.

Enterprise value
Valor econémico da empresa.

Equity value
Valor econdmico do patriménio liquido.

Estado de conservagéo
Situagdo fisica de um bem em decorréncia de sua manutengao.

Estrutura de capital
Composigao do capital investido de uma empresa entre capital
proprio (patrimonio) e capital de terceiros (endividamento).

F

Fator de comercializagao

Raz&o entre o valor de mercado de um bem e seu custo de
reedicéo ou substituigio, que pode ser maior ou menor que 1 (um).
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Fluxo de caixa

Caixa gerado por um ativo, grupo de ativos ou empresa durante
determinado periodo de tempo. Geralmente o termo é complementado
por uma qualificacdo referente ao contexto (operacional, ndo
operacional efc.).

Fluxo de caixa do capital investido

Fluxo gerado pela empresa a ser revertido aos financiadores (juros
e amortizagdes) e acionistas (dividendos) depois de considerados
custo e despesas operacionais e investimentos de capital.

Fragdo ideal
Percentual pertencente a cada um dos compradores (condomines)
no terreno e nas coisas comuns da edificagéo.

G

Gleba urbanizavel

Terreno passivel de receber obras de infraestrutura urbana, visando
a0 seu aproveitamento eficiente, por meio de loteamento,
desmembramento ou implantagéo de empreendimento.

Goodwill
Ver Agio por expectativa de rentabilidade futura.

H

Homogeneizagéo

Tratamento dos pregos observados, mediante a aplicacéo de
transformagdes matematicas que expressem, em termos relativos, as
diferencas entre os atributos dos dados de mercado e os do bem avaliando.

IAS (International Accouting Standard)
Normas Internacionais de Contabilidade.

IASB (International Accouting Standards Board)
Junta Internacional de Normas Contabeis.

Idade aparente
Idade estimada de um bem em fungéo de suas caracteristicas e
estado de conservagio no momento da vistoria.

IFRS (International Financial Reporting Standard)

Normas Internacionais de Relatérios Financeiros, conjunto de
pronunciamentos de contabilidade internacionais publicados e
revisados pelo IASB.

Imoével

Bem constituido de terreno e eventuais benfeitorias a ele
incorporadas. Pade ser classificado como urbano ou rural,
em funcéo da sua localizagdo, uso ou vocagao.




Imével de referéncia v wi
Dado de mercado com caracteristicas comparavais.ds do imovel
avaliando. e

Impairment
Ver Perdas por desvalorizagéo.

Inferéncia estatistica
Parte da ciéncia estatistica que permite extrair conclusdes sobre a
populagéo a partir de amostra.

Infraestrutura basica

Equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminagéo
plblica, redes de esgoto sanitario, abastecimento de &gua potével,
energia elétrica plblica e domiciliar e vias de acesso.

Instalagoes

Conjunto de materiais, sistemas, redes, equipamentos e servigos para
apoio operacional a uma maquina isolada, linha de produg&o ou
unidade industrial, conforme grau de agregagao.

IVSC
international Valuation Standards Council.

L

Liquidagéo forgada
Condicéo relativa a hipotese de uma venda compulséria ou em
prazo menor que a média de absorcéo pelo mercado.

Liquidez
Capacidade de rapida converséo de determinado ativo em dinheiro
ou em pagamento de determinada divida.

Loteamento

Subdivisao de gleba em lotes destinados a edificagdes, com
abertura de novas vias de circulagéo de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagéo ou ampliagéo das ja existentes.

Luvas
Quantia paga pelo futuro inquilino para assinatura ou transferéncia do
contrato de locagéo, atitulo de remuneragao do ponto comercial.

M

Metodologia de avaliagéo
Uma ou mais abordagens ufilizadas na elaboracdo de célculos
avaliatorios para a indicagéo de valor de um ativo.

Modelo de regressao

Modelo utilizado para representar determinado fenémeno, com
base em uma amostra, considerando-se as diversas caracteristicas
influenciantes.

Multiplo
Valor de mercado de uma empresa, agéo ou capital investido, dividido
por uma medida da empresa (EBITDA, receita, volume de clientes efc).
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- Normasinternacionais de Contabilidade

Normas e interpretaces adotadas pela IASB. Elas englobam: Normas
Internacionais de Relatorios Financeiros (IFRS); Normas Internacionais
de Contabilidade (IAS); € interpretagdes desenvolvidas pelo Comité de
Interpretacdes das Normas Intemacionais de Relatérios Financeiros
(IFRIC) ou pelo antigo Comité Permanente de Interpretagdes (SIC).

P

Padrao construtivo

Qualidade das benfeitorias em fungéo das especificagbes dos
projetos, de materiais, execugdo e méo de obra efetivamente
utilizados na construgéo.

Parecer técnico

Relatério circunstanciado ou esclarecimento técnico, emitido por
um profissional capacitado e legalmente habilitado, sobre assunto
de sua especificidade.

Passivo

Obrigag&o presente que resulta de acontecimentos passados, em
que se espera que a liguidagao desta resulte em afluxo de
recursos da entidade que incorporam beneficios econdmicos.

Patrimdnio liquido a mercado
Abordagem de ativos.

Perdas por desvalorizagao (impairment)

Valor contabil do ativo que excede, no caso de estoques, seu prego de
venda menos o custo para completa-lo e despesa de vendé-lo; ou, no
caso de outros ativos, seu valor justo menos a despesa para a venda.

Pericia

Atividade técnica realizada por profissional com qualificaggo especifica
para averiguar e esclarecer fatos, verificar o estado de um bem, apurar
as causas que motivaram determinado evento, avaliar bens, seus
custos, frutos ou direitos.

Pesquisa de mercado

Conjunto de atividades de identificagéo, investigagéo, coleta,
selecgéo, processamento, analise e interpretagéo de resultados
sobre dados de mercado.

Planta de valores
Representacao grafica ou listagem dos valores genéricos de metro
quadrado de terreno ou do imovel em uma mesma data.

Ponto comercial
Bem intangivel que agrega valor ao imével comercial, decorrente
de sua localizagao e expectativa de exploragdo comercial.

Populagédo
Totalidade de dados de mercado do segmento que se pretende
analisar.
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Preco v e e "o
Quantia pela quai se efetua uma transagéo =nvalverdo um bem,*
um fruto ou um direito sobreele. 7T k>

Prémio de controle

Valor ou percentual de um valor pré-rata de lote de agdes
controladoras sobre o valor pré-rata de ages sem controle, gue
refietem o poder do controle.

Profundidade equivalente
Resultado numérico da diviséo da area de um lote pela sua frente
projetada principal.

Propriedade para investimento

Imével (terreno, construgao ou parte de construgdo, ou ambos)
mantido pelo proprietério ou arrendatario sob arrendamento, tanto
para receber pagamento de aluguel quanto para valorizagéo de capital,
ou ambos, que n&o seja para: uso na producéo ou fomecimento de
bens ou senvigos, como também para fins administrativos.

R

Rd (Custo da Divida)

Medida do valor pago pelo capital provindo de terceiros, sob a
forma de empréstimos, financiamentos, captagdes no mercado,
entre outros.

Re (Custo de Capital Proprio)
Retorno requerido pelo acionista pelo capital investido.

Risco do negécio
Grau de incerteza de realizag8o de retornos futuros esperados do
negocio, resultantes de fatores que néo alavancagem financeira.

S

Seguro

Transferéncia de risco garantida por contrato, pelo qual uma das
partes se obriga, mediante cobranga de prémio, a indenizar a
oufra pela ocorréncia de sinistro coberto pela apolice.

Sinistro
Evento que causa perda financeira.

T

Taxa de desconto
Qualguer divisor usado para a conversao de um fluxo de
beneficios econdmicos futuros em valor presente.

Taxa interna de retorno
Taxa de desconto onde o valor presente do fluxo de caixa futuro &
equivalente ao custo do investimento.

Testada
Medida da frente de um imével.

. Tratamento a= dados
Aplicagéo ce operages que expressem, em termos relativos, as
* diferencas de atributos entre os dados de mercado e os do bem
avaliando.

U

Unidade geradora de caixa

Menor grupo de ativos identificaveis gerador de entradas de caixa
que sdo, em grande parte, independentes de entradas geradas por
outros ativos ou grupos de ativos.

'

Valor atual
Valor de reposicao por novo depreciado em fungéo do estado fisico
em que se encontra o bem.

Valor contabil
Valor em que um ativo ou passivo é reconhecido no balango
patrimonial.

Valor da perpetuidade
Valor ao final do periodo projetivo a ser adicionade no fluxo de caixa.

Valor de dano elétrico

Estimativa do custo do reparo ou reposigéo de pegas, quando ocorre
um dano elétrico no bem. Os valores s&o tabelados em percentuais
do Valor de Reposicéo e foram calculados através de estudos dos
manuais dos equipamentos e da experiéncia em manutengéo
corretiva dos técnicos da Apsis.

Valor de investimento

Valor para um investidor em particular, baseado em interesses
particulares no bem em anélise. No caso de avaliagéo de negécios,
este valor pode ser analisado por diferentes situagdes, tais como
sinergia com demais empresas de um investidor, percepgdes de
risco, desempenhos futuros e planejamentos tributarios.

Valor de liquidagao forgada

Valor de um bem colocado & venda no mercado fora do processo
normal, ou seja, aquele que se apuraria caso o bem fosse colocado
a venda separadamente, levando-se em consideragéo os custos
envolvidos e o desconto necessario para uma venda em um prazo
reduzido.

Valor de liquidagao imediata
lgual ao Valor de Liquidagdo Forgada, mas com percentual de
liquidac&o mais agressivo.

Valor depreciavel
Custo do ativo, ou outra quantia substituta do custo (nas
demonstragdes contabeis), menos o seu valor residual.

Valor de reposigédo por novo

Valor baseado no que ¢ bem custaria (geralmente em relacéo
a pregos correntes de mercado) para ser reposto ou
substituido por outro novo, igual ou similar.




Valor de seguro < “
Valor pelo qual uma companhia de seguros assums 05 Tiscos e 130 €2
aplica ao terreno e s fundagBes, exceto em casos especiais. EL

Valor de sucata
Valor de mercado dos materiais reaproveitaveis de um bem, na

candicéo de desafivacéo, sem que estes sejam utilizados para fins
produfivos.

Valoremrisco
Valor representativo da parcela do bem que se deseja segurar e que
pode corresponder 2o valor maximo seguravel.

Valor em uso

Valor de um bem em condicfes de operagéo no estado atual, como
uma parte integrante Util de uma inddstria, incluidas, quando
pertinentes, as despesas de projeto, embalagem, impostos, fretes e
montagem.

Valor (justo) de mercado

Valor pelo qual um ativo pode ser trocado de propriedade entre um
potencial vendedor e um potencial comprador, quando ambas as
partes tém conhecimento razoave! dos fatos relevantes e nenhuma esta
sob pressdo de fazé-o.

Valor justo menos despesa para vender

Valor que pode ser obtido com a venda de ativo ou unidade geradora
de caixa menos as despesas da venda, em uma transagdo entre - partes
conhecedoras, dispostas a tal e isentas de interesse.

Valor maximo de seguro

Valor méximo do bem pelo qual é recomendavel que seja segurado.
Este critério estabelece que o bern com depreciagdo maior que 50%
deverater o Valor Maximo de Seguroigual aduas vezeso Valor Atual; e
aquele com depreciagdo menor que 50% devera ter o Valor Méaximo de
Seguroigual ao Valor de Reposicao.

Valor presente
Estimativa do valor presente descontado de fluxos de caixa liqui- dos
no curso normat dos negdcios.

Valor recuperavel
Valor justo mais alto de ativo (ou unidade geradora de caixa) menos as
despesas de venda comparado com seu valor em uso.

Valor residual

Valor do bem novo ou usado projetado para uma data, limitada aquela
em que o mesmo se torna sucata, considerando estar em operagéo
durante 0 periodo.

Valor residual de ativo

Valor estimado que a entidade obteria no presente com a alienagéo do
ativo, apds deduzir as despesas estimadas desta, se 0 ativo ja estivesse
com aidade e condigao esperadas no fim de sua vida Util.

Variaveis-chave
Variaveis que, a priori e fradicionalmente, séo importantes paraa
formagao do valor do imével.

- Variaveis independentes

Variaveis que dao:contetdo l6gico a formagéo do valor do

" imovel, objeto da avaliagéo.

Variaveis qualitativas

Variaveis que ndo podem ser medidas ou contadas, apenas
ordenadas ou hierarquizadas, de acordo com atributos inerentes ao
bem (por exemplo, padréo construtivo, estado de conservacgao e
qualidade do solo).

Variaveis quantitativas
Variaveis que podem ser medidas ou contadas (por exemplo, area
privativa, nimero de quartos e vagas de garagem).

Variavel dependente
Variavel que se pretende explicar pelas independentes.

Variavel dicotomica
Variavel que assume apenas dois valores.

Vida remanescente
Vida 0til que resta a um bem.

Vida atil econdmica

Periodo no qual se espera que um ativo esteja disponivel para uso,
ou o niimero de unidades de produgao ou similares que se espera
obter do ativo pela entidade.

Vistoria

Constatagéo local de fatos, mediante observagdes criteriosas
em um bem e nos elementos e condigdes que o constituem ou
o influenciam.

Vocagéo do imdvel

Uso economicamente mais adequado de determinado imével em
fungéo das caracteristicas proprias e do entorno, respeitadas as
limitagdes legais.

W

WACC (Weighted Average Cost of Capital)

Modelo no qual o custo de capital & determinado pela média
ponderada do valor de mercado dos componentes da estrutura de
capital (proprio e de terceiros).

WARA (Weighted Average Return on Assets)

Taxa média ponderada de retorno esperado para os ativos e
passivos que compdem a companhia objeto de anélise, incluindo o
goodwill.
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