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31 de dezembro de 2021 € 2020




Pinevillage Investimentos Imobiliarios S.A.
CNPJ 27.089.287/0001-24

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro
(Em milhares de reais)

Ativo Nota 2021 2020
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 5 93 92
93 92
Nio circulante
Investimentos 6 3.294 3.481
3.294 3.481
Total do ativo 3.387 3.573
Passivo
Circulante
Dividendos a pagar 7 5 -
5 -
Patrimonio liquido
Capital social 8a 3.365 3.473
Reservas 8b e 8c 17 -
Adiantamento para futuro aumento de capital - 1.568
Prejuizos acumulados - (1.468)
3.382 3.573
Total do passivo e do patriménio liquido 3.387 3.573

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.




Pinevillage Investimentos Imobiliarios S.A.
CNPJ 27.089.287/0001-24

Demonstrac¢des do resultado

Exercicios findos em 31 de dezembro

(Em milhares de reais)

Nota 2021 2020
Operagoes continuadas

Equivaléncia Patrimonial 6 (187) 141

Despesas gerais e administrativas (1) (1)
Lucro (prejuizo) antes das receitas (despesas) financeiras e impostos (188) 140
Receitas financeiras 3 1
Lucro (prejuizo) antes do impostos de renda e contribuicao social (185) 141
Imposto de renda e contribuigdo social corrente (1) -
Lucro (prejuizo) liquido do exercicio (186) 141

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.




Pinevillage Investimentos Imobiliirios S.A.
CNPJ 27.089.287/0001-24

Demonstrac¢do das mutagdes do patrimonio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro

(Em milhares de reais)

Saldo em 31 de dezembro de 2019
Resultado abrangente total
Prejuizo liquido do exercicio
Adiantamento para futuro aumento de capital
Outras movimentagdes
Saldo em 31 de dezembro de 2020
Resultado abrangente total
Prejuizo liquido do exercicio
Redugdo de capital conforme Assembleia
Integralizacdo de capital conforme Assembleia
Constituigdo de reservas
Distribuicdo de dividendos
Saldo em 31 de dezembro de 2021

Reservas de lucros

Adiantame nto
para futuro
Capital Reserva Reserva de aumento de  Resultados
social legal lucros capital acumulados Total
3.473 - - 1.398 (1.676) 3.195
- - - - 141 141
- - - 170 - 170
- - - - 67 67
3.473 - - 1.568 (1.468) 3.573
- - - - (186) (186)
(1.676) - - - 1.676 -
1.568 - - (1.568) - -
- 1 16 - 17) -
- - - - &) ®)
3.365 1 16 - - 3.382

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.




Pinevillage Investimentos Imobiliarios S.A.
CNPJ 27.089.287/0001-24

Demonstragdo dos fluxos de caixa

Exercicios findos em 31 de dezembro

(Em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Lucro (prejuizo) liquido do exercicio

Despesas (receitas) que ndo afetam o caixa e equivalentes
Resultado de equivaléncia patrimonial

Fluxo de caixa liquido gerado nas atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aportes de capital
Dividendos recebidos

Fluxo de caixa liquido aplicado nas atividades de investimentos

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Adiantamento para futuro aumento de capital

Fluxo de caixa liquido gerado nas atividades de financiamento
Aumento no caixa e equivalentes de caixa no exercicio

Saldo inicial de caixa e equivalentes
Saldo final de caixa e equivalentes

Aumento no caixa e equivalentes

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

2021 2020
(186) 141
187 (141)
1 -
- (182)

- 100
- (82)

- 170

- 170

1 88
92 4
93 92

1 88




Pinevillage Investimentos Imobiliarios S.A.
CNPJ 27.089.287/0001-24
Notas explicativas da Administracao

31 de dezembro de 2020 e 2021
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

SENHORES ACIONISTAS:

Em cumprimento as disposi¢des Legais e Contratuais, vimos submeter a V.Sas., o Balango Patrimonial,
Demonstragoes de Resultados ¢ demais documentos relativos ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de
2021 e 2020. A diretoria fica a disposicdo dos senhores acionistas na sede da sociedade, para prestar os
esclarecimentos que se fizerem necessarios.

1 Contexto operacional

A Pinevillage Investimentos Imobiliarios S.A. (“Companhia”), constituida na forma de sociedade anénima de capital
fechado, esta sediada em Curitiba (PR), na Alameda Dr. Carlos de Carvalho, 555, 22° andar, Centro, Estado do Parana.
Criada em 30 de janeiro de 2017, tem por objeto social o investimento em imoéveis para comercializar ou alugar e
participagdes em sociedades no Brasil e exterior.

2 Base de preparagio

As demonstragdes financeiras foram preparadas conforme as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis as
pequenas e médias empresas e evidenciam todas as informagdes relevantes proprias das demonstragdes financeiras,
e somente elas, as quais estdo consistentes com as utilizadas pela administragdo na sua gestdo. E estdo apresentadas
em Reais, que ¢ a moeda funcional da Companbhia.

3 Uso de estimativas e julgamentos

Na preparacdo destas demonstragdes financeiras, a Administragdo utilizou julgamentos, estimativas e premissas que
afetam a aplicagdo de politicas contabeis da Companhia e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e
despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

As estimativas ¢ premissas sdo revisadas de forma continua. As revisdes das estimativas sdo reconhecidas
prospectivamente.

4 Principais praticas contabeis

A Companhia aplicou as politicas contdbeis descritas a seguir de maneira consistente a todos os exercicios
apresentados nestas demonstragdes financeiras:

4.1 Caixa e equivalentes caixa: sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto
prazo e ndo para investimentos ou outros fins. A Companhia considera equivalentes de caixa uma aplicagao financeira
de conversibilidade imediata em um montante conhecido de caixa e estando sujeita a um insignificante risco de
mudanca de valor.

4.2 Investimentos: Os investimentos da Companhia em sua controlada sdo contabilizados com base no método
da equivaléncia patrimonial. Com base no método da equivaléncia patrimonial, o investimento em uma controlada ¢
reconhecido inicialmente ao custo. O valor contdbil do investimento ¢ ajustado para fins de reconhecimento das
variagdes na participagdo da Companhia no patrimonio liquido da controlada a partir da data de aquisi¢do. O agio
relativo a controlada € incluido no valor contabil do investimento, ndo sendo, no entanto, amortizado nem
separadamente testado para fins de redu¢@o no valor recuperavel dos ativos.

A demonstracdo do resultado reflete a participagdo da Companhia nos resultados operacionais da controlada. Eventual
variag@o em outros resultados abrangentes da controlada ¢ apresentada como parte de outros resultados abrangentes
da Companhia. Adicionalmente, quando houver varia¢do reconhecida diretamente no patriménio da controlada, a
Companhia reconhecera sua participagdo em quaisquer variagdes, quando aplicavel, na demonstracdo das mutagdes
do patriménio liquido. Ganhos ¢ perdas ndo realizados em decorréncia de transagdes entre a Companhia e a controlada
sdo eliminados em proporcado a participagao na controlada.

4.3 Imposto de renda e contribuicdo social: A determinagdo do lucro tributdvel ¢ feita com base no Lucro
Presumido - regime de caixa. As despesas de imposto de renda e contribuicdo social sdo calculados pela presungéo
de 8% sobre receitas de imoveis e 32% sobre as receitas de aluguéis; sobre esta presungdo sdo adicionados as receitas



Pinevillage Investimentos Imobiliarios S.A.
CNPJ 27.089.287/0001-24
Notas explicativas da Administracao

31 de dezembro de 2020 e 2021
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

financeiras. A aliquota do imposto de renda é de 15%, com adicional de 10%, quando aplicado; e a aliquota da
contribuicdo ¢ de 9%.

5 Caixa e equivalentes de caixa

2021 2020

Conta corrente 1 1
Aplicacdo financeira 92 91
93 92

As aplicagdes financeiras de liquidez imediata sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa,
sujeitas a um insignificante risco de mudanga de valor e referem-se a operagdes compromissadas, sendo a
remuneracio atrelada a variagdo do CDI — Certificado de Depdsito Interbancario

6 Investimentos

% de participacio Investidas Total do investimento  Equivaléncia patrimonial
Patriménio Resultado do
Razio social 31/12/2021 31/12/2020  Liquido exercicio  31/12/2021 31/12/2020  31/12/2021 31/12/2020
Nova Pinhais Desenvolvimento Urbano S.A. 25,00% 25,00% 12.668 (747) 3.294 3.481 (187) 141
TOTAL 3.294 3.481 (187) 141
Movimentacao do saldo de investimento 2021 2020
Saldo em 1° de janeiro 3.481 3.191
Ganho com investimento - 67
Dividendos - (100)
Equivaléncia patrimonial (187) 141
Capitalizacao e adiantamentos de capital - 182
Saldo em 31 de dezembro 3.294 3.481
7 Partes relacionadas
2021 2020
Dividendos a pagar
TIVOLI HOLDING LTDA. 5 -
5 -

Transagdes com o pessoal-chave da administracio

A Companhia ¢ administrada por uma Diretoria formada por 2 (dois) membros acionistas residentes no pais, sem
remuneracdo, com os quais a Companhia ndo tem nenhuma obrigagdo adicional de pds-emprego bem como ndo
oferece outros beneficios de longo prazo, tais como licenga por tempo de servigo e outros beneficios por tempo de
Servigo.

8 Patrimoénio liquido
a) O capital social:
O capital social subscrito e integralizado em 31 de dezembro de 2021 é de R$ 3.365 (R$ 3.473 em 2020),

representado por 6.608.744 agdes ordinarias, todas nominativas ¢ sem valor nominal.

Em Assembleia Geral Extraordinaria, registrada na Junta Comercial do Parana em 25 de fevereiro de 2021, foi
aprovada a proposta de redugdo de capital social da Companhia, com valor de prejuizos acumulados, no montante



Pinevillage Investimentos Imobiliarios S.A.
CNPJ 27.089.287/0001-24
Notas explicativas da Administracao

31 de dezembro de 2020 e 2021
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

de R$ 1.676 e o aumento de capital social, no valor de R$ 1.568, mediante a capitalizagdo do saldo existente de
adiantamento para futuro aumento de capital social.

b) Reserva legal:
A reserva legal é constituida a razdo de 5% do lucro liquido acumulado, até o limite de 20% do capital social.

¢) Distribui¢do de dividendos:
O Estatuto da Companhia prevé a distribuicdo de 25% do resultado como dividendos minimos obrigatorios,
apos constituida a reserva legal. Em 31 de dezembro de 2021, o montante constituido de dividendos minimos
obrigatorios foi de RS 5.

A parcela remanescente, se houver, ¢ mantida como reserva de lucros até a destinagdo que lhe for dada pela
Assembleia Geral. Em 2021, o resultado a disposi¢do da Assembleia foi de R$ 16.
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