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Ata da Assembleia Geral Ordindria e Extraordindria realizada em 28 de junho de 2024

1. Data, hora e local: Em 28 de junho de 2024, as 11:00 horas, na sede social da Bl S3o Paulo IV
Empreendimentos Imobilidrios S.A. (“Companhia"), localizada na Avenida das NacBes Unidas, n2
11.633, 182 andar, conjunto 182, sala 03, Brooklin, CEP 04578 000, no Municipio de Sdo Paulo, Estado
de S3o0 Paulo.

2. Convocagdo e Presenga: Dispensadas as formalidades de convocagio, nos termos do art. 124, §4¢,
da Lei n? 6.404/76 {“Lei das Sociedades por Acdes"), em virtude da presenga de acionistas
representando a totalidade do capital social da Companhia, conforme assinaturas constantes do livro
de presenca de acionistas. Presentes também os diretores da Companhia, Srs. Luiz Fernando Mendes
Caldeira e Luiz Carlos Mendes Caldeira, conforme art. 134, §12, da Lei das Sociedades por Acdes.

3. PublicacGes: Os documentos de que trata o art. 133, da Lei das Sociedades por Acdes, foram
publicados via SPED em 06/05/2024, nos termos do artigo 294, 111, da Lei das Sociedades por Ac¢bes,
conforme recibo constante do Anexo | a presente ata.

4, Mesa: Presidente - Luiz Carlos Mendes Caldeira; Secretario - Luiz Fernando Mendes Caldeira.

5. Ordem do Dia: Deliberar sobre: {a) — Em Assembleia Geral Ordinaria: (i} tomar as contas dos
administradores, examinar, discutir e votar as demonstracdes financeiras, relativas ao exercicio findo
em 31.12.2023; (ii) deliberar sobre o resultado do exercicio findo em 31.12.2023; {b) — Em Assembleia
Geral Extraordinaria: (i) o aumento do capital social da Companhia, mediante a emissdo de 2.118.987
{dois milhGes, cento e dezoito mil, novecentas e oitenta e sete) novas acdes ordindrias, nominativas e
sem valor nominal, ao pre¢o de emissdo de R$1,00 {um real) por acdo, a serem integralizadas em
moeda corrente nacional ou mediante capitalizagdo de créditos decorrentes de Adiantamento para
Futuro Aumento de Capital — AFAC detidos pelos acionistas junto a Companbhia; {ii) alteracdo da
redacdo do caput do artigo 52 do estatuto social da Companhia, para contemplar o aumento de capital
social deliberado no item (i) acima; (iii} alteragdo do prazo de validade das procuragbes cutorgadas
pela Companhia, constante do artigo 14.1, do estatuto social da Companhia, e sua respectiva
alteragao; (iv) a consolidagdo do estatuto social da Companhia; e (v) autorizar os diretores a praticar
todos os atos necessarios do quanto deliberado nesta assembleia.

6. Deliberacdes: Pelos acianistas representando a totalidade do capital social da Companhia, foram

tomadas as seguintes deliberacdes, tendo sido dispensada a leitura dos documentos de que trata o
art. 133, da Lei das Sociedades por Acbes, conforme previsto no art. 134, da mesma lei:
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{a) - Em Assembleia Geral Ordinaria;

6.1.a. Aprovar, por unanimidade, com abstencdo dos legalmente impedidos, as contas dos
administradores e as demonstragdes financeiras, relativas ag exercicio findo em 31.12.2023.

6.2.a. Aprovar, por unanimidade, com abstengdo dos legaimente impedidos, a apuragdo de prejuizo
no exercicio findo em 31.12.2023, no montante de R$825.266,00 (oitocentos e vinte e cinco mil,
duzentos e sessenta e seis reais) para a conta de Prejuizos Acumulados da Companhia, ndo havendo,
pertanto, dividendos a distribuir.

(b) ~ Em Assembleia Geral Extraordinéria

6.1.b. Estando realizados mais de % (trés quartos) do capital social da Companhia, aprovar o aumento
do capital social da Companhia em R$2.118.987,00 {dois milhdes, cento e dezoito mil, novecentos e
oitenta e sete reais), passando dos atuais R$73.171.175,00 (setenta e trés milhGes, cento e setenta e
um mil, cento e setenta e cinco reais) para R$75.290.162,00 (setenta e cinco milhdes, duzentos e
noventa mil, cento e sessenta e dois reais), mediante a emissdo de 2.118.987 (dois milhdes, cento e
dezoito mil, novecentas e oitenta e sete) novas agdes ordindrias, nominativas e sem valor nominal, ao
preco de emissdo de R$1,00 (um real) por acdo, fixado nos termos do art. 170, §19, 1I, da Lei n®
6.404/76, todas subscritas pela acionista Lugano Empreendimentos S.A. e por ela integralizadas
mediante créditos decorrentes de Adiantamento para Futuro Aumento de Capital — AFAC por ela
detidos junto a Companhia, nos termos do Boletim de Subscrigio anexo & presente como Anexo Il.

Os demais acionistas da Companhia, ndo subscritores das acdes supra, renunciaram, em cardter
irrevogavel e irretratdvel, ao direito de preferéncia que tém para a subscricdo das novas acgées objeto
do aumento de capital ora deliberado e declararam, juntamente com os signatérios da presente, que
concordam com a emissdo, subscrig3o e integralizagdo das novas agéies emitidas na forma acima.

Tendo em vista a presenca da totalidade dos acionistas da Companhia, dos subscritores de capital e a
renincia apresentada pelos demais acionistas ao direito de preferéncia, o aumento do capital social
ora deliberado é, neste ato, homologado.

6.2.b. Diante da delibera¢do acima, aprovar a alteragdo da redacdo do caput do artigo 52 do estatuto
social da Companhia, que passara a viger com a seguinte nova redacio:

“Artigo 5 — O capital sociol é de RS 75.290.162,00 (setenta e cinco milhdes, duzentos e novento
mil, cento e sessenta e dois reais) divido em 75.290.162 {setenta e cinco milhdes, duzentos e
noventa mil, cento e sessenta e duas) aces ordindrias, nominativas, sem valor nominal.”

6.3.b. Aprovar a alteracdo do prazo das procuragBes outorgadas pela Companhia, constante do
pardgrafo tnico, do artigo 14.1, do estatuto social da Companhia, que passara a viger com a seguinte

redacdo:

“Artigo 14.1 As procuragdes serdio sempre outorgadas pelos 2 (dois) Diretores em conjunto, e
eles devem estabelecer os poderes dos procuradores constituidos e, com excecdio dagueles
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referentes a processus ou procedimentos judiciais ou administrativos, terdo prazo de validade
determinado.”

6.4.b. Aprovar a consolidagdo do estatuto social da Companhia nos termos do Anexo Il desta ata.

6.5.b. Autorizar os diretores a praticar todos os atos necessdrios & implementagio do quanto
deliberado nesta assembleia.

7. APROVACAO E ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foi a presente lavrada em forma de
sumdrio, conforme art. 130, §12, da Lei das Sociedades por A¢des, e, depois de lida e achada conforme,
foi por todos os presentes assinada. Municipio de S3c Paulo, SP, 28 de junho de 2024. Mesa:
Presidente - Luiz Carlos Mendes Caldeira; Secretdrio - Luiz Fernando Mendes Caldeira. Acionistas:
Flecha Participacdes S/A, representada por Luiz Fernando Mendes Caldeira e Luiz Carlos Mendes
Caldeira; e Lugano Empreendimentos S/A, representada por Mauro Fantin e Aldair Siliprandi
Machado.

A presente é copia fiel da original lavrada em livro préprio.

Sdo Paulo — SP, 28 de junho de 2024,

M esa: DocuSigned hy: DocuSigned by:
Sfﬂ (wimy, Fumands Mundes (al deiva
B51403836A944F 2 SASBIFEDODABA2D

LUIZ CARLOS MENDES CALDEIRA LUIZ FERNANDO MENDES CALDEIRA
Presidente Secretério
Acion -StaS DocuSigned by: DocuSighed by:

i : ] .

tSﬁﬂ (wir, Frrmands Mondes (aldviva
A51403B36A044F2 HASBIFEDODABS 20

FLECHA PARTICIPACOES S/A
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-ANEXO-!
A ATA DE ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA E EXTRAORDINARIA DA Bl SAO PAULO IV
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A REALIZADA EM 28 DE JUNHO DE 2024

Bl SAO PAULO IV EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
CNPJ/MF n? 19.175.757/0001-44
NIRE 35.3.0051268-5

RECIBO PUBLICAGAO SPED




e CENTRAL DE

BAL::NCOS RECIBO RE PUBLICAGAO

CNPJ Razao Social Data de Publicago Hash de Publicagio
19.175.757/0001-44 Bl SAQ PAULO IV EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A, 06/05/2024 11:10:38 F92DB1D6BDC2F2E47F4E8C24EF 1CIF488F3AZAZE

Balango Patrimonial (BP}

Data de Inicio Data de Fim Consolidada Origem
01/01/2023 31/12/2023 Nao Participante-Upload
Tituto

Balango Patrimonial 2023

Descrigao

Anexos

Tipo de Anexo Titulo Descrigdo

1de2



Publicante .

Nome tPEICNPY Data Publicagéo Perfil Tipo de Acesso

81 SA0 PAULO IV EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 5 AM91757 57000144 18445.757/0,)01-44 06/05/2024 11:10:39 Participante  Certificade Digital

2de?




———CENTRAL DE 2.0

BAL Ncos RECIBO DE E’UBLICACAO

CNPJ Razdo Social Data de Publicagdeo Hash de Publicagdo
19.175,757/0001-44 Bl SAQ PAULO IV EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. 06/05/2024 11:10:57 CD33257DE43C8BEOB3884FEFEOFS63A275E86F 1B

Demonstragéo das Mutagdes do Patrimédnio Liquido (DMPL)

Data de Inicio Data de Fim Consolidada Origem
01/01/2023 311242023 Néc Participante-Upload
Titulo

DMPL 2023 - B SAD PAULO IV

Descrigao

Anexos

Tipo de Anexe Titulo Descrigéo

1de2




Publicante

Nome

LEE

EPFICNPJ

Data Publicagao

Perfil

Tipo de Acesso

Bl SAG PAULS IV EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S A

19175757000144

19.175.757/0C01-44

06/05/2024 11:10:57

Participante

Certificado Digitat

2de?2



———CENTRAL DE

BAL::NCOS . RECIEO DE PUBLICAGAO

. T

CNPJ Razéo Social Data de Publicagdo Hash de Publicagio
18.175.757/0001-44 Bl SAC PAULO IV EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIGS S.A. 06/05/2024 11:10:48 E132AABBOEG4801EF39C67F45617878CCF1BFSAB

Demonstragio do Resultado do Exercicio (DRE)

Data de Inicio Data de Fim Consolidada Origem
01/01/2023 31/12/2023 Néo Participante-Upload
Titulo
DRE 2023
Descrigdo
Anexos
Tipo de Anexo Titule Descrigédo

1de2



Publicante

Nome CPFIGNPF Data Publicagio Periil Tipo de Acesso

Bl SAD PALILG IV EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S A:1917575A000 W T s T4 75.757/009% 44 - 06/05/2024 11:10:48 Participante  Certificado Digital

2de2



wem——CENTRAL DE——

BAL::NCOS RECIBO DE-PUBLICACAO

CNPJ Razao Social Data de Publicagao Hash de Publicagéo
19,175.757/0001-44 Bl SAC PAULO IV EMPREENDIMENTOS IMOBILIARICS S.A. 06/05/2024 11:11:06 0532BF57D10FC1483DD8025659C0DBADBE5455A5

Demonstragédo dos Fluxos de Caixa (DFC)

Data de Inicio Data de Fim Consolidada Origem
01/01/2023 31M12/2023 Nao Participante-Upload
Titulo

DEMONSTRAGAQO DOS FLUXO DE CAIXA 2023

Descrigio

Anexos

Tipo de Anexo Titule Descrigio

1de2



Publicante

R ] -
Nome « CPFICMPJ. Data Publicagio Perfil Tipo de Acesso
Bl SAO PAULD IV EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 5 A:191757 57000144 T YRATE7ET0ACIM  §06/05/2024 11:11:06  Parliciparte  Certificado Digital

2de?



———CENTRAL DE

B AL NCOS RECIBO DE PUBLICAGAO

CNP.J Razio Social Data de Publicagdo Hash de Publicagdo
19.175.757/0001-44 Bl SAQ PAULC IV EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. 06/05/2024 11:11:16  40D06F49F733CT6EEF510B1B676C44AD1150DB21

Notas Explicativas

Data de Inicio Data de Fimn Consolidada Origem
01/01/2023 31/12/2023 - Participante-Upload

Titulo
NOTAS EXPLIVATIVAS

Descrigao

Anexos

Tipt de Anexo Titulo Descrigao

1de?2



Publicante -

Nome :CPFICNEPY Data Publicagiio Perfil Tipo de Acesso

Bl SAQ PAULG IV EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS § A:191 75750300144 19.175.757/0007-44  06i05/2024 11:11:16 Participante  Certificado Digital

2de?2



Bl SAQ PAULO IV EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
CNPJ 19.175.757/0001-44

BALANGO PATRIMONIAL EM 31 DE DEZEMBRO DE 2.023 E 2,022

ATIVO PASSIVO
31.12.23 311222 31.12.23 31.12.22
R$ R$ R$ R$

ATIVO CIRCULANTE 136.233.963 117.125.512|PASSIVO CIRCULANTE 492.305 238.539

CABA E EQUIVALENTES DE CAIXA 323.910 983.145| EXIGIVEL A CURTO PRAZQ 492 305 238.539

Caixa e Bancos 135.725 68.650 Formnecedores 448.739 220.255

Aplicagtes Financeiras 188.185 914.456 Qbrigaghes Trabalhistas 16.950 2.726

CREDITOS 1.069.185 1.057.224 Qbrigagbes Tributdrias 26,618 15.558

Impestos a Compensar 2,209

Créditos com Pessoas Ligadas 1.046.975 1.046.976|PASSIVO NAO CIRCULANTE 81.971.243 62.291.292

Cutros Créditos 20.000 10.248| EXIGIVEL A LONGO PRAZO 81.971.243 62.291.292

ESTOQUE DE IMOVEIS 134.840.867 115,085,143 Adto para Futuro Aumentc de Capital 81.971.243 62.291.282
Estogue de Imaveis 134.840.867 115.085.143

PATRIMONIO LIQUIDO 81.710.050 82.535.316

ATIVG NAQ CIRCULANTE 27,839.635 27,939,635| CAPITAL SOCIAL 73.171.175 73.171.175

REALIZAVEL A LONGO PRAZO 27.939.635 27.939.635 Capital Social Subscrito 73.171.175 73.171.175

Débitos de Empresas Ligadas 27,938,635 27,939.635| RESERVAS $.3684.141 9.657.796

Resarva de Capital 9.259.716 9.259.716

Resarva de Lucros 104.425 398.G80

RESULTADOS ACUMULADOS -§25.266 -293.655

Lucros / Prejuizos Acumulades -825.266 -293.655

TOTAL DO ATIVO 164.173.598 145.065.147|TOTAL DO PASSIVO 164.173.598 145.065.147

RAMON ANTONIO Assinado de forma digital por
RAMON ANTOMIO COSTA DE
COSTADE ANDRADE:00802348874

ANDRADE:0080234887 pados: 2024.04.19 07:27:43

4 -03700"

LUIZ CARLOS MENDES CALDEIRA
CPF: 116.232.478-37

RAMON ANTONIO C. DE ANDRADE
CONTADOR - CRC 13P 124.348/0-2



Bl SAQ PAULO IV EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
CNPJ 19.175.757/0001-44

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2.023 E 2,022

31.12.23 31.12.22

RS RS

RECEITA OPERACIONAL BRUTA 0 112.933
- Receita de Venda de Imdveis e Alugugis 0 112,933
DEDUGGES DA RECEITA 0 -4.122
- Impostos s/ a Receita 0 -4.122
RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA 0 168.811
CUSTOS ] 0
- Custo das Imdveis Vendidos o} o}
RESULTADO BRUTO OPERACIONAL o] 108.811
DESPESAS / RECEITAS OPERACIONAIS -851.046 -418.860
- Despesas Administrativas -420.818 «101.646
- Despesas Comerciais 1] 0
- Despesas Tributarias -432.560 -317.214
- Outras (Despesas) / Receitas Operacionais 2.331 o]
RESULTADO ANTES DAS OPERAGOES FINANCEIRAS -851.046 -310.048
- Receitas {Despasas} Financeiras 35.960 33.088
RESULTADO ANTES DO IMPOSTO DE RENDA E PARTICIPAGOES -815.086 -276.963
- Imposto de Renda e Contribuigdo Social -10.180 -16.692
LUCRO LIQUIDO DO EXERCICIO -825 266 -293.655

RAMON ANTONIO Assinado de forma digital por
COSTA DE RAMGN ANTONIC COSTA DE

LUIZ CARLOS MENDES CALDEIRA
CPF: 116.232.478-37

ANDRADE:00802348874

ANDRADE:00802348874 Dados: 2024.04.19 07:26:04 -03°00°

RAMON ANTONIO C. DE ANDRADE
CONTADOR CRC 15P 124.348/0-2
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BI SAO PAULO IV EMPRECNDIVENTCS TMOBILIARIOS S.A.

CNPJ 12.175.757/0001-44

DEMONSTRAGAO DAS MUTASOES DO PASRIMONID LiQuiDo

CAPITAL ATUALIZADO Reservas de Reservas de Reserva Resultados
DESCRICAD Capital Social | A Integralizar Capital Lucros Legal Acumulados Total

Saldo em 31/12/2021 em R$ 73.171.175 - 9.259.716 423.834 - {25.753) 82.828.972
Transferéncia Entre Contas - - - (25.753) - 25,753 -
Resultada do Exercicio - - - - - (293.655) (293.655)
Saldo em 31/12/2022 em R$ 73.171.175 - 8.259.716 398.081 - (293.855) 82.535.316
Transferéncia Entre Contas - - - (293.855) - 293.655 -
Resultado do Exercicio - - - - - (825.2686) (825.266)
Saldo em 31/12/2023 em R$ 73.171.176 - 9.259.716 104.425 - (825.266) 81.710.051

RAMON ANTONIO  assinado de forma digital por

COSTA DE o o

ANDRADE:G080234 Gudos: 20240219 072824

BB74 oo

LUIZ CARLOS MENDES CALDEIRA

CPF: 116.232.478-37

RAMON ANTONICQ C. DE ANDRAGE
GCONTADGR CRC 18P 124.348/0-2
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Bl SAO PAULO IV EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
CNPJ 19.175.757/0001-44

Demonstragdo dos Fluxos de Caixa - Método Indireto

Valores em R$ 2.023 2,022
Atividades Operacionais
Resuttado Liquido -825.266 -283,655
(=) Lucro que afeta o Caixa -525.266 -293.655

Variagdes do Clreulante

Decréscimo {acréscimo) em ativos

Adiantamento a Fernecedores 0 0
Imposies a Compensar -2.209 o
Qutros Créditos -9.753 -10.248
Estoques Imobilidrios -19.755,724 -32.325.658
Empiéstimos 0 0

(Decréscimo) acréscimo em passivos

Fornecedores 228.484 217.45¢
Empréstimos e Financiamenlos o a
Obrigagdes Trabalhistas 14.225 2.726
Obrigagdes Tributarias 11,057 11.063
Cantas a Pagar 0
Conta Corrente Participantes 0 1]
(=) Caixa Proveniente das Operagdes -201.339.186 -32.399.672
(=) Caixa Liguido Proveniente das Atividades Operacionais .20.339.186 -32.399.612
Atividades de Investimentos
Alienagdo de Imobilizado 0 0
Adiantamento para Futuro Aumenta de Capital 19.679.951 33.36B.802
(=) Caixa Liguido Usado nas Atividades de Investimentos 19.679.951 33,368.802
Atividades de Financiamentos
Integralizacao de Capital 0 0
Distribuigdo de Dividendos 0 0
Créditos / Débitos com Pessoas Ligadas o 0
Integralizagéo Reserva de Capital 0 0
(=) Caixa Liquido Usado nas Atividades de Financiamesntos 0 ]
{=} Resultado Final de Caixa & Equivalentes de Caixa -558.235 965.190
{+) Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do Periodo 983,145 13.956
{=) Caixa & Equivalentes de Caixa no Final do Periodo 323.210 983.145

RAMON ANTONIO Assinado de forma digital por

COSTADE RAMON ANTONID COSTA DE
ANDRADE:I0B02348674
ANDRADE:Q0080234 pados: 2004.04.12 07.28:45

8874 030w

LUIZ CARLOS MENDES CALDEIRA RAMON ANTONIO C. DE ANDRADE
CPF: 116.232.478-37 CONTADOR CRC 1SP 124.348/0-2




BI SAO PAULO IV EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
CNPJ N° 19.175.757/0001-44

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS ENCERRADAS EM 31 DE
DEZEMBRO DE 2023.
(Em RS)

1. Contexto Operacional: A Companhia é uma sociedade de propdsito especifico, tendo por objeto social unica e
exclusivamente, promover a reforma, adaptagio e melhoria, o planejamento, a promogdo, o desenvolvimento, bem
como a futura incorporagio imobilidria e comercializagio, a eventual obtengfo de financiamento para produgéio, o
recebimento de valores correspondentes, o cumprimento das obrigagdes perante a entidade financiadora ¢ os
adquirentes, relativamente aos iméveis situados em S&o Paulo na Avenida das Nagdes Unidas n® 11.633. 18°
andar, conjunto 182, sala 03.

2. Base de apresentagio

As demonstraces financeiras da Companhia, inclusive as notas explicativas, estdo apresentadas em reais, exceto
quando indicadas de outra forma. As demonstrages financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, que compreendem os pronunciamentos vigentes do Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC).

A moeda funcional da Companhia é o Real. A Companhia adotou todas as normas, revisdes de normas e
interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis (CPC) que estavam em vigor em 31/12/2017.

Principais praticas contabeis adotadas:

3.1 Caixa e Equivalentes de Caixa: Incluem caixa, saldos positivos em conta movimento, aplicactes financeiras
com liquidez imediata, mantidos com a finalidade de atender aos compromissos de curto prazo da companhia, ¢
ndo para investimentos com outros propdsitos.

3.2. Iméveis Destinados a Venda: Incluem terrenos e o custo da construgfio. O custo dos iméveis ¢ formado por
gastos com aquisico de terrenos, materiais, mdo de obra aplicada, despesas com incorporacdc e encargos
vinculados ao empreendimento.

3.3. Despesas de Comercializacdo: As despesas com propaganda, marketing, promog¢do de vendas e outras
atividades correlatadas sdo reconhecidas ao resultado, na rubrica de “Despesas Comerciais”, quando efetivamente
incorridas, respeitando o regime de competéncia contabil do periodo, de acordo com o periodo de veiculagio.

Os gastos incorridos e diretamente relacionados a construgo dos estandes de vendas, bem como aqueles relativos &
aquisigio de mobilia ¢ decoragiio dos estandes de vendas, serdo registrados em rubrica de ativo imobilizado, desde



que o prazo esperado para a sua utilizagds e’gerago J¢ beneficips mdirapasse o periodo de 12 meses, e serdo
depreciados de acordo com respectivo prazo de vida util estimado aestes iiens.

3.4 Resultado de incorporagio imobilidria: Na apropriagio do resultado com incorporagdo imobiliaria séo
observados os procedimentos estabelecidos pelos Pronunciamento CPC 17 — Contratos de Construgio.

4. Capital Social: O Capital Social subscrito é de R$ 73.171.175.00 representado por 73.171.175 Agdes Ordinarias
Nominativas, sem valor nominal.

5. Reserva de Capital: Representada pela reserva de 4gio quando da integralizagio do capital social.

Sgo Paulo, 31 de dezembro de 2023

RAMON ANTONIO Assinado de forma digital por
RAMON ANTONIO COSTA DE

COSTA DE ANDRADE:00802348874

ANDRADE:008023488 pados;: 2024.04.19 07:29:04

74 -03'00'

LUIZ CARLOS MENDES CALDEIRA RAMON ANTONIO C. DE ANDRADE
CPF: 116.232.478-37 CONTADOR - CRC | SP 124.348/0-2
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ANEXO L
A ATA DE ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA E EXTRAORDINARIA DA Bl SAC PAULO tV
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. REALIZADA EM 28 DE JUNHO DE 2024

Bl SAO PAULO IV EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
CNPJ/MF n? 19.175.757/0001-44
NIRE 35.3.0051268-5

BOLETIM DE SUBSCRIGAO ne 05

Emissora: Bl SAO PAULO IV EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., CNPJ/MF n 19.175.757/0001-44
e NIRE 35.300.51268-5.

Assembleia de Emissdo: Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria da Emissora realizada nesta data.

Subscritor: LUGANO EMPREENDIMENTOS S.A., sociedade andnima, com sede no Municipio de
Curitiba, Estado do Parana, na Rua Comendador Aradjo, n2 510, sala 1840, Centro, CEP 80420-000,
inscrita no CNPJ sob o n2 20.733.420/0001-94, neste ato representada na forma de seu estatuto social
por Mauro Fantin, brasileiro, casado, empresario, portador da cédula de identidade RG n.2 10.852.709
SSP/SP, inscrito no CPF sob o n2 816.381.838-72 e Aldair Siliprandi Machado, brasileiro, casado,
contabilista, portador da cédula de identidade RG n.2 1.698.837 SSP/SC, inscrito no CPF sob o n?
729.873.919-00, ambos com domicilio profissional no Municipio de Curitiba, Estado do Parana, na Rua
Comendador Araujo, n2 510, sala 1804, centro, CEP 80.420-000.

AcBes Subscritas: 2.118.987 {dois milhdes, cento e dezoito mil, novecentas e oitenta e sete) novas
acBes ordindrias, todas nominativas e sem valor nominai.

Preco de Emissdo: RS 1,00 (um real) por agdo, fixado com base no art. 170, §12, 1I, da Lei n2 6.404/76.

Forma de Integralizacio: RS 2.118.987,00 {dois milhdes, cento e dezoito mil, novecentos e oitenta e
sete reais) mediante créditos de igual valor detidos pelo Subscritor junto a Emissora, decorrentes de
Adiantamento para Futuro Aumento de Capital — AFAC.

Renuncia ao Direito de Preferéncia: FLECHA PARTICIPAGOES S.A., acionista da Emissora, renuncia, em
caréter irrevogavel e irretratavel, ao seu direito de preferéncia na subscri¢do do aumento de capital
deliberado na Assembleia de Emissdc supra mencionada e manifesta seu total e irrestrito
consentimento com a referida subscrigdo pelo Subscritor.

Sdo Paulo, 28 de junho de 2024.

[Assinaturas a seguir]

—Ds ns

(L7 (em d
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Diretores
De acordo com a subscricdo supra:
DocuSigned by: DocuSigned by:
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B51403836A044F2 . BA3FEDODASAZ0.

FLECHA PARTICIPACOES S/
por Luiz Carlos Mendes Caldeira e Luiz Fernando Mendes Caldeira
Diretores
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ANEXG II}

A ATA DE ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA E EXTRAORDINARIA DA Bl SAO PAULOD IV
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. REALIZADA EM 28 DE JUNHO DE 2024

Bl SAO PAULO IV EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
CNPJ/MF ne 19.175.757/0001-44
NIRE 35.3.0051268-5

ESTATUTO SOCIAL

CAPITULO |
NOME, SEDE SOCIAL, OBJETO SOCIALE DURACAOD

Artigo 1 — Bl S3o Paulo IV Empreendimentos Imobiliarios S/A {a "Companhia”} é uma sociedade
andnima de capital fechado regida por este estatuto social ("Estatuto Social"} e pelas disposi¢des
legais aplicéveis.

Artigo 2 — O objeto da Companhia é o desenvolvimento de um empreendimento imobilidrio de uso
residencial ou n3o residencial {“Empreendimento”), mediante incorporagao imobilidria e na forma da
Lei 4.591/64, na area formada pelos iméveis localizados na Rua Chilon s/n, Rua Chilon, n? 132, 134,
150 e 160 e Rua Coronel Joaquim Ferreira Lobo, n? 131, 139, 145, 147, 153, 157 e 163 e
comercializacdo das unidades autonomas.

Artigo 3 — A Companhia tem sede na Capital do Estado de Sdo Paulo, Avenida das Nagdes Unidas,
11.633, 182 andar, conjunto 182, sala 03, Brooklin Novo, CEP 04578-000.e poderd, por deliberagdo da
Assembleia, abrir, transferir e fechar divisbes, filiais, agéncias, escritdrios e quaisquer outros
estabelecimentos em qualquer parte do Brasil e no exterior.

Artigo 4 - A Companhia devera continuar existindo por prazo indeterminado.

CAPITULO I
CAPITAL SOCIAL E ACOES

Artigo 5 - O capital social é de RS 75.290.162,00 (setenta e cinco milhdes, duzentos e noventa mil,
cento e sessenta e dois reais) divido em 75.290.162 (setenta e cinco milhdes, duzentas e noventa mil,

cento e sessenta e duas) acSes ordinarias, nominativas, sem valor nominal.

Artigo 5.1 - Cada agdo ordinéria dara direito ao titular de 1 {um) voto nas deliberagbes Assembleia
Geral de Acionistas da Companhia ("Assembleia Geral de Acionistas”).
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CAPITULO IiY
ASSEMBLEIAS GERAIS

Artigo 6 — A Assembleia Geral de Acionistas devera reunir-se ordinariamente durante os primeiros 4
{quatro) meses apds o encerramento do exercicio fiscal e, ainda, reunir-se extraordinariamente
sempre quando os interesses corporativos ou a lei assim exigirem.

Artigo 6.1 — A Assembleia Geral de Acionistas devera ser convocada pela Diretoria, ou gualgquer
acionista que represente no minimo 5% (cinco por cento) das ages com direito a voto em circulagdo
sempre que a Diretoria ndo agir em 8 (oito) dias depois do envio do pedido de qualquer acionista
requerendo a convocagdo da Assembleia Geral de Acionista, indicando as matérias objeto de
deliberacdo. Independentemente das formalidades exigidas para a convocagéo, a Assembleia Geral
de Acionistas devera ser considerada devidamente instalada por ocasido do comparecimento de todos
0s acionistas.

Artigo 6.2 — A Assembleia Geral de Acionistas devera ser presidida pelo Diretor Presidente ou, na sua
auséncia, por qualquer pessoa gue a Assembleia Geral de Acionistas possa indicar. Os acionistas
presentes indicardo um secretdrio entre uma das pessoas presentes para assistir o Presidente da
Mesa.

CAPITULO WV
ADMINISTRACAO

Artigo 7 — A Companhia serd administrada por uma Diretoria.

Artigo 8 — Os Diretores deverdo assumir dentro de 30 {trinta) dias das respectivas datas de nomeacdo,
mediante assinatura do termo de posse no livro de registro de atas de reunides da Diretoria.

Artigo 9 — A Assembleia Geral de Acionistas devera fixar a remuneragéo global e individual dos
Diretores da Companhia.

CAPITULO V
DIRETORIA

Artigo 10 — A Diretoria é o 6rgdo que representa a Companhia, responsavel por todos os atos
administrativos do negdcio corporativo e por deliberar as matérias relativas ao curso normal dos
negocios e da administracdo da Companhia, com exce¢do daquelas de competéncia da Assembleia
Geral. Os membros da Diretoria deverdo cumprir a lei aplicavel e este Estatuto social.

Artigo 11 — As reunides da Diretoria deverdo ocorrer regularmente ou conforme necessario. O Diretor
Presidente podera convocar a instalacdo de reunido da Diretoria, especificando a ordem do dia, por
escrito, com 10 (dez) dias de antecedéncia da respectiva reunido. A instalagdo da Reunido por segunda
convocagio, se necessdria, ocorrera na mesma data da reunido em primeira convocagdo, uma hora
depois, sem a necessidade de convocagGes adicionais; o Diretor Presidente vai presidir a reunido, se
o Diretor Presidente estiver impedido, o Diretor Vice-Presidente ird presidir a reunido. Devem ser
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lavradas atas das reunies por um secretafic que sétd escolhidd pélo diretor presidente. As atas das
reunides da Diretoria devem ser assinadas pelo Diretor Presidente e pelo secretédrio das reunifes da
Diretoria. Caso seja necessario, as deliberacdes podem também ser aprovadas fora das reunides
atraves de voto verbal, por telefone, por escrito, ou fax ou por cutro meio eletrénico de comunicagio.
Qualquer Diretor podera entregar votos, por escrito, antes da reunido, ou participar de uma reunido
através de conferéncia telefdnica, videoconferéncia cu outro equipamento capaz de garantir a
autenticidade da participagio, sendo que nesse caso ¢ Diretor deverd entregar via fax {ou outro meio
capaz de garantir a autenticidade das comunicagGes escritas) seus votos sobre as questdes discutidas
durante a reunido. Todas e quaisquer questdes a serem discutidas e votadas pela Diretoria somente
deverdo ser discutidas se todas as informacoes, documentos e registros solicitados e disponibilizados,
necessarios para que os Diretores passam analisar tais questdes de forma apropriada e tempestiva,
forem enviadas ou disponibilizadas aos Diretores com uma antecedéncia minima de 48 {quarenta e
oito} horas a data de reunido em questdo, exceto as matérias urgentes/emergenciais, as quais
necessitemn serem revistas e decididas com os documentos disponiveis no momento.

Artigo 11.1 — As deliberagBes da Diretoria serdo tomadas por maioria simples de votos dos Diretores.
Em caso de empate, o Diretor Presidente tera poder para proferir voto de desempate.

Artigo 12 — A Diretoria serd composta por 2 {(dois) Diretores, eleitos com mandato de 3 {trés) anos,
podendo a reeleigdo ser permitida.

Artigo 13 — Entre os Diretores, 1 (um) devera ser nomeado Diretor Presidente e 1 (um) Diretor Vice-
Presidente. Os membros da Diretoria serdo responsdveis pelas operag8es rotineiras e a representagao
da Companhia.

Artigo 14 — A Companhia serd representada e o ato ou assinatura somente serd considerado valido
se assinarem;

a) 1 (um)} Diretor; ou

b) 2 (dois) procuradores constituidos na forma abaixo.

Artigo 14.1 As procuragbes serdo sempre outorgadas pelos 2 (dois) Diretores em conjunto, e eles
devem estabelecer os poderes dos procuradores constituidos e, com excegdo daqueles referentes a

processos ou procedimentos judiciais ou administrativos, terdo prazo de validade determinado.

CAPITULO VI
CONSELHO FISCAL

Artigo 15 — O conselho fiscal ("Conselho Fiscal") somente devers ser constituido por solicitagdo dos
acionistas e seus poderes, responsabilidade e deveres deverdo ser aqueles previstos por lei.

Artigo 15.1 — O Conselho Fiscal é formado por no minimo 3 {trés) e no maximo 5 (cinco} membros
efetivos e 0 mesmo ndimero de suplentes, eleitos por deliberagdo da Assembleia Geral de Acionistas.
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CAPITULO VII
EXERCICIO FISCAL, DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E LUCROS

Artigo 16 — O exercicio fiscal deverd se iniciar em 12 de janeiro e finalizar em 31 de dezembro. Ao
final de cada exercicio fiscal, as demonstracdes financeiras determinadas por lei deverdo ser
preparadas.

Artigo 17 - Cada acionista tera direito de receber dividendo em dinheiro da Companhia na proporgdo
de suas a¢des. Os acionistas terdo direito de receber como dividendo obrigatdrio anual no montante
correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido ajustado da Companhia segundo a Lei
das Sociedades, Artigo 202 ("Dividendo Qbrigatério”).

Artigo 18 - A Companhia poderd, por deliberagao da Assembleia, preparar balangos semestrais ou em
periodos menores, bem como declarar dividendos perante os lucros verificados em tais balangos.

Artigo 18.1 A Companhia podera, por delibera¢do da Assembleia, declarar dividendos intercalares
concedidos dos montantes de dividendos pagos em cada semestre do ano fiscal ndo exceda a reserva
de capital mencionada no Artigo 182 da Lei das Sociedades.

Artigo 18.2 A Companhia, por deliberagdo da Assembleia, também poderd declarar dividendos
intermedidrios 4 conta de reserva de lucros existente no Ultimo balango semestral ou anual.

Artigo 19 - A Companhia podera remunerar os acionistas pagando juros sobre o capital, na forma e
dentro dos limites estabelecidos por lei.

Artigo 19.1 — A remuneragdo paga segundo este Artigo poderd ser imputada ao Dividendo
Obrigatdrio.

CAPITULO VIII
TRANSFORMACAO

Artigo 20 — A Companhia podera, independentemente de dissolugdo ou liquidacdo, ser transformada
em outro tipo de sociedade que ndo uma sociedade anénima, desde que o direito dos acionistas
divergentes de se retirar da sociedade seja assegurado.

CAPITULO IX
LIQUIDACAO

Artigo 21 — A Companhia deverd ser dissolvida e liquidada nas circunstancias previstas por lei, e a
Assembleia Geral devera determinar a forma de liquidagéo e eleger um liguidante ou liquidantes e o
Conselho Fiscal, o qual deverd vigorar durante todo periodo de liquidacao, estabelecendo, também,
seus poderes e remuneragao.
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"CAPITULO X
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 22 — As disposicBes de eventuais acordos de acionistas arguivados na sede da Companhia, nos
termos do artigo 118 e paragrafos da Lei n® 6.404/76, prevalecerdo entre os acionistas em caso de
eventual conflito com as disposi¢des deste Estatuto Social.

Artigo 22.1 — O descumprimento de acionista a gualquer termo de acordo de acionistas, devidamente
registrado nos livros da Companhia importara na imediata suspensdo de seu direito de voto enquanto
nio adimplida a sua obrigagéo.

Artigo 23 — A Companhia compromete-se e obriga-se a cumprir, e 0s acionistas comprometem-se a
fazer com gue a Companhia cumpra, todos e quaisquer acordos de acionistas arquivados em sua sede.

Artigo 24 — O presidente da Assembleia Geral de Acionistas nao devera computar qualquer voto
proferido em desacordo com as disposicdes dos acordos de acionistas arquivados em sua sede.

* %k k
Mesa
DecuSigned by: DocuSigned by:
NV [{,w'ﬂ; Fumands Mundes (alduira
B51403B36A044F2. SA583IFENCDAR4Z0
LU1Z CARLOS MENDES CALDEIRA LUIZ FERNANDO MENDES CALDEIRA

Presidente Secretario
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