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Relatorio do auditor independente sobre as demonstragdes financeiras

Aos Acionistas e Administradores da
BPGM Jardim Botanico Empreendimentos e Participagdes S.A.

Opiniéo

Examinamos as demonstracdes financeiras da BPGM Jardim Botanico Empreendimentos e
Participacoes S.A (Companhia), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de
2024 e as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutacbes do
patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo compreendido entre 21 de marco de 2024
(data de constituicdo da Companhia) a 31 de dezembro de 2024, bem como as correspondentes
notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacgdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira, da Companhia em 31 de
dezembro de 2024, o desempenho de suas operacdes e 0s seus respectivos fluxos de caixa para
o periodo compreendido de 21 de mar¢o de 2024 (data da constituicdo da Companhia) a 31 de
dezembro de 2024, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secéo a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragfes financeiras”. Somos
independentes em relacdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos
no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniéo.

Responsabilidades da administracdo pelas demonstracdes financeiras

A administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstraces
financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que
ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras livres
de distorc¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a administracdo é responsavel pela avaliacdo
da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo
das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a administracéo pretenda liquidar a Companhia
ou cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operacoes.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢cdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢éo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de
segurancga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢des relevantes existentes. As
distorcbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisGes econémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢cdo relevante nas demonstra¢fes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcéo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacbes falsas
intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracéo.

Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela administracédo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacéo a eventos ou condi¢bes que possam levantar dlvida significativa em relacdo a
capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atencao em nosso relatdrio de auditoria para as respectivas
divulgacBes nas demonstracdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem
levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional.
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¢ Avaliamos a apresentacgdo geral, a estrutura e o contelido das demonstragdes financeiras,
inclusive as divulgacdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes
transacoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com a administracdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado,
da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Séo Paulo, 11 de agosto de 2025

ERNST & YOUNG
Auditores Independentes S/S Ltda.
CRC SP-034519/0

Wzt

David do Vale Martelli Tristao
Contador CRC-SP-315830/0

T e ——



BPGM Jardim Botanico Empreendimentos e Participagdes S.A.

Balanco patrimonial

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024

(Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

Ativo

Circulante

Caixa e equivalentes de caixa
Outros ativos

Total do ativo circulante

Nao circulante
Propriedade para investimento
Total do ativo nao circulante

Total do Ativo

Passivo

Circulante

Empréstimos e financiamentos
Fornecedores

Impostos e contribuigdes correntes
Total do passivo circulante

Nao circulante

Empréstimos e financiamentos
Total do passivo ndo circulante

Total do passivo

Patrimonio liquido

Adiantamento para futuro aumento de capital

Prejuizos acumulados
Total do patriménio liquido

Total do Passivo e Patriménio Liquido

Notas

~N o 0o

10
10

31/12/2024

899
903
78.507
78.507

79.410

22
635
138
795

78.864
78.864

79.659

300

(549)
(249)

79.410

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracdes financeiras.



BPGM Jardim Boténico Empreendimentos e Participagdes S.A.
Demonstracdo do resultado

Periodo de 21 de marco de 2024 (data da constituicdo da Companhia) a 31 de dezembro de 2024
(Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

Notas 31/12/2024

Despesas gerais e administrativas 11 (91)
Prejuizo operacional antes do resultado financeiro (91)
Receitas financeiras 12 1.751
Despesas financeiras 12 (2.209)
Resultado financeiro liquido 458
Prejuizo do periodo (549)

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracdes financeiras.



BPGM Jardim Boténico Empreendimentos e Participagdes S.A.

Demonstracdo do resultado abrangente
Periodo de 21 de marco de 2024 (data da constituicdo da Companhia) a 31 de dezembro de 2024
(Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

31/12/2024
Prejuizo do periodo (549)
Outros resultados abrangentes
Total dos resultados abrangentes do periodo (549)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras



BPGM Jardim Botanico Empreendimentos e Participagdes S.A.

Demonstracdes das mutacbes do patriménio liquido
Periodo de 21 de marco de 2024 (data da constituicdo da Companhia) a 31 de dezembro de 2024
(Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

. . Adiantamento para futuro Prejuizos Patriménio
Notas Capital social . P
aumento de capital acumulados Liguido
Constituicdo da Companhia em 21 de margo de 2024
Adiantamento para futuro aumento de capital 10 - 300 - 300
Prejuizos do periodo 10 - (549) (549)
Saldos em 31 de dezembro de 2024 - 300 (549) (249)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.



BPGM Jardim Botanico Empreendimentos e Participagdes S.A.

Demonstragdo do fluxo de caixa - método indireto

Periodo de 21 de marco de 2024 (data da constituicdo da Companhia) a 31 de dezembro de 2024

(Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Prejuizo do exercicio

Ajustes para reconciliar o resultado do periodo com o caixa liquido gerado pelas atividades

operacionais:
Juros sobre empréstimos e financiamentos

VariagBes nos ativos e passivos

Reducao (Aumento) de contas a receber de clientes e outras
Aumento (Redugéo) de contas a pagar a fornecedores e outros
Aumento (Reducéo) de impostos e contribui¢cBes a pagar
Pagamento de juros

Caixa gerado pelas atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimentos

Adiantamento para aquisigbes de investimento
Caixa liquido aplicados nas atividades de financiamentos

Fluxo de caixa das atividades de financiamentos

Adiantamento para futuro aumento de capital
Captacgao de empréstimo
Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamentos

Aumento do saldo de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa
Saldo inicial do periodo
Saldo final do periodo

Aumento do saldo de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracdes financeiras.

31/12/2024
(549)
2.127

®)
635
138

(1.589)
757

(78.507)
(78.507)

300
78.349
78.649

899

899

899



BPGM Jardim Boténico Empreendimentos e Participagdes S.A.

Notas explicativas as demonstrac¢des financeiras
Periodo de 21 de marco de 2024 (data da constituicdo da Companhia) a 31 de dezembro de 2024
(Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

1. Contexto operacional

A BPGM Jardim Botanico Empreendimentos e Participacbes S.A. (“Companhia” ou “BPGM
Ipiranga”), com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nacdes
Unidas, n® 14.401, 15° andar, Torre Paineira — Parque da Cidade, Vila Gertrudes, foi
constituida 21 de marco de 2024 e tem por objeto social a exploragéo do ramo de incorporacdo
imobiliaria, compra e venda de bens iméveis comerciais, prontos ou a construir, terrenos ou
fracOes ideais, a locacdo de imdveis, a administracdo de bens proprios e a participagdo em
outras sociedades, como sécia ou acionistas, no pais ou no exterior (holding). Seu exercicio
social encerra-se em 31 de dezembro.

2. Politicas contabeis materiais
2.1. Base de elaboracéo

As demonstracdes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil que compreendem aquelas incluidas na
legislacéo societaria brasileira, pronunciamentos, orientacdes e as interpretacdes emitidas
pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC") e aprovadas pelo Conselho Federal
de Contabilidade (“CFC").

A Companhia preparou essas demonstracdes financeiras com base no pressuposto de
gue continuara em operacao futura. A Administracdo ndo tem conhecimento de nenhuma
incerteza material que possa gerar duvida significativa sobre a continuidade da
Companhia.

A Administracao declara que todas as informacdes relevantes proprias das demonstracées
financeiras e somente elas estdo sendo evidenciadas e correspondem as utilizadas pela
Administracdo na sua gestéao.

As demonstracdes financeiras foram aprovadas pela Administracdo e sua emissdo foi
autorizada em 11 de agosto de 2025.



BPGM Jardim Boténico Empreendimentos e Participagdes S.A.

Notas explicativas as demonstrac¢des financeiras
Periodo de 21 de marco de 2024 (data da constituicdo da Companhia) a 31 de dezembro de 2024
(Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

2. Politicas contabeis materiais--Continuagao

10

2.2. Base de mensuracéo

b)

As demonstracdes financeiras foram preparadas com base no custo histdrico, exceto se
indicado de outra forma.

Moeda funcional e moeda de apresentacdo

A Companhia néo realiza operacdes em moeda estrangeira e atua em um Unico
ambiente econdmico, usando o Real como "moeda funcional”, a qual é também a moeda
de apresentacéo das demonstracdes financeiras.

Uso de estimativas

A preparacdo das demonstracdes financeiras requer o uso de certas estimativas
contabeis por parte da Administracdo da Companhia. As estimativas levaram em
consideracao experiéncias de eventos passados e correntes, pressupostos relativos a
eventos futuros e outros fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da
Administracdo para a determinacéo dos valores adequados a ser registrados nas
demonstragdes financeiras. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

As estimativas e premissas sao revisadas de forma continua. As revisdes das
estimativas séo reconhecidas prospectivamente.

As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas futuras,
envolvendo riscos de causar um ajuste significativo no valor contabil dos ativos e
passivos no proximo exercicio financeiro sao:

Mensuracao do valor justo

Ao mensurar o valor justo de um ativo ou um passivo, a Companhia usa dados observaveis
de mercado, tanto quanto possivel. Os valores justos sao classificados em diferentes
niveis em uma hierarquia baseada nas informag6es (inputs) utilizadas nas técnicas de
avaliacdo da seguinte forma:

Nivel 1: precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos
idénticos.

Nivel 2: inputs, exceto os precos cotados incluidos no Nivel 1, que sédo observaveis para
0 ativo ou passivo, diretamente (precos) ou indiretamente (derivado de precos).



BPGM Jardim Boténico Empreendimentos e Participagdes S.A.

Notas explicativas as demonstrac¢des financeiras
Periodo de 21 de marco de 2024 (data da constituicdo da Companhia) a 31 de dezembro de 2024
(Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

2. Politicas contabeis materiais--Continuagao

11

2.2.

2.3.

2.4.

Base de mensuracdo--Continuacéo

Nivel 3: inputs, para o ativo ou passivo, que ndo sao baseados em dados observaveis de
mercado (inputs ndo observaveis).

Estimativas e premissas sao revistas de uma maneira continua. Revisdes em relacdo a
estimativas contabeis sdo reconhecidas no periodo em que as estimativas sao revisadas
e em quaisquer periodos futuros afetados.

Os prejuizos néo realizados também séo eliminados a menos que a operacédo evidéncias
de uma perda (impairment) do ativo transferido.

Caixa e equivalentes de caixa

Equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa
de curto prazo e ndo para investimento ou outros fins.

A Companhia considera equivalente de caixa uma aplicacdo financeira de conversibilidade
imediata em um montante conhecido de caixa e estando sujeita a um insignificante risco
de mudanca de valor. Por conseguinte, um investimento normalmente se qualifica como
equivalente de caixa quando tem vencimento de curto prazo por exemplo: trés meses ou
menos a contar da data da contratacao.

Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros sejam gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranga.

Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui uma
obrigacéo legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que
um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. S&o acrescidos, quando aplicavel,
dos correspondentes encargos e das variacdes monetarias ou cambiais incorridas. As
provisdes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizacdo ou
liguidacdo é provavel que ocorra nos préximos 12 meses. Caso contrario, Sao
demonstrados como néo circulantes.



BPGM Jardim Boténico Empreendimentos e Participagdes S.A.

Notas explicativas as demonstrac¢des financeiras
Periodo de 21 de marco de 2024 (data da constituicdo da Companhia) a 31 de dezembro de 2024
(Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

2. Politicas contabeis materiais--Continuagao

12

2.5.

Reducao ao valor recuperavel de ativos financeiros néo-derivativo

A Companhia avalia na data de cada balanco se héa evidéncia objetiva de que um ativo
financeiro ou grupo de ativos financeiros esta deteriorado. Um ativo ou grupo de ativos
financeiros esta deteriorado e as perdas por impairment sédo incorridas somente se ha
evidéncia objetiva de impairment como resultado de um ou mais eventos ocorridos apés
0 reconhecimento inicial dos ativos (um "evento de perda") e aquele evento (ou eventos)
de perda tem um impacto nos fluxos de caixa futuros estimados do ativo financeiro ou
grupo de ativos financeiros que pode ser estimado de maneira confiavel.

O montante da perda por impairment € mensurada como a diferenc¢a entre o valor contabil
dos ativos e o valor presente dos fluxos de caixa futuros estimados (excluindo os prejuizos
de crédito futuro que nao foram incorridos) descontados a taxa de juros em vigor original
dos ativos financeiros. O valor contabil do ativo é reduzido.

2.6. Reducéo ao valor recuperavel de ativos ndo financeiros

2.7.

2.8.

A Administracao revisa anualmente e/ou quando ocorre algum evento especifico o valor
contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou mudancas nas
circunstancias econdmicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar
deterioracao ou perda de seu valor recuperavel. Sendo tais evidéncias identificadas e o
valor contabil liquido exceder o valor recuperavel, é constituida provisdo para
desvalorizacdo, ajustando o valor contabil ao valor recuperavel. Essas perdas sdo
lancadas ao resultado do exercicio quando identificadas.

Fornecedores

Contas a pagar aos fornecedores séo obrigacdes a pagar por bens e servigcos que foram
adquiridos no curso normal dos negdcios, sendo classificados como passivo circulante se
o pagamento for devido no periodo de até um ano. Caso contrario, as contas a pagar sdo
apresentadas como passivo néo circulante.

Provisdes para riscos

As provisbes para processos de naturezas civeis, trabalhista, previdenciaria e fiscal
objeto de contestacéo judicial sdo reavaliadas periodicamente, e sdo contabilizadas com
base na melhor estimativa das consideracfes requeridas para liquidar a obrigacdo no
final de cada exercicio considerando o risco e incerteza nas opinides do Departamento
Juridico interno, dos consultores legais independentes e da Administracdo sobre o
provavel desfecho dos processos judiciais nas datas dos balangos. As provisdes sao
reconhecidas para obrigacdes presentes (legal ou presumida) resultante de eventos
passados em que seja possivel estimar os valores de forma confiavel e cuja liquidacéo
seja provavel.



BPGM Jardim Boténico Empreendimentos e Participagdes S.A.

Notas explicativas as demonstrac¢des financeiras
Periodo de 21 de marco de 2024 (data da constituicdo da Companhia) a 31 de dezembro de 2024
(Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

2. Politicas contabeis materiais--Continuagao
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2.9. Imposto de renda e contribui¢céo social

A provisdo para imposto de renda é constituida a aliquota de 15%, acrescida do adicional
de 10% sobre o lucro tributdvel anual excedente a R$240. A contribuigcdo social é calculada
a aliquota de 9% sobre o lucro contabil ajustado.

2.10. Instrumentos financeiros

(i)
(if)
(i)

Os ativos e passivos financeiros sdo reconhecidos no balangco patrimonial quando a
Companhia for parte das disposi¢des contratuais dos instrumentos.

Os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente mensurados pelo valor justo. Os custos
da transacdo diretamente atribuiveis a aquisicdo ou emissdo de ativos e passivos
financeiros (exceto por ativos e passivos financeiros reconhecidos ao Valor Justo por meio
do Resultado - VJR) séo acrescidos ou deduzidos do valor justo dos ativos ou passivos
financeiros, se aplicavel, no reconhecimento inicial.

Os custos da transacdo diretamente atribuiveis a aquisicdo de ativos e passivos
financeiros ao Valor Justo por meio do Resultado (VJR) sdo reconhecidos imediatamente
no resultado.

Classificacéo dos ativos e passivos financeiros

Todos os ativos financeiros reconhecidos sdo subsequentemente mensurados na sua
totalidade ao Custo Amortizado (CA) ou ao valor justo dependendo da classificacdo dos
ativos financeiros.

Os instrumentos da divida que atendem as condigfes a seguir sdo subsequentemente
mensurados ao Custo Amortizado (CA):

O ativo financeiro € mantido em um modelo de negdcios cujo objetivo € manter ativos
financeiros, a fim de coletar fluxos de caixa contratuais;

Os termos contratuais do ativo financeiro geram em datas especificas fluxos de caixa que
se referem exclusivamente a pagamentos do principal e dos juros incidentes sobre o valor
do principal em aberto.

Em geral todos os outros ativos financeiros sdo subsequentemente mensurados ao Valor
Justo por meio do Resultado (VJR).

Todos os passivos financeiros sdo subsequentemente mensurados ao Custo Amortizado
(CA) pelo método da taxa de juros efetiva ou ao Valor Justo por meio do Resultado (VJR).

Passivos financeiros sao classificados ao Valor Justo por meio do Resultado (VJR) quando
0 passivo financeiro for:

Uma contraprestacao contingente de um comprador em uma combinacao de negécios;
Mantido para negociacao;
Designado ao Valor Justo por meio do Resultado (VJR).

Em geral, todos os outros passivos financeiros sdo subsequentemente mensurados ao
Custo Amortizado (CA) pelo método da taxa de juros efetiva.



BPGM Jardim Boténico Empreendimentos e Participagdes S.A.

Notas explicativas as demonstrac¢des financeiras
Periodo de 21 de marco de 2024 (data da constituicdo da Companhia) a 31 de dezembro de 2024
(Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

2. Politicas contabeis materiais--Continuagao

Baixa de ativos e passivos financeiros

A Companhia baixa um ativo financeiro apenas quando os ativos de contrato aos fluxos
de caixa do ativo expiram ou quando a Companhia transfere o ativo financeiro e
substancialmente todos os riscos e beneficios da titularidade do ativo para outra entidade.

Se a Companhia nao transfere ou retém substancialmente todos os riscos e beneficios da
titularidade e continua a controlar o ativo transferido, a Companhia reconhece sua parcela
retida no ativo e um correspondente passivo em relacdo aos valores que a Companhia
pode ter que pagar. Se a Companhia retém substancialmente todos os riscos e beneficios
da titularidade de um ativo transferido a Companhia continua a reconhecer o ativo
financeiro e reconhece ainda um empréstimo garantido em relagdo aos recursos
recebidos.

A Companhia baixa um passivo financeiro se, e apenas se, suas obrigagfes séo retiradas,
canceladas ou quando elas vencem. A diferenca entre o valor contabil do passivo
financeiro baixado e a contraprestagdo paga e a pagar € reconhecida no resultado.

A Companhia contabiliza a modificacdo substancial dos termos e as condi¢cdes de um
passivo existente ou parte dele como liquidacdo do passivo financeiro original e baixa do
Novo passivo.

3. Normas e interpretacdes novas e revisadas

3.1 Alteracdes recentes em pronunciamentos contabeis aplicados em vigor
Pronunciamentos que entraram em vigor a partir de 1° de janeiro de 2024

A Companhia avaliou e ndo identificou impactos significativos nas demonstracées financeiras
de 31 de dezembro de 2024.

Data efetiva Novas normas ou alteragdes

J1 de janeiro de 2024 \cordos de financiamento de fornecedores — Alteragdes ao IAS 7 e IFRS 7:
as alteracBes a IAS 7 (equivalente ao CPC 03 (R2) - Demonstragcdo dos
Fluxos de Caixa) e a IFRS 7 (equivalente ao CPC 40 (R1) — Instrumentos
Financeiros: Divulgacbes) esclarecem as caracteristicas dos acordos de
financiamento de fornecedores e exigem divulgacdo adicional de tais
acordos. Os requisitos de divulgacdo nas alteracbes visam auxiliar os
usuarios das demonstragdes financeiras a compreenderem os efeitos dos
acordos de financiamento de fornecedores sobre os passivos, fluxos de
caixa e exposicao ao risco de liquidez de uma entidade.

3.2. Novas normas contabeis que ainda nao entraram em vigor em 31 de dezembro de 2024
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Data efetiva Normas emitidas, mas nao vigentes

01 de janeiro de 2025  |AlteracBes ao CPC 18 (R3) - Investimento em Coligada, Em Controlada e
Empreendimento Controlado Em Conjunto e a ICPC 09 - Demonstracdes
Contabeis Individuais, Demonstracbes Separadas, Demonstracbes
Consolidadas e Aplicacdo do Método da Equivaléncia Patrimonial: em
setembro de 2024, o Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) emitiu
alteragcbes ao Pronunciamento Técnico CPC 18 (R3) e a Interpretagdo
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Técnica ICPC 09 (R3), com o objetivo de alinhar as normativas contabeis
brasileiras com os padrdes internacionais emitidos pelo IASB. A atualizagéo
do Pronunciamento Técnico CPC 18 contempla a aplicacdo do método da
lequivaléncia patrimonial (MEP) para a mensuracdo de investimentos em
controladas nas Demonstrag8es Contabeis Individuais, refletindo a alteragéo
nas normas internacionais que agora permitem essa pratica nas
Demonstragfes Contdbeis Separadas. Essa convergéncia harmoniza as
praticas contabeis adotadas no Brasil com as internacionais, sem gerar
impactos materiais em relacdo a norma atualmente vigente, concentrando-
se apenas em ajustes de redacdo e na atualizagdo das referéncias
normativas. A ICPC 09, por sua vez, ndo tem correspondéncia direta com
normas do IASB e por consequéncia estava desatualizada, exigindo
alteracbes para alinhar sua redagdo a fim de ajustd-lo a atualizagbes
posteriores a sua emissdo e atualmente observadas nos documentos
lemitidos pelo CPC.

01 de janeiro de 2025 IAlteragcbes ao CPC 02 (R2) — Efeitos nas Mudangas nas Taxas de Cambio e
Converséo de Demonstragdes Contabeis e CPC 37 (R1) — Adogéo Inicial das
Normas Internacionais de Contabilidade: em setembro de 2024, O Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC), emitiu a Revisdo de Pronunciamentos
Técnicos n° 27, que contempla alteracdes trazidas pelo Lack of
Exchangeability emitido pelo IASB, com alteragdes no Pronunciamento
Técnico CPC 02 (R2) - Efeitos das Mudancas nas Taxas de Céambio e
Conversédo de Demonstragdes Contabeis e no CPC 37 (R1) - Adogao Inicial
das Normas Internacionais de Contabilidade. As altera¢gdes buscam definir o
conceito de moeda conversivel e orientam sobre os procedimentos para
moedas ndo conversiveis, determinando que a conversibilidade deve ser
avaliada na data de mensurag¢&o com base no propoésito da transagdo. Caso
a moeda nao seja conversivel, a entidade deve estimar a taxa de cambio que
reflita as condigBes de mercado. Em situagBes com mudltiplas taxas, deve-se
utilizar a que melhor represente a liquidagdo dos fluxos de caixa. O
pronunciamento também destaca a importancia das divulgagbes sobre
moedas ndo conversiveis, para que o0s usuarios das demonstracbes
contabeis compreendam os impactos financeiros, riscos envolvidos e
critérios utilizados na estimativa da taxa de cambio.

A Empresa decidiu ndo adotar antecipadamente as alteracdes apresentadas, sendo essas sem
impactos relevantes nas demonstragfes financeiras.

4. Caixa e equivalentes de caixa

31/12/2024
Caixa e bancos (i) 899
Total de caixa e equivalentes de caixa 899

M Em 31 de dezembro de 2024, a Companhia ndo mantinha aplica¢des financeiras,

ndo havendo, portanto, saldos registrados nesta data referentes a esse tipo de
investimento.
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5. Adiantamento para aquisicdo de propriedade parainvestimento

31/12/2024
Adiantamento para aquisicdo de propriedade para investimento 78.507
Total 78.507

Em 29 de abril de 2024, foi celebrado instrumento particular de compromisso de compra e venda
de futuras unidades autbnomas, com condicfes resolutivas e outras avencas, entre a BPGM
Jardim Botanico Empreendimentos e Participacdes S.A., como contratante, e a MRV Engenharia e
Participacdes S.A., como contratada, com a interveniéncia da Jardim Botanico Incorporacdes
Ltda. O preco certo e determinado, corresponde & R$56.261, corrigido por IPCA, serdo pagos na
data da TAD “Termo de Aceitacdo Definitivo do Imoével” apés a conclusao da construgéo do
imovel. Na mesma data, a Compradora e MRV assinaram Contrato de Construcao sob regime de
empreitada global pelo valor fixo de R$83.086 a serem totalmente pagos a MRV, através dos
recursos a serem captados com o Banco Bradesco, de acordo com a evolugao da obra, através
da modalidade de empréstimo “Plano Empresario”.

Em 31 de dezembro de 2024, a posicao dos adiantamentos da companhia € composta por
R$78.350 oriundos da captacéo de empréstimos de acordo com a evolu¢éo da obra do
empreendimento e o0 montante de R$157 correspondente a custos de advogados relacionados a
aquisicdo do investimento.

6. Fornecedores

31/12/2024
Fornecedores (a) 8
Caug0es retidas (b) 627
Total fornecedores 635

(a) Os fornecedores séo representados em 31 de dezembro de 2024 pelo contrato de obras e
por prestadores de servigos e compra de materiais e suprimentos diretamente relacionados as
obras relativas a construcéo do empreendimento.

(b) Refere-se as retencdes dos prestadores de servicos para assegurar o cumprimento das
condicbes contratuais estabelecidas, sendo liberadas, quando da confirmacdo da concluséo de
tais condicoes.
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7. Impostos e contribuicdes correntes

31/12/2024
PIS e COFINS 34
ISS 104
Total fornecedores 138

8. Empreéstimos e Financiamentos
Banco liquidante Cupom Vencimento
e escriturador indice (%) a.a. final 2024

Plano Empresario Bradesco TR 10,40% 15/04/2030 78.349
Juros provisionados 2.127
Pagamento de juros (1.589)
Saldo no final do exercicio 78.886
Circulante 22
Na&o circulante 78.864
Total 78.886

Em 07 de junho de 2024 a Companhia celebrou o Instrumento Particular de Abertura de
Crédito com Garantia Hipotecaria e Outras Avencas Extraordinaria, com o Banco Bradesco
S.A., no valor de R$83.086, aprovado em Assembleia Geral Extraordinaria. Os valores serao
liberados de forma parcelada, conforme evolucéo da obra do imoével. Com vencimento em
parcela Unica em 15 de junho de 2031.

Como garantia foi oferecido a hipoteca do imovel, bem como todas as construcdes e
benfeitorias, acessdes e instalacdes que se acresgcam ao imével. E como garantia adicional a
cessao fiduciaria de100% (cem por cento) dos direitos creditérios oriundos da venda ou da
locacéo de todas as unidades ou espacos do empreendimento financiado.

Em 31 de dezembro de 2024, os contratos de financiamentos da Companhia ndo possuiam
clausulas restritivas (“covenants”).

9. Provisdes de Risco

A Companhia constitui provises para riscos levando-se em conta apenas 0S processos
classificados pela Administracdo como provaveis de perda com base na opinido de seus
assessores juridicos e provisdes integrais relacionadas as obrigacdes legais cuja legalidade
vem sendo questionada pela Companhia.

Em 31 de dezembro de 2024 nenhuma contingéncia envolvendo a Companhia possui estas
caracteristicas motivo pelo qual ndo ha provisao registrada nas demonstrac¢des financeiras.

Em 31 de dezembro de 2024 n&o existiam processos com probabilidade de perda possivel ou
remota sendo movidas contra a Companhia.

10. Patriménio liquido
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a) Capital social

Em 21 de margco de 2024, em ata, a Assembleia Geral de Constituicdo de Sociedade por
Ac0es foi realizada e foi fixado o capital social de R$100,00 (cem reais), correspondente a
100 (cem) ac¢Bes ordinarias nominativas, totalmente subscritas e parcialmente integralizadas.

Em 04 de julho de 2024, 19 de agosto de 2024, 23 de agosto de 2024 e 26 de novembro de
2024, a Companhia celebrou os Instrumentos Particulares de Adiantamento para Futuro
Aumento de Capital ("AFACs"), nos valores de R$ 5 R$ 100, R$ 45 e R$ 150,
respectivamente.

b) Reserva legal

Constituida a razéo de 5% do lucro liquido apurado em cada exercicio social em conformidade
com o artigo 193 da Lei n® 6.404/76 até o limite de 20% do capital social ou facultado a
constituicdo no exercicio em que o saldo dessa reserva acrescido do montante das reservas
de capital de que trata 0 8 1° do artigo 193 exceder de 30% do capital social.

Conforme o Estatuto Social da Companhia sdo garantidos aos acionistas dividendos minimos
obrigatérios de 25% do lucro liquido do exercicio ajustado em conformidade com a Lei das
S.A.

Em 31 de dezembro de 2024 a Companhia registrou prejuizo de (R$ 549), assim, ndo houve
saldo de reserva legal, tal como, ndo houve dividendos pagos e juros sobre capital proprio a
registrar.

11. Despesas gerais e administrativas

31/12/2024
Consultoria e auditoria @an
Honorarios advocaticios (65)
Despesas gerais e administrativas (9)
Total (91)

12. Resultado financeiro

31/12/2024
Outras receitas financeiras 1.751
Total receita financeira 1.751
Despesa bancarias (D)
Impostos e taxas sobre operagdes financeiras (81)
Juros sobre empréstimos (2.127)
Total de despesa financeira (2.209)
Resultado financeiro (458)

13. Instrumentos financeiros e gerenciamento de riscos
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A Companhia participa de operacdes envolvendo instrumentos financeiros com o objetivo de
financiar suas atividades ou aplicar seus recursos financeiros disponiveis. A administracdo
desses riscos é realizada por meio de definicdo de estratégias conservadoras, visando
liquidez, rentabilidade e seguranca.

A Companhia restringe sua exposicéo a riscos de crédito associados a bancos e a aplicacbes
financeiras efetuando seus investimentos em instituicdes financeiras com boas classificagcbes
de riscos (“rating”) e em titulos de curto prazo. O risco de crédito € minimizado, pois 0s
contratos de aluguel foram celebrados com cliente que possui boa situagdo financeira para
honrar esse compromisso de longo prazo.

Os principais riscos financeiros séo:

13.1.

13.2.

Risco de crédito

O risco de crédito ao qual a Companhia esta sujeita se divide em dois grupos: crédito
bancério (aplicacdes financeiras) e crédito a clientes.

No que concerne ao risco de crédito bancario, existe um comité financeiro na
Companhia que determina os limites de crédito de aplicacao para cada banco,
mantendo aplicagbes somente nos bancos de com boa classificacédo de “rating”,
nacionais ou estrangeiros. A Companhia possui apenas um locatario de seu galpao
comercial e monitora, permanentemente, o nivel de suas contas a receber, o que limita
o0 risco de contas inadimplentes.

Risco de taxa de juros

As receitas da Companhia sédo afetadas pelas mudancas nas taxas de juros devido
aos impactos que essas alteracdes tém nas receitas de juros geradas a partir dos
saldos de suas aplicacdes financeiras.

A Companhia procura reduzir estes riscos por meio da manutencéo da totalidade de
suas disponibilidades financeiras aplicadas a taxas variaveis, e de um cuidadoso
monitoramento da evolucdo prospectiva dos indexadores aplicados a seus ativos e
receitas.
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13. Instrumentos financeiros e gerenciamento de riscos--Continuacao
13.3. Risco de liquidez

A Companhia gerencia o risco de liquidez efetuando uma administragdo baseada em
fluxo de caixa, de forma a manter uma soélida estrutura de capital e minimizar o risco
derivado de saidas de caixa imprevistas ou intempestivas. Além disso, eventuais
descasamentos entre ativos e passivos sao constantemente monitorados.

Categoria dos instrumentos financeiros

31/12/2024
Ativos financeiros
Valor justo por meio do resultado:
Caixa e equivalentes de caixa 899
Total 899
31/12/2024
Passivos financeiros
Custo amortizado:
Fornecedores 635
Empréstimos e financiamentos 78.886
Total 79.521

14. Eventos subsequentes

Aumento de capital

Em 30 de abril de 2025, a Companhia aprovou em Assembleia Geral Extraordinaria o aumento de
capital no valor de R$ 300, com consequente emissdo de 300.000 novas a¢des ordinarias,
nominativas e sem valor nominal, a um prego de R$ 1,00 (um real) por ac&o, totalmente subscritas
e integralizadas pela acionista BPG IV Multifamily Fundo de Investimento em Participacdes
Multiestratégia, mediante a capitalizacéo de adiantamentos para futuro aumento de capital,
conforme: (i) Instrumento Particular de Adiantamento para Futuro Aumento Capital celebrado em
04 de julho de 2024, no valor R$ 5; (ii) Instrumento Particular de Adiantamento para Futuro
Aumento Capital celebrado em 19 de agosto de 2024, no valor de R$ 100; (iii) Instrumento
Particular de Adiantamento para Futuro Aumento de Capital celebrado em 23 de agosto, no valor
de R$ 45 e (iv) Instrumento Particular de Adiantamento para Futuro Aumento Capital, celebrado
em 26 de novembro de 2024 no valor de R$ 150.

Emissdo de notas comerciais escriturais

Em 01 de agosto de 2025, foi deliberado em Assembleia Geral Extraordinaria a primeira emissao
de 23.000 notas comerciais escriturais e emissdo, respectivamente, emitidas nos termos da
Primeira Emissdo de Notas Comerciais Escrituais, em série Unica, para a distribuicdo publica, sob
rito de registro automatico da BPGM Jardim Botanico Empreendimentos S.A a ser celebrado entre
a Companhia e a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda, na qualidade de agente
fiduciario representando a comunhéo dos titulares das notas comerciais escrituradas (agente
fiduciario e termo de emisséo, respectivamente), montante total de R$ 23.000.
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Adiantamento para aquisicédo de propriedade para investimento

Em 15 de janeiro de 2025, a Companhia repassou o valor de R$ 581 para a MRV Engenharia e
Participacdes S.A, referente a adiantamento para aquisicdo de propriedade para investimento
descrito na nota 5, de acordo com as condi¢cdes estabelecidas nos instrumentos contratuais

vigentes.
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