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3012 BELA LUNA ADMINISTRADORA DE IMOVEIS S.A.
CNPJ: 02.189.204/0001-48 Periodo: 01/01/2024 a 31/12/2024

NOTAS EXPLICATIVAS

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A empresa BELA LUNA ADMINISTRADORA DE IMOVEIS S.A., é classificada como um Sociedade Andnima
Fechada, tributada no Lucro

Presumido, que possui sua sede na cidade de Brusque, localizada na Avenida CONSUL CARLOS RENAUX n° 141 -
ANDAR 6 - SALA 03. Com

a inicio de suas atividades em 22/06/2017. Tendo como objeto social a exploragéo da atividade de Aluguel de iméveis
proprios.

2. ELABORACAO DEMONSTRACOES

As demonstragdes contabeis inerentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e 31 de dezembro de

2024, sao apresentadas

em Reais (RS) que é a moeda funcional da entidade. Todas as demonstracdes e saldos apresentados estdo consolidados.
A elaboragio e

apresentacdo das demonstragdes contabeis estdo de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil, tomando-se
como base os termos da

NBC TG 1002, DE 18 DE NOVEMBRO DE 2021 Aprova a NBC TG 1002, que disp&e sobre a contabilidade para
micro entidades.

Ao elaborar as demonstragdes contabeis, a administragéo avaliou a capacidade da entidade, continuar em operagédo em
futuro previsivel e

declara que ndo tem a intencéo de liquida-la ou cessar seus negécios.

3. RESUMO DE PRATICAS

| Apuragdo do Resultado

O resultado das operagdes é apurado em conformidade com o regime contabil de caixa dos exercicios onde as receitas
séo reconhecidas no

momento do recebimento dos numerarios. Os custos com as mercadorias e as despesas sdo reconhecidos no resultado no
momento da

utilizacéo dos recursos.

| Regime de Escrituragdo

A entidade adota o regime de caixa para o registro de suas operacdes. A aplicagio deste regime implica no
reconhecimento das receitas

realizadas no resultado no momento do recebimento dos Numerario. Os custos e despesas sdo reconhecidos no momento
da ultilizacéo dos

recursos ou aquisi¢ao dos servigos.

4. CAIXA E EQUIVALENTE

Séo registradas neste grupo de contas todas as movimentagdes com numerarios, sendo em espécie (Caixa) e de ordem
bancéria (Bancos). Como

tal, os saldos apresentados constituem os saldos de Caixa e Bancos existentes na data do encerramento do exercicio.
Tendo como forma de

comprovagdo o0s extratos bancarios e/ou relatérios de controle de caixa, enviados pela entidade ao decorrer do exercicio
social, sendo assim de

sua total responsabilidade a auséncia de documentos caso ocorrer.

2024
2023

BENS NUMERARIOS 963.351,69
224.240,34

BANCOS CONTA MOVIMENTO 12.184,24
72.389,12

APLICACAO LIQUIDEZ IMEDIATA 5.172,04
506.954,30

TOTAL CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA 980.707,97
803.583,76

5. DUPLICATAS A RECEBER

Os valores a receber estdo registrados pelos valores referentes as vendas de produtos com os recebimentos a prazo, que
sao registradas e

mantidas em conta nominal a cada um de seus clientes e os valores que as compdem séo as somas de valores vendidos
subtraidos os recebidos

dos titulos decorrentes a operacéo do ano. Valores somente langados em curto prazo por serem recebidos em sua
totalidade antes do termino

do exercicio seguinte.

2024 2023

TOTAL DUPLICATAS A RECEBER 40.000,00 110.655,02

6. CREDITOS A RECEBER
Constitui este grupo de contas os créditos com terceiros, sendo estes: Adiantamento a funcionarios, referentes a



obrigagdes trabalhistas pagas

antecipadamente, sendo esses: Férias e 13° salario; Tributos a Recuperar e Créditos Fiscais, que podem ser compensados
e recuperados pela

empresa; Titulos de capitalizacéo e impostos antecipados que séo referentes aos Parcelamentos Federais ainda néo
consolidados.

2024 2023
Titulos a Receber 143.253,31 143.253,31
Cheques em Cobranca 0,00 0,00
Adiantamentos a Terceiros 533.333,38 0,00
Adiantamentos a Funcionarios 0,00 0,00
Tributos a Recuperar 0,00 0,00
Impostos a Compensar 0,00 3.329,89
Total Créditos a Receber 676.586,69 146.583,20

7. ESTOQUES

Estdo registradas neste item as os valores que compdem os estoques da entidade. A organizacdo avalia seus estoques
pelo custo médio

ponderado incluindo no seu custo de estoque todos os custos de compras, custos de transformacéo e outros custos
incorridos para trazer os

estoques para sua localizagdo e condicdes atuais. Os custos de aquisi¢do abrangem o prego de compra, transporte,
manuseio e outros custos

diretamente atribuiveis a aquisi¢do de bens acabados, materiais e servi¢os. Descontos comerciais, abatimentos e outros
itens similares séo

deduzidos na determinagéo dos custos e compra. Os Estoques registrados em conta propria foram avaliados, contados e
levantados fisicamente,

e perfazem a realidade do exercicio encerrado.
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2024 2023

TOTAL ESTOQUES 747.500,00
747.500,00

8. DESPESAS PAGAS ANTECIPADAMENTE

As despesas antecipadas representam os pagamentos antecipados cujo beneficio ou prestacéo de servigo ocorrera em
periodos futuros. Séo

registradas no ativo, observado o principio da competéncia para o devido reconhecimento em resultado, ocorrendo
simultaneamente, quando

se correlacionarem as receitas.

2024
2023
DESPESAS PAGAS ANTECIPADAMENTE 8.835,20
29.313,81

9. REALIZAVEL A LONGO PRAZO

De uma forma geral, sdo classificaveis no Realizavel a Longo Prazo contas da mesma natureza das do Ativo Circulante,
que, todavia, tenham

sua realizacdo certa ou provavel ap6s o término do exercicio seguinte, o que, normalmente, significa realizagdo num
prazo superior a um ano a

partir do proprio balango. S0 mantidos neste grupo os valores referentes os Depo6sitos Judiciais de processos de possivel

liquidez.
2024 2023
TOTAL REALIZAVEL A LP 5.222,69 5.222,69
10. INVESTIMENTOS
Neste grupo sdo apresentados os investimentos que a entidade possui em outras sociedades, distribuido da seguinte
forma:
2024 2012
PARTICIPACOES PERMANENTES OUTRAS SOCIEDADES 0,00 0,00
PARTICIPACOES EM COLIGADAS/CONTROLADAS 13.337,16 13.337,16
TOTAL INVESTIMENTOS 8.445.380,60

8.445.380,60



11. IMOBILIZADO
Imobilizado

Estdo demonstrados pelo custo histérico de aquisicdo deduzido da depreciagdo acumulada e de perdas acumuladas por
reducdo ao valor

recuperavel (impairment), quando aplicavel. O custo de aquisicdo inclui gastos que sdo diretamente atribuiveis a
aquisicéo de um ativo.

Quaisquer ganhos e perdas na alienagdo de um item do imobilizado séo reconhecidos no resultado. A depreciacéo é
calculada para amortizar o

custo de itens do ativo imobilizado utilizando o método linear baseado na vida Util estimada dos itens, sendo
reconhecida no resultado. O valor

residual total dos bens registrados no ativo imobilizado e no intangivel é de R$ 14.962.409,98. As taxas anuais de
depreciagéo e amortizagao

estdo mencionadas abaixo.

Saldo em 31/12/2023 Movimentagéo do periodo Saldo em 31/12/2024 [Taxa % Fiscal
Saldo Liquido Aquisicoes Baixas Depreciagéo Saldo Liquido % Depreciagdo

Terrenos - - - - - 0%
Edificios 2.155.486,78 - - (89.591,19) 2.065.895,59 4%
Equipamentos para Processamento de Dados 201,19 - - - 201,19 20%
Instalacdes 267.440,94 - - (45.167,00) 222.273,94 10%
Maquinas, Aparelhos e Equipamentos 2.991,55 91.282,00 - (10.460,51) 83.813,04 10%
Moveis e Utensilios 83.950,51 - - (18.129,57) 65.820,94 10%
Software - - - - - 20%
Veiculos 845.395,98 645.890,00 | (1.172.370,58) 41.840,75 360.756,15 20%
TOTAL 3.355.466,95 737.172,00 | (1.172.370,58)| (121.507,52) 2.798.760,85

Imobilizados em Andamento 6.725.876,58 | 5.880.135,53 (442.362,98) - 12.163.649,13 0%
TOTAL 6.725.876,58 | 5.880.135,53 (442.362,98) - 12.163.649,13

12. INSTITUICOES FINANCEIRAS

Os financiamentos a pagar sdo reconhecidos, inicialmente, pelos custos histéricos incorridos na transagéo e séo,
subsequentemente,

demonstrados pelo custo amortizado. Qualquer diferenga entre os valores captados (liquidos dos custos da transacéo) e o
valor de liquidacéo é

reconhecida na demonstragéo de resultado durante o periodo em que a operagao esteja em aberto, utilizando o método da
taxa efetiva de juros.

Neste exercicio, constam para pagamento os saldos abaixo:

2024 2023
EMPRESTIMOS 19.280.827,99
8.674.592,84
FINANCIAMENTOS 25.902,63 78.773,19
SALDO FINANCIAMENTOS CURTO PRAZO 19.319.223,28
8.753.366,03
EMPRESTIMOS LP 0,00 0,00
FINANCIAMENTOS LP 0,00 11.250,01

SALDO FINANCIAMENTOS LONGO PRAZO 0,00 11.250,01



13. FORNECEDORES

Os registros efetuados neste grupo de contas evidenciam os saldos relativos as operagdes e/ou despesas a pagar
efetivamente incorridas pela

empresa e que dizem respeito diretamente as suas operagdes, sendo classificadas como passivos circulantes devido aos
pagamentos serem

efetuados no periodo menor que um ano. O saldo restante no final deste periodo est4 abaixo demonstrado e comparado
com o final do periodo

anterior. Esses valores séo referentes a aquisicdes de insumos e demais despesas usadas na atividade da empresa
2024 2023

TOTAL FORNECEDORES 1.270.178,27
1.274.419,93

14. OBRIGACOES TRIBUTARIAS

Encontram-se registradas todas as obrigagBes com impostos correntes, incidentes sob as operagdes proprias e retidos
sobre pagamentos a

terceiros. Tais obrigacOes estédo registradas pelo seu valor liquido de operagao. Este grupo encontra-se no passivo
circulante
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2024 2023
COFINS a Recolher 15.578,67 9.276,82
CSLL a Recolher 44.409,18 25.806,47
ICMS a Recolher 0,00 0,00
ICMS ST a Recolher 0,00 0,00
IPI a Recolher 0,00 0,00
IRPJ a Recolher 108.060,76 63.476,32
IRRF s/ FOPA 0,00 27,00
PIS a Recolher 3.375,38 2.009,98
ISS a Recolher 0,00 0,00
Simples Nacional a Recolher 0,00 0,00
Total ObrigacGes Tributarias 174.682,93 106.996,71
ISS Retido a Recolher 720,35 1.422,07
Contribuigdes Retidas a Recolher 984,21 83,70
INSS Retido a Recolher 1.554,38 4.894,35
PCC Retido a Recolher 0,00 0,00
Total Obrigagdes Tributarias Retidas 3.258,94 6.400,12

15. OBRIGAGOES TRABALHISTAS E PREVIDENCIARIAS

Neste grupo estéo registradas as obriga¢des com o profissional trabalhador, além dos impostos, contribui¢es
trabalhistas e provisoes.

2024 2023
Salérios e Ordenados a Pagar 1.241,00 1.107,00
Pré-Labore a Pagar 0,00 0,00
Pensdo Alimenticia a Pagar 0,00 0,00
Rescisbes a Pagar 0,00 0,00
INSS a Pagar 540,50 396,38
FGTS a Pagar 129,58 101,80

Contribuigao Sindical a Pagar 0,00 0,00



Contribuigdo Confederativa a Pagar 0,00 0,00
Provisdo de Férias 1.049,11 177,09

Total ObrigacGes Sociais e Trabalhistas 2.960,19 1.782,27

16. OUTRAS OBRIGACOES

Neste grupo podem ser alocadas todas as demais contas da Entidade, exceto quando a norma preveja grupo especifico

para tal, seja devido a

atividade ou ao porte da empresa. Sdo mantidos neste grupo os adiantamentos de Clientes, referentes a depésitos que néo

foram identificados

pela entidade, e Contas a Pagar relativo a contas diversas da entidade. A apresentagdo do saldo segue abaixo da seguinte

2024 2023
Adiantamentos a Clientes 0,00 0,00
Contas a Pagar 2.618.244,19 126.889,84
Contas Correntes 0,00 1.710.069,95
Total Outras Obrigacoes 2.618.244,19 1.836.959,79
Recursos p/ Futuro Aumento de Capital 0,00 2.510.800,00
Total Outras Origacoes LP 0,00 2.510.800,00

17. CAPITAL SOCIAL

Neste grupo estdo informados os valores correspondentes ao Capital Social Subscrito e o Capital Social a integralizar da

empresa. O Capital

Social é de R$ 2.000.000,00. Subscritos da seguinte forma:

NOME ACOES [VALOR (R$) %

MAURICIO DE BORBA ZAMBONETTI 538.001 | 1.980.000,00 99
PIETRA FIGUEIREDO ZAMBONETTI 2.717 10.000,00 0,5

PAOLA FIGUEIREDO ZAMBONETTI 2.717 10.000,00 0,5

100

18. RESERVAS DE LUCROS

Neste grupo estdo informados os valores correspondentes a Reserva Legal, é constituida mediante a apropriagéo de 5%

do lucro liquido do

exercicio social, até o montante correspondente a 20% do capital social, em conformidade com o artigo 193 da Lei n°

6.404/76. Pode ser

utilizada para amortizar prejuizos ou aumento de capital social, ndo estando disponivel para distribuigdo aos s6cios.

Apresenta saldo de

90.159,85. E a reserva de Lucros a Destinar, constituida dos resultados auferidos dos exercicios anteriores pela

sociedade com o saldo 0,00.



Além disso, possui saldo de 22.591,23 com Reserva de Correcdo Monetéria de Capital.

19. LUCROS E PREJUIZOS ACUMULADOS

Os resultados do exercicio sdo apurados nesta conta. Apresenta o saldo de 368.603,19 referente ao resultado auferido no
final deste

exercicio.

MICHAEL BONI
CRC: 1-SC-041917/0-3 — Contador

CPF: 055.941.459-58



