LYON G400 ITUPEVA S.A.
(em fase de organizagdo)

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE CONSTITUICAO
DA LYON G400 ITUPEVA S.A.

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 30 dias de junho de 2025, as 10h30m, Cidade de Sdo Paulo, Estado
de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n? 2.041, 202 andar, Torre D, Sala 22,
Vila Nova Concei¢do, CEP 04543-011.

2. PRESENCA: A totalidade dos subscritores do capital social inicial da LYON G400 ITUPEVA S.A.,
sociedade an6nima ora em fase de constituicdo (“Companhia”), a saber (“Acionistas”): (i)
PATRIA LOG — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA,
fundo de investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ/MF sob n2 11.728.688/0001-47, neste ato
representado por sua administradora, Banco Genial S.A., sociedade andnima, inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 45.246.410/0001-55, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado de Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n2? 228, Sala 907, Botafogo, CEP 22250-040, neste ato
representada por Rodrigo Godoy, brasileiro, casado, administrador, portador da Cédula de
Identidade RG n2 50.863.708-9 SSP/SP, inscrito no CPF/ MF sob o n2 006.651.417-77 e Cintia
Santana, brasileira, casada, engenheira de produgdo, portadora da Carteira Nacional de
Habilitagdo n2 9442019, inscrita no CPF/MF sob o n? 026.654.557-22 (“Patria Log FII” e “Banco
Genial” respectivamente); e (ii) LC REAL ESTATE HOLDING LTDA., sociedade empresaria limitada
com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 2041, Torre D, 202 andar, Sala 30, Vila Nova Concei¢do, CEP 04543-011, inscrita
no CNPJ/MF sob n? 41,166.247/0001-60, neste ato representada na forma do seu Contrato
Social, por seus administradores, Sr. Nilton Bertuchi, brasileiro, casado, advogado, portador da
cédula de identidade RG n2 23.292.880-0 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n2 195.514.838-47,
e 0 Sr. Luiz Guilherme Godoy Cardoso de Melo, brasileiro, casado, advogado, portador da
cédula de identidade RG n°® 30.063.846-2 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n2 219.818.498-23,
ambos residentes e domiciliados na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, com escritério
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2.041, 202 andar, Torre D, Sala 22, Vila Nova
Conceigdo, CEP 04543-011 (“LC Holding”).

3. COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Nilton Bertuchi; Secretario: Rodrigo Godoy.

4. CONVOCACAO: Dispensada a convocacio prévia consoante ao disposto no paragrafo 42 do
art. 124 da Lei no 6.404/76 (“Lei das S.A.”).

5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre (i) a aprovacdo da Constituigdo da Companhia, com
defini¢3o respectiva de sua denominagdo, do endereco de sua sede, do seu objeto social e do
seu prazo de duragdo; (ii) a aprovagdo do Capital Social da Companhia; (iii) a aprovacgdo da
integralizagdo do Capital Social da Companhia a partir da incorporagdo de parcela cindida da LC
REAL ESTATE Il S.A., sociedade andénima de capital fechado, inscrita no CNPJ/MF sob o n?
38.252.491/0001-30, com seus atos constitutivos arquivados perante a JUCESP sob o NIRE
35.300.564.588, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n2 2041, Torre D, 202 andar, Sala 22, Vila Nova Concei¢do, CEP 04543-011

———




(“Companhia Cindida”), com respectiva aprovagao (iii.1) do “Instrumento Particular de Protocolo
e Justificagdo de Cisdo Parcial e Seletiva da LC Real Estate Il S.A. com Verséo da Parcela Cindida
para a LC G400 Itupeva S.A.” (“Protocolo de Cisdo”); (iii.2) da empresa avaliadora responsavel
pela elaboracdo do Laudo de Avaliagdo da Parcela Cindida, conforme definido no Protocolo de
Cisdo; (iii.3) do Laudo de Avaliagdo da Parcela Cindida; (iv) a elei¢3o da Diretoria da Companhia;
(v) a defini¢do da remuneracgdo global anual da Diretoria da Companbhia; (vi) definigdo sobre a
instalagdo do Conselho Fiscal; (vii) a aprovacdo do Estatuto Social da Companhia; (viii)
arquivamento na sede da Companhia de Acordo de Acionistas; (ix) a aprovacdo do Plano de
Negécios da Companhia; (x) a aprovagdo para que as publicagdes legais da Companhia
ordenadas pela Lei das S.A. sejam realizadas na Central de Balancos do Sistema Publico de
Escrituracdo Digital — SPED, nos termos do art. 294, Ill, da Lei das S.A.; (xi) a aprovacdo para
pratica de determinados atos pela administra¢cdo da Companhia; e (xii) aprovar a lavratura da
presente Ata em formato sumario, conforme autorizado pelo paragrafo primeiro do art. 130 da
Lei das S.A.

6. DELIBERACOES: Os Acionistas por unanimidade, sem ressalvas ou restri¢des, deliberaram:
(i) Aprovar a constituigdo da sociedade anénima, a qual:
(i.1) tera como denominagdo social LYON G400 ITUPEVA S.A.;

(i.2) terd sede e foro na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n? 2.041, 202 andar, Torre D, Sala 22, Vila Nova
Conceicdo, CEP 04543-011;

(i.3) tera por objeto social o desenvolvimento de empreendimento imobilidrio no setor
de logistica em fracdo ideal de 42,3483% (quarenta e dois inteiros e trés mil
quatrocentos e oitenta e trés décimos de milésimo por cento) do imével situado na
cidade de Itupeva, estado de S3o Paulo, na Estrada Joaguim Bueno Neto, s/n, Bairro
Rio Baixo, descrito e caracterizado na matricula de n2 152.250 do 12 Oficial de Registro
de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Jundiai, SP
(“Imovel”), para posterior constru¢do e exploracdo comercial de empreendimento
imobilidrio (“Empreendimento”), podendo, para tanto, realizar a incorporagdo, a
compra e venda e a locagdo de imdveis; e

(i.4) tera prazo de duragédo indeterminado.

(ii) Aprovar o capital social inicial da Companhia, no valor RS 29.410.187,00 (vinte e nove
milhdes, quatrocentos e dez mil, cento e oitenta e sete reais), dividido em 29.410.187
(vinte e nove milhGes, quatrocentos e dez mil, cento e oitenta e sete) agGes ordinarias,
nominativas e sem valor nominal, sendo 21.036.648 (vinte e um milhdes, trinta e seis
mil, seiscentas e quarenta e oito) agdes ordindrias da Classe A e 8.373.539 (oito
milhdes, trezentos e setenta e trés mil, quinhentas e trinta e nove) a¢des ordinarias da
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Classe B, emitidas ao preco de emissdo de RS 1,00 (um real) por acdo (“Acdes”), as quais
sao totalmente subscritas pelos Acionistas nos seguintes termos: E
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(a) Patria Log Fll, neste ato, subscreve 29.217.567 (vinte e nove milhdes, duzentos e
dezessete mil, quinhentas e sessenta e sete) agBes ordindrias, nominativas e sem
valor nominal, sendo 21.036.648 (vinte e um milhdes, trinta e seis mil, seiscentas e
quarenta e oito) agbes ordindrias da Classe A e 8.180.919 (oito milhdes, cento e
oitenta mil, novecentas e dezenove) a¢des ordinarias da Classe B, conforme
boletins de subscri¢do objeto do Anexo | e do Anexo Il & presente Ata; e

(b) LC Holding, neste ato, subscreve 192.620 (cento e noventa e dois mil, seiscentas e
vinte) agbes ordindrias, nominativas e sem valor nominal, todas da Classe B,
conforme boletim de subscrigdo objeto do Anexo Il a presente Ata.

(iii) Aprovar a integralizacdo das Ag¢des correspondentes a totalidade do Capital Social da
Companhia mediante incorporagdo da Parcela Cindida oriunda da Companhia Cindida,
desconsiderando-se os centavos, com a correspondente aprovagdo integral e irrestrita
pelos Acionistas:

(iii.1) do Protocolo de Cisdo firmado em 30 de junho de 2025, objeto do Anexo IV, por
meio do qual foi estabelecido o regramento para a cisdo parcial do patriménio da
Companhia Cindida, em uma parcela, cujo valor contabil do patriménio liquido é de RS
29.410.187,61 (vinte e nove milhdes, quatrocentos e dez mil, cento e oitenta e sete
reais e sessenta e um centavos) (“Parcela Cindida”), aprovando, em especial, mas sem
limitagdo, a absorgao pela Companhia, no que tange aos ativos, de recursos em caixa e
de fragdo ideal do Imével pormenorizadamente descrito e caracterizado no Protocolo;

(iii.2) da ratificacdo da nomeagdo da empresa CONTACOM CONTABILIDADE — FARIA
LIMA LTDA., inscrita no CRC/SP sob o n.2 25P034548/0-1 e no CNPJ sob o n.2
14.965.831/0001-02, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Av.
Brigadeiro Faria Lima n2 1656, 42 andar, Jardim Paulistano, CEP 01451-001
(“Avaliadora”), devidamente qualificada e indicada no Protocolo, como responsavel
pela avalia¢do, pelo critério contdbil, da Parcela Cindida; e

(iii.3) do Laudo de Avaliagdo da Parcela Cindida, elaborado pela Avaliadora, firmado em
31 de maio de 2025, objeto do Anexo V, cuja conclusdo, nos termos do artigo 226 da
Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, aponta que o valor contabil do patrimdnio
liguido da Parcela Cindida, ora vertida a Sociedade, na forma do Protocolo, totaliza RS
29.410.187,61 (vinte e nove milhdes, quatrocentos e dez mil, cento e oitenta e sete
reais e sessenta e um centavos).

Os Acionistas informam que a Cisdo Parcial em questdo foi aprovada pela LC Holding,
na qualidade de debenturista titular da totalidade das 247.200 (duzentas e quarenta e
sete mil e duzentas) debéntures simples, nominativas, sem emissdo de cautelas,
conversiveis em agdes ordinarias da Classe B, nominativas e sem valor nominal de
emissdo da Cindida (“Debéntures”), emitidas nos termos da “Escritura Particular de 12
Emissdo Privada de Debéntures da LC Real Estate Il S.A.” datada de 30 de junho de 2021
(“Escritura de Emissdo”), conforme aditada pelo “Instrumento Particular de 12
Aditamento & Escritura Particular de 19 Emissdo Privada de Debéntures da LC Real
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Estate Il S.A.” datado de 30 de junho de 2025 (“12 Aditamento”), conforme Ata de
Deliberagdo de Debenturista celebrada em 30 de junho de 2025, as 8h (“Ata
Debenturista”), objeto do Anexo VI a presente Ata.

(iv) Aprovar a elei¢do (a) do Sr. Nilton Bertuchi, brasileiro, casado, advogado, portador da
cédula de identidade RG n2 23.292.880-0 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n2
195.514.838-47, para o cargo de Diretor Presidente da Companhia, com mandato de 3
(trés) anos, sendo possivel a reeleigdo, conforme Termo de Posse objeto do Anexo VII
a presente Ata; (b) do Sr. Matheus Marques Gillet, brasileiro, solteiro, economista,
portador da cédula de identidade RG n.2 37.113.775-6 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob
0n.2420.995.388-16, parao cargo de Diretor sem designacdo especifica da Companhia,
com mandato de 3 (trés) anos, sendo possivel a reeleicdo, conforme Termo de Posse
objeto do Anexo VIII; e (c) do Sr. Luiz Guilherme Godoy Cardoso de Melo, brasileiro,
casado, advogado, portador da cédula de identidade RG n® 30.063.846-2 SSP/SP,
inscrito no CPF/MF sob o n2 219.818.498-23, , para o cargo de Diretor sem designacdo
especifica da Companhia, com mandato de 3 (trés) anos, sendo possivel a reeleigio,
conforme Termo de Posse objeto do Anexo IX a presente Ata, todos residentes e
domiciliados na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, com escritdrio na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n2 2.041, 202 andar, Torre D, Sala 22, Vila Nova
Conceicdo, CEP 04543-011.

Os Diretores ora eleitos (1) serdo investidos em seus cargos mediante assinatura do
respectivo Termo de Posse, lavrado no Livro de Atas das Reunites de Diretoria, no
prazo de até 30 (trinta) dias, contados da presente data, conforme faculta o artigo 149
da Lei da S.A; e (2) declaram sob as penas da lei, que ndo foram condenados por crime
falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; e que cumprem as condigdes previstas
no § 32 do artigo 147 da Lei das S.A., sendo certo que referidas declaragdes encontram-
se arquivadas na sede da Companbhia.

(v) Aprovar a ndo fixacdo de remuneragdao dos membros da administragdo da Companhia
para o presente exercicio.

(vi) Aprovar a ndo instalagdo do Conselho Fiscal da Companhia para o corrente exercicio.
(vii) Aprovar o projeto de Estatuto Social da Companhia, cuja redag¢do consolidada constitui
o Anexo X desta ata, dando-se assim por efetivamente constituida a LYON G400

ITUPEVA S.A., em razao do cumprimento de todas as formalidades legais.

(viii) Aprovar o arquivamento na sede da Companhia, para fins do art. 118 da Lei das S.A,,
de Acordo de Acionistas celebrado nesta data, vinculando a totalidade dag_ﬁoes,
presentes ou futuras, de emissdo da Companhia. e o i
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(i)

(x)

(xi)

Aprovar o Plano de Negécios da Companhia, conforme arquivado na sede da
Companhia e rubricado pelos Acionistas, devendo ser observado pela administragdo
da Companhia.

Aprovar gue as publica¢des legais da Companhia ordenadas pela Lei das S.A. sejam
realizadas na Central de Balangos do Sistema Publico de Escrituracdo Digital — SPED,
nos termos do art. 294, Ill, da Lei das S.A.

Aprovar a prética, pela administragdo da Companhia, de todos os atos necessarios para
implementar as deliberagdes sociais ora aprovadas, incluindo as providéncias relativas
a publicagdo desta Ata, a formalizagdo da constituicdo da Companhia, a abertura e
preenchimento dos livros e cadastros aplicaveis e ao cumprimento das demais
deliberagGes ora aprovadas.

(xii) Aprovar alavratura da ata a que se refere esta Assembleia na forma sumaria, conforme

autorizado pelo paragrafo primeiro do art. 130 da Lei das S.A.

7. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, foi lavrada a presente Ata, a qual, lida e

achada conforme, foi aprovada e assinada pela Mesa, pelos Acionistas, pelos Diretores e pelo
respectivo advogado.

8. ASSINATURAS: (i) Mesa: Srs. Nilton Bertuchi (Presidente) e Rodrigo Godoy (Secretario); (ii)

Acionistas: LC REAL ESTATE HOLDING LTDA. (p. Nilton Bertuchi e Luiz Guilherme Godoy Cardoso
de Melo) e PATRIA LOG — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE
LIMITADA (p. Banco Genial S.A. (p. Rodrigo Godoy e Cintia Santana)); (iii) Diretores Eleitos: Nilton
Bertuchi, Matheus Marques Gillet e Luiz Guilherme Cardoso de Melo; e (iv) Advogado: Luiz
Guilherme Godoy Cardoso de Melo.

A presente ata é copia fiel da original, lavrada em livro préprio.

Sdo Paulo, 30 de junho de 2025.

[assinaturas na préxigg %égfna]



[Pdgina de Assinaturas da Ata da Assembleia Geral de Constituigcdo da Lyon G400 Itupeva
S.A. realizada em 30 de junho 2025, as 10h30m]

Nilton Bertuchi
Presidente

Acionistas:

LC REAL ESTATE HOLDING LTDA.
p. Nilton Bertuchi e :
Luiz Guilherme Godoy Cardoso de Melo LIMITADA
p. Banco Genial S.A.
p. Rodrigo Godoy e Cintia Santana

Diretores eleitos:

Nilton Bertuchi Matheus Marques Gillet

L'l.Tiz Guilherme’Godoy Cardoso de Melo

Visto do adxéda/
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Luiz Guilherme Godoy Cardoso de Melo
OAB/SP n? 315.365
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ANEXO IV
a Ata de Assembleia Geral de Constituigdo da Lyon G400 Itupeva S.A. realizada em 30 de junho
2025, as 10h30m

INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROTOCOLO E JUSTIFICACAO DE CISAO PARCIAL E SELETIVA
DA LC REAL ESTATE II S.A. COM VERSAO DA PARCELA CINDIDA PARA A LYON G400 ITUPEVA
S.A.

[Protocolo de Ciséio na préxima Pdgina)
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROTOCOLO E JUSTIFICAGCAO DE CISAO PARCIAL E SELETIVA
DA LC REAL ESTATE Il S.A. COM VERSAO DA PARCELA CINDIDA PARA A LYON G400 ITUPEVA
S.A.

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito:

A. LCREALESTATE Il S.A., sociedade andnima de capital fechado, inscrita no CNPJ/MF sob
o n? 38.252.491/0001-30, registrada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo
(“JUCESP”) sob o NIRE 35.300.564.588, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n2 2041, Torre D, 202 andar, Sala 22,
Vila Nova Concei¢do, CEP 04543-011, neste ato representada por seu Diretor
Presidente, Sr. Nilton Bertuchi, brasileiro, casado, advogado, portador da cédula de
identidade RG n? 23.292.880-0 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n? 195.514.838-47, e
por seu Procurador, Sr. Luiz Guilherme Godoy Cardoso de Melo, brasileiro, casado,
advogado, portador da cédula de identidade RG n.2 30.063.846-2 SSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob o n.2 219.818.498-23, ambos residentes e domiciliados na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S3o0 Paulo, com escritdrio na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
n? 2.041, 2092 andar, Torre D, Sala 22, Vila Nova Concei¢do, CEP 04543-011
(“Companhia” ou “Cindida”);

B. LYON G400 ITUPEVA S.A., sociedade andnima, ora em fase de constituicdo, com sede
na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n2 2041, Torre D, 202 andar, Sala 22, Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-011,
neste ato representada por seus Administradores, Srs. Nilton Bertuchi, acima
qualificado e Sr. Luiz Guilherme Godoy Cardoso de Melo, brasileiro, casado, advogado,
portador da cédula de identidade RG n° 30.063.846-2 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sab o
n2 219.818.498-23, ambos residentes e domiciliados na Cidade de S3o Paulo, Estado de
S3o Paulo, com escritdrio na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n? 2.041, 202
andar, Torre D, Sala 22, Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-011, acima qualificados
(“Receptora”);

Sendo a Cindida e a Receptora designadas conjunta e indistintamente como “Partes” e,
individual e indistintamente, como “Parte”;

E, ainda, como “Intervenientes Anuentes” ou “Acionistas”:

C. PATRIA LOG - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE
LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ/MF sob n®
11.728.688/0001-47, neste ato representado por sua administradora, Banco Genial
S.A., sociedade anénima, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 45.246.410/0001-55, com sede
na cidade do Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 228, Sala
907, Botafogo, CEP 22250-040, neste ato representada por Rodrigo Godoy, brasileiro,
casado, administrador, portador da Cédula de Identidade RG n2 50.863.708-9 SSP/SP,
inscrito no CPF/ MF sob o n? 006.651.417-77 e Cintia Santana, brasile% f casada,
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engenheira de producdo, portadora da Carteira Nacional de Habilitagdo n2 9442019,
inscrita no CPF/MF sob o n? 026.654.557-22 (“Patria_Log FlI” e “Banco Genial”
respectivamente); e

D. LCREALESTATE HOLDING LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n2 2041,
Torre D, 202 andar, Sala 30, Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ/MF
sob n? 41.166.247/0001-60, neste ato representada na forma do seu Contrato Social,
por seus Administradores, Sr. Nilton Bertuchi e o Sr. Luiz Guilherme Godoy Cardoso de
Melo, acima qualificados (“LC Holding”);

CONSIDERANDO QUE:

Iz O capital social da Companhia é de RS 295.613.808,00 (duzentos e noventa e cinco
milhGes, seiscentos e treze mil, oitocentos e oito reais), divido em 296.202.135 (duzentos
e noventa e seis milhGes, duzentos e dois mil, cento e trinta e cinco) acbes ordindrias,
nominativas e sem valor nominal, totalmente subscritas e parcialmente integralizadas,
sendo 211.472.716 (duzentos e onze milhdes, quatrocentos e setenta e dois mil,
setecentas e dezesseis) a¢bes ordinarias da Classe A e 84.729.419 (oitenta e quatro
milhes, setecentos e vinte e nove mil, quatrocentas e dezenove) acdes ordindrias da
Classe B, dividido entre os Acionistas nos seguintes termos:

ACONSTA | cien | cmses | tomas
PATRIA LOG FII 211.472.716 82.782.183 294.254.899
LC HOLDING 0 1.947.236 1.947.236

Total 211.472.716 84.729.419 296.202.135

. As Partes desejam cindir parcialmente o patriménio da Companhia, em uma unica
parcela, dela segregando os ativos e passivos elencados na Clausula 1.2, para que sejam
doravante titulados pela Receptora —sociedade anénima a ser constituida por ocasido da
consumacdo desta operagdo de cisdo, cujo capital serd integralizado com os ativos e
passivos a ela vertidos e sera titulado pelas Acionistas, que, por consequéncia, terdo suas
participagdes na Companhia reduzidas de forma desproporcional, nos termos abaixo
(“Cisdo Parcial”);

Resolvem as Partes e os Intervenientes Anuentes, nos termos dos artigos 224, 225 e 229 da Lei
Federal n26.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das S.A.”), celebrar, como
ora de fato celebrado tém, o presente Instrumento Particular de Protocolo e Justificagdo de
Cisdo Parcial e Seletiva da LC REAL ESTATE Il S.A. com Versdo da Parcela Cindida para a LYON
G400 ITUPEVA S.A. (“Protocolo”), de acordo com os seguintes termos e condi(_;__f:_“:_es:
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PROTOCOLO DA CISAO PARCIAL

1% A operacdo de Cisdo Parcial tem por objeto a transferéncia de parte do patriménio da
Cindida (“Parcela Cindida”), em 1 (uma) parcela, com valor patrimonial liquido de RS
29.410.187,61 (vinte e nove milhdes, quatrocentos e dez mil, cento e oitenta e sete reais e
sessenta e um centavos), identificada no balango patrimonial da Cindida encerrado em
31/05/2025, constante do Anexo | ao presente Protocolo (“Balanco”), composta pelos ativos e
passivos listados na Cléusula 1.2 abaixo, notadamente pela por fracdo ideal equivalente a
42,3483% (quarenta e dois inteiros, trés mil quatrocentos e oitenta e trés décimos de milésimo
por cento) do imével situado na cidade de Itupeva, estado de S&o Paulo, na Estrada Joaquim
Bueno Neto, s/n, Bairro Rio Baixo, descrito e caracterizado na matricula de n? 152.250 do 12
Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de
Jundiai, SP (“Imével”), correspondente ao Galpdo 400 a ser construido no referido Imovel,
pormenorizadamente descrita e caracterizada no Anexo Il ao presente Protocolo (“Fracdo Ideal
do Imdvel”).

1.1. O valor da Parcela Cindida, cujos elementos encontram-se expressos nos livros fiscais e
comerciais da Companhia, foi pautado no Balango, tendo sido utilizado o critério do valor
contabil do patriménio que a integra, ou seja, da Fragdo Ideal do Imével, do capital social
e do valor nominal das Debéntures.

1.2. A Parcela Cindida identificada no Balango que serd vertida para a Receptora terd a
seguinte composicdo (valores expressos em Reais):

Rubrica Ativo (RS) Passivo (RS)
ATIVO CIRCULANTE
Caixa ou Equivalentes de Caixa 4.199.471,65
ATIVO CIRCULANTE
Seguros 36.962,42

ATIVO CIRCULANTE
Tributos a Recuperar 25.259,59

ATIVO NAO CIRCULANTE
—IMOVEIS 9.207.732,65
Fracdo Ideal do Imdvel — G400 (Terreno)
ATIVO NAO CIRCULANTE

- IMOVEIS
Frac3io Ideal do Imével — G400 (Custos do I Seaaa e
Projeto)
PASSIV LANTE

IR 657.773,49
Fornecedores

———
I
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PASSIVO CIRCULANTE
Obrigagdes Fiscais

254.711,95

PASSIVO CIRCULANTE
Retengdo Contratual

3.043.295,89

PATRIMONIO LiQUIDO
— CAPITAL SOCIAL
Capital Social Realizado

29.541.600,14

PATRIMONIO LiQUIDO
— Prejuizos Acumulados

(131.412,53)

Total

R$ 33.365.968,94

RS 33.365.968,94

1.3.

1.4.

155,

1.6.

A Receptora assumira e respondera exclusivamente pelos direitos e obrigacdes a ela
transferidos em decorréncia da incorporacao da Parcela Cindida, sem solidariedade com
a Cindida, de forma que todos e quaisquer ativos e/ou passivos relacionados a Parcela
Cindida, independentemente da data de seus respectivos fatos geradores, serdo
integralmente de responsabilidade e titularidade da Receptora, nada mais aproveitando
ou cabendo a Cindida.

Eventual mutagdo no valor da Parcela Cindida (e nos ativos e passivos que a integram)
ocorrida apods a data do Balango aproveitard tdo somente a Receptora.

A Acionista LC Holding, na condi¢do de debenturista titular da totalidade das 247.200
(duzentos e quarenta e sete mil e duzentas) debéntures simples, nominativas, sem
emissdo de cautelas, conversiveis em ag¢des ordinarias da Classe B, nominativas e sem
valor nominal de emissdo da Cindida (“Debéntures”), emitidas nos termos da “Escritura
Particular de 12 Emissdo Privada de Debéntures da LC Real Estate Il S.A.” datada de 30 de
junho de 2021 (“Escritura de Emissdo”), neste ato, em carater irrevogdvel e irretratavel,
para todos os fins, (i) expressamente manifesta sua anuéncia a presente Cisdo Parcial; e
(ii) compromete-se a ratificar a sua anuéncia prevista nesta Clausula 1.5 mediante
respectiva celebracdo da Ata de Deliberacdo de Debenturista, para fins do art. 231 da Lei
das S.A.

Com a implementag¢do da presente cisdo parcial, o Imdével como um todo passara a ser
dividido em 2 (duas) fracdes ideais, sendo (i) uma fracdo ideal de 57,6517% (cinquenta e
sete inteiros e seis mil, quinhentos e dezessete décimos de milésimo por cento) do Imdvel,
correspondente ao Galpdo 300 do Empreendimento, remanescera de propriedade da
Cindida; e (ii) a Frac3o Ideal do Imével de 42,3483% (quarenta e dois inteiros e trés mil
quatrocentos e oitenta e trés décimos de milésimo por cento) do Imdvel, correspondente
ao Galpdo 400 do Empreendimento, passara a ser de propriedade da Receptora.



2 Na data de aprovacdo da Cisdo Parcial, (i} a Cindida transferira a Receptora todos os
direitos, dominio e agdo que tinha e titulava sobre a referida Fragdo Ideal do Imdvel, a qual
passara a titulagdo unica, exclusiva, livre e desembaracada da Receptora, de modo que a posse
e a propriedade do Imével como um todo passara a ser da Cindida e da Receptora, nos termos
da Cldusula 1.6 acima; (ii) a Receptora, com a anuéncia da Cindida, assinardo um Instrumento
Particular de Convengdo de Condominio Civil Voluntario, conforme minuta aprovada pelas
Partes, regulando sua rela¢do na qualidade de proprietarias e possuidoras conjuntas das fragoes
ideais do Imdvel; (iii) a Cindida e a Receptora estardo plenamente autorizadas a promover todos
os registros necessdrios perante os Oficiais de Registro de Iméveis competentes, para formalizar
as transferéncias da propriedade imobiliaria da Fragdo Ideal do Imével, correndo por conta da
Receptora todos os tributos, custos e despesas respectivos; (iv) a Receptora ficara responsavel
pelo pagamento de todos os tributos e taxas incidentes sobre o Imével na proporcdo da sua
respectiva fragdo ideal, tanto agueles eventualmente vencidos e ainda ndo pagos, bem como os
vincendos; e (v) a Receptora sucedera a Cindida em todos e quaisquer processos, presentes e
futuros, judiciais e administrativos, relativo a Parcela Cindida, se houver.

3. Em decorréncia da Cisdo Parcial:

3.1. O capital social da Cindida serd reduzido em RS 29.541.600,14 (vinte e nove milhdes,
quinhentos e quarenta e um mil, seiscentos reais e quatorze centavos), ao preco de RS
0,998 (noventa e nove centavos e oito décimos de centava) por acdo, mediante o
cancelamento de 29.600.801 (vinte e nove milhdes, seiscentos mil, oitocentas e uma)
acdes ordindrias, nominativas e sem valor nominal, sendo 21.172.991 (vinte e um
milhdes, cento e setenta e dois mil, novecentas e noventa e uma) agdes ordinarias da
Classe A e 8.427.810 (oito milhdes, quatrocentos e vinte e sete mil, oitocentas e dez)
agoes ordinarias da Classe B (“Acdes Canceladas”), nos seguintes termos:

AR CLASSE DAS QUANTIDADE DE
N ACOES ACOES
CANCELADAS CANCELADAS
PATRIA LOG FIl A 21.172.991
PATRIA LOG Flix B 8.233.941
LC HOLDING B 193.869
Total 29.600.801

3.2. Com o cancelamento das A¢bes Canceladas, o capital social da Companhia passara de
RS 295.613.808,00 (duzentos e noventa e cinco milhGes, seiscentos e treze mil,
oitocentos e oito reais), divido em 296.202.135 (duzentos e noventa e seis milhdes,
duzentos e dois mil, cento e trinta e cinco) a¢es ordinarias, nominativas e sem valor
nominal, sendo 211.472.716 (duzentos e onze milhdes, quatrocentos e setenta e dois
mil, setecentas e dezesseis) agbes ordindrias da Classe A e 84.729.419 (oitenta e quatro
milhdes, setecentos e vinte e nove mil, quatrocentas e dezenove) agdes ordinarias da

5
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Classe B para R$ 266.072.207,86 (duzentos e sessenta e seis milhdes, setenta e dois mil,
duzentos e sete reais e oitenta e seis centavos), dividido em 266.601.334 (duzentos e
sessenta e seis milhdes, seiscentos e um mil, trezentas e trinta e quatro) agbes
ordinarias, nominativas e sem valor nominal, sendo 190.299.725 (cento e noventa
milhes, duzentos e noventa e nove mil, setecentas e vinte e cinco) agdes ordinarias da
Classe A e 76.301.609 (setenta e seis milhes, trezentos e um mil, seiscentas e nove)
acdes ordinarias da Classe B, divididas entre os Acionistas da seguinte forma:

ACIONISTA Cf:SOSEES A Cf::i)sliESB PERCENTUAL
PATRIA LOG FlI 190.299.725 74.548.242 99,342%
LC HOLDING 0 1.753.367 0,658%
Total 190.299.725 76.301.609 100,00%

33 Em substituigdo aos direitos e prerrogativas relativos as A¢des Canceladas, que serdo
extintas em decorréncia da Cisdo Parcial, os Acionistas receberdo os direitos e
prerrogativas da participacao na Receptora.

34, Como resultado da Cisdo Parcial, a Parcela Cindida serd vertida a Receptora, a ser
constituida por forca da Cisdo Parcial, cujo capital social, desconsiderando-se os
centavos, serd de RS 29.410.187,00 (vinte e nove milhGes, quatrocentos e dez mil, cento
e oitenta e sete reais), dividido em 29.410.187 (vinte e nove milhGes, quatrocentos e
dez mil, cento e oitenta e sete) agdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal, sendo
21.036.648 (vinte e um milhdes, trinta e seis mil, seiscentas e quarenta e oito) agdes
ordinarias da Classe A e 8.373.539 (oito milh8es, trezentos e setenta e trés mil,
quinhentas e trinta e nove) a¢des ordinarias da Classe B, emitidas ao preco de emissao
de RS 1,00 (um real) por acdo, divididas entre os Acionistas da seguinte forma:

ACOES ACOES
ACIONISTA CLASSE A CLASSE B PERCENTUAL
PATRIA LOG FlI 21.036.648 8.180.919 99,345%
LC HOLDING 0 192.620 0,655%
Total 21.036.648 8.373.539 100,00%
4, As Partes elegem, para fins de elaboragdo do Laudo de Avaliagdo Contébil da Parcela

Cindida, a empresa CONTACOM CONTABILIDADE - FARIA LIMA LTDA.,, inscrita no CRC/SP sob o
n.2 2SP034548/0-1 e no CNPJ sob o n.2 14.965.831/0001-02, com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima n2 1656, 42 andar, Jardim Paulistano, CEP

01451-001. ﬁ
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)8 Apds a Cisdo Parcial, a Cindida continuard a existir, sem solu¢do de continuidade nos
seus negdcios sociais, sendo entdo sucedida pela Receptora, na parte que Ihe couber de acordo
com as disposi¢des acima, apenas com relagdo aos direitos e obrigagGes referentes a Parcela
Cindida, sem solidariedade entre Cindida e Receptora, nos termos do Artigo 233, combinado
com seu Paragrafo Unico, da Lei das S.A.

JUSTIFICACAO

6. A presente cisdo parcial justifica-se em razdo do objetivo das Partes e Intervenientes
Anuentes de separar parte do patriménio da Cindida para fins de eficiéncia operacional, visando
a facilitar a gestdo e exploragdo comercial do Galpdo 300 do Imével perante terceiros, através
de condominio civil voluntario entre a Receptora e a Cindida, bem como prover o
desenvolvimento do Galp3o 400 do Imovel através da Receptora.

CONCLUSAO

75 Diante do exposto, 0s signatarios recomendam que a operagdo de Cisdo Parcial seja
formalmente aprovada em Assembleia Geral Extraordinaria da Cindida e concluida por meio do
Assembleia Geral de Constituicdo da Receptora. Seu objetivo é justificado pela intengéo dos
Acionistas de segregar os bens que integram a Parcela Cindida dos demais ativos e passivos da
Cindida, destacando-se, para tanto, a Parcela Cindida, com valor patrimonial liquido de RS
29.410.187,61 (vinte e nove milhdes, quatrocentos e dez mil, cento e oitenta e sete reais e
sessenta e um centavos), para incorpora-la na Receptora.

DISPOSICOES GERAIS

8. Bens e direitos. Todos os bens e direitos, assim como as obriga¢cdes que compdem a
Parcela Cindida, conforme descritos neste Protocolo e seus Anexos, passardo a ser de
propriedade da Receptora em virtude da Cisdo Parcial.

9, Atos necessarios a implementacdo da operacdo. Competira a administracdo da Cindida
e da Receptora praticar todos os atos necessarios a implementagdo da Cisdo Parcial, nos termos
da Lei das S.A., e realizar os registros necessarios perante as reparti¢des federais, estaduais e
municipais competentes.

10. Alteraces. Este Protocolo somente podera ser alterado através de instrumento escrito,
por consentimento mutuo entre as Partes e os Intervenientes Anuentes.

11 Controvérsias. Todas as controvérsias decorrentes da interpretacdo e/ou da execugdo
deste Protocolo, bem como quaisquer violacdes de suas disposi¢des, deverdo ser solucionadas
perante o foro central da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, renunciando-se a qualquer
outro, por mais privilegiado ou especial que seja.
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E por estarem certos e ajustados, firmam as Partes e Intervenientes Anuentes o presente em 6
(seis) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas, cientes de tudo.

Sdo Paulo, 30 de junho de 2025.

Partes:

/
LYON G400 ITUPEVA S.A.
p. Nilton Bertuchi e Luiz Guilherme Godoy p. Nilton Bertuchi e Luiz Guilherme Cardoso
Cardoso de Melo de Melo

Intervenientes Anuentes: /

LC REAL ESTATE HOLDING LTDA. )
p. Nilton Bertuchi e Luiz Guilherme Godoy IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
Cardoso de Melo LIMITADA
p. Banco Genial S.A.
p. Rodrigo Godoy e Cintia Santana

Testemunhas:

Nome: Vitéria Mantelle Tavares de Oliveira Nome: Lucas Marrucci
CPF:317.370.838-50 CPF: 364.435.948-27

[Pagina de Assinaturas do Instrumento Particular de Protocolo e Justificagdo de Ciséo Parcial e
Seletiva da LC REAL ESTATE Il 5.A., com Verséo da Parcela Cindida para a LYON G400 ITUPEVA
S.A. S.A., celebrado em 30 de junho de 2025)



ANEXO |
Balango Patrimonial da Cindida, encerrado em 31 de maio de 2025
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ContaCom

CONTARILIDADE

ANEXO 1 - LC REAL ESTATE Il S/A.

CNPJ 38.252.491/0001-30

BALANCO PATRIMONIAL EM 31/05/2025

(valores expressos em reais)

Balango Evento DaG0
Descrigdo Patrimonial
Patrimonial subsequente :
Ajustado

Ativo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 926.966,59 4.150.000,00 5.076.966,59
Seguros 36.962,42 36.962,42
Tributos a recuperar 25.259,59 25.259,59
Terreno - G300 12.543.755,57 12.543.755,57
Custos com o projeto - G300 154.349.334,35 154.349.334,35
Total do Ativo Circulante 167.882.278,52 4.150.000,00 172.032.278,52

Né&o Circulante

Realizdvel a longo prazo
Terreno - G400

Custos com o projeto - G400
Total do Ativo Ndo Circulante
Total do Ativo

Passivo

Circulante

Fornecedores

Obrigacdes fiscais

Retencio contratual

Total Passivo Circulante

N&o Circulante

Debéntures

Total Passivo Nio Circulante
Patrimonio Liguido

LC Real Estate Holding Ltda (Capital

subscrito)

LC Real Estate Holding Ltda (Capital.a

integralizar)

CSHG Logistica (Capital subscrito)
CSHG Logistica (Capital a integralizar)

Prejufzos acumulados
Total Patrimonio Liquido

Total Passivo e do Patriménio Liguido

9.207.732,65 9.207.732,65
19.896.542,63 19.896.542,63
29.104.275,28 - 29.104.275,28
196.986.553,80 4.150.000,00 201.136.553,80
657.773,49 657.773,49
254.711,95 254.711,95
3.043.295,89 3.043.295,89

3.955.781,33

3.955.781,33

247.200,00 247.200,00
247.200,00 z 247.200,00
1.944.318,50 1.944.318,50
(24.000,00) (24.000,00)
293.669.489,50 293.669.489,50
(102.674.823,00) 4.150.000,00 (98.524.823,00)

(131.412,53)

(131.412,53)

192.783.572,47

4,150.000,00 196.933.572,47

196.986.553,80

4.150.000,00 201.136.553,80




ContaCom

CONTABILIDADE

ANEXO 2 -~ LC REAL ESTATE Il S/A.

BALANCO PATRIMONIAL EM 31/05/2025
Demonstragdo do PatrimOnio a ser cindido

{valores expressos em reais)

Balango Balanco
Patrimonial Patrimonial
j " Patri ;
o o e s )
patrimonio a ser Patrimdnio
vertido vertido
Caixa e equivalentes de caixa 5.076.966,59 82,72% 4.199.471,65 877.494,94
Seguros 36.962,42 100,00% 36.962,42 -
Tributos a recuperar 25.259,56 100,00% 25.259,59 -
Terreno - G300 12,543,755,57 0,00% - 12,543.755,57
Custos com o projeto - G300 154.349.334,35 0,00% - 154.349.334,35
Total do Ativo Circulante 172.032.278,52 4.261.693,66 167.770.584,87
Ndo Circulante
Realizével a longo prazo
Terreno - G400 9.207.732,65 100,00% 9.207.732,65 -
Custos com o projeto - G400 19.896.542,63 100,00%  19.896.542,63 -
Total do Ativo N&o Circulante 29.104.275,28 29.104.275,28 -
Total do Ativo 201.136.553,80 33.365.968,94 167.770.584,87
Passivo
Circulante
Fornecedores 657.,773,49 100,00% 657.773,49 -
Obrigagdes fiscals 254.711,95 100,00% 254.711,95 -
Retengdo contratual 3.043,295,89 100,00% 3.043.295,89 -
Total Passivo Circulante 3.955.781,33 3.955.781,33 -
Néo Circulante
Debéntures 247.200,00 0,00% = 247.200,00
Total Passivo Néo Circulante 247.200,00 - 247.200,00
PatrimOnio Liquido
LC Real Estate Holding Ltda (Capital subscrito) 1.944.318,50 10,00% 194.431,85 1.749.886,65
LC Real Estate Holding Ltda (Capital a integralizar) (24.000,00) 0,00% - (24.000,00)
CSHG Loglstica (Capital subscrito) 293.669.489,50 9,99% 29.347.168,29 264.322.321,21
CSHG Logistica (Capital a integralizar) (98.524,823,00) 0,00% - (98.524.823,00)
Prejuizos acumulados (131.412,53) 100,00% (131.412,53) -
Total Patrimdnio Liquido 196.933.572,47 29.410.187,61 167.523.384,86

Total Passivo e do Patriménio Liquido 201.136.553,80

33.365.968,94

167.770.584,87

s




ANEXO I
Descri¢do da fragdo ideal do Imével a ser vertida para a Receptora

DESCRICAO DO IMOVEL: uma fracdo ideal equivalente a 42,3483% (quarenta e dois inteiros
e trés mil quatrocentos e oitenta e trés décimos de milésimo por cento) do imével
situado na cidade de ltupeva, estado de S&o Paulo, na Estrada Joaquim Bueno Neto, s/n, Bairro
Rio Baixo, descrito e caracterizado na matricula de n2 152.250 do 12 Oficial de Registro de
Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Jundiai, SP, conforme
coépia da matricula abaixo, correspondente a drea em que serd desenvolvida o Galp3o 400 a ser
construido no Imével, conforme croqui anexo.

Pt

Y10
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LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL L e/ EEme—
Titulos eNRo, entos e
Civil de Pessoa Juridica de Jundiai

matricul ficha Y de J
[ 152250 | BrEn
Jundiai, 04 de margo de Zﬁfﬁg

-

IMOVEL:- UM TERRENO destacado de maior porgéo de parte do lote nimero quarenta e trés (43) do |

loteamento procedido na Fazenda Rio Abaixo, no lugar denominado * Santa Cruz da Bela
Vista", situado na cidade de Itupeva, desta comarca, designado como “Remanescente” com 2 area de
de 410.395,26 metros quadrados, que assim se descreve: Inicia-se no ponto MC 91 de coordenadas N
7.442.028,283 e E 293.955,037; deste ponto deflete a direita e segue em reta com azimute 281°05'10”
na distancia de 54,84m até o ponto MC92 de coordenadas N 7.442.038,829 e E 293.901 216 deste
ponto deflete a esquerda e segue em reta com azimute 281°03'44” na distancia de 25,27m até o ponto
16 de coordenadas N 7.442.043,678 e E 293.876,412; deste ponto deﬂa%querda € segue em refa

com azimute 281°03'07" na distancia de 17,27m até o ponto 17 de s N 7.442.04698% e E
293.859,462; deste ponto deflete a esquerda e segue em reta com 4 81°QZq8’ na distancia de

25,94m até o ponto 18 de coordenadas N 7.442.051,955 e E 29 ‘3 4

279°18'52" na distancia de 37,48m até o ponto 20 de coopdehadss

deste ponto deflete a esquerda e segue em reta com a -"%I} I g)&

ponto 21 de coordenadas N 7.442.061,518 e E 293.763, W5 p deflete a esquerda e segue

em reta com azimute 257°11'51" na distancia d @- dm atg

7.442.054,639 e E 293.732,875; deste ponto deflgte 1 dite

na distancia de 22,35m até o ponto 23 de coordenadag A

deflete a direita e segue em reta com azim {‘ )
e\ T3

coordenadas N 7.442.047,716 e E 293.685\(2
i‘!’

2

o[- Rl
%f- € segue em reta com
engdddas N 7.442.047.050 e E

te, P85°47'04” na distancia de

azimute 266°16'13" na distancia de 10,2
293.685,503; deste ponto deflete a difsjta™e>s
16,28m até o ponto 26 de coordenada?
e segue em reta com azimute 295,

ponto MC94 de coordenadas N |
d e segue em reta com azimuie |
adas N 7.442.033,628 e | 293.651 568,
°30'42" na distancia de 202,08m até o |
93.520,295; deste ponto deflete 2 esquerda e |
€44,21m até o ponto 30 de coordenadas N |

ponto MC90 de coorden
segue em reta com azin
7.441.871,124 e E 2¢
na distancia de 34

=
4
Y
oy
&
N
o)
&
o
m
N
©
w
)
3
=
|
Ve
Q
®
5&_
®
o
3]
=
o

coordenadas 2478 SN SN q(' ) deste ponto deflete a direita e segue em reta com
azimute 108%0K)32 {stangci BN !\ o ponto 33 de coordenadas N 7.441.840,371 e E
293.693,560; des b defle S {2 e segue em reta com azimute 102°51'48" na distancia de

s .441.830,293 e E 293.737,692; deste ponto deflele a direita
e segue em reta "\ zjmute 103°10'47" na distancia de 27,17m até o ponto 35 de coordenadas N
7.441.824,098 *‘-‘\.‘}), 64,150; deste ponto deflete a esquerda e segue em rete com azimute
Ja de 117,62m até o ponto 36 de coordenadas N 7.441.797,598 e = 253.878 749;
deste ponto deflete a direita e segue em reta com azimute 104°10'18” na distancia de 69,00m até o
ponto 37 de coordenadas N 7.441.780,704 e E 293.945,652; deste ponto deflete a direita & segue em
reta com azimute 105°17'47" na distancia de 106,98m até o ponto 38 de coordenadas N 7.441.752 480
e E 294.048,847, deste ponto deflete a direita e segue em reta com azimute 105°27'01" na distancia de
69,22m até o ponto 39 de coordenadas N 7.441.734,039 e E 294.115,570; deste ponto deflete a direita
e segue em reta com azimute 107°08'54” na distancia de 33,61m até o ponto 40 de coordenadas N
7.441.724,125 e E 294.147,698; deste ponto deflete a direita e segue em reta com azimute 108°59'47”
na distancia de 58,69m até o ponto 41 de coordenadas N 7.441.705,019 e E 294.203,196; deste ponto
deflete a direita e segue em reta com azimute 109°28'34" na distancia de 55,75m até o ponio 42 de
coordenadas N 7.441.686,430 e E 294.255,759; deste ponto deflete a direita e segue em reta com
azimute 109°48'35” na distancia de 33,26m até o ponto 43 de coordenadas N 7.441675159 e E
294.287,051; deste ponto deflete a esquerda e segue em reta com azimute 109°27'22" na distancia de
47,69m até o ponto 44 de coordenadas N 7.441.659,274 e E 294.332,017; deste ponto deflete a
esquerda e segue em reta com azimute 110°28'24” na distancia de 13,10m até ¢ pontoc 45 de
coordenadas N 7.441.654,691 e E 294.344,292; deste ponto deflete a esquerda e segue em reta com

- continua no verso - )
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azimute 53°54'14” na distancia de 140,48m até o ponto 46 de coordenadas N 7.441.737 441 e E
294.457,786; deste ponto deflete a esquerda e segue em reta com azimute 46°55'37" na distancia de
44.56m até o ponto 47 de coordenadas N 7.441.767,876 e E 294.490,339; deste ponic defiete a
direita e segue em reta com azimute 54°21'20” na distancia de 38,42m até o ponto 48 de coordenadas
N 7.441.790,264 e E 294.521,560; deste ponto deflete a direita e segue em reta com azimute
54°29'11" na distancia de 102,62m até o ponto 49 de coordenadas N 7.441.849,877 e E 294 605,093,
deste ponto deflete a direita e segue em reta com azimute 55°00'56" na distancia de 36,74m até o
ponto 50 de coordenadas N 7.441.870,943 e E 294.635,195; des 1: :
azimute 55°00'56" na distancia de 24,14m até o ponto 51 de co agae’ N_Z7.441.884 784 e E

294,654,974, deste ponto deflete a esquerda e segue em reta cop na distancia de
15,63m até o ponto 52 de coordenadas N 7.441.895,170 e g bonto deflete a
esquerda e segue em reta com azimute 38°33'04" na dis{ancia, de ' 3T 0 ponto 53 de
coordenadas N 7.441.915435 e E 294.682,799; deste pontd-deflete 5 © Segue em refa com

54..d SRBELS 7.441.954,063 ¢ E
294.705,057; deste ponto deflete a direita e segue en{éta fem azimMute 38°00'05" na distancia de
22.07m até o ponto 85 de coordenadas N 7.441.% Be X 748,07
direita e segue em reta com azimute 41°52'47" na.dig
N 7.441.989,521 e E 294.733,813; deste po
50°37'38" na distancia de 46,77m até o pont
deste ponto deflete a direita e segue em ’Lﬂh’ azimutg
ponto 58 de coordenadas N 7.442,029,4 '}*\%‘: 4.754
em reta com azimute 53°28'10" ns d =
7.442.058,411 e E 294.823,563;

51°24'37" na distancia de 11,77m @te

até€ o ponto 56 de coordenadas
4@ em reta com azimute
192 e E 294.769,970;
Sthhcia de 17,81m até o
lete a esquerda e segue
;ﬂr’;.& 59 de coordenadas N
P ':A: Segue em reta com azimuie
5\ N-¥442.065,754 e E 294 832,766,
580 . 47°48'44" na distancia de 17,91m até o

ponto 61 de coordenadas N, {4420 D\E\234 .84 este ponto deflete a esquerda e segue
: : ist3 ' b @16 o ponto 62 de coordenadas N

querda e segue em reta com azimuie
‘ M Ye coordenadas N 7.442 093307 e E

294.856,507; deste Qé”: i rreta com azimute 311°01'68” na distancia de
5,00m., até o porfo\{28CL, délsdard AN R B42.096,594 e E 294.852,733; deste deflete a
esquerda e seg *’6‘-& ) ax 9°04/47" e distancia de 10,17 m., até o ponio 126CK, de

7.442 087,398 e E 294§
27°15'34" na distancia de

coordenadas 44210 Jodéste deflete a direita e segue em reta com azimute
de 310°26) onto 126CJ, de coordenadas N 7.442 137 699 e E
294.804 .1 2\, s8¢gue em reta com azimute de 310°25'62" e distancia de
12,05 m., a darnadas N 7.442.145,520 e E 294.794,959; deste deflete a

., @ desenvolvimento de 15,52 m., até o ponto 126CH, de

azimute de 252"0'%: " distancia de 6,95 m., até o ponto 126CG, de coordenadas N 7442.147 869 e |

E 294.773,929; desté deflete a esquerda e segue em reta com azimute de 257°28'29" e distancia de
15,85 m., até o ponto 126CF, de coordenadas N 7.442.144,435 e E 294.758,450; desie deflete a
esquerda e segue em reta com azimute de 257°00'27" e distancia de 29,47 m., até o ponio 126CE, de
coordenadas N 7.442.173,801 e E 294.729,738; deste deflete a direita e segue em reta com azimute
de 314°36'58" e distancia de 52,58 m., até o ponto 126CD, de coordenadas N 7.442 174 733 e E
294.692,318; deste deflete a esquerda e segue em reta com azimute de 308°50'44" e distancia de
42 90 m., até o ponto 126CC, de coordenadas N 7.442.201,645 e E 294.658,892; deste deflete a
esquerda e segue em reta com azimute de 284°50'58" e distancia de 113,40 m., até o pontc 126CB,
de coordenadas N 7.442.230,704 e E 294.549,282; deste deflete a esquerda e segue em reta com
azimute de 266°28'43" e distancia de 43,50 m., até o ponto 126CA, de coordenadas N 7.442.228 032
e E 294.505,863; deste deflete a esquerda e segue em reta com azimute de 248°42'48" e distancia de
58,27m., até o ponto 126C, de coordenadas N 7.442.206,875 e E 294.451,561; desie defleie a
esquerda com azimute 240°46'50" e distancia de 167,15m., até o ponto 126B, de coordenadas N
7.442.125,280 e E 294.305,679; deste deflete a esquerda com azimute 190°25'19" & distancia de
46,11 m. até o ponto 126A, de coordenadas N 7.442. 079,928 e E 294.297,337; deste deflete a direita
e segue em reta com azimute de 280°45'09" e distancia de 318,27m., até o ponic 13A, de
coordenadas N 7.442.139,277 e E 293.984,798; deste deflete a direita e segue em reta com azimute

- continua na ficha n.° 02 - | %
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de margo de 2016
de 188°47'48" e distancia de 74,19., até o ponto MC91, inicio da descrigo.

CONTRIBUINTE:- 01.37.001.1000.001. '

PROPRIETARIA - WTORRE HI SP - VILA OLIMPIA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A., com
sede na cidade de Sao Paulo, Capital deste Estado, Rua Leopoido Gouto de
Magalhdes Junior, n.® 758, 9° andar, sala 03, CEP 04.542.-001, inscrita no CNPJ n.° 10.207.905/0001-

90. ‘
REGISTROS ANTERIORES: - R.19 feito em 20 de junho de 2012 e me mento) feita.em
04 de margo de 2016, ambos na M ulanp° f" 3@
a
)

Av.1:- Em 04 de margo de 2016. Q.
Conforme Averbacdo n° 30, feita em doze, ( de j
Matricula n® 19.315, desta Serventia, constat i
daquela Matricula, a serviddo de passage:
da presente matricula, passou denominé
com a area de seis mil, setecentos @
descreve: comega no ponto 1, km.
de 07°52’'NW, segue com rumo de. 7
Antdénio Lorenzon até o po
confrontando com WTORRJ
ponto 3; segue com rumo g8 B
SP VILA OLIMPIA EMP

com rumo de 11°02'SW
OLIMPIA EMPREE

Arga A objet

& SERVIDAT

53
=

| =y
3o
Do
oI
o 2
58
23
03
)
.Q"E"'.i
;DQ
mB
[
~a
oo
Os
35

m, confrontando com & WTORRE Hi-
; (faixa da LT.124) até o ponto 4; segue
; , confrontando com WTORRE HI-SP VILA
gate’o ponto 5; segue com rumo de 71°55'NW,

numa distancia déaN.8 2 2\3le q‘. 10 Antdnio Lorenzon até o ponto 1, onde iniciou
esta descrigdo/s e reguanimentt s ha cidade de Séo Paulo, Capital desie Estado, aos
vinte e seis ) : ' 2 (2013), vinte e seis (26) de fevereirc de dois mil e
quatorze ( e dois mil e quatorze (2014), instruido por certidées
expedidas pe va, deste Estado, aos trinta (30) de dezembro de dois mil
e treze (2013),"vinte dois mil e treze (2013), quatro (04) de abril de dois mil e

Descritivo, Planta e anuéncia dos confrontantes e conforme decisao
Gutorizada, desta Serventia, em dez (10) de junho de dois mil e quatorze

(2014), nos autos :

Serventia em de

emolumentos.

Autorizada,

ado digitado por Vanessa Passoni Camargo. A Escrevente
ESSA PASSONI CAMARGO).

Av.2:- Em 04 de ;

Conforme Averbacdo n° 31, feita em doze (12) de junho de dois mil e quatorze (2014), na
Matricula n® 19.315, desta Serventia, consta que em virtude do desdobro objeto da Averbacio n.° 44
daquela Matricula, a serviddo de passagem - Area B objeto do Registro n.° 04 e da Averbacdo n° 31
da presente matricula, passou denominar-se SERVIDAO DE PASSAGEM - 2° GLEEA — CTEEP,
com a area de quatro mil, trezentos e setenta e quatro metros quadrados (4.374,00m?), que assim se
descreve: comeca no ponto 1, km. 3,90688, situado a 177,64m do marco M4=V3 KM. 3 72924 no
rumo de 07°52'NW, segue com o rumo de 88°25'NW, numa distancia de 30,41m, confrontando com
WTORRE HI-SP VILA OLIMPIA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A. até o ponto 2, segue com
rumo de 07°52’NW, numa distancia de 35,48m, confrontando com WTORRE HI-SP ViLA OLIMPIA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A. até o ponto 3; segue com rumo de 88°25'SE, numa distancia
de 130,80m, confrontando com WTORRE HI-SP VILA OLIMPIA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO

S.A. até o ponto 4, segue com rumo de 11"02’?!&1’\.‘r numa distancia de 35,48 metros, confrontando com |
- continlia no verso - _ o
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WTORRE HI-SP VILA OLIMPIA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A. até o ponto 5 segue com
rumo de 88°25'NW, numa distancia de 88,75m, confrontando com WTORRE HI-SP ViLA OLIMPIA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A. até o ponto 1, onde iniciou esta descricio, conforme
requerimentos firmados na cidade de S3o Paulo, Capital deste Estado, aos vinte & seis (26) de
fevereiro de dois mil e treze (2013), vinte e seis (26) de fevereiro de dois mil e quatorze (201 4) e em
primeiro (1°) de abril de dois mil e quatorze (2014), instruido por certiddes expedidas pela Prefeitura
Municipal de Itupeva, deste Estado, aos trinta (30) de dezembro de dois mil e treze (2013), vinte e
nove (29) de maio de dois mil e treze (2013), quatro (04) de abril ois mil e quatorze (2014),
Memorial Descritivo, Planta e anuéncia dos confrontantes e decisdo proferida pela
Escrevente Autorizada,-desta Serventia, em dez (10) de junho edaj atorze (2014), nos

autos de Retificagé 29ta Serventia em
dezesseis (16) 4 # i ARgRtg-de emolumentos.
Titulo  qualificado r.. A  Escrevente
Autorizada, L AN

T

(WANESSA PASSONI CAM ~~"

Av.3:- Em 04 de margode 2016.
Conforme Averbagéo n® 32, feita em dozs
Matricula n® 19.315, desta Serventia, consta qué &k
daquela Matricula, a servidédo de passagem -
da presente matricula, passou denomjfidr-=s
DENOMINACAO - CTEEP, com a argd de-y

- mil e quatorze (2014), na
de desdobro gbjeto da Averbacio n.° 44

jetenslo .’?‘ {08 o da Averbagéo n°® 32
AO\

Mg

SE - AREA SEM

distancia de 69,00 metros, confrorife i grzon até o marce 2; segue com
o0 rumo de 77°02'NW, numa dista = ¥ i 6 com Adélcio Anténio Lourenzon
até o marco 3; segue com o, 71,51 metros, confrontando com
WTORRE HI-SP VILA OLIK BILIARIO S.A. até o marco 4, segue com o
rumo de 88°925'SE, nu Genfrontando com WTORRE HI-SF VILA
OLIMPIA EMPREENDI Aedle 0 Marco 5, segue com o rume de 52°46'SE,
numa distancia de (79,7 €9rh. @ Prefeitura Municipal de ltupeva — Estrada
Joaquim Bueno Ne IO TUmo de 88°25'NW, numa distancia de 411,72
metros, confronfga f!. DLIMPIA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S A
até o marco

de dois mil eu (2012), i ido-por certiddes expedidas pela Prefeitura Municipal de Itupeva,
deste Estado, '%;b 8 (30) de dezembro de dois mil e treze (2013), vinte e nove (29) de maio de
dois mil e treze \ ), quatro (04) de abril de dois mil e quatorze (2014), Memorial Descritivo, Planta
e anuéncia dos c@nfrontantes e conforme decisdo proferida pela 2
Serventia, em dez (10) de junho de dois mil e quatorze (2014), nos ;
Imobiliario - Processo n.° 39/2014, ja Prenotados nesta Serventia gzesseis|(16) de abril de dois
mil e quatorze (2014), sob n.° 339.689. Ato isento de emolumenfos. Xifulo quklfficado & digitado por
Vanessa Passoni Camargo. A Escrevente Autorizada, ’

CAMARGO).

Av.4:- Em 04 de margo de 2016.

Conforme Registro n® 33, feito em doze (12) de junho de dois mil e quatorze (2014), na
Matricula n® 19.315, desta Serventia, consta que em virtude do desdobro objeto da Averbac&o n.® 44
daquela Matricula, a proprietaria WTORRE HI - SP VILA OLIMPIA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO S.A., ja qualificada, instituiu uma SERVIDAO DE PASSAGEM em favor dos iméveis
objeto das Matriculas 5.447, 74.761 e 12.635, todas desta Serventia, de propriedade
respectivamente, de AGUINALDO MITSUO KIKUCHI, brasileiro, floricultor, portador do RG. n.°
15.546.032-8-SSP-SP, inscrito no CPF. n° 059.136.538-31 e sua mulher VALDIRENE APARECIDA
PAVAN KIKUCH]I, brasileira, do lar, portadora do RG. n.° 23.327.628-2-SSP-SP, inscrita no CPF. n®
196.572.028-50, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens na vigéncia da lei 6.515/77,

- continua na ficha n.° 03 -
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. pruma distancia de 107,00 metros, confrontande com
Adeélcio A i Ire _ ; Qhde teve inicio esta descrigdo, conforme requerimentos |
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residentes e domiciliados na cidade de ltupeva, deste Estado, na Fazenda Sio Pedro sem n&merc—\

(proprietarios da Matricula n.° 5.447 e nuproprietario da Matricula n.° 74.761); SAKAE KIKUCH!,
japonés, agricultor, portador do RNE. n° W-437328-0-SE-DPMAF-DPF, inscrito no CPF. n°
147.562.348-87 e sua mulher JANDIRA KIKUCHI, brasileira, do lar, portadora do RG. n.° 10.426.676-
4-SSP-SP, inscrita no CPF. n°® 120.803.508-89, casados pelo regime da comunh&o universal de bens
antes da vigéncia da lei 6,.515/77, residentes e domiciliados na cidade de ltupeva, deste Estado, na
Fazenda S&o Pedro sem numero (usufrutudrios da Matricula n.° 74.761); e PAULO ROBERTO
OLIVATO, Brasileiro, professor universitario, portador do RG. n.° 3.041 -SSP-SP, inscrito no CPF.
n® 024.333.978-04 e sua mulher GILCA ZABADIN OLIVATO, brasil
3.286.945-9-SSP-SP, inscrita no CPF. n° 107.198.228-15, cas
universal de bens, antes da vigéncia da lei 6.515/77, residente® e
Paulo, Capital deste Estado, na Rua Topasio n.° 501, apto 3

n.° 12.635), sobre uma érea de 6.559,85 metros quadra

y da comunhao

R ﬁu‘) cidade de Séao

QPrelgACs da Matricula

eve: tem inicio no

3 2 z as divisas com a

Estrada Mumcapal Joaquim Bueno Nelo com a p edade agarg Matenhauer e com a

2 iliae S.A.; desie segue com

azimute de 325°05'02" e distancia de 9,26m, até nadas N 7.441.707,3270 E
294434 2141m confrontando com a area .. - p impi i

azimute de 325°18'32" e distancia deg 2
294.385,4360; deste deflete a direl RN
ponto 95, de coordenadas N 7

azimute de 326°03'08" e dlst .
294.329,4517; deste deflete a-

de 18,94m, até o ponto 97

linha reta com azimute
7.441,893,3165 E 294

2, disténcig. de , até o ponto 98, de comdenadas N
flete aHydifgita e segue com azimute de 345°18'53" e
( adaschND7.441.929,8235 E 294.307,9387,; deste deflete

a esquerda e segleem & PTG ! " J-\ 53,46m desenvolvimento de 24,61m, ate o ponto
100, de coordenadaschi 7. 5t , 206,864 3; deste segue em arco a esquerda com raio de
22,’?6m dese A 2.8, ¥ , de coordenadas N 7.441 059 7663 E
294.283,7Q azimute de 280°44'22" e distancia de 22.07m, até o

( - 2 E 294.245,3183; deste deflete a direita e sega;e com
azimute de 26 R he~distancia de m, até o ponto 103, de coordenadas N ? 441. 975 9778 E

St
o ponto 104, de dfvadas N 7.441.984,0009 E 294.149,7753m; deste deflete a direita e segue com
azimute de 280°44¢R" e distancia de 48,98m, até o ponto 105, de coordenadas N 7.441.993 1330 E
294.101,6524; deste deflete a direita e segue com azimute de 281°22'33" e distancia de 50,18m, ate o
ponto 106, de coordenadas N 7.442.003,0311 E 294.052,4562m; deste deflete a esquerda e segue
com azimute de 280°40'54" e distancia de 50,51m, até o ponto 107, de coordenadas N
7.442.012,3931 E 294.002,8217; deste deflete a esquerda e segue com azimute de 277°4342" &
distancia de 49,66m, até o ponto 108, de coordenadas N 7.442.019,0715 E 293.953 6112m; deste
deflete a direita e segue com azimute de 279°19'17" e distancia de 54,80m, até o ponto 108, de
coordenadas N 7.442.027,9479 E 293.899,5326m; deste, segue pelo mesmo alinhamento com
azimute de 279°19'17" e distancia de 13,79m, até o ponto 110, de coordenadas N 7.442 0301821 E
203.885,9207m: deste deflete a direita e segue com azimute de 283°58'22" e distancia de 23, 63m, ate
o ponto 111, de coordenadas N 7.442.035,8881 E 293.862,9889m; deste deflete a esquerda e segue

com azimute de 282°05'32" e distancia de 46,98m, até o ponto 112, de coordenadas N i

7.442.045,7290 E 293.817,0543m; deste deflete a direita e segue com azimute de 283°57'46"

distancia de 37,55m, até o ponto 113, de coordenadas N 7.442.054,7900 E 293.780.6121m; qeat@
deflete a esquerda e segue com azimute de 267°46'53" e distancia de 17,46m, até o ponio ’="|4_ de
coordenadas N 7.442.054,1140 E 293.763,1617m; deste deflete a esquerda e segue com azimute de
259°45'00" e distancia de 16,02m, até o ponto 115, de coordenadas N 7.442.051 2620 E
293.747,3958m; deste deflete a esquerda e segue com azimute de 256°38'32" e distancia de 26 55m,

- continua no verso - /
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até o ponto 116, de coordenadas N 7.442.045,1301 E 293.721,5680m; deste deflete a direita e segue |
com azimute de 257°53'34" e distancia de 22,11m, até o ponto 117, de coordenadas N |

7.442.040,4922 E 293.699,9472m; deste deflete a direita e segue com azimute de 264°38'39" e |

distancia de 15,39m, até o ponto 118, de coordenadas N 7.442.039,0558 E 293.684 6261m: deste
deflete a direita e segue com azimute de 295°23'24" e distancia de 17,31m, até o ponio 119, de
coordenadas N 7.442.046,4798 E 293.668,9842m; deste segue pelo mesmo alinhamento com

azimute de 295°23'24" e distancia de 8,89m, até o ponto 120, de coordenadas N 7.442 050,2834 E

293.660,9490, confrontando, do ponto 93A até o ponto 120, com a @rea da WTORRE HI-SF Vila |

l&, A azimute de 23°55'63" e |

& 2005 B\ 293.662,9299m,, |

e @ uma Esirada
taRcia-de 7.65m, até o
ZOrh a propriedade de

distdncia de 4,88m, até o ponto MC94, de coordenadas N
confrontando com a propriedade de Sigero Nagata — transcrigz
Particular; deste deflete a direita e segue com azimute de A
ponto 26, de coordenadas N 7.442.051,4782 E 293.669,8
Sigero Nagata — transcricdo 49.948; deste deflete a esqué ute de 105°47'04" e
distancia de 16,28m, até o ponto 25, de coordenadas N\7442.04 293.685,5030m; deste
deflete a esquerda e segue com azimute de 86°16-I§'%e.¢h hde ,24m, até o ponto 24, de
coordenadas N 7.442.047,7161 E 293.695,7212m; d€5te de a@squerda e segue com azimule de
81°27'34" e distancia de 15,46m, até o go 28 g rdeénadgs N 7.442 0500112 E
293.711,0088m; deste deflete a esquerda e segus co) iyt
até o ponto 22, de coordenadas N 7.442 :
segue com azimute de 77°11'51" e

deflete a esquerda e
, de coordenadas N

7.442.061,5177 E 293.763,1464m; de gue colpazimute de 59°14'56" e |
distancia de 14,95m, até o ponto ZB &g N 7.44 187 E 293.778,0972; deste |
deflete a direita e segue com azi 8m, até o ponto MC93, de

ste deflete a direita & segue com
azimute de 101°02'37" e dist e coordenadas N 7.442 051 85584 &
293.834,0010m,; deste deflat
até o ponto 17, de coo

segue com azimute de

293.859,4621m; deste deflete a esquerda e

9388
'27m, até o ponto 16, de coordenadas N
376 N eita e segue com azimute de 101°03'44" e
distancia de 2527 2 grdenadas N 7.442.038,8284 E 2939012163,

confrontando, Ofte - m a area de Sakae Kikuchi (usufrutuario), Jandira
Kikuchi (usufryf 27, Agui g ISRUSHY (nu-proprietario) — Lote 31 —matricula 74.761; deste
deflete a ¢ O1°05'10" e distancia de 54,84m, até o ponio MC81, de |

coordenada 432.028,28 293 367,confrontando, do ponto C92 até o ponto MC91, com |
a area Aguind ““\ i e» 32 —matricula 5.447; deste deflete a direita = segue com |
azimute de 101" -;\ e distancia de 49,88m, até o ponto 121, de coordenadas N 7.442. 018 2945 E |
294.003.9050m flete a esquerda e segue com azimute de 100°40'54" e distancia de 50.58m,
até o ponto 122, J-"S oordenadas N 7.442,008,9204 E 294.053,6040; deste deflete a direita e segue
com azimute de 101°22'33" e distancia de 50,19m, até o ponto 123, de coordenadas N |
7.441.999,0217 E 294.102,8034; deste deflete a esquerda e segue com azimute de 100°44'42" e
distancia de 48,86m, até o ponto 124, de coordenadas N 7.441.989,9116 E 294.150,8104: deste
deflete a esquerda e segue com azimute de 99°07'15" e distancia de 50,63m, até o ponto 125, de |
coordenadas N 7.441.981,8856 E 294,200,8021; deste deflete a direita e segue com azimute de
101°05'22" e distancia de 46,52m, até o ponto 126, de coordenadas N 7.441.9729377 E
294.246,4544; deste deflete a esquerda e segue com azimute de 100°44'28" e distancia de 39,16m,
até o ponto 127, de coordenadas N 7.441.965,6384 E 294.284,9331; deste deflete a direita e segue
em arco a direita com raio de 28,76m desenvolvimento de 19,96m, até o ponto 128, de coordenadas |
N 7.441.9553519 E 294.301,5673; deste segue em arco a direita com raic de 69.45m |
desenvolvimento de 26,97m, até o ponto 129, de coordenadas N 7.441.931,4590 E 204 313,7115;
deste segue em linha reta com azimute de 165°18'47" e distancia de 37.84m, até o ponto 130, de
coordenadas N 7.441.894,8594 E 294.323,3043; deste deflete a esquerda e segue com azimute de
164°53'09" e distancia de 17,47m, até o ponto 131, de coordenadas N 7.441 877 9979 E
294.327,8584; deste deflete a esquerda e segue em arco a esquerda com raioc de 53.74m
desenvolvimento de 17,03m. até o ponto 132, de coordenadas N 7.441.862,4000 E 204 334 5272:

T - continua na ficha d’% 04 - = o T Tae .
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deste segue em linha reta com azimute de 146°02'57" e distancia de 48,13m, até o ponio 133, de
coordenadas N 7.441.822 4750 E 294.361,4073; deste deflete a esquerda e segue com azimute de
145°43'15" e distdncia de 51,44m, até o ponto 134, de coordenadas N 7.441.7799668 E
294.390,3817; deste deflete a esquerda e segue com azimute de 145°18'32" e distancia de 30,16m.
até o ponto 134A de coordenadas N 7.441.755,1697 E 294.407,5463, confrontando, do ponto MC21
até o ponto 134A, com a area da WTORRE HI-SP Vila Olimpia Empreendimento lmobiliario S.A. -
deste deflete a esquerda e segue com azimute de 144°18'23" e distancia de 46,82m, até o ponto 135,
de coordenadas N 7.441.717,1486 E 294.434,8607; deste deflete a es a e segue com azimute de
128°20'29" e distancia de 16,08m, até o ponto 46B, de coo N 7.441.707,1740 E
294.447,4720m, confrontando, do ponto 134A até o ponto 46B, ¢ a da RRE HI-SP Vila
Olimpia Empreendimento Imobiliario S.A., onde consta a faixa d = Companhia de
Transmissao de Energia Elétrica Paulista (anteriormente CE e segue com
azimute de 226°55'36" e distancia de 10,89m, até o ponto 4 AV 7.441.699,7341 E
294.439,5142, confrontando com a Estrada Joaquim BuS hos da escritura de
il e treze (2013), Livro
guatro (04) de abril de dois
iffegcao e aditamento datada de
31/195, apresentada através de

n.® 818, folhas 037/046, escritura de rerratificagio e ad
mil e quatorze (2014), Livro 842, folhas 067/094 e £sefl

certiddo fornecida na mesma
ja Prenotadas nesta Servenl
339.689. Ato isento de e
Escrevente Autorizada,

Matricula n® 19.315, desta :"i‘ b £ B\ 5 - ‘
EMPREENDIMENTO IMO =,‘: AU A L2 z :ﬂ HIPOTECA de primeiro grau e sem
concorréncia de terceiros j
quatrocentos e vinte e
104.427.804,94), em
de Curitiba, do E

CNPJ/MF. sob

‘r'-;s a, avaliado em cento e quatro milhdes,
@atro “(eais e noventa e quatro centavos (R$

Ny
- c -
a Bello, n.? 34, 4° andar, Centro, inscrito no

& da divida no valor de sessenta ¢ um milhdes e

(2015) e térm i
saldo devedor ag %'\ 3
(1°) pagamento h‘b (10) de junho de dois mil e dezesseis (2016), o segundo (2°) pagamenio em
dez (10) de nove lﬁﬂu de dois mil e onze (2016) e o terceiro (3°) pagamento em dez (10) de maio de
dois mil e dezessete (2017), a taxa nominal de juros de 9,1098% e efetiva de 9,5000%, dia do més
designado para pagamento dos juros, dos seguros e reajustamento do saldo devedor - dia dez (10),
data da apuragéo da divida dez (10) de maio de dois mil e quinze (2015) e data do vencimento do
financiamento dez (10) de maio de dois mil e dezessete (2017), na forma constante do tituio, nos

termos do instrumento particular firmado na cidade de Sao Paulo, Capital deste Estado, aos irinta (30)

de julho de dois » orze (2014), e aditivo firmado na cidade de S&o Paulo, Capital deste Eslado,
aos dez (10) 4 vembrod, de dois mil e quatorze (2014), jA Prenotados nesta Serventia scb n.°
350.277 em sgefe janeiro de dois mil e quinze (2015). Ato isento de emolumenios. Titulo
qualificado - por Vanessa Passoni Camargo. A Escrevente
Autorizada, g W/ANESSA PASSONI CAMARGO).

Av.6:- Em 04 de rarco-de 2016.

Conforme Averbagao n® 39, feita em vinte e seis (26) de outubro de dois mil e quinze (2015),
VERDE denominada area verde quatro (04) que assim se descreve: Parte do ponio MCO1A
localizado na linha de divisa da servidao de passagem instituida no proprio imovel e segue em linha

reta com azimute 101°33'06" e distancia de 34,86 m até atingir o ponto 121; deste ponio defleie a
- continua no vefso -
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esquerda e segue com azimute de 100°40'54" e distancia de 50,58 m., até o ponto 122; deste ponio
deflete a direita e segue com azimute de 101°22'33" e distancia de 50,19 m., até o ponio 123; deste
ponto deflete a esquerda e segue com azimute de 100°44'42" e distancia de 48,86 m., até o ponto
124, deste ponto deflete a esquerda e segue com azimute de 99°07'15" e distancia de 50,63 m., até o
ponto 125; deste ponto deflete a direita e segue com azimute de 101°05'22" e distancia de 46,52 m.,
até o ponto 126, deste ponto deflete a esquerda e segue com azimute de 100°44'28" & distancia de |
39,16 m., até o ponto 127; deste ponto deflete a direita e segue em arco a direita com raio de 25,76m
desenvolvimento de 19,96 m., até o ponto 128; deste ponto segue em.arco a direita com raio de
69,45m desenvolvimento de 26,97 m., até o ponto 129; deste ponto g 2/ linha reta com azimute
de 165°18'47" e distancia de 37,84 m., até o ponto 130; confron
a servidao de passagem instituida no préprio imével; deste ponta‘defiete 2
reta com azimute 38°04'40" e distancia de 317,52 m até ati NONPOD
direita e segue a esquerda em arco com raio 50,00 m e 2P olyi
130B; confrontando do ponto 130 ao 130B com o proprio,i
reta com azimute 284°57'41" e distancia de 49,97 m ate
segue em linha reta com azimute 266°28'43" e dista
a esquerda e segue em linha reta com azimute 248%
126C; confrontando do ponto 130B ao 126C g§
esquerda e segue em linha reta com azimute 240
126B,; deflete a esquerda e segue em linh
atingir o ponto 126A; deflete a direita e
154,94 m até atingir o ponto MC91D;
do proprio imovel; deflete a esquerdé
56,47 m ateé atingir o ponto MC91@2
distancia de 146,31 m até atingi
azimute 10°45'09" e distancig \de
confrontando do ponto MC
area de 50.574,67 m?, ng .,
lote n.° 51684/2015, Pro&
quinze (2015) pela :
Ambiente do Estadag

i
i
atiogir o ponto 126CA; deflete
» 58,40 m até atingir o ponto
do _préprio imovel; deflete a i

5 m até atingir o ponto |
ancia de 46,11 m até |
2\ 2p0°45'09" e distancia de |
5"’- com a AREA VERDE 2 |
XA 190°45'09" ¢ distancia de |
ejue efiriigha réta com azimute 100°45'09" e |
et da e segue em linha reta com |

&\ Mingir % MC91A; inicio desta descricio; |
pré I; encerrando o perimeiro com uma |

e de Preservacao de érea verde para |

0 -\,:;\ m vinte € um (21) de maio de dois mil e |
de(Péo Paulo - CETESB, da Secretaria do Meio |
spitivg, Pragta que fica arquivada nesta Serventia e |
Ral deste\Estado, aos quinze (15) de outubro de |
i trinta (30) de setembro de dois mil e
fitulo qualificado e digitaclo por Vanessa

2 S

Av.7:- Em 04 de marge, e .
Conforme -‘g!:* o n° 40, feita em vinte e seis (26) de outubro de dois mil e quinze (2015),
na Matricula n°® !§ 15 desta Serventia, fica constando do imdvel objeto da presente mairicula AREA

VERDE denominada area verde cinco (05) que assim se descreve: Parte do ponto 120 localizado
entre as divisas da servidao de passagem instituida no préprio imével e propriedade de Sigero Nagata
(Transcricao 49.948 do 1° O.R.l de Jundiai) e segue em reta com azimute 206°44'00" na distancia de
61,00m., até o ponto 28; deste ponto deflete a direita e segue em reta com azimute 220°30'42" na |
distancia de 202,08m até o ponto MC20; confrontando do ponto 120 ao MC90 com a propriedade de |
Sigero Nagata (Transcrigdo 49,948 do 1° O.R./ de Jundiai) e Cérrego Sdo Pedro ou do Café; deste
ponto deflete a esquerda e segue em reta com azimute 101°34'09" na distancia de 44, 21m até o
ponto 30; deste ponto deflete a direita e segue em reta com azimute 104°33'46" na distancia de
34,27m até o ponto 31; deste ponto deflete a esquerda e segue em reta com azimute 101°54'45" na
distdncia de 16,48m até o ponto 32, confrontando do ponto MC90 ao 32 com a propriedade de
Adéilcio Antonio Lorenzon (Matricula 5.820 do 1° O.R.l de Jundiai) deste ponto deflete a esquerda e
segue em reta com azimute 100°53'65" na distancia de 271,51m., até o ponto 4 (Area Sem
denominagao - CTEEP); confrontando do ponto 32 ao 4 (Area Sem denominacéo - CT EEP) com a
servidao de passagem em favor da CTEEP (Area Sem denominagao); deste ponto deflete a esqguerda
€ segue em reta com azimute 295°08'54" na distancia de 81,39 m. até o ponto 108!, deste ponto
deflete a esquerda e segue em reta com azimute 276°31'30" na distancia de 107,76m., até o ponto
108H: deste ponto deflete a direita e segue em reta com azimute 306°37'41" na distancia de 19,06m.,

e - continua na ficha fi.° 05 -
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até o ponto 108G; deste ponto deflete a direita e segue em reta com azimute 342°34'59" na distancia
de 36,11m., até o ponto 108F; deste ponto deflete a direita e segue em reta com azimute 353°43'43"
na distancia de 19,29 m., até o ponto 108E; deste ponto deflete a direita e segue em reta com azimute
16°42'48" na distancia de 129,66m., até o ponto 108D; deste ponto deflete a direita e segue em reta
com azimute 39°49'41" na distancia de 19,19 m., até o ponto 108C; deste ponto deflete a direita e
segue em reta com azimute 64°22'34" na distancia de 34,65m., até o ponto 108B; deste ponto deflete
a direita e segue em reta com azimute 93°55'59" na distancia de 204,38m., até o pontc 108A;
confrontando do ponto 4 (Area Sem denominagéo - CTEEP) ao 10 m o préprio imével; deste
ponto deflete a esquerda e segue em reta com azimute 279°19'17" ncia de 37,87m., até o
ponto até o ponto 109.; deste, segue pelo mesmo alinhamento com B819'17" e distancia
B'22" e distancia
e 282°05'32" e

distancia de 37,55 m., até o ponto 113; deste deflete a esqliérdare-s 3 Zimute de 267°46'53"
e distancia de 17,46 m., até o ponto 114; deste d Qx : e Ne\Bggue com azimuie de
259°45'00" e distancia de 16,02 m., até o ponto 115; deste defl §-esqiie e segue com azimute
de 256°38'32" e distancia de 26,55 m., até o pontof/14@)\Ees eflete aireita e segue com azimute |
de 257°53'34" e distancia de 22,11 m., até o poptd\1¥ ” ie"a direita e segue com azimute |
de 264°38'39" e distancia de 15,39 m., até o pontp 13£ sfe ‘deflsie welta e segue com azimute
de 295°23'24" e distancia de 17,31 m., até &) ' , destenseg 2l@¥mesmo alinhamento com
azimute de 295°23'24" e distancia de 8,894 dst icd0; confrontando do

ponto 108A ao 120 serviddo de passagéry/ingtitai \8 0 imayel, —y‘-’ rrando o perimetro com
uma area de 25.999,43 m?, nos termg@s : : | ol reservacdo de area verde
para lote n.® 51684/2015, Process ~um (21) de maio de dois mil
e quinze (2015) pela Companhia.£ ETESB, da Secretaria do Meio
Ambiente do Estado de Sao Pg 0ta, qoe fica arquivada nesta Serventia e

] gtado, aos quinze (15) de outubro de

16 - LS _)_. L)
' 5\ Flire 1 - :ﬁ {
205 Ato i 5-;\;’& ulo qualificado e digitado por Vanessa
2 Aﬁﬁi‘:‘&]\_ WANESSA PASSONI CAMARGO).
o E Lo P .

)
seis (26) de outubro de dois mil e quinze (2015),

e v
tando do imével objeto da presente matricula AREA
: ‘rb)g assim se descreve: Parte do ponto 32 localizado na
aprigdade de Adélcio Antonio Lorenzon (Matricula 5.820 do 1°

moria DSt

na Matricul
VERDE
linha de divisd, do pr
O.R.l de Jundfai) " saguh
deste ponto deflgte s
ponto 40; desté\pa)
‘-\;.- 41; deste ponto deflete a direita e segue em reta com azimute 109°28'34" e |
distancia de 55,75m., até o ponto 42; confrontando do ponto 38 ao 42 com a propriedade de Adélcio
Antonio Lorenzon (Matricula 5.820 do 1° O.R.l de Jundiai); deste ponto deflete a esquerda e segue em
reta com azimute 347°27'06" e distancia de 63,62 m., até o ponto 3 (12 Gleba - CTEEP): confrontando
do ponto 42 ao 3 (1° Gleba - CTEEP) com a servidao de passagem em favor da CTEEP (1?2 Gleba);
deste ponto deflete a esquerda e segue em reta com azimute 271°10'16" e distancia de 192,02 m., até
o ponto 38, inicio desta descricdo; confrontando do ponto 3 (12 Gleba - CTEEP) ao 38 com a servidio
de passagem em favor da CTEEP (Area Sem denominagéo); encerrando o perimetro com uma area
de 5.588,76 m?, nos termos do Termo de Responsabilidade de Preservagao de area verde para lote
n.® 51684/2015, Processo n.° 3610190/2012 expedido em vinte e um (21) de maio de dois mil & quinze
(2015) pela Companhia Ambiental do Estado de S&o Paulo - CETESB, da Secretaria do Meio
Ambiente do Estado de Sdo Paulo, Memorial Desgritivo,Rlanta que fica arquivada nesta Serventia e
requerimento firmado na cidade de Sao Paulo, Gapifal \destad Estado, aos quinze (15) de outubro de
dois mil e quinze (2015), ja Prenotados nesta $e trinta (30) de setembro de dois mil &
quinze (2015) sob n.° 361.295. Ato isento de e 7 itulo qualificado e digitado por Vanessa |
Passoni Camargo. A Escrevente Autorizada, PMIANESSA PASSONI CAMARGO). |
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Av.9:- Em 21 de setembro de 2016.

Pela certiddo de valor venal emitida via internet em vinte e trés (23) de maio de dois mil e dezesseis

(2016), fornecida pela Municipalidade Itupeva, deste Estado, Prenotada nesta Serventia em dezessete

(1 7) de agosto de dois mil e dezesseis (2016), sob n.® 374.338, consta que o imoével objeto da presente
a, esta CADASTRADO scb n° 01.37.001.2000. 001 naquela Munlt:lpalldade Alo :sen!o de

) de abri}

NP MULTIPLO, ja
ja matricula, ficando

Av.11;- Em 21 de setembro de 2016.
Pela Ata da Assembléia Geral Extraordinaria re . : :
dezesseis (2016), devidamente registrada na 4 o A N ~SdoF aulo - \JULESP scm

n.° 181, ?05!16 3 em vinte e nove (29) de i i : is ¢ -

izada™em e e dois (22) de marco de dois mil e
e@zal do Estado de S&o Paulo — JUCESF sob
ih& dezesseis (2016) Prenotada nesta Serventia
0 6) sob n.° 374.338, a proprietaria GOODMAN
, inscrita no CNPJ n°® 10.207.905/0001-90, com

: na Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Junior, 758,
de seu capital social através de CISAO PARCIAL
matricula, avaliado por trinta e cinco milhGes, noventa e
€ 35 095.288,00) com valor venal atualizado para o exercicio
s(Z016) de quatro milhdes, trezentos e vinte € um mil, cento e novenia e um reais
yDS (R$ 4.321.191,22), em favor da REAL ITUPEVA EMPREENDIMENTOS
. inscrita no CNPJ n°® 22.574.364/0001-18, com sede na cidade de S&o Paulo,

Pela Ata da Assembléia
dezesseis (2016), devids
n.° 181.683/16-7 em

i ado e digitado por Andressa Dias dos Santos. A Escrevente Autorizada,
L (ANDRESSA DIAS DOS SANTOS).

R.13:- Em 06 de dezembro de 2017.

Pela escritura datada de oito (08) de novembro de dois mil e dezessete (2017), de MNotas do 12°
Tabelionato de Sao Paulo, Capital deste Estado, Livro n.° 4954, folhas 229/236, Prenotada nesta
Serventia, em dezesseis (168) de novembro de dois mil e dezessete (2017), sob n.® 383635, a
proprietaria REAL ITUPEVA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,, ja qualificada, transmitiu a
titulo de DAGAO EM PAGAMENTO o imovel objeto da presente matricula, a ITAU UNIBEANCO S.A.,
com sede na cidade de Sao Paulo, Capital deste Estado, a Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.®
100 - Torre Olavo Setubal, CEP n° 04344-902, inscrito no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04,
atribuindo-se o valor de vinte e cinco milhdes e onze mil reais (R$ 25.011.000,00), com valor venal
atualizado para o exercicio de dois mil e dezessete (2017), de quatro milhdes, setecentos & dois mil,
trezentos e noventa reais e noventa e seis centavos (R$ 4.702.390,96). Titulo qualificado por Grace
Korenjak Magro e digitado por Franciele Lopes de Morais. A Escrevente

\_ continua na ficha 6 L
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i Autorizada(\ \Q_ /A, (GRACE KORENJAK MAGRO).

06 de dezembro de 2017

R.14:- Em 02 de agosto de 2021.

registrado na Junta Comercial do Estado de Sio Paulo - JUCES
transmitiu por VENDA o imével objeto da presente matricula, a LC

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2041, Torre D, 23CA
Paulo, Capital deste Estado, inscrita no CNPJ sob o n® 38

(R$ 17.000.000,00), no ato da escritura, por meio ¢
emitida pela compradora e recebida pelo vengds
recebido todo o preco, da o vendedor a mais ampla uitagdo, com valor venal
atualizado para o exercicio de dois mil e N duzentos e seis mil,

- dois centavos ; PR i r Anderson Gongalves
dos Santos .y do por i s ntos omes. O Escrevente
Autorizado, ' -

e~

R.15;- Em 13 de agosto de 2021
Pelo instrumento particular firnGadg,
julho de dois mil e vinte e yfj
de julho de dois mil e

ia, com vencimento a vista,
soluto”, dessa forma tendo

inciso VI da Lei

Capital deste Egtado, @Prac ARSI jo desSoliza Aranha, n.° 100 - Torre Olavo Setibal, inscrito
no CNPJ sob\ 260 . 1HB/R00 2gls na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo -
JUCESP sg BE-Kiatriz-n® 3530 QA8 para garantia da divida do valor de dezessete milhSes de
reais (R$ 1TR800:80100 SE = a2e’maximo de vinte e sete (27) meses, a contar da data do
instrumento, 4 he R Cot tar da aprovacéo do projeto do empreendimento que sera

SgQra, 0 que ocorrér primeiro, por meio de Transferéncia:Eletrénica Disponivel
30-6, da agéncia n°® 2040, do Banco Itau, de titularidade do credor, sendo que a
divida sera atualizadza partir do décimo oitavo (18°) més, contados da data do instrumento até a data
do efetivo pagamentd, pela variagio positiva acumulada do indice Geral do Consumidor Amplo - IPCA,
divulgado mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatica - IBGE, em substituigéo ac
pagamento da nota promissoéria constante no Registro de n® 14, desta matricula, sendo certo que ©
comprovante de transferéncia valera como recibo de pagamento e quitagdo. Para tanto, a devedora
devera informar o credor, em dois (02) dias uUteis a contar da aprovagio do projeto do
empreendimento, acerca de sua aprovagdo, sera concedido um desconto a devedora sob a divida,
considerando o momento do efetivo pagamento da totalidade da divida, caso a devedora aniecipe o

desenvolvido pelad
(TED) na conta ff

considerando a corregéo pelo ndice Geral do Consumidor Amplo - IPCA e Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatica - IBGE, cﬁ ' & aplicavel, para os fins previstos do § 2°, do artigo 26, da Lei n.®

Escrevente Autorizada,

SOLICITADO POR: JESSICA LAMBARDI - GPF/GNPJ: *** 173.238-"" DATA: 24/06/2025 14:52/17 - VALOR: RS 22,26

JA., com sede na
2 cidade de S&o |
trada na Junta |

. ‘ QO g gjbr de vinte e guatro |
milhdes de reais (R$ 24.000.000,00), pago da seguinte forn{a--setemilngés<da Reais (R$ 7.000.000,00), |
no ato da escritura, por meio de Transferéncia Eletronjc® : (R pa conta n° 00930-6, da |

o
& WV ! |
a %:l deste Estado, em quatorze (14) de |

ob n°® 454.051, aos vinte e trés (23) |

ri REAL ESTATE |l S.A., ja qualificada, |
matricula, avaliado por quarenta milhdes |
bablico leildo, conforme disposto no artigo 24, |
CO S.A., com sede na cidade de S&o Paulo, |

pagamento da divida a qualquer tempo, mesmo antes da aprovagéo do projeto do ermpreendimento, |

9.514/97, fica estabeleciqo U "ﬁ?ﬂ- dez (10) dias corridos de caréncia, na forma constanie do |
titulo. Titulo qualificado Por, Jgse ernanda de Mello e digitado por Ariane de Lima Lopes. A.a

Pela escritura lavrada em quatorze (14) de julho de dois mil e vinte e um (2021), pelo Nono Tabelionato |
de Notas da cidade de S&o Paulo, Capital deste Estado, Livro n° 11.263, folhas 081, Frenotada nesta |
Serventia sob n.° 453.498, em quinze (15) de julho de dois mil e vinte @ um (2021), o proprietaric ITAL |
UNIBANCO S.A., com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100, Torre Olave Setibal, |
na cidade de S&o Paulo, Capital deste Estado, inscrita no CNPJ ssb o n° 60.701.190/0001-04, |

: IRE n° 35.300.023.978, |

|
{
i

|




ANEXO V
a Ata de Assembleia Geral de Constituigdo da Lyon G400 Itupeva S.A. realizada em 30 de junho
2025, as 10h30m

LAUDO DE AVALIACAO DA PARCELA CINDIDA

S

11 3 M)O/



Laudo de avaliacdo do valor contdbil do Patriménio da:

LC REAL ESTATE Ii S/A.
CNPJ/MF N¢ 38.252.491/0001-30

A ser cindido e conferido para a:

NEW COMPANY
CNPJ/MF N2 EM PROCESSO DE ABERTURA

Balango Base: 31 de maio de 2025




ComtaCom

CONTABILIDADE

Laudo de Avalia¢do Contabil

Data-Base: 31 de maio de 2025

Introdugéo

A ContaCom Contabilidade - Faria Lima Ltda., inscrita no Conselho Regional de
Contabilidade de Sdo Paulo - (CRC/SP) sob o n.2 25P034548/0-1, e no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica, do Ministério da Fazenda (CNPJ/MF) sob o n.? 14.965.831/0001-02,
neste ato representada por seu responsavel Hogim Athié Gebara, brasileiro, casado,
contador, inscrito no CRC/SP sob o n.2 1SP149730/0-0, portador da Cédula de
Identidade RG n.? 3.693.156 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n.2 001.558.558-16, com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima n2 1656,
42 andar, Jardim Paulistano, CEP 01451-001, doravante denominada simplesmente
“ContaCom” foi nomeada pelos administradores da LC Real Estate Il S/A. sociedade
andnima, inscrita no CNPJ/MF 38.252.491/0001-30, com sede na cidade de Sdo Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek n2 2.041, 202 andar, sala
22, Torre D, Vila Nova Conceigéo, CEP 04543-011, doravante denominada simplesmente
“LC”, para proceder a avaliagdo contabil em 31 de maio de 2025 do patrimbnio a ser
parcialmente cindido -“Cisdo” e integralizado ao capital social, de Nova Companhia,
empresa em fase de constituicdo, doravante denominada simplesmente “NewCo”, em
conformidade com as disposicBes da Lei n? 6.404/76 e com os critérios e formas
especificos estabelecidos no presente laudo de avaliagdo.

| - Objetivo

O presente laudo de avaliagdo objetiva determinar o valor contabil nos livros na “LC” do
patrimdnio em 31 de maio de 2025, a ser parcialmente cindido e integralizado ao capital
social da “NewCo”.

Este processo de “Cisdo” faz parte de uma operagdo de restruturagdo societaria.

—_—
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Il = Principios e ressalvas

A “ContaCom” ndo tem qualquer tendéncia em relagdo a matéria envolvida neste laudo
e tampouco dela aufere qualquer vantagem, n#o havendo conflito de interesses que
impeca o seu preparo.

As andlises, opinides e conclusdes aqui expressas s30 baseadas em dados, diligéncias,
pesquisas e levantamentos verdadeiros, assumindo-se como corretas as informacdes
prestadas ao longo da execugéo dos trabalhos.

O laudo apresenta todas as condiges limitativas impostas pelas metodologias adotadas,
que afetam as anélises, opinides e conclusdes contidas no mesmo.

Os honorérios profissionais da “CantaCom”, ndo estdo, de forma alguma, condicionados
as conclusdes desse laudo.

O laudo foi elaborado pela “ContaCom”, e ninguém, a ndo ser os seus profissionais,
prepararam as andlises e respectivas conclusdes.

O presente laudo atende as exigéncias estabelecidas na legislagdo societdria e pelo
Conselho Federal de Contabilidade.

Il - Critérios de Avaliagdo e Limitagdio da Responsabilidade

Os trabalhos desenvolvidos nessa avaliagdo compreenderam a andlise dos saldos
apresentados nos Balangos Patrimoniais da “LC” encerrados em 31 de maio de 2025,
em conformidade com a Lei n? 6.404/76 e alteracdes introduzidas pela Lei n? 11.638/07,
quando aplicéveis) e nos seus livros auxiliares.

Para elaboracio do presente laudo elegemos 0 método de avaliagdo patrimonial —valor
contébil, sendo que foram utilizados documentos e informagdes fornecidos por escrito
ou verbalmente pelas administragdes da “LC”", tendo sido tais dados verificados pela
“ContaCom” e considerados verdadeiros, sem qualquer responsabilidade para esta,
com relagdo a veracidade dos documentos apresentados. \
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A “ContaCom”, ndo se responsabiliza por perdas ocasionais que venham a ser incorridas
pelas sociedades envolvidas, seus sdcios, diretores, credores ou outras partes como
consequéncia da utilizagdo dos dados e informagdes fornecidos pela empresa
responsabilizando-se no entanto pelas informagdes constantes do presente laudo.

IV - Livros e Escrituragao coniabil e fiscal

Os livros da “LC” onde constam os registros dos bens, direitos e obrigagbes objeto do
presente Laudo de Avaliagdo, acham-se revestidos das formalidades exigidas pelas
legislacBes comercial, civil e fiscal, tendo sido escriturados de acordo com as praticas
contadbeis adotadas no Brasil, uniforme e consistentemente aplicadas.

V = Verificagdo do acervo liquido a ser cindido

Foram examinados os livros de contabilidade da “LC” e todos os demais documentos
necessarios a elaboragao deste laudo.

0 valor contébil do patriménio liquido da parcela a ser cindida da “LC” na data base de
31 de maio de 2025, composto por ativos e passivos demonstrados no Anexo 2, € de RS
29.410.187,61 (vinte e nove milhdes, quatrocentos e dez mil, cento e oitenta e sete reais
e sessenta e um centavos).

No Anexo 1 - Demonstramos o Balango da “LC” de 31 de maio de 2025 antes da “Cisdo”.
No Anexo 2 — Demonstramos os valores do patriménio a ser cindido e o Balango da “LC”
apés a extragdo dos valores da “Cisdo”.

No Anexo 3 — Demonstramos a incorporacao do patriménio cindido e o Balango de

abertura da “NewCo” com a data base 31 de maio de 2025.
Os bens, direitos e obrigagdes objeto da avaliagdo:
(i) encontram-se devidamente registrados nos livros contabeis da “LC" tendo seus

valores sido apurados em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
na data-base de 31 de maio de 2025; e

documentacdo legal e idonea.
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(iii) como evento subsequente ocorrido entre 31 de maio de 2025 e a data deste laudo,
citamos a integraliza¢do de capital social realizada no valor de R$ 4.150.000,00 (quatro
milhdes e cento e cinquenta mil reais) conforme demonstrado no Anexo 1, ja
considerado neste Laudo. Os demais eventos ocorridos ndo alteraram de forma
significativa a situacdo patrimonial e financeira revelada nas demonstrages financeiras;

(iv) as movimentagBes contdbeis ocorridas a partir de 31 de maio de 2025, data do
balanco objeto deste laudo e a data do evento, serdo contempladas nos livros das
empresas envolvidas.

VI - Conclusédo

Apods o exame dos livros, controles e demais documentos pertinentes, realizado em
conformidade com os procedimentos descritos nos itens anteriores, verificamos que,
nos termos do art. 224, Il e art. 226 da Lei n? 6.404/76, o valor contébil do patrimbnio
liquido da parcela a ser cindida da “LC” para incorporagdo pela "NewCo", na data base
de 31 de maio de 2025, é de RS 29.410.187,61 (vinte e nove milhOes, quatrocentos e
dez mil, cento e oitenta e sete reais e sessenta e um centavos).

VII = Encerramento

Encerramos o presente laudo, emitindo-o em 03 (trés) vias de igual teor, valor e efeito,
devidamente assinadas e rubricadas.

A —— W
ConTACOM CONTABHIDADE — FARIA LIMA LTDA.

CRC/SP n.2 25P034548/0-1
Hogim Athi¢ Gebara
SOCIO RESPONSAVEL
CRC/SP n.° 1SP149735/0-0
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ANEXO 1 - LC REAL ESTATE Il S/A.

CNPJ 38.252.491/0001-30

BALANCO PATRIMONIAL EM 31/05/2025

(valores expressos em reais)

Balango Evento DaG0
Descrigdo Patrimonial
Patrimonial subsequente :
Ajustado

Ativo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 926.966,59 4.150.000,00 5.076.966,59
Seguros 36.962,42 36.962,42
Tributos a recuperar 25.259,59 25.259,59
Terreno - G300 12.543.755,57 12.543.755,57
Custos com o projeto - G300 154.349.334,35 154.349.334,35
Total do Ativo Circulante 167.882.278,52 4.150.000,00 172.032.278,52

Né&o Circulante

Realizdvel a longo prazo
Terreno - G400

Custos com o projeto - G400
Total do Ativo Ndo Circulante
Total do Ativo

Passivo

Circulante

Fornecedores

Obrigacdes fiscais

Retencio contratual

Total Passivo Circulante

N&o Circulante

Debéntures

Total Passivo Nio Circulante
Patrimonio Liguido

LC Real Estate Holding Ltda (Capital

subscrito)

LC Real Estate Holding Ltda (Capital.a

integralizar)

CSHG Logistica (Capital subscrito)
CSHG Logistica (Capital a integralizar)

Prejufzos acumulados
Total Patrimonio Liquido

Total Passivo e do Patriménio Liguido

9.207.732,65 9.207.732,65
19.896.542,63 19.896.542,63
29.104.275,28 - 29.104.275,28
196.986.553,80 4.150.000,00 201.136.553,80
657.773,49 657.773,49
254.711,95 254.711,95
3.043.295,89 3.043.295,89

3.955.781,33

3.955.781,33

247.200,00 247.200,00
247.200,00 z 247.200,00
1.944.318,50 1.944.318,50
(24.000,00) (24.000,00)
293.669.489,50 293.669.489,50
(102.674.823,00) 4.150.000,00 (98.524.823,00)

(131.412,53)

(131.412,53)

192.783.572,47

4,150.000,00 196.933.572,47

196.986.553,80

4.150.000,00 201.136.553,80




ContaCom

CONTABILIDADE

ANEXO 2 -~ LC REAL ESTATE Il S/A.

BALANCO PATRIMONIAL EM 31/05/2025
Demonstragdo do PatrimOnio a ser cindido

{valores expressos em reais)

Balango Balanco
Patrimonial Patrimonial
j " Patri ;
o o e s )
patrimonio a ser Patrimdnio
vertido vertido
Caixa e equivalentes de caixa 5.076.966,59 82,72% 4.199.471,65 877.494,94
Seguros 36.962,42 100,00% 36.962,42 -
Tributos a recuperar 25.259,56 100,00% 25.259,59 -
Terreno - G300 12,543,755,57 0,00% - 12,543.755,57
Custos com o projeto - G300 154.349.334,35 0,00% - 154.349.334,35
Total do Ativo Circulante 172.032.278,52 4.261.693,66 167.770.584,87
Ndo Circulante
Realizével a longo prazo
Terreno - G400 9.207.732,65 100,00% 9.207.732,65 -
Custos com o projeto - G400 19.896.542,63 100,00%  19.896.542,63 -
Total do Ativo N&o Circulante 29.104.275,28 29.104.275,28 -
Total do Ativo 201.136.553,80 33.365.968,94 167.770.584,87
Passivo
Circulante
Fornecedores 657.,773,49 100,00% 657.773,49 -
Obrigagdes fiscals 254.711,95 100,00% 254.711,95 -
Retengdo contratual 3.043,295,89 100,00% 3.043.295,89 -
Total Passivo Circulante 3.955.781,33 3.955.781,33 -
Néo Circulante
Debéntures 247.200,00 0,00% = 247.200,00
Total Passivo Néo Circulante 247.200,00 - 247.200,00
PatrimOnio Liquido
LC Real Estate Holding Ltda (Capital subscrito) 1.944.318,50 10,00% 194.431,85 1.749.886,65
LC Real Estate Holding Ltda (Capital a integralizar) (24.000,00) 0,00% - (24.000,00)
CSHG Loglstica (Capital subscrito) 293.669.489,50 9,99% 29.347.168,29 264.322.321,21
CSHG Logistica (Capital a integralizar) (98.524,823,00) 0,00% - (98.524.823,00)
Prejuizos acumulados (131.412,53) 100,00% (131.412,53) -
Total Patrimdnio Liquido 196.933.572,47 29.410.187,61 167.523.384,86

Total Passivo e do Patriménio Liquido 201.136.553,80

33.365.968,94

167.770.584,87

s




ContaGom

CONTABILIDADE

ANEXO 3 — "NEWCO”
BALANCO PATRIMONIAL EM 31/05/2025
Apds a "Incorporag¢do” do Patrimonio cindido
(Valores expressos em reais)

Patrimdnio
Descricdo Incorporado - Clssio Saldo New Co.

Caixa e equivalentes de caixa 4.199.471,65 4.,199.471,65
Seguros 36.962,42 36.962,42
Tributos a recuperar 25.259,59 25.259,59
Total do Ativo Circulante 4.261.693,66 4.261.693,66

N&o Circulante
Realizdvel a longo prazo

Terreno - G400 9.207.732,65 9.207.732,65
Custos com o projeto - G400 19.896.542,63 19.896.542,63
Total do Ativo Ndo Circulante 29.104.275,28 29.104.275,28
Total do Ativo 33.365.968,94  33.365.968,94
Passivo
Circulante
Fornecedores 657.773,49 657.773,49
Obrigagbes fiscals 254.711,95 254.711,95
Retengdo contratual 3.043.295,89 3.043.295,89
Total Passivo Circulante 3.955.781,33 3.955.781,33
Patrimdnio Liguido
LC Real Estate Holding Ltda (Capital subscrito) 194.431,85 194.431,85
LC Real Estate Holding Ltda (Capital a integralizar) - -
CSHG Logistica (Capital subscrito) 29.347.168,29 29.347.168,29
CSHG Logistica (Capital a integralizar) - -
Prejuizos acumulados (131.412,53) (131.412,53)
Total Patrimonio Liquido 29.410.187,61 29.410.187,61
Total Passivo e do Patrimdnio Liquido 33.365.968,94  33.365.968,94
e ——




ANEXO VI
d Ata de Assembleia Geral de Constituigéo da Lyon G400 Itupeva S.A. realizada em 30 de junho
2025, as 10h30m

ATA DE DELIBERACAO DE DEBENTURISTA CELEBRADA EM 30 DE JUNHO DE 2025, AS 8H

e

——— e
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LC REAL ESTATE Il S.A.
CNPJ/MF n2 38.252.491/0001-30
NIRE 35.300.564.588

ATA DE DELIBERACAO DE DEBENTURISTA DA
12 EMISSAO PRIVADA DE DEBENTURES DA LC REAL ESTATE Il S.A.

1 Data, Hordrio e Local: Aos 30 dias do més de junho de 2025, as 8 horas, na sede social
da LCREAL ESTATE II S.A.,, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 38.252.491/0001-30, registrada na Junta
Comercial do Estado de S3o Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE 35.300.564.588, situada na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n2 2.041, 202 andar, Torre D, Sala 22, Vila Nova Conceic3o, CEP
04543-011 (“Emissora”).

2+ Deliberacdo Unilateral: Dispensada a realizagdo de Assembleia Geral de Debenturista,
haja vista que todas as debéntures emitidas pela Emissora (“Debéntures”) sdo de titularidade
unicamente da LC REAL ESTATE HOLDING LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no
CNPJ/MF sob n2 41.166.247/0001-60, registrada na JUCESP sob o NIRE 35.236.952.179, com
sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
n? 2.041, 202 andar, Torre D, Sala 22, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-011, neste ato
representada na forma do seu Contrato Social, por seus administradores, o Sr. Nilton Bertuchi,
brasileiro, casado, advogado, portador da cédula de identidade RG n2 23.292.880-0 SSP/SP,
inscrito no CPF/MF sob o n2 195.514.838-47, e o Sr. Luiz Guilherme Godoy Cardoso de Melo,
brasileiro, casado, advogado, portador da cédula de identidade RG n° 30.063.846-2 SSP/SP,
inscrito no CPF/MF sob o n? 219.818.498-23, ambos residentes e domiciliados na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sao Paulo, com escritério na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n2 2.041,
2092 andar, Torre D, Sala 22, Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-011 (“Debenturista”), nos termos
da Cldusula 6.7 da Escritura Particular de 12 Emissdo de Debéntures da LC Real Estate Il S.A.
(“Escritura de Emissdo”).

3 Mesa: Presidente: Nilton Bertuchi; e Secretéario: Luiz Guilherme Godoy Cardoso de
Melo.
4, Ordem do Dia: Deliberar sobre (i) a alteracdo da destinagdo dos recursos das

Debéntures prevista no item 3.7 da Escritura de Emissdo, conforme 12 Aditamento a Escritura
de Emissdo; (ii) a alteracdo da férmula de pagamento das Debéntures prevista no item 4.7 da
Escritura de Emissdo, conforme 12 Aditamento a Escritura de Emissdo (abaixo definido); (iii) o
aditamento e consolidagdo da Escritura de Emissdo mediante a celebragdo do 12 Aditamento a
Escritura de Emissdo (abaixo definido); (iv) nos termos do art. 231 da Lei n.2 6.404 de 15 de
dezembro de 1976 (“Lei das S.A.”), a aprovagdo da cisdo parcial e seletiva da Emissora; e (v) apds
a efetivacdo da cisdo parcial e seletiva da Emissora, a autorizagdo para co{riersﬁgéqldas
Debéntures. :

1
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5. Deliberacdes: A Debenturista titular da totalidade das Debéntures em circulago esteve
presente na sede da Emissora, formalizando a deliberagdo constante do Acordo, para aprovar:

(i) alteragao da destinacdo dos recursos das Debéntures prevista no item 3.7 da Escritura
de Emissdo, que passara a viger nos termos aprovados do 12 Aditamento & Escritura de Emiss3o
(abaixo definido);

(ii) a alteragdo da férmula de célculo do pagamento das Debéntures decorrentes da
Escritura de Emissdo, que passard a viger nos termos aprovados do 12 Aditamento & Escritura
de Emissdo (abaixo definido);

(iii) a nova redacdo da Escritura de Emissdo, conforme “Instrumento Particular de 1°
Aditamento a Escritura Particular de 12 Emissdo Privada de Debéntures da LC Real Estate 11 S.A.”
(“12 Aditamento a Escritura de Emissdo”) objeto do Anexo | a presente Ata, a ser aprovada em
Assembleia Geral Extraordinaria da Emissora;

(iv) Nos termos do art. 231 da Lei das S.A,, a cisdo parcial e seletiva da Emissora (“Cis3o
Parcial”), nos termos do “Instrumento Particular de Protocolo e Justificagdo de CisGo Parcial e
Seletiva da LC Real Estate Il S.A. com Versdo da Parcela Cindida para a Lyon G400 Itupeva S.A.
S.A.” (“Protocolo de Cisdo”); e

(v) Uma vez aprovada e efetivada a Cisdo Parcial da Emissora nos termos do Protocolo da
Cisdo, e sujeito a aprovagdo dos acionistas da Emissora, a subsequente antecipacio do
requerimento de conversdo total das 247.200 (duzentas e quarenta e sete mil e duzentas)
Debéntures de titularidade da Debenturista. As Debéntures serdo convertidas em acdes
ordindrias de Classe B da Emissora, conforme férmula aprovada no 12 Aditamento a Escritura
de Emisséo. Assim, o aumento de capital serd formalizado em Assembleia Geral Extraordindria
da Emissora, em montante equivalente ao valor nominal das Debéntures, mediante a emissdo
de 18.901.795 (dezoito milhdes, novecentos e um mil, setecentas e noventa e cinco) agdes
ordinarias da Classe B, nominativas e sem valor nominal, ao preco de emissio de RS 0,0131 por
acdo ordindria Classe B emitida, totalizando, portanto, um aumento de R$ 247.200,00 (duzentos
e quarenta e sete mil e duzentos reais), de forma que o capital social da Emissora, ji
considerando os efeitos da Cisdo Parcial, passard a ser de RS 266.319.407,87 (duzentos e
sessenta e seis milhdes, trezentos e dezenove mil, quatrocentos e sete reais e oitenta e sete
centavos), dividido em 285.503.129 (duzentos e oitenta e cinco milhdes, quinhentos e trés mil,
cento e vinte e nove) agBes ordinarias, nominativas e sem valor nominal, sendo 190.299.725
(cento e noventa milhSes, duzentos e noventa e nove mil, setecentas e vinte e cinco) agbes
ordinarias da Classe A e 95.203.404 (noventa e cinco milhdes, duzentos e trés mil, ggmcentas
e quatro) agdes ordinarias da Classe B.

2
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6. Encerramento e Lavratura da Ata: Nada mais havendo a ser tratado, foi a presente ata
lavrada, lida, aprovada e assinada pela Mesa, Srs. Nilton Bertuchi (Presidente) e Luiz Guilherme
Godoy Cardoso de Melo (Secretdrio) e pela tnica Debenturista, LC REAL ESTATE HOLDING LTDA.
(p. Nilton Bertuchi e Luiz Guilherme Godoy Cardoso de Melo).

S3o Paulo/SP, 30 de junho de 2025.

Mesa:

Nilton Bertuchi Luiz Guilherme Godoy Cardoso de Melo
Presidente Secretédrio

Debenturista: /

LC REAL ESTATE HOLDING LTDA.
p. Nilton Bertuchi e Luiz Guilherme Godoy Cardoso de Melo

[Pégina de Assinaturas da Ata de Deliberagdo de Debenturista da 12 Emissdo Privada de
Debéntures da LC Real Estate Il S.A. celebrada em 30 de junho de 2025, as 8h)



ANEXO VII
a Ata de Assembleia Geral de Constituigio da Lyon G400 Itupeva S.A. realizada em 30 de junho
2025, as 10h30m

TERMO DE POSSE

Pelo presente termo e na melhor forma de direito, eu, NILTON BERTUCHI, brasileiro, casado,
advogado, portador da cédula de identidade RG n? 23.292.880-0 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob
0n?2195.514.838-47, residente e domiciliado na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, com
escritério na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2.041, 202 andar, Torre D, Sala 22, Vila
Nova Conceicdo, CEP 04543-011, eleito, nesta data, para o cargo de Diretor Presidente da Lyon
G400 Itupeva S.A., sociedade anénima, em fase de constitui¢do, com sede na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n? 2.041, 202 andar,
Torre D, Sala 22, Vila Nava Conceigdo, CEP 04543-011 (“Companhia”), para o qual fui eleito na
Assembleia Geral de Constituicdo da Lyon G400 Itupeva S.A., realizada nesta data, declaro, sob
as penas da lei, em conformidade com a Lei n? 6.404, de 15 a dezembro de 1976, conforme
alterada, que ndo estou impedido de exercer a administracdo da Companhia por lei geral ou
especial, nem estou sob os efeitos de condenagdo que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; ou de condenagdo por crime falimentar, de prevaricacdo, peita ou
suborno, concussao, peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema financeiro
nacional, contra as normas de defesa da concorréncia, contra as relagdes de consumo, fé publica
ou a propriedade, declarando ainda que possuo reputagdo ilibada, ndo ocupo cargo em
sociedade empresdria que possa ser considerada concorrente e que ndo tenho interesse
conflitante com a Companhia.

Sdo Paulo, SP, 30 de junho 2025

— —

NILTON BERTUCHI
Diretor Presidente
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ANEXO VI
a Ata de Assembleia Geral de Constituicéio da Lyon G400 Itupeva S.A. realizada em 30 de junho
2025

TERMO DE POSSE

Pelo presente termo e na melhor forma de direito, eu, Sr. Matheus Marques Gillet, brasileiro,
solteiro, economista, portador da cédula de identidade RG n.2 37.113.775-6 SSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob o n.2 420.995.388-16, residente e domiciliado na Cidade de S3o Paulo, Estado de
S5do Paulo, com escritdrio na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n? 2.041, 202 andar, Torre
D, Sala 22, Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-011, eleito, nesta data, para o cargo de Diretor sem
designacdo especifica da Lyon G400 Itupeva S.A., sociedade andnima, em fase de constituicdo,
com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 2.041, 202 andar, Torre D, Sala 22, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-011
(“Companhia”), para o qual fui eleito na Assembleia Geral de Constituigdo da Lyon G400 Itupeva
S.A., realizada nesta data, declaro, sob as penas da lei, em conformidade com a Lei n? 6.404, de
15 a dezembro de 1976, conforme alterada, que ndo estou impedido de exercer a administracdo
da Companbhia por lei geral ou especial, nem estou sob os efeitos de condenacio que vede, ainda
que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; ou de condenacio por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concussdo, peculato, ou contra a economia popular, contra o
sistema financeiro nacional, contra as normas de defesa da concorréncia, contra as relacdes de
consumo, fé publica ou a propriedade, declarando ainda que possuo reputagdo ilibada, n3o
ocupo cargo em sociedade empresdria que possa ser considerada concorrente e que n3o tenho
interesse conflitante com a Companhia.

Sao Paulo, SP, 30 de junho 2025

MATHEUS MARQUES GILLET
Diretor
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ANEXO IX
d Ata de Assembleia Geral de Constituigdo da Lyon G400 ltupeva S.A. realizada em 30 de junho
2025

TERMO DE POSSE

Pelo presente termo e na melhor forma de direito, eu, Sr. Luiz Guilherme Godoy Cardoso de
Melo, brasileiro, casado, advogado, portador da cédula de identidade RG n°® 30.063.846-2
SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n2 219.818.498-23, residente e domiciliado na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, com escritério na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n? 2.041,
202 andar, Torre D, Sala 22, Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-011, eleito, nesta data, para o cargo
de Diretor sem designagdo especifica da Lyon G400 Itupeva S.A., sociedade anénima, em fase
de constituigdo, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, ne 2.041, 202 andar, Torre D, Sala 22, Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-011
(“Companhia”), para o qual fui eleito na Assembleia Geral de Constituicdo da Lyon G400 Itupeva
S.A., realizada nesta data, declaro, sob as penas da lei, em conformidade com a Lei n? 6.404, de
15 a dezembro de 1976, conforme alterada, que ndo estou impedido de exercer a administragao
da Companhia por lei geral ou especial, nem estou sob os efeitos de condenagéo que vede, ainda
que temporariamente, o acesso a cargos publicos; ou de condenagdo por crime falimentar, de
prevaricac¢do, peita ou suborno, concussdo, peculato, ou contra a economia popular, contra o
sistema financeiro nacional, contra as normas de defesa da concorréncia, contra as relagdes de
consumo, fé publica ou a propriedade, declarando ainda que possuo reputagdo ilibada, nao
ocupo cargo em sociedade empresaria que possa ser considerada concorrente e que ndo tenho
interesse conflitante com a Companhia.

LUIZ GULHERME CARDOSO DE MELO
Diretor

15




ANEXO X
a Ata de Assembleia Geral de ConstituicGo da Lyon G400 Itupeva S.A. realizada em 30 de junho
2025, ds 10h30m

ESTATUTO SOCIAL DA
LYON G400 ITUPEVA S.A.
(em fase de organizagéo)

CAPITULOI
DENOMINAGAO SOCIAL, SEDE, DURACAO E OBJETO SOCIAL

Artigo 12. A LYON G400 ITUPEVA S.A. é uma sociedade por a¢des regida pelo presente Estatuto
Social, pela Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades
por Acdes”), pelo Acordo de Acionistas (definido abaixo) arquivado em sua sede e demais
disposi¢Ges legais aplicaveis (“Companhia”).

Artigo 22. A Companhia tem sua sede e foro na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2.041, 202 andar, Torre D, Sala 22, Vila Nova
Conceicdo, CEP 04543-011, podendo, observados os preceitos legais, instalar ou suprimir filiais
e dependéncias de qualquer natureza no Pais, a critério da administracdo, e no exterior.

Artigo 32. A Companhia tem por objeto social o desenvolvimento de empreendimento
imobilidrio no setor de logistica em fragdo ideal do imdvel situado na cidade de Itupeva, estado
de S3o Paulo, na Estrada Joaquim Bueno Neto, s/n, Bairro Rio Baixo, descrito e caracterizado na
matricula de n? 152.250 do 12 Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica da Comarca de Jundiai, SP (“Imével”), para posterior construcdo e exploracdo
comercial de empreendimento imobilidrio (“Empreendimento”), podendo, para tanto, realizar
a incorporagdo, a compra e venda e a locagdo de imdveis.

Artigo 42. O prazo de duragdo da Companhia é por tempo indeterminado.

CAPITULO I
CAPITAL SOCIAL

Artigo 52. O capital social da Companhia é de RS 29.410.187,00 (vinte e nove milhdes,
quatrocentos e dez mil, cento e oitenta e sete reais), dividido em 29.410.187 (vinte e nove
milhdes, quatrocentos e dez mil, cento e oitenta e sete) a¢Ges ordindrias, nominativas e sem
valor nominal, sendo 21.036.648 (vinte e um milhdes, trinta e seis mil, seiscentas e quarenta e
oito) agOes ordinarias da Classe A e 8.373.539 (oito milhdes, trezentos e setenta e trés mil,
quinhentas e trinta e nove) acoes ordinarias da Classe B.

Paragrafo 12. As acGes sdo indivisiveis em relagdo a Companhia. Cada acdo ordinaria, nominativa
dard o direito a um voto nas deliberacdes das assembleias gerais de acionistas,

independentemente da Classe. :ﬁ @N
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Paragrafo 22. E vedada a emissdo de partes beneficidrias pela Companhia.
Pardgrafo 32. As agGes ordinarias das Classes A e B tém as seguintes caracteristicas:

Direito de Voto: as a¢des das Classes A e B terdo idénticos direitos, sendo cada agdo,
independentemente da Classe, correspondente a um voto nas assembleias gerais da
Companhia;

Direitos Econdmicos: as agdes das Classes A e B terdo idénticos direitos ao recebimento
de dividendos;

Resgate: as agbes das Classes A e B serdo resgatdveis pela Companhia, mediante
solicitacao de seus titulares, atendidos os requisitos, pelo preco, no prazo e conforme a
forma de pagamento previstos no Acordo de Acionistas da Companhia, sendo que as
Agdes das Classes A e B diferem em fungdo das condigbes para tal solicitagdo de resgate.

Artigo 62. Os acionistas terdo direito de preferéncia na subscricdo de novas agbes,
proporcionalmente as agGes do capital social ja detidas por eles.

CAPITULO IlI
ASSEMBLEIAS GERAIS

Artigo 72. As Assembleias Gerais ordindrias deverdo ser realizadas nos 4 (quatro) meses
subsequentes ao término do exercicio social, para deliberar sobre as matérias previstas na Lei
das Sociedades por A¢des, e as extraordindrias sempre e a medida que os negdcios sociais assim
exigirem.

Paragrafo 12. As Assembleias Gerais de Acionistas poderdo ser convocadas de acordo com o
disposto no artigo 124 da Lei das Sociedades por Acdes, sendo que qualquer Assembleia Geral
sera considerada regularmente instalada quando todos os acionistas estiverem presentes, nos
termos do art. 124, §42 da Lei das Sociedades por Agdes.

Pardgrafo 22. As Assembleias Gerais de Acionistas serdo sempre instaladas com a presenca de
acionistas detentores de, no minimo, a maioria do capital social votante da Companhia.

Paragrafo 32. As Assembleias Gerais terdo como presidente a pessoa indicada pelos acionistas
representando a maioria do capital social da Companhia. O Presidente da Assembleia Geral
escolhera um dos presentes para secretariar os trabalhos.

Paragrafo 42. Os trabalhos e deliberagGes das Assembleias Gerais serdo documentados por
escrito em ata lavrada pelo secretario e assinada pelos representantes dos acionistas presentes.
A ata de Assembleia Geral sera lavrada na forma de sumario dos fatos ocorridos, inclusive
dissidéncias e protestos, conterd a transcricio apenas das deliberagbes tomadas e serd
arquivada na Companhia.

17 W/



Paragrafo 52. As Assembleias Gerais da Companhia poderdo ser realizadas de forma
semipresencial ou integralmente digital, o que devera ser indicado na respectiva notificagdo de
convocagdo, observando-se as regras e procedimentos previstos na regulamentacdo do
Departamento Nacional de Registro Empresarial e Integragdo — DREI.

Artigo 82. Cada agdo da Companhia, emitida, subscrita e com direito a voto, tera direito a um
voto sobre todos os assuntos a serem decididos pela Assembleia Geral de Acionistas, observados
os termos e condigdes dispostos no Acordo de Acionistas arquivado na sede da Companhia.

Paragrafo Unico. O presidente da Assembleia Geral ndo deverd levar em consideracdo o voto
dado em violagdo ao Acordo de Acionistas, mas deverd, conforme o caso, levar em consideracio
o voto dado pela(s) Acionista(s) prejudicada(s), como descrito no artigo 118, paragrafos 82 e 92,
da Lei das Sociedade por Ac¢des.

Artigo 92. Todas as questdes submetidas para apreciacdo da Assembleia Geral de Acionistas
deverdo ser aprovadas pela maioria do capital social da Companhia, exceto se disposto de forma
contrdria na Lei das Sociedades por A¢des e/ou no Acordo de Acionistas.

Artigo 10. Sem prejuizo de outras matérias previstas nos artigos 122 e 136 da Lei das Sociedades
por Agdes e observado o disposto no Acordo de Acionistas (prevalecendo o disposto no Acordo
de Acionistas sobre este Estatuto, caso haja divergéncia), as seguintes matérias somente
poderdo ser aprovadas, conforme o caso, com o voto favoravel de Acionistas representando
mais da metade das Agdes (independentemente da Classe) nas Assembleias Gerais da
Companhia, a saber:

(i) pedido de recuperagdo judicial ou extrajudicial, faléncia, liquidagdo ou dissolugdo da
Companhia e/ou de qualquer das Controladas;

(i) concessdo, pela Companhia, de quaisquer tipos de garantias, reais ou fidejussdrias,
inclusive fiangas, avais, ou quaisquer outras espécies de garantias, desde que ndo sejam
concedidas a Partes Relacionadas e/ou a negdcios ndo relacionados ac Empreendimento;

(iii) O resgate de Ag¢Ges na forma prevista no Acordo de Acionistas;

(iv) alteragdo (e quando for o caso a definicdo) da politica de distribuigdo de lucros da
Companhia;

(v) aumento ou redugdo de capital da Companhia, desde que haja necessidade para o
cumprimento do Plano de Negocios ou do presente Acordo de Acionistas;

(vi) alteragGes nas politicas, prdticas ou principios contabeis da Companhia;
(vii)  realizagdo, pela Companhia e/ou pelas Controladas, de despesas ou investimentos

acima de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), inclusive contratacdo de pessoas, desde nao
previstas no Plano de Negdcios; f;d%a
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(viii)  exceto se previsto no Plano de Negdcios, endividamento ou alavancagem financeira da
Companhia ou das Controladas, desconto de duplicatas, cessdo de recebiveis e/ou quaisquer
outras operagdes financeiras de divida acima de R$ 1.000.000,00 (um milh3o de reais);

(ix) abertura, alteragdo do endereco e encerramento de filiais, escritérios e quaisquer
outros estabelecimentos relacionados ao objeto social da Companhia;

(x) eventual fixagcdo e individualizagdo da remunera¢do anual dos administradores da
Companbhia, incluindo-se o valor de pro-labore ou salério e formas de remuneraco variavel;

(xi) a aprovacao e distribuicdo dos resultados intermediarios e anuais da Companhia;

(xii)  celebragdo de qualquer contrato, acordo ou assungdo de obrigagdo de qualquer
natureza pela Companhia de valor igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais),
exceto se previsto no Plano de Negdcios;

(xiii)  adivulgagdo de informagées da Companhia a quaisquer Concorrentes;

(xiv)  a pratica de qualquer dos atos previstos neste Artigo 10 por qualquer Controlada da
Companhia; e

(xv) aprovagdo, alteragdo ou revisdo do Orgamento Anual e do Plano de Negdcios,
observando-se para tanto os procedimentos estabelecidos no Acordo de Acionistas.

Artigo 11. Sem prejuizo de outras matérias previstas nos artigos 122 e 136 da Lei das Sociedades
por Acbes e observado a disposto no Acordo de Acionistas (prevalecendo o disposto no Acordo
de Acionistas sobre este Estatuto, caso haja divergéncia), as seguintes matérias somente
poderdo ser aprovadas com o voto favoravel de Acionistas representando ao menos 92%
(noventa e dois por cento) das A¢des (independentemente da Classe) nas Assembleias Gerais da
Companbhia, dentre os quais deverd, necessariamente, estar o voto da LC Real Estate Holding
Ltda. enquanto for Acionista da Companhia, a saber:

(i) a alteragdo do projeto de construgdo do Empreendimento;

(i) a aquisi¢do de bens imdéveis pela Companhia;

(iii) a contratagdo do Epecista (conforme definido no Acordo de Acionistas);

(iv) operagdes envolvendo cisdo, fusdo, incorporacdo ou incorporacio de A¢des de emissio
da Companhia e/ou das Controladas, amortizagdo de A¢des de emissdo da Companhia e/ou das
Controladas, ou qualquer outro tipo de reorganizacdo societdria da Companhia e/ou das
Controladas em ou com outra sociedade;

(v) transformacdo da Companhia em outro tipo societario ou a sua dissolugdo;

(vi) alteragdo de qualquer disposi¢do do Estatuto Social da Companhia;
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(vii) permuta de Agbes de emissdo da Companhia de qualquer natureza ou recompra de
Agbes de emissdo da Companhia para cancelamento ou para manutengdo em tesouraria;

(viii) emissdo, resgate ou venda de quaisquer valores mobiliérios de emissdo da Companhia que
sejam conversiveis em Agdes; e

(ix) realizagdo de operagdes da Companhia com Partes Relacionadas, na forma indicada pelo
Acordo de Acionistas, ficando desde ja estabelecido que em nenhuma hipétese uma Parte
Relacionada que venha a ser contratada poderd ser remunerada por valor superior ao
comumente praticado pelo mercado em contexto semelhante, sem prejuizo das previsdes sobre
remuneracdo de Diretores.

CAPITULO IV
ADMINISTRACAO

Artigo 12. A Companhia serd administrada por uma Diretoria.

Paragrafo 12. A remuneragdo dos administradores da Companhia, se houver, serd aprovada pela
Assembleia Geral, cabendo, também, fixar a remuneragéo individual dos membros da Diretoria
da Companhia, observado o disposto no Acordo de Acionistas. A menos que diversamente
deliberado pela Assembleia Geral, (@) os membros da Diretoria que sejam indicados por um
acionista e sejam Partes Relacionadas de tal acionista ndo serdo remunerados; e (b) os membros
independentes da Diretoria receberdo sua remuneracdo na Companhia, devendo renunciar a
qualquer remuneragdo adicional nas subsididrias em que porventura vierem a ocupar cargo.

Paragrafo 22. Uma pessoa ndo podera ser eleita para a Diretoria da Companhia se tal pessoa for
considerada, pelos acionistas titulares da maioria absoluta das a¢cdes de emissdo da Companhia,
inapta para o cargo, incluindo, mas ndo somente, (i) se ndo tiver a experiéncia e as qualificagdes
necessdrias ao exercicio do respectivo cargo; (ii) se estiver sujeita a acusacdo criminal ou
condenacdo relacionada a gestdo imprépria, corrupgio, peculato ou similar; ou (iii) se estiver
incapacitada para desempenhar as suas fung¢es.

Paragrafo 32. Para fins do disposto neste artigo, os termos empregados em letra maitscula tém
os seguintes significados:

(i) “Parte Relacionada” significa em relacdo a qualquer pessoa, as pessoas que, direta
ou indiretamente, Controlam, e sdo Controladas por ou estdo sob Controle comum
com tal pessoa ou nas quais tal pessoa ou qualquer de suas afiliadas detém direta
ou indiretamente uma participacdo acionaria em percentual igual ou superior a 20%
(vinte por cento) do capital social ou resultados, seus respectivos parentes, assim
como qualquer conselheiro e diretor e respectivos parentes de quaisquer das
pessoas acima mencionadas; e

(ii) “Controle” (inclusive, com significado correlato, os termos “Controladora”,
“Controlada por” e “sob Controle comum com”), quando empregado em relagdo a
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uma pessoa, significa a titularidade direta ou indireta de direitos de sécio ou
decorrentes de qualquer acordo, que assegurem (i) preponderancia nas
deliberagbes em quaisquer assembleias gerais da pessoa em quest3o; e (ii) o poder
de eleger ou indicar a maioria dos conselheiros e/ou diretores da pessoa em
questdo.

Artigo 13. A Diretoria da Companhia serd composta por até 4 (quatro) diretores, todos
residentes no pais, sendo 1 (um) Diretor Presidente e 3 (trés) Diretores sem designacdo
especifica, os quais serdo nomeados, destituidos e substituidos em assembleia geral da
Companhia, observando-se o Acordo de Acionistas arquivado na sede da Companhia.

Paragrafo Unico. Os Diretores terdo mandato unificado de 2 (dois) anos, sendo permitida a
reeleicdo. O mandato de um membro da Diretoria terd inicio na data de assinatura do respectivo
termo de posse.

Artigo 14. Em caso de impedimento permanente, renincia ou por outras causas de afastamento
previstas no Acordo de Acionistas, de qualquer dos Diretores, seu substituto serd nomeado,
conforme previsto no Acordo de Acionistas. Os acionistas se obrigam a tomar todas e quaisquer
providéncias que venham a ser necessdrias para garantir a substituic3o e a elei¢do de qualquer
de tais membros da Diretoria.

Artigo 15. Observando o disposto neste Estatuto Social e no Acordo de Acionistas, além dos
deveres e obrigacdes previstos na Lei das Sociedades por A¢des e eventuais outras atribuices
que forem conferidas pela Assembleia Geral da Companbhia, a Diretoria sera responsavel:

(i) pelo gerenciamento, administragdo e supervisdo didria dos negécios e assuntos da
Companbhia e de todas as decisdes relacionadas as atividades didrias da Companbhia;

(ii) pela implementagdo do Plano de Negdcios da Companhia;

(iii) pela aprovagdo de todas as medidas necessérias e pela realizagdo de atos comuns de
natureza gerencial, financeira e econdmica de acordo com as disposicées estabelecidas no
Acordo de Acionistas e nas deliberagGes aprovadas pela Assembleia Geral; e

(iv) pela preparacdo das demonstragdes financeiras da Companhia e pela escrituragdo dos
livros e registros contabeis, tributdrios e societdrios da Companhia.

Artigo 16. A Diretoria podera fazer reunides sempre que necessario, deliberando validamente
desde que presente mais da metade dos seus membros em exercicio, com a presenca
obrigatéria do titular do cargo de Diretor Presidente. As reunides serdo realizadas sempre que
convocadas pelo Presidente da Diretoria ou por no minimo 3 (trés) Diretores. A Diretoria
deliberara por maioria de votos.

Artigo 17. A Companbhia sera representada_por:
c______...___i_‘::
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(i) 2 (dois) Diretores agindo em conjunto;
(i) 1 (um) Diretor agindo em conjunto com um procurador, ou
(iii) 2 (dois) procuradores agindo em conjunto.

Paragrafo 12. As procuragdes em nome da Companhia serdo outorgadas com poderes
especificos, devendo o respectivo instrumento de mandato constar os seus poderes, os atos que
os outorgados poderdo praticar, e 0 seu prazo. As procura¢des outorgadas em nome da
Companhia serdo necessariamente assinadas por 2 (dois) Diretores agindo em conjunto, sendo
um deles necessariamente o Diretor Presidente.

Parédgrafo 22. Sem prejuizo do disposto acima, a Companhia poderd ainda ser representada
isoladamente por qualquer membro da Diretoria ou por procurador com poderes especificos,
nos seguintes casos: (i) mandatos com cldusula “ad judicia”, hipdtese em que a procuracdo
poderd ter prazo indeterminado e ser substabelecida; (ii) recebimento de citagdes ou intimagdes
judiciais ou extrajudiciais; (iii) leildes ou licitagdes publicas e privadas; (iv) perante érgios,
reparticoes publicas e concessiondarias de servigos publicos, desde que n3o implique na assuncio
de responsabilidades e/ou obrigages pela Companhia; e (v) depoimentos judiciais.

CAPITULO V
CONSELHO FISCAL

Artigo 18. O Conselho Fiscal da Companhia, quando instalado, serd composto por 3 (trés)
membros e por um ndmero igual de suplentes e funcionara apenas mediante solicitagdo dos
Acionistas, nos termos da Lei das Sociedades por A¢oes.

Paragrafo 12. O mandato do Conselho Fiscal terminard na primeira Assembleia Ordinéria apds
sua instalagdo.

Paragrafo 22. A Assembleia Geral que eleger os membros do Conselho Fiscal também
determinara sua remuneracéo.

CAPITULO VI
TRANSFERENCIA DE ACOES

Artigo 19. As transferéncias de agOes deverdo observar as disposi¢des do Acordo de Acionistas
arquivado na sede da Companhia. Qualquer transferéncia que ndo estiver de acordo com o
disposto no Acordo de Acionistas devera ser considerada nula e ndo sera registrada pela
Companhia.

CAPITULO VI
EXERCICIO SOCIAL, BALANCO PATRIMONIAL E LUCROS

Artigo 20. O exercicio social da Companhia tera inicio no dia 12 de janeiro e terminara no dia 31
de dezembro de cada ano.

Artigo 21. Serdo levantados balangos em 31 de dezembro de cada ano, facultado a Diretoria

o

22

»



determinar o levantamento de outros balangos, em menores periodos, inclusive mensais.

Paragrafo Unico. As demonstragdes financeiras da Companhia serdo preparadas de acordo com
os principios contabeis de aceitagdo geral no Brasil e submetidas, no minimo, uma vez por ano,
ao auditor independente, a ser escolhido pela maioria do capital social da Companhia.

Artigo 22. Do lucro liquido apurado no exercicio social, serd deduzida a parcela de 5% (cinco por
cento) para a constituicdo da reserva legal, que ndo excederd, de forma cumulativa 3 reserva
legal ja provisionada em exercicios sociais anteriores, 20% (vinte por cento) do capital social. A
Assembleia Geral devera declarar e os acionistas terdo direito a um dividendo obrigatério de
25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido do exercicio (“Dividendo Obrigatério”). O saldo
remanescente do lucro liquido, depois de atendidas as disposi¢des legais, terd a destinagio
determinada pela Assembleia Geral, sendo certo que, ressalvadas eventuais restri¢des de
financiadores e/ou necessidades comprovadas de criagdo, manutencdo e ampliacio de reservas,
o saldo remanescente do lucro liquido serd integralmente distribuido aos acionistas, observadas
as disposices do Acordo de Acionistas e as disposi¢des da Lei das Sociedades por AgBes
aplicaveis.

Paragrafo Unico. A Companhia podera creditar ou pagar juros sobre capital préprio e tais valores
poderdo ser imputados aos valores do Dividendo Obrigatério.

CAPITULO VIl
DISSOLUGAO, LIQUIDACAO E EXTINGAO

Artigo 23. A Companhia dissolver-se-3 e entrara em liquidagdo nos casos previstos em lei,
cabendo a Assembleia Geral estabelecer o modo de liquidagdo e eleger o liquidante, ou
liquidantes, e o Conselho Fiscal, caso seu funcionamento seja solicitado por acionistas que
perfagam o quérum estabelecido em lei, obedecidas as formalidades legais, fixando-lhes os
poderes e a remuneragao.

CAPITULO IX
RESOLUCAO DE DISPUTAS

Artigo 24. Qualquer disputa, controvérsia, ou demanda entre os acionistas, bem como seus
sucessores a qualquer titulo, decorrentes das disposices contidas na Lei de Sociedades por
Acdes ou do Estatuto Social da Companhia deverdo ser resolvidas no foro da comarca de Sio
Paulo, estado de Sao Paulo, renunciando a qualquer outro, por mais especial ou privilegiado que
seja.

CAPITULO X
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 25. A Companhia devera cumprir com o Acordo de Acionistas celebrado em 31 de maio
de 2025, devidamente arquivado na sede social da Companhia, de acordo com as disposi¢cdes do
Artigo 118 da Lei das Sociedades por Acdes (“Acordo de Acionistas”). Fic%gesde ja proibido a
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qualquer acionista ou administrador da Companhia praticar qualquer ato que ndo esteja
estritamente de acordo com as regras e disposigdes do Acordo de Acionistas, e o presidente da
Assembleia Geral devera declarar a invalidade do voto proferido pelo acionista ou administrador
em contrariedade com os termos do Acordo de Acionistas.

Artigo 26. As omissdes deste Estatuto Social serdo suprimidas mediante aplicagdo das normas
legais em vigor sobre sociedades por agBes, incluindo, mas nio se limitando, a Lei das
Sociedades por AgGes. Em caso de conflito entre os termos e condigbes dispostos neste Estatuto
Social e os termos e condig8es dispostos no Acordo de Acionistas arquivado na sede da
Companhia, os termos e condi¢des do Acordo de Acionistas deverdo prevalecer.

* & &k %

Nilton Bertuchi
Presidente

Acionistas:
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{RM LOY - FUNDO DE INVESTIMENTO
- |L|ﬁm|0 - RESPONSABILIDADE
LIMITADA
p. Banco Genial S.A.
p. Rodrigo Godoy e Cintia Santana

p. Nilton Bertuchi e
Luiz Guilherme Godoy Cardoso de Melo

[Pdgina de Assinaturas do Anexo X a Ata de Assembleia Geral de Constituicdo da Lyon G400
Itupeva S.A. realizada em 30 de junho 2025, as 10h30m]
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