LC REAL ESTATE Il S.A.
CNPJ/MF n2 38.252.491/0001-30
NIRE 35.300.564.588

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

1. Data, Hordrio e Local: Aos 30 dias do més de junho de 2025, as 10 horas, na sede social
da LC REAL ESTATE Il S.A., situada na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n? 2.041, 20¢°
andar, Torre D, Sala 22, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-011 (“Companhia”).

2. Convocacdo e Presenca: Dispensadas as formalidades da convocagdo, haja vista a
presenc¢a dos acionistas representando 100% (cem por cento) do capital social com direito a
voto da Companhia, nos termos do artigo 124, § 42, da Lei n2 6.404 de 15 de dezembro de 1976
(“Lei_das S.A.”), conforme assinaturas constantes do Livro de Presenca de Acionistas da
Companha.

3 Mesa: Presidente: Nilton Bertuchi; e Secretério: Rodrigo Godoy.

4. Ordem do Dia: Deliberar sobre (i) a aprovagdo do “/Instrumento Particular de Protocolo
e Justificagdo de Cisdo Parcial e Seletiva da LC Real Estate Il S.A. com Verséo da Parcela Cindida
para a Lyon G400 Itupeva S.A.” (“Protocolo de Cisdo”); (ii) a ratificagdo da escolha da empresa
avaliadora responsavel pela elaboracdo do Laudo de Avaliacdo da Parcela Cindida, conforme
definido no Protocolo de Cisdo; (iii) a aprovagdo do Laudo de Avaliagdo da Parcela Cindida; (iv)
a cisdo parcial e seletiva da Companhia, com a consequente versdo da parcela cindida do
patriménio para a Receptora (abaixo definido) (“Cisdo Parcial”); (v) caso aprovada a cisdo
parcial, a reducdo do capital social da Companhia com respectivo cancelamento de ag¢des; (vi) a
nova expressdo do capital social da Companhia; (vii) a consequente alteragdo do Estatuto Social
da Companhia para modificagdo do Artigo 52, relativo ao capital social; e (viii) a autorizagdo a
administra¢do da Companhia para realizar todos os atos para implementagao das deliberagoes
objeto desta ata;

5. Deliberacdes: Apés a andlise e discussdo, as matérias constantes da Ordem do Dia foram
colocadas em votacdo, tendo sido aprovado, por unanimidade dos votos e sem ressalvas:

(i) o Protocolo de Cisdo firmado em 31 de maio de 2025, entre a Companhia, na qualidade
de “Cindida”, e, na qualidade de “Receptora”, a Lyon G400 ltupeva S.A., sociedade andnima,
ora em fase de constituicdo, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n? 2.041,
202 andar, Torre D, Sala 22, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-011 (“Receptora”), bem como pelos
Acionistas da Companhia, na qualidade de “Intervenientes Anuentes”, LC Real Estate Holding
Ltda. (CNPJ n.2 41.166.247/0001-60 — “LC Holding”) e Patria Log — Fundo de Investimento
Imobiliario — Responsabilidade Limitada (CNPJ n2 11.728.688/0001-47 — “Pétria Log FIl”), por
meio do qual foi estabelecido o regramento para a cisdo parcial e seletiva do patriménio da
Companhia (“Cisdo Parcial”), sendo o valor contdabil do patriménio liquido da Parcela Cindida
(conforme definido no Protocolo), a ser incorporada pela Receptora, correspondente a RS
29.410.187,61 (vinte e nove milhdes, quatrocentos e dez mil, cento e oitenta e sete reais e
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sessenta e um centavos) (“Protocolo”). Referido Protocolo, lido e aprovado, constitui o Anexo
1 a presente Ata, sendo dela parte integrante e indissociavel.

Os Acionistas informam que, nos termos do art. 231 da Lei das S.A., a Cisdo Parcial em questao
foi previamente aprovada pela LC Holding, na qualidade de debenturista titular da totalidade
das 247.200 (duzentos e quarenta e sete mil e duzentas) debéntures simples, nominativas, sem
emissdo de cautelas, conversiveis em a¢des ordindrias da Classe B, nominativas e sem valor
nominal de emissdo da Cindida (“Debéntures”), emitidas nos termos da “Escritura Particular de
12 Emissdo Privada de Debéntures da LC Real Estate Il S.A.” datada de 30 de junho de 2021
(“Escritura de Emissdo”), conforme aditada pelo “Instrumento Particular de 12 Aditamento &
Escritura Particular de 12 Emisséo Privada de Debéntures da LC Real Estate Il S.A.” datado de 30
de junho de 2025 (“12 Aditamento”), conforme Ata de Deliberacio de Debenturista celebrada
em 30 de junho de 2025, as 8h (“Ata Debenturista”), objeto do Anexo Il 3 presente Ata.

(ii) a ratificagdo da nomeacdo da empresa CONTACOM CONTABILIDADE - FARIA LIMA
LTDA., inscrita no CRC/SP sob o n.2 25P034548/0-1 e no CNPJ sob o n.2 14.965.831/0001-02,
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima n2 1656, 49
andar, Jardim Paulistano, CEP 01451-001 (“Avaliadora”) devidamente qualificada e indicada no
Protocolo, como responsavel pela avaliagdo, pelo critério do método de avaliacio patrimonial
pelo valor contébil do patriménio liquido da Parcela Cindida da Companhia.

(iii) 0 Laudo de Avaliagdo Contdbil, objeto do Anexo Ill, assinado em 18 de junho de 2025,
que integra a presente ata para todos os fins de direito, elaborado pela Avaliadora (“Laudo de
Avaliacdo”), cuja conclusdo, nos termos do artigo 226 da Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de
1976, com base no balango patrimonial da Companhia de 31 de maio de 2025, aponta que o
valor contabil do patriménio liquido da parcela a ser cindida da Companhia, a ser vertida 3
Receptora, na forma do Protocolo, totaliza RS 29.410.187,61 (vinte e nove milhdes,
quatrocentos e dez mil, cento e oitenta e sete reais e sessenta e um centavos).

(iv) a cisao parcial e seletiva da Companhia, com a consequente versdo da parcela cindida
para a Receptora, conforme evidenciado no Protocolo e no Laudo de Avaliagdo, operagio que
se torna, assim, efetiva e definitiva, irrevogdvel e irretratdvel, na presente data.

(v) observando-se a composicdo da Parcela Cindida, a redu¢do do capital social da
Companhia em R$ 29.541.600,14 (vinte e nove milhdes, quinhentos e quarenta e um mil,
seiscentos reais e catorze centavos), ao preco de RS 0,998 por agdo, mediante o cancelamento
de 29.600.801 (vinte e nove milhdes, seiscentos mil, oitocentas e uma) acbes ordindrias,
nominativas e sem valor nominal, sendo 21.172.991 (vinte e um milhdes, cento e setenta e dois
mil, novecentas e noventa e uma) agSes ordindrias da Classe A e 8.427.810 (oito milhdes,
quatrocentos e vinte e sete mil, oitocentas e dez) agdes ordinérias da Classe B, nos seguintes
termos:

(a) Cancelamento de 21.172.991 (vinte e um milhdes, cento e setenta e dois mil,
novecentas e noventa e uma) agdes ordinarias da Classe A e 8.233.941 (oito milhdes,
duzentos e trinta e trés mil, novecentas e quarenta e uma) agdes ordinarias da Classe B,

totalmente integralizadas e de titularidade do Acionista Patria Logﬁ‘ﬁ
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(b) Cancelamento de 193.869 (cento e noventa e trés mil, oitocentas e sessenta e nove)
acOes ordindrias da Classe B, totalmente integralizadas e de titularidade da Acionista LC
Holding.

(vi) em razdo da deliberacdo anterior, a nova expressio do capital social da Companhia a
partir da Cisdo Parcial, que passara de RS 295.613.808,00 (duzentos e noventa e cinco milhGes,
seiscentos e treze mil, oitocentos e oito reais), divido em 296.202.135 (duzentos e noventa e
seis milhGes, duzentos e dois mil, cento e trinta e cinco) acdes ordindrias, nominativas e sem
valor nominal, sendo 211.472.716 (duzentos e onze milhdes, quatrocentos e setenta e dois mil,
setecentas e dezesseis) agBes ordinarias da Classe A e 84.729.419 (oitenta e quatro milhes,
setecentos e vinte e nove mil, quatrocentas e dezenove) agdes ordinérias da Classe B, para RS
266.072.207,86 (duzentos e sessenta e seis milhdes, setenta e dois mil, duzentos e sete reais e
oitenta e seis centavos), dividido em 266.601.334 (duzentos e sessenta e seis milhGes, seiscentos
e um mil, trezentas e trinta e quatro) agSes ordindrias, nominativas e sem valor nominal, sendo
190.299.725 (cento e noventa milhdes, duzentos e noventa e nove mil, setecentas e vinte e
cinco) agbes ordindrias da Classe A e 76.301.609 (setenta e seis milhdes, trezentos e um mil,
seiscentas e nove) acGes ordinarias da Classe B;

(vii)  a alteragdo do Artigo 52 do Estatuto Social da Companhia, para refletir o novo capital
social da Companhia, que passa a ter a seguinte nova redac3o:

“Artigo 52. O capital social da Companhia é de RS 266.072.207,86 (duzentos e sessenta e seis
milhGes, setenta e dois mil, duzentos e sete reais e oitenta e seis centavos), dividido em
266.601.334 (duzentos e sessenta e seis milhdes, seiscentos e um mil, trezentas e trinta e guatro)
acbes ordindrias, nominativas e sem valor nominal, sendo 190.299.725 (cento e noventa
milhdes, duzentos e noventa e nove mil, setecentas e vinte e cinco) a¢cdes ordindrias da Classe A
e 76.301.609 (setenta e seis milhGes, trezentos e um mil, seiscentas e nove) acBes ordindrias da
Classe B.

Pardgrafo 1°. As agdes sdo indivisiveis em relagéo & Companhia. Cada a¢éio ordindria nominativa
dard o direito a um voto nas deliberages das assembleias gerais de acionistas, independente da
Classe,
Pardgrafo 22. E vedada a emisséo de partes beneficidrias pela Companhia.
Pardgrafo 32. As agées ordindrias das Classes A e B tém as seguintes caracteristicas:
Direito de Voto: as agdes das Classes A e B terdo idénticos direitos, sendo cada agdo,
independentemente da Classe, correspondente a um voto nas assembleias gerais da

Companhia.

Direitos Econémicos: as agbes das Classes A e B terdio idénticos direitos ao recebimento
-

de dividendos. ———
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Resgate: as acoes das Classes A e B serdo resgatdveis pela Companhia, mediante
solicitagdo de seus titulares, atendidos os requisitos, pelo prego, no prazo e conforme a
forma de pagamento previstos no Acordo de Acionistas da Companhia, sendo que as
Agbes das Classes A e B diferem em fungdo das condicées para tal solicitagdo de
resgate.”

Os Acionistas ratificam todas as demais disposi¢ées estatutdrias, como se a cada uma delas fosse
feita especial e particular mengdo, sem realizar a consolidacdo do Estatuto Social na presente
ata.

(viii) a prética, pela administra¢do da Companhia, de todos os atos necessarios para
implementar as deliberagfes sociais ora aprovadas, incluindo as providéncias relativas a
publicacdo desta Ata, nos termos do Art. 174 da Lei das S.A, a serem realizadas dentro de 30
(trinta) dias contados da presente data.

6. Encerramento e Lavratura da Ata: Nada mais havendo a ser tratado, foram encerrados
os trabalhos e a assembleia, da qual se lavrou a presente ata, que foi lida, conferida, aprovada
e devidamente assinada pela Mesa, Srs. Nilton Bertuchi (Presidente) e Rodrigo Godoy
(Secretdrio), e pelos Acionistas presentes: LC REAL ESTATE HOLDING LTDA. (p. Nilton Bertuchi
e Luiz Guilherme Godoy Cardoso de Melo) e PATRIA LOG — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO —RESPONSABILIDADE LIMITADA (p. Banco Genial S.A. (p. Rodrigo Godoy e Cintia
Santana)).

S&do Paulo/SP, 30 de junho de 2025.

a3 Rtii:lrigo Godoy
Secretdrio

Nilton Bertuchi
Presidente

Acionistas Presentes:

LC REAL ESTATE HOLDING LTDA.
p. Nilton Bertuchi e Luiz Guilherme Godoy
Cardoso de Melo LIMITADA
p. Banco Genial S.A.
p. Rodrigo Godoy e Cintia Santana

[Pdgina de Assinaturas da Ata de Assembleia Geral da LC REAL ESTATE 11 S.A. realizada em 30
de junho de 2025 as 10h]



ANEXO |

a Ata de Assembleia Geral da LC REAL ESTATE I1 S.A. realizada em 30 de junho de 2025, as 10h

INSTRUMENTO PARTICULAR INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROTOCOLO E JUSTIFICACAO
DE CISAO PARCIAL E SELETIVA DA LC REAL ESTATE Il S.A. COM VERSAO DA PARCELA CINDIDA
PARA A LYON G400 ITUPEVA S.A.



INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROTOCOLO E JUSTIFICACAO DE CISAO PARCIAL E SELETIVA
DA LC REAL ESTATE Il S.A. COM VERSAO DA PARCELA CINDIDA PARA A LYON G400 ITUPEVA

S.A.

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito:

A.

LC REAL ESTATE Il S.A., sociedade anénima de capital fechado, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n? 38.252.491/0001-30, registrada na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo
(“JUCESP”) sob o NIRE 35.300.564.588, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o
Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n2 2041, Torre D, 202 andar, Sala 22,
Vila Nova Concei¢do, CEP 04543-011, neste ato representada por seu Diretor
Presidente, Sr. Nilton Bertuchi, brasileiro, casado, advogado, portador da cédula de
identidade RG n2 23.292.880-0 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n? 195.514.838-47, e
por seu Procurador, Sr. Luiz Guilherme Godoy Cardoso de Melo, brasileiro, casado,
advogado, portador da cédula de identidade RG n.2 30.063.846-2 SSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob o n.2 219.818.498-23, ambos residentes e domiciliados na Cidade de S3o
Paulo, Estado de Sdo Paulo, com escritério na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
ne 2.041, 202 andar, Torre D, Sala 22, Vila Nova Concei¢do, CEP 04543-011
(“Companhia” ou “Cindida”);

LYON G400 ITUPEVA S.A., sociedade andnima, ora em fase de constitui¢do, com sede
na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n2 2041, Torre D, 202 andar, Sala 22, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-011,
neste ato representada por seus Administradores, Srs. Nilton Bertuchi, acima
qualificado e Sr. Luiz Guilherme Godoy Cardoso de Melo, brasileiro, casado, advogado,
portador da cédula de identidade RG n° 30.063.846-2 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o
n? 219.818.498-23, ambos residentes e domiciliados na Cidade de S3o Paulo, Estado de
S3o Paulo, com escritdrio na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n2 2.041, 202
andar, Torre D, Sala 22, Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-011, acima qualificados
(“Receptora”);

Sendo a Cindida e a Receptora designadas conjunta e indistintamente como “Partes” e,
individual e indistintamente, como “Parte”;

E, ainda, como “Intervenientes Anuentes” ou “Acionistas”:

C.

PATRIA LOG - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ/MF sob n¢®
11.728.688/0001-47, neste ato representado por sua administradora, Banco Genial
S.A., sociedade andénima, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 45.246.410/0001-55, com sede
na cidade do Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 228, Sala
907, Botafogo, CEP 22250-040, neste ato representada por Rodrigo Godoy, brasileiro,
casado, administrador, portador da Cédula de Identidade RG n2 50.863.708-9 SSP/SP,
inscrito no CPF/ MF sob o n2 006.651.417-77 e Cintia Santana, brasileira, casada,



engenheira de produc¢do, portadora da Carteira Nacional de Habilitacdo n2 9442019,
inscrita no CPF/MF sob o n? 026.654.557-22 (“Patria Log FII” e “Banco Genial”
respectivamente); e

. LCREAL ESTATE HOLDING LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na cidade de

S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n2 2041,
Torre D, 202 andar, Sala 30, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ/MF
sob n? 41.166.247/0001-60, neste ato representada na forma do seu Contrato Social,
por seus Administradores, Sr. Nilton Bertuchi e o Sr. Luiz Guilherme Godoy Cardoso de
Melo, acima qualificados (“LC Holding”);

CONSIDERANDO QUE:

O capital social da Companhia é de RS 295.613.808,00 (duzentos e noventa e cinco
milhdes, seiscentos e treze mil, oitocentos e oito reais), divido em 296.202.135 (duzentos
e noventa e seis milhdes, duzentos e dois mil, cento e trinta e cinco) acBes ordinarias,
nominativas e sem valor nominal, totalmente subscritas e parcialmente integralizadas,
sendo 211.472.716 (duzentos e onze milhGes, quatrocentos e setenta e dois mil,
setecentas e dezesseis) agBes ordindrias da Classe A e 84.729.419 (oitenta e quatro
milhdes, setecentos e vinte e nove mil, quatrocentas e dezenove) acdes ordinarias da
Classe B, dividido entre os Acionistas nos seguintes termos:

| B~ W oy e
PATRIA LOG FII 211.472.716 82.782.183 294.254.899
LC HOLDING 0 1.947.236 1.947.236

Total 211.472.716 84.729.419 296.202.135

As Partes desejam cindir parcialmente o patriménio da Companhia, em uma Unica
parcela, dela segregando os ativos e passivos elencados na Cldusula 1.2, para que sejam
doravante titulados pela Receptora — sociedade andnima a ser constituida por ocasido da
consumacao desta operagdo de cisdo, cujo capital serd integralizado com os ativos e
passivos a ela vertidos e sera titulado pelas Acionistas, que, por consequéncia, terdo suas
participagdes na Companhia reduzidas de forma desproporcional, nos termos abaixo
(“Cisdo Parcial”);

Resolvem as Partes e os Intervenientes Anuentes, nos termos dos artigos 224, 225 e 229 da Lei
Federal n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Leidas S.A.”), celebrar, como
ora de fato celebrado tém, o presente Instrumento Particular de Protocolo e Justificacdo de
Cisdo Parcial e Seletiva da LC REAL ESTATE Il S.A. com Versdo da Parcela Cindida para a LYON
G400 ITUPEVA S.A. (“Protocolo”), de acordo com os seguintes termos e condicdes:

=
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PROTOCOLO DA CISAO PARCIAL

= A operagdo de Cisdo Parcial tem por objeto a transferéncia de parte do patriménio da
Cindida (“Parcela Cindida”), em 1 (uma) parcela, com valor patrimonial liquido de R$
29.410.187,61 (vinte e nove milhdes, quatrocentos e dez mil, cento e oitenta e sete reais e
sessenta e um centavos), identificada no balango patrimonial da Cindida encerrado em
31/05/2025, constante do Anexo | ao presente Protocolo (“Balango”), composta pelos ativos e
passivos listados na Clausula 1.2 abaixo, notadamente pela por fracdo ideal equivalente a
42,3483% (quarenta e dois inteiros, trés mil quatrocentos e oitenta e trés décimos de milésimo
por cento) do imével situado na cidade de Itupeva, estado de Sdo Paulo, na Estrada Joaquim
Bueno Neto, s/n, Bairro Rio Baixo, descrito e caracterizado na matricula de n? 152.250 do 1¢
Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de
Jundiai, SP (“Imével”), correspondente ao Galpdo 400 a ser construido no referido Imdvel,
pormenorizadamente descrita e caracterizada no Anexo Il ao presente Protocolo (“Fracio Ideal
do Imovel”).

1.1. O valor da Parcela Cindida, cujos elementos encontram-se expressos nos livros fiscais e
comerciais da Companhia, foi pautado no Balango, tendo sido utilizado o critério do valor
contabil do patrimdnio que a integra, ou seja, da Fragado Ideal do Imdvel, do capital social
e do valor nominal das Debéntures.

1.2. A Parcela Cindida identificada no Balango que serd vertida para a Receptora terd a
seguinte composicao (valores expressos em Reais):

Rubrica Ativo (RS) Passivo (RS)

ATIVO CIRCULANTE
Caixa ou Equivalentes de Caixa 4.199.471,65

ATIVO CIRCULANTE
Seguros 36.962,42

ATIVO CIRCULANTE
Tributos a Recuperar 25.259,59

ATIVO NAO CIRCULANTE
— IMOVEIS 9.207.732,65
Fracdo Ideal do Imével — G400 (Terreno)
ATIVO NAO CIRCULANTE

- IMOVEIS
19.896.542,63
Fracdo Ideal do Imével — G400 (Custos do
Projeto)
PASSIVO CIRCULANTE 657.773,49
Fornecedores
—--ﬁ",;;*b
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PASSIVO CIRCULANTE

Obrigacdes Fiscais 254.711,95

PASSIVO CIRCULANTE

Retengdo Contratual U3 2520

PATRIMONIO LiQUIDO
~ CAPITAL SOCIAL 29.541.600,14
Capital Social Realizado

PATRIMONIO LiQUIDO
— Prejuizos Acumulados (131.412,53)

1.3.

1.4.

1:9;

1.6.

Total R$ 33.365.968,94 R$ 33.365.968,94

A Receptora assumird e responderd exclusivamente pelos direitos e obrigacdes a ela
transferidos em decorréncia da incorporacio da Parcela Cindida, sem solidariedade com
a Cindida, de forma que todos e quaisquer ativos e/ou passivos relacionados a Parcela
Cindida, independentemente da data de seus respectivos fatos geradores, serdo
integralmente de responsabilidade e titularidade da Receptora, nada mais aproveitando
ou cabendo a Cindida.

Eventual mutagdo no valor da Parcela Cindida (e nos ativos e passivos que a integram)
ocorrida apds a data do Balango aproveitard tdo somente a Receptora.

A Acionista LC Holding, na condi¢cdo de debenturista titular da totalidade das 247.200
(duzentos e quarenta e sete mil e duzentas) debéntures simples, nominativas, sem
emissdo de cautelas, conversiveis em ac¢Bes ordinarias da Classe B, nominativas e sem
valor nominal de emissdo da Cindida (“Debéntures”), emitidas nos termos da “Escritura
Particular de 1¢ Emissdo Privada de Debéntures da LC Real Estate /1 S.A.” datada de 30 de
junho de 2021 (“Escritura de Emissdo”), neste ato, em carater irrevogavel e irretratdvel,
para todos os fins, (i) expressamente manifesta sua anuéncia a presente Cisdo Parcial; e
(i) compromete-se a ratificar a sua anuéncia prevista nesta Cldusula 1.5 mediante
respectiva celebragdo da Ata de Deliberagao de Debenturista, para fins do art. 231 da Lei
das S.A.

Com a implementagdo da presente cisdo parcial, o Imével como um todo passara a ser
dividido em 2 (duas) fragdes ideais, sendo (i) uma fracdo ideal de 57,6517% (cinquenta e
sete inteiros e seis mil, quinhentos e dezessete décimos de milésimo por cento) do Imével,
correspondente ao Galpdo 300 do Empreendimento, remanescera de propriedade da
Cindida; e (ii) a Fragdo Ideal do Imével de 42,3483% (quarenta e dois inteiros e trés mil
quatrocentos e oitenta e trés décimos de milésimo por cento) do Imdével, correspondente

ao Galpdo 400 do Empreendimento, passara a ser de propriedade da Re%%tora.



2. Na data de aprovacdo da Cisdo Parcial, (i) a Cindida transferird & Receptora todos os
direitos, dominio e acdo que tinha e titulava sobre a referida Fracdo Ideal do Imével, a qual
passara a titulagdo Unica, exclusiva, livre e desembaragada da Receptora, de modo que a posse
e a propriedade do Imével como um todo passara a ser da Cindida e da Receptora, nos termos
da Cldusula 1.6 acima; (ii) a Receptora, com a anuéncia da Cindida, assinardo um Instrumento
Particular de Convencdo de Condominio Civil Voluntario, conforme minuta aprovada pelas
Partes, regulando sua relagdo na qualidade de proprietarias e possuidoras conjuntas das fragdes
ideais do Imével; (iii) a Cindida e a Receptora estardo plenamente autorizadas a promover todos
o0s registros necessdrios perante os Oficiais de Registro de Imdveis competentes, para formalizar
as transferéncias da propriedade imaobilidria da Fracdo Ideal do Imdvel, correndo por conta da
Receptora todos os tributos, custos e despesas respectivos; (iv) a Receptora ficara responsavel
pelo pagamento de todos os tributos e taxas incidentes sobre o Imével na proporgdo da sua
respectiva fracdo ideal, tanto aqueles eventualmente vencidos e ainda ndo pagos, bem como os
vincendos; e (v) a Receptora sucederd a Cindida em todos e quaisquer processos, presentes e
futuros, judiciais e administrativos, relativo a Parcela Cindida, se houver.

3. Em decorréncia da Cisdo Parcial:

31 O capital social da Cindida seréd reduzido em RS 29.541.600,14 (vinte e nove milhdes,
quinhentos e quarenta e um mil, seiscentos reais e quatorze centavos), ao preco de RS
0,998 (noventa e nove centavos e oito décimos de centavo) por acdo, mediante o
cancelamento de 29.600.801 (vinte e nove milhdes, seiscentos mil, oitocentas e uma)
a¢des ordindrias, nominativas e sem valor nominal, sendo 21.172.991 (vinte e um
milhGes, cento e setenta e dois mil, novecentas e noventa e uma) acdes ordindrias da
Classe A e 8.427.810 (oito milhdes, quatrocentos e vinte e sete mil, oitocentas e dez)
agbes ordindrias da Classe B (“Acdes Canceladas”), nos seguintes termos:

Siwifs CLASSE DAS QUANTIDADE DE
i ACOES ACOES
CANCELADAS CANCELADAS
PATRIA LOG FII A 21.172.991
PATRIA LOG Flix B 8.233.941
LC HOLDING B 193.869
Total 29.600.801

3.2.  Com o cancelamento das A¢des Canceladas, o capital social da Companhia passaré de
RS 295.613.808,00 (duzentos e noventa e cinco milhdes, seiscentos e treze mil,
oitocentos e oito reais), divido em 296.202.135 (duzentos e noventa e seis milhdes,
duzentos e dois mil, cento e trinta e cinco) agbes ordinarias, nominativas e sem valor
nominal, sendo 211.472.716 (duzentos e onze milhdes, quatrocentos e setenta e dois
mil, setecentas e dezesseis) a¢bes ordinarias da Classe A e 84.729.419 (oitenta e quatro
milhGes, setecentos e vinte e nove mil, quatrocentas e dezenove) acdes ordinérias da
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3.3,

3.4.

4.

Classe B para RS 266.072.207,86 (duzentos e sessenta e seis milhdes, setenta e dois mil,
duzentos e sete reais e oitenta e seis centavos), dividido em 266.601.334 (duzentos e
sessenta e seis milhdes, seiscentos e um mil, trezentas e trinta e quatro) agdes
ordindrias, nominativas e sem valor nominal, sendo 190.299.725 (cento e noventa
milh&es, duzentos e noventa e nove mil, setecentas e vinte e cinco) agbes ordinarias da
Classe A e 76.301.609 (setenta e seis milhdes, trezentos e um mil, seiscentas e nove)
acoes ordindrias da Classe B, divididas entre os Acionistas da seguinte forma:

ACIONISTA CfEFiJSIEESA Cﬁ?&‘.isB PERCENTUAL
PATRIA LOG Fli 190.298.725 74.548.242 99,342%
LC HOLDING 0 1.753.357 0,658%
Total 190.299.725 76.301.609 100,00%

Em substituicdo aos direitos e prerrogativas relativos as Ac¢des Canceladas, que serdo
extintas em decorréncia da Cisdo Parcial, os Acionistas receberdo os direitos e
prerrogativas da participagdo na Receptora.

Como resultado da Cisdo Parcial, a Parcela Cindida serd vertida a Receptora, a ser
constituida por for¢a da Cisdo Parcial, cujo capital social, desconsiderando-se os
centavos, sera de RS 29.410.187,00 (vinte e nove milhdes, quatrocentos e dez mil, cento
e oitenta e sete reais), dividido em 29.410.187 (vinte e nove milhdes, quatrocentos e
dez mil, cento e oitenta e sete) acdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal, sendo
21.036.648 (vinte e um milhdes, trinta e seis mil, seiscentas e quarenta e oito) agdes
ordinarias da Classe A e 8.373.539 (oito milhdes, trezentos e setenta e trés mil,
quinhentas e trinta e nove) a¢bes ordindrias da Classe B, emitidas ao preco de emissdo
de RS 1,00 (um real) por acdo, divididas entre os Acionistas da seguinte forma:

ACIONISTA cffsosis . C‘EES:ESB PERCENTUAL
PATRIA LOG FII 21.036.648 8.180.919 99,345%
LC HOLDING 0 192.620 0,655%
Total 21.036.648 8.373.539 100,00%

As Partes elegem, para fins de elaboragdo do Laudo de Avaliagdo Contébil da Parcela
Cindida, a empresa CONTACOM CONTABILIDADE - FARIA LIMA LTDA.,, inscrita no CRC/SP sob o
n.2 25P034548/0-1 e no CNPJ sob o n.2 14.965.831/0001-02, com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima n2 1656, 42 andar, Jardim Paulistano, CEP
01451-001.
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> Apo6s a Cisdo Parcial, a Cindida continuara a existir, sem solugdo de continuidade nos
seus negocios sociais, sendo entdo sucedida pela Receptora, na parte que lhe couber de acordo
com as disposi¢des acima, apenas com relagdo aos direitos e obriga¢Bes referentes a Parcela
Cindida, sem solidariedade entre Cindida e Receptora, nos termos do Artigo 233, combinado
com seu Pardgrafo Unico, da Lei das S.A.

JUSTIFICACAO

6. A presente cisdo parcial justifica-se em razio do objetivo das Partes e Intervenientes
Anuentes de separar parte do patriménio da Cindida para fins de eficiéncia operacional, visando
a facilitar a gestdo e exploragdo comercial do Galp3o 300 do Imével perante terceiros, através
de condominio civil voluntdrio entre a Receptora e a Cindida, bem como prover o
desenvolvimento do Galpdo 400 do Imével através da Receptora.

CONCLUSAO

7 Diante do exposto, os signatdrios recomendam que a operac¢so de Cisdo Parcial seja
formalmente aprovada em Assembleia Geral Extraordinéria da Cindida e concluida por meio do
Assembleia Geral de Constitui¢do da Receptora. Seu objetivo é justificado pela intengdo dos
Acionistas de segregar os bens que integram a Parcela Cindida dos demais ativos e passivos da
Cindida, destacando-se, para tanto, a Parcela Cindida, com valor patrimonial liguido de RS
29.410.187,61 (vinte e nove milhGes, quatrocentos e dez mil, cento e oitenta e sete reais e
sessenta e um centavos), para incorpora-la na Receptora.

DISPOSICOES GERAIS
8. Bens e direitos. Todos os bens e direitos, assim como as obrigacdes que compdem a

Parcela Cindida, conforme descritos neste Protocolo e seus Anexos, passario a ser de
propriedade da Receptora em virtude da Cisdo Parcial.

S. Atos necessarios a implementacédo da operacdo. Competird & administra¢do da Cindida
e da Receptora praticar todos os atos necessarios a implementagdo da Cisdo Parcial, nos termos
da Lei das S.A,, e realizar os registros necessarios perante as reparticGes federais, estaduais e
municipais competentes.

10. Alteracdes. Este Protocolo somente podera ser alterado através de instrumento escrito,
por consentimento mutuo entre as Partes e os Intervenientes Anuentes.

11. Controvérsias. Todas as controvérsias decorrentes da interpretacio e/ou da execucao

deste Protocolo, bem como quaisquer violagées de suas disposicSes, deverdo ser solucionadas
perante o foro central da Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, renunciando-se a qualquer

outro, por mais privilegiado ou especial que seja.




E por estarem certos e ajustados, firmam as Partes e Intervenientes Anuentes o presente em 6
(seis) vias, de igual teor e forma, na presenga de 2 (duas) testemunhas, cientes de tudo.

Sdo Paulo, 30 de junho de 2025.

LC REAL ESTATE 11 S.A. LYON GdODIITUPEVA S.A.
p. Nilton Bertuchi e Luiz Guilherme Godoy p. Nilton Bertuchi e Luiz Guilherme Cardoso
Cardoso de Melo de Melo

Intervenientes Anuentes:

@ Zry NP
LC REAL ESTATE HOLDING LTDA. ﬁ‘- (dc- kMDE INVESTIMENTO
p. Nilton Bertuchi e Luiz Guilherme Godoy BILMRIO - RESPONSABILIDADE
Cardoso de Melo LIMITADA
p. Banco Genial S.A.
p. Rodrigo Godoy e Cintia Santana

Testemun has.
Vs - —

P o

e
Nome: Vitdria Mantelle Tavares de Oliveiwme: Lucas Marrucci
CPF: 317.370.838-50 CPF: 364.435,948-27

[Pdgina de Assinaturas do Instrumento Particular de Protocolo e Justificagéo de Cisdo Parcial e
Seletiva da LC REAL ESTATE Il S.A., com Verséo da Parcela Cindida para a LYON G400 ITUPEVA
S.A. S.A., celebrado em 30 de junho de 2025]



ANEXO |
Balango Patrimonial da Cindida, encerrado em 31 de maio de 2025
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ContaCom

CONTARILIDADE

ANEXO 1 - LC REAL ESTATE Il S/A.

CNPJ 38.252.491/0001-30

BALANCO PATRIMONIAL EM 31/05/2025

(valores expressos em reais)

Balango Evento DaG0
Descrigdo Patrimonial
Patrimonial subsequente :
Ajustado

Ativo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 926.966,59 4.150.000,00 5.076.966,59
Seguros 36.962,42 36.962,42
Tributos a recuperar 25.259,59 25.259,59
Terreno - G300 12.543.755,57 12.543.755,57
Custos com o projeto - G300 154.349.334,35 154.349.334,35
Total do Ativo Circulante 167.882.278,52 4.150.000,00 172.032.278,52

Né&o Circulante

Realizdvel a longo prazo
Terreno - G400

Custos com o projeto - G400
Total do Ativo Ndo Circulante
Total do Ativo

Passivo

Circulante

Fornecedores

Obrigacdes fiscais

Retencio contratual

Total Passivo Circulante

N&o Circulante

Debéntures

Total Passivo Nio Circulante
Patrimonio Liguido

LC Real Estate Holding Ltda (Capital

subscrito)

LC Real Estate Holding Ltda (Capital.a

integralizar)

CSHG Logistica (Capital subscrito)
CSHG Logistica (Capital a integralizar)

Prejufzos acumulados
Total Patrimonio Liquido

Total Passivo e do Patriménio Liguido

9.207.732,65 9.207.732,65
19.896.542,63 19.896.542,63
29.104.275,28 - 29.104.275,28
196.986.553,80 4.150.000,00 201.136.553,80
657.773,49 657.773,49
254.711,95 254.711,95
3.043.295,89 3.043.295,89

3.955.781,33

3.955.781,33

247.200,00 247.200,00
247.200,00 z 247.200,00
1.944.318,50 1.944.318,50
(24.000,00) (24.000,00)
293.669.489,50 293.669.489,50
(102.674.823,00) 4.150.000,00 (98.524.823,00)

(131.412,53)

(131.412,53)

192.783.572,47

4,150.000,00 196.933.572,47

196.986.553,80

4.150.000,00 201.136.553,80




ContaCom

CONTABILIDADE

ANEXO 2 -~ LC REAL ESTATE Il S/A.

BALANCO PATRIMONIAL EM 31/05/2025
Demonstragdo do PatrimOnio a ser cindido

{valores expressos em reais)

Balango Balanco
Patrimonial Patrimonial
j " Patri ;
o o e s )
patrimonio a ser Patrimdnio
vertido vertido
Caixa e equivalentes de caixa 5.076.966,59 82,72% 4.199.471,65 877.494,94
Seguros 36.962,42 100,00% 36.962,42 -
Tributos a recuperar 25.259,56 100,00% 25.259,59 -
Terreno - G300 12,543,755,57 0,00% - 12,543.755,57
Custos com o projeto - G300 154.349.334,35 0,00% - 154.349.334,35
Total do Ativo Circulante 172.032.278,52 4.261.693,66 167.770.584,87
Ndo Circulante
Realizével a longo prazo
Terreno - G400 9.207.732,65 100,00% 9.207.732,65 -
Custos com o projeto - G400 19.896.542,63 100,00%  19.896.542,63 -
Total do Ativo N&o Circulante 29.104.275,28 29.104.275,28 -
Total do Ativo 201.136.553,80 33.365.968,94 167.770.584,87
Passivo
Circulante
Fornecedores 657.,773,49 100,00% 657.773,49 -
Obrigagdes fiscals 254.711,95 100,00% 254.711,95 -
Retengdo contratual 3.043,295,89 100,00% 3.043.295,89 -
Total Passivo Circulante 3.955.781,33 3.955.781,33 -
Néo Circulante
Debéntures 247.200,00 0,00% = 247.200,00
Total Passivo Néo Circulante 247.200,00 - 247.200,00
PatrimOnio Liquido
LC Real Estate Holding Ltda (Capital subscrito) 1.944.318,50 10,00% 194.431,85 1.749.886,65
LC Real Estate Holding Ltda (Capital a integralizar) (24.000,00) 0,00% - (24.000,00)
CSHG Loglstica (Capital subscrito) 293.669.489,50 9,99% 29.347.168,29 264.322.321,21
CSHG Logistica (Capital a integralizar) (98.524,823,00) 0,00% - (98.524.823,00)
Prejuizos acumulados (131.412,53) 100,00% (131.412,53) -
Total Patrimdnio Liquido 196.933.572,47 29.410.187,61 167.523.384,86

Total Passivo e do Patriménio Liquido 201.136.553,80

33.365.968,94

167.770.584,87

s




ANEXO Il
Descricdo da fragdo ideal do Imadvel a ser vertida para a Receptora

DESCRICAO DO IMOVEL: uma fragdo ideal equivalente a 42,3483% (quarenta e dois inteiros
e trés mil quatrocentos e oitenta e trés décimos de milésimo por cento) do imdvel
situado na cidade de Itupeva, estado de S3o Paulo, na Estrada Joaquim Bueno Neto, s/n, Bairro
Rio Baixo, descrito e caracterizado na matricula de n? 152.250 do 12 Oficial de Registro de
Imaveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Jundiai, SP, conforme
copia da matricula abaixo, correspondente a drea em que sera desenvolvida o Galpdo 400 a ser
construido no Imével, conforme croqui anexo. :
L e
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LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL : B4 Trtulom nc 80
1enios e
g i Civil de Pessoa Juridica de Jundiai
152.250 \ l’ 01 ‘ 9

Jundiai, de margo de 2016

-
IMOVEL:- UM TERRENO destacado de maior porgéo de parte do lote nimero quarenta e trés (43) dn\
loteamento procedido na Fazenda Rio Abaixo, no lugar denominado “ Santa Cruz da Bela

Vista”, situado na cidade de Itupeva, desta comarca, designado como “Remanescente” com 2 area de
de 410.395,26 metros quadrados, que assim se descreve: Inicia-se no ponto MC 91 de coordenadas N
7.442.028,283 e E 293.955,037; deste ponto deflete a direita e segue em reta com azimute 281°05'10"
na distancia de 54,84m até o ponto MC92 de coordenadas N 7.442.038,829 e E 293.901,.216: deste
ponto deflete a esquerda e segue em reta com azimute 281°03'44” na distancia de 25,27m até o ponto
16 de coordenadas N 7.442.043,678 e E 293.876,412; deste ponto deflafe
com azimute 281°03'07” na distancia de 17,27m até o ponto 17 de
293.859,462; deste ponto deflete a esquerda e segue em reta com &
25,94m até o ponto 18 de coordenadas N 7.442.051,955 e E 293.83¢

: 3 sie arfvreta com azimute
279°18'562" na distancia de 37,48m até o ponto 20 de coopdehadsy 4 { BYY7 14 e E 293.778,097;
deste ponto deflete a esquerda e segue em reta com aziay £ B (e tancia de 14,95m até o
ponto 21 de coordenadas N 7.442.061,518 e E 293.763, ¥ panto deflete a esquerda e segue
em reta com azimute 257°11'51" na distancia dé (3{)D4 : Mo 22 de coordenadas N

na distancia de 22,35m até o ponto 23 de coordenadag A 4B b .711,009; deste ponto
deflete a direita e segue em reta com azimyte a dis{anci 2 {54Bm até o ponio 24 de

coordenadas N 7.442.047,716 e E 293. eila"e seque em reta com
azimute 266°16'13" na distancia de 10, s N 7.442.047,050 e E
293.685,503; deste ponto deflete a di _ ©,985°47'04" na disténcia de
16,28m até o ponto 26 de coordenadas 7 42 Q51408 B (6.0 5: 8; deste ponto deflete a direita |
e segue em reta com azimute 29523 istd e 7,68 ponto MC94 de coordenadas N l

7.442.054,757 e E 293.662,930) Yesle ettt 856 % e segue em reta com azimute
5, 8811 Bt adas N 7.442.033,628 e E 293 651 568,
°30'42" na distancia de 202,08m até o

istadc {)'44,21m até o ponto 30 de coordenadas N
i R difeita e segue em reta com azimute 104°33'46"
3da N 7.441.862,506 e E 293.596,777; deste ponto

3. 1¥1°54'45” na distancia de 16,48m até o ponto 32 de

ponto MC90 de coorden
segue em reta com azin
7.441.871,124 e E 28
na distancia de 34

{2 e segue em reta com azimute 102°51'48” na distancia de

' NJ7.441.830,293 e E 293.737,692; deste ponto deflete a direita
fiute 103°10'47" na distancia de 27,17m até o ponto 35 de coordenadas N
9937764,150; deste ponto deflete a esquerda e segue em reta com azimute
ba de 117,62m até o ponto 36 de coordenadas N 7.441.797,5698 e £ 252 .878,749;
deste ponto deflete a direita e segue em reta com azimute 104°10'18" na distancia de 9,00m ate o
ponto 37 de coordenadas N 7.441.780,704 e E 293.945,652; deste ponto deflete a direita & segue em
reta com azimute 105°17'47" na distancia de 106,98m até o ponto 38 de coordenadas N 7.441.752 480
e E 294.048,847; deste ponto deflete a direita e segue em reta com azimute 105°27'01" na distancia de
69,22m até o ponto 39 de coordenadas N 7.441.734,039 e E 294.115,570; deste ponto deflete a direita
e segue em reta com azimute 107°08'54” na distancia de 33,61m atée o ponto 40 de coordenadas N
7.441.724,125 e E 294.147,698; deste ponto deflete a direita e segue em reta com azimute 108°55'47"
na distancia de 58,69m até o ponto 41 de coordenadas N 7.441.705,019 e E 294.203,196; deste ponto |
deflete a direita e segue em reta com azimute 109°28'34" na distancia de 55,75m até o ponio 42 de t
coordenadas N 7.441.686,430 e E 294.255,759; deste ponto deflete a direita e segue em reta com !

azimute 109°48'35" na distancia de 33,26m até o ponto 43 de coordenadas N 7.441 675 159 e E
294 .287,051; deste ponto deflete a esquerda e segue em reta com azimute 109°27'22" na distancia de
47,69m até o ponto 44 de coordenadas N 7.441.659,274 e E 294.332,017; deste ponto deflete a |
esquerda e segue em reta com azimute 110°28'24" na distancia de 13,10m até ¢ ponto 45 de |
coordenadas N 7.441.654,691 e E 294.344,292; deste ponto deflete a esquerda e segue em reta com

}
s |

|
- continua no verso - ¥
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azimute 53°54'14” na distancia de 140,46m até o ponto 46 de coordenadas N 7.441.737.441 e E
294 .457,786; deste ponto deflete a esquerda e segue em reta com azimute 46°55'37” na distancia de
44,56m até o ponto 47 de coordenadas N 7.441.767,876 e E 294.490,339; deste ponto defieie a
direita e segue em reta com azimute 54°21°20" na distancia de 38,42m até o ponto 48 de coordenadas
N 7.441.790,264 e E 294.521,560; deste ponto deflete a direita e segue em reta com azimute
54°29'11" na distancia de 102,62m até o ponto 49 de coordenadas N 7.441.849,877 e E 294,605,093,
deste ponto deflete a direita e segue em reta com azimute 55°00'56” na disténcia de 36 74m até o
ponto 50 de coordenadas N 7.441.870,943 e E 294.635,195; des ORio segue com © Mesmo

azimute 55°00'56” na distancia de 24,14m até o ponto 51 de co 441.884,784 e E
294.654,974, deste ponto deflete a esquerda e segue em reta co na disténcia de
15,63m até o ponto 52 de coordenadas N 7.441.895,170 e : .65 & ponto deflete a
esquerda e segue em reta com azimute 38°33'04” na digf i dé M M o ponto 53 de

coordenadas N 7.441.915,435 e E 294.682,799, deste pont lete i 3 egue em reta com
54..d6 soads 7.441.954,063 e E

€°00'05" na distancia de
8,030; deste ponto deflete a
g 0 ponto 56 de coordenadas

4@ em reta com azimute

294.705,057; deste ponto deflete a direita e segue er
22,07m até o ponto 55 de coordenadas N 7.441.97
direita e segue em reta com azimute 41°52'47" na digia
N 7.441.989,521 e E 294.733,813; deste por
50°37'38” na distancia de 46,77m até o pont

ponto 58 de coordenadas N 7.442.029,4 2P 4.784 e ete a esquerda e segue
em reta com azimute 53°28'10" ns -.. s, 48

7.442.058,411 e E 294 823 563, : 188

t . ak\ N7442.085,754 e E 254 832,766,
deste ponto deflete a esquerda € seg etz imy 44" na distdncia de 17.91m ate o

em reta com azimute 37 3N istdocia—de 12 h @40 o ponto 62 de coordenadas N
7.442.087,398 e E 294.§ ) e a\&8querda e segue em reta com azimute
27°15'34" na distancja de

5,00m., até o porild :
esquerda e seg i:éu
coordenadas 442,103,

45 e distAncia—g

294.804,139,de : ’Qﬁ

12,05 m., até pORIQ ‘u : aivadas N 7.442.145,620 e E 294.794,959; deste deflete a
esquerda e segu ?ﬁ raio 18,93 ., e desenvolvimento de 15,52 m., até o ponto 126CH, de
coordenadas N 149,998 e E 294.780,546; deste deflete a esquerda e segue em reta com
azimute de 252° e distancia de 6,95 m., até o ponto 126CG, de coordenadas N 7442.147,869 e
E 294.773,929; desté deflete a esquerda e segue em reta com azimute de 257°28'29" e distancia de
15,85 m., até o ponto 126CF, de coordenadas N 7.442.144 435 e E 294.758,450; desie deflete a
esquerda e segue em reta com azimute de 257°00'27" e distancia de 29,47 m., até o ponio 126CE, de
coordenadas N 7.442.173,801 e E 294.729,738; deste deflete a direita e segue em reta com azimute
de 314°36'58" e distancia de 52,58 m., até o ponto 126CD, de coordenadas N 7.442.174,732 e E
294 692,318; deste deflete a esquerda e segue em reta com azimute de 308°50'44” ¢ distancia de
42 90 m., até o ponto 126CC, de coordenadas N 7.442.201,645 e E 294.658,892,; deste deflete a
esquerda e segue em reta com azimute de 284°50'58" e distancia de 113,40 m., até o ponic 126CH,
de coordenadas N 7.442.230,704 e E 294.549,282; deste deflete a esquerda e segue em reta com
azimute de 266°28'43" e distancia de 43,50 m., até o ponto 126CA, de coordenadas N 7.442.228 032
e E 294.505,863; deste deflete a esquerda e segue em reta com azimute de 248°42'48" e distancia de
58,27m., até o ponto 126C, de coordenadas N 7.442.206,875 e E 294.451,561; deste defleie a
esquerda com azimute 240°46'50” e distancia de 167,15m., até o ponto 126B, de coordenadas N
7.442.125,280 e E 294.305,679; deste deflete a esquerda com azimute 190°25'19” e distancia de
46,11 m. até o ponto 126A, de coordenadas N 7.442.079,928 e E 294.297,337; deste deflete a direita
e segue em reta com azimute de 280°45'09" e distancia de 318,27m., até o ponto 13A, de
coordenadas N 7.442.139,277 ¢ E 293.964,796; deste deflete a direita e segue em reta com azimuie

k. - continua na fichan.°02-

de coordenadas N 7.442. 003307 e E
eta com azimute 311°01'58" na distancia de

W N

7" e distancia de 10,17 m., até o ponio 126CHK, de
: &ste deflete a direita e segue em reta com azimute
onto 126CJ, de coordenadas N 7.442 137 698 & E
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A

de 188°47'48" e distancia de 74,19., até o ponto MC91, inicio da descrigéo. Y

CONTRIBUINTE:- 01.37.001.1000.001.

PROPRIETARIA:- WTORRE HI SP - VILA OLIMPIA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A., com
sede na cidade de S&o Paulo, Capital deste Estado, Rua Leopoido Couto de
Magalhdes Junior, n.° 758, 9° andar, sala 03, CEP 04.542.-001, inscrita no CNPJ n.° 10.207.905/0001-

REGISTROS ANTERIORES:- R.19 feito em 20 de junho de 2012 e me mento) feita em
04 de margo de 2016, ambos na M ul : '_‘,
/;3&
el

v.1:- Em 04 de margo de 2016.
Conforme Averbacdo n® 30, feita em do

descreve: comeca no ponto 1, km. 3
de 07°52'NW, segue com rumo sle
Anténio Lorenzon até o po
confrontando com WTORRE K
ponto 3; segue com rumo 28 88¢
SP VILA OLIMPIA EMPR
com rumo de 11°02'3W
OLIMPIA EMPREEND

numa distancia .&
esta descﬁgé .-: 0 rrge

B3.26m, confrontando com Adelcio
iW, numa distancia de 63 83m,
IMENTO IMOBILIARIO S.A. até o
m, confrontando com a WTORRE HIi-
: (faixa da LT.124) até o ponio 4; segue
e2ti@s, confrontando com WTORRE HI-SF VILA
até’o ponto 5; segue com rumo de 71°55'NW,
10 Antonio Lorenzon até o ponto 1, onde iniciou
a cidade de S&o Paulo, Capital deste Estado, aos

e treze (2013) 2 B
quatorze (2014),Memafial
proferida pela E =4
(2014), nos autos/ge
Serventia em de
emolumentos.
Autorizada,

Descritivo, Planta e anuéncia dos confrontantes e conforme decisao

SNESSA PASSONI CAMARGO).

S \
Av.2:- Em 04 de margo de’2016.

Conforme Averba¢do n° 31, feita em doze (12) de junho de dois mil e quatorze (2014), na
Matricula n® 19.315, desta Serventia, consta que em virtude do desdobro objeto da Averbacio n.” 44
daquela Matricula, a serviddo de passagem - Area B objeto do Registro n.° 04 e da Averbagéo n° 31
da presente matricula, passou denominar-se SERVIDAO DE PASSAGEM - 2° GLEEA - CTEEP,
com a area de quatro mil, trezentos e setenta e quatro metros quadrados (4.374,00m?), que assim se
descreve: comega no ponto 1, km. 3,90688, situado a 177,64m do marco M4=V3 KM. 3,72924 no
rumo de 07°52'NW, segue com o rumo de 88°25'NW, numa distancia de 30,41m, confrontando com
WTORRE HI-SP VILA OLIMPIA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A. até o ponto 2, segue com
rumo de 07°52’'NW, numa distancia de 35,48m, confrontando com WTORRE HI-SP VILA OLIMPIA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A. até o ponto 3; segue com rumo de 88°25'SE, numa distancia
de 130,80m, confrontando com WTORRE HI-SP VILA OLIMPIA EMPREENDIMENTO IMORBILIARIO

S.A. até o ponto 4; segue com rumo de 11°02'SW, numa distancia c(e 35,48 metros, confrontando com
- continua no verso -
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WTORRE HI-SP VILA OLIMPIA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A. até o pontc 5; segue co
rumo de 88°25'NW, numa distancia de 88,75m, confrontando com WTORRE HI-SP VILA OLIMPIA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A. até o ponto 1, onde iniciou esta descricéo, conforme
requerimentos firmados na cidade de Sao Paulo, Capital deste Estado, aos vinte & seis (26) de
fevereiro de dois mil e treze (2013), vinte e seis (26) de fevereiro de dois mil e quatorze (2014) & em
primeiro (1°) de abril de dois mil e quatorze (2014), instruido por certiddes expedidas pela Prefeitura |
Municipal de ltupeva, deste Estado, aos trinta (30) de dezembro de dois mil e treze (2013), vinte e
nove (29) de maio de dois mil e treze (2013), quatro (04) de abril ois mil e quatorze (2014),
Memorial Descritivo, Planta e anuéncia dos confrontantes e decisdo proferida pela
Escrevente Autarizada,-desta Serventia, em dez (10) de junho dé Qg
autos de Retificaggo-de Redjistro Imobiliario - Processo n.° 39/204a\j
dezesseis (16) Ag \ 52
Titulo  qualificado §U
Autorizada, L_C3AN 4

S ———

Av.3:- Em 04 de nrargode 2016.
Conforme Averbagéo n® 32, feita em dozg
Matricula n® 19.315, desta Serventia, consta qué-&i
daquela Matricula, a serviddo de passagem - A
da presente r_qatricula. passou denomj
DENOMINACAQO - CTEEP, com a &
quadrados (28.463,00m?), que assim

mil e quatorze (2014), na
bjeto da Averbacio n.® 44
e da Averbagéo n°® 32
M - AREA SEM

. 63,42916, distante 67,92
) p rumo de 75°55'NW, numa
BPizon até o marce 2; segue com
o rumo de 77°02'NW, numa dist3 { i com Adélcio Anténio Lourenzon
até o marco 3, segue com o MugQ de SE istanigiande 271,51 metros, confrontando com
WTORRE HI-SP VILA OLIME ) : BILFARIO S.A. até o marco 4, segue com o
] gerifrontando com WTORRE HI-SF VILA
arco 5, segue com o rumo de 52°46'SE,

Hedte o
'-'5 Prefeitura Municipal de Itupeva — Estrada |
..

A

A DLIMPIA EMPREENDIMENTO IMOEILIARIO S A. *
alima distancia de 107,00 metros, confrontando com |
ie teve inicio esta descrigdo, conforme requerimentos

de dois mil eu Z&>(20 i owpor certiddes expedidas pela Prefeitura Municipal de ltupeva,
deste Estado, aos\frilie

dois mil e treze )
e anuéncia dos cenfrontantes e conforme decisio proferida pels 2
Serventia, em dez (10) de junho de dois mil e quatorze (2014), noy adtds de Ratificacio de Registro |
Imobiliario - Processo n.° 39/2014, ja Prenotados nesta Serventiaerh dezesseis|(16) de abril de dois
mil e quatorze (2014), sob n.° 339.689. Ato isento de emolumenfos. ‘}f_" lo quglfficado e digitado por
Vanessa Passoni Camargo. A Escrevente Autorizada, Y N (VANESSA PASSONI

CAMARGO). v
e 1

Av.4:- Em 04 de marco de 2016. |

Conforme Registro n° 33, feito em doze (12) de junho de dois mil e quatorze (2014), na
Matricula n® 19.315, desta Serventia, consta que em virtude do desdobro objeto da Averbacio n.® 44
daquela Matricula, a proprietaria WTORRE HI - SP VILA OLIMPIA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO S.A., j& qualificada, instituiu uma SERVIDAO DE PASSA EM em faver dos iméveis
objeto das Matriculas 5.447, 74.761 e 12.635, todas desta Serventia, de propriedade,
respectivamente, de AGUINALDO MITSUO KIKUCHI, brasileiro, floricultor, portador do RG. n°
15.546.032-8-SSP-SP, inscrito no CPF. n° 059.136.538-31 e sua mulher VALDIRENE APARECIDA
PAVAN KIKUCHI, brasileira, do lar, portadora do RG. n.° 23.327.628-2-SSP-SP, inscrita no CPF. n°
196.572.028-50, casados pelo regime da comunhédeo parcial de bens na vigéncia da lei 6.515/77,

- continua na ficha n.? 03 - QF—Z\B‘ e A
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residentes e domiciliados na cidade de ltupeva, deste Estado, na Fazenda Sdo Pedro sem numero
(proprietarios da Matricula n.° 5.447 e nuproprietdrio da Matricula n.° 74.761); SAKAE KIKUCHI,
japonés, agricultor, portador do RNE. n.° W-437328-0-SE-DPMAF-DPF, inscritoa no CPF. n°
147.562.348-87 e sua mulher JANDIRA KIKUCHI, brasileira, do lar, portadora do RG. n.° 10 426.676-
4-SSP-SP, inscrita no CPF. n° 120.803.508-89, casados pelo regime da comunhdo universal de bens
antes da vigéncia da lei 6.515/77, residentes e domiciliados na cidade de ltupeva, deste Estado, na
Fazenda Sao Pedro sem numero (usufrutuérios da Maltricula n.° 74.761); e PAULO ROBERTO
OLIVATO, Brasileiro, professor universitario, portador do RG. n.° 3.041 -SSP-SP, inscrito no CPF.
n°® 024.333.978-04 e sua mulher GILCA ZABADIN OLIVATO, brasil r, portadora do RG. n®°
3.286.945-9-SSP-SP, inscrita no CPF. n°® 107.198.228-15, cas da comunhao
universal de bens, antes da vigéncia da lei 6.515/77, residen = a\cidade de Sé&o
Paulo, Capital deste Estado, na Rua Topasio n.° 501, apto 3 BAos da Matricula
n.¢ 12.635), sobre uma area de 6.559,85 metros quadrades ave: tem inicio no
ponto 46, de coordenadas N 7.441.699,7341 E 294.439{5% e as divisas com a
Estrada Municipal Joaquim Bueno Neto, com a pro -?4’ dade 4 atenhauer & com a

q"fh arp S.A.; deste segue com
nadas N 7.441.707,3270 E
Olimpia Empreendimento

azimute de 325°05'02" e distancia de 9,26m, até ¢ pQ '*5)‘3

o ponto 93A, de coordenadas N 7.441 .75
WTORRE HI-SP Vila Olimpia Empreend': ; 15l

CTEEP - Companhia de Transmissao de [
azimute de 325°18'32" e distancia de

ponto 95, de coordenadas N 7 44 294,956,439 = bt deflete a direita & segue com
azimute de 326°03'08" e dist ande™Nd e\ S { 9 coordenadas N 7.441. 859 2001 E

de 18,94m, até o ponto
linha reta com azimute
7.441.893,3165 E 294

@ 1138m, até o ponto 98, de coordenadas N
fgita e segue com azimute de 345°18'53" e
ND7.441.929,8235 E 294.307,9387; deste deflete
a esquerda e seg
100, de coorde
22,76m dese

azimute de 28
294.199,7492; de effe

o ponto 104, de vadas N 7.441.984,0009 E 294.149,7753m,; deste deflete a direita e segue com
azimute de 280°44'42" e distancia de 48,98m, até o ponto 105, de coordenadas N 7.441.993 1330 E
294.101,6524:; deste deflete a direita e segue com azimute de 281°22'33" e distancia de 50,18m, ate o
ponto 106, de coordenadas N 7.442.003,0311 E 294.052,4562m; deste deflete a esquerda e segue
com azimute de 280°40'54" e distancia de 50,51m, até o ponto 107, de coordenadas N
7.442.012,3931 E 294.002,8217; deste deflete a esquerda e segue com azimute de 277°43'42" e
distancia de 49,66m, até o ponto 108, de coordenadas N 7.442.019,0715 E 293.953,6112m; desie
deflete a direita e segue com azimute de 279°19'17" e distancia de 54,80m, até o ponto 109, de
coordenadas N 7.442.027,9479 E 293.899,5326m; deste, segue pelo mesmo alinhamento com
azimute de 279°19'17" e distancia de 13,79m, até o ponto 110, de coordenadas N 7.442.030,1821 E
293.885,9207m; deste deflete a direita e segue com azimute de 283°58'22" e distancia de 23,63m, até
o ponto 111, de coordenadas N 7.442.035,8881 E 293.862,9889m; deste deflete a esquerda e segue
com azimute de 282°05'32" e distdncia de 46,98m, até o ponto 112, de coordenadas N
7.442.045,7290 E 293.817,0543m; deste deflete a direita e segue com azimute de 283°57'46" e
distancia de 37,55m, até o ponto 113, de coordenadas N 7.442.054,7900 E 293.780,6121m; desie
deflete a esquerda e segue com azimute de 267°46'53" e distancia de 17,46m, até o ponto 114, de
coordenadas N 7.442.054,1140 E 293.763,1617m; deste deflete a esquerda e segue com azimute de
259°45'00" e distancia de 16,02m, até o ponto 115, de coordenadas N 7.442.051,2630 E
293.747,3958m; deste deflete a esquerda e segue com azimute de 256°38'32" Q%isléncia de 26,55m,

- continua no verso - \ == ¢
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até o ponto 116, de coordenadas N 7.442.045,1301 E 293.721,5680m; deste deflete a direita & seg:;\
com azimute de 257°53'34" e distancia de 22,11m, até o ponto 117, de coordenadas N
7.442.040,4922 E 293.699,9472m; deste defiete a direita e segue com azimute de 264°38'39" e
distancia de 15,39m, até o ponto 118, de coordenadas N 7.442.039,0558 E 293.684 6261m: deste
deflete a direita e segue com azimute de 295°23'24" e distancia de 17,31m, até o ponto 119, de
coordenadas N 7.442.046,4798 E 293.668,9842m; deste segue pelo mesmo alinhamento com
azimute de 295°23'24" e distancia de 8,89m, até o ponto 120, de coordenadas N 7.442.050,28234 E
293.660,9490, confrontando, do ponto 93A até o ponto 120, com a @rea da WTORRE HI-SP Vila
Olimpia Empreendimento Imobiliario S.A.; deste deflete a direita e sg@ %ﬂ. azimute de 23°55'53" e
distancia de 4,88m, até o ponto MC94, de coordenadas N 7<442.06%,7569 F

confrontando com a propriedade de Sigero Nagata — transcricaj -ii ande &
Particular; deste deflete a direita € segue com azimute de A fistan
ponto 26, de coordenadas N 7.442.051,4782 E 293.669,8
Sigero Nagata — transcricdo 49.948; deste deflete a esqué
distadncia de 16,28m, até o ponto 25, de coordenads
deflete a esquerda e segue com azimute de 86°

@-de 7,65m, até o
a propriedade de

¥mute de 105°47'04" e |
7/ 293.685,5030m; deste |
= 24m, até o ponto 24, de
srda e segue com azimute de
gs N 7.442.050,0119 E |
distancia de 22,35m; |
Qedie)deflete a esquerda e |

1, de coordenadas N |

81°27'34" e distancia de 1546m, até o ge
293.711,0088m; deste deflete a esquerda e s

até o ponto 22, de coordenadas N 7.442 (054
segue com azimute de 77°11'51" e dista

coordenadas N 7.442.055,6467 77 eonir dolpohto 26 até o ponto MCO3, com a
area de Paulo Roberto Olivatq afe = N L defste deflete a direita ¢ segue com
azimute de 101°02'37" e dist3 1 e coordenadas N 7.442 051, 8554 E
293.834,0010m; deste deflete s kaiite de 101°02'18" e distancia de 25,94m, |
ate o ponto 17, de coo 3.859,4621m; deste deflete a esquerda e

segue com azimute de
7.442.043,6778
distancia de 2

294.003,9050m deste

até o ponto 122, deycoordenadas N 7.442.008,9204 E 294.053,6040; deste deflete a direita & segue
com azimute de 101°22'33" e distancia de 50,19m, até o ponto 123, de coordenadas N
7.441.999,0217 E 204.102,8034; deste deflete a esquerda e segue com azimute de 100°44'42" &
distancia de 48,86m, até o ponto 124, de coordenadas N 7.441.989,9116 E 294.150,8104: deste
deflete a esquerda e segue com azimute de 99°07'15" e distancia de 50,63m, até o ponto 125, de
coordenadas N 7.441.981,8856 E 294.200,8021; deste deflete a direita e segue com azimute de
101°05'22" e distancia de 46,52m, até o ponto 126, de coordenadas N 7.441.972.0377 E
294.246,4544; deste deflete a esquerda e segue com azimute de 100°44'28" e distancia de 39,16m,
até o ponto 127, de coordenadas N 7.441.965,6384 E 294.284,9331; deste deflete a direita e segue
em arco a direita com raio de 28,76m desenvolvimento de 19,96m, até o ponto 128, de coordenadas
N 7.441.9553519 E 294.301,5673; deste segue em arco a direita com raio de 69.45m
desenvolvimento de 26,97m, até o ponto 129, de coordenadas N 7.441.931,4500 E 204.313,7115:
deste segue em linha reta com azimute de 165°18'47" e distancia de 37,84m, até o ponto 130, de
coordenadas N 7.441.894,8594 E 294.323,3043; deste deflete a esquerda e segue com azimute de
164°53'09" e distancia de 17,47m, até o ponto 131, de coordenadas N 7.441 877 9979 E
294.327,8584; deste deflete a esquerda e segue em arco a esquerda com raio de 53,74m
desenvolvimento de 17.03m, até o ponto 132, de coordenadas N 7.441.862 4000 E 294,334 5272:

- continua na ficha n.° 04 - ; A
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deste segue em linha reta com azimute de 146°02'57" e distancia de 48,13m, até o ponio 133, de

coordenadas N 7.441.822,4750 E 294.361,4073; deste deflete a esquerda e segue com azimute de
145°43'15" e distadncia de 51,44m, até o ponto 134, de coordenadas N 7.441.779 49668 E
294.390,3817; deste deflete a esquerda e segue com azimute de 145°18'32" e distancia de 30,16m,
até o ponto 134A de coordenadas N 7.441.755,1697 E 294.407,5463, confrontando, do ponto MC21
até o ponto 134A, com a area da WTORRE HI-SP Vila Olimpia Empreendimento Imobiliario S A
deste deflete a esquerda e segue com azimute de 144°18'23" e distancia de 46,82m, até o ponto 135,
de coordenadas N 7.441.717,1486 E 294.434,8607; deste deflete a es da e segue com azimute de
128°20'29" e distancia de 16,08m, até o ponto 46B, de cog N 7.441.707,1740 E
a da RRE HI-SP Viia
'3 Companhia de

--,— X a e segue com
2Tl 7,451699:’34r< E

hos da escritura de

Olimpia Empreendimento Imobiliario S.A., onde consta a faixa deq
Transmiss@o de Energia Elétrica Paulista (anteriormente CE
azimute de 226°55'36" e distancia de 10,89m, até o ponto 4
294.439,5142, confrontando com a Estrada Joaquim BU&
instituicéo de servidao de passagem, datada de nove (Q9) s

n.° 818, folhas 037/046, escritura de rerratificagdo e aditasie gdadenguatro (04) de abril de dois
mil e quatorze (2014), Livro 842, folhas 067/094 e Ess apraiifiegcao e aditamento datada de

certidao fornecida na mesma,da s Fakelionaidlde Itatiba, deste Estado,
ja Prenotadas nesta Serven BSSE]R = N Ho € torze (2014), sob n.°
339.689. Ato isento de e Passoni Camargo. A
Escrevente Autorizada,

Av.5:- Em 04 de margo de 2015: 0%: el
Conforme Registro n°® 35; janeirg’de dois mil e quinze (2015), na
= i ORRE HI - SP VILA OLIMPIA
HIPOTECA de primeiro grau & sem
a, avaliado em cento e quatro mihoes,
ais e noventa e quatro centavos (RS
- BANCO MULTIPLO, com sede na cidade
Bello, n.® 34, 4° andar, Ceniro, inscrito no
da divida no valor de sessenta e um milhdes e
uintes prazos: prazo para a construcao treze (13)

concorréncia de terceiros
quatrocentos e vinte e
104.427.804,94), em
de Curitiba, do Esta
CNPJ/MF. sob n¢®

meses Com i ; q\ fe\d e quatorze (2014) e termino em dez (10) de maio de
dois mil e Q S 3 ra o pagamento do saldo devedor apuraco na fase de
liberacao do capital-Brar ses com inicio em dez (10) de maio de dois mil e quinze
(2015) e termir - 0) de m dois mil e dezesseis (2016) e prazo para pagamento do

saldo devedor apy (F fase de liberacdo do capital financiado doze (12) meses, sendo o primeiro
(1°) pagamento & ¥ (10) de junho de dois mil e dezesseis (2016), o segundo (2°) pagamento em
dez (10) de novemkpo de dois mil € onze (2016) e o terceiro (3°) pagamento em dez (10) de maio de
dois mil e dezessete (2017), a taxa nominal de juros de 9,1098% e efetiva de 9,5000%, dia do més
designado para pagamento dos juros, dos seguros e reajustamento do saldo devedor - dia dez (10},
data da apuragio da divida dez (10) de maio de dois mil e quinze (2015) e data do vencimento do
financiamento dez (10) de maio de dois mil e dezessete (2017), na forma constante do titulo, nos
termos do instrumento particular firmado na cidade de Sao Paulo, Capital deste Estado, aos trinta (30)
de julho de dois mile quatprze (2014), e aditivo firmado na cidade de Sao Paulo, Capital deste Esiado,
aos dez (10) de dois mil e quatorze (2014), ja Prenotados nesta Serventia sob n.”
350.277 em % janeiro de dois mil e quinze (2015). Ato isento de emolumentos. Titulo
qualificado por Vanessa Passoni Camargo. A Escrevenie
Autorizada, ANESSA PASSONI CAMARGO).

Av.6:- Em 04 de margo-de 2016.
Conforme Averbagao n® 39, feita em vinte e seis (26) de outubro de dois mil e quinze (2015),

na Matricula n® 19.315, desta Serventia, fica constando do imével objeto da presente matricula AREA |

VERDE denominada area verde quatro (04) que assim se descreve: Parte do pontc MC91A
localizado na linha de divisa da servidao de passagem instituida no préprio imével e sague em linha

reta com azimute 101°33'06" e distancia de 34,86 m até atingir o ponto 121; deste ponto deflete a
- continua no verso -
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esquerda e segue com azimute de 100°40'54" e distancia de 50,58 m., até o ponto 122; deste ponto
deflete a direita e segue com azimute de 101°22'33" e distancia de 50,19 m., até o ponto 123. deste
ponto deflete a esquerda e segue com azimute de 100°44'42" e distancia de 48,86 ., até o ponto
124, deste ponto deflete a esquerda e segue com azimute de 99°07'15" e distancia de 50,63 m_, até o
ponto 125; deste ponto deflete a direita e segue com azimute de 101°05'22" e distancia de 46,52 m.,
até o ponto 126; deste ponto deflete a esquerda e segue com azimute de 100°44'28" & distancia de
39,16 m., até o ponto 127; deste ponto deflete a direita e segue em arco a direita com raio de 28,76m
desenvolvimento de 19,96 m., até o ponto 128; deste ponto segue em. arco a direita com raio de
69,45m desenvolvimento de 26,97 m., até o ponto 129; deste ponto 14 @ &m linha reta com azimute

~

a servidéo de passagem instituida no proprio imével; deste ponta‘ds & segue em linha
reta com azimute 38°04'40" e distancia de 317,52 m até atingimoNg g ponto deflete a
direita e segue a esquerda em arco com raio 50,00 m e d * 3 \ 00 m., até o ponto
130B; confrontando do ponto 130 ao 130B com o préprio.jrabveh-e g2 esyderda e segue em linha

- 2 2 ; deflete 2 esquerda e

segue em linha reta com azimute 266°28'43" e dista
a esquerda e segue em linha reta com azimute 248§%
126C; confrontando do ponto 130B ao 126C gdn

esquerda e segue em linha reta com azimute 2

g 58,40 m até atingir o ponto
proprio imovel;, deflete a
5715 m até atingir o ponto

126B; deflete a esquerda e segue em linha fe = ing -‘;" : ancia de 46,11 m até
atingir o ponto 126A; deflete a direita e ségue-em li La el i 280°45'09" e distancia de
154,94 m até atingir o ponto MC91D; cdifw ] = B0 com a AREA VERDE 2

do proprio imével; deflete & esquerds BALIE ' ! : ""' 190°45'09" e distancia de |
56,47 m até atingir o ponto MC91Q2 deflst® a digita @ sty yha reta com azimute 100°4509" e |
distancia de 146,31 m até atin ‘ ptda e segue em linha reta com

O/
azimute 10°45'09" e distangig t‘. ate \ o
confrontando do ponto MC “an. W A-Cl I; encerrando o perimetro com uma
Is ;“?‘2._) T e de Preservagio de drea verde para

area de 50.574,67 m?, nog
m vinte e um (21) de maio de dois mil e

MC91A; inicio desta descricao; |

lote n.° 51684/2015, Pm ‘o'“-‘ 3 ) -
quinze (2015) pela {114 iental 0 7 ($ao Paulo - CETESB, da Secretaria do Meio
Ambiente do Estada d& 33§ slos Me ial Pessgitiva, Pragta que fica arquivada nesta Serventia e |
E el deste\Estado, aos quinze (15) de outubro de |

ia,~en trinta (30) de setembro de dois mil &

dois mil e qui
quinze (201518 e 28 . AN N Ot fitulo qualificado e digitado por Vanessa
Passoni C& - . ads 7 (¥ANESSA PASSONI CAMARGO).

na Matricula n® 19§
VERDE denominada area verde cinco (05) que assim se descreve: Parte do ponto 120 localizado
entre as divisas da serviddo de passagem instituida no préprio imével e propriedade de Sigero Nagata
(Transcricdo 49.948 do 1° O.R.I de Jundiai) e segue em reta com azimute 206°44'00" nza distancia de
61,00m., até o ponto 28; deste ponto deflete a direita e segue em reta com azimute 220°30'42" na
distancia de 202,08m até o ponto MC90; confrontando do ponto 120 ao MC90 com a propriedade de
Sigero Nagata (Transcrigdo 49.948 do 1° O.R./ de Jundiai) e Cérrego Sao Pedro ou do Café: deste
ponto deflete a esquerda e segue em reta com azimute 101°34'09" na distancia de 44 21m até o ‘
ponto 30; deste ponto deflete a direita e segue em reta com azimute 104°33'46" na distancia de
34,27m até o ponto 31; deste ponto deflete a esquerda e segue em reta com azimute 101°54'45" na [
distdncia de 16,48m até o ponto 32, confrontando do ponto MC90 ao 32 com a propriedade de |
Adelcio Antonio Lorenzon (Matricula 5.820 do 1° O.R.I de Jundiai) deste ponto deflete a esquerda e |
segue em reta com azimute 100°53'55" na distancia de 271,51m., até o ponto 4 (Area Sem |
denominag&do - CTEEP); confrontando do ponto 32 ao 4 (Area Sem denominagao - CTEEP) com a |
servidao de passagem em favor da CTEEP (Area Sem denominagéo); deste ponto deflete a esquerda |
€ segue em reta com azimute 295°08'54" na distancia de 81,39 m. até o ponto 108!: deste ponto 1

|

1

i

deflete a esquerda e segue em reta com azimute 276°31'30" na distancia de 107,76m., até o ponto
108H; deste ponto deflete a direita e segue em reta com azimute 306°37'41" n%’;st&ncia de 19,06m., |

L - continua na fichan.°05- .| P J
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até o ponto 108G; deste ponto deflete a direita e segue em reta com azimute 342°34'59" na distancia
de 36,11m., até o ponto 108F; deste ponto deflete a direita e segue em reta com azimute 353°43'43"
na distancia de 19,29 m., até o ponto 108E; deste ponto deflete a direita e segue em reta com azimule
16°42'48" na distancia de 129,66m., até o ponto 108D; deste ponto deflete a direita e segue em reta
com azimute 39°49'41" na distancia de 19,19 m., até o ponto 108C; deste ponto deflete a direita e
segue em reta com azimute 64°22'34" na distancia de 34,65m., até o ponto 108B; deste ponio deflete
a direita e segue em reta com azimute 93°55'569" na distancia de 204,38m., até o ponioc 108A;
confrontando do ponto 4 (Area Sem denominagdo - CTEEP) ao 10 m o proprio imadvel; deste
ponto deflete a esquerda e segue em reta com azimute 279°19'17) ncia de 37,87m., atée o
ponto até o ponto 109.; deste, segue pelo mesmo alinhamento com {agi de 27819'17" e distancia
de 13,79 m., até o ponto 110.; deste deflete a direita e segue e 3 §'22" e distancia
de 23,63 m., até o ponto 111, deste deflete a esquerda e de 282°05'32" e
distancia de 46,98 m., até o ponto 112; deste deflete a direjits"ne\s&g T2
distancia de 37,55 m., até o ponto 113; deste deflete a esguérda e-5 gzimute de 267°46'53"

de 256°38'32" e distancia de 26,55 m., até o ponto/{HQ\slgs eflgte adlireita e segue com azimute

de 257°53'34" e distancia de 22,11 m., até o po ' & A direita e segue com azimute

de 264°38'39" e distancia de 15,39 m., até o po : e deflsie irélta e segue com azimute

de 295°23'24" e distancia de 17,31 m., até 4) {este\3€4 q mesmo alinhamento com
sick ..J:r =

) icdo; confrontando do
ponto 108A ao 120 serviddo de passag€ryjngtitdi ] 1o imayel, ::‘f--'- rando 0 perimetro com
: e\ Re jage reservacgio de area verde
nte’e™um (21) de maio de dois mil
=S ‘ ETESB, da Secretaria do Meio
S M}s la qué fica arquivada nesta Serventia e
@ﬁia. gtado, aos quinze (15) de outubro de
2/ e frinta (30) de setembro de dois mil e
u\;.w qualificado e digitado por Vanessa
....,%;‘."n_-;\_ WANESSA PASSONI CAMARGO).
»
. VIRIE &

e quinze (2015) pela Companhia.£

Sde \
- o - F
A

para lote n.° 51684/2015, Process 36
O, Viemori

quinze (2015), sob n.® 36
Passoni Camargo. A &

: seis (26) de outubro de dois mil e quinze (2015),
na Matricul ia tando do imével objeto da presente matricula AREA
VERDE d g i 6).gie assim se descreve: Parte do ponto 38 localizado na
linha de divisd, do gdade de Adélcio Antonio Lorenzon (Matricula 5820 do 1°

O.R.l1 de Jundiai) g'¢&g o yazimute 105°27'01" e distancia de 69,22m até o ponto 39;
deste ponto deflefe s ta e seque em reta com azimute 107°08'54" e distancia de 33.61m., aie o
ponto 40; deste\pahtd~deflete a direita e segue em reta com azimute 108°59'47" & distancia de
58,69m., até o ponfp 41; deste ponto deflete a direita e segue em reta com azimute 109°28'34" e
distancia de 55,75m., até o ponto 42; confrontando do ponto 38 ao 42 com a propriedade de Adélcio
Antonio Lorenzon (Matricula 5.820 do 1° O.R.I de Jundiai); deste ponto deflete a esquerda e segue em
reta com azimute 347°27'06" e distancia de 63,62 m., até o ponto 3 (12 Gleba - CTEEP}; confrontando
do ponto 42 ao 3 (1? Gleba - CTEEP) com a serviddo de passagem em favor da CTEEP (17 Gleba),
deste ponto deflete a esquerda e segue em reta com azimute 271°10'16" e distancia de 193,09 m., até
o ponto 38, inicio desta descricdo; confrontando do ponto 3 (12 Gleba - CTEEP) ao 38 com a servidao
de passagem em favor da CTEEP (Area Sem denominacéo); encerrando o perimetro com uma area
de 5.588,76 m?, nos termos do Termo de Responsabilidade de Preservagdo de area verde para lote
n.® 51684/2015, Processo n.° 3610190/2012 expedido em vinte e um (21) de maio de dois mil & quinze
(2015) pela Companhia Ambiental do Estado de S&oc Paulo - CETESB, da Secreiaria do Meio
Ambiente do Estado de Sao Paulo, Memorial Desgriti nta que fica arquivada nesta Serventia e
requerimento firmado na cidade de Sao Paulo, i Estado, aos quinze (15) de outubro de
dois mil e quinze (2015), ja Prenotados nesta e trinta (30) de setembro de dois mil e
quinze (2015) sob n.° 361.295. Ato isento de empo, itulo qualificado e digitado por Vanessa
Passoni Camargo. A Escrevente Autorizada, ¢ 7 'ANESSA PASSON| CAMARGO).

inua n3 Ver |
- continua no verso -
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Av.9:- Em 21 de setembro de 2016.

Pela certiddo de valor venal emitida via internet em vinte e trés (23) de maio de dois mil e dezesseis

(2016), fornecida pela Municipalidade Itupeva, deste Estado, Prenotada nesta Serventia em dezessete

(17) de agosto de dois mil e dezesseis (20186), sob n.° 374.338, consta que o imével objeto da presente
tRjculay, estd CADASTRADO sob n.° 01.37.001.2000.001, naquela Municipalidade. Ato isento de

——

itulo qualificado e digitado por Andressa D:as dos Santos. A Escrevente Autorizada,
(ANDRESSA DIAS DOS SANTOS).

Av.10:- Em 21 de setembro de 2016.
Pelo instrumento particular firmado na cidade de S&o Paulo, Capita

nstru 3 e (13) de abril
de dois mil e dezesseis (2016), Prenotado nesta Serventia em geZegseté

sia de dois mit e
TIPL o

Bl RIO SA leve sua razéo
USFOBILIARIOS LTDA. Titulo
Escrevente Autorizada,

8 dezesseis (2016) Prenotada nesta Se;uem.a
16), sob n.° 374.338, a proprietaria GOODMAN
, inscrita no CNPJ n° 10.207.905/0001-90, com
: na Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Junior, 758,
h fe de seu capital social através de CISAO PARCIAL
s matricula, avaliado por trinta e cinco milhées, noventa &
: onc reai 35.095.288 00) com valor venal atualizado para ¢ exarcicio

6) de quatro milhées, trezentos e vinte e um mil, cento e noventa & um reais

de dois m|| e dez
e vinte e dois

ado e digitado por Andressa Dias dos Santos. A Escrevente Autorizada,
L, (ANDRESSA DIAS DOS SANTOS).

R.13:- Em 06 de dezembro de 2017.

Pela escritura datada de oito (08) de novembro de dois mil e dezessete (2017), de Notas do 13°
Tabelionato de Sao Paulo, Capital deste Estado, Livro n.° 4954, folhas 229/238, Prenotada nesta
Serventia, em dezesseis (16) de novembro de dois mil e dezessete (2017), sob n® 393 635, a
proprietaria REAL ITUPEVA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada, transmitiu a
titulo de DACAO EM PAGAMENTO o imével objeto da presente matricula, a ITAU UNIBANCO S.A.,

com sede na cidade de Sao Paulo, Capital deste Estado, a Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n. 3
100 - Torre Olavo Setubal, CEP n® 04344-902, inscrito no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04,
atribuindo-se o valor de vinte e cinco milhdes e onze mil reais (R$ 25.011.000,00), com valor venal
atualizado para o exercicio de dois mil e dezessete (2017), de quatro milhdes, setecentos e dois mil,
trezentos e noventa reais e noventa e seis centavos (R$ 4.702.390,96). Titulo qualificado por Grace
Korenjak Magro e  digitado por Franciele Lopes d& Morais. A  Escrevente

L continua na ficha 6 A
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R.14:- Em 02 de agosto de 2021.
Pela escritura lavrada em quatorze (14) de julho de dois mil e vinte e um (2021), pelo Nono Tabelionato |
de Notas da cidade de S&do Paulo, Capital deste Estado, Livro n® 11.263, folhas 061, Prenotada nesia |
Serventia sob n.° 453.498, em quinze (15) de julho de dois mil e vinte e um (2021), o proprietario ITAU |
UNIBANCO S.A., com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olave Setibal, |
na cidade de Sdo Paulo, Capital deste Estado, inscrita no CNPJ gsb o n° 60.701.190/0001-04,
registrado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCES NIRE n° 35.300.023.978, |
transmitiu por VENDA o imével objeto da presente matricula, a LC A., com sede na |
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2041, Torre D, 23¢ cidade de Séo |
Paulo, Capital deste Estado, inscrita no CNPJ sob o n° 38 trada na Junta |
Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP, sob NIRE n° 353 ajbr de vinte e quatro |
milhSes de reais (R$ 24.000.000,00), pago da seguinte fo Rais (R$ 7.000.000,00),
no ato da escritura, por meio de Transferéncia Eletronjce conta n® 00230-6, da

(R$ 17.000.000,00), no ato da escritura, por meio de-URa isgdria, com vencimento a vista,

e 5 ' soluto", dessa forma tendo

geral, raga‘e e uitacdo, com valor venal

atualizado para o exer i i DT ; duzentos e seis mil,

iteh r Anderson Gongalves

dos Santos figite omes. O Escrevente
Autorizado, : :

L~ £

9]

Pelo instrumento particular firr \5

julho de dois mil e vinte e uR % , Pre
E: W4 : oprietari

| deste Estado, em quatorze (14) de |

ob n°® 454.051, aos vinte e irés (23) |
REAL ESTATE Il S.A,, ja qualificada, |
1 matricula, avaliado por quarenta milhdes |
2m-puablico leildo, conforme disposto no artigo 24, |
BANCO S.A., com sede na cidade de S&o0 Paulo, |
za Aranha, n.° 100 - Torre Olavo Setubal, inscrito |

inciso VI da Lei
Capital deste Es

JUCESP sg

k]
B
o
)
Ny
-§
)
o
o
o
S
o
c
a
)
T
®
o
-
2
g
)
=
8
0
c
®
@
o
-
o

desenvolvido pela Bdara, o que ocorrér primeiro, por meio de Transferéncia:Eletrénica Disponivel |
BQSR0-6, da agéncia n° 2040, do Banco Itau, de titularidade do credor, sendo que a
divida sera atuali2a@a-d partir do décimo oitavo (18°) més, contados da data do instrumenio até a data
do efetivo pagamentd, pela variago positiva acumulada do indice Geral do Consumidor Amplo -1PCA,
divulgado mensaimente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatica - IBGE, em substituigao ac
pagamento da nota promisséria constante no Registro de n°® 14, desta matricula, sendo certo que ©
comprovante de transferéncia valera como recibo de pagamento e quitagdo. Para tanio, a devedora
devera informar o credor, em dois (02) dias (teis a contar da aprovagdo do projeto _dc
empreendimento, acerca de sua aprovagéo, sera concedido um desconto a devedora sob a divida,
considerando o momento do efetivo pagamento da totalidade da divida, caso a devedora antt_acipe o
pagamento da divida a qualquer tempo, mesmo antes da aprovagao do projeto do_ ampreengiamento,
considerando a corregéo pelo dndice Geral do Consumidor Amplo - IPCA e Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatica - IBGE, m aplicavel, para os fins previstos do § 2°, do artigo 26, da Lei n.®
0.514/97, fica estabeleciqG u Wﬂ- dez (10) dias corridos de caréncia, na forma constanie do
titulo. Titulo qualificado '{@ ernanda de Mello e digitado por Ariane de Lima Lopes. A !
Escrevente Autorizada, ;;16 SSICA FERNANDA DE MELLO). |

4
|
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ANEXO Il
a Ata de Assembleia Geral da LC REAL ESTATE 11 S.A. realizada em 30 de Jjunho de 2025, as 10h

ATA DE DELIBERACAO DE DEBENTURISTA CELEBRADA EM 30 DE JUNHO DE 2025

—



LC REAL ESTATE Il S.A.
CNPJ/MF n2 38.252.491/0001-30
NIRE 35.300.564.588

ATA DE DELIBERAGAO DE DEBENTURISTA DA
12 EMISSAO PRIVADA DE DEBENTURES DA LC REAL ESTATE 11 S.A.

q: Data, Horério e Local: Aos 30 dias do més de junho de 2025, as 8 horas, na sede social
da LC REAL ESTATE Il S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n2 38.252.491/0001-30, registrada na Junta
Comercial do Estado de S3o Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE 35.300.564.588, situada na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n2 2.041, 202 andar, Torre D, Sala 22, Vila Nova Conceigdo, CEP
04543-011 (“Emissora”).

2. Deliberacdo Unilateral: Dispensada a realizagdo de Assembleia Geral de Debenturista,
haja vista que todas as debéntures emitidas pela Emissora (“Debéntures”) sdo de titularidade
unicamente da LC REAL ESTATE HOLDING LTDA., sociedade empresdria limitada, inscrita no
CNPJ/MF sob n? 41.166.247/0001-60, registrada na JUCESP sob o NIRE 35.236.952.179, com
sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S30 Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
ne 2.041, 202 andar, Torre D, Sala 22, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-011, neste ato
representada na forma do seu Contrato Social, por seus administradores, o Sr. Nilton Bertuchi,
brasileiro, casado, advogado, portador da cédula de identidade RG n2 23.292.880-0 SSP/SP,
inscrito no CPF/MF sob o n2 195.514.838-47, e o Sr. Luiz Guilherme Godoy Cardoso de Melo,
brasileiro, casado, advogado, portador da cédula de identidade RG n° 30.063.846-2 SSP/SP,
inscrito no CPF/MF sob o n2 219.818.498-23, ambos residentes e domiciliados na Cidade de S3o
Paulo, Estado de Sao Paulo, com escritério na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n2 2.041,
202 andar, Torre D, Sala 22, Vila Nova Conceig¢do, CEP 04543-011 (“Debenturista”), nos termos
da Cldusula 6.7 da Escritura Particular de 12 Emissdo de Debéntures da LC Real Estate Il S.A.
(“Escritura de Emissdo”).

3. Mesa: Presidente: Nilton Bertuchi; e Secretario: Luiz Guilherme Godoy Cardoso de
Melo.
4. Ordem do Dia: Deliberar sobre (i) a alteracdo da destinacdo dos recursos das

Debéntures prevista no item 3.7 da Escritura de Emissdo, conforme 12 Aditamento a Escritura
de Emiss3o; (ii) a alteracdo da formula de pagamento das Debéntures prevista no item 4.7 da
Escritura de Emissdo, conforme 12 Aditamento a Escritura de Emissao (abaixo definido); (iii) o
aditamento e consolidagdo da Escritura de Emissdo mediante a celebragdo do 12 Aditamento a
Escritura de Emissdo (abaixo definido); (iv) nos termos do art. 231 da Lei n.2 6.404 de 15 de
dezembro de 1976 (“Lei das S.A.”), a aprovagao da cisdo parcial e seletiva da Emissora; e (v) apds
a efetivacdo da cisdo parcial e seletiva da Emissora, a autorizagdo para conversdo total das

~ -‘__-:
Debéntures. e Ty

o~

w



5. Deliberacdes: A Debenturista titular da totalidade das Debéntures em circulagdo esteve
presente na sede da Emissora, formalizando a deliberagdo constante do Acordo, para aprovar:

(i) alteragdo da destinag¢do dos recursos das Debéntures prevista no item 3.7 da Escritura
de Emissdo, que passard a viger nos termos aprovados do 12 Aditamento a Escritura de Emiss3o
(abaixo definido);

(ii) a alteracdo da formula de calculo do pagamento das Debéntures decorrentes da
Escritura de Emissdo, que passara a viger nos termos aprovados do 12 Aditamento a Escritura
de Emissao (abaixo definido);

(iii) a nova redagdo da Escritura de Emissdo, conforme “Instrumento Particular de 12
Aditamento a Escritura Particular de 19 Emisséo Privada de Debéntures da LC Real Estate 11 S.A.”
(“12 Aditamento a Escritura de Emissdo”) objeto do Anexo | a presente Ata, a ser aprovada em

Assembleia Geral Extraordinaria da Emissora;

(iv) Nos termos do art. 231 da Lei das S.A., a cisdao parcial e seletiva da Emissora (“Cisdo
Parcial”), nos termos do “Instrumento Particular de Protocolo e Justificagéo de Ciséo Parcial e
Seletiva da LC Real Estate Il S.A. com Verséo da Parcela Cindida para a Lyon G400 Itupeva S.A.
S.A” (“Protocolo de Cisdo”); e

(v) Uma vez aprovada e efetivada a Cisdo Parcial da Emissora nos termos do Protocolo da
Cisdo, e sujeito a aprovacdo dos acionistas da Emissora, a subsequente antecipacdo do
requerimento de conversdo total das 247.200 (duzentas e quarenta e sete mil e duzentas)
Debéntures de titularidade da Debenturista. As Debéntures serdo convertidas em agdes
ordindrias de Classe B da Emissora, conforme férmula aprovada no 12 Aditamento a Escritura
de Emissdo. Assim, o aumento de capital sera formalizado em Assembleia Geral Extraordinaria
da Emissora, em montante equivalente ao valor nominal das Debéntures, mediante a emissao
de 18.901.795 (dezoito milhdes, novecentos e um mil, setecentas e noventa e cinco) agdes
ordinarias da Classe B, nominativas e sem valor nominal, ao prego de emissdo de RS 0,0131 por
acdo ordinaria Classe B emitida, totalizando, portanto, um aumento de RS 247.200,00 (duzentos
e quarenta e sete mil e duzentos reais), de forma que o capital social da Emissora, ja
considerando os efeitos da Cisdo Parcial, passara a ser de RS 266.319.407,87 (duzentos e
sessenta e seis milhdes, trezentos e dezenove mil, quatrocentos e sete reais e oitenta e sete
centavos), dividido em 285.503.129 (duzentos e oitenta e cinco milh&es, quinhentos e trés mil,
cento e vinte e nove) acdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal, sendo 190.299.725
(cento e noventa milhdes, duzentos e noventa e nove mil, setecentas e vinte e cinco) agdes
ordindrias da Classe A e 95.203.404 (noventa e cinco milhdes, duzentos e trés mil, quatrocentas

e quatro) acbes ordinarias da Classe B.
e
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6. Encerramento e Lavratura da Ata: Nada mais havendo a ser tratado, foi a presente ata
lavrada, lida, aprovada e assinada pela Mesa, Srs. Nilton Bertuchi (Presidente) e Luiz Guilherme
Godoy Cardoso de Melo (Secretario) e pela Unica Debenturista, LC REAL ESTATE HOLDING LTDA.
(p. Nilton Bertuchi e Luiz Guilherme Godoy Cardoso de Melo).

S&o Paulo/SP, 30 de junho de 2025.

- ’ :
Nilton Bertuchi Luiz Guilherme Godoy Cardoso de Melo
Presidente Secretario

Debenturista: _ // .

LC REAL ESTATE HOLDING LTDA.
p. Nilton Bertuchi e Luiz Guilherme Godoy Cardoso de Melo

[Pdgina de Assinaturas da Ata de Deliberagdo de Debenturista da 12 Emisséo Privada de
Debéntures da LC Real Estate Il S.A. celebrada em 30 de junho de 2025, as 8h)
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ANEXO 1l
a Ata de Assembleia Geral da LC REAL ESTATE 11 S.A. realizada em 30 de junho de 2025, as 10h

LAUDO DE AVALIACAO CONTABIL DA PARCELA CINDIDA



Laudo de avaliacdo do valor contabil do Patrimdnio da:

LC REAL ESTATE Il S/A.
CNPJ/MF N2 38.252.491/0001-30

A ser cindido e conferido para a:

NEW COMPANY
CNPJ/MF N2 EM PROCESSO DE ABERTURA

Balanco Base: 31 de maio de 2025

e
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Laudo de Avaliacdo Contabil

Data-Base: 31 de maio de 2025

Introdugéo

A ContaCom Contabilidade - Faria Lima Ltda., inscrita no Conselho Regional de
Contabilidade de S&o Paulo - (CRC/SP) sob o n.2 25P034548/0-1, e no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica, do Ministério da Fazenda (CNPJ/MF) sob o n.? 14.965.831/0001-02,
neste ato representada por seu responsavel Hogim Athié Gebara, brasileiro, casado,
contador, inscrito no CRC/SP sob o n.2 15P149730/0-0, portador da Cédula de
Identidade RG n.2 3,693,156 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n.2 001.558.558-16, com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima n? 1656,
42 andar, Jardim Paulistano, CEP 01451-001, doravante denominada simplesmente
“ContaCom” foi nomeada pelos administradores da LC Real Estate Il S/A. sociedade
andnima, inscrita no CNPJ/MF 38.252.491/0001-30, com sede na cidade de Sdo Paulo,
Estado de Séo Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek ne 2.041, 202 andar, sala
22, Torre D, Vila Nova Conceigéo, CEP 04543-011, doravante denominada simplesmente
“\.C”, para proceder a avaliagdo contéabil em 31 de maio de 2025 do patrimdnio a ser
parcialmente cindido -“Ciséio” e integralizado ao capital social, de Nova Companhia,
empresa em fase de constituicdo, doravante denominada simplesmente “NewCo”, em
conformidade com as disposi¢des da Lei n? 6,404/76 e com os critérios e formas
especificos estabelecidos no presente laudo de avaliagdo.

| = Objetivo

O presente laudo de avaliag&o objetiva determinar o valor contabil nos livros na “LC” do
patrimdnio em 31 de maio de 2025, a ser parcialmente cindido e integralizado ao capital
social da “NewCo”.

Este processo de “Ciséio” faz parte de uma operagdo de restruturagdo societaria.
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Il - Principios e ressalvas

A “ContaCom” n#o tem qualquer tendéncia em relagdo a matéria envolvida neste laudo
e tampouco dela aufere qualquer vantagem, ndo havendo conflito de interesses que
impeca o seu preparo.

As anélises, opinides e conclusdes aqui expressas sdo baseadas em dados, diligéncias,
pesquisas e levantamentos verdadeiros, assumindo-se como corretas as informagdes
prestadas ao longo da execugdo dos trabalhos.

0O laudo apresenta todas as condigdes limitativas impostas pelas metodologias adotadas,
que afetam as analises, opinides e conclusdes contidas no mesmo.

Os honorarios profissionais da “ContaCom”, ndo estdo, de forma alguma, condicionados
as conclustes desse laudo.

0 laudo foi elaborado pela “ContaCom”, e ninguém, a ndo ser os seus profissionais,
prepararam as andlises e respectivas conclusdes.

O presente laudo atende as exigéncias estabelecidas na legislagdo societaria e pelo
Conselho Federal de Contabilidade.

1l - Critérios de Avaliagdo e Limitacdo da Responsabilidade

Os trabalhos desenvolvidos nessa avaliagdo compreenderam a andlise dos saldos
apresentados nos Balangos Patrimoniais da “LC” encerrados em 31 de maio de 2025,
em conformidade com a Lei n2 6.404/76 e alteragBes introduzidas pela Lei n® 11.638/07,
guando aplicdveis) e nos seus livros auxiliares.

Para elaboracéo do presente laudo elegemos o método de avaliacdo patrimonial —valor
contébil, sendo que foram utilizados documentos e informagdes fornecidos por escrito
ou verbalmente pelas administracdes da “LC”, tendo sido tais dados verificados pela
“ContaCom” e considerados verdadeiros, sem qualquer responsabilidade a esta,
com relagio a veracidade dos documentos apresentados. % \
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A “ContaCom”, ndo se responsabiliza por perdas ocasionais que venham a ser incorridas
pelas sociedades envolvidas, seus sécios, diretores, credores ou outras partes como
consequéncia da utilizagdo dos dados e informagbes fornecidos pela empresa
responsabilizando-se no entanto pelas informagtes constantes do presente laudo.

IV — Livros e Escrituracao contabil e fiscal

Os livros da “LC" onde constam os registros dos bens, direitos e obriga¢des objeto do
presente Laudo de Avaliacdo, acham-se revestidos das formalidades exigidas pelas
legislacdes comercial, civil e fiscal, tendo sido escriturados de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, uniforme e consistentemente aplicadas.

V - Verificagdo do acervo liquido a ser cindido

Foram examinados os livros de contabilidade da “LC” e todos os demais documentos
necessdrios a elaboragdo deste laudo.

0 valor contabil do patriménio liquido da parcela a ser cindida da “LC" na data base de
31 de maio de 2025, composto por ativos e passivos demonstrados no Anexo 2, é de R$
29.410.187,61 (vinte e nove milhdes, quatrocentos e dez mil, cento e oitenta e sete reais
e sessenta e um centavos).

No Anexo 1 - Demonstramos o Balango da “LC” de 31 de maio de 2025 antes da “Cisdo”.
No Anexo 2 — Demonstramos os valores do patrimdnio a ser cindido e o Balango da “LC”
apos a extragdo dos valores da “Cisao”.

No Anexo 3 — Demonstramos a incorporagdo do patrimonio cindido e o Balango de
abertura da “NewCo” com a data base 31 de maio de 2025.

Os bens, direitos e obrigacdes objeto da avaliagdo:
(i) encontram-se devidamente registrados nos livros contdbeis da “LC” tendo seus
valores sido apurados em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil,

na data-base de 31 de maio de 2025; e

(ii) foram devidamente verificados, tém existéncia real e estdo suportado

documentacdo legal e idonea. —_—
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(iii) como evento subsequente ocorrido entre 31 de maio de 2025 e a data deste laudo,
citamos a integralizagdo de capital social realizada no valor de R$ 4.150.000,00 (quatro
milhdes e cento e cinquenta mil reais) conforme demonstrado no Anexo 1, ja
considerado neste Laudo. Os demais eventos ocorridos ndo alteraram de forma
significativa a situagéo patrimonial e financeira revelada nas demonstragdes financeiras;

(iv) as movimentagOes contébeis ocorridas a partir de 31 de maio de 2025, data do
balanco objeto deste laudo e a data do evento, serdo contempladas nos livros das
empresas envolvidas.

V1 - Conclusdo

Apos o exame dos livros, controles e demais documentos pertinentes, realizado em
conformidade com os procedimentos descritos nos itens anteriores, verificamos que,
nos termos do art. 224, lll e art. 226 da Lei n? 6.404/76, o valor contabil do patrimdnio
liquido da parcela a ser cindida da “LC” para incorporacao pela "NewCo", na data base
de 31 de maio de 2025, é de R$ 29.410.187,61 (vinte e nove milhdes, quatrocentos e
dez mil, cento e oitenta e sete reais e sessenta e um centavos).

Vil = Encerramento

Encerramos o presente laudo, emitindo-o em 03 (trés) vias de igual teor, valor e efeito,
devidamente assinadas e rubricadas.

ConNTACOM CONTABILDADE — FARIA LIMA LTDA.
CRC/SP n.2 25P034548/0-1
Hogim Athié Gebara
SOCIO RESPONSAVEL
CRC/SP n.° 15P149735/0-0

PR o =
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ANEXO 1 — LC REAL ESTATE Il S/A.
CNPJ 38.252.491/0001-30
BALANCO PATRIMONIAL EM 31/05/2025

(Valores expressos em reais)

Descrigdo EMAn Evgeito Paat:iI::::r:)ial
Patrimonial subsequente Ajustado

Ativo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 926.966,59 4.150.000,00 5.076.966,59
Seguros 36.962,42 36.962,42
Tributos a recuperar 25.259,59 25,259,59
Terreno - G300 12.543.755,57 12.543.755,57
Custos com o prejeto - G300 154.349.334,35 154.349.334,35
Total do Ativo Circulante 167.882.278,52 4.150.000,00 172.032.278,52
Néo Circulante
Realizdvel a longo prazo
Terreno - G400 9.207.732,65 9.207.732,65
Custos com o projeto - G400 19.896.542,63 19.896.542,63
Total do Ativo Ndo Circulante 29.104.275,28 - 29.104.275,28

Total do Ativo

Passivo

Circulante

Fornecedores

Obrigacdes fiscais

Retenc¢do contratual

Total Passivo Circulante

Né&o Circulante

Debéntures

Total Passivo Nio Circulante
PatrimOnio Liquido

LC Real Estate Holding Ltda (Capital
subscrito)

LC Real Estate Holding Ltda (Capital.a
integralizar)

CSHG Logistica (Capital subscrito)
CSHG Logistica (Capital a integralizar)
Prejuizos acumulados

Total Patriménio Liguido

Total Passivo e do Patrimdnio Liquido

196.986.553,80

4.150.000,00

201.136.553,80

657.773,49
254.711,95
3.043,295,89

657.773,49
254.711,95
3.043.295,89

3.955.781,33

3.955.781,33

247.200,00 247.200,00
247.200,00 - 247.200,00
1.944.318,50 1.944.318,50
(24.000,00) (24.000,00)
293.669.489,50 293,669.489,50
(102.674.823,00) 4.150.000,00 (98.524.823,00)
(131.412,53) (131.412,53)
192.783.572,47 4.150.000,00 196.933.572,47

196.986.553,80

4.150.000,00

201.136.553,80
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ANEXO 2 - LC REAL ESTATE Il S/A.
BALANCO PATRIMONIAL EM 31/05/2025
Demonstragdo do PatrimOnio a ser cindido
(valores expressos em reais)

Balango Balango
Patrimonial Patrimonial
a ante Patrimonio Contébil r
i f;:::::::a’ldo 05 vertido - Ciséo 563 i‘i‘;‘;::;:%is i
patrimdnio a ser Patrimdnio
vertido vertido
Caixa e equivalentes de caixa 5.076.966,59 82,72% 4,199.471,65 877.494,94
Seguros 36.962,42 100,00% 36,962,42 -
Tributos a recuperar 25.259,59 100,00% 25.259,59 -
Terreno - G300 12.543,755,57  0,00% - 12.543.755,57
Custos com o projeto - G300 154.349.334,35 0,00% - 154.349.334,35
Total do Ativo Circulante 172.032.278,52 4.261.693,66 167.770.584,87
Nao Circulante
Realizdvel a longo prazo
Terreno - G400 9,207.732,65 100,00% 9.207.732,65 -
Custos com o projeto - G400 19.896.542,63 100,00%  19.896.542,63 -
Total do Ative Ndo Circulante 29.104.275,28 29.104.275,28 -
Total do Ativo 201.136.553,80 33.365.968,94 167.770.584,87
Passivo
Circulante
Fornecedores 657.773,49 100,00% 657.773,49 -
ObrigacGes fiscais 254.711,95 100,00% 254.711,95 -
Retengédo contratual 3.043.295,89 100,00% 3.043.295,89 -
Total Passivo Circulante 3.955.781,33 3.955.781,33 -
Néo Circulante
Debéntures 247.200,00 0,00% - 247.200,00
Total Passivo Ndo Circulanie 247.200,00 - 247.200,00
Patriménio Liquido
L.C Real Estate Holding Ltda (Capital subscrito) 1.944.318,50 10,00% 194.431,85 1.749.886,65
LC Real Estate Holding Litda (Capital a integralizar) (24.000,00) 0,00% - (24.000,00)
CSHG Logistica (Capital subscrito) 293.669.489,50 9,99% 29.347.168,29 264,322.321,21
CSHG Logistica (Capital a integralizar) (98.524.823,00) 0,00% - (98.524.823,00)
Prejuizos acumulados (131.412,53) 100,00% (131.412,53) e
Total Patriménio Liquido 196.933.572,47 29.410.187,61 167.523.384,86
Total Passivo e do Patrimbnio Liquido 201.136.553,80 33.365.968,94 167.770.584,87

\.
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ANEXO 3 - “NEWC0”
BALANCO PATRIMONIAL EM 31/05/2025
Apds a "Incorporacdo” do PatrimoOnio cindido
{valores expressos em reais)

Patrimbnio

Descricdo Incorporado - Clsia Saldo New Co.
Caixa e equivalentes de caixa 4.199.471,65 4,199.471,65
Seguros 36.962,42 36.962,42
Tributos a recuperar 25.259,59 25.259,59
Total do Ativo Circulante 4.261.693,66 4,261.693,66
N&o Circulanie
Realizdvel a longo prazo
Terreno - G400 9.207.732,65 9.207.732,65
Custos com o projeto - G400 19.896.542,63 19.896.542,63
Total do Ativo Ndo Circulante 20.104.275,28 29,104.275,28
Total do Ativo 33.365.968,94  33.365.968,94
Passivo
Circulante
Fornecedores 657.773,49 657.773,49
Obrigagdes fiscais 254.711,95 254.711,95
Retengdo contratual 3.043.295,89 3.043.295,89
Total Passivo Circulante 3.955.781,33 3.955.781,33
Patrimonio Liguido
LC Real Estate Holding Ltda (Capital subscrito) 194.431,85 194.431,85
LC Real Estate Holding Ltda (Capital a integralizar) - -
CSHG Logistica (Capital subscrito) 29.347.168,29 29.347.168,29
CSHG Logistica (Capital a integralizar) - -
Prejuizos acumulados (131.412,53) (131.412,53)
Total Patrimonio Liquido 29.410.187,61 29.410.187,61
Total Passivo e do Patrimonio Liquido 33.365.968,94 33.365.968,84




