INSTRUMENTO PARTICULAR DE
PRIMEIRO ADITAMENTO E CONSOLIDAGCAO DA ESCRITURA PARTICULAR DE 12 EMISSAO
PRIVADA DE DEBENTURES DA LC REAL ESTATE II S.A.

| = PARTES
Pelo presente instrumento particular, de um lado

LC REAL ESTATE Il S.A., sociedade anénima de capital fechado, inscrita no CNPJ/MF sob o n?
38.252.491/0001-30, registrada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (“JUCESP”) sob o
NIRE 35.300.564.588, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2041, Torre D, 202 andar, Sala 22, Vila Nova Conceigao, CEP
04543-011, neste ato representada por seu Diretor Presidente, Sr. Nilton Bertuchi, brasileiro,
casado, advogado, portador da cédula de identidade RG n2 23.292.880-0 SSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob o n? 195.514.838-47, e por seu Procurador, Sr. Luiz Guilherme Godoy Cardoso de
Melo, brasileiro, casado, advogado, portador da cédula de identidade RG n.2 30.063.846-2
SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n.2 219.818.498-23, ambos residentes e domiciliados na
Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, com escritério na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n2 2.041, 202 andar, Torre D, Sala 22, Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-011 (“LC” ou
“Emissora”); e

e, de outro,

LC REAL ESTATE HOLDING LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob n?
41.166.247/0001-60, registrada na JUCESP sob o NIRE 35.236.952.179, com sede na cidade de
S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n22.041, 202 andar,
Torre D, Sala 22, Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-011, neste ato representada na forma do seu
Contrato Social, por seus Administradores, Sr. Nilton Bertuchi, qualificado acima, e Sr. Luiz
Guilherme Godoy Cardoso de Melo, brasileiro, casado, advogado, portador da cédula de
identidade RG n° 30.063.846-2 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n2 219.818.498-23,, ambos com
escritério na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2.041, 202 andar, Torre D, Sala 22, Vila
Nova Conceigdo, CEP 04543-011 (“Debenturista” ou “Lyon”),

E, ainda, na qualidade de interveniente anuente,

PATRIA LOG - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo
de investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ/MF sob n2 11.728.688/0001-47, neste ato
representado por sua administradora, Banco Genial S.A,, sociedade andnima, inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 45.246.410/0001-55, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado de Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 228, Sala 907, Botafogo, CEP 22250-040, neste ato
representada por Rodrigo Godoy, brasileiro, casado, administrador, portador da Cédula de
Identidade RG n2 50.863.708-9 SSP/SP, inscrito no CPF/ MF sob o n? 006.651.417-77 e Cintia
Santana, brasileira, casada, engenheira de producdo, portadora da Carteira Nacional de
Habilitagdo n? 9442019, inscrita no CPF/MF sob o n? 026.654.557-22 (“Pétria Log FII” e “Banco
Genial”, respectivamente);

Sendo a LC, a Debenturista e o Pétria Log Fll doravante designados, em conjunto, como “Partes”,
e individual e indistintamente como “Parte”;

Il = CONSIDERANDOS

1.1 - Considerando que a Emissora é uma sociedade andnima de capital fechado, cujo capital
social é de R$ 295.613.808,00 (duzentos e noventa e cinco milhdes, seiscentos e treze mil,
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oitocentos e oito reais), divido em 296.202.135 (duzentos e noventa e seis milhGes, duzentos e
dois mil, cento e trinta e cinco) a¢des ordindrias, nominativas e sem valor nominal, totalmente
subscritas e parcialmente integralizadas, sendo 211.472.716 (duzentos e onze milhdes,
quatrocentos e setenta e dois mil, setecentas e dezesseis) agdes ordindrias da Classe A e
84.729.419 (oitenta e quatro milh&es, setecentos e vinte e nove mil, quatrocentas e dezenove)
acbes ordinarias da Classe B.

1.2 - Considerando que a Emissora emitiu 247.200 (duzentos e quarenta e sete mil e duzentas)
Debéntures, na forma da Escritura Particular de 12 Emissdo Privada de Debéntures da LC Real
Estate Il S.A., datada de 30 de junho de 2021 e aprovada pela Assembleia Geral Extraordindria
da Emissora realizada na mesma data, totalmente subscritas e integralizadas pela Debenturista
(“Debéntures” e “Escritura de Emisséo”);

1.3 - Considerando que as Partes desejam aditar a Escritura de Emissdo, de forma a alterar da
destinacdo dos recursos das Debéntures e a férmula de pagamento das Debéntures;

RESOLVEM, por esta e em regular forma de direito, celebrar o presente Instrumento Particular
de Primeiro Aditamento e Consolidac3o da Escritura Particular de 12 Emissdo de Debéntures da
LC Real Estate Il S.A. (“12 Aditamento”), de acordo com as seguintes cldusulas e condigdes:

1. DAS AUTORIZAGOES, E APROVACOES E REQUISITOS

1.1. Este 12 Aditamento foi autorizado (i) pela Debenturista, conforme Ata de Deliberacdo
de Debenturista da 12 Emiss3o Privada de Debéntures da LC Real Estate |1 S.A., datada de 30 de
junho de 2025, as 8h (“Ata Debenturista”); e (ii) pelos acionistas da Emissora em Assembleia
Geral Extraordindria, realizada em 30 de junho de 2025, as 9h (“AGE”).

1.2. Este 12 Aditamento serd promovido em observagdo ao seguinte:

(i) Arquivamento da Ata da Debenturista: a Ata da Debenturista que aprovou este 1°
Aditamento ser4 apresentado para registro perante a JUCESP, observando-se o disposto
nos arts. 71 e 231 da Lei das S.A,;

(i) Arquivamento da Ata da AGE: A Ata da AGE que aprovou este 12 Aditamento serd
apresentada para registro perante a JUCESP, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data
de sua realizagdo, e serd publicada na Central de Balangos do Sistema Publico de
Escrituracdo Digital — SPED, nos termos do art. 294, lIl, da Lei das S.A., conforme aprovado
na Ata da AGE;

(i)  Registro da Escritura de Emissdo: Este 12 Aditamento, em conjunto com a Escritura de
Emiss3o consolidada, sera registrado na JUCESP, de acordo com o disposto no artigo 62
daleidasS.A.; e

(iv) Dispensa de registro perante a CVM: O presente 12 Aditamento e a Escritura de Emissao
consolidada estdo dispensados de registro perante a Comissdo de Valores Mobilidrios
("CVM"), por se tratar de emissdo privada de valores mobilidrios.

2. DAS ALTERACOES
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2.x. As Partes resolvem alterar o disposto na Escritura de Emissdo no que tange a
Destinacdo dos Recursos e a forma de célculo do pagamento das Debéntures, em decorréncia
do que as Cldusulas 3.7 e 4.7 da Escritura de Emissdo passardo a viger com a seguinte redacdo:

“3.7. Da destinacéio dos recursos: Os recursos oriundos das Debéntures serdo aplicados
pela Emissora na aquisicdo e construcdo de empreendimento imobilidrio
("Empreendimento") em fracdo ideal de 57,6517% (cinquenta e sete inteiros, seis mil,
quinhentos e dezessete décimos de milésimo por cento) de imdvel situado na cidade
de Itupeva, estado de Sdo Paulo, objeto da matricula de n® 152.248 do 12 Cartdrio de
Registro de Imdveis de Jundiai, de propriedade da Emissora, correspondente ao Galpéo
300 do Empreendimento (“Imdvel”). Os recursos que porventura excederem os
necessdrios para aquisicdo do Imével seréo utilizados no desenvolvimento do Galpéo
300 do Empreendimento.”

[

“4.7. Pagamento: As Debéntures serdo obrigatoriamente conversiveis, sendo a
converséo a unica forma de pagamento (salvo na hipétese de resgate antecipado), pelo
Valor Total de Emissdo. Na Data de Vencimento, ou na Data de Vencimento
Antecipado, conforme o caso, a Debenturista fard jus ao recebimento da quantidade
de A¢ées da Classe B da Emissora calculada de acordo com a formula abaixo, em 1
(uma) unica parcela, como pagamento das Debéntures (“Pagamento”). O disposto
nesta Cldusula néo serd aplicado se as Debéntures (ou parte delas) forem objeto de
Resgate Antecipado (aplicando-se, neste caso, a Cldusula 4.8 abaixo) ou se ocorrer um
Vencimento Antecipado Excepcional (aplicando-se, neste caso, a Cldusula 4.7.1
abaixo).

Cl1+C2+ AL )

0, Tal A =
hERsRpagRe lgon (Terreno + CAPEX + Custos + C1 + C2

Onde:

Participacéo Lyon: é a participagdo da Lyon, expressa em percentual sobre as agbes
totais da Emissora, decorrente da conversdo das Debéntures.

Terreno: é o valor total pago pela Emissora pela aquisicdo do Imdvel, incluindo custos
de transagdo.

CAPEX: é a soma de todos os custos e despesas incorridos pela Emissora até a conclusdo
do empreendimento, incluindo todos os custos voltados a obra, e excluindo o valor
pago pela Emissora pela aquisicdo do Imdvel e outros custos e despesas ndo
relacionados a obra.

Custos: é a soma dos custos, despesas incorridas e patriménio liquido ndo utilizado no
desenvolvimento pela Emissora até a conclusdo do empreendimento.

AL: é o aporte de capital da Lyon na Emissora.

C1: é o valor relativo as acdes recebidas pela Lyon em decorréncia da conversdo
definida como C1, sendo estd a parcela a ser convertida de forma independente dos
dados relativos as locacBes vigentes no empreendimento, calculada de acordo com o

seguinte: —
: QR

C1 = (0,10 * Capex)



C2: é o valor relativo as acées recebidas pela Lyon em decorréncia da conversdo
definida como C1, sendo estd a parcela a ser convertida de forma vinculada as locagées
vigentes no empreendimento e do resultado de C1, calculada de acordo com o
seguinte:

2=

Locacho Anual SPE

Locacio ANUAL HGLG
( Caixa HGLG 10%)*(1*20%“10%

— Terreno -CAPEX — CUSTOS — C1

Locagéo Anual SPE = Cr x 12, sendo que:

Cr variard conforme o percentual de locagdo do Empreendimento pela Emissora, assim
entendido como o percentual da drea bruta locdvel do Empreendimento que esteja
efetivamente locada (“PLE”), da seguinte forma:

Se PLE for igual a 100%, entdo “Cr” equivalerd a soma do valor dos alugueres
mensais dos Contratos de Locagéio vigentes, sendo certo que, na hipotese da
Cléusula 4.6(ii), “Cr” equivalerd ao valor do aluguel mensal do Contrato Especial,
sendo certo, ainda, que em ambos os casos o valor dos alugueres mensais serda
minorado de eventuais contrapartidas financeiras (por exemplo, descontos,
caréncias, assuncdo de custos pela Companhia, como IPTU e condominio, bem
como cash allowances e/ou benfeitorias que estejam fora do escopo inicial do
contrato de locagcéio em questdo) assumidas com 0s respectivos locatdrios, se
houver (sendo que, para fins desta minoragéo, o valor total das contrapartidas
serd dividido pelo prazo total, em meses, do contrato em questdo);

Se PLE for igu~l ou superior a 60% mas inferior a 100%, entdo “Cr” equivalerd &
soma do vai r dos aluguéis mensais dos Contratos de Locacgdo vigentes,
acrescida do \ alor especulativo da vacdncia, assim entendido (a) o menor valor
de aluguel de um Contrato de Locagdo (com base no valor de aluguel do m? dos
Contratos de Locagdo), multiplicado pelo espago vacante do Empreendimento
ou (b) valc - € quivalente a 90% do valor médio de locagdo por m? resultante da
totalidade 1os Contratos de Locagdo vigentes, multiplicado pelo espago vacante
do Empree ndimento, o que for menor.

Caixa HGLG: é o aporte de capital total do Pdtria Log Fll para o desenvolvimento do
empreendin ento.

Locagdo Anv al HGLG

2:2:

: VB Caixa HGLG
Locacio Anual SPE * Terreno + CAPEX + Custos + C1

4.7.. . Na nipétese de Vencimento Antecipado Excepcional, se aplicard o disposto na
Cldu sula 4.7, com a diferenga de que 0 "CAPEX” serd aquele incorrido até a data do
ever to que ensejar o Vencimento Antecipado Excepcional (“Pagamento Excepcional).”

Ainc a, tendo em vista o disposto na Clausula 1.2 acima com relacdo as publicagdes, a

a1

alinea ‘(i) da( :ldusula 2.1 da Escritura de Emissdo passara a viger com a seguinte redggéo: Q{/ﬂ/
4. /
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(i) Arquivamento e Publicacdo das Atas: A ata da AGE Emissdo que aprovou a emisséo
das Debéntures foi registrada perante a JUCESP em sess@o de 02 de agosto de 2021 e
publicada na edi¢éo de 19 de agosto de 2021 do Didrio Oficial do Estado de Séo Paulo.
A Ata de Aditamento e a Ata Debenturista que aprovaram o 12 Aditamento e
Consolidacdo @ Escritura de Emissdo serdo apresentadas para registro perante a
JUCESP no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data de suas realizacdes e publicadas
na Central de Balangos do Sistema Publico de Escriturag@o Digital — SPED, nos termos
do art. 294, ill, da Lei das S.A.”

3. CONSOLIDAGAO, FORO.

3.1. Consolidacdo. Em razdo do disposto neste 12 Adiantamento, as Partes resolvem
ratificar e consolidar a Escritura de Emissdo, que passara a viger com a redagdo constante do
Anexo Unico deste 12 Aditamento.

3.2. Foro. Fica eleito o foro da capital do estado de Sdo Paulo, com exclusédo de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duvidas ou controvérsias

porventura surgidas com relagdo a este 12 Aditamento.

As Partes firmam este 12 Aditamento, na presenca de 02 (duas) testemunhas, em 6 (seis) vias,
de igual teor, para um so efeito.

Sdo Paulo, SP, 30 de Junho de 2025.

LC REAL ESTATE 11 S.A. LC REAL ESTATE/,OLDING LTDA.
p. Nilton Bertuchi e Luiz Guilherme Godoy p. Nilton Bertuchi e Luiz Guilherme Godoy
Cardoso de Melo Cardoso de Melo

</ N
PATRIA LO IRy T&snmmm IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
p. Banco Genial S.A.
p. Rodrigo Godoy e Cintia Santana

Testemunhas:
.y
o =
Nome: Vitéria Mantelle Tavares de Oliveira %: Lucas Marrucci
CPF: 317.370.838-50 CPF: 364.435.948-27

[Pdgina de Assinaturas do Primeiro Aditamento e Consolidagéo da Escritura
Particular de 12 Emisséo Privada de Debéntures da LC Real Estate Il S.A.,
celebrado em 30 de junho de 2025]



ANEXO UNICO
ao Instrumento Particular de Primeiro Aditamento e Consolidagdo da Escritura Particular de 1¢
Emisséo Privada De Debéntures da LC Real Estate Il S.A. celebrado em 30 de junho de 2025

Consolidacdo da
ESCRITURA PARTICULAR DE 12 EMISSAO PRIVADA DE DEBENTURES DA
DA LC REAL ESTATE 11 S.A.

Pelo presente instrumento particular, de um lado,

LC REAL ESTATE Il S.A., sociedade andnima de capital fechado, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
38.252.491/0001-30, registrada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (“JUCESP”) sob o
NIRE 35.300.564.588, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n@ 2041, Torre D, 202 andar, Sala 22, Vila Nova Conceicao, CEP
04543-011, neste ato representada por seu Diretor Presidente, Sr. Nilton Bertuchi, brasileiro,
casado, advogado, portador da cédula de identidade RG n® 23.292.880-0 SSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob o n2 195.514.838-47, e por seu Procurador, Sr. Luiz Guilherme Godoy Cardoso de
Melo, brasileiro, casado, advogado, portador da cédula de identidade RG n.2 30.063.846-2
SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n.2 219.818.498-23, ambos residentes e domiciliados na
Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, com escritério na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n2 2.041, 202 andar, Torre D, Sala 22, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-011
(“Emissora” ou “Companhia”); e

e, de outro,

LC REAL ESTATE HOLDING L "DA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob n2
41.166.247/0001-60, registra a na JUCESP sob o NIRE 35.236.952.179, com sede na cidade de
S3o Paulo, Estado de S3o0 Paul. , na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n2 2.041, 202 andar,
Torre D, Sala 22, Vila Nova Cc icei¢do, CEP 04543-011, neste ato representada na forma do seu
Contrato Social, por seu Ar ministrador, Sr. Nilton Bertuchi, qualificado acima, e Sr. Luiz
Guilherme Godoy Cardoso de Melo, brasileiro, casado, advogado, portador da cédula de
identidade RG n° 30.063.84€ 2 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n® 219.818.498-23,, ambos com
escritério na Avenida Presic :nte Juscelino Kubitschek, n2 2.041, 202 andar, Torre D, Sala 22, Vila
Nova Conceicdo, CEP 0454: -011 (“Debenturista”),

E, ainda, na qualidad : de i terveniente anuente,

PATRIA LOG - FUNL O DE | ¥V :STIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo
de investimento inobi idric inscrito no CNPJ/MF sob n? 11.728.688/0001-47, neste ato
representado por sua idm 1istradora, Banco Genial S.A., sociedade andnima, inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 45.7 46.41 )/0001-55, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado de Rio de
Janeiro, na Praiv de Bot: jogo, n? 228, Sala 907, Botafogo, CEP 22250-040, neste ato
representada po Rodrigo 3odoy, brasileiro, casado, administrador, portador da Cédula de
Identidade RG nt 50.863.7 )8-9 SSP/SP, inscrito no CPF/ MF sob o n? 006.651.417-77 e Cintia
Santana, brasileii 3, casa a, engenheira de producdo, portadora da Carteira Nacional de
Habilitacio ne 94¢ 2019, i scrita no CPF/MF sob o n? 026.654.557-22 (“Patria Log FII” e “Banco
Genial”, respectiv imente ,

Sendo a Emissor , a Dek :nturista e o Patria Log Fll doravante designados, em conjunto, cOmo
“partes”, e indiv dual e i id'stintamente como “Parte”;




vém, por esta e em regular forma de direito, celebrar o presente Instrumento Particular de
Escritura de 12 Emissdo de Debéntures (“Escritura de Emissdo” ou “Escritura”), de acordo com
as seguintes cldusulas e condigdes:

1. DA AUTORIZACAO E APROVAGAO

1.1. A presente Escritura de Emissdo foi autorizada pelos acionistas da Emissora em Assembleia
Geral Extraordinaria, realizada em 30 de junho de 2021 e publicada na edigdo de 19 de agosto
de 2021 do Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo (“AGE Emissdo”), e teve seu 12 Aditamento e
Consolidacdo autorizado (i) pelos acionistas da Emissora na Assembleia Geral Extraordinaria
realizada em 30 de junho de 2025 (“AGE de Aditamento”); e (ii) pela Debenturista, na Ata de
Deliberacdo de Debenturista da 12 Emissdo Privada de Debéntures da LC Real Estate Il S.A,,
datada de 30 de junho de 2025, as 8h (“Ata Debenturista”).

2. DOS REQUISITOS
2.1. A emissdo das Debéntures devera observar os seguintes requisitos:

(i) Arquivamento e Publicacdo das Atas: A ata da AGE Emissio que aprovou a emissdo das
Debéntures foi registrada perante a JUCESP em sessdo de 02 de agosto de 2021 e
publicada na edigdo de 19 de agosto de 2021 do Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo.
A Ata de Aditamento e a Ata Debenturista que aprovaram O 12 Aditamento e
Consolidacdo a Escritura de Emissdo serao apresentadas para registro perante a JUCESP
no prazo de 30 (trint 1) dias a contar da data de suas realizacdes e publicadas na Central
de Balancos do Sister 1a Publico de Escrituracado Digital — SPED, nos termos do art. 294,
I, da Lei das S.A.

(i) Registro da Escritu a de *missdo: A presente Escritura de Emiss3o e seus aditamentos
serdo registrados n: JUC :SP, de acordo com O disposto no inciso Il e no paragrafo 32 do
artigo 62 daLein?6.404 del15de dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei dasS.A.").

(iii) Aditamentos: Qualquer aditamento a presente Escritura devera conter, em seu anexo,
a vers3o consolidada ¢ »s termos e condigdes da Escritura, contemplando as alteragdes
realizadas, e sei levad ) a registro na JUCESP.

(iv) Dispensa de re gistro perante a CVM: A presente Escritura esta dispensada de registro
perante a Cor issdo e Valores Mobilidrios ("CVM"), por se tratar de emissdo privada de
valores mobi' arios

3. DA EMISSAO

3.1. Objeto social ¢ a Emi sora. A Emissora tem por objeto aincorporagdo de empreendimentos
imobiliarios.

3.2. Colocagdio e Negoc agdo: As Debéntures serdao colocadas de forma privada pela Emissora,
sem a interveng ;o de i stitui¢des integrantes do sistema de distribuicio de valores mobiliarios,
e ndo serdo reg strada, para negociagdo em sistema organizado.

3.3, Forraz, T po e Espécie: As Debéntures serdo emitidas para colocacdo privada, serao
nominat /25 s. m. missio de cautelas, conversiveis em agoes ordinarias da Classe B nominativas
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sem valor nominal de emissdo da Emissora (“Acdes da Classe B”), uma vez atendidos os
requisitos previstos no item 4.10, sujeito aos termos desta Escritura. As Debéntures sao
subordinadas a todas as demais obrigacdes da Emissora, e preferem somente aos créditos dos
seus acionistas.

3.4. Registro: A titularidade das Debéntures serd registrada no "Livro de Registro de Titularidade
de Debéntures", do qual constardo as seguintes informagdes:

(i) o nimero de Debéntures de titularidade da Debenturista;

(i) enderego da Debenturista, inclusive o enderego eletrénico (e-mail); e

(iii) o valor nominal das Debéntures detidas pela Debenturista.

3.5. Séries: As Debéntures serdo emitidas em uma unica série.

3.6. Data de Emissdo: As Debéntu -es s3o emitidas nesta data ("Data de Emissao").

3.7. Da destinacio dos recursc s: Os recursos oriundos das Debéntures serdo aplicados pela
Emissora na aquisi¢do e constr igdo de empreendimento imobilidrio (“Empreendimento”) em
fracdo ideal de 57,6517% (cinc Jenta e sete inteiros, seis mil, quinhentos e dezessete décimos
de milésimo por cento) de m¢ vel situado na cidade de Itupeva, estado de S3o Paulo, objeto da
matricula de n® 152.248 dc 1 Cartério de Registro de Iméveis de Jundiai, de propriedade da
Emissora, correspondenie ac Galpio 300 do Empreendimento (“Imével”). Os recursos que
porventura excederem 0s necessarios para aquisicao do Imével serdo utilizados no

desenvolvimento do Ga p3o 300 do Empreendimento..

4. DAS CARACTERIST CAS 'JAS DEBENTURES ("Debéntures")

4.1. Valor Total ¢ : Emissdo: R$ 247.200,00 (duzentos e quarenta e sete mil e duzentos reais)
(“Valor Total da F missdo”).

4.2. Valor " .omi 1al 'Initdrio: As Debéntures ter&o valor nominal unitario, na Data de Emissdo,
de RS 1,00 (um -eal).

4.3. Quz itidade di Titule s: Serdo emitidas 247.200 (duzentas e quarenta e sete mil e duzentas)
Debént res.

4.4. Pr. ¢o de Subs :ri¢d ) e Forma de Integralizacdo: O preco de subscri¢do das Debéntures serd
o corr :spondente ao .eu valor nominal, e é integralizado nesta Data, em moeda corrente
nacion il.

4.5. Prazo e Ve «cimen o: As Debéntures terdo prazo de 18 (dezoito) meses contados da
obtencdo do “Ha »ite-se” do Empreendimento (“Data de Vencimento”), sem prejuizo do Resgate
Antecipado, do /encimanto Antecipado ou do Vencimento Antecipado Excepcional (abaixo
definidos), se fo ‘o casc.

4.6. Vencimc1 to An ecipado: As Debéntures vencerao antecipadamente ("Vencimento
Antecipado") ¢ 2vend : o Pagamento ser realizado em até 10 (dez) Dias Uteis contados a partir
do evento que >casic nar o Vencimento Antecipado ("Data do Vencimento Antecipado"), nas

seguintes hipot :ses: .




(i) caso o PLE (abaixo definido) seja superior a 90% (noventa por cento); ou

(ii) caso a Companhia celebre com terceiro um contrato de locagdo especial ndo residencial, nos
termos do Artigo 54-A da Lei Federal n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, que tenha por objeto
a integralidade do Empreendimento ("Contrato Especial").

4.6.1. Vencimento Antecipado Excepcional: As Debéntures vencerdo antecipadamente caso a
totalidade de acBes de emissdo da Companhia ou, ainda, caso o Imével, venham a ser alienados
a terceiros (exceto se tais terceiros forem acionistas da Emissora), por qualquer causa, devendo
o Pagamento Excepcional (abaixo definido) ser realizado em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a
celebragdo contrato irrevogavel e irretratavel que tiver por objeto a alienagdo em questao
(sendo certo que tal contrato deverd prever lapso temporal para a realizagdo do Pagamento
Excepcional antes de sua consumagio, de forma que nele sejam incluidas as A¢des da Classe B
oriundas do Pagamento ou a fracdo ideal do Imével que as Ag¢des da Classe B oriundas do
Pagamento indiretamente representem) ("Data de Vencimento Antecipado Excepcional” e
"Vencimento Antecipado Excepcional").

4.7.Pagamento: As Debéntures ser3o obrigatoriamente conversiveis, sendo a conversdo a unica
forma de pagamento (salvo na hipétese de resgate antecipado), pelo Valor Total de Emissao. Na
Data de Vencimento, ou na Data de Vencimento Antecipado, conforme o caso, a Debenturista
fara jus ao recebimento da quantidade de A¢Bes da Classe B da Emissora calculada de acordo
com a férmula abaixo, em 1 (uma) unica parcela, como pagamento das Debéntures
(“Pagamento”). O disposto nesta Cldusula ndo sera aplicado se as Debéntures (ou parte delas)
forem objeto de Resgate Antecipado (aplicando-se, neste caso, a Cldusula 4.8 abaixo) ou se
ocorrer um Vencimento Antecipado Excepcional (aplicando-se, neste caso, a Clausula 4.7.1
abaixo).

Cl+C2+ AL )

0, ici 3 =
¥% Participagdo Lyon (Terrenu + CAPEX + Custos + C1+ C2

Onde:

Participagdo Lyon: é a participagdo da Lyon, expressa em percentual sobre as acdes
totais da Emissora, decorrente da conversao das Debéntures.

Terreno: é o valor total pago pela Emissora pela aquisicdo do Imével, incluindo custos
de transacao.

CAPEX: é a soma de todos os custos e despesas incorridos pela Emissora até a
conclusdo do empreendimento, incluindo todos os custos voltados a obra, e excluindo
o valor pago pela Emissora pela aquisicdo do Imével e outros custos e despesas nao
relacionados a obra.

Custos: é a soma dos custos, despesas incorridas e patriménio liquido ndo utilizado no
desenvolvimento pela Emissora até a conclusdo do empreendimento.

AL: é o aporte de capital da Lyon na Emissora.

C1: é o valor relativo as acBes recebidas pela Lyon em decorréncia da conversdo
definida como C1, sendo esta a parcela a ser convertida de forma independente dos
dados relativos as locacées vigentes no empreendimento, calculada de acorcL\com o

seguinte: '\—EEE

N
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€1 = (0,10 * Capex)

C2: é o valor relativo as acdes recebidas pela Lyon em decorréncia da conversdo
definida como C1, sendo est4 a parcela a ser convertida de forma vinculada as locagdes
vigentes no empreendimento e do resultado de C1, calculada de acordo com o

seguinte:
LocacAo Anual SPE
C2 = o nonncic — Terreno -CAPEX — CusTOs — C1
(W—lﬂ%)*(l-—zo%)+lﬂ%

Locacdo Anual SPE = Cr x 12, sendo que:

Cr variara conforme o percentual de locagdo do Empreendimento pela Emissora, assim
entendido como o percentual da drea bruta locdvel do Empreendimento que esteja
efetivamente locada (“PLE"), da seguinte forma:

Se PLE for igual a 100%, entdo “Cr” equivalera a soma do valor dos alugueres
mensais dos Contratos de Locacdo vigentes, sendo certo que, na hipétese da
Clausula 4.6(ii), “Cr” equivalera ao valor do aluguel mensal do Contrato Especial,
sendo certo, ainda, que em ambos os casos o valor dos alugueres mensais serd
minorado de eventuais contrapartidas financeiras (por exemplo, descontos,
caréncias, assuncdo de custos pela Companhia, como IPTU e condominio, bem
como cash allowances e/ou benfeitorias que estejam fora do escopo inicial do
contrato de locacdo em quest3o) assumidas com os respectivos locatdrios, se
houver (sendo que, para fins desta minoragdo, o valor total das contrapartidas
sera dividido pelo prazo total, em meses, do contrato em questdo);

Se PLE for igual ou superior a 60% mas inferior a 100%, entdo “Cr” equivalera a
soma do valor dos aluguéis mensais dos Contratos de Locagdo vigentes,
acrescida do valor especulativo da vacincia, assim entendido (a) o menor valor
de aluguel de um Contrato de Locagdo (com base no valor de aluguel do m? dos
Contratos de Locacdo), multiplicado pelo espaco vacante do Empreendimento
ou (b) valor equivalente a 90% do valor médio de locagdo por m? resultante da
totalidade dos Contratos de Locacdo vigentes, multiplicado pelo espago vacante
do Empreendimento, o que for menor.

Caixa HGLG: é o aporte de capital total do Patria Log Fll para o desenvolvimento do
empreendimento.

Locacio Anual HGLG
Caixa HGLG

Terreno + CAPEX + Custos + C1

= Locacio Anual SPE *

4.7.1. Na hipétese de Vencimento Antecipado Excepcional, se aplicara o disposto na Clausula
4.7, com a diferenga de que o "CAPEX” serd aquele incorrido até a data do evento que ensejar o
Vencimento Antecipado Excepcional (“Pagamento Excepcional).

4.8. Resgate Antecipado: A Emissora podera resgatar antecipadamente a totalidade das
Debéntures, contra o pagamento a Debenturista do Valor Total da Emissdo, minorado em 10%

%
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(dez por cento) a titulo de multa, se ocorrer qualquer das hipdteses de exercicio da Opgéo de
Compra de que trata o Capitulo 13 do Acordo de Acionistas da Emissora ("Resgate Antecipado").

4.9. Prémio: A Debenturista ndo fara jus ao recebimento de prémio ou qualquer outra forma de
bonificacdo das Debéntures além do Pagamento (ou do Pagamento Excepcional, se for o caso).

4.10. Forma e Conversibilidade: As Debéntures serdo nominativas e obrigatoriamente
conversiveis em Agdes da Classe B da Emissora (salvo no caso de Resgate Antecipado), nos
termos previstos neste item:

(i) A Debenturista representando a totalidade das Debéntures em circulagdo, em Assembleia
Geral de Debenturista, exigird, na Data de Vencimento, da Data de Vencimento Antecipado ou
na Data de Vencimento Antecipado Excepcional, conforme o caso, a conversdo das Debéntures
j4 integralizadas em Ac¢des da Classe B da Emissora, como forma de seu Pagamento, na forma
prevista nesta Escritura.

(ii) O aumento de capital decorrente da conversdo das Debéntures em agGes da Classe B, nos
termos do inciso I1l do artigo 166 da Lei das S.A., sera deliberado em até 30 (trinta) dias contados
da data de recebimento da notificacdo de conversio de Debéntures enviada pela Debenturista
e respectivos atos societdrios serdo arquivados na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo no
prazo de 30 (trinta) dias apds a sua efetivacdo.

(iii) As Debéntures convertidas serdo canceladas.

4.11. NotificagBes: As notificacdes entre as Partes deverdo ser feitas por escrito, em portugués,
e dever3o ser entregues pessoalmente ou por carta registrada (com aviso de recebimento), nos
enderecos abaixo, exceto se outro endereco for indicado, por escrito:

(i) Se para a EMISSORA:

At: Srs. Nilton Bertuchi e Luiz Guilherme Godoy Cardoso de Melo

End: Av. Pres. Juscelino Kubitschek, n® 2041, 232 andar

Torre D — Complexo JK

S3o0 Paulo / SP — 04543-011

E-mails: nilton.bertuchi@lyoncapital.com.br e luiz.guilherme @lyoncapital.com.br

(i) Se para a DEBENTURISTA:

At. Srs. Nilton Bertuchi e Luiz Guilherme Godoy Cardoso de Melo

Av. Pres. Juscelino Kubitschek, n2 2041, 202 andar, sala 22

Torre D — Complexo JK

Sdo Paulo / SP —04543-011

E-mails: nilton.bertuchi@lyoncapital.com.br e luiz.guilherme@Iyoncapital.com.br

(iii) Se para o Interveniente Anuente:

At. Srs. Rodrigo Godoy e Cintia Santana

Rua Praia de Botafogo, n2 228, Sala 907, Botafogo, CEP 22250-040

Rio de Janeiro, RJ

E-mails: rodrigo.godoy@genial.com.vc e cintia.santana@genial.com.vc

Com copia para: guilherme.testa@patria.com

4.12. Garantia: As Debéntures n3o terdo garantia.
-c_____“_,_..;_.v—
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4.13. Direito de Preferéncia: Os atuais acionistas da Emissora renunciaram ao direito de
preferéncia a subscrigdo das Debéntures previsto nos artigos 57, § 12 e 171, § 32 da Lei das S.A.

4.14. Transferéncia das Debéntures: ressalvada a possibilidade de a Debenturista poder
transacionar as Debéntures exclusivamente com as pessoas listadas no Anexo 10.3 do Acordo
de Acionistas, a Debenturista ndo poderéa ceder e transferir as Debéntures, a nenhum titulo,
inclusive mediante operacdes societarias de fusdo, cisdo, incorporagdo ou qualquer outra forma
de reorganizagdo societaria, exceto se expressamente autorizado pela totalidade dos acionistas
da Emissora em Assembleia Geral da Emissora exclusivamente convocada para tal deliberagao.

4.15. Prorrogagdo dos Prazos: Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigagdo, até o primeiro dia uatil subsequente, se o vencimento
coincidir com dia em que n3o haja expediente comercial ou bancério na Cidade de Sao Paulo,
sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

5. OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

5.1. Quando solicitada, a Emissora devera fornecer aos seus acionistas e Debenturista as
demonstragdes financeiras elaboradas e aprovadas, previstas no artigo 176 da Lei das S.A.

6. DA ASSEMBLEIA DOS DEBENTURISTAS

6.1. Os titulares das Debéntures poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia, de
acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das S.A., a fim de deliberarem sobre matéria de
interesse da comunhdo dos debenturistas ("Assembleia").

6.2. A Assembleia podera ser convocada pela Emissora ou por debenturistas que representem,
no minimo, 10% (dez por cento) das Debéntures.

6.3. Aplicar-se-a 3 Assembleia, no que couber, as disposi¢des previstas na Lei das S.A. relativas
a Assembleia Geral de Acionistas.

6.4. A Assembleia instalar-se-a, em primeira convocagdo, com a presenca de debenturistas que
representem metade, no minimo, das Debéntures em circulagdo e, em segunda convocagdo,
com qualquer ndmero.

6.5. A Assembleia dos Debenturistas podera deliberar sobre as matérias previstas no § 22 do
artigo 57 da Lei das S.A.

6.6. Serd facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas Assembleias.

6.7. Sera dispensada a realizagdo de Assembleias caso as Debéntures sejam detidas em sua
totalidade por um Unico Debenturista, valendo o documento firmado por seu representante
legal, na hipdtese de se tratar de pessoa juridica, para todos os fins previstos nesta Escritura de
Emissao.

7. DAS DESPESAS

7.1. Correrdo por conta da Emissora todos os custos com o registro dos atos necessarios para a
colocagao da presente emissdo, tais como o registro desta Escritura de Emissdo, da AGE e da
AGE de Aditamento, bem como com os custos incorridos com publicagdo na forma da legislacdo.

... . *

12.



8. INADIMPLEMENTO

8.1. Em caso de inadimplemento da Debenturista quanto a sua obrigacdo de integralizar as
Debéntures nos prazos e condigBes previstos neste instrumento, esta terd um prazo adicional
de 5 (cinco) dias corridos para o cumprimento e, em ndo ocorrendo, haverd o cancelamento das
Debéntures emitidas, bem como a aplicagdo de multa de 10% (dez por cento) do Valor Total da
Emissdo.

9. EXECUGCAO ESPECIFICA E TITULO EXECUTIVO

9.1. Além de todas as medidas legais possiveis, as Partes poderdo promover a execucdo
especifica das disposiges desta Escritura de Emissdo, nos termos do previsto nos artigos 497,
536, 537 e 538 do Cddigo de Processo Civil Brasileiro.

9.2. As partes reconhecem, nos termos do disposto no artigo 784, 11l do Cédigo de Processo Civil
Brasileiro, que a presente Escritura de Emissdo constitui titulo executivo extrajudicial.

10. DAS DISPOSICOES GERAIS

10.1. Esta Escritura de Emissdo € firmada em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as
Partes e seus sucessores a qualquer titulo.

10.2. A eventual tolerdncia, tacita ou expressa, com qualquer infragdo ou descumprimento das
disposi¢des desta Escritura de Emissdo, sejam principais ou acessarias, em hipdtese alguma
configurara renuncia a essas disposi¢des e/ou disposi¢cdes correlatas, ou novacdo desta Escritura
de Emissdo, podendo, a qualguer tempo, ser exigido o cumprimento das disposices
descumpridas.

10.3. Caso qualquer das disposigGes desta Escritura de Emissdo venha a ser julgada invalida ou
ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicbes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposi¢do afetada por outra que, na
medida do possivel, produza o mesmo efeito.

10.4. Fica eleito o foro da capital do estado de S3o Paulo, com exclusio de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duvidas ou controvérsias porventura surgidas
com relagdo a esta Escritura de Emissao.

As Partes firmam a presente Escritura de Emissdo, na presenca de 02 (duas) testemunhas, em 6
(seis) vias, de igual teor, para um so fim.

Sao Paulo, SP, 30 de junho de 2025.

[Assinaturas na Proxima Pdgina]
e
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[Pdgina de Assinaturas da consolidag@o da “Escritura Particular de 12 Emissdo Privada De
Debéntures da LC Real Estate 11 S.A.” objeto do Anexo Unico ao “Instrumento Particular de
Primeiro Aditamento e Consolidagdo da Escritura Particular de 12 Emissdo Privada De
Debéntures da LC Real Estate Il S.A.” celebrado em 30 de junho de 2025]

Emissora:

LC REAL ESTATE II S.A.
p. Nilton Bertuchi e Luiz Guilherme Godoy Cardoso de Melo

Debenturista:
{;‘

LC REAL ESTATE HOLDING LTDA.
p. Nilton Bertuchi e Luiz Guilherme Godoy Cardoso de Melo

Interveniente anuente:

PATRIA Loeﬁlﬂbo DEINVESTIMENTO IMOBILIARIO -
PONSABILIDADE LIMITADA
p. Banco Genial S.A.
p- Rodrigo Godoy e Cintia Santana

Testemunhas:

Nome: Vitéria Mantelle Tavares de Oliveira ";’I;iome: Lucas Marrucci
CPF: 317.370.838-50 CPF: 364.435.948-27
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