DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
OLIVEIRA IMOVEIS SA

CNPIJ: 01.511.748/0001-11
NIRE: 423000251277

31 DE DEZEMBRO DE 2021

CHAPECO - SC



OLIVEIRA IMOVEIS SA
CNPJ: 01.511.748/0001-11

ATIVO CIRCULANTE

CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

BENS NUMERARIOS

DEPOSITOS BANCARIOS A VISTA

E. CAIXA - APLICACOES DE LIQUIDEZ IMEDIATA

CHEQUES

CLIENTES

DUPLICATAS A RECEBER

OUTROS CREDITOS

TITULOS A RECEBER

ADIANTAMENTOS A TERCEIROS

ADIANTAMENTOS A FUNCIONARIOS

TRIBUTOS A COMPENSAR E RECUPERAR

ESTOQUES

ESTOQUES DE IMOVEIS

DESPESAS PAGAS ANTECIPADAMENTE

DESPESAS DO EXERCICIO SEGUINTE

ATIVO NAO CIRCULANTE

REALIZAVEL A LONGOQ PRAZO

QUTROS CREDITOS

INVESTIMENTOS

BALANCO PATRIMONIAL
Valores expressos em Reais (BRL)

ATIVO

Saldo em 31/12/2021

18.172.447,34

1.576.547,78

4.206,10

58.452,89

1.224.607,22

289.281,57

8.048.154,55

8.048.154,55

89.388,50

20.770,00

65.340,50

2.639,05

638,95

8.457.592,53

8.457.592,53

763,98

763,98

6.005.022,22

1.224,136,00

1.224.136,00

1.272.067,74

Livro: 2021 Pégina: 0002

Saldo em 31/12/2020

14.076.367,72

4.911.531,10

193.479,69

437.627,42

4.260.623,99

19.800,00

2.644.894,50

2.644.894,50

1.116.677,19

1.102.000,00

2.001,77

0,00

12.675,42

5.403.264,93

5.403.264,93

0,00

0,00

2.730.330,30

1.945.557.25

1.945,557.25

0,00



OLIVEIRA IMOVEIS SA
CNPIJ: 01.511.748/0001-11

BALANCO PATRIMONIAL
Valores expressos em Reais (BRL)

PARTIC. PERMANENTES OUTRAS SOCIEDADES 901.070,03
OUTROS INVESTIMENTOS 110.997,71
ADTO PARA FUTURO AUMENTO DE CAPITAL 260.000,00
IMOBILIZADO 2.507.157,32
IMOVEIS - AVALIADOS PELO CUSTO 2,192.255,19
BENS EM OPERACAO 355.423,30
IMOBILIZADO EM ANDAMENTO 61.693,50
(-) DEPRECIAGAQ ACUMULADA (102.214,67)
INTANGIVEL 1.001.661,16
CUSTO 1.001.661,16
TOTAL DO ATIVO 24,177.469,56

"As Notas Explicativas sdo parte integrante das Demonstragdes Contabeis"

Chapecd (SC), 31/12/2021

Livro: 2021 Pégina: 0003

0,00

0,00

0.00

783.111.89

576.391,70

295.724,20

12.338,78

(101.342,79)

1.661,16

1.661,16

16.806.698,02

ALCYONE CESAR DE OLIVEIRA Contador: ARCIDES DE DAVID - CRC: RS-023833/0-5T
Diretor CRC: 1-8C-007499/0-1 - Contaoeste Contabilidade Eirel

CPF: 907.149.549-34 CNPJ: 72.259.849/0001-95



OLIVEIRA IMOVEIS SA
CNPJ; 01.511,748/0001-11

PASSIVO CIRCULANTE

EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS
FINANCIAMENTOS

FORNECEDORES
FORNECEDORES NACIONAIS

OBRIGAGQOES FISCAIS E TRIBUTARIAS
IMPOSTOS E CONTRIBUICOES A RECOLHER
TRIBUTOS RETIDOS A RECOLHER

OBRIGAGCOES SOCIAIS E TRABALHISTAS
OBRIGACOES COM O PESSOAL
PRO LABORE A PAGAR
OBRIGACOES PREVIDENCIARIAS
PROVISOES

OUTRAS OBRIGAGOES
ADIANTAMENTOS DE CLIENTES
CONTAS A PAGAR

OBRIGACOES COM SOCIOS/ACIONISTAS
DIVIDENDOS OBRIGATORIOS A PAGAR

PASSIVO NAO CIRCULANTE
OUTRAS OBRIGACOES

CONTAS A PAGAR

BALANCO PATRIMONIAL
Valores expressos em Reais (BRL)

PASSIVO

Saldo em 31/12/2021

5.520.414,27

0,00

0,00

55.149,56

55.149,56

63.347.78

63.096.05

251,73

44.063,35

13.567,84

2.670,00

9.363,35

18.462,16

1.344,987,95

57.000,00

1.287.987,95

4.012.865,63

4.012.865,63

7.290.552,99

170.000,00

170.000,00

Livro: 2021 Pagina: 0004

Saldo em 31/12/2020

4.270.762,09

33.280,85

33.280,85

140.744,63

140.744,63

58.640,57

57.059,02

1.581,55

6.775,65

1.318,68

2.670,00

1.820,19

966,78

57.000,00

57.000,00

0,00

3.974.320.39

3.974.320,39

2.367.253,75

105.000,00

105.000,00



OLIVEIRA IMOVEIS SA
CNPJ: 01.511.748/0001-11

BALANGCO PATRIMONIAL
Valores expressos em Reais (BRL)

RECEITAS E CUSTOS DIFERIDOS
RECEITAS DIFERIDAS
CUSTOS DIFERIDOS

PATRIMOMIO LIQUIDO
CAPITAL SOCIAL REALIZADO
CAPITAL SOCIAL
RESERVAS DE LUCROS

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

"As Notas Explicativas sio parte integrante das Demonstrages Contabeis"

Chapeco (SC), 31/12/2021

ALCYONE CESAR DE OLIVEIRA
Diretor
CPF: 907.149.549-34

7.120.552,99

8.042.154,55

(921.601,56)

11.366.502,30

1.015.000,00

1.015.000,00

10.351.502,30

24.177.469,56

Livro: 2021 Pagina: 0005

2.262.253,75

2.558.694.,50

(296.440,75)

10.168.682.18

1.015.000,00

1.015.000,00

9.153.682,18

16.806.698,02

Contador: ARCIDES DE DAVID - CRC: R$-023833/0-5T
CRC: 1-8SC-007499/0-1 - Contaoeste Contabilidade Eirel
CNPJ: 72.259.849/0001-95



OLIVEIRA IMOVEIS SA Livro: 2021 Pégina: 0006
CNPJ: 01.511.748/0001-11

DEMONSTRACAQ DO RESULTADO DO EXERCICIO
Valores expressos em Reais (BRL)

Periodo de Periodo de
01/01/2021 a 31/12/2021 01/01/2020 a 31/12/2020
RECEITA BRUTA DE VENDAS 5.841.695,42 3.777.663,17
(-) DEDUCOES DE VENDAS E DEVOLUCOES (294.804,62) (383.495,64)
DEDUCQES DE VENDAS E DEVOLUCOES (294.804,62) (383.495,64)
(=) RECEITA LIiQUIDA DE VENDAS 5.546.890,80 3.394.167,53
(-) CUSTO DOS PRODUTOS, MERCADORIAS E SERVICOS (1.579.741,77) (461.279,77)
(=) LUCRO OU PREJUIiZO BRUTO 3.967.149,03 2.932.887,76
(+/-) DESPESAS E RECEITAS OPERACIONAIS (1.569.051,55) (654.343,64 )
DESPESAS COM VENDAS (640.591,24) (196.156,04)
DESPESAS ADMINISTRATIVAS (810.071,56) (375.404,95)
DESPESAS TRIBUTARIAS (127.327,00) (110.735,75)
OUTRAS RECEITAS OPERACIONAIS 628.214,60 374.391,10
OUTRAS DESPESAS OPERACIONAIS (619.276,35) (346.438,00)
(=) INVESTIMENTO POR MET, EQUIV. PATRIMONIAL (98.929,97) 0,00
RESULTADO DA EQUIVALENCIA PATRIMONIAL (98.929,97) 0,00
(=) RES.ANTES RECEITAS E DESEPESAS FINANCEIRAS 2.299.167,51 2.278.544,12
RESULTADO FINANCEIRO LiQUIDO (452.773,75) (132.722,68)
DESPESAS FINANCEIRAS (956.748.31) (13.469.91)
(-) RECEITAS FINANCEIRAS 451.402,02 713.471.89
OUTRAS RECEITAS QU DESPESAS 52.572,54 (832.724.66)
(=) RESULTADO ANTES DOS TRIBUTOS SOBRE O LUCRO 1.846.393,76 2.145.821,44
IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL (216.373,40) (166.427.10)
(=) RESULTADO LiQUIDO DAS OPERACOES CONTINUADAS 1.630.020,36 1.979.394.34
RES. LIQUIDO DAS OP. DESCONTINUADAS DOS ITENS: 0,00 0,00
RESULTADO L{Q. APOS TRIBUTOS OP. DESCONTINUADAS 0,00 0,00
RESULTADO APOS TRIBUTOS S/VALOR JUSTO OP. DESCONTINUADA 0,00 0,00
(=) RESULTADO LiQUIDO DO EXERCICIO - LUCRO 1.630.020,36 1.979.394,34
"As Notas Explicativas sdio parte integrante das Demonstragdes Contdbeis"
Chapecé (SC), 31/12/2021
ALCYONE CESAR DE OLIVEIRA Contador: ARCIDES DE DAVID - CRC: RS-023833/0-5T
Diretor CRC: 1-8C-007499/0-1 - Contaceste Contabilidade Eirel

CPF: 907.149.549-34 CNPJ: 72.259.849/0001-95



OLIVEIRA IMOVEIS SA
CNPROLS]L7a80001-11

Livro: 2021 Paging, 7

DEMONSTRACOES DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LIQUIDO
EXERCICIOS FINDOS DE 31/12/2021 E 31/12/2020

Valares Expressos em Reaix (RS)

. . Reservas de Loeres - ”
Ajuntes de o ACTON €
S | S | | A || s | R [ | o (o 20| R | e | T
obrigutérios Reulizur
Suldoy em 31 de dezombra de 2019 LO15.000.00 noa os 0.00 203,000,80 0,00 0.0 2388,71 0,00 000 o0 000 9AGOIRKTY
Ajustes de Exercicloy Anteriores; o L 05 00 00 o.00 0o .00 0.0 o0 0.00 000 000
Auinwto o/ Integgrallmedo de Capltal: 0o 0,00 0. 1,00 [0 0.00 0,00 000 0,00 0.0 0. () o
For pubserigio realizads 00 (] 000 a0 0.00 0.00 0.0 0.00 000 009 o nne 0,00
Cam lucros ¢ reservis 000 0,00 000 0,00 ann 0o 000 0,00 0.0 000 o 0,00 000
Adiantimento p! iturs auimeiie de capi noa 0,00 00 0,00 000 000 i 000 0/ 000 0,00 0,00 0.00
Reveryin de Rescrvas 000 000 000 0.00 00 non 0,00 0,00 000 000 (X 0,00 oo
Resierva Legal ¢ de Lucrow 000 000 000 000 000 0,00 000 0.00 o0 0,00 0,00 0 0,00
Outmz Rescervis noo 000 000 00 064 non 00 500 0o a0n noa o 000
Lucra/Prejuleo Liuida do Excrcicia: 0.0 w0 0,00 0.0 0,00 000 (1] (X 000 0,00 0,00 197939434 LTI
Reservay de Lucros a Realizar 0,00 .00 .00 000 000 oo 0,00 o000 0,00 0,00 0,00 000 non
Reservi de Lucros o Realizar 000 o 010 nno 0,00 009 0,00 0,00 0 0. 000 0o 0,00
Reversdo do Rexerva de Luceos 3 Realizar 000 .00 000 00 o voo 00 [ ) 0,00 on [ 000
Lucra/Prejuizo Lig. Apés R de Lucro u Reulizar: 0 0,00 000 non w0 000 a0 L 0,00 0,00 000 197939434 197839434
Propost Adm pDeminuco do Lucra: 0,00 0,00 0,00 0.00 000 0.00 0,00 S0B.20347 00 0,00 000 ITIIMIE -LATLINNT
Reserva Legal 0.00 [ o000 ano 00 ann 200 a0g noa 060 non non non
Dividendios sbrgaiinos 000 000 000 0ng 0.0 494 845,50 0,00 000 009 oM 0o 194 4859 000
Dividendns ou Lueras diviribiiidos 0,00 0 (] nno 0.0 ~104,248,50 o 428225 0 1] o0 o.00 ~LATLIBIKT
Dividendint ou Lucros a distisbnir Li) o0 a,m non e nnn 0.m non aon 0,00 noo naAo 0,00
Reierve de Lueros o Realizar o0 000 000 0,00 0,00 000 000 000 0,00 0 000 000 unn
Reterva do Lucros pard investunenio 000 oo om 000 o noo 0,00 | 4R4 548,75 o 0,00 o0 -1 48154575 a0
Juss sohri o Cagrial Proprio 0,00 nna 000 0.00 0,/ a0 080 0,00 a00 000 0,00 600 000
e de Avaliogio Patrmuoninl 000 00 00 a0 000 000 o a0 000 000 000 o0 om0
Projuiros Acuimiladas 000 0 0.0 e 060 000 non 0.0 e nno 0o 000 000
Outras Operugdes 000 000 [ o0 nan 000 000 000 0,00 000 0 non 0,00
Qperagdes curn Hedge 0,00 0,00 LU 000 000 600 npa n.00 0.00 0.0 0,00 0,00 noo
Operagdes Descont inuadis noa 0,00 00 000 000 080 ana . .00 0 o nnn no0
Rewilluos Ahangenter 000 ann 000 ano noa non 0o .00 060 00a LN won L0
CistoFusiio Incorpomcio ¢ RedogTo de Capital o000 000 oo ano non oo nm am LK) 0.0 000 non LR
Saldos em 3 de dezembro de 2020 LOTS. 000,00 oo LIt LA 20N 0,00 .00 o ROS0.6H218 000 piAL 0,00 o PURLEERAT Y
Ajustes de Exercicios Anteripren: 000 00 00 0.00 000 0,00 0,00 000 (X 0,00 noa .00 000
Augibenin ¢/vu Invegralizaciio de Capltul 0,08 0,00 (L 000 n.on 0.00 0,00 000 oo 0,00 0.00 0.00 o.na
Por wbsericlo realizoita oo non oo o000 000 000 0.00 000 o0 o0 000 o0 nof
Con lugrpa ¢ reserins 0.00 0,00 000 000 00 000 000 000 000 0.0 000 L1 000
Adiantumenio pf firwo awnento.de eapital 0 om0 0w non 00 o a0 nne nna : (0] 000 0o n.on
Reversio ge Reservas [0} 0,00 o0 0,00 i [ 0,00 00 [ 0,00 0,00 won 000
Reservn Legal e de Lucros 0,00 000 L 000 0,00 0,00 0.00 0,00 000 0.00 000 non non
Ourrus Reseervas 000 o £.00 0.00 00¢ 000 .00 0,04 004 600 000 000 n00
Lucru/Prejuiza Liguido do Exercicio: 0,00 non 000 (] 000 200 0.0 000 000 0.00 000 LENOZ03E 16302036
Reservay de Lucros o Reulizur 000 000 0.00 1,00 .00 0,00 000 o0 000 000 000 0,00 .00
Reserva de Lueros a Realizar 000 oun 00 000 0,80 0,00 60 000 000 000 200 000 a0
Reversio da Reserva de Lucrus 2 Realizar oM non 000 000 0 a0 000 00 nan nna 000 0.00 .00
LucrofProjuizo Lig. Apés R. de Lucro a Reallzar: 0,00 o 00 0.00 000 0.00 000 0.00 0,00 0,00 0,00 1602036 163002030
Proposty Adm p/Destinucln do Lucra: (X0} 0,00 00 0o L] 0o .00 119742002 000 0.0 080 L6036 320024
Reserva Legal 000 0o o0 0.00 0o on 0o 000 000 0,00 0o a0 n.oo
Disidendng nbrigolinos 0o noa 016 050 nao 407.505.00 000 000 non aon 0o R ST non
Dividendos ou Lucras distribuiias 000 0,00 ong 0.00 000 ~A07.505.0% 000 2469515 0 . non 0.00 43220024
Dividendng ou Lueros o disiribulr one 0,00 000 (] nne oo 0,00 oon o000 non one (1] non
Rewerva o Lucron a Realizar o0 0o 000 0o nna a0 000 non nna 000 o 050 non
Reserva de Lucros pora investinienio 0,00 0.00 000 000 00 008 .00 122251827 000 0.00 000 122251527 [
Jusos solvre 0 Cupital Propria 000 000 anm nnn ann oon ane nno non ano 000 ana 000
Apusie de Avaliagio Fatrimonial 200 0.00 000 0.00 aon 00 000 0 o .00 000 00 000
Prequizos Acumuludos 000 (L] 000 0 0o 0,00 o0 00a 000 0 000 080 00w
Outrus Operugles 0,00 000 0.0 0.00 0,00 000 0,00 00 000 000 0,00 noo o0
Operucdes com Hedge 000 non o [ whn 0o CE] oon 05 0 oo LX) non
Operucdes Descontimdas 000 0n 0.0 000 om0 000 o 000 0o 000 0.00 0.0 0,00
Resnitadog Abrangentes 000 00 000 [} a0 a0 6,00 0,00 000 (1 am onn o0
CislaTario Incomarsio ¢ Reducho de Cpital 000 0o 060 000 ) 008 60 L ang 680 000 nan 200
Suldors em 31 de decembro de 2021 101500000 000 000 0,00 203.000,00 0,00 000 1014850230 0,00 0,00 0,00 000 1136630330
*Ax Notus Explicutivas sio purte integrante dav Demonstragies Contiibels™
Chapeed (RC), 31122021
ALCYONE CESAR DE OLIVEIRA Contador: ARCIDES DE DAVID - CRC: RS-02833:0-5T
Diretor CRC: 1-8C-107499/0-1 - Contnoeste Contabilidade Eireli

CPF N:607,149.540-34 CNPJ: 72.259.840:0001-95




OLIVEIRA IMOVEIS SA Livro: 2021 Pégina: 0008
CNPJ: 01.511.748/0001-11

DEMONSTRACAO DO FLUXO DE CAIXA - M. INDIRETO
Valores expressos em Reais (BRL)

Periodo de Periodo de
01/01/2021 a 31/12/2021 01/01/2020 a 31/12/2020
ATIVIDADES OPERACIONAIS 2.253.069,42 2.354.162,01
LUCRO LIQUIDO DO EXERCICIO 1.630.020,36 1.979.394,34
DEPRECIACAO E AMORTIZACAQ 34.836,48 52.224,25
BAIXAS DE ATIVOS (INVESTIMENTOS, IMOBILIZADOS E INTANGIVEL) 584.061,75 312.592,90
EQUIVALENCIA PATRIMONIAL 0,00 0,00
RECEITA FINANCEIRAS E OUTRAS RECEITAS 0,00 0,00
DESPESAS FINANCEIRAS 0,00 0,00
PROVISAO/REVERSAQ DE PASSIVOS TRIBUTARIQS, CiVEIS E TRABALHISTAS 0,00 0,00
PROVISAQ/REVERSAQ OUTRAS 0,00 0,00
LUCROS NAS VENDAS DE IMOBILIZADOS 0,00 0,00
REDUGAO DE IR E CS A PAGAR 4.150,83 9.950,52
VARIACAO NOS ATIVOS E PASSIVOS (PATRIMONIAIS) (6.185.561,59) 652.857,58
AUMENTOQ/REDUGCAO EM CONTAS A RECEBER (5.403.260,05) 330.368,41
AUMENTO/REDUCAOQ DE ESTOQUES (3.054.327,60) 992.181,02
AUMENTO/REDUCAO DE OUTROS ATIVOS 1.026.524,71 (1.087.625.64)
AUMENTO/REDUCAQ EM FORNECEDORES (85.595,07) (64.540.96 )
AUMENTO/REDUGAQ EM CONTAS A PAGAR 1.287.987.95 (41.962,62)
AUMENTO/REDUGAQ DE EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS (33.280,85) (13.797.84)
AUMENTOQ/REDUGAQ DE OBR. SOCIAIS, TRABALHISTAS E TRIBUTARIAS 37.844,08 1.358,15
AUMENTO/REDUCAO DE OUTROS PASSIVOS 38.545,24 536.877,06
FLUXO DE CAIXA LiQUIDO DAS ATIVIDADES OPERACIONAI (3.932.492,17) 3.007.019,59
ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS (3.893.590,15) (311.456,72)
AQUISICAO DE INVESTIMENTO (1.272.067,74) 0,00
AQUISICAO DE IMOBILIZADO (2.342.943,66) (289.052,88)
AQUISICAO DE INTANGIVEL (1.000.000,00) (1.661.16)
RESGATE DE INVESTIMENTOS TEMPORARIOS 0,00 0.00
AUMENTO/REDUGAO DE REALIZAVEL A LONGO PRAZO 721.421,25 (20.742,68)
OUTROS INVESTIMENTOS 0,00 0.00

FLUXO DE CAIXA LiQUIDO DAS ATIVIDADES DE INVESTIME (3.893.590,15) (311.456,72)



OLIVEIRA IMOVEIS SA
CNPI: 01.511.748/0001-11

DEMONSTRACAOQ DO FLUXO DE CAIXA - M. INDIRETO

Valores expressos em Reais (BRL)

Periodo de

01/01/2021 a 31/12/2021

Livro: 2021 Pagina: 0009

Periodo de
01/01/2020 a 31/12/2020

ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS

COMPRA DE ACQOES EM TESOURARIA

DIVIDENDOS E JUROS SOBRE O CAPITAL PROPRIO

CAPTAGCAOQ E EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS

PAGAMENTOS DE EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS

EMPRESTIMOS E/OU FINANCIAMENTOS COM EMP. LIGADAS - LIQUIDO

INGRESSO DE CAPITAL

OUTROS

FLUXO DE CAIXA LiQUIDO DAS ATIVIDADES FINANCIAMEN

AUMENTO/REDUCAO DE CAIXA E EQUIVALENTES

SALDO FINAL DE CAIXA E EQUIVALENTES

SALDO INICIAL DE CAIXA E EQUIVALENTES

DISPONIBILIDADES GERADAS NO PERIODO*

"As Notas Explicativas sio parte integrante das Demonstragdes Contabeis"
p P ¢

ALCYONE CESAR DE OLIVEIRA
Diretor
CPF: 907.149.549-34

Chapecé (SC), 31/12/2021

4.491.099,00

0,00
(432.200,24)

0,00

0,00

0,00

0,00

4.923.299,24

4.491.099,00
(3.334.983,32)

1.576.547,78

4.911.531,10

(3.334.983,32)

(1.865.517.75)
0,00
(1.471.100,87)
0,00
0,00
0,00
0,00
(394.416,88)
(1.865.517,75)
830.045,12
4.911.531,10
4.081.485,98

830.045,12

Contador: ARCIDES DE DAVID - CRC: R8-023833/0-5T
CRC: 1-5C-007499/0-1 - Contaoeste Contabilidade Eirel

CNPJ: 72.259.849/0001-95



OLIVEIRA IMOVEIS SA
CNPJ: 01.511.748/0001-11

DEMONSTRACOES DO RESULTADO ABRANGENTE
EXERCICIOS FINDOS DE 31/12/2021 E 31/12/2020
Valores Expressos em Reais (RS)

Lucro liquido do exercicio

Qutros resultados abrangentes

Outros resultados abrangentes a ser reclassificados para resultado
do exercicio em periodos subsequentes

Ganho liquido sobre hedge de investimento liquido

Diferengas cambiais sobre conversio de operagdes estrangeiras
Ganho liquido (perda) em hedge de fluxo de caix;

Movimentagao dos custos de hedge

Perda liquida em instrumentos e divida ao valor justo por meio de
outros resultados abrangentes

Outros resultados abrangentes de coligada, por equivaléncia
Outros resultades abrangentes a ser reclassificados para resultado

do exercicio em periodos subsequentes, liquidos dos tributos

Outros resultados abrangentes néo reclassificados para resultado

do exercicio em periodos subsequentes

Ganho liquido (perda) em instrumentos patrimoniais designados ao valor
Justo por meio de outros resultados abrangentes

Ganho liquido (perda) na remensuragdo do plano de beneficio definidc
Outros resultados abrangentes de coligada, por equivaléncia

Outros resultados abrangentes ndo reclassificados para resultado

do exercicio em periodos subsequentes liquidos de tributos

Outros resultados abrangentes do exercicio, liquidos de tributos

Total do resultados abrangentes do exercicio, liquidos de tributos

Acionistas controladores
Acionistas ndo controladore:

Livro: 2021 Pagina: 10

31/12/2021

1.630.020,36

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00

0,00
1.630.020,36

0,00
0,00

"As Notas Explicativas so parte integrante das Demonstracdes Contabeis"

Chapeco (SC), 31/12/2021

ALCYONE CESAR DE OLIVEIRA
Diretor

CPF: 907.149.549-34

31/12/2020

1.979.394,34

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00

0,00
1.979.394,34

0,00
0,00

Contador: ARCIDES DE DAVID - CRC: RS-02833/0-5T
CRC: 1-SC-007499/0-1 - Contaceste Contabilidade Eireli
CNPIJ: 72.259.849/0001-95



OLIVEIRA IMOVEIS SA Livro: 2021 Pagina: 11
CNPJ: 01.511.748/0001-11

INDICES FINANCEIROS

EXERCICIO FINDO DE 31/12/2021.

Valores expressos em Reais (RS)
Indices de Rentabilidade
Margem Liquida

Resultado Liquido 1.728.950,33

ML = = = 0,31

Receita Operacional Liquida 5.546.890,80

Rentabilidade do Patrimdnio Liquido

Resultado Liquido 1.728.950,33
RPL = = = 0,15
Patriménio Liquido 11.448.388,03
indices de Estrutura de Capital
Endividamento Geral
Passivo Circulante + Passivo Nao Circulante 5.545.146,76 + 7.290.552,99
IEG = = = 0,53
Ativo Total 24.276.399,53
Grau de Endividamento
Passivo Circulante + Passivo Néo Circulante 5.545.146,76 + 7.290.552,99
GE = = = 1,12
Patriménio Liquido 11.440.699,78
Solvéncia Geral
Ativo Total 24.276.399,53
SG = = = 1,89
Passivo Circulante + Passivo Nio Circulante 5.545.146,76 + 7.290.552,99
Indices de Liquidez
Liquidez Geral
Ativo Circulante + Realizdvel a Longo Prazo 18.172.447,34 + 1.224,136,00
LG = = = 1,51
Passivo Circulante + Passivo Nio Circulante 5.545.146,76 + 7.290.552,99
Liquidez Corrente
Ativo Circulante 18.172.447,34
LC = = = 3,28
Passivo Circulante 5.545.146,76
Liquidez Seca
Ativo Circulante - Estoque 18.172.447,34 - 8.457.592.53
LS = = = 1,75
Passivo Circulante 5.545.146,76

"As Notas Explicativas sio parte integrante das Demonstragdes Contdbeis"

Chapecé (SC), 31/12/2021

ALCYONE CESAR DE OLIVEIRA Contador: ARCIDES DE DAVID - CRC: R$-02833/0-5T

Diretor CRC: 1-8C-007499/0-1 - Contaoeste Contabilidade Eireli
CPF: 907.149.549-34 CNPJ: 72.259.849/0001-95
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OLIVEIRA IMOVEIS S/A

Notas explicativas as demonstra¢bes financeiras
31 de dezembro de 2021 e 2020
(Valores expressos em reais)

1. Contexto operacional

A Oliveira Iméveis S/A, € uma Sociedade Andnima de capital fechado, iniciou suas atividades
em 24 de outubro de 1996, com prazo de duragfo indeterminado, encontra-se sediada no
municipio de Chapecd, SC, Rua Uruguai, N° 333-D, Centro, CEP: 89.802-500.

A Oliveira Iméveis S/A, tem como objetivos: Compra e venda de imdveis préprios, aluguel
de iméveis proprios, outras sociedades de participagdo, exceto holdings.

A Oliveira Iméveis S/A, participa da empresa Usina Hidrelétrica JASP Ltda com percentual
de 20,00%, ¢ uma Sociedade Empreséria Limitada, iniciou suas atividades em 01 de outubro
de 2009, com prazo de duragdo indeterminado, encontra-se sediada no municipio de S#o
Miguel da Boa Vista, SC, Avenida S3o Miguel, n° 357, Centro, CEP: 89.879-000 e tem como
objetivos: a geragdo de energia elétrica e comércio atacadista de energia elétrica.

2. Apresentacio das demonstragdes financeiras

As demonstragdes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil, tomando como base o NBC TG 1000 (R1) — Contabilidade para Pequenas ¢ Médias
Empresas, expedida através da Resolugdo 1.255/20009.

As demonstragdes financeiras foram preparadas utilizando o custo histérico como base de
valor, exceto quando indicado de outro modo. As presentes demonstragdes financeiras foram
aprovadas pela Administragdo da Oliveira Iméveis S/A em 29 de marco de 2022.

3. Principais Politicas contibeis
As principais politicas contébeis adotadas estfo descritas a seguir:

3.1. Uso de estimativas e julgamentos

As demonstragdes financeiras foram elaboradas com apoio em diversas bases de avaliagio
utilizadas nas estimativas contébeis, apoiadas em fatores objetivos e subjetivos, com base no
Julgamento da administragio para determinag¢do do valor adequado a ser registrado nas
demonstragdes financeiras. Itens significativos sujeitos a essas estimativas e premissas
incluem a selegdo de vidas uteis do ativo imobilizado e do intangivel e de sua recuperabilidade
nas operagdes, avaliag8o dos ativos financeiros pelo ajuste a valor presente ou valor justo,
analise do risco de crédito para determinag&o das perdas estimadas em créditos de liquidacio
duvidosa (PECLD), assim como a andlise dos demais riscos para determinacio de outras
provisdes.

A liquidagdo das transa¢des envolvendo essas estimativas poderad resultar em valores
significativamente divergentes dos registrados nas demonstracdes financeiras devido ao
tratamento probabilistico inerente ao processo de estimativa. A sociedade revisa suas
estimativas anualmente, ou quando indicado de outro modo.
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A Administrac@io avaliou todas as possiveis premissas relativas a fontes de incerteza nas
estimativas futuras e outras importantes fontes de incerteza em estimativas na data do balango,

e concluiu-se que as ndo ha fontes de incertezas relevantes para aplicacdo no exercicio de
2021.

3.2. Regime de reconhecimento e determinacéiio do resultado

O resultado das operagdes (receitas, custo e despesas) é apurado em conformidade com o
regime contabil de competéncia dos exercicios. O resultado foi apurado em 31 de dezembro
de 2021. A receita de venda de aluguel e venda de unidades imobilidrias s3o reconhecidas
quando seu valor puder ser mensurado de forma confiavel e todos os riscos e beneficios sdo
transferidos para o comprador.

3.3. Impostos

Impostos correntes

A sociedade € tributada pelo lucro presumido.

Os encargos do imposto de renda e contribuigdo social corrente sio calculados a cada
trimestre, com a aplica¢@o do coeficiente fixados pelo art. 15 da Lei n.° 9.249/95, com a
aplicagdo sobre a receita bruta da atividade. A aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10%
sobre o lucro tributavel excedente de R$ 60.000,00 para o imposto de renda e de 9% sobre o
lucro tributével para contribuicgio social sobre o lucro liquido.

Os encargos do imposto de renda e contribui¢fo social corrente sdo calculados com base nas
leis tributarias em vigor ou substancialmente promulgadas, na data do balango.

3.4. Classificacio de itens circulantes e ndo circulantes (ativos e passivos)

A classificag@o das contas € realizada com base na experiéncia da administracfo, das
condi¢des de mercado e da situagfio econdmica, sendo que os itens tanto do ativo como do
passivo, realizéveis ou exigiveis até o término do exercicio seguinte s&o classificados como
itens circulantes e, aqueles com vencimento ou com expectativa de realizagZo apds o término
do exercicio seguinte, sdo classificados como itens ndo circulantes.

3.5. Instrumentos Financeiros

Os instrumentos financeiros somente sdo reconhecidos a partir da data em que a sociedade se
torna parte das disposi¢des contratuais desses instrumentos financeiros. Em seu
reconhecimento inicial sfo registrados ao seu valor justo acrescido de custos de transagéo
diretamente atribuiveis & sua aquisi¢do ou emissdo, exceto no caso de ativos e passivos
financeiros classificados na categoria ao valor justo por meio do resultado, onde tais custos
sdo diretamente langados no resultado do exercicio.

3.5.1. Ativos financeiros
Os principais ativos financeiros da sociedade incluem caixa e equivalentes de caixas,
aplicagdes financeiras, contas a receber de clientes e outras contas a receber.

Exceto quanto ao caixa e equivalentes e as aplica¢des financeiras, que so ativos financeiros
mantidos para negociagdo, mensurados ao valor justo através do resultado, os demais ativos
financeiros estdo classificados na categoria de empréstimos e recebiveis, representando ativos
financeiros ndo derivativos com pagamentos fixos ou determindveis, porém ndo cotados em
mercado ativo. ApGs reconhecimento inicial sdo mensurados pelo custo amortizado pelo
método da taxa efetiva de juros, menos perda por redugdo ao valor recuperével. Os juros,
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atualizacdo monetdria, variagdo cambial, menos perdas do valor recuperavel, quando
aplicavel, sdo reconhecidos no resultado quando incorridos.

3.5.2. Passivos financeiros
Os principais passivos financeiros da sociedade incluem contas a pagar a fornecedores,
empréstimos e financiamentos e outras contas a pagar.

Sé&o classificados como “empréstimos e financiamentos™, pois incluem passivos financeiros
ndo derivativos e que ndo sdo usualmente negociados antes do seu vencimento. Apds o
reconhecimento inicial sdo mensurados pelo custo amortizado, através do método da taxa
efetiva de juros. Ganhos e perdas com juros, atualizagio monetaria, sdo reconhecidos no
resultado no momento da baixa dos passivos, bem como durante o processo de amortizagéo
pelo método da taxa de juros efetiva.

3.5.3. Classificacido entre circulante e nao circulante

Instrumentos financeiros séo classificados como circulante ou ndo circulante com base na
andlise do fluxo de caixa contratado. E segregada como niio circulante a parcela do
instrumento financeiro cujo fluxo de caixa excede o periodo de 12 meses da data do balango.

3.6. Reconhecimento de receita

O CPC 47 / IFRS 15 estabelece uma estrutura abrangente para determinar se, quando e por
quanto a receita € reconhecida. A receita € reconhecida na extensdo em que for provéavel que
beneficios econémicos serfio gerados para a sociedade e quando possa ser mensurada de forma
confiavel. A receita ¢ mensurada com base no valor justo da contraprestacio recebida,
excluindo descontos, abatimentos e impostos ou encargos sobre vendas.

3.7. Ajustes a valor presente de ativos e passivos
A sociedade realizou o calculo do ajuste a valor presente para os ativos e passivos, nio
apresentando impactos relevantes para registros no exercicio.

3.8. Investimentos

Os investimentos quando existentes, sdo registrados pelo custo reduzidos ao seu valor
recuperavel quanto aplicavel. Os investimentos so avaliados pelo método da equivaléncia
patrimonial conforme CPC 18 (R2), no caso de investimentos em coligadas e/ou controladas.

3.9. Imobilizado

O ativo imobilizado € registrado pelo valor de custo, o qual é formado pelo custo de aquisico,
formagdo ou construgdo, adicionado dos juros e demais encargos financeiros incorridos
durante a construcéo ou desenvolvimento de projetos, liquido de depreciacdo acumulada e/ou
perdas acumuladas por redugdo ao valor recuperavel, se for o caso.

A depreciagdo € calculada pelo método linear, usando as seguintes taxas de depreciacio anual:

Bens %
Edificacdes 4%
Equipamentos de Informética e Comunicagio 20%
Ferramentas 10%
Instalagdes 10%
Moveis e utensilios 10%
Magquinas e equipamentos 10%

Veiculos 20%
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O wvalor residual e vida util dos ativos sdo revistos no encerramento de cada exercicio, e
ajustados de forma prospectiva, quando for o caso.

Os gastos incorridos com manuten¢o e reparo s3o contabilizados somente se os beneficios
econdmicos associados a esses itens forem provaveis e os valores mensurados de forma
confidvel, enquanto que os demais gastos sdo registrados diretamente no resultado quando
incorridos.

Um item de imobilizado ¢ baixado quando vendido ou quando nenhum beneficio econdmico
futuro for esperado do seu uso ou venda. Eventual ganho ou perda resultante da baixa do ativo
sdo incluidos na demonstragéo do resultado no exercicio em que o ativo for baixado.

3.10 Arrendamento

A norma IFRS 16/ CPC 06 (R2) tem como objetivo unificar o0 modelo de contabilizacdo do
arrendamento, exigindo de os arrendatdrios reconhecer os passivos assumidos em
contrapartida aos respetivos ativos correspondentes ao seu direito de uso para todos os
contratos de arrendamento, a menos que apresente as seguintes caracteristicas que estfo no
alcance da isengdo da norma:

e Contrato com um prazo inferior ou igual a doze meses; e
e Possua um valor imaterial ou tenha como base valores variaveis.

A defini¢gio de um acordo como arrendamento baseia-se no teor do contrato, em sua data
inicial, isto €, se o cumprimento do acordo depende do uso de um ou mais ativos especificos
ou se o acordo transfere um direito de uso do ativo.

Para os arrendadores, o tratamento contdbil permanece praticamente o mesmo, com a
classificacdo dos arrendamentos como arrendamentos operacionais ou arrendamentos
financeiros, e a contabiliza¢fio desses dois tipos de contratos de arrendamento de forma
diferente.

A Sociedade néo possui bens em contrato de arrendamento.
3.11. Intangivel

Os intangiveis, quando existentes, estdo registrados ao custo de aquisicdo ou formagdo
reduzido ao seu valor recuperavel quando aplicavel, amortizados de forma sistemdtica ao
longo da sua vida 1til ou prazo de contrato.

3.12. Custos dos empréstimos

Custos dos empréstimos diretamente relacionados com a aquisi¢&o, construg¢@o ou produgio
de um ativo que necessariamente requer um tempo significativo para ser concluido para fins
de uso ou venda s#o capitalizados como parte de custo do correspondente ativo. Todos os
demais custos de empréstimos séo registrados em despesas de periodos em que sdo incorridos.
Custos de empréstimos compreendem juntos e outros custos incorridos por uma entidade
relativos ao empréstimo.

3.13. Conversdo dos saldos denominados em moeda estrangeira
As demonstragdes financeiras sdo mensuradas e estdo apresentadas em Reais (R$), moeda
funcional da sociedade nas quais sdo realizadas suas operagdes.
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As transacOes em moeda estrangeira sdo inicialmente registradas a taxa de cAmbio da moeda
funcional em vigor na data da transag@o. Os ativos e passivos monetarios denominados em
moeda estrangeira s3o convertidos a taxa de cdmbio da moeda funcional em vigor na data do
balango, sendo os ganhos e perdas resultantes da atualizagfo reconhecidos como receitas ou
despesas financeiras na demonstragdo do resultado.

3.14. Perda por reducio ao valor recuperavel de ativos nio financeiros “Impairment”.
A sociedade revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar
eventos ou mudangas nas circunstancias econdmicas, operacionais ou tecnoldgicas que
possam indicar deterioracdo ou perda de seu valor recuperdvel. Sendo tais evidéncias
identificadas e o valor contdbil liquido exceder o valor recuperdvel, € constituida proviséo
para desvalorizacdo ajustando o valor contébil liquido ao valor recuperavel.

Uma perda por reducdo ao valor recuperavel existe quando o valor contdbil de um ativo ou
unidade geradora de caixa excede o seu valor recuperavel, o qual é o maior entre o valor justo
menos custos de venda e o valor em uso. O calculo do valor justo menos custos de vendas ¢
baseado em informagdes disponiveis de transagdes de venda de ativos similares ou pregos de
mercado menos custos adicionais para descartar o ativo. O calculo do valor em uso é baseado
no modelo de fluxo de caixa descontado.

3.15. Vida itil e valor residual dos ativos imobilizados e intangiveis;
O walor residual e vida util dos ativos e os métodos de depreciacdo sfo revistos no
encerramento de cada exercicio, e ajustados de forma prospectiva, quando for o caso.

3.16. Provisdes

3.16.1. Contingéncias

A sociedade constitui provisdes, para causas civeis, tributdrias e trabalhistas, quando
reconhecia a obrigagdo presente em consequéncia de um evento passado, é provavel que
beneficios econdmicos sejam requeridos para liquidar a obrigagdo e uma estimativa razodvel
do valor da obrigacdo possa ser feita. A avaliacdo da probabilidade de perda inclui a avaliac@o
das evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisdes
mais recentes nos tribunais e sua relevancia no ordenamento juridico, bem como a avaliagéo
dos advogados externos. As provisdes s@o revisadas e ajustadas para levar em consideragéo
alteragdes nas circunstancias, tais como prazo de prescrigio aplicavel, conclusdes de
inspecdes fiscais ou exposi¢des adicionais identificadas com base em novos assuntos ou
decisdes de tribunais.

3.16.2. Perdas estimadas em créditos de liquidacdo duvidesa (PECLD)

A PECLD est4 apresentada quando houver, como redugéo das contas a receber de clientes e
constituida em montante considerado suficiente pela Administragdo para fazer face a
eventuais perdas na realiza¢@o das contas a receber, e teve como critério a andlise geral dos
saldos de clientes com risco de inadimpléncia.

3.17. Demonstracio dos fluxos de caixa

Preparada pelo método indireto, de acordo com as normas e procedimentos do CPC 03 (R2).
Os juros pagos e recebidos sdo classificados como atividades de financiamento ou
investimento, em funcfio do evento gerador.
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3.18. Caixa e equivalentes de caixa

Incluem numerario em caixa, dep6sito bancérios & vista, investimentos temporarios de curto
prazo de liquidez imediata. Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender
a compromissos de curto prazo e ndo para investimento ou outros fins. A sociedade considera
como equivalentes de caixa uma aplicacdo financeira de conversibilidade imediata em um
montante conhecido de caixa e estando sujeita a um insignificante risco de mudancga de valor
no rendimento pactuado. Por conseguinte, um investimento normalmente se qualifica como
equivalente de caixa quando tem vencimento de curto prazo.

4. Caixa e equivalentes de caixa

A conta caixa e equivalentes de caixa é composta pelas seguintes subcontas:

Descric¢io 31/12/2021 31/12/2020

Caixa 4.206,10 193.479,69
Bancos 58.452,89 437.627,42
Aplicacdes Financeiras 1.224.607,22 4.260.623,99
Qutros 289.281,57 19.800,00
Total 1.576.547,78 4.911.531,10

Os equivalentes de caixa s3o mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa
de curto prazo e néo para investimento ou outros fins. A sociedade considera equivalentes de
caixa uma aplicacdo financeira de conversibilidade imediata em um montante conhecido de
caixa, sujeita a um insignificante risco de perda de valor, estdo representadas por aplicagdes
financeiras em certificados de depésito bancario com compromisso de recompra e sio
resgataveis com liquidez didria. As aplicagdes sdo classificadas como equivalente de caixa,
conforme a descricdo do CPC 03 (R2) — Demonstragg@o dos Fluxos de Caixa.

5. Contas a Receber

Correspondem aos valores a receber pela venda de unidades imobilidrias e afins, no curso
normal das atividades, bem como as outras operagdes. SZo demonstradas aos valores
nominais, ajustados a valor presente na data do balango, quando aplicavel. A provisdo para
créditos de liquidagdo duvidosa foi constituida em montante considerado suficiente pela
administragdio para fazer face as eventuais perdas na realizagéo dos créditos.

A contas a receber composta:

Descricio 31/12/2021 31/12/2020
Clientes a receber nacionais 8.048.154,55 2.644.894,50
Total 8.048.154,55 2.644.894,50

6. Outros Créditos

A conta outros créditos é composta pelas seguintes subcontas:

Descricio 31/12/2021 31/12/2020

Adiantamento a fornecedores 65.340,50 2.001,77
Adiantamentos a funcionarios 2.639,05 0,00
Qutros adiantamentos 20.770,00 1.102.000,00

Total 88.749,55 1.104.001,77
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7. Impostos/Tributos a Recuperar

A conta imposto e tributos a recuperar ¢ composta pelas seguintes subcontas:

Descricio 31/12/2021 31/12/2020

IRRF s/ aplicagdes financeiras 638,95 12.675,42

Total 638,95 12.675,42

Circulante 638,95 12.675,42

Naio circulante 0.00 0,00
8. Estoques

Os estoques da sociedade sdo formados exclusivamente de imdveis para revenda, sendo
mensurados pelo custo das aquisi¢cdes mais tributos (com excecdo daqueles posteriormente
recuperaveis pela sociedade), e outros custos diretamente atribuiveis as aquisi¢des dos bens.
O custo dos empreendimentos préprios compreende os custos da matéria prima, mio de obra
direta, outros custos diretos, deduzidos dos descontos comerciais, abatimentos e outros itens
semelhantes. O valor liquido realizavel e/ou inferiores corresponde ao preco de venda

estimado dos estoques, deduzido de todos os custos estimados para conclusio e custos
necessarios para realizar a venda

Descricdo 31/12/2021 31/12/2020

Estoque de casas, aptos e box 1.179.492,81 515.173,96
Estoque de terrenos, lotes e dreas de terra 1.188.166,40 1.138.166,40
Estoque empreendimentos proprios 1.022.161,08 2.709.765,58
Estoque empreendimentos em formacio 5.067.772,24 1.040.158,99
Total 8.457.592,53 5.403.264,93

9 Despesas antecipadas

Sdo classificados nesta conta, quando existentes, os custos e despesas do exercicio seguinte
pagas antecipadamente, apropriadas de acordo com o regime de competéncia.

Descricéo 31/12/2021 31/12/2020
Prémios de seguros a apropriar 763,98 0,00
Total 763,98 0,00

10. Realizavel a Longo Prazo

Sédo classificados no realizdvel a longo prazo, quando existentes, outros créditos que a
sociedade tem a possibilidade de utilizac8o apds o término do exercicio seguinte, tais como:

valores a receber de clientes, aplica¢des financeiras, impostos a recuperar a recuperar e
diferidos, depésitos judiciais e outros.

Descrigdio 31/12/2021 31/12/2020
Aplica¢tes Financeiras 0,00 92.421,25
Empréstimos 1.224.136,00 1.853.136,00

Total 1.224.136,00 1.945.557,25
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11. Investimentos

Os investimentos em controladas e coligadas sdo reconhecidos pelos custos histéricos e
atualizados pelo método da equivaléncia patrimonial. Este investimento é deduzido de
provisdo para perda por reducgo ao valor recuperavel, quando aplicavel

Descricéo 31/12/2021 31/12/2020
Usina Hidrelétrica JASP Ltda 1.161.070,03 0,00
Total 1.161.070,03 0,00

A sociedade possui investimento junto a outras instituicdes ndo relacionadas como
controladas e coligadas, este investimento ¢ deduzido de provisdo para perda por reducéo ao
valor recuperével, quando aplicavel

Descricéo 31/12/2021 31/12/2020
Sicoob Cota Capital 110.997,71 0,00
Total 110.997,71 0,00

12. Imobilizado

Os itens do imobilizado sdo demonstrados ao custo histérico de aquisi¢io, formacéo ou
construcdo, menos o valor da depreciaco calculada método linear e de qualquer perda no
recuperavel acumulada. O custo histérico inclui seu prego de aquisi¢do, custos diretos para
colocar o ativo em condi¢es de funcionamento para o uso pretendido pela administragéo,
estimativa inicial de custos e desmontagem, remogao e restauragio do local. A Administragéo
da Sociedade determinou a taxa de depreciacio a ser reconhecida de forma sistemética ao
longo da vida 1til estimada do bem, nfo existindo valor residual a ser recuperado por meio de
venda ou sucateamento ao final de sua vida util.

12.1. Imobilizado Geral

A conta do grupo imobilizado ¢ composta pelas seguintes subcontas com as respectivas taxas
¢ valores de depreciagio e amortizagdo:
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13. Intangivel

Esta demonstrado pelo custo de aquisi¢do ou formagéo, deduzido de amortizagdo calculada,
levando-se em consideragéo a estimativa de vida util econdémica dos bens ¢, reduzidos ao seu
valor recuperével quanto aplicével.

Custo Bruto Agio p/Rent. Futura Marcas/Patentes Total

Saldos em 31 de dezembro de 2019 0,00 0,00 0,00
Saldos em 31 de dezembro de 2020 0,00 1.661,16 1.661.16
Aquisi¢des 1.000.000,00 0,00 1.000.000,00
Baixas 0.00 0.00 0,00
Saldos em 31 de dezembro de 2021 1.000.000,00 1.661,16 1.001.661,16

Amortiza¢do Acumulada

Saldos em 31 de dezembro de 2019 0.00 0.00 0.00
Saldos em 31 de dezembro de 2020 0,00 0,00 0,00
Amortizagio 0,00 0,00 0,00
Baixas 0,00 0,00 0,00
Saldos em 31 de dezembro de 2021 0,00 0,00 0,00
Saldos liguido 31 de dezembro de 2020 0,00 1.661.16 1.661.16
Saldos liquido 31 de dezembro de 2021 1.000.000,00 1.661,16 1.001.661,16

Administragdo optou por néo reconhecer a amortizacfo de Agios e Marcas.
14. Empréstimos e Financiamentos
As contas de Empréstimos e Financiamentos s@o compostas pelas operagdes realizadas na

captac@o de recursos financeiros, sendo reconhecidos pelos custos histéricos e atualizados
conformes contratos, abaixo serdo demonstradas as operagdes individualizadas:

Circulante

Inst. Financeira N. Contrato Tipo Vencimento  Tx Juros 31.12.2021 31.12.2020

Consorcio CAOA 91147341 Financiamento  20/04/2020 16,00%a.a 0,00 33.280.85
0,00 33.280,35

Descriciio 31/12/2021 31/12/2020

Saldo no inicio do periodo 33.280,35 47.078,69

Encargos provisionados 0,00 0,00

(-) Pagamentos (33.280,25) (13.798,34)

Saldo no final do periodo 0,00 33.280,35

Os valores contabeis dos empréstimos e financiamentos aproximam-se de seu valor justo, pois
0s encargos estdo reconhecidos pro-rata.

15. Fornecedores

A conta a pagar dos fornecedores sdo compostas:

Descricdo 31/12/2021 31/12/2020
Fornecedores Nacionais 55.149,56 140.744,63

Total 55.149,56 140.744,63




16. Obrigacdes tributarias

Circulante
Descricio
COFINS a recolher
CSLL a recolher
IRRF a recolher
IRPJ a recolher
PIS a recolher
Impostos retidos a recolher

Total

17. Obrigacdes sociais e trabalhistas

Descrigdo

Saldrios a pagar
Pro-labore a pagar
INSS a pagar

FGTS a pagar
Provisdes trabalhistas

Total
18. Outras obrigacdes

Circulante
Descri¢io
Adiantamentos de Clientes
Contas a pagar
Obrigagdes com sécios
Total

Nio circulante
Descric¢io
Contas a pagar

Total

19. Receita Diferida
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31/12/2021 31/12/2020
14.706,26 13.986,14
18.778,16 16.280,13

1.010,05 0,00
25.415.22 23.762,42
3.186,36 3.030,33
251,73 1.581,55
63.347,78 58.640,57

31/12/2021 31/12/2020

13.567,84 1318,68
2.670,00 2.670,00
7.955,02 1.679,24
1.408,33 140,95

18.462,16 966,78

44.063,35 6.775,65

31/12/2021 31/12/2020

57.000,00 57.000,00
1.287.987,95 0,00
4.012.865,63 3.974.320,39
5.357.853,58 4.031.320,39

31/12/2021 31/12/2020

170.000,00 105.000,00
0,00 0,00

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 a sociedade realizou certos faturamentos
antecipados que foram registrados como receitas diferidas totalizando R$ 2.558.964,50. Estas
receitas foram ent&o reconhecidas no ano corrente proporcionalmente ao periodo de execugao.
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 a sociedade realizou certos faturamentos
antecipados que foram registrados como receitas diferidas totalizando R$ 8.042.154,55.

20. Provisdo para contingéncias

Com base em informacdes da administragdo, n3o foram constituidas provisdes para
contingéncias, eis que, ndo h4 contingéncias conhecidas ou mensuraveis capazes de

fundamentar a contabilizago de tais provisdes.

21. Operacdes descontinuadas

A Sociedade ndo apresentou operag¢des descontinuadas nos exercicios de 2021 e 2020.
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22, Patrimdnio liquido
22.1. Capital Social

O capital social da Sociedade ¢ de R$ 1.015.000,00 (um milh&o e quinze mil reais), dividido
em 1.015.000 (um milh&o e quinze mil) a¢des de capital, totalmente integralizados em moeda

corrente nacional, com valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, pertencentes
exclusivamente a sécios residentes no Pajs.

Quotas/Ac¢des Valor RS Participac¢io %

Lenoir José de Oliveira 456.750 456.750,00 45,00%
Alamir Carlos de Oliveira 456.750 456.750,00 45,00%
Alcyone Cesar de Oliveira 101.500 101.500,00 10,00%
1.015.000,00 100,00

22.2. Dividendos ¢/ou Lucros

A administragdo mantém a totalidade do lucro liquido apurado, j4 descontado dos valores
eventualmente distribuidos antecipadamente e, dos valores destinados & constituicdo de
eventuais reservas, a fim de que os Sécios deliberem sobre a destinagéo posteriormente.

A reserva legal € constituida & razéo de 5% do lucro liquido apurado em cada exercicio social
nos termos do art. 193 da Lei n® 6.404/76, até o limite de 20% do capital social.

31/12/2020
Lucro liquido do exercicio 1.630.020,36
Compensagdes prejuizo da 0,00
Lucro liquido do exercicio ajustado 1.630.020,36
Reserva legal 5% 0,00
Qutras Reservas 0,00
Base de céalculo 1.630.020,36
Dividendos minimos conforme estatuto 25%
Valor dividendos minimos obrigatérios 407.505,09

22.3. Reservas de Lucros

A reserva de retengdo de lucros refere-se & retengio do saldo remanescente de lucros
acumulados, a fim de atender ao projeto de crescimento dos negocios, a mesma é constituida
conforme deliberagéo dos acionistas quando da aprovacéio das Demonstrag¢des Financeiras.

23. Receita operacional liquida

A receita liquida esta demonstrada da seguinte forma:

31/12/2021 31/12/2020
Receita operacional bruta
Receita de aluguel 38.256,00 35.025,47
Receita de unidade imobiliaria vendida 5.803.439.42 3.742.637,70
5.841.695,42 3.777.663,17
Deducdes da receita bruta
Devolugdes (94.551,04) (252.756,01)
Impostos Federais (200.253,58) (130.739,63)
(294.804,62) (383.495,64)

Receita operacional liquida 5.546.890,80 3.394.167,53




24. Custos e despesas por natureza e funcéio
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A sociedade optou por apresentar a demonstracdo do resultado por funcdo. Conforme
requerido pelo CPC 26 — Apresentacio das Demonstragdes Contdbeis, apresenta, a seguir, 0
detalhamento da demonstra¢éo do resultado por natureza:

Despesas por funcgio sdo classificas:

Custos unidades vendidas
Despesas com vendas
Despesas gerais e administrativas

Despesas por natureza
Custo das unidades vendidas
Mzo de obra
Fretes e carretos
Manutengdo e Conservagio
Depreciagéo e amortizagéo
Energia, agua e esgoto
Servigos de terceiros
Alugueis e locagdes
Combustiveis e lubrificantes
Viagens e afing

Despesas com Marketing e propaganda

Honorérios contabeis

Despesa com informatica

Despesa néo dedutivel
Telecomunicagdes

Comissdes e corretagens

Seguranca e vigilancia

Material Expediente/Copa e cozinha
Despesa com cartdrio

Outros Gastos Gerais

Total das despesas por natureza

25. Outras receitas e despesas gerais operacionais

Descri¢io

Venda do ativo imobilizado

Custo venda do ativo imobilizado
Resultado da Equivaléncia patrimonial
Total

26. Resultado Financeiro

Despesas Financeiras
Descontos Concedidos
Despesas Bancérias
Juros Pagos
Juros sobre empréstimos
Perdas com investimentos
Variag@io monetaria passiva

31/12/2021

31/12/2020

(1.579.741,77)
(640.591,24)
(810.071,56)

(461.279,77)
(196.156,04)
(375.404,95)

(3.030.404,57)

(1.032.840,76)

(1.579.741,77)
(350.478,65)
(721,75)
(437.362,67)
(34.836,48)
(27.948,78)
(10.401,00)
(24.160,85)
(9.950,14)
(14.984,42)
(159.137,82)
(30.832,00)

(461.279,77)
(143.343,42)
(261,77)
(66.087,74)
(52.224,25)
(22.501,04)
0,00
(16.751,27)
(11.135,96)
(1.040,41)
(65.810,49)
(35.534,00)

(41.904,28) (31.563,71)
(326,69) (30.261,21)
(12.951,75) (12.079,85)
(206.772,80) (46.916,00)
(6.273,67) (2.565,01)
(24.640,48) (17.714,38)
(12.502,12) (4.241,78)
(41.476 45) (11.528,70)
(3.030.404,57) (1.032.840,76)
31/12/2021 31/12/2020
628.214,60 374.391,10
(619.276,35) (346.438,00)
(98.929,97) 0,00
(89.991,72) 27.953,10
31/12/2021 31/12/2020
(0,22) 0,00
(13.612,54) (13.411,02)
(20,84) (58.89)
5.942,60 0,00
(949.057.31) 0,00
0,00 (862.160,55)
(956.748,31) (875.630,46)
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Receitas Financeiras

Rendimento sobre aplicagdes financeiras 440.130,67 695.159,15
Juros Recebidos 10.224,15 18.285,85
Descontos Recebidos 1.047,20 26,89
Dividendos, sobras ¢ juros 37.037,50 28.906,69
Outros 15.535,04 529,20
503.774,56 742.907,78

Resultado financeiro liquido (452.773,75) (132.722,68)

27. Cobertura de seguros

A Sociedade adota a politica de contratar cobertura de seguros para os bens sujeitos a riscos.
Quando existentes, as coberturas foram contratadas por montantes considerados suficientes
pela Administragio para cobrir eventuais sinistros, considerando a natureza de sua atividade,
os riscos envolvidos em suas operagdes e a orienta¢do de seus consultores de seguros.

Segurado Risco coberto 31/12/2020

Prédio, estoque e Maquinas/Equipamentos Incéndio, explosao, roubo, desastres 1.325.000,00
naturais

Total 1.325.000,00

28. Eventos subsequentes

A respeito da COVID-19, a empresa vem acompanhando a evolu¢do da pandemia no Brasil e
no mundo, orientando os colaboradores, para que adotem procedimentos preventivos quanto
ao distanciamento social, seja interno ou externo, viagens e reunides, bem como, os efeitos no
nosso mercado interno e externo.

Apesar de haver efetiva preocupag@o sobre os possiveis efeitos que possa vir a ocorrer em
nossas operagdes, na medida do possivel e antecipadamente, a Administra¢fio vem ajustando

a operagdo para a realidade que contemple um cendrio atualizado, para que tais efeitos ndo
afetem a liquides ad empresa.

Os Administradores declaram a inexisténcia de fatos que originassem eventos subsequentes

favoraveis ou desfavoraveis que ocorram apds a data do balango e antes da divulgacio das
demonstrag¢des contdbeis de 31/12/2021.

Chapecd, SC, 31 de dezembro de 2021.
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