[S]*

Investimentos

Relatério da Administragao

Atendendo as disposigbes legais e estatutarias, a Administragao da S2 Investimentos
S.A. apresenta o Relatério da Administracdo e as Demonstracdes Financeiras
Individuais da Companhia. Os documentos foram elaborados de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil (BR GAAP), que compreendem os pronunciamentos, as
orientagdes e as interpretagdes emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis -
CPC, aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade (“CFC”).

A Companhia adotou todas as normas, revisdes de normas e interpretacdes emitidas
pelo CFC e que sao efetivas para as Demonstragbes Financeiras de 31 de dezembro
de 2024.

Mensagem da Administracao

A S2 Investimentos S.A., € uma sociedade anénima de capital fechado, constituida em
06 de setembro de 2023 com a missao de transformar o mercado e inovar a gestéo de
negocios imobiliarios no Brasil.

A Companhia possui um ecossistema unico no mercado Real Estate, conectando
pessoas e negocios, em ativos imobiliarios através de fundos de investimentos, com o
objetivo de transformar e inovar a gestdo de negdécios imobiliarios, atuando de forma
continua em toda cadeia produtiva.

Desempenho Operacional

O ano de 2024 teve como principal objetivo a continuidade da estruturagéo operacional
da Companhia e o desenvolvimento do seu plano de negdcios para os préximos anos.
A principal fonte de recursos da Companhia foi o aporte de capital dos seus sécios.

Agradecimentos

Agradecemos a todos os nossos parceiros e colaboradores pela confianca e
reafirmamos nosso compromisso com a inovacgao, a sustentabilidade e o fortalecimento
continuo das nossas relagdes. Seguimos em dire¢do a um futuro sustentavel e
competitivo, com foco em gerir e gerar negocios positivos, com impactos benéficos para
a sociedade e o meio ambiente.
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S2 INVESTIMENTOS S.A.
CNPJ n® 52.098.649/0001-90

Balangos patrimoniais levantados em 31 de dezembro de 2024 e 2023
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

) Notas 5411212024 31/12/2023 ) o Notas  — 3i/122004 311212023
Ativo explicativas Passivo e patrimoénio liquido explicativas
Circulante Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 3 10 - Fornecedores 5 6 20
Obrigagdes fiscais 6 9 -
Total do ativo circulante 10 - Total do passivo circulante 15 20
Nao circulante
Partes relacionadas 4 51 -
Total do ativo n&o circulante 51 -
Patriménio liquido atribuido aos controladores 8
Capital social 394 306
Prejuizos acumulados (348) (326)
Total do patriménio liquido 46 20)
Total do ativo 61 - Total do passivo e patriménio liquido 61 -

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras individuais
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S2 INVESTIMENTOS S.A.
CNPJ n° 52.098.649/0001-90

Demonstragdes do resultado para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Notas
explicativas _ 31/12/2024 31/12/2023

Receita liquida de vendas e/ou servigos 10 80 -
Lucro bruto 80 -
Receitas (despesas) operacionais
Gerais e administrativas 1 (95) (326)
Prejuizo antes do resultado financeiro e dos tributos (15) (326)
Prejuizo antes das tributagdes (15) (326)
Imposto de renda e contribuicdo social
Corrente 7 (7) -
Prejuizo do exercicio (22) (326)
Prejuizo atribuido aos controladores (22) (326)

Prejuizo basico por agdo (R$) atribuivel a Companhia:
Acdes ordinarias - basicas 9 (0,0215) (0,3258)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras individuais
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S2 INVESTIMENTOS S.A.
CNPJ n° 52.098.649/0001-90

Demonstragdes do resultado abrangente para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Notas
explicativas _ 31/12/2024 31/12/2023
Prejuizo do exercicio 9 (22) (326)
Total do resultado abrangente do exercicio (22) (326)
Prejuizo atribuido aos controladores (22) (326)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras individuais
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S2 INVESTIMENTOS S.A.
CNPJ n° 52.098.649/0001-90

Demonstragbes das mutagdes do patrimdnio liquido para exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Atribuivel aos acionistas controladores

. . .- Total do
Notas . . Capital sociala  Prejuizos o
L Capital social : . patrimonio
explicativas integralizar acumulados liquido
Saldos em 6 setembro de 2023 10 - - 10
Subscrigédo de capital 8 990 - - 990
Integralizagéo de capital - (694) - (694)
Prejuizo do exercicio - - (326) (326)
Saldos em 31 de dezembro de 2023 1.000 (694) (326) (20)
Integralizagéo de capital 8 - 88 - 88
Prejuizo do exercicio - - (22) (22)
Saldos em 31 de dezembro de 2024 1.000 (606) (348) 46

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras individuais
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S2 INVESTIMENTOS S.A.
CNPJ n° 52.098.649/0001-90

Demonstragdes dos fluxos de caixa - método indireto para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Fluxos de caixa das atividades operacionais
Prejuizo antes do imposto de renda e da contribui¢cdo social

Ajustes para conciliar o resultado do caixa liquido proveniente das (aplicado nas) atividades operacionais:

Variagbes nos ativos e passivos

Aumento (redugédo) em Fornecedores

Aumento (redugédo) em Impostos e contribui¢gdes a recolher

Caixa liquido proveniente das (aplicados nas) atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Integralizagéo de capital

Partes relacionadas

Caixa liquido proveniente das (aplicado nas) atividades de financiamento

Aumento (redugao) liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa
No inicio do exercicio
No final do exercicio

Aumento (reducéo) liquida de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracées financeiras individuais

Notas
explicativas 31/12/2024 31/12/2023

oo

(15) (326)
(14) 20
3 -
(26) (306)
88 306
(51 -
37 306
11 -
10 i
10 R
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S2 Investimentos S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras de 31 de dezembro de 2024
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto Operacional

A S2 Investimentos S.A. (“Companhia” ou “S2I”), com sede localizada na Rua das
Olimpiadas, n° 205, conjunto 21 (parte), Edificio Continental — Vila Olimpia, CEP: 04551-
000, na Cidade e Estado de Sao Paulo, é uma sociedade andnima de capital fechado,
e tem por objetivo (i) prestagéo de servigos de gestéo profissional de recursos, de titulos
e valores mobiliarios de terceiros, sujeitos a fiscalizagdo da Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”); (ii) consultoria em investimentos e consultoria financeira; (iii) a
participacdo em outras sociedades, nacionais ou estrangeiras, como sécia ou acionista
e/ou sob qualquer outra forma; e (iv) a realizagao de investimentos financeiros proprios
em mercados regulados. A Companhia foi constituida em 06 de setembro de 2023 e tem
como controladores diretos e controladores finais Erick Dantas Singh e Helder Augusto
da Silva Junior.

2. Base de preparacgao e apresentacao das demonstragoées financeiras e
resumo das politicas contabeis materiais adotadas

2.1 Base de elaboracgao e apresentagao

Declaracdo de conformidade

Todas as informagdes relevantes proprias das demonstracdes financeiras, e somente
elas, estdo sendo evidenciadas, e correspondem as utilizadas na gestao da Companhia.

As demonstragdes financeiras séo de responsabilidade da Administragédo da Companhia
e foram elaboradas com base nas praticas contabeis adotadas no Brasil emitidas pelo
Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) aprovados pelo Conselho Federal de
Contabilidade (“CFC”), observando as diretrizes contabeis emanadas da legislagéo
societaria (Lei n° 6.404/76).

Os valores sdo apresentados em Reais (“R$”), moeda funcional da Companhia,
considerando o custo historico, com excecdo das aplicagbes financeiras que estao
mensurados pelo seu valor justo.

Todas as informacbes financeiras apresentadas em milhares de Reais foram
arredondadas para o valor mais préximo, exceto quando indicado de outra forma.

Demonstracdo dos fluxos de caixa

As demonstragdes dos fluxos de caixa foram elaboradas por meio do método indireto e
estéo apresentadas de acordo com o CPC 03 (R2) - Demonstragao dos Fluxos de Caixa,
emitido pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC).

A Administragao da Companhia aprovou as demonstragdes financeiras individuais em
18 de julho de 2025, considerando os eventos subsequentes ocorridos até essa data,
que tiveram efeito sobre estas demonstracdes financeiras.
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S2 Investimentos S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras de 31 de dezembro de 2024
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

2.2 Resumo das politicas contabeis materiais adotadas

2.2.1 Caixa e equivalentes de caixa

Os equivalentes de caixa sao mantidos com a finalidade de atender a compromissos de
caixa de curto prazo, e nao para investimento ou outros fins. A Administragéo considera
equivalentes de caixa uma aplicagao financeira de conversibilidade imediata em um
montante conhecido de caixa e estando sujeita a um insignificante risco de mudancga de
valor. Por conseguinte, um investimento, normalmente, se qualifica como equivalente
de caixa quando tem vencimento de curto prazo, por exemplo, trés meses ou menos, a
contar da data da contratagao.

2.2.2 Obrigacoes fiscais

O imposto corrente é o imposto a pagar esperado sobre o lucro tributavel do exercicio,
a taxas de impostos decretadas ou substantivamente decretadas na data de
apresentagao das demonstragdes financeiras e qualquer ajuste aos impostos a pagar
com relagao aos exercicios anteriores.

2.2.3 Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serao gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder
ser mensurado com segurang¢a. Um passivo é reconhecido no balango patrimonial
quando a Companhia possui uma obrigagao legal ou constituida como resultado de um
evento passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-
lo. Sao acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagdes
monetarias ou cambiais incorridas.

2.2.4 Receitas operacionais

Refere-se a prestacao de servicos da Companhia.

2.2.5 Receitas operacionais liquidas

Refere-se a prestacao de servicos da Companhia menos os impostos e contribuicoes
incidentes sobre a receita a saber: 5% referente ao Imposto s/ servigos (ISS) de
natureza municipal e 0,65% referente Programa de Integracado Social (PIS) e 3% da
Contribuicéo para o Financiamento da Seguridade Social (COFINS), ambos de natureza
Federal.

2.2.6 Imposto de renda (IRPJ) e contribuicdo social sobre o lucro (CSLL)

A despesa com imposto de renda e contribuicdo social compreende os impostos
corrente e diferido e sao reconhecidos no resultado. A administragdo nao registrou
impostos diferidos sobre prejuizos fiscais e base negativa de contribui¢do social.

O regime tributario da Companhia é o Lucro Presumido. Nesse regime, a base de

apuracgao do imposto de renda e da contribuicdo social é calculada a razédo de 32%
sobre as receitas brutas provenientes da prestacao de servicos, e de 100% das receitas
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S2 Investimentos S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras de 31 de dezembro de 2024
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

financeiras e outras receitas, sobre as quais se aplica a aliquota regular de 15%,
acrescida do adicional de 10%, para o imposto de renda e de 9% para a contribuicao
social.

2.2.7 Receitas e despesas financeiras

As receitas de juros sobre aplicagdes financeiras sao reconhecidas no resultado, através
do método dos juros efetivos.

As despesas financeiras abrangem as despesas com a manutengédo de sua conta
bancaria.

2.2.8 Patrimonio liquido

A distribuicdo de dividendos minimos para os acionistas da Companhia é reconhecida
como um passivo nas suas demonstragdes no fim do exercicio, com base no seu
estatuto social. Qualquer valor acima do minimo obrigatdrio somente é provisionado na
data em que sdo aprovados pelos acionistas em Assembleia Geral.

2.2.9 Resultado por acao

O resultado por acao basico é calculado por meio do resultado do periodo atribuivel aos
acionistas da Companhia e a média mensal das agbes no respectivo periodo.

3. Caixa e equivalentes de caixa

2024 2023
Aplicagdes financeiras (i) 10 -
Caixa e equivalentes de caixa 10 -

(i) E representado por fundo de investimento de renda fixa ndo exclusivo, com liquidez diaria e rendimentos
acumulados de 100% do CDI. A administracédo efetua a gestdo de caixa da Companhia por meio de
fundos de investimentos ndo exclusivos, com expectativa de utilizagdo dos recursos para o
desenvolvimento dos projetos previstos.

4. Partes Relacionadas

2024 2023
Partes relacionadas (i) 51 -
Total 51 -

(i) Saldo referente a valores da receber da empresa S2 Aceleradora e Consultoria em Desenv Imob. Ltda.
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S2 Investimentos S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras de 31 de dezembro de 2024
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

5. Fornecedores

2024 2023

Saldo a pagar em até 90 dias 6 20

Total 6 20
6. Obrigagoes fiscais

2024 2023

ISS a Recolher 4 N

IRPJ a Recolher 3 -

CSLL a Recolher 2 -

Total 9 -

7. Imposto de renda e contribui¢gdo social sobre o lucro

O imposto de renda e a contribuicdo social sdo calculados com base nas aliquotas
vigentes e estdo demonstrados a seguir:

Composicao da despesa com imposto de renda e contribuigdo social correntes:

2024 2023
IRPJ a Recolher 4 -
CSLL a Recolher 3 -
Total 7 -

Reconciliagdo da despesa de imposto de renda e contribuicdo social nos exercicios:

2024 2023
Resultado antes do imposto de renda e da contribuig&o social (15) (326)
Aliquota nominal 34% 34%
Despesa de imposto de renda e contribuicao social a aliquota nominal - -
Efeitos tributarios sobre:
Diferenca de base de calculo para as empresas tributadas pelo lucro presumido 7 -
Despesa de imposto de renda e contribuicao social a aliquota efetiva 7 -

Ds2investimentos.com.br

mm Rubricado

, ©. D & 8. Patriménio liquido

= pisen Em 31 de dezembro de 2024 e 2023, o capital social subscrito da Companhia é de
R$1.000 dividido por 1.000.000 (um milhdo) agdes ordinarias, nominativas, e sem valor
nominal. Na data dessas demonstracgdes financeiras, o capital totalmente subscrito e
integralizado era de R$394 (31/12/2023 — R$306).
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S2 Investimentos S.A.
Notas explicativas as demonstragdes financeiras de 31 de dezembro de 2024
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Capital autorizado

A Companhia esta autorizada a aumentar seu capital social no limite de 50.000.000
(cinquenta milhdes) de acgbes ordinarias, independentemente de reforma estatutaria,
mediante deliberacdo dos socios, que fixara as condicbes da emissdo, o preco e as
condigbes de integralizacao.

9. Resultado por agées

2024 2023
Prejuizo do exercicio (22) (326)
Quantidade de a¢des em milhares de agdes 1.000 1.000
Prejuizo por agdes (0,0215) (0,3258)
10. Receitas operacionais, liquidas
2024 2023
Receitas de prestacao de servigos 88 -
(-) Impostos incidentes
ISS (4) -
COFINS (3)
PIS (1)
Receita operacional liquida 80 -
11. Despesas por natureza
2024 2023
Servigos administrativos (94) (324)
Despesas diversas (1) (2)
Despesas administrativas (95) (326)
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