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DIVULGAGAO DE RESULTADOS 2024

DESTAQUES OPERACIONAIS:

> LUCRO LIQUIDO AJUSTADO? ATINGIU SEU MAIOR PATAMAR HISTORICO: R$ 73
MILHOES, 22% ACIMA DO ANO DE 2023, COM MARGEM LIQUIDA DE 13,4%

> EBITIDA AJUSTADO' TOTALIZOU 126 MILHOES, 13% ACIMA DO ANO DE 2023,
COM MARGEM EBITIDA DE 23,16%

MAIOR RECEITA BRUTA DA HISTORIA DA COMPANHIA: R$ 600 MILHOES.

> LUCRO BRUTO DE 200 MILHOES, COM UMA MARGEM BRUTA AJUSTADA' DE
37,0%.

> A CIA ENCERROU O ANO COM 413 MILHOES DE RECEITA A APROPRIAR (REF).

Ajuste excluindo o A.V.P. na redugéo da receita bruta.

2Ajuste excluindo o A.V.P. na reducgéo da receita bruta e a reversdo do A.V.P. na receita financeira.



MENSAGEM DA ADMINISTRAGAO

Compartilhamos com o mercado nosso progresso ao longo de 2024.

Foram lancadas um total de 4.107 unidades, consolidando um marco importante para a
Companhia, representando um VGV de R$ 1,0 bilhdo, refletindo o sucesso da estratégia de
mercado e a consolidagao, de produto e regido.

A Companhia assegura o préximo ciclo de langcamentos por meio da obtencdo antecipada de
alvara para a constru¢ao de 7.013 unidades, com um VGV de aproximadamente 1,8 bilhdo. Esse
planejamento estratégico garante a continuidade dos projetos, oferecendo maior previsibilidade
e eficiéncia na execugado das novas entregas.

Importante destacar que a manutengdo da receita esta assegurada, sendo que a Receita a
Apropriar por venda de imoéveis (REF) encerrou 2024 em R$ 413,3 milhdes, corroborando com a
maior previsibilidade de entrega da companhia em um patamar de receita superior a R$ 600
milhdes.

A Companhia alcangou uma receita bruta de R$ 600 milhdes, demonstrando a forga de seu
modelo de negdcios. Além disso, vem mantendo uma solida margem bruta ajustada’ acima de
37,0%, refletindo a eficiéncia operacional e a disciplina na gestdo de custos. Vale ressaltar que
no ultimo triénio, a empresa teve um crescimento da receita bruta de 226%.

Do ponto de vista das despesas, conseguimos diminuir a representatividade das Despesas
Gerais e Administrativas (G&A) e das Despesas Comerciais frente a receita liquida, destacando
assim, o empenho da Companhia em conservar suas despesas em niveis saudaveis, mesmo
diante de um crescimento.

Dessa maneira, ao final do exercicio de 2024, a VIC Engenharia registrou um Lucro Liquido
ajustado? de R$ 73 milhdes, um relevante crescimento de 23% em relagdo ao ano anterior. A
Margem Liquida ajustada® do periodo atingiu 13,4%, reforgando a sustentabilidade financeira da
empresa.



Evolucao do Lucro Liquido?
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Lucro Liquido? Margem Liquida?

A companhia realizou a emissdo de uma debénture com um duration de 15 anos, a uma taxa
abaixo da média de captacdo atual da Companhia. Essa captacdo reforca o planejamento
financeiro estratégico da companhia, alongando o prazo de pagamento, em um ciclo superior do
que o ciclo operacional. Sendo assim, fortalecendo o caixa, diante de um segmento que exige
capital intensivo.

O ano de 2024 foi extraordinario para a Vic Engenharia, impulsionado por uma estratégia bem-
sucedida e pela execugao impecavel de nossas equipes. Com total comprometimento e
alinhamento ao planejamento, trabalhamos juntos para alcangar o melhor desempenho da nossa
histéria. A todos que se dedicaram de corpo e alma a essa jornada, expressamos nossa mais
sincera gratidao. Cada um de nés contribuiu para esse grande resultado.

Estamos certos de que, apesar dos desafios que o préximo ano trara, seguiremos firmes, com
muito esfor¢co e dedicagao, para fazer de 2025 mais um capitulo marcante na trajetéria da Vic
Engenharia.

Atenciosamente,

Administracao VIC Engenharia S/A



DESEMPENHO ECONOMICO E FINANCEIRO

Nos ultimos quatro anos, a companhia apresentou um ramp-up expressivo.

Desempenho Economico Financeiro 2024 2023 2022 2021 zoﬁ_ :21
Receita Operacional Bruta 599.130 561.469 440.102 183.616 226,3%
Receita Operacional Ll'quida1 542.182 509.726 408.111 159.958 239,0%
Lucro Bruto® 200.353 191.700 160.065 74.674 168,3%
Margem Bruta® 37,0% 37,6% 39,2% 46,7%

Ebitda® 125.546 113.232 79.156 26.454 374,6%

Margem Ebitda® 23,2% 21,8% 19,4% 16,5%

Resultado Liquido do Exercicio® 72.683 59.467 40.545 15.595 366,1%

Margem Liquida® 13,4% 11,7% 9,9% 9,7%
LANDBANK

No encerramento do exercicio, a companhia apresentou um banco de terrenos com capacidade
de producao de 75.129 unidades habitacionais, gerando um valor geral de venda (VGV) superior
a R$19 Bilhdes, além de 20.170 unidades em fase final de negociagdo. Os terrenos serdo pagos
via permuta, sem impacto no caixa do empreendimento antes do seu inicio.

Estes terrenos se dividem em:

Estado % do VGV

SP 40,86%
MG 28,00%
GO 16,96%
R 14,18%

Ajuste excluindo o A.V.P. na redugéo da receita bruta.

2Ajuste excluindo o A.V.P. na reducgéo da receita bruta e a reversdo do A.V.P. na receita financeira.
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Relatério do auditor independente sobre as demonstragoes financeiras
individuais e consolidadas

Aos Acionistas, Conselheiros(as) e Diretores(as) da
VIC Engenharia S.A.
Belo Horizonte - MG

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da VIC Engenharia S.A.
(Companhia), identificadas como Controladora e Consolidado, respectivamente, que compreendem o
balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e as respectivas demonstracdes do resultado, do
resultado abrangente, das mutagées do patrimbnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis
materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira, individual e consolidada, da
Companhia em 31 de dezembro de 2024, o desempenho individual e consolidado de suas operacgdes
e os seus respectivos fluxos de caixa individuais e consolidados para o exercicio findo nessa data, de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatorio
financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de incorporagao imobiliaria no Brasil, equivalentes as
entidades registradas na Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na se¢ao a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas”. Somos independentes em relacdo a Companhia e suas controladas, de acordo com os
principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

1

Uma empresa-membro da Emnst & Young Global Limited
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Conforme descrito nas notas explicativas 2 e 2.1.15, as demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as
normas internacionais de relatorio financeiro (“IFRS”), aplicaveis as entidades de incorporagéo
imobiliaria no Brasil, equivalentes as entidades registradas na CVM. Dessa forma, a determinagao da
politica contabil adotada pela entidade, para o reconhecimento de receita nos contratos de compra e
venda de unidade imobiliaria ndo concluida, sobre os aspectos relacionados a transferéncia de
controle, segue o entendimento manifestado pela CVM no Oficio Circular CVM/SNC/SEP n° 02/2018
sobre a aplicagdo do Pronunciamento Técnico CPC 47 (IFRS 15). Nossa opinido ndo contém
ressalva relacionada a esse assunto.

Outros assuntos
Demonstragbes do valor adicionado

As demonstragdes individual e consolidada do valor adicionado (DVA) referentes ao exercicio findo
em 31 de dezembro de 2024, elaboradas sob a responsabilidade da administragcdo da Companhia, e
apresentadas como informacao suplementar para fins de IFRS, foram submetidas a procedimentos
de auditoria executados em conjunto com a auditoria das demonstra¢des financeiras individuais e
consolidadas da Companhia. Para a formagao de nossa opinido, avaliamos se essas demonstragoes
estdo conciliadas com as demonstragdes financeiras e registros contabeis, conforme aplicavel, e se a
sua forma e conteudo estdo de acordo com os critérios definidos no Pronunciamento Técnico CPC 09
- Demonstragéo do Valor Adicionado. Em nossa opinido, essas demonstragdes do valor adicionado,
individual e consolidada, foram adequadamente elaboradas, em todos os aspectos relevantes,
segundo os critérios definidos nesse Pronunciamento Técnico e sdo consistentes em relagdo as
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas tomadas em conjunto.

Outras informagdes que acompanham as demonstragoées financeiras individuais e
consolidadas e o relatério do auditor

A administracdo da Companhia é responsavel por essas outras informagdes que compreendem o
Relatério da Administracao.

Nossa opiniao sobre as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas nao abrange o
Relatério da Administracdo e ndo expressamos qualquer forma de conclusao de auditoria sobre esse
relatorio.
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Em conexao com a auditoria das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, nossa
responsabilidade é a de ler o Relatério da Administracao e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério
esta, de forma relevante, inconsistente com as demonstragdes financeiras ou com nosso
conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante.
Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distor¢ao relevante no Relatério da
Administracdo, somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar a este respeito.

Responsabilidades da administragcao pelas demonstragoes financeiras individuais e
consolidadas

A administracio é responsavel pela elaboragao e adequada apresentacdao das demonstragoes
financeiras individuais e consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com
as normas internacionais de relatério financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de incorporagao
imobiliaria no Brasil, equivalentes as entidades registradas na CVM, e pelos controles internos que
ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de demonstracgdes financeiras livres de
distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, a administracao €
responsavel pela avaliagao da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil
na elaboracio das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a administragcao pretenda liquidar a
Companhia ou cessar suas operagdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operacgdes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras individuais e
consolidadas

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstrag¢des financeiras individuais e
consolidadas, tomadas em conjunto, estéo livres de distor¢ao relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca
razoavel é um alto nivel de seguranga, mas n&o uma garantia de que a auditoria realizada de acordo
com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢des
relevantes existentes. As distorgbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas
relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes
financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional € mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria.
Além disso:
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¢ |[dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstragdes financeiras
individuais e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao. O risco de nao deteccao de
distor¢do relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode
envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissédo ou representacoes
falsas intencionais.

¢ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia e suas controladas.

¢ Avaliamos a adequacéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracao.

e Concluimos sobre a adequagao do uso, pela administracido, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condigdes que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade
de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atencdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgacdes nas
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas ou incluir modificagdo em nossa opinido, se
as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar
a Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteido das demonstragdes financeiras
individuais e consolidadas, inclusive as divulgacoes e se essas demonstracdes financeiras
representam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentagao adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatag¢des significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Belo Horizonte (MG), 31 de margo de 2025.

ERNST & YOUNG
Auditores Independentes S/S Ltda.
CRC SP-015199/0

// P ’ ;/
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Bruno Costa Oliveira
Contador CRC BA-031359/0
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VIC Engenharia S.A.

Balangos patrimoniais

31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

Ativo
Circulante

Caixa e equivalente de caixa
Contas a receber de clientes
Estoques

Adiantamentos

Créditos vinculados

Outros créditos

Total ativo circulante

Nao circulante

Titulos e valores mobiliarios
Contas a receber de clientes
Estoque

Créditos vinculados

Partes relacionadas

Outros créditos
Investimentos

Imobilizado

Total ativo nao circulante

Total do ativo

Controladora

Consolidado

Nota 31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023

3 18.427 15.088 25.284 44.334
4 - - 168.341 151.408
5 250 - 266.641 289.906
6 1.847 604 1.851 642
7 - - 2777 -
8 8.470 4.030 14.739 8.764
28.994 19.722 479.633 495.054

3 3.318 3.153 3.358 3.310
4 - - 172.951 98.792
5 - - 71.125 43.769
7 6.682 6.105 11.705 6.105
9 162.691 149.888 12.149 7.862
8 3.570 4.396 7.557 10.172
10 365.050 256.490 - -
1" 7.230 8.371 7.767 8.811
548.541 428.403 286.612 178.821

577.535 448.125 766.245 673.875




VIC

ENGENHARIA

Passivo

Circulante

Fornecedores

Obrigagdes fiscais e tributarias
Obrigagdes sociais e trabalhistas
Impostos diferidos

Empréstimos e financiamentos
Contas a pagar por aquisi¢cao de terrenos
Proviséo para garantia
Adiantamento de clientes

Outros passivos

Total passivo circulante

Na&o circulante

Partes relacionadas
Empréstimos e financiamentos
Passivo a descoberto
Provisbes para riscos

Contas a pagar por aquisi¢éo de terrenos
Adto futuro aumento capital
Impostos diferidos

Obrigagdes fiscais e tributarias
Adiantamento de clientes
Proviséo para garantia

Total passivo nao circulante

Patrimoénio liquido
Capital social
Reserva legal
Reserva de lucros

Participagao de n&o controladores
Total Patriménio Liquido

Total do passivo

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.

Controladora

Consolidado

Nota 31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023

1.139 1.201 16.111 20.913
12 150 264 1.900 2.371
13 1.475 1.460 5.058 4.912
12 - - 7.912 6.855
14 24.653 18.864 40.686 38.751
15 - - 19.020 14.557
17 - - - 8
16 - - 9.145
5 84 2.562 2.656
27.422 21.873 93.249 100.168
9 263.504 194.081 23.937 29.574
14 185.700 167.388 205.254 177.309
10 12.953 11.668 - -
18 65 58 1.674 321
15 - - 239.726 246.254
10 - - 160 591
12 - - 8.042 4.276
12 - - - 7
16 - - 38.590 12.705
17 - - 4.195 2.347
462.222 373.195 521.578 473.384

19
19.1 21.200 21.200 21.200 21.200
19.2 4.168 2.195 4.168 2.195
19.3 62.523 29.662 62.523 29.662
87.891 53.057 87.891 53.057
19.3.1 63.527 47.266
87.891 53.057 151.418 100.323
577.535 448.125 766.245 673.875
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VIC Engenharia S.A.

Demonstragdes do resultado

31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

Receita operacional liquida

Custo dos iméveis vendidos
Lucro bruto

Receitas (despesas) operacionais

Gerais e administrativas

Vendas

Resultado da equivaléncia patrimonial
Outras receitas(despesas) operacionais

Resultado antes do resultado
financeiro

Resultado financeiro
Despesa financeira
Receita financeira

Lucro antes do imposto de renda e
contribuigao social

Imposto de renda e contribui¢do social
corrente

Imposto de renda e contribuigéo social
diferido

Lucro liquido do exercicio

Lucro liquido atribuivel ao controlador
Lucro liquido atribuivel a ndo
controladores

Controladora Consolidado
Nota 31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
21 - - 523.934 500.784
22 - - (341.830) (318.026)
- - 182.104 182.758
22 (31.741) (31.991) (39.632) (38.248)
22 (3.949) (4.677) (32.495) (40.283)
10 106.646 109.018 - (460)
(640) (925) (6.840) (6.361)
70.316 71.425 (78.967) (85.352)
70.316 71.425 103.137 97.406
23

(31.130) (27.978) (40.560) (39.078)
403 661 15.511 7.902
(30.727) (27.317) (25.049) (31.176)
24 39.589 44.108 78.088 66.230
(120) (206) (413) (329)
- - (11.263) (9.994)
39.469 43.902 66.412 55.907
39.469 43.902
26.943 12.005
66.412 55.907

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.
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VIC Engenharia S.A.

Demonstragdes do resultado abrangente
31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

DISCRIMINAGAO Controladora

Consolidado

31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
Lucro liquido do exercicio 39.469 43.902 66.412 55.907
Outros componentes do resultado abrangente - - - -
Total do resultado abrangente do exercicio 39.469 43.902 66.412 55.907
Atribuivel ao controlador 39.469 43.902
Atribuivel a ndo controladores 26.943 12.005
66.412 55.907

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.
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VIC Engenharia S.A.

Demonstracdes das mutagdes do patrimbnio liquido
31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

Lucros Total do Participagoes de Total
Nota Capital Reserva Reserva (prejuizo) patriménio acionistas nao patriménio

subscrito legal de lucros acumulados controladora controladores consolidado
Saldos em 31 de dezembro de 2022 21.200 } ) (2.612) 18.588 38.179 56.767
?gr?trrtjz(ljlggelgos de acionistas nao 19.3.1 } : ) ) : 1772 1772
Transagéao de capital 19.3.1 - - - - - 1.276 1.276
Lucro liquido do exercicio - - - 43.902 43.902 12.005 55.907
Constituigao de reserva legal 19.2 - 2.195 - (2.195) - - -
Lucros distribuidos 19.3.2 - - - (9.433) (9.433) (5.966) (15.399)
Constituicdo de reserva de retencéo de lucros - - 29.662 (29.662) - - -
Saldos em 31 de dezembro de 2023 21.200 2.195 29.662 - 53.057 47.266 100.323
?gr?trrtjz(ljlggelgos de acionistas nao 19.3.1 R B R R B 7.348 7.348
Transagéao de capital 19.3.1 - - - - - 19.200 19.200
Lucro liquido do exercicio - - - 39.469 39.469 26.943 66.412
Constituigao de reserva legal 19.2 - 1.973 - (1.973) - - -
Lucros distribuidos 19.3.2 - - - (4.635) (4.635) (37.230) (41.865)
Constituicdo de reserva de retencéo de lucros - - 32.861 (32.861) - - -
Saldos em 31 de dezembro de 2024 21.200 4.168 62.523 - 87.891 63.527 151.418

As notas explicativas sédo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.
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VIC Engenharia S.A.

Demonstracdes dos fluxos de caixa

31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores expressos em milhares de reais)

Atividades operacionais
Lucro liquido do exercicio

Depreciagdo e amortizagéo

Contingéncias

Valor residual liquido de ativo imobilizado baixado
Proviséo para garantia

Resultado financeiro

Ajuste a valor presente sobre contas receber
Provisao para perdas de contas a receber
Imposto de renda e contribuigdo social diferido
Resultado de equivaléncia patrimonial

Acréscimos (decréscimo) em ativos
Contas a receber de clientes
Estoque

Adiantamentos

Créditos vinculados
Outros créditos

(Decréscimo) acréscimo em passivos
Fornecedores

Obrigagdes sociais e trabalhistas

Obrigagoes fiscais e tributarias

Contas a pagar por aquisi¢céo de terrenos
Adiantamento de cliente

Outros débitos

Caixa liquido gerado (aplicado) nas atividades
operacionais

Atividades de Investimentos
Imobilizado

Investimentos
Aumento de capital em investidas
Transagéo com partes relacionadas

Titulos e valores mobilidrios

Caixa liquido gerado (aplicado) nas atividades de

investimento

Atividades de financiamentos
Distribui¢éo de lucros

Obtengéo de novos empréstimos
Pagamento empréstimos

Pagamento de juros sobre empréstimos
Transagao de capital

Adto. futuro aumento de capital

Caixa liquido gerado(aplicado) nas atividades de

financiamento

Aumento (redugdo) de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes no final do exercicio
Variagao liquida das disponibilidades

Controladora

Consolidado

31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
39.469 43.902 66.412 55.907
4.055 4.783 4161 4.883
7 6 1.353 269
- - - 36
- - 1.839 842
28.828 27.395 31.943 30.292
- - 6.266 3.560
- - (283) 2.615
- - 11.263 9.994
(106.646) (109.018) - 460
(34.287) (32.932) 122.954 108.858
- - (97.074) (57.362)
(250) - (4.091) (49.535)
(1.242) 4.260 (1.209) 4.320
(577) 1.010 (8.378) 1,010
(3.613) (4.626) (3.359) (11.720)
(62) 121 (4.802) 5.950
15 (115) 146 595
(114) 70 (6.917) (8.238)
- - (2.066) 15.438
- - 16.740 (835)
(80) 80 (93) 124
(40.212) (32.132) 11.851 8.605
(2.914) (4.765) (3.117) (4.851)
(629) (367) - (460)
- - 7.348 1.772
56.619 37.969 (9.924) (2.179)
(165) (1.319) (49) (1.414)
52.911 31.518 (5.742) (7.132)
(4.635) (9.433) (41.865) (15.399)
68.854 106.373 118.406 143.134
(48.129) (55.108) (91.845) (90.123)
(25.452) (26.288) (28.624) (28.940)
- - 19.200 1.276
_ - (431) 259
(9.362) 15.544 (25.159) 10.207
3.339 14.930 (19.050) 11.680
15.088 158 44334 32.654
18.427 15.088 25.284 44.334
3.339 14.930 (19.050) 11.680

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.
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Demonstracdes do valor adicionado
31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores expressos em milhares de reais)

DISCRIMINAGAO
Receitas

Vendas de imdveis e aluguel
Provisédo para devedores duvidosos-reversao
(constituigao)

Insumos adquiridos de terceiros

Matérias-primas consumidas

Materiais, energia, servigo de terceiros e outros
operacionais

Outros

Valor adicionado bruto
Retengoes
Depreciagao e amortizagao, liquidas

Valor adicionado liquido produzido pela
companhia

Valor adicionado recebido em transferéncia

Resultado de equivaléncia patrimonial
Receitas Financeiras

Valor adicionado a distribuir

Distribuicéo do valor adicionado

Pessoal

Impostos, taxas e contribui¢cdes

Remuneragéao de capitais de terceiros

Lucro retido

Lucro distribuido

Parcela do resultado atribuido a acionistas néo
controladores

Valor adicionado distribuido

Controladora

Consolidado

311212024 31/12/2023 311212024 3111212023
- - 535.647 509.003

- - 535.934 511.653

- - (287) (2.650)
(21.735) (22.239) (400.722) (370.521)
- - (337.384) (313.421)
(21.848) (21.278) (62.047) (56.831)
113 (961) (1.291) (269)
(21.735) (22.239) 134.925 138.482
(4.051) (4.783) (4.161) (4.883)
(4.051) (4.783) (4.161) (4.883)
(25.786) (27.022) 130.764 133.599
107.049 109.679 15.511 7.442
106.646 109.018 - (460)
403 661 15.511 7.902
81.263 82.657 146.275 141.041
9.791 9.652 9.791 9.652
873 1.125 29.512 36.404
31.130 27.978 40.560 39.078
34.834 34.469 34.834 34.469
4.635 9.433 4.635 9.433
26.943 12.005

81.263 82.657 146.275 141.041

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.
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Notas explicativas as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas
31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

12

1. Contexto operacional

AVIC Engenharia S/A. (“VIC”, “Controladora” ou “Companhia”) com sede em Belo Horizonte, Minas
Gerais, € uma empresa do setor de construcdo e desenvolvimento imobiliario no Brasil, com
enfoque na construgdo de projetos residenciais populares e de loteamentos em diversas regides
do pais.

Em 27 de janeiro de 2023 ocorreu a transformagéo da sociedade limitada, VIC Engenharia Ltda.,
em sociedade anbénima (S/A) de capital fechado, sob a denominacao de VIC Engenharia S.A.

1.1. Continuidade operacional

A gestao da Companhia analisou cuidadosamente a viabilidade de continuar suas operacoes
no préximo ano. Com base no planejamento estratégico e nas informacdes disponiveis até o
momento, a companhia esta confiante na estabilidade financeira e operacional. A Companhia
nao identificou nenhuma ameaca significativa que possa comprometer a capacidade de
operar. A companhia esta atenta aos desenvolvimentos politicos e econdémicos, incluindo
variagcdes nas taxas de juros e na inflacdo. Portanto, estas demonstragdes financeiras foram
elaboradas sob a premissa de continuidade.

2. Resumo das principais praticas e politicas contabeis e declaragao de

conformidade

As demonstracdes financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatério financeiro
(“IFRS”), aplicaveis as entidades de incorporacao imobiliaria no Brasil, equivalentes as entidades
registradas na CVM. Dessa forma, a determinagéo da politica contabil adotada pela entidade, para
0 reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda de unidade imobiliaria nao
concluida, sobre os aspectos relacionados a transferéncia de controle, segue o entendimento
manifestado pela CVM no Oficio Circular CVM/SNC/SEP n°® 02/2018 sobre a aplicacdo do
pronunciamento técnico do CPC (IFRS 15), conforme descrito em detalhes na Nota Explicativa n°
2.1.15. As subsidiarias controladas incluidas no processo de consolidagdo estdo detalhadas na
Nota Explicativa n° 10.

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas foram aprovadas pela administracdo em
31 de margo de 2025.
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2. Resumo das principais praticas e politicas contabeis e declaragcao de
conformidade--Continuacao
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21.

Apresentacao das demonstragoes financeiras

2.1.1.

Base de preparacao

As demonstragbes financeiras individuais e consolidadas foram preparadas
considerando o custo histérico como base de valor e ativos e passivos financeiros
mensurados ao valor justo.

A preparagado de demonstracgoes financeiras individuais e consolidadas, requer o
uso de certas estimativas contabeis criticas e também o exercicio de julgamento
por parte da administracdo da Companhia no processo de aplicagdo das politicas
contabeis da Companhia. Aquelas areas que requerem maior nivel de julgamento
€ possuem maior complexidade, bem como as areas nas quais premissas e
estimativas sdo significativas para as demonstragdes financeiras, estdo divulgadas
na Nota 2.2.

As demonstragdes financeiras individuais “Controladora” estdo sendo divulgadas
em conjunto com as demonstragdes financeiras consolidadas e apresentadas lado-
a-lado em um unico conjunto de demonstragbes financeiras. A Companhia esta
apresentando neste conjunto de demonstragbes financeiras, de maneira
comparativa a 31 de dezembro de 2024, o ultimo exercicio social para permitir
ampla comparabilidade de suas informagdes financeiras.

A apresentagcdo da Demonstragdo do Valor Adicionado (DVA), individual e
consolidada, é requerida pela legislagdo societaria brasileira para companhias
abertas. As IFRS nao requerem a apresentacdo dessa demonstracdo. Como
consequéncia, pelas IFRS, essa demonstracao esta apresentada como informacao
suplementar, sem prejuizo do conjunto das demonstragées financeiras.

A Companhia participa de empreendimentos imobiliadrios por meio de Sociedades
em Conta de Participacao (“SCPs”) e Sociedades de Propdésito Especifico (“SPESs”).
As operacgdes das SCPs sao efetuadas em nome do sdcio ostensivo que é o lider
do projeto.
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21.

Apresentacio das demonstragées financeiras--Continuacao

2.11.

Base de preparacao--Continuagao

Nas demonstragbes financeiras individuais, as controladas, coligadas e as
operacgdes em conjunto com ou sem personalidade juridica sdo contabilizadas pelo
meétodo de equivaléncia patrimonial ajustada na propor¢ao detida nos direitos e nas
obrigagdes contratuais do Grupo.

As demonstracbes financeiras das controladas e coligadas, para fins de
equivaléncia patrimonial, sao elaboradas para o mesmo periodo de divulgacéo que
a Companhia e, quando necessario, sdo efetuados ajustes para que as politicas
contabeis estejam de acordo com as adotadas pela Companhia.

A participacéo societaria no resultado das controladas, controladas em conjunto e
coligadas sdo demonstradas no resultado da controladora como equivaléncia
patrimonial, representando o lucro liquido da investida atribuivel aos controladores.

. Consolidacéo

As seguintes politicas contabeis sdo aplicadas na elaboracao das demonstracdes
financeiras consolidadas.

Controladas

Controladas sao todas as entidades (incluindo as entidades estruturadas), com ou
sem personalidade juridica, nas quais a Companhia detém o controle. O Grupo
controla uma entidade quando esta exposto ou tem direito a retorno variaveis
decorrentes de seu envolvimento com a entidade e tem a capacidade de interferir
nesses retornos devido ao poder que exerce sobre a entidade.

As controladas sdo totalmente consolidadas a partir da data em que o controle é
transferido para a Companhia. A consolidagao € interrompida a partir da data em
que a Companhia deixa de ter o controle.
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21.

Apresentacio das demonstragées financeiras--Continuacao

2.1.2. Consolidacdo--Continuagao

A Companhia usa o método de aquisicao para contabilizar as combinagdes de
negocios. A contraprestacao transferida para a aquisicdo de uma controlada é o
valor justo dos ativos transferidos, passivos assumidos e instrumentos patrimoniais
emitidos pela Companhia. A contraprestagdo transferida inclui o valor justo de ativos
e passivos resultantes de um contrato de contraprestagdo contingente, quando
aplicavel. Custos relacionados com aquisicdo sdo contabilizados no resultado do
exercicio conforme incorridos. Os ativos identificaveis adquiridos os passivos e
passivos contingentes assumidos em uma combinagdo de negocios sao
mensurados inicialmente pelos valores justos na data da aquisicdo. A Companhia
reconhece a participacéo nao controladora na adquirida, tanto pelo seu valor justo
como pela parcela proporcional da participagdo nao controlada no valor justo de
ativos liquidos da adquirida. A mensuracao da participagcdo ndo controladora é
determinada em cada aquisigao realizada.

O excesso: (i) de contraprestagao transferida; (ii) do valor da participacéo de nao
controladores na adquirida; e (iii) do valor justo na data da aquisicdo de qualquer
participagdo patrimonial anterior na adquirida, em relacdo ao valor justo da
participacdo da Companhia nos ativos liquidos identificaveis adquiridos € registrado
como agio (goodwill). Quando o total da contraprestacao transferida, a participagéo
dos ndo controladores reconhecida e a mensuragdo da participagdo mantida
anteriormente forem menores que o valor justo dos ativos liquidos da controlada
adquirida, a diferenca é reconhecida diretamente na demonstragao do resultado do
exercicio.

Transacbes, saldos e ganhos nédo realizados em transacdes entre empresas da
Companhia sao eliminados.
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21.

Apresentacio das demonstragées financeiras--Continuacao

2.1.2. Consolidacdo--Continuagao

Transagbes com participagbes de nao controladores

A Companhia trata as transagdes com participagdes de nio controladores como
transacdes com proprietarios de ativos da Companhia. Para as compras de
participagcdes de n&o controladores, a diferenga entre qualquer contraprestacao
paga e a parcela adquirida do valor contabil dos ativos liquidos da controlada é
registrada no patriménio liquido. Os ganhos ou perdas sobre alienagdes para
participacbes de ndo controladores também sdo registrados diretamente no
patrimdnio liquido, na conta "Transagdo com acionistas nao controladores".

Perda de controle em controladas

Quando a companhia deixa de ter controle, qualquer participagéo retida na entidade
€ mensurada ao seu valor justo, sendo a mudanga no valor contabil reconhecida no
resultado. O valor justo é o valor contabil para subsequente contabilizacdo da
participacao retida em uma coligada, uma joint venture ou um ativo financeiro. Além
disso, quaisquer valores previamente reconhecidos em outros resultados
abrangentes relativos aquela entidade sao contabilizados como se a companhia
tivesse alienado diretamente os ativos ou passivos relacionados. Isso pode
significar que os valores reconhecidos previamente em outros resultados
abrangentes sao reclassificados para o resultado.

2.1.3. Apresentacio de informacoes por segmentos

Um segmento operacional desenvolve atividades de negocio para obter
receitas e incorrer despesas. Os segmentos operacionais refletem a forma
como a Administracdo toma decisées. A Administragcdo da Companhia
identificou dois segmentos operacionais, sendo eles incorporagdo e
loteamento, que atendem aos parametros quantitativos e qualitativos para
divulgagéo, conforme o modelo de gestéo vigente (nota 20).
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21.

Apresentacio das demonstragées financeiras--Continuacao

2.1.4.

Moeda funcional e de apresentacédo

Os itens incluidos nas demonstragdes financeiras de cada uma das empresas da
Companhia sao mensurados usando a moeda do principal ambiente econémico no
qual a empresa atua ("a moeda funcional"). As demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas estdo apresentadas em Reais Brasileiros, que é a moeda
funcional da Companhia e, também, a moeda de apresentagdo da Companhia.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem o caixa, os depdsitos bancarios e outros
investimentos de curto prazo de alta liquidez, com vencimentos originais de até trés
meses, e com risco insignificante de mudancga de valor, sendo o saldo apresentado
liquido de saldos de contas garantidas na demonstracédo dos fluxos de caixa. As
contas garantidas quando utilizadas s&o demonstradas no balango patrimonial
como "Empreéstimos e financiamentos", no passivo circulante.

Ativos financeiros

a) Classificagdo

A Companbhia classifica seus ativos financeiros, no reconhecimento inicial, sob
as seguintes categorias: Custo amortizado, Valor justo por meio do resultado.
A classificagdo depende da finalidade para a qual os ativos financeiros foram
adquiridos.

I) Ativos financeiros ao custo amortizado

Sao classificados como ativos financeiros, os ativos mantidos para receber
os fluxos de caixa contratuais nas datas especificas, de acordo com o
modelo de negécios da companhia.
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21.

Apresentacio das demonstragées financeiras--Continuacao

2.1.6. Ativos financeiros--Continuacao

a) Classificagdo--Continuagéo

II) Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Os ativos financeiros classificados como valor justo por meio do resultado
sd0 0s que nao possuem definicdo especifica quanto a manutencao para
receber os fluxos de caixa contratuais nas datas especificas ou para
realizar a vendas desses ativos no modelo de negécios da companhia.

b) Reconhecimento e mensuragdo

Os instrumentos financeiros sado, inicialmente, reconhecidos pelo valor justo,
acrescidos dos custos da transacdo para todos os ativos financeiros nao
classificados como ao valor justo por meio do resultado. Os ativos financeiros
ao valor justo por meio de resultado sdo, inicialmente, reconhecidos pelo valor
justo, e os custos da transagdo sao debitados a demonstragdo do resultado.
Os ativos financeiros sdo baixados quando os direitos de receber fluxos de
caixa tenham vencido ou tenham sido transferidos; neste ultimo caso, desde
que a Companhia tenha transferido, significativamente, todos os riscos e os
beneficios de propriedade. Os ativos financeiros mensurados ao valor justo por
meio do resultado s&o, subsequentemente, contabilizados pelo valor justo. Os
empréstimos e recebiveis sdo contabilizados pelo custo amortizado, usando o
meétodo da taxa efetiva de juros.

Os ganhos ou as perdas decorrentes de variagdes no valor justo de ativos
financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado sao apresentados
na demonstracao do resultado em "Resultado Financeiro no periodo em que
ocorrem.
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21.

Apresentacio das demonstragées financeiras--Continuacao

2.1.6. Ativos financeiros--Continuacao

c)

Impairment de ativos financeiros

A Companhia avalia na data de cada balango se ha evidéncia objetiva de que
um ativo financeiro ou grupo de ativos financeiros esta deteriorado. Um ativo
ou grupo de ativos financeiros esta deteriorado e as perdas por impairment séo
incorridas somente se ha evidéncia objetiva de impairment como resultado de
um ou mais eventos ocorridos apds o reconhecimento inicial dos ativos (um
"evento de perda") e aquele evento (ou eventos) de perda tem um impacto nos
fluxos de caixa futuros estimados do ativo financeiro ou grupo de ativos
financeiros que pode ser estimado de maneira confiavel.

Os critérios que a Companhia usa para determinar se ha evidéncia objetiva de
uma perda por impairment incluem:

(i) Dificuldade financeira relevante do emissor ou devedor;

(i) Uma quebra de contrato, como inadimpléncia ou mora no pagamento dos
juros ou principal,

(ii) A Companhia, por razdes econdmicas ou juridicas relativas a dificuldade
financeira do tomador de empréstimo, estende ao tomador uma concessao
que um credor normalmente ndo consideraria;

(iv) Torna-se provavel que o tomador declare faléncia ou outra reorganizacao
financeira;

(v) O desaparecimento de um mercado ativo para aquele ativo financeiro
devido as dificuldades financeiras; ou

(vi) Dados observaveis indicando que ha uma redugcédo mensuravel nos futuros
fluxos de caixa estimados a partir de uma carteira de ativos financeiros
desde o reconhecimento inicial daqueles ativos, embora a diminuigdo nao
possa ainda ser identificada com os ativos financeiros individuais na
carteira, incluindo:



VIC

ENGENHARIA

VIC Engenharia S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas--Continuagao
31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

2. Resumo das principais praticas e politicas contabeis e declaragcao de
conformidade--Continuacao

2.1. Apresentagio das demonstragdes financeiras--Continuacao

2.1.6. Ativos financeiros--Continuacao

c)

Impairment de ativos financeiros--Continuagao

e Mudancas adversas na situacdo do pagamento dos tomadores de
empréstimo na carteira;

¢ Condi¢cdes econdmicas nacionais ou locais que se correlacionam com as
inadimpléncias sobre os ativos na carteira.

O montante da perda por impairment € mensurado como a diferenca entre o
valor contabil dos ativos e o valor presente dos fluxos de caixa futuros
estimados (excluindo os prejuizos de crédito futuro que n&o foram incorridos)
descontados a taxa de juros em vigor original dos ativos financeiros. O valor
contabil do ativo é reduzido e o valor do prejuizo é reconhecido na
demonstragéo do resultado.

Se um empréstimo ou investimento mantido até o vencimento tiver uma taxa
de juros variavel, a taxa de desconto para medir uma perda por impairment é a
atual taxa efetiva de juros determinada de acordo com o contrato. Como um
expediente pratico, a Companhia pode mensurar o impairment com base no
valor justo de um instrumento utilizando um prego de mercado observavel.

Se, num periodo subsequente, o valor da perda por impairment diminuir e a
diminuicdo puder ser relacionada objetivamente com um evento que ocorreu
apos o impairment ser reconhecido (como uma melhoria na classificacao de
crédito do devedor), a reversao dessa perda reconhecida anteriormente sera
reconhecida na demonstragéo do resultado.

2.1.7. Contas a receber de venda de unidades imobiliarias

O Contas a receber esta substancialmente representado pelos créditos a receber
(circulante e n&o circulante), e sdo provenientes das vendas de unidades
imobiliarias (denominadas “contas a receber de clientes”).

20
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21.

Apresentacio das demonstragées financeiras--Continuacao

2.1.7. Contas a receber de venda de unidades imobiliarias--Continuagao

2.1.8.

O Contas a receber de clientes, de unidades vendidas, porém nao concluidas, sdo
constituidas aplicando-se o percentual de evolugao da obra (POC) sobre a receita
das unidades vendidas, ajustada segundo as condi¢cbes dos contratos de venda
(atualizagdo monetaria), deduzindo-se as parcelas recebidas. Caso o montante das
parcelas recebidas for superior ao da receita acumulada reconhecida, o saldo é
classificado como adiantamento de clientes, no passivo.

O saldo de contas a receber de clientes de imoveis encontra-se demonstrado pelo
seu valor presente liquido, isto é, considerando a taxa média de desconto de
11,08% a.a., que é representado pela taxa média de captagdo de empréstimos e
finaciamentos pela companhia, descontada do IPCA.

Se o prazo de recebimento do equivalente ao saldo de contas a receber é de um
ano ou menos, as contas a receber sao classificadas no ativo circulante. Caso
contrario, a parcela excedente esta apresentada no ativo nao circulante.

As contas a receber de clientes s&o, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e,

subsequentemente, mensuradas pelo custo amortizado com o uso do método da
taxa efetiva de juros menos a Provisao para Perda Esperada de Crédito.

Estoques

a) Estoque de terrenos a incorporar
Os estoques de terrenos sao registrados pelo custo histérico de formacéao, que
incluem todos os gastos correlacionados, diretamente vinculados e

mensuraveis, inclusive operagdes de permuta calculadas pelo seu valor justo.

Os terrenos podem ser adquiridos através de parcerias com os proprietarios
dos terrenos (permutas fisicas e permutas financeiras).
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21.

Apresentacio das demonstragées financeiras--Continuacao

2.1.8. Estoques--Continuagao

a)

Estoque de terrenos a incorporar--Continuagao

Permuta fisica: o valor justo do terreno é registrado como um componente do
estoque de terrenos de imoveis a comercializar, em contrapartida a
adiantamento de clientes, no momento da assinatura do instrumento particular
ou quando as condigdes constantes nas clausulas resolutivas do contrato forem
satisfeitas. As receitas decorrentes de operacdes de permutas sdo apropriadas
ao resultado ao longo do periodo de construgdo dos empreendimentos.

Permuta_financeira: nas permutas financeiras, a Companhia repassa aos
vendedores do terreno uma percentagem sobre o valor das vendas. Esse valor
é registrado como um componente do estoque de terrenos de imdveis a
comercializar, em contrapartida a contas a pagar, no momento da assinatura
do instrumento particular ou do contrato relacionado a referida transacéo.

Os estoques de terrenos a incorporar sao classificados de acordo com a
expectativa de langamento do empreendimento. Caso o empreendimento, cujo
terreno esta atrelado, tenha expectativa de langamento nos proximos 12
meses, o terreno é classificado no ativo circulante. Caso contrario, o terreno é
classificado no ativo n&o circulante.

Estoque de imbveis em construgdo

Os estoques de iméveis em construgdo sao demonstrados como parcela em
estoque correspondendo ao custo incorrido das unidades ainda néo
comercializadas.

O custo compreende o custo de aquisicdo do terreno, gastos com projeto e
legalizagdo do empreendimento, materiais, mao de obra (prépria ou contratada
de terceiros) e outros custos de construgao relacionados.
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2.1. Apresentagdo das demonstragdes financeiras--Continuacao

2.1.9.

2.1.10.

Imobilizado

O imobilizado é mensurado pelo seu custo historico, menos depreciacio
acumulada. O custo histdrico inclui os gastos diretamente atribuiveis a aquisicao
dos itens.

Os custos subsequentes sao incluidos no valor contabil do ativo ou reconhecidos
como um ativo separado, conforme apropriado, somente quando for provavel que
fluam beneficios econdmicos futuros associados a esses custos e que possam ser
mensurados com seguranga. O valor contabil de itens ou pecgas substituidas é
baixado. Todos os outros reparos e manutencdes sido langados em contrapartida
ao resultado do exercicio, quando incorridos.

A depreciagao/amortizagéo é reconhecida com base na vida util estimada de cada
ativo pelo método linear, de modo que o valor do custo menos o seu valor residual
apos sua vida util, seja integralmente baixado, com excecao do item “formas de
aluminio”, classificado na classe de imobilizado “Maquinas e equipamentos”, cuja
depreciacao € calculada pelo método de utilizagdo e terrenos e obras em
andamento que nao sofrem depreciagdo/amortizacao. A vida util estimada, os
valores residuais e os métodos de depreciagdo/amortizacao sao revisados no final
da data do balanco patrimonial e o efeito de quaisquer mudancas nas estimativas
€ reconhecido prospectivamente.

Os ganhos e as perdas de alienagbes sao determinados pela comparagdo dos
resultados com o seu valor contabil e sdo reconhecidos em "Outras receitas e
(despesas) operacionais" na demonstragao do resultado.

Impairment de ativos ndo financeiros

Os ativos que estdo sujeitos a amortizagdo s&o revisados para a verificacdo de
impairment sempre que eventos ou mudangas nas circunstancias indicarem que o
valor contabil pode nao ser recuperavel. Uma perda por impairment é reconhecida
quando o valor contabil do ativo excede seu valor recuperavel, o qual representa o
maior valor entre o valor justo de um ativo menos seus custos de venda e o seu
valor em uso. Para fins de avaliagdo do impairment, os ativos sao agrupados nos
niveis mais baixos para os quais existem fluxos de caixa identificaveis
separadamente (Unidades Geradoras de Caixa (UGCs)).
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2.1. Apresentagdo das demonstragées financeiras—Continuacao

2.1.10- Impairment de ativos nao financeiros--continuacao

2.1.11.

2.1.12.

Os ativos nao financeiros, exceto o agio, que tenham sido ajustados por impairment,
sao revisados subsequentemente para a analise de uma possivel reversdo do
impairment na data do balanco.

Empréstimos e financiamentos

Os empréstimos e financiamentos sao reconhecidos, inicialmente, pelo valor justo,
liquido dos custos incorridos na transacdo e sao, subsequentemente,
demonstrados pelo custo amortizado. Qualquer diferenca entre os valores captados
(liquidos dos custos da transagido) e o valor total a pagar é reconhecida na
demonstragao do resultado durante o periodo em que os empréstimos estejam em
aberto, utilizando o método da taxa efetiva de juros.

Os custos de empréstimos e financiamentos sdo reconhecidos como despesa no
periodo em que sao incorridos.

Provisdes

As provisdes para garantia e provisao para riscos (trabalhista, civil e tributaria) sdo
reconhecidas quando: (i) a Companhia tem uma obrigagdo presente ou nao
formalizada como resultado de eventos ja ocorridos; (ii) € provavel que uma saida
de recursos seja necessaria para liquidar a obrigagéo; e (iii) o valor puder ser
estimado com segurancga.

Quando houver uma série de obriga¢des similares, a probabilidade de liquida-las é
determinada levando-se em consideragéo a classe de obrigagbées como um todo.
Uma provisao é reconhecida mesmo que a probabilidade de liquidacao relacionada
com qualquer item individual incluido na mesma classe de obrigacdes seja
pequena.
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2.1. Apresentagdo das demonstragdes financeiras--Continuacao

2.1.12. Provisdes--Continuacao

As provisGes sdo mensuradas pelo valor presente dos gastos que devem ser
necessarios para liquidar a obrigacao, usando uma taxa antes dos efeitos
tributarios, a qual reflita as avaliagbes atuais de mercado do valor do dinheiro
no tempo e dos riscos especificos da obrigagdo. O aumento da obrigagdo em
decorréncia da passagem do tempo é reconhecido como despesa financeira.

Proviséo para riscos tributarios, trabalhistas e civeis

A Companhia é parte de diversos processos judiciais e administrativos.
Provisdes sdo constituidas para todas as contingéncias referentes a processos
judiciais para os quais € provavel que uma saida de recursos seja feita para
liquidar a contingéncia/obrigagdo e uma estimativa razoavel possa ser feita. A
avaliagdo da probabilidade de perda inclui a avaliagdo das evidéncias
disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisbes
mais recentes nos tribunais e sua relevancia no ordenamento juridico, bem
como a avaliagdo dos advogados externos.

As provisdes sdo revisadas e ajustadas para levar em conta alteragdes nas
circunstancias, tais como prazo de prescrigdo aplicavel, conclusdes de
inspecdes fiscais ou exposi¢cdes adicionais identificadas com base em novos
assuntos ou decisdes de tribunais.

Proviséo para garantia

A Companhia constitui provisdo para garantia com a finalidade de cobrir gastos
com reparos em empreendimentos durante o periodo previsto em seus
contratos, com base no historico de gastos incorridos. A provisdo é constituida
em contrapartida do resultado (custo dos imdveis vendidos), a medida que os
custos de unidades vendidas s&o incorridos. Eventuais saldos remanescentes
nao utilizados da provisdo sdo revertidos apds o prazo contratual da garantia.
O prazo médio da garantia é de aproximadamente 5 anos apos a entrega do
empreendimento imobiliario.
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2.1.13. Imposto de renda e contribuicdo social corrente e diferido

As despesas de imposto de renda e contribuigdo social do periodo compreendem
os impostos corrente e diferido. Os impostos sobre a renda sado reconhecidos na
demonstragao do resultado.

O encargo de imposto de renda e a contribui¢cdo social corrente e diferido é calculado
com base nas leis tributarias promulgadas, ou substancialmente promulgadas, na
data do balango. A administragdo avalia, periodicamente, as posi¢cdes assumidas
pela Companhia nas apuracdes de impostos sobre a renda com relacéo as situacoes
em que a regulamentacéo fiscal aplicavel da margem a interpretagdes; e estabelece
provisdes, quando apropriado, com base nos valores estimados de pagamento as
autoridades fiscais.

A Companhia estrutura suas operacées em entidades em propésitos especificos
(Sociedades de Propodsitos Especificos - SPE e Sociedades em Conta de
Participacao - SCP), que tem como objeto social a construgdo e venda de unidades
imobiliarias. A Companhia realiza a apuragdo e o recolhimento da tributagcdo das
receitas relacionadas as vendas de unidades imobiliarias pelo regime de caixa, ndo
pelo regime de competéncia, conforme esta estabelecido pela Instrucao Normativa
emitida pela Secretaria da Receita Federal 84/79. Adicionalmente, essas sociedades
de propésitos especificos sao tributadas pelo lucro presumido, e a base de calculo
do imposto de renda é calculada a razdo de 8% (incorporagéo imobiliaria, inclusive
atualizacdo monetaria) , a da contribuicdo social a razédo de 12% (incorporagéao
imobiliaria) 100% sobre as receitas financeiras, sobre as quais se aplicam as
aliquotas regulares do respectivo imposto e contribui¢ao.

A Companhia vem optando pelo Regime Especial de Tributagdo (RET) aplicado as
incorporadoras. Para isto, se faz necessario o atendimento a algumas normas
relativas ao patriménio de afetacdo conforme IN RFB 1.435 de 30 de dezembro de
2013. Essa norma nos permite ter uma carga tributaria que chega a 4% para as
incorporacgoes.
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conformidade--Continuacao
2.1. Apresentagdo das demonstragdes financeiras--Continuacao

2.1.13. Imposto de renda e contribuicdo social corrente e diferido—Continuagao

A VIC Engenharia S.A. é tributada pelo lucro presumido, e o imposto de renda e a
contribuicéo social sdo calculados pelas aliquotas regulares de 15% acrescida de
adicional de 10% para o imposto de renda e de 9% para a contribui¢cdo social, sobre
as receitas financeiras do exercicio. O imposto de renda e a contribuicdo social
corrente sao apresentados liquidos, por entidade contribuinte, no passivo quando
houver montantes a pagar, ou no ativo quando os montantes antecipadamente
pagos excedem o total devido na data do relatdrio.

O imposto de renda e a contribui¢ao social diferidos sao reconhecidos usando-se o
método do passivo sobre as diferencas temporarias decorrentes de diferengas entre
as bases fiscais dos ativos e passivos e seus valores contabeis nas demonstragdes
financeiras. Uma das principais diferencas temporarias corresponde a diferenca de
apuracéo das receitas pelo regime fiscal (regime de caixa) e pelo regime societario
(competéncia).

O imposto de renda e a contribuigdo social diferidos ativo sdo reconhecidos
somente na propor¢do da probabilidade de que lucro tributavel futuro esteja
disponivel e contra o qual as diferengas temporarias possam ser usadas.

Os impostos de renda diferidos ativos e passivos sédo apresentados pelo liquido no
balango quando ha o direito legal e a intencdo de compensa-los quando da
apuracao dos tributos correntes, em geral relacionado com a mesma entidade legal
e mesma autoridade fiscal. Dessa forma, impostos diferidos ativos e passivos em
diferentes entidades em geral sdo apresentados em separado, e nao pelo liquido.

2.1.14. Capital social

As acobes ordinarias sao classificadas no patriménio liquido.
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2.1. Apresentagdo das demonstragdes financeiras--Continuacao

2.1.15. Reconhecimento da receita

A receita é apresentada liquida dos impostos, das devolugbes, dos abatimentos e
dos descontos, bem como das eliminagdes das vendas entre empresas da
Companhia. A Companhia reconhece a receita quando o valor da receita pode ser
mensurado com segurancga, € provavel que beneficios econémicos futuros fluirdo
para a entidade e quando critérios especificos tiverem sido atendidos para cada
uma das atividades da Companhia, conforme descricdo a seguir.

a)

b)

Unidades imobiliarias concluidas

Nas vendas a prazo de unidade concluida, o resultado é apropriado no
momento da assinatura da promessa de compra e venda, nesse momento os
riscos e beneficios mais significativos inerentes a propriedade sao transferidos,
independentemente do prazo de recebimento do valor contratual.

Unidades imobiliarias em construgéo

Nas vendas de unidades nao concluidas, foram observados os procedimentos
e normas estabelecidos pelo Pronunciamento CPC 47 "Receita de Contratos
com Clientes” / IFRS 15, contemplando também as orientagdes contidas no
Oficio Circular CVM/SNC/SEP no 02/2018, para o reconhecimento da receita
de venda de bens com a transferéncia continuada de riscos e beneficios mais
significativos inerentes a propriedade. Os seguintes procedimentos sao
adotados para o reconhecimento da receita de vendas das unidades em
construgao:
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2.1.15. Reconhecimento da receita--Continuagao

b) Unidades imobiliarias em constru¢do--Continuagao

As receitas de vendas sdo apropriadas ao resultado a medida que a construgao
avanca, uma vez que a transferéncia do controle ocorre de forma continua.
Desta forma, é adotado o método POC (“percentage of conclusion”), que se
refere ao calculo da receita com base no “percentual de execugao ou
percentual de conclusdo” de cada empreendimento. Para aplicagdo do método
POC é apurado o percentual do custo incorrido das unidades vendidas,
incluindo o terreno, em relagao ao seu custo total or¢ado (POC), sendo esse
percentual aplicado sobre o valor justo da receita das unidades vendidas
(incluindo o valor justo das operacoes efetuadas em permuta de terrenos),
ajustada segundo as condicdes dos contratos de venda, o qual prevé a
atualizacdo monetaria dos valores a receber de acordo com o indice Nacional
da Construcdo Civil (INCC), sendo assim determinado o montante da receita
de venda a ser reconhecida.

Os montantes da receita de venda apuradas, incluindo a atualizagdo monetaria
do contas a receber, liquido das parcelas ja recebidas (incluindo o valor justo
das permutas efetuadas por terrenos), sao contabilizados como contas a
receber.

O valor justo da receita das unidades vendidas é calculado a valor presente
com base na maior taxa identificada na comparacédo entre a taxa média de
captacdo de empréstimos e financiamentos da Companhia, expurgada a
inflacdo, desde 0 momento da assinatura do contrato até a data prevista para
a entrega do imdvel. A partir da entrega do imével, sobre as contas a receber
passa a incidir juros de 12,68% ao ano, acrescido de atualizagdo monetaria
pelo IPCA. A taxa de juros para remuneracao de titulos publicos indexados pelo
IPCA é compativel com a natureza, o prazo e os riscos de transacdes similares
em condicdes de mercado. Subsequentemente, a medida que o tempo passa,
0s juros sdo incorporados ao novo valor justo para determinagéo da receita a
ser apropriada, sobre o qual sera aplicado o POC.
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Resumo das principais praticas e politicas contabeis e declaragao de
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2.1. Apresentagdo das demonstragdes financeiras--Continuacao

2.1.15. Reconhecimento da receita--Continuagao

Cc) Receita financeira

A receita financeira é reconhecida conforme o prazo decorrido pelo regime de
competéncia, usando o método da taxa efetiva de juros. Quando uma perda
(impairment) é identificada em relagdo a um contas a receber, a Companhia
reduz o valor contabil para seu valor recuperavel, que corresponde ao fluxo de
caixa futuro estimado, descontado a taxa efetiva de juros original do
instrumento.

Subsequentemente, a medida que o tempo passa, os juros sao incorporados
as contas a receber, em contrapartida de receita financeira. Essa receita
financeira é calculada pela mesma taxa efetiva de juros utilizada para apurar o
valor recuperavel, ou seja, a taxa original do instrumento.

2.1.16. Distribuicdo de dividendos

A distribuicdo de dividendos para os acionistas da Companhia é reconhecida como
um passivo nas demonstragdes financeiras da Companhia ao final do exercicio, o
valor somente é provisionado com a aprovagao dos acionistas em assembleia geral.

2.1.17. Adocao de novos pronunciamentos contabeis € novos pronunciamentos emitidos
e ainda ndo adotados

2.1.17.1. Adocgéo de novos pronunciamentos contabeis

Nao ha nenhuma nova norma ou alteragao, valida para periodos anuais
iniciados em 1° de janeiro de 2024 ou apds essa data que afete
materialmente as demonstragcdes financeiras da Companhia. A
Companhia decidiu ndo adotar antecipadamente nenhuma outra norma,
interpretacdo ou alteracdo que tenha sido emitida, mas ainda nao esteja
vigente.
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Resumo das principais praticas e politicas contabeis e declaragao de
conformidade--Continuacao

2.1. Apresentagdo das demonstragdes financeiras--Continuacao

2.1.17. Adocédo de novos pronunciamentos contabeis € novos pronunciamentos emitidos
€ ainda ndo adotados--Continuagao

2.1.17.2. Novos pronunciamentos emitidos e ainda ndo adotados

As normas e interpreta¢des novas e alteradas emitidas, mas néo ainda
em vigor até a data de emissao das demonstragées financeiras do Grupo,
estdo descritas a seguir. O Grupo ndo espera impactos relevantes em
suas demonstragdes financeiras quando da adocdo das normas e
interpretagdes abaixo, exceto pelo IFRS 18, assim como pretende adotar
essas normas e interpretagdes novas e alteradas, se cabivel, quando
entrarem em vigor:

¢ IFRS 18 - Apresentacao e divulgacao nas demonstracgdes financeiras;

» Alteragdes ao CPC 18 (R3) - Investimento em coligada, em controlada
e empreendimento controlado em conjunto e a ICPC 09 -
Demonstragdes contabeis individuais, demonstracbes separadas,
demonstracdes consolidadas e aplicagao do método da equivaléncia
patrimonial;

2.2. Estimativas e julgamentos contabeis criticos

As estimativas e os julgamentos contabeis sdo continuamente avaliados e baseiam-se na
experiéncia histérica e em outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros,
consideradas razoaveis para as circunstancias.
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2.2. Estimativas e julgamentos contabeis criticos--Continuagao

Com base em premissas, a Companhia faz estimativas com relagdo ao futuro. Por
definicdo, as estimativas contabeis resultantes raramente serdo iguais aos respectivos
resultados reais. As estimativas e premissas que apresentam um risco significativo, com
probabilidade de causar um ajuste relevante nos valores contabeis de ativos e passivos
para o proximo exercicio social, estdo contempladas a seguir.

a)

b)

Reconhecimento de receita de unidades imobilidrias em construcdo

Para fins de aplicagao da politica contabil de reconhecimento de receita de unidades
imobiliarias em construgao, a administragao segue a CPC 47 - “Receitas de Contratos
com Clientes” / IFRS 15, contemplando também as orientagbes contidas no Oficio
Circular CVM/SNC/SEP no 02/2018.

A Companhia e suas controladas usam o método POC (“percentage of conclusion”)
para contabilizar seus contratos de venda de unidades nos empreendimentos de
incorporagao imobiliaria e na prestacao de servigos. O uso do método POC requer que
a Companhia estime os custos a serem incorridos até o término da construcao e
entrega das chaves das unidades imobilidrias pertencentes a cada empreendimento
de incorporacgao imobiliaria para estabelecer uma proporg¢ao em relagao aos custos ja
incorridos. A receita é apurada multiplicando-se este percentual (POC) pelo valor justo
da receita das vendas ja contratadas. Dessa forma, a receita é reconhecida
continuamente ao longo da construgdo do empreendimento de incorporagao
imobiliaria. Essa determinagcdo requer um julgamento significativo por parte da
administragao.

Custo orcado das obras

Os custos orcados totais, compostos pelos custos incorridos e custos previstos a
incorrer para o encerramento das obras, sdo revisados periodicamente no decorrer
das obras, e o efeito destas revisdes nas estimativas afeta o resultado da Companhia
e suas controladas, como descrito acima na Nota 2.1.15(b) Reconhecimento da
receita.
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2.2. Estimativas e julgamentos contabeis criticos--Continuagao

c)

d)

Teste de recuperabilidade do estoque

Anualmente a Companhia submete seu estoque de unidades concluidas ao teste de
recuperabilidade, para avaliar se o valor contabil do ativo excede seu valor
recuperavel. O valor recuperavel da unidade é determinado pelo preco de mercado
atual de venda das unidades similares as que estdo sendo objeto do teste, deduzido
do valor estimado do custo para realizacdo da venda dessa unidade. Se o valor
recuperavel for inferior ao valor de custo, a Companhia realiza a baixa do excedente.

Provisao para riscos tributarios, trabalhistas e civeis

A Companhia reconhece provisdo para demandas tributarias, civeis e trabalhistas. A
avaliagdo da probabilidade de perda inclui a avaliagdo das evidéncias disponiveis, a
hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisbes mais recentes nos
tribunais e sua relevancia no ordenamento juridico, bem como a avaliagdo dos
advogados externos. As provisdes sdo revisadas e ajustadas para levar em conta
alteragdes nas circunstancias como prazo de prescricao aplicavel, conclusdes de
inspecdes fiscais ou exposi¢des adicionais identificadas com base em novos assuntos
ou decisbes de tribunais. A Companhia e suas controladas sao periodicamente
fiscalizadas por diferentes autoridades, incluindo fiscais, trabalhistas, previdenciarias,
ambientais e de vigilancia sanitaria. Nao é possivel garantir que essas autoridades nao
autuardo a Companhia e suas controladas, nem que essas infracdbes nao se
converterdo em processos administrativos e, posteriormente, em processos judiciais,
tampouco o resultado final tanto dos eventuais processos administrativos ou judiciais.

Provisdo para Perda Esperada de Crédito de Contas a Receber

A Companhia avalia periodicamente seu contas a receber a fim de identificar valores
que nao serao realizados, valores ja identificados como perda ou valores que podem
nao se realizar no futuro. A Companhia utiliza o método de perda potencial para
determinar o valor da provisdo para perda estimada, avaliando dados histéricos para
o calculo da taxa de inadimpléncia, aplicada ao contas a receber dos contratos que
nao apresentam a garantia real dos iméveis vendidos.
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3. Caixa e equivalentes de caixa e titulos e valores mobiliarios

(a) Caixa e equivalente de caixa

Controladora Consolidado
31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
Caixa 144 53 751 410
Bancos conta movimento 590 6.179 6.833 20.749
Aplicagdes Financeiras 17.693 8.856 17.700 23.175
18.427 15.088 25.284 44.334

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, as aplicacdes financeiras tiveram retornos
médios equivalentes a 97,50% da taxa de Depdsitos Interbancarios (taxa DI) no Consolidado e
no Individual. As aplicacbes financeiras possuem clausulas de liquidez imediata sem qualquer
penalizagédo no resgate antecipado e estdo sujeitas a risco insignificante de mudanca de valor.

(b) Titulos e valores mobiliarios

Controladora Consolidado
31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
Aplicagbes financeiras 3.318 3.153 3.358 3.310
restritivas - ndo circulante
3.318 3.153 3.358 3.310

As aplicagdes financeiras restritas da Companhia correspondem a garantia de empréstimos e
financiamentos e estdo aplicadas em Certificados de Depdsito Bancario (CDB) com resgate
superior a um ano. Os saldos tém rendimento atrelado ao CDI com remuneragéo de 97,50% do
CDI em 31 de dezembro de 2024 e em 31 de dezembro de 2023, conforme natureza e prazo
do instrumento.
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4. Contas a receber clientes

Controladora Consolidado
31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
Contas a receber - - 383.960 287.572
(-) Proviséo para perda (a) - - (10.611) (11.031)
(-) Ajuste a valor presente (a) - - (32.057) (26.341)
- - 341.292 250.200
Circulante - - 168.341 151.408
Nao Circulante - - 172.951 98.792

(a) Em 12/2024 a SPE Ville Park Atlanta deixou de fazer parte do grupo ecénomico, impactando
uma reversao no saldo do ajuste a valor presente e provisdo para perda no montate de R$
550 e R$ 137 respectivamente.

A Companhia reconhece provisao para perda sobre 0 seu contas a receber sobre as parcelas de
financiamento direto com o cliente, abaixo a movimentagao do saldo da provisédo para perda:

31/12/2023 (-) Provisao (+) Reversao 31/12/2024
Movimentagao provisao para perda (11.031) (2.032) 2.452 (10.611)
31/12/2022 (-) Provisao (+) Reversao 31/12/2023
Movimentagao provisao para perda (8.416) (3.170) 555 (11.031)

Em decorréncia dos critérios de reconhecimento de receita, o saldo de contas a receber das
unidades vendidas e ainda ndo concluidas nao esta integralmente refletido nas demonstracdes
financeiras individuais e consolidadas. uma vez que o seu registro é limitado a parcela da receita
reconhecida contabilmente, liquida das parcelas ja recebidas. Na Nota 21 (a) sao apresentados
os saldos a receber n&o reconhecidos nas demonstragdes financeiras.
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Contas a receber clientes--Continuacao

A Companhia efetuou o calculo a valor presente das contas a receber e contabilizou o montante
considerando a taxa média de desconto de 11,08% a.a., que é representado pela taxa média de
captacao de empréstimos e financiamentos pela companhia, descontada do IPCA.

As contas a receber de venda de iméveis sdo atualizadas pela variagéo do indice Nacional da

Construcdo Civil (INCC) até a averbagdo do Habite-se. Apds a averbacdo do Habite-se séo
atualizadas, em sua maior parte, pelo IPCA e ha incidéncia de juros de 1% a.m.

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023, as contas a receber de incorporagao de imoveis, que
estao classificados no ativo circulante, apresentaram os seguintes vencimentos:

Consolidado

31/12/2024 31/12/2023

A vencer 1 ano 130.329 125.496
130.329 125.496

Vencidas até 1 ano 17.517 15.226
Vencidas entre 1 e 2 anos 11.897 5.265
Vencidas entre 2 e 3 anos 3.969 3.114
Vencidas entre 3 e 4 anos 2.604 1.669
Vencidas acima de 4 anos 2.025 638
38.012 25.912

168.341 151.408

Os titulos a vencer classificados como ndo circulantes em 31 de dezembro de 2024 e 2023
possuem o seguinte fluxo de recebimento:

Consolidado

31/12/2024 31/12/2023
A vencer de 1 e 2 anos 52.530 56.515
A vencer de 2 e 3 anos 34.715 21.178
A vencer de 3 e 4 anos 19.171 12.478
A vencer acima de 4 anos 66.535 8.621
172.951 98.792
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de dezembro de 2024 e 2023

5. Estoques
Controladora Consolidado
31/12/2024 31/12/2024 31/12/2023

Unidades imobiliarias construidas - 1.189 2178
Unidades imobiliarias em construgdo - 147.122 131.990
Terrenos 250 179.394 192.169
Adiantamento Fornecedores - 10.061 7.338

250 337.766 333.675
Circulante 250 266.641 289.906
Nao Circulante - 71.125 43.769

Em 31 de dezembro de 2024, do total do saldo consolidado de unidades imobiliarias em
construgdo, R$109.115 referem-se a unidades imobilidrias langadas e R$38.007 referem-se a
projetos iniciados, mas ainda ndo langados (R$99.220 e R$ 32.770 em 31 de dezembro de 2023,
respectivamente).

Os estoques sdo demonstrados ao custo de aquisicdo ou de produgdo, que é inferior ao valor
liquido de realizagao. O método de avaliagdo dos estoques é o da média ponderada mével. O
custo dos produtos acabados compreende os custos de produgdo, que incluem matérias primas,
mao de obra, outros custos diretos e os gastos gerais de fabricagéo. O valor liquido de realizagao
€ o0 preco de venda estimado no curso normal dos negdcios, menos os custos estimados
necessarios para efetuar a venda.

As informacdes sobre valor da receita liquida proveniente de unidades em construcao, valor dos
respectivos custos incorridos e dos lucros reconhecidos até a data e os respectivos critérios
adotados no seu reconhecimento contabil estdo descritos na nota 21(a).
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6. Adiantamentos

Em 31 de dezembro, a rubrica de adiantamentos estava composta por:

Controladora

Consolidado

31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
Adiantamento de fornecedores 1.626 372 1.626 372
Adiantamento de funcionarios 20 30 24 58
Adiantamento de despesa de Clientes 1 2 1 2
Adiantamento para aquisi¢cao de Terrenos 200 200 200 210

1.847 604 1.851 642
7. Créditos vinculados
Controladora Consolidado
31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023

Securitizadoras 6.682 6.105 6.682 6.105

Caixa Econémica Federal - - 7.800 -

6.682 6.105 14.482 6.105

Ativo Circulante - - 2.777 -

Ativo Nao Circulante 6.682 6.105 11.705 6.105

Os créditos vinculados junto a Caixa Econémica Federal, referem-se a valores destinados a
Companhia, a serem repassados assim que o contrato de financiamento for registrado.

Os créditos vinculados incluem também as aplicagdes financeiras restritas da Companhia em
nome das securitizadoras, que representam fundos de reserva e despesas relacionadas as

debéntures emitidas (Nota 14).
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8. Outros créditos

Em 31 de dezembro, a rubrica de outros créditos estava composta por:

Controladora

Consolidado

31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023

Dividendos a receber 93 75 - -
Contas a receber por alienagdo de quotas 302 911 302 911
Crédito junto as securitizadoras (a) 8.368 3.946 12.589 8.666
ITBI/Registro unidades vendidas - - 1.967 -
Créditos com terceiros 1.728 1.768 3.541 5.936
Propriedade para investimentos - - 1.124 1.124
Cotas Sicoob 486 405 486 405
Consércios imobiliarios 441 337 1.429 793
Outros créditos 622 984 858 1.101

12.040 8.426 22.296 18.936
Ativo Circulante 8.470 4.030 14.739 8.764
Ativo Nao Circulante 3.570 4.396 7.557 10.172

(a) A Companhia possui crédito junto as securitizadoras no montante de R$12.589 (R$8.666 em
2023). Os valores sao referentes ao saldo em contas centralizadoras e arrecadadoras em
nome das Securitizadoras, vinculadas a cada SPE que compde os recebiveis imobiliarios
securitizados nas operacoes financeiras. Os mesmos sao utilizados para cobrir 0 pagamento
da prestacao e despesas Flat's das operacdes e o valor excedente é transferido para a

Companhia.
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9. Partes Relacionadas

Os valores apresentados referem-se a créditos junto a empresas e pessoas ligadas, estando
mensurados com base no valor histérico dos respectivos movimentos financeiros. O conta
corrente com os empreendimentos sdo operagdes exclusivamente relacionadas a aportes de
recursos para a constru¢do, sobre as quais n&o incide remuneragao.

Controladora

Consolidado

Ativo 31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
Crédito junto a sécios nao controladores - - 12.149 7.862
Crédito junto a sécios controladores - - - -
Conta corrente com empreendimentos 162.691 149.888 - -
162.691 149.888 12.149 7.862

Controladora

Consolidado

Passivo 31/122024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
Passivo junto a sécios ndo controladores - 13 400 13
Passivo junto a sécios controladores 23.512 29.561 23.537 29.561
Conta corrente com empreendimentos 239.992 164.507 - -
263.504 194.081 23.937 29.574

10. Investimentos

A Companhia possui investimentos em SPE’s - Sociedades de Propésito Especifico e a outros
investimentos, inerentes a atividades imobiliarias. Os resultados das participagdes societarias
estdo reconhecidos pelo valor investido e, quando aplicavel, pelo Resultado de Equivaléncia
Patrimonial. Estdo demonstrados de forma consolidada os saldos inerentes aos
empreendimentos onde detém a administracdo financeira de SPE. A Companhia realiza a
contabilizagao de seus investimentos em sociedades cujo patrimonio liquido esta descoberto em
sua conta passiva “Passivo a descoberto”. Apresentamos a seguir as principais informacodes
relacionadas aos investimentos da Companhia:
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10. Investimentos--Continuacao

Controladora Consolidado
31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
Investimentos 365.050 256.490 - -
Passivo a descoberto (12.953) (11.668) - -
352.097 244.822 - -

(a) Abaixo movimentacao dos saldos mais relevantes em 2024:

Reversao
passivoa Reclassificaga Subscrigcao
Equivaléncia descoberto o passivo a (reducao) de
Empresas controladas % Part. 31/12/2023 Dividendos Patrimonial ano anterior descoberto capital  31/12/2024
VP Palmital 80% 5.568 - (63) - - - 5.505
VP Collete 50% (187) - - 187 (418) - (418)
Villa Bella Nacional 100% 8.485 - 3.864 - - 2 12.351
Villa Bella Mildo 80% 2419 - 163 - - - 2.582
Master Tower Siena 88,3% (1.436) - - 1.436 (1.063) - (1.063)
Ville Park Rubi 80% 10.927 - 217 - - - 11.144
Villa Bella Lyon 80% 747 - (40) - - - 707
VB Di Roma 100% 803 - 1.069 - - - 1.872
Ville Park Moinho das Aguas 90% 4.316 - 32 - - - 4.348
Master Tower Topazio 81,5% 891 (93) (19) - - - 779
Master Tower Paradiso 100% 2 - 2) - (85) - (85)
Luminis Condominio 100% - - - - - 100 100
Ville Park Madri 80% 8.113 - 116 - - - 8.229
Villa Vic Votorantim Cond. Vicenza 18% 684 - (10) - - - 674
Villa Vic Votorantim Cond. Verona 18% 593 - (2) - - - 591
Ville Park Imperial 37,50% 9) - - 9 (83) - (83)
Master Tower Morumbi 100% (6.883) - (1) 6.883 (7.347) 1 (7.347)
Villa Vic Indaiatuba Cond. Bruxelas 95% 8.416 - 239 - - - 8.655
Villa Vic Indaiatuba Cond. Sicilia 95% 22.001 - 1.334 - - - 23.335
Master Tower Sevilha 100% (55) - 89 55 - - 89
Gran Vic Atenas 95% 12.728 - (39) - - - 12.689
Gran Vic Gama 100% 1.028 - 5.081 - - - 6.109
Gran Vic Pequim 100% 11.558 - 169 - - - 11.727
Vic Park Montreal 100% 13.807 - 3.481 - - - 17.288
VB Lagoa 80% (378) - - 378 (877) - (877)
Villa Bella Dubai 100% 18.981 - (1.629) - - - 17.352
Dallas Residences 100% 13.859 - 10.624 - - - 24.483
Villa Vic Bilbao 100% 2.073 - 200 - - - 2273
Gran Vic Barcelona 100% 4.168 - (25) - - - 4.143
Gran Vic Itapecerica Cond.Amsterda 100% 30.891 - 18.254 - - - 49.145
Villa Vic Indaiatuba Cond. Sardenha 95% 21.039 - (3.048) - - - 17.991
Villa Vic Votorantim Cond. Ravena 18% 865 - 9) - - - 856
Villa Vic Votorantim Cond. Salerno 18% 334 - 6 - - - 340
Villa Vic Indaiatuba Cond. Pisa 95% 18.731 - (652) - - - 18.079
Residencial Madri 100% 785 - 3.655 - - - 4.440
Residencial Barcelona 100% 1.041 - 4.771 - - - 5.812
Vic Park Monte Mor Cond. Novara 100% 6.765 - 8.239 - - - 15.004
Villa Bela Pontal 100% (13) - 9 13 - 1 10
Vb Lumiere 100% 10 - - - - - 10
Villa Bella Monaco 80% 77 - (67) - - - 10
Ville Park Florenga 80% 8 - - - - - 8
Gran Vic Ametista 100% - - 544 - - 10 554
Gran Vic Cristal 100% - - - - - 10 10
Gran Vic Esmeraldas 100% - - 2.340 - - 10 2.350
Gran Vic Lazulu 100% - - - - - 10 10
Gran Vic Onix 100% - - - - - 10 10
Gran Vic Safira 100% - - - - - 10 10
Villa Vic Votorantim Cond. Parma 18% 39 - 3 - - - 42
Vic Park Limeira 88,3% 9 - - - - - 9
Vic Rj Empreendimentos 100% (1.645) - 3.486 1.645 - - 3.486
Villa Vic Indaiatuba Cond. Florenga 95% 3.709 - 18.868 - - - 22.577
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10. Investimentos--Continuacao

Reversao
passivoa Reclassificagd Subscrigao
Equivaléncia descoberto o passivoa (redugio) de
Empresas controladas % Part. 31/12/2023  Dividendos Patrimonial  ano anterior descoberto capital 31/12/2024
Villa Vic Indaiatuba Cond. Pompeia 18% 2 - - - - - 2
Villa Vic Indaiatuba Cond. Roma 18% 2 - - - - - 2
Villa Vic Indaiatuba Cond. Livorno 18% 2 - - - - - 2
Villa Vic Indaiatuba Cond. Genova 18% 2 - - - - - 2
Villa Vic Indaiatuba Cond. Veneza 18% 2 - - - - - 2
Gran Vic Toronto 100% 231 - 3.681 - - - 3.912
Villa Vic Indaiatuba Cond. Piemonte 95% 10 - - - - - 10
Gran Vic Salamanca 100% 10 - - - - - 10
Gran Vic Sorocaba 100% 5.363 - (899) - - - 4.464
Vic Park Montana | 100% 6.654 - 311 - - - 6.965
Gran Vic Jundiai Cond. Friburgo 100% 10 - - - - - 10
Gran Vic Jundiai Cond. Zurique 100% 10 - - - - - 10
Gran Vic Jundiai Cond. Copenhagem 100% 10 - - - - - 10
Gran Vic Bari 100% 296 - 5.112 - - - 5.408
Gran Vic Baviera 100% 10 - - - - - 10
Vic Nova Iguacu 100% (585) - - 585 (1.376) - (1.376)
Gran Vic Good Bom 100% 10 - - - - - 10
Gran Vic Toscana 100% 10 - - - - - 10
Gran Vic Sta Barb.D'Oeste Cond.Catania 100% 10 - - - - - 10
Gran Vic Sta Barb. D"Oeste Cond.Messina 100% 10 - (10) - (43) - (43)
Vila Bella Munique 100% 10 - - - - - 10
Gran Vic Aquila 100% 10 - 561 - - - 571
Vic Park Aguas do Atlantico 100% 10 - - - - - 10
Gran Vic Nicolet 100% 10 - - - - - 10
Gran Vic Odessa 100% 10 - - - - - 10
Gran Vic Sumaré 100% 10 - - - - - 10
Gran Vic Bela Vista 100% 10 - - - - - 10
Gran Vic Bonsucesso 100% 10 - - - - - 10
Gran Vic Sierra 100% 10 - (10) - (302) - (302)
Gran Vic Birigui 100% 10 - - - - - 10
Gran Vic Minas Gerais 100% 10 - (10) - (790) - (790)
SCP Villa Vic Parma 95% 412 - 304 - - - 716
SCP Villa Vic Verona 95% 294 - (156) - - - 138
SCP Villa Vic Salerno 95% 3.722 - 645 - - - 4.367
SCP Villa Vic Vicenza 95% 1.626 - (1.059) - - - 567
SCP Villa Vic Ravena 95% 606 - (606) - (250) - (250)
SCP Villa Vic Pompeia 90% 595 - - - - - 595
SCP Ondina 60% - (121) 121 - - 600 600
Granville Contagem 95% (309) - - 309 (319) - (319)
Terra VIC 100% (168) - 18.699 168 - - 18.699
Gran Vic Serrano 100% - - - - - 10 10
Gran Vic Topazio 100% - - - - - 10 10
Gran Vic Turquesa 100% - - - - 10 10
Vila Vic DUE 100% - - - - - 10 10
Vila Vic UNO 100% - - - - - 10 10
Vila VIC TRE 100% - - - - - 10 10
Gran Vic Catanzaro 100% - - - - - 10 10
Empreendimento Icaivera 100% - - - - - 10 10
Outros 1 - - - - (1) -
Total Investimentos Part. Societarias 244.822 (214) 107.931 11.668 (12.953) 843 352.097
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10. Investimentos--Continuacao

(b) Abaixo movimentagao dos saldos mais relevantes em 2023:

Perda
Investimentos
saida da
participagao Equivaléncia
Empresas controladas % Part. 31/12/2022 Dividendos societaria Patrimonial
(reapresentado)
VP Palmital 80% 5.683 - - (115)
VP Collete 50% (85) - - -
Villa Bella Nacional 80% 9.144 - - (659)
Villa Bella Milao 80% 2.326 - - 93
Master Tower Siena 88,3% (575) (13) - 12
Ville Park Rubi 80% 11.043 - - (116)
Villa Bella Lyon 80% 1.034 (200) - (87)
VB Di Roma 100% (96) - - 803
Ville Park Moinho das Aguas 90% 4.278 - - 38
Master Tower Topazio 81,5% 985 (75) - (19)
Master Tower Paradiso 100% 34 - - (32)
Villa Bella Napoles 0% 462 - (454) -
Ville Park Madri 80% 7.743 - - 370
Villa Vic Votorantim Cond. Vicenza 18% 669 - - 15
Villa Vic Votorantim Cond. Verona 18% 590 - - 3
Ville Park Imperial 37,50% 5 - - (5)
Master Tower Morumbi 95% (77) - - -
Villa Vic Indaiatuba Cond. Bruxelas 95% 9.738 - - (1.322)
Villa Vic Indaiatuba Cond. Sicilia 95% 23.602 - - (1.601)
Master Tower Sevilha 100% 90 - - (92)
Gran Vic Atenas 95% 19.111 - - (6.383)
Gran Vic Gama 100% (861) - - 1.028
Gran Vic Pequim 100% 2.248 - - 9.309
Vic Park Montreal 100% 11.898 - - 1.909
VB Lagoa 80% 128 - - (128)
Villa Bella Dubai 100% 6.958 - - 12.023
Dallas Residences 100% 641 - - 13.218
Villa Vic Bilbao 100% 7.781 - - (5.708)
Gran Vic Barcelona 100% 1.585 - - 2.583
Gran Vic Itapecerica Cond.Amsterda 100% 1.540 - - 29.351
Villa Vic Indaiatuba Cond. Sardenha 95% 863 - - 20.176
Villa Vic Votorantim Cond. Ravena 18% 859 - - 6
Villa Vic Votorantim Cond. Salerno 18% 299 - - 35
Villa Vic Indaiatuba Cond. Pisa 95% 4.253 - - 14.478
Residencial Madri 100% 507 - - 278
Residencial Barcelona 100% (267) - - 1.041
Vic Park Monte Mor Cond. Novara 100% 980 - - 5.785
Villa Bela Pontal 40% 22 - - (22)
Vb Lumiere 100% 10 - - -
Villa Bella Monaco 80% 81 - - 4)
Ville Park Florenga 80% 8 - - -
Ville Park Atlanta 0% (85) - 10 -
Gran Vic Toronto 100% 1" - - 220
Eng Apoio Administrativo Ltda 0% 22 - 4 -

43

Reversao
passivo a
descoberto
ano anterior

R

ificagao

Quh

icdo

Passivo a
descoberto

(reducao) de
capital

31/12/2023

(187)

“ A436-)

5.568
(187)
8.485
2.419
(1.436)
10.927
747
803
4316
891

2
8.113
684
593
(9)
(6.883)
8.416
22.001
(55)
12.728
1.028
11.558
13.807
(378)
18.981
13.859
2.073
4.168
30.891
21.039
865
334
18.731
785
1.041
6.765
(13)
10

77

8

231



VIC

ENGENHARIA

VIC Engenharia S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas--Continuagao
31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

10. Investimentos--Continuacao

Perda
Investimentos Reversao
saida da passivo a Reclassificagdo Subscrigao
participagdo  Equivaléncia descoberto passivo a (reducéo)
Empresas controladas % Part. 31/12/2022 Dividendos societaria Patrimonial ano anterior descoberto de capital 31/12/2023
(reapresentado)

Villa Vic Votorantim Cond. Parma 18% 35 - - 4 - - - 39
Vic Park Limeira 88,3% 9 - - - - - - 9
Vic Rj Empreendimentos 100% 10 - - (10) - (1.645) - (1.645)
Villa Vic Indaiatuba Cond. Florenga 95% 10 - - 3.699 - - - 3.709
Villa Vic Votorantim Cond. Pompeia 18% 2 - - - - - - 2
Villa Vic Votorantim Cond. Roma 18% 2 - - - - - - 2
Villa Vic Votorantim Cond. Livorno 18% 2 - - - - - - 2
Villa Vic Votorantim Cond. Genova 18% 2 - - - - - - 2
Villa Vic Votorantim Cond. Veneza 18% 2 - - - - - - 2
Villa Vic Indaiatuba Cond. Piemonte 95% 10 - - - - - - 10
Gran Vic Salamanca 100% 10 - - - - - - 10
Gran Vic Sorocaba 100% (189) - - 5.363 189 - - 5.363
Vic Park Montana Il 0% 10 - - - - - (10) -
Vic Park Montana | 100% 539 - - 6.115 - - - 6.654
Gran Vic Jundiai Cond. Friburgo 100% 10 - - - - - - 10
Gran Vic Jundiai Cond. Zurique 100% 10 - - - - - - 10
Gran Vic Jundiai Cond. Copenhagem 100% 10 - - - - - - 10
Gran Vic Bari 100% - - - 296 - - - 296
Gran Vic Baviera 100% 10 - - - - - - 10
Vic Nova Iguacu 0% 10 - - (10) - (585) - (585)
Gran Vic Good Bom 100% 10 - - - - - - 10
Reserva Vic Costa Azul 0% 10 - - - - - (10) -
C-25 Empreend. Imob. 0% 5 - - - - - (5) -
L-20 Empreend. Imob. 0% 5 - - - - - (5) -
Gran Vic Toscana 100% 10 - - - - - - 10
Gran Vic Sta Barbara D Oeste Cond.

Catania 100% 10 - - - - - - 10
Gran Vic Sta Barbara D Oeste Cond.

Messina 100% 10 - - - - - - 10
Vila Bella Munique . 100% 10 - - - - - - 10
Gran Vic Aquila . 100% 10 - - - - - - 10
Terra Vic Sdo Gongalo 0% 10 - - - - - (10) -
Vic Park Aguas do Atlantico 100% - - - - - - 10 10
Gran Vic Nicolet 100% - - - - - - 10 10
Gran Vic Odessa 100% - - - - - - 10 10
Gran Vic Sumare 100% - - - - - - 10 10
Gran Vic Bela vista 100% - - - - - - 10 10
Gran Vic Bonsucesso 100% - - - - - - 10 10
Gran Vic Sierra 100% - - - - - - 10 10
Gran Vic Birigui 100% - - - - - - 10 10
Gran Vic Minas Gerais 100% - - - - - - 10 10
SCP Villa Vic Parma 95% - - - 402 - - 10 412
SCP Villa Vic Verona 95% - - - 284 - - 10 294
SCP Villa Vic Salerno 95% - - - 3.712 - - 10 3.722
SCP Villa Vic Vicenza 95% - - - 1.616 - - 10 1.626
SCP Villa Vic Ravena 95% - - - 596 - - 10 606
SCP Villa Vic Pompeia 90% - - - - - - 595 595
Granville Contagem 95% (300) - - - 300 (309) - (309)
Terra Vic Ltda 100% - - - - - (168) - (168)
Outros (43) - - - 43 - 1 1
Total Investimentos Part.

Societarias 135.436 (288) (440) 118.548 2.578 (11.668) 656 244.822
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10. Investimentos--Continuacao

Alguns investimentos da Companhia recebem Adiantamento para Futuro Aumento de Capital -
AFAC. Esses valores sado aportados pela controladora e pelos soécios parceiros, estdo assim
representados:

Controladora

Passivo 31/12/2024 31/12/2023
Terra VIC 160 591
160 591

11. Imobilizado

A movimentacao do imobilizado para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de
2023 é como segue:

Controladora

Movimentagdo no exercicio

Saldos em Baixas Saldos em Taxa Anual
CONTA 31/12/2023 Adicdes Patrimoniais (-) Dep./Am. (-) Dep./Am. 31/12/2024 Depreciagdo
Bens Moveis 8.371 2.914 (40) 40 (4.055) 7.230
Maquinas e
Equipamentos 7.832 2.730 - - (3.839) 6.723 10% - 33%
Moveis e Utensilios 25 - - - (6) 19 10%
Equipamentos de
Informatica 510 184 - - (206) 488 20%
Veiculos 4 - (40) 40 4) - 20%

Imobilizado em uso 8.371 2914 (40) 40 (4.055) 7.230
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11. Imobilizado--Continuacéao

Controladora--Continuagao

Movimentagdo no exercicio

Saldos em Baixas Saldos em Taxa Anual
CONTA 31/12/2022 Adicoes Patrimoniais (-) Dep./Am. (-) Dep./Am. 31/12/2023 Depreciagdo
Bens Moveis 8.389 4.765 - - (4.783) 8.371
Maquinas e
Equipamentos 7.705 4.690 - - (4.563) 7.832 10% - 33%
Moveis e Utensilios 30 1 - - (6) 25 10%
Equipamentos de
Informatica 642 74 - - (206) 510 20%
Veiculos 12 - - - (8) 4 20%
Imobilizado em uso 8.389 4.765 - - (4.783) 8.371
Consolidado
Movimentagao no exercicio
Saldos em Baixas Saldos em Taxa Anual
Conta 31/12/2023 Adicoes Patrimoniais (-) Dep./Am. (-) Dep./Am. 31/12/2024 Depreciagao
Bens Méveis 8.811 3.117 (40) 40 (4.161) 7.767
Maquinas e
Equipamentos 7.979 2.848 - - (3.861) 6.966 10% - 33%
Moveis e Utensilios 86 63 - - (18) 131 10%
Equipamentos de
Informatica 730 206 - - (277) 659 20%
Veiculos 4 - (40) 40 (4) - 20%
Instalagdes 12 - - - (1) 1 10%
Imobilizado em uso 8.811 3.117 (40) 40 (4.161) 7.767
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11. Imobilizado--Continuacéao

Consolidado--Continuagao

Movimentagdo no exercicio

Saldos em Baixas Saldos em Taxa Anual
Conta 31/12/2022 Adicoes Patrimoniais (-) Dep./Am. (-) Dep./Am. 31/12/2023 Depreciagao
Bens Méveis 8.879 4.851 (122) 86 (4.883) 8.811
Maquinas e
Equipamentos 7.836 4.725 - - (4.582) 7.979 10% - 33%
Moveis e Utensilios 97 4 - - (15) 86 10%
Equipamentos de
Informatica 882 122 - - (274) 730 20%
Veiculos 50 - (122) 86 (10) 4 20%
Instalagdes 14 - - (2) 12 10%
Imobilizado em uso 8.879 4.851 (122) 86 (4.883) 8.811

Conforme descrito na nota 2.1.9, o Companhia revisa a vida util estimada dos bens do ativo
imobilizado anualmente no final de cada exercicio. Os valores do item “formas de aluminio”

totalizados no grupo de “maquinas e equipamentos ”, no valor de R$18.399

antes da

depreciacdo e no valor de R$ 6.692 apos a depreciagdo no Consolidado e no Individual, tém seu
método de depreciacao baseado na utilizagao, desta forma, ndo foram considerados no calculo
da taxa média de depreciagao do referido grupo.

12. Obrigagoes fiscais e tributarias

Os saldos abaixo sdo compostos pela provisdo dos impostos correntes cujo fato gerador é a
realizacao do contas a receber, e também pela provisdo dos impostos diferidos que ocorre pelo
reconhecimento da receita pelo método POC no qual o recebimento do contas a receber esta
diferido ao longo do fluxo de cada contrato.

Controladora

Consolidado

Impostos correntes 31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
Tributos municipais 13 17 221 261
Tributos federais 137 247 348 473
Regime especial de tributagdo - - 1.331 1.644
150 264 1.900 2.378
Passivo Circulante 150 264 1.900 2.371
Passivo Nao Circulante - - - 7
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12. Obrigagoes fiscais e tributarias--Continuagéo

Controladora

Consolidado

Impostos diferidos 31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023

PIS - - 116 11
COFINS - - 538 48
IRPJ - - 359 19
CSLL - - 193 17
Regime especial de tributagéo - - 14.748 11.036

- - 15.954 11.131
Passivo Circulante - - 7.912 6.855
Passivo Nao Circulante - - 8.042 4.276

13. Obrigagodes sociais e trabalhistas

Correspondem aos valores de salarios, INSS e FGTS incidentes sobre as folhas de pagamento

e estdo assim representados:

Controladora

Consolidado

31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023

Salarios e ordenados 323 285 984 1.023
Rescisdes a pagar - - 60 7
Provisdo de férias 900 926 2.816 2.670
INSS a pagar 192 187 867 987
FGTS a pagar 59 58 192 200
Outras obrigagdes trabalhistas e previdenciarias 1 4 139 25

1.475 1.460 5.058 4.912
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14. Empréstimos e Financiamentos

Controladora

Consolidado

31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023

Financiamento a construgéo - - 35.264 27.984
Certificado de recebiveis Imobiliarios - CRI 155.600 126.835 155.600 126.835
Cédula de crédito bancario empresario 57.322 61.824 57.645 63.648
Total geral 212,922 188.659 248.509 218.467
Custo de emissao/estruturagédo

Certificado de recebiveis Imobiliarios - CRI (2.472) (2.284) (2.472) (2.284)
Cédula de crédito bancario empresario (97) (123) (97) (123)
Total dos custos com emisséo/estruturagcao (2.569) (2.407) (2.569) (2.407)
Total Empréstimos 210.353 186.252 245,940 216.060
Passivo Circulante 24.653 18.864 40.686 38.751
Passivo Nao Circulante 185.700 167.388 205.254 177.309

A Companhia incorreu em custos para emissao e estruturacdo de Certificado de Recebiveis
Imobiliarios - CRI e Capital de Giro. O montante incorrido no exercicio de 2024 foi de R$867,
houve ainda amortizagdes no montante de R$705 no exercicio de 2024.

A composigao por vencimentos do total dos empréstimos e financiamentos desconsiderando os

custos de captagao, € como segue:

49



VIC

ENGENHARIA

VIC Engenharia S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas--Continuagao
31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

14. Empréstimos e Financiamentos--Continuagéo

Consolidado

31/12/2024 31/12/2023

até 1 ano 40.718 47.230
40.718 47.230

de 1 ano a 2 anos 66.223 55.688
de 2 ano a 3 anos 56.144 52.010
maior que 3 anos 85.424 63.539
207.791 171.237

248.509 218.467

A movimentagcao dos empréstimos e financiamentos € como segue:

Controladora

Consolidado

31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
Saldo inicial 186.252 133.880 216.060 161.697
Captagdes 69.016 108.780 118.568 145.541
Juros provisionados 28.828 27.395 31.943 30.292
Custo na captagao de recursos (867) (2.687) (867) (2.687)
Amortizagao do custo na captacéo de recursos 705 280 705 280
Pagamento de principal (48.129) (55.108) (91.845) (90.123)
Pagamento de encargos financeiros (25.452) (26.288) (28.624) (28.940)
Saldo final 210.353 186.252 245.940 216.060
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Financiamento a construcéo

Essa modalidade de empréstimo tem por objetivo financiar os empreendimentos durante seu
periodo de construcdo. As taxas de juros aplicaveis a esses emprestimos variam, conforme a
operacao, entre 6,17% e 10,26% ao ano, acrescido pela TR, entre 1,9% e 5,15% acrescidos do
CDl e 2,99% e 11,29% acrescidos da poupanca. Essas operag¢des sdo garantidas por hipotecas

dos imoveis dos respetivos empreendimentos.
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Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI

CRI VIC 22 Emisso: consiste em um titulo de crédito nominativo, de emissdo exclusiva da
Companhia Habitasec de Securitizagao Série 1942 em junho de 2021, adquirida em sua maioria
pelo fundo REC Recebiveis Imobiliarios, lastreado em créditos imobiliarios e que constitui
promessa de pagamento em dinheiro. Foram emitidas 45.000 unidades com valor nominal de
R$1 (hum mil reais) cada. A remuneragédo dos CRIs incidente sobre o saldo do valor nominal
unitario desde a data de emissdo, é variacdo positiva do indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo (IPCA), divulgado pelo IBGE, acrescida de spread (sobretaxa) equivalente a
8,00%. O prazo de vencimento dessa emissdo é em junho de 2026. A operacao foi dividida em
2 tranches ja recebidas pela Companhia.

CRI VIC 32 Emisso: consiste em um titulo de crédito nominativo, de emissdo exclusiva da
Companhia Provincia de Securitizagao Série 202 em setembro de 2022, adquirida em sua maioria
pelo fundo REC Recebiveis Imobiliarios, lastreado em créditos imobiliarios e que constitui
promessa de pagamento em dinheiro. Foram emitidas 50.000 unidades com valor nominal de
R$1 (hum mil reais) cada. A remuneragédo dos CRIs incidente sobre o saldo do valor nominal
unitario desde a data de emisséo, é 100% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI
acrescida de spread (sobretaxa) equivalente a 5,50%. O prazo de vencimento dessa emisséo é
em setembro de 2027. A operacéo foi dividida em 2 tranches ja recebidas pela Companhia.

CRI VIC 42 Emissé&o: consiste em um titulo de crédito nominativo, de emisséo exclusiva da True
Securitizadora Série 225° em novembro de 2023, adquirida em sua maioria pelo fundo Kinea
Unique HY CDI FlI, lastreado em créditos imobiliarios e que constitui promessa de pagamento
em dinheiro. A operacdo tem um total de 60.000 unidades com valor nominal de R$1 (hum mil
reais) cada. A remuneragdo dos CRIs incidente sobre o saldo do valor nominal unitario desde a
data de emisséo, é 100% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI acrescida de spread
(sobretaxa) equivalente a 5,50%. N&o foram constituidas garantias especificas, reais ou
pessoais. O prazo de vencimento dessa emissdo € em outubro de 2028. Parte do valor da
operacéo foi destinado a quitagdo do CRI VIC 12 Emisséo (1852 Série da Companhia Habitasec
de Securitizagdo) melhorando a taxa média de juros de empréstimos da corporacao. A operagao
foi dividida em 2 tranches ja recebidas pelaCompanhia.
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CRI VIC 5% Emissdo: consiste em um titulo de crédito nominativo, de emissdo exclusiva da
Companhia Provincia de Securitizacdo Série 80 em outubro de 2024, adquirida em sua maioria
pelo fundo REC Recebiveis Imobiliarios, lastreado em créditos imobiliarios e que constitui
promessa de pagamento em dinheiro. Foram emitidas 60.000 unidades com valor nominal de
R$1 (hum mil reais) cada, até entdo, foi integralizado na companhia 40.000 unidades. A
remuneracdo dos CRIs incidente sobre o saldo do valor nominal unitario desde a data de
emissdo, é variagdo positiva do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA),
divulgado pelo IBGE, acrescida de spread (sobretaxa) equivalente a 10,50%. N&o foram
constituidas garantias especificas, reais ou pessoais. O prazo de vencimento dessa emissao é
em setembro de 2039. A operacao foi dividida em 4 tranches com desembolso de cada uma
delas em outubro de 2024, dezembro de 2024, fevereiro de 2025 e abril de 2025.

Cédula de Crédito Bancario Empresario

A companhia detém varias CCBs emitidas por instituicbes financeiras. As taxas de juros
aplicaveis a estes empréstimos variam, conforme a operacgao, pré-fixada estando entre 16,48%
a.a. e 16,76% a.a. e pos-fixada 100% da variacdo acumulada da Taxa DI acrescida de um spread
(sobretaxa). Em sua maioria, as garantias oferecidas sao aval da propria companhia e/ou férmas
de aluminio usadas para a construgdo das unidades habitacionais de suas subsidiarias, e/ou
imoveis.

Analise das clausulas contratuais restritivas (“covenants financeiros”)

O contrato de debénture da 12 Série da 2252 Emiss&o da True Securitizadora (vinculado ao CRI
VIC 42 emissao) esta sujeito a covenant financeiro, que pode ser calculado através da formula
abaixo, considerando os valores das demonstracdes financeiras consolidadas da Vic Engenharia
S.A.. Os vencimentos serdo antecipados somente se ultrapassarem esse limite. Em 31 de
dezembro 2024, a Companhia nao descumpriu nenhuma clausula restritiva.

Divida liquida

T <15
Patrimonio liquido

Caixa e Equivalentes de Caixa: com base nas demonstracdes financeiras consolidadas da
Emissora, incluem os saldos de caixa, depdsitos bancarios a vista, aplicagdes financeiras com
vencimento no curto prazo (inferior a 360 dias) € no longo prazo (superior a 360 dias), incluindo
as correspondentes a garantia de Divida, bem como recursos financeiros depositados em outras
contas bancarias para subsequente pagamento de Divida.
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Divida: com base nas demonstragdes financeiras consolidadas da Emissora, equivalem ao
somatario de todas as dividas financeiras consolidadas da Emissora, junto a pessoas fisicas e/ou
juridicas, exceto operagbes de mutuos celebradas pela Emissora junto a seus acionistas,
incluindo empréstimos e financiamentos com terceiros e titulos de renda fixa emitidos,
conversiveis ou ndao em agdes, no mercado de capitais local e/ou internacional, bem como
securitizacdo de direitos creditorios/recebiveis da Emissora e o diferencial por operagdes como
derivativos, incluindo dividas relacionadas a fundo e/ou plano de pensao.

Divida Liquida: com base nas demonstracbes financeiras consolidadas da Emissora,
corresponde a Divida, somada aos Imoveis a Pagar, deduzida de Caixa e Equivalentes de Caixa
e de Investimentos.

Iméveis a Pagar: corresponde ao somatorio das contas a pagar por aquisicdo de imoveis
apresentado na conta “Contas a Pagar por Aquisicdo de Terrenos” no passivo circulante e no
passivo nao-circulante, excluida a parcela de terrenos adquirida por meio de permuta, sendo
certo que tal exclusdo sé sera considerada caso a Emissora apresente abertura de tal rubrica
em suas notas explicativas.

Patrimébnio Liquido: com base nas demonstragdes financeiras consolidadas da Emissora,
equivale ao patriménio liquido contabil total, acrescido das operag¢des de mutuos celebradas pela
Emissora junto a seus acionistas.

15. Contas a pagar por aquisi¢gao de terrenos

Correspondem aos valores a pagar referentes a aquisicao de terrenos de terceiros para as
atividades imobiliarias e o pagamento é realizado por parcelas fixas e variaveis e estdo assim
demonstrados:

Controladora Consolidado
31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
Terrenos parcelas fixas - - 16.703 18.642
Terrenos parcelas variaveis - - 242.043 242.169
- - 258.746 260.811
Passivo Circulante - - 19.020 14.557
Passivo Nao Circulante - - 239.726 246.254
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15. Contas a Pagar por aquisicao de terrenos--Continuacéao

Os terrenos classificados como parcelas fixas, em 31 de dezembro de 2024, possuem o0 seguinte
fluxo de pagamento:

Vencimentos

Empreendimento

até 1 ano De 1 a 2 anos De 2 a 3 anos De 3 a 4 anos

GV Toronto 200 - - -
Hungria 1.237 366 - -
Minas Gerais 3.200 3.600 2.100 -
GV Sierra 2.047 953 - -
GV Serrano - 450 1.530 1.020
6.684 5.369 3.630 1.020

16. Adiantamento de clientes

Correspodem aos valores a pagar referentes a aquisicdo de terrrenos de terceiros para as
atividades imobiliarias e o pagamento sera realizado através de permuta fisica de unidades
imobilidrias e estdo assim demonstrados:

Controladora Consolidado
31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
Adiantamento de clientes - - 38.590 21.850
- - 38.590 21.850
Passivo Circulante - - - 9.145
Passivo Néo Circulante - - 38.590 12.705
17. Provisao para garantia
Controladora Consolidado
Saldo 31/12/2022 - 1.513
(+) Provisdes - 1.149
(-) Reversao/baixas - (307)
Saldo 31/12/2023 - 2.355
(+) Provisbes - 2.611
(-) Reversao/baixas - (771)
Saldo em 31/12/2024 - 4.195
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17. Provisao para garantia--Continuagéo

Controladora Consolidado
31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
Circulante - - - 8
Nao circulante - - 4.195 2.347
- - 4.195 2.355

A Companhia constitui provisdes para gastos com as garantias durante o periodo de construgao,
apenas para unidades ja comercializadas, de forma que eventuais custos incorridos com
manutencgao, apos a entrega das chaves das unidades imobiliarias, serdo deduzidos da proviséo
constituida.

As constituicbes das provisdes para garantia de obra estdo fundamentadas nas avaliagbes das
saidas historicas de caixa, referentes a gastos com manutencdes, que representam do custo
or¢cado de cada empreendimento em média 0,52% para as obras de incorporagao.

18. ProvisoOes para riscos

Controladora

Tributario Trabalhista Civel Total
Saldo em 31/12/2022 - - 52 52
(+) Provisdes - 17 11 28
(-) Reversao/baixas - - (22) (22)
Saldo em 31/12/2023 - 17 M1 58
(+) Provisdes - 55 10 65
(-) Reversao/baixas - (17) (41) (58)
Saldo em 31/12/2024 - 55 10 65

Consolidado

Tributario Trabalhista Civel Total
Saldo em 31/12/2022 - - 52 52
(+) Provisdes - 32 259 291
(-) Reversao/baixas - - (22) (22)
Saldo em 31/12/2023 - 32 289 321
(+) Provisdes 7 55 1.408 1.470
(-) Reversao/baixas - (32) (85) (117)
Saldo em 31/12/2024 7 55 1.612 1.674
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18. Provisoes para riscos--Continuagao
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A Companhia é parte envolvida em processos trabalhistas e civeis, cujas discussdes se
encontram em andamento nas esferas administrativa e judicial. O risco de perda associado a
cada processo é avaliado periodicamente pela Administragdo em conjunto com seus consultores
juridicos internos e externos, e leva em consideragao: (i) histérico da perda envolvendo
discussdes similares; (ii) entendimentos dos tribunais superiores relacionados a matérias de
mesma natureza; (iii) doutrina e jurisprudéncia aplicavel a cada processo. Com base nessa
avaliagao, a Administracao da Companhia, acredita que as provisdes constituidas referentes aos
riscos provaveis sdo em montante suficiente para cobrir as perdas estimadas e que a decisao
final nas agcdes nao venha a impactar substancialmente a sua posicao patrimonial. Os processos
considerados pelos assessores legais da Companhia como de probabilidade de perda possivel
em dezembro de 2024 sdo: trabalhistas R$165 (Individual R$107) e civel R$1.910 (Individual
R$104).

A Companhia e suas controladas mantém depdsitos judiciais em 31 de dezembro de 2024 no
montante de R$44 e bloqueios judiciais no montante de R$30 como parte de discussdo de seus
passivos contingentes.

19. Patrimonio liquido

19.1. Capital Social

O Capital Social subscrito é de R$21.200 (vinte e um milhdes e duzentos mil reais), e
esta dividido em 21.200 de acdes ordinarias sem valor nominal.

19.2. Reserva Legal

A reseva legal é constituida a razao de 5% do lucro liquido apurado em cada periodo social,
nos termos do artigo 193 da Lei n° 6.404/76, até o limite de 20% do capital social.
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19. Patriménio liquido--Continuagao
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19.3. Participagcao de nao controladores e reserva de Lucros

19.3.1.

19.3.2.

Participacdo de n&o controladores

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, as variagdes no patrimonio liquido
das controladas por conta de transagdes de capital geraram um aumento de
R$19.200 no patriménio liquido dos ndo controladores (R$1.276 em 2023). No
mesmo exercicio, a participacdo dos acionistas nao controladores no resultado foi
de R$26.943 (R$12.005 em 2023).

Aportes realizados por acionistas ndo controladores liquidos de eventuais
devolugdes de capital geraram um aumento de R$7.348 em suas participagdes
(R$1.772 em 2023).

Distribuicdo de Lucros

A Companhia realizou distribuicdo de lucros em 2024 para os acionistas no
montande de R$4.635 conforme ata de assembléia geral extraordinaria realizada
em 29/12/2024 aprovando a distribuicdo de dividendos inferiores ao previsto no
Estatuto Social que determina a distribuicdo de 25% sobre o lucro liquido do
exercicio. Para os sécios nao controladores, realizou a distribuigdo no montante de
R$37.230 em 2024 e R$5.966 em 2023.
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20. Informagao por segmento

A Administragdo da Companhia definiu os segmentos operacionais com base nos
relatérios utilizados para a tomada de decisbes estratégicas pelo Conselho de
Administracdo, diferenciacdo dos produtos e localizacdo geografica. Foram
identificados dois segmentos operacionais, 0s quais sado gerenciados
separadamente, como segue:

i. Incorporacgao imobiliaria: segmento responsavel pela incorporagéo, construgcao
e comercializacao de imdveis préprios ou de terceiros. O desenvolvimento e a
construcdo dos empreendimentos séo realizados diretamente pela Companhia
e controladas;

i. Loteamento: divisdo responsavel pelo desenvolvimento e comercializagao de lotes
urbanos residenciais e comerciais, com comercializacdo somente a partir de 2024.

A composicao patrimonial e do resultado, para o exercicio findo em 31 de dezembro de
2024, segregado por segmentos operacionais é conforme segue:

31/12/2024
Incorpp_r agdo Loteamento Consolidado
Imobiliaria

Ativo

Caixa e equivalente de caixa 24.699 585 25.284
Contas a receber de clientes 266.451 74.841 341.292
Estoques 257.927 79.839 337.766
Outros ativos 56.626 5.277 61.903
Total do ativo 605.703 160.542 766.245
Passivo e patriménio Liquido

Empréstimos e financiamentos 245,940 - 245.940
Contas a pagar por aquisi¢cao de terrenos 173.836 84.604 258.440
Adiantamento de Cliente 24.822 13.768 38.590
Outros passivos 67.119 4.738 71.857
Total do passivo 511.717 103.110 614.827
Ativos liquidos do segmento operacional 93.986 57.432 151.418
Total do passivo e patrimoénio liquido 605.703 160.542 766.245
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20. Informagao por seguimento (continuacao)

31/12/2024
Inlcorp_c>_n:-1({‘ao Loteamento Consolidado
mobiliaria

Receita operacional liquida 421.369 102.565 523.934
Custo direto de obra (295.514) (46.316) (341.830)
Resultado bruto 125.855 56.249 182.104
Receitas (Despesas) operacionais:

Gerais e administrativas (31.874) (7.758) (39.632)
Vendas (28.111) (4.384) (32.495)
Outras Receitas(despesas) operacionais (6.052) (788) (6.840)
Resultado antes do resultado financeiro 59.818 43.319 103.137
Despesa financeira (37.540) (3.020) (40.560)
Receita financeira 14.534 977 15.511
Resultado antes do IR/CS 36.812 41.276 78.088
Imposto de renda e contribui¢do social (8.945) (2.731) (11.676)
Resultado liquido do exercicio 27.867 38.545 66.412

Como o segmento responsavel pelo desenvolvimento e comercializagao de lotes urbanos
residenciais e comerciais nao existia em 31 de dezembro de 2023, a Companhia possuia
apenas um segmento operacional no exercicio findo naquela data.

21. Receita operacional liquida

Controladora Consolidado
31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
Receita bruta total - - 599.130 561.469
Ajuste a valor presente - - (18.244) (8.942)
Impostos incidentes sobre vendas - - (12.287) (10.869)
Vendas canceladas - - (27.694) (36.949)
Provisédo para perda contas a receber - - 283 -
Desconto incondicional - - (12.862) (3.918)
ITBI/Registro (4.386) -
Outras dedugdes de vendas - - (6) (7)
Total dedugdes de venda - - (75.196) (60.685)
Receita Operacional liquida - - 523.934 500.784

Os impostos incidentes sobre as vendas e servigos consistem no Programa de Integracao Social
- (PIS) e na Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social (COFINS) sendo (0,65% e
3%) para as receitas auferidas sob o regime da cumulatividade e (0,37% e 1,71%) para as
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receitas auferidas sob o regime de tributagédo especial aplicado as construtoras e incorporadoras.

21. Receita operacional liquida (continuagao)

a) Resultado a apropriar

Em observancia ao Oficio Circular N° 02/2018 de 12 de dezembro de 2018, que trata sobre
o reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda de unidades imobiliarias nao
concluidas nas companhias brasileiras de capital aberto, apresentamos as informagdes
abaixo, relacionadas principalmente com receitas a apropriar, custos a incorrer e distratos
de unidades em construgao.

1) Receita de vendas a apropriar de unidades vendidas 413.329

Empreendimentos em construgao

a) Receita de vendas contratadas 1.690.555
b) Receita de vendas apropriadas liquidas 1.277.226
Receitas de vendas apropriadas 1.343.773
Distratos - receitas estornadas (66.547)
1) Custo orcado a apropriar de unidades vendidas 236.276
Empreendimentos em construgdo

a) Custo orgado das unidades (sem encargos financeiros) 1.007.405
b) Custo de construgao incorrido 771.129
c) Distrato custo de construgéo (10.055)
Drive CI/ CO 75,55%
Unidades vendidas 7.194
11l) Custo orcado a apropriar em estoque 276.229
Empreendimentos em construgdo

a) Custo orgado das unidades 441.333
b) Custo de construgao incorrido 165.104
Unidades em estoque 2.826
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22. Custos e despesas por natureza

Correspondem aos custos com material aplicado, locagao de maquinas e equipamentos,
projetos, despesas com pessoal e servicos contratados de terceiros para a execugao da
construcao dos empreendimentos imobiliarios.

Controladora

Consolidado

Descricido 31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
Custos de terrenos, construgdo e manutengao - - (337.669) (313.421)
Despesas com pessoal (9.791) (9.652) (10.285) (9.652)
Depreciagao e amortizagao (4.051) (4.783) (4.161) (4.883)
Servigo de terceiros (15.464) (15.316) (18.441) (15.352)
Energia elétrica, agua e telefone (290) (327) (339) (327)
Despesas gerais com vendas (3.413) (4.065) (20.854) (20.326)
Comisséo de vendas (536) (612) (11.641) (19.957)
Despesas, custas e honorarios contratuais da
operagdes com Cri’s (1.158) (1.147) (1.158) (1.147)
Outras despesas (987) (766) (9.409) (11.492)
(35.690) (36.668) (413.957) (396.557)
Classificadas como
Custos dos imoveis vendidos - - (341.830) (318.026)
Despesas gerais e administrativas (31.741) (31.991) (39.632) (38.248)
Vendas (3.949) (4.677) (32.495) (40.283)
(35.690) (36.668) (413.957) (396.557)
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23. Resultado financeiro

O resultado financeiro liquido esta assim representado:

Receitas financeiras

Controladora

Consolidado

Juros recebidos

Rendimento de aplicagdo financeira
Desconto obtido

Corregao monetaria

Reverséao ajuste valor presente
Outras receitas

Despesas financeiras

Juros e multas passivo

Taxas e despesas bancarias

Encargos financeiros empréstimos bancarios
IOF

Juros sobre empréstimos bancarios

Seguro contrato habitacional

Desconto concedido

Outras despesas financeiras

Resultado Financeiro Liquido

24. Contribuicao social sobre lucro liquido e imposto de renda da pessoa

juridica

31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
- - 1.054 523

358 166 958 559

40 25 632 58

- 2 29 2

- - 11.978 5.382

5 468 860 1.378

403 661 15.511 7.902

(14) (12) (3.048) (5.370)
(473) (243) (3.241) (3.287)
(1.602) (284) (1.628) (293)
(159) (871) (159) (872)
(28.828) (26.288) (31.943) (28.940)
- - - (68)

- - (425) (243)

(54) (280) (116) (5)
(31.130) (27.978) (40.560) (39.078)
(30.727) (27.317) (25.049) (31.176)

A empresa apura o imposto de renda (IRPJ) e a contribui¢gao social (CSLL) com base no Lucro
Presumido e pelo Regime Especial de Tributagcdo (RET), e as provisdes estao constituidas de
acordo com a legislagdo, mantendo sua liquidagcao dentro dos prazos legais.
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24. Contribuicao social sobre lucro liquido e imposto de renda da pessoa

juridica--Continuacgao

Empresas tributadas pelo lucro Presumido

Controladora

Consolidado

Apuracgao IRPJ

Base de tributagéo

Aliquota aplicavel ao lucro presumido
Adicional 10%

Despesa com imposto corrente
Despesa com imposto diferido
Despesas com IRPJ

Apuragao CSLL

Base de tributagcéo

Aliquota aplicavel ao lucro presumido
Despesa com imposto corrente
Despesa com imposto diferido
Despesas com CSLL

Empresas tributadas RET (4%)

Apuracgao IRPJ

Base de tributagéo

Aliquota aplicavel ao RET
Despesa com imposto diferido
Despesas com IRPJ

Apuragao CSLL

Base de tributagéo

Aliquota aplicavel ao RET
Despesa com imposto diferido
Despesas com CSLL

Total despesas com IRPJ do exercicio
Total despesas com CSLL do exercicio
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31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
424 666 4.881 1.213
15% 15% 15% 15%
18 46 392 58
82 146 285 228
- - 839 12
82 146 1.124 240
424 666 6.470 1.226
9% 9% 9% 9%
38 60 128 101
- - 454 9
38 60 582 110
- - 519.301 519.460
- - 1,26% 1,26%
- - 6.543 6.545
- - 6.543 6.545
- - 519.301 519.460
- - 0,66% 0,66%
- - 3.427 3.428
- - 3.427 3.428
82 146 7.667 6.785
38 60 4.009 3.538
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25. Instrumentos financeiros

Os principais instrumentos financeiros registrados em contas patrimoniais sao representados por
aplicagbes financeiras e empréstimos e financiamentos com o objetivo de financiar suas
atividades ou aplicar seus recursos financeiros disponiveis. A administracdo deste risco é
realizada por meio de definicido de estratégias conservadoras, visando liquidez, rentabilidade e
segurancga.

Os instrumentos financeiros da Companhia encontram-se registrados em contas patrimoniais em
31 de dezembro de 2024. A politica de controle consiste em acompanhamento permanente das
taxas contratadas comparadas aquelas vigentes no mercado. N&do sdo realizadas operagdes
envolvendo instrumentos financeiros com finalidade especulativa.

A Companhia ndo aplica em quaisquer ativos de risco. Os valores de mercado dos ativos e
passivos financeiros ndo divergem dos valores contabeis deles, na extensdo em que foram
pactuados e encontram-se registrados por taxas e condi¢gdes praticadas no mercado para
operagdes de natureza, risco e prazo similares. Todas as operagbes com instrumentos
financeiros estdo reconhecidas nas demonstracoes financeiras da Companhia.

Risco de taxas de juros

A Companhia esta exposta a taxas de juros flutuantes, substancialmente a taxa CDI que
remunera suas aplicagbes financeiras contratadas em reais, juros sobre empréstimos
contratados junto ao Sistema Financeiro de Habitag&o atrelados a TR e juros de empréstimos de
Capital de Giro, e CRI atrelados ao CDI e ao IPCA.

Risco de Liquidez

A Companhia gerencia o risco de liquidez efetuando uma administragdo baseada em fluxo de
caixa, buscando manter um nivel de disponibilidades suficiente para atender as suas
necessidades.

O controle da liquidez e do fluxo de caixa da Companhia é monitorado diariamente pela area
financeira, de modo a garantir que a geragdo operacional de caixa e a captagao prévia de
recursos, quando necessaria, sejam suficientes para a manutencdo do seu cronograma de
compromissos, nao gerando riscos de liquidez para a Companhia.

O contas a receber de clientes da Companhia restringe a sua exposi¢ao de risco de crédito
através de vendas para uma base de clientes e realizagdo continua de analise de crédito.
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25. Instrumentos financeiros--Continuagao

Risco de Liguidez--Continuagao

A seguir estdo as exposicdes contratuais de passivos financeiros:

Consolidado

Menos de
um ano Acima de um ano Total

Em 31 de dezembro de 2024
Empréstimos e financiamentos (Nota 14) 40.686 205.254 245.940
Fornecedores 16.111 - 16.111
Partes relacionadas (Nota 9) - 23.937 23.937
Contas a pagar por aquisi¢éo de terrenos (Nota 15) 19.020 239.726 258.746

75.817 468.917 544.734
Em 31 de dezembro de 2023
Empréstimos e financiamentos (Nota 14) 38.751 177.309 216.060
Fornecedores 20.913 - 20.913
Partes relacionadas (Nota 9) - 29.574 29.574
Contas a pagar por aquisi¢éo de terrenos (Nota 15) 14.557 246.254 260.811

74.221 453.137 527.358

Risco de crédito

Em 31 de dezembro de 2024, ndo foram identificadas situacdes significativas de risco de crédito
relacionadas a clientes. A maior parte dos valores a receber dos clientes € transferida ao longo
do processo de construgdo do empreendimento por meio de financiamento associativo, enquanto
as vendas diretas sdo, em sua maioria, respaldadas pelas proprias unidades. Para as parcelas
que nao contam com essa garantia, a empresa realiza uma provisao para perdas estimadas com
base em seu histérico de inadimpléncia.

65



VIC

ENGENHARIA

VIC Engenharia S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas--Continuagao
31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

25. Instrumentos financeiros--Continuagao

Categoria de instrumentos financeiros e valor justo

Nivel de 31/12/2024 31/12/2023
Consolidado mensuragao Nota
d? valor Valor Valor justo Valor Valor justo
justo . 1
contabil contabil

Ativos financeiros:

Custo amortizado 376.347 376.347 286.346 286.346
Caixa e bancos 3 7.584 7.584 21.159 21.159
Contas a receber de clientes 4 341.292 341.292 250.200 250.200
Créditos vinculados 7 14.482 14.482 6.105 6.105
Partes relacionadas 9 12.149 12.149 7.862 7.862
Titulos e valores mobiliarios (titulos de capitalizagéo) 3 840 840 1.020 1.020

Valor justo por meio do resultado - (obrigatoriamente 20.218 20.218 25.465 25.465

mensurado)

Aplicagdes financeiras 2 3 17.700 17.700 23.175 23.175
Titulos e valores mobiliarios 2 3 2.518 2.518 2.290 2.290

Passivos financeiros:

Custo amortizado 544.734 547.609 527.358 527.358
Empréstimos e financiamentos 14 245.940 248.815 216.060 216.060
Fornecedores - 16.111 16.111 20.913 20.913
Partes relacionadas 9 23.937 23.937 29.574 29.574
Contas a pagar por aquisi¢éo de terrenos 15 258.746 258.746 260.811 260.811
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O valor justo dos empréstimos e financiamentos foi estimado pela Administragéo, considerando o
valor futuro destes na sua data de vencimento pela taxa contratada e descontada a valor
presente pela taxa de mercado em 31 de dezembro de 2024 e de 2023.

A Administracdo entende que os demais instrumentos financeiros, os quais sdo reconhecidos

nas demonstragbes financeiras pelos seus valores contabeis, ndo apresentam variagdes
significativas em relagédo aos respectivos valores justos.

Analise de sensibilidade

A Companhia deve realizar uma analise detalhada de sensibilidade para cada tipo de risco de
mercado associado aos instrumentos financeiros considerados significativos pela administragéo,
no fechamento de cada periodo. A exposi¢cao ocorre principalmente em relagao as flutuagoes
dos indices pos-fixados, que impactam tanto a receita financeira de investimentos quanto a
despesa financeira de empréstimos. Portanto, os instrumentos financeiros ativos da empresa e
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25. Instrumentos financeiros--Continuagao
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suas subsidiarias ndo apresentam riscos relevantes, uma vez que sdo remunerados por spreads
fixos e indexados a Taxa CDI, a TR, a Poupanca ou ao IPCA.

A Companhia definiu trés cenarios (provavel, possivel e remoto) a serem simulados para as
analises da sensibilidade dos ativos e passivos financeiros.

No cenario provavel foram definidas pela Administragdo as taxas acumuladas divulgadas nos
ultimos 12 meses e disponiveis no mercado (incluindo B3), e no cenario possivel e no remoto
uma deterioracéo de 25% e 50%, respectivamente, nas variaveis.

Ativo Posigao Fator de risco Cenario Provavel Cenario 1 Cendrio 2
Caixa e equivalente de caixa
Certificados de depdsitos bancarios 25.284 CDI 12,15% 9,11% 6,08%
3.072 2.303 1.537
Contas a receber de clientes 168.341 INCC 6,54% 4,91% 3,27%
11.010 8.266 5.505
Passivo Posigao Fator de risco  Cenario Provavel Cenario 1 Cendrio 2
Financiamento a construcéo 35.264 POUPANCA 6,17% 4,63% 3,09%
(2.176) (1.633) (1.090)
Certificado de recebiveis imobiliarios
Debénture 57.169 IPCA 4,83% 6,04% 7,25%
(2.761) (3.453) (4.145)
Certificado de recebiveis imobiliarios
Debénture 98.431 CDI 12,15% 15,19% 18,23%
(11.959) (14.952) (17.944)
Cédula de crédito bancario 57.645 CDI 12,15% 15,19% 18,23%
(7.004) (8.756) (10.509)
Resultado liquido projetado (9.818) (18.225) (26.646)
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25. Instrumentos financeiros--Continuagao

Gerenciamento de riscos do negdcio

Para gerenciar de forma eficaz seu risco, a Companhia implementa um controle operacional
abrangente em todos os empreendimentos em andamento. Dentro do modelo de gestéo, séo
realizadas simulacbes para avaliar as potenciais perdas em cenarios adversos para cada
empreendimento individualmente e para o portfélio como um todo, além de determinar a
exposi¢cdo maxima de caixa necessaria.

Monitoramento da Exposicdo de Caixa

O sistema de controle de risco acompanha a proje¢cao de necessidade de caixa para a execugao
dos empreendimentos em carteira, com base em estudos de viabilidade econdmica de cada
projeto e nas demandas de fluxo de caixa individuais em relagdo ao fluxo de caixa global
projetado para o conjunto de empreendimentos. Essa analise orienta a definicdo da estratégia
de financiamento e as decisdes relacionadas a selecéo de projetos.

Gerenciamento de risco de demanda

Com base no conhecimento do mercado e em colaboragdo com parceiros locais, a Companhia
consegue identificar a demanda por novos empreendimentos em diversas regides, assim como
o perfil de renda dos potenciais compradores a serem atendidos. Os langamentos sao planejados
considerando o potencial de absor¢cdo de iméveis em cada regido. Atualmente a empresa opta
por atuar nas regides onde ja detém toda expertise necessaria para mitigar riscos.

Risco operacionais

O controle de riscos operacionais é essencialmente conduzido através da vigilancia continua do
desenvolvimento dos projetos em relagcédo a implementacao do cronograma fisico-financeiro das
obras, comparado com o planejamento inicial. Isso inclui uma analise minuciosa dos riscos legais
e do risco de crédito dos compradores de unidades, por meio da administragdo proativa dos
recebiveis dos projetos.
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26. Seguros

Os principais seguros da Companhia abrangem diversas areas de protegao relacionadas a obras
de construcdo, garantia pds-entrega, responsabilidade civil, garantia permuta e seguro de
infraestrutura e contrato.

A seguir, apresentamos os seguros listados e seus respectivos valores de cobertura em 31 de
dezembro de 2024:

Itens Tipo de cobertura Importancia Segurada
Seguro Risco de Engenharia  Proporciona cobertura durante a fase de construgdo do projeto, indenizando danos R$838.622
(Seguro de construgéo) causados a obra, incluindo incéndio, queda de raio, roubo e responsabilidade civil,
entre outras coberturas especificas relacionadas a instalagdes e montagens no local
assegurado.
Seguro garantia pés-entrega  Oferece cobertura para manutengdo e resolugéo de problemas em obras entregues por R$16.555

até 5 anos, para danos previstos no Cédigo do Consumidor.

Garantia Término de Obras Oferece ao Agente Financeiro a garantia da entrega das unidades em caso de R$137.065
Caixa descumprimento pela construtora, proporcionando seguranga aos compradores de
imoveis na fase de construgéo.

Garantia permuta Proporciona seguranga aos proprietarios de terrenos, sendo uma ferramenta valiosa nas R$15.360
negociagdes do setor de Novos Negocios

Seguro de infraestrutura e Garante a execugdo do objeto do contrato, fornecendo protegdo em projetos de R$5.797
contrato infraestrutura.

A Companhia segue uma politica de gestao de seguros que busca concentrar riscos e diversificar
seguradoras para obter as melhores taxas e coberturas disponiveis no mercado. Esta estratégia
visa a seguranca financeira da empresa, minimizando possiveis perdas associadas aos riscos
inerentes aos projetos.

27. Eventos subsequentes

No dia 26 de fevereiro de 2025, foi recebido pela companhia 10.000 unidades, com valor nominal
de R$1 (hum mil reais) cada, referente as 20.000 unidades ndo liquidadas do CRI VIC 52
Emissao, emitido exclusivamente pela Companhia Provincia de Securitizagdo Série 80 em
outubro de 2024 (Nota 14).

Além disso, esta previsto para meados de abril de 2025 o recebimento pela companhia da 42

tranche da mesma emissdo, no montante de 10.000 unidades, com valor nominal de R$1 (hum
mil reais) cada (Nota 14).
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