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2* ALTERACAO DO CONTRATO SOCIAL E TRANSFORMACAODA  JCESP
“AF LAPA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.” 21 SHESP
CNPJ/MF 34.692.593/0001-16
. WL T
NIRE 3523562148-9

Pelo presente instrumento particular, as partes:

7 - SAESP
» Paulo
1) CONSTRUTORA ALTANA LTDA., sociedade empresaria limitada,

inscrita no CNPJ/MF sob o n? 06.153.310/0001-22, com sede na Cidade de V- 10 A&

Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Tabapud, b?422, conjunto 63, Itaim

Bibi, CEP 04533-001, com seus atos constitutivos devidamente arquivados

perante a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE /TOCOLO

3521888594-5, neste ato representada na forma de seu Contrato Social por

seu Socio-Administrador, o Sr. Frederico Melo Azevedo, brasileiro,

casado sob o regime de separagdao de bens, economista, portador da

Cédula de Identidade RG n® M3.312.141 (SSP/MG), inscrito no CPF/MF

sob o n? 835.205.466-04, residente e domiciliado na Rua Ana Vieira de

Carvalho, n? 362, casa 35, Jardim Panorama, Sdo Paulo — SP, CEP 05679-

065; e

2) FLOOR INCORPORADORA E EMPREENDIMENTOS LTDA,
sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
15.084.384/0001-45, com sede na Cidade de S@o Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Deputado Laércio Corte, n® 350, apartamento 11B, Paraiso
do Morumbi, CEP 05706-290, com seus atos constitutivos devidamente
arquivados perante a JUCESP sob o NIRE 3522628478-5, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social por seu Sécio-
Administrador, o S5r. Romeu Bastos Braga Neto, brasileiro, casado sob o
regime de comunhdo parcial de bens, empresario, portador da Cédula de
Identidade RG n® M-6.615.892 (SSP/MG), inscrito no CPF/MF sob o n®
000.713.026-03, residente e domiciliado na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Rua Deputado Laércio Corte, n® 350, apartamento 11-B,
Paraiso do Morumbi, CEP 05706-290; e

unicas socias da sociedade empresaria limitada de propésito especifico “AF
LAPA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.”, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 34.692.593/0001-16, registrada na JUCESP sob o NIRE n®
3523562148-9, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Tabapua, n® 422, conjunto 63, Itaim Bibi, CEP 04533-001, de comum acordo

aprovam: /‘V
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i)  atransformagde dc':)-tipo sodietario da'soctedade de sociedade empreséaria
limitada para sociedade andnima de capital fechado;

ij) a alteragdo da denominacdo social para AF LAPA
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE S/A;

iii) a conversdo do capital social, totalmente integralizado em moeda
corrente nacional, até entdo representado por 100.000 (cem mil) quotas
no valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada, totalizando, portanto, R$
100.000,00 (cem mil reais), para R$ 100.000,00 (cem mil reais),
representado por 100.000 (cem mil) agbes ordinarias nominativas sem
valor nominal, nos termos do Boletim de Conversado anexo da presente
ata (ANEXO I);

iv) o Estatuto Social conforme redagdo do instrumento anexo (ANEXO I1);

v) a elei¢do das seguintes pessoas para ocuparem os 02 (dois) cargos de
Diretoria previstos no Estatuto Social da Companhia: Srs. (a.) Frederico
Melo Azevedo, brasileiro, casado sob o regime de separagdo de bens,
economista, portador da Cédula de Identidade RG n? M3.312.141
(SSP/MG), inscrito no CPE/MF sob o n? 835.205.466-04, residente e
domiciliado na Rua Ana Vieira de Carvalho, n? 362, casa 35, Jardim
Panorama, Sao Paulo - SP, CEP 05679-065e (b.) Romeu Bastos Braga
Neto, brasileiro, casado sob regime de comunhdo parcial de bens,
empresario, portador da Cédula de Identidade RG n**M-6.615.892 -
SSP/MG, inscrito no CPF/MF sob o n®000.713.026-03, residente e
domiciliado na Rua Deputado Laércio Corte, n®350, apartamento
n?11B, bairro Morumbi, Sao Paulo — SP, CEP 05706-290.

(v.1.) Declaragdo: Os diretores eleitos declararam, sob as penas da lei, que
ndo estao impedidos de exercer os cargos para os quais foram
eleitos, quer seja por lei, por condenagdo penal ou por qualquer
outro motivo.

(v.2) Remuneragoes: Fica delegado a proxima assembleia a decisdo
sobre a remuneragao global dos 6rgaos de Administragdo.

E, por estarem justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em
03 (trés) vias de igual teor e forma.

Sao Paulo, 15 de setembro de 2020
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Construtora Altana Ltda. /" Floor Incorporadora e
por Frederico Melo Azevedo Empreendimentos Ltda.
por Romeu Bastos Braga Neto

Diretores Eleitos:

A

Frederico Melo Azevedo Romeu Bastos Braga Neto

Visto do Advogado:

ﬁ ) om//;' éym:/(,

Ricartfi/o,Senise
OAB/SP n?317.231

Pigina de assinaturas da 2° ALTERACAO DO CONTRATO SOCIAL E
TRANSFORMAGAO DA AF LAPA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA. data de 15 de setembro de 2020

WCESH
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Boletim de Conversio de Quotas em A¢oes da AF LAPA
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE S/A

Boletim de Subscrigdo para conversao do capital social, totalmente integralizado
em moeda corrente, com o valor total de R$ 100.000,00 (cem mil reais) para
100.000 (cem mil) a¢Bes ordinarias nominativas sem valor nominal, distribuidas
da seguinte forma entre os acionistas:

Acionista Acgoes Preco Valor Total Valor
Subscritas | Pago por integralizado
Acdo em na presente
Reais data
(R$)
CONSTRUTORA ALTANA LTDA, 74.999 R$ 1,00 | R$ 74.999,00 |R$ 74.999,00
sociedade empresaria limitada, inscrita (um real) | (setenta e | (setenta e
no CNPJ/MF sob o n? 06.153.310/0001-22, | (Setentae quatro mil e |quatro mil e
com sede na Rua Tabapud, n® 422, quatro mil e novecentos e |novecentos e
. . S novecentas e
conjunto 63, Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP, noventa e nove | noventa e nove
CEP 04533-001, com seus atos moyeniac reais) reais)
constitutivos devidamente arquivados Bl
perante a Junta Comercial do Estado de
Sdo Paulo sob o NIRE 3521888594-5,
neste ato representada na forma de seu
Contrato  Social por seu sbcio-
administrador, Frederico Melo
Azevedo, brasileiro, casado sob o regime
de separagdo de bens, economista,
portador da Cédula de Identidade RG n?
M3.312.141 (SSP/MG), inscrito no
CPF/MF sob o n? 835.205.466-04,
residente e domiciliado na Rua Ana
Vieira de Carvalho, n® 362, casa 35,
Jardim Panorama, Sao Paulo - SP, CEP
05679-065
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FLOOR INCORPORADORA E 25.001 R$ 1,00 R$ 25.001,00 R$ 25.001,00
EMPREENDIMENTOS LTDA., | (vintee cinco | (umreal) | (vintee cinco | (vinte e cinco
sociedade empresaria limitada, inscrita mil e uma)
no CNPJ/MF sob o n® 15.084.384/0001-45,
com sede na Rua Deputado Laércio
Corte, n® 350, apartamento 11B, Paraiso
do Morumbi, Sdo Paulo — SP, CEP 05706-

290, com seus atos constitutivos

mil e um reais) | mil e um reais)

devidamente arquivados perante a
JUCESP sob o NIRE 3522628478-5, neste
ato representada na forma de seu
Contrato  Social por seu sdcio-
administrador, Romeu Bastos Braga
Neto, brasileiro, casado sob o regime de
comunhdo parcial de bens, empresario,
portador da Cédula de Identidade RG n®
M-6.615.892 (SSP/MG), inscrito no
CPF/MF sob o n® 000.713.026-03,
residente e domiciliado na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Deputado Laércio Corte, n? 350,
apartamento 11-B, Paraiso do Morumbi,
CEP 05706-2901

7
Assinatura da Subscritora W
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Estatuto Social da AF Lapa Desenvolvimento Imobilidrio SPE S/A

Capitulo I
Denominagio, Sede, Objeto e Duragio

Artigo 1° — Sob a denominagao de AF Lapa Desenvolvimento Imobilidrio SPE
S/A fica constituida uma sociedade por agdes de capital fechado, que se regera
pelo disposto neste estatuto social e pelas disposi¢des legais aplicaveis.

Artigo 2° — A Companhia tem sua sede social na Rua Tabapud, n® 422, conjunto
63, Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP, CEP 04533-001, podendo, por deliberacdo da
Assembleia Geral, abrir, fechar e manter filiais, sucursais, agéncias, escritdrios,
depositos ou quaisquer outras dependéncias em qualquer parte do territorio
nacional ou no exterior.

Artigo 3° - A Sociedade tem por propdsito especifico a realizagio de
empreendimento imobilidrio na modalidade prevista na Lei n® 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, denominado “AF Lapa”, na area localizada na Rua
Guaicurus, n% 1.285, 1.291 e 1.295, Lapa, com matriculada sob n® 34.499 no 10°
Oficial de Registro de Imdveis, Comarca da Capital, Estado de Sdo Paulo

(“Empreendimento”).

Parigrafo Unico - — Em conexdo com o quanto disposto no caput, a Sociedade
exercera as atividades de (i) comercializagdo das unidades auténomas a serem
construidas durante e ap6s o término da obra; (ii) recebimento e contabilizagdo
de todos os haveres gerados pelo Empreendimento; e (iii) gerenciamento,
realizagdo e contabilizagdo de todos os custos decorrentes da execugio do
Empreendimento.

Artigo 4° - O prazo de duragdo da companhia é indeterminado.

Capitulo II
Capital Social e A¢des

Artigo 5° - O capital social da Companhia, totalmente subscrito e integralizado é
de R$ 100.000,00 (cem mil reais), representado por 100.000 (cem mil) agdes

ordinarias nominativas sem valor nominal. B/
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Paragrafo Primeiro — Cada’agio ottindria de!:drr.e‘R:) a um voto nas deliberagoes
das Assembleias Gerais da Companhia.

Paragrafo Segundo— As agdes sdo indivisiveis em relagdo a Companhia. Quando
uma agdo pertencer a mais de uma pessoa, os direitos a ela conferidos serdo
exercidos pelo representante do condominio.

Paragrafo Terceiro - Fica vedada a emissdo, pela Companhia, de partes
beneficiarias.

Artigo 6° — A Companhia podera, por deliberagao em Assembleia, adquirir suas
préprias agbes, para permanéncia em tesouraria e posterior cancelamento ou
alienagdo, observadas as condigdes e requisitos expressos no art. 30 da Lei
6.404/76 e disposigdes regulamentares aplicaveis.

Capitulo III
Administrac¢io e Diretoria

Artigo 7° — A Companhia sera administrada por uma Diretoria composta por 02
(dois) membros, todos pessoas naturais e residentes no Brasil, designados
unicamente por Diretores.

Artigo 8° - Os Diretores serdo eleitos pela Assembleia Geral para mandatos de
03 (trés) anos.

Pardgrafo Primeiro ~ Serd admitida a reelei¢do por mandatos consecutivos
indeterminadamente.

Paragrafo Segundo — Os mandatos dos Diretores se estenderdo até a investidura
dos novos Diretores eleitos.

Artigo 9° - A administragdo dos negocios sociais em geral e a pratica, para tanto,
de todos os atos necessarios ou convenientes a esse fim competira aos Diretores
conforme as seguintes disposigoes:

(i) A sociedade sera administrada e representada através da assinatura
de apenas 1 (um) dos Diretores em relagdo aos contratos, aos atos e
as operagoes, inclusive movimentagdes bancérias, assinaturas de
cheques e outros pagamentos, cujo valor seja igual ou inferior a
R$ 300.000,00 (trezentos mil reais);
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nistrada e representada através da

(ii.) A soceddde tanabéms sera del
assinatura de apenas 1 (um) dos Diretores em relagdo aos seguintes

itens:

(a) assinar todos e quaisquer documentos necessarios a alienagao
de unidades residenciais do Empreendimento da Sociedade,
no curso normal dos negécios, desde que o valor pago por tais
unidades ndo seja feito mediante dagdo em pagamento;

(b) representar a Sociedade perante a Caixa Econdmica Federal,
ou quaisquer instituigdes e agentes financeiros nos casos
especificos de repasses de unidades imobiliarias vendidas
pela Sociedade, para obtengdo de financiamento pelos
compradores destas unidades imobiliarias, e assinatura dos
respectivos Contratos por Instrumento Particular de Compra
e Venda dessas unidades; e

(c) Celebrar quaisquer promessas de compra e venda de
unidades imdveis incorporadas e dos Contratos por
Instrumento Particular de Compra e Venda dessas unidades
firmados junto a Caixa Econdmica Federal ou quaisquer
. instituigGes e agentes financeiros, sem limitagdo de valor.

(iii.) A sociedade sera administrada e representada através da assinatura
conjunta de dois Diretores ou de um Diretor e um procurador,
nomeado conforme os termos do Pardgrafo Primeiro abaixo, em
relagdo aos contratos, aos atos e as operagdes cujo valor seja superior
a R$ 300.000,01 (trezentos mil reais e um centavo);

(iv.) A sociedade seré representada através da assinatura conjunta de dois
Diretores em relagdo aos atos de fiangas, avais, endossos ou
quaisquer outros tipos de garantias em favor de terceiros.

Paragrafo Primeiro - A sociedade podera outorgar procurages, desde que
mediante a assinatura conjunta dos Diretores, e, ainda devendo constar do
respectivo instrumento de mandato (a.) o nome do Diretor que devera assinar
conjuntamente ao procurador, (b.) os poderes especificos outorgados e, ainda,
(c.) o prazo de vigéncia do mandato, que ndo podera ser superior a 06 (seis)
meses. As disposi¢des dos itens (a.), (b.) e (c.) ndo se aplicam em relagdo ao
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Parigrafo Segundo - Sio expiéssamente vedados, sendo nulos e inoperantes em

relagdo a Companhia, os atos de quaisquer Diretores, procuradores, prepostos e

empregados que envolvam ou digam respeito a operagdes ou negdcios estranhos

ao objeto social e aos interesses sociais.
Artigo 10 — A Diretoria reunir-se-a sempre com a presenga dos 2 (dois) Diretores.
Paragrafo Unico - Da reunido sera lavrada ata em livro préprio.

Capitulo IV
Conselho Fiscal

Artigo 11 - O Conselho Fiscal funcionara apenas nos exercicios sociais em que
for instalado, a pedido dos acionistas, na forma da lei. O Conselho Fiscal, quando
instalado, compor-se-a por 03 (trés) membros efetivos, e igual nimero de
suplentes, acionistas ou ndo, atendidos os requisitos da Lei 6.404/76, atualizada
pela Lei n® 10.303/01.

Parigrafo Primeiro— A remuneragdo dos membros do Conselho fiscal sera
fixada pela Assembleia Geral que os eleger.

Paragrafo Segundo - O Conselho Fiscal deliberara sempre por maioria e suas
deliberagdes serdo reduzidas a ata lavrada no livro préprio, assinada por todos
os presentes, salvo recusa ou impedimento, que sera consignado.

Capitulo V
Assembleias Gerais

Artigo 12 — Os acionistas reunir-se-ao, ordinariamente, em Assembleia Geral, no
quadrimestre  seguinte ao encerramento do exercicdo social e,
extraordinariamente, sempre que o exigirem o interesse e/ou negdcios sociais.

Parigrafo Unico — As assembleias gerais serdo convocadas na forma prevista em
lei, por ato de qualquer um dos Diretores ou por decisdo dos acionistas que
detenham, ao menos, 51% (cinquenta e um por cento) das acdes representativas
do Capital Social da Companhia.

Artigo 13- As Assembleias Gerais serdo presididas por qualquer um dos
Diretores, seguindo decisdo dos acionistas tomada no inicio dos trabalhos. Ao
Presidente da Assembleia cabe a escolha de um ou mais Secretarios.
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Artigo 14 — Para «participar etvoter nas *Actermbleias Gerais da Companhia, os
acionistas poderdo ser representados na forma prevista pelo Artigo 126 da Lei
6.404/76. Os acionistas ou seus procuradores deverdo apresentar a mesa o
documento de identidade e, se for o caso, também a procuragdo com poderes

especiais.

Artigo 15 - A Assembleia Geral, nos termos e nas condigbes estabelecidas pela
lei, podera deliberar da maneira que entender a respeito de quaisquer assuntos
ou negdcios sociais, podendo ainda aprovar e ratificar quaisquer atos praticados
no interesse da Sociedade.

Parigrafo Unico — O Presidente da Assembleia Geral devera observar e fazer
cumprir as disposigdes dos eventuais acordos de acionistas arquivados na sede
da Companhia, ndo permitindo que se computem os votos proferidos em
contrariedade com o contetido de tais acordos.

Artigo 16 - As deliberagdes em Assembleia Geral serdo tomadas, validamente
por maioria absoluta de votos, ndo computados os votos em branco, os nulos e
as abstengOes, ressalvadas as excegbes expressamente previstas em lei.

Capitulo VI
Exercicio Social, Demonstragdes Financeiras e Resultados

Artigo 17 - O exercicio social da Companhia coincidira com o ano civil,
comegando em 1? de janeiro de cada ano e terminando em 31 de dezembro do
mesmo ano.

Artigo 18 - No fim de cada exercicio social devera ser preparado balango geral,
bem como as demonstragdes financeiras de acordo com as disposi¢bes legais
vigentes.

Paragrafo Unico — A Diretoria poder4 determinar a distribuigdo de dividendos
intermediérios, a conta de lucros acumulados ou reserva de lucros existentes nos
ultimos balangos intercalares levantados nos termos do artigo 204, paragrafos 1¢
e 2% da Lei n? 6.404/76.

Artigo 19 — Exceto para atender provisdes legais e fiscais, compensagao de perdas
contabeis, provisdes para o suporte de investimentos aprovados, provisdes para
contingéncias em geral e, caso aprovado pela Assembleia Geral, para a formagao
de reservas especiais, todos os lucros da Companhia serdo distribuidos aos

4= 1

acionistas na proporg¢ao de cada um no capital social.
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Artigo20- O safdo-idos ludros’ terd é-aiﬂiéacéo que for determinada pela

.
esoe

Assembleia Geral.

Capitulo VII
Liquidagio e Dissolugio

Artigo 21 - A Companhia entrara em liquida¢do nos casos previstos em lei, ou
por deliberagdo da Assembleia Geral, competindo @ mesma estabelecer a forma
de liquidagdo e nomear o Liquidante e o Conselho Fiscal o qual devera funcionar
no periodo de liquidagdo, ressalvada a hipdtese de reorganizagdo societdria ou
alteragao do Estatuto Social.

Capitulo VIII
Disposigdes Gerais

Artigo 22 - A Companhia devera observar os Acordos de Acionistas arquivados
na sua sede, que tenham por objeto quaisquer das matérias previstas no Artigo
118 da Lei 6.404/76. Cabera ao Presidente da Assembleia Geral declarar a
invalidade de voto proferido contra disposig¢do expressa do Acordo de Acionistas
arquivado na sede da Companhia, sempre com o intuito de assegurar a execugao
especifica das obrigagdes assumidas no referido Acordo de Acionistas.

: Artigo 23 - Os casos omissos e as hipdteses ndo previstas neste Estatuto reger-se-
do pelas disposigdes legais em vigor.

Artigo 24 ~ Quaisquer comunicados, notificagdes e/ou comunicagdes referentes
aos termos estabelecidos por este Estatuto Social deverdo ser feitos por e-mail.
Caso esse meio de comunicagéo esteja temporariamente indisponivel, quaisquer
comunicados, notificagbes efou comunicagbes referentes aos termos
estabelecidos por este Estatuto Social deverdo ser feitos por meio de carta
registrada com aviso de recebimento, fax ou telegrama, considerando-se validas
e eficazes em relagdao a Companhia as comunicagdes a ela encaminhadas no
enderego descrito no Artigo 22 do presente instrumento.

Paragrafo Unico - Os comunicados, notificagdes efou comunicagdes tratados
pelo presente capitulo deverao ser considerados entregues na data constante do
protocolo eletrénico do e-mail enviado. Caso seja feito uso de quaisquer outros
meios de comunicagdo, desde que expressamente previstos neste instrumento, os
comunicados, notifica¢gdes efou comunica¢bes deverdo ser considerados
entregues na data constante de seus protocolos de recebimento ou na data e hora
em que o fax for recebido, ou ainda, em 48 (quarenta e oito) horas apds o envio,
em se tratando de telegramas.
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Jurisdigao e Foro
Artigo 25 - Este Estatuto Social sera regido e interpretado pelas leis do Brasil.

Artigo 26— A comarca de Sdo Paulo - SP é o foro competente para dirimir
eventuais dividas ou litigios que ndo possam ser decididos por arbitragem, por

forga de lei ou do regulamento da prépria cdmara arbitral.

Visto do Advogado

Ricardo Sefiise

OAB/SP n® 317.231
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