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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE
SOBRE AS DEMONSTRAGCOES CONTABEIS

Ilmos. Srs.
Administradores e Acionistas da
REC Saphyr Manaus Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Sao Paulo - SP
Opiniao

Examinamos as demonstragcdes contdbeis da REC Saphyr Manaus Empreendimentos
Imobilidrios S.A. que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e as
respectivas demonstragoes do resultado, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, bem como correspondentes notas explicativas,
incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacgdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes contdbeis acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da REC Saphyr Manaus
Empreendimentos Imobilidarios S.A. em 31 de dezembro de 2024, o desempenho de suas
operacgoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil para pequenas e médias empresas — Pronunciamento Técnico
CPC PME - “Contabilidade para Pequenas e Médias Empresas”.

Base para Opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na
secao a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes
contabeis”. Somos independentes em relacdo a REC Saphyr Manaus Empreendimentos
Imobiliarios S.A. de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica
Profissional do Contador e nas Normas Profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniao.

Enfase - Passivos contingentes

A controlada Shopping Manaus Via Norte SPE S.A. possui processos civeis e trabalhistas,
segundo seus assessores juridicos, classificados como perda provavel R$ 578.040 e possivel
316.307. Foi constituida provisédo adicional para pagamento no montante de R$ 17.449.808,

sem confirmagao dos assessores juridicos sobre os valores provisionados.

A administragao considera que a provisao constituida é suficiente para cobrir eventuais perdas

relacionadas a processos judiciais.
DS
l JLCR

Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a esse assunto.
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Outros assuntos

As demonstragdes contabeis referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023,
apresentadas para fins de comparabilidade, foram examinadas por outros auditores
independentes, que emitiram relatério sem ressalvas em 23 de fevereiro de 2024.

Responsabilidade da administracdo e governanca pelas demonstragcoes contabeis

A administracéo é responsavel pela elaboracéo e adequada apresentacado das demonstragoes
contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil para pequenas e médias
empresas — Pronunciamento Técnico CPC PME - “Contabilidade para Pequenas e Médias
Empresas” e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboracao de demonstracdes contdbeis livres de distorcdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstragdes contdbeis, a administracao é responsavel pela avaliacdo da
capacidade da REC Saphyr Manaus Empreendimentos Imobiliarios S.A. continuar operando,
divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e
0 uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragbes contabeis a ndo ser que a
administracdo pretenda liquidar a empresa ou cessar suas operagodes, ou hdo teria nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanga da REC Saphyr Manaus Empreendimentos Imobiliarios S.A.
sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboragdo das
demonstragdes contabeis.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragoes contabeis

Nossos objetivos sdo obter segurancga razoavel de que as demonstracdes contdbeis, tomadas
em conjunto, estéo livres de distorgcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razodvel é um alto nivel
de seguranga, mas ndo uma garantia de que uma auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes
existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas
relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razoavel, as decisbes econémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes contabeis.

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstragdes
contabeis, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos
evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco
de ndo deteccgao de distorgao relevante resultante de fraude € maior do que proveniente
de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,

falsificacdo, omisséo ou representagodes falsas intencionais.
DS
l JLCR
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e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com
objetivo de expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos da REC Saphyr
Manaus Empreendimentos Imobiliarios S.A.

e Avaliamos a adequacado das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contdbeis e respectivas divulgagdes feitas pela administragao.

e Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administragcdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma
incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigbes que possa causar duvida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da REC Saphyr
Manaus Empreendimentos Imobiliarios S.A. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas
divulgacdes nas demonstragdes contabeis ou incluir modificagdo em nossa opiniéao, se
as divulgacbdes forem inadequadas. Nossas conclusbes estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou
condigoes futuras podem levar a REC Saphyr Manaus Empreendimentos Imobiliarios
S.A. ando mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteudo das demonstragoes
contabeis, inclusive as divulgagdes e se as demonstragdes contdbeis representam as
correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objeto de
apresentacéo adequada.

e Fornecemos também aos responsaveis da administragdo da REC Saphyr Manaus
Empreendimentos Imobiliarios S.A., declaragcédo de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos o0s eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas
salvaguardas.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela administragao a respeito, entre outros aspectos,
do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagoes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Rio de Janeiro—RJ, 11 de julho de 2025.

Em;,‘ Luiy Calaga Rocka
JORGE LUIZEALAZA ROCHA

CONTADOR - CRC - RJ n°® 62.580/0-1
GLOBAL AUDITORES INDEPENDENTES
CRC - DF n°000810/0 -F -RJ
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REC SAPHYR MANAUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Sao Paulo - SP

Balanco patrimonial em 31 de dezembro

Em milhares de reais

Ativo

Circulante
Caixa e equivalentes de caixa
Contas a receber
Valores a receber de partes relacionadas
Adiantamentos e despesas antecipadas
Outros créditos

Nao circulante
Tributos a recuperar
Outros créditos
Depdsitos judiciais
Imdveis a comercializar
Investimento
Propriedade para Investimento

Total do ativo

Notas

10
11

2024 2023
363 880
753 180
570 282

15 -

- 1.172

1.701 2.514
32 10

- 1.552

4 R
5.903 5.903
50.214 59.741
14.701 14.912
70.855 82.118
72.556 84.632

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragoes contabeis

Passivo e patriménio liquido

Circulante

Fornecedores

Obrigacoes fiscais e trabalhistas
Partes relacionadas

Obrigagéao por aquisigédo de bens
Outras obrigagoes

Dividendos a pagar

Nao circulante

Mutuo

Tributo diferido

Depésito caugao

Provisédo para contingéncia
Receita diferida

Patrimoénio liquido

Capital social
Reservas de lucros
Resultados acumulados

Total do patrimdnio liquido

Total do passivo e patrimdnio liquido

Notas

18

13

2024 2023
1 133

83 64

12 438

- 542

423 36
1.886 3.576
2.404 4.789
- 2.240

444 418

67 -
2.840 19
7 6
3.358 2.683
5.762 7.472
66.921 65.684
- 11.476

(127) -
66.794 77.160
72.556 84.632
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REC SAPHYR MANAUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Sao Paulo - SP

Demonstracao do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Receita liquida
(-) Custo
Resultado bruto
Despesas gerais e administrativas
Reversédo (provisdo) para perdas de crédito esperadas
Despesas tributarias
Perda por redugéo ao valor recuperavel de terreno
(Perda) / reversao ao valor recuperavel de propriedade p/ investimento
Equivaléncia patrimonial
Outras receitas e despesas

Resultado operacional

Receita financeira
Despesa financeira

Resultado financeiro liquido
Resultando antes do IRPJ e CSLL

IRPJ e CSLL diferido
IRPJ e CSLL

Prejuizo (lucro) liquido do exercicio

Notas

14

15

16

17

2024 2023
1.795 1.503
(561) (575)
1.234 928
(2.853) (28)
(48) (32)

(0) (34)

- (3.735)

- 1.217

(8.408) 15.667
(0) 1.247
(10.075) 15.230
43 52

(16) -

26 52
(10.049) 15.282
(29) (28)
(262) (202)
(10.339) 15.052

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragcoes contabeis
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REC SAPHYR MANAUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Sao Paulo - SP

Demonstragao da mutagao do patriménio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro

Em milhares de reais

Em 31 de dezembro de 2022

Aumento de capital

Reducéao de capital

Absorgao do prejuizo

Lucro liquido do exercicio
Constituicao de reserva legal
Dividendos minimos obrigatérios
Constituicdo de reserva de lucros

Em 31 de dezembro de 2023

Ajuste de exercicios anteriores
Aumento de capital

Reducéao de capital

Prejuizo liquido do exercicio
Absorgao do prejuizo

Em 31 de dezembro de 2024

Capital Reserva Reserva de Resultados T?ta} c!o
. AFAC patriménio
social legal lucros acumulados .
liquido
206.723 8.318 - - (149.015) 66.026
8.318 (8.318) -
(342) (342)
(149.015) 149.015 -
15.052 15.052
753 (753) -
(3.576) (3.576)
10.724 (10.724) -
65.684 - 753 10.724 - 77.160
(1.264) (1.264)
1.896 1.896
(659) (659)
(10.339) (10.339)
(753) (10.724) 11.476 -
66.921 - - - (127) 66.794

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragoes contabeis
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REC SAPHYR MANAUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
Sao Paulo - SP

Demonstragao do fluxo de caixa

Exercicios findos em 31 de dezembro

Em milhares de reais

2024 2023
Fluxos de caixa de atividades operacionais
Prejuizo (lucro) antes do imposto de renda e contribuigao social (10.049) 15.282
Ajuste de exercicios anteriores (1.264) -
Reverséo por redugéo ao valor recuperavel de terreno - 3.735
(Perda)/ reversao ao valor recuperavel de propriedade para investimento - (1.217)
Resultado de equivaléncia patrimonial 8.408 (15.667)
Depreciagcdo/ amortizagéo 227 228
Reverséo/ contribui¢cao de perdas de crédito esperadas 48 32
Ajuste de linearizagéo (27) 38
Provisédo de contingéncias 2.791 19
134 2.450
(Aumento)/Reducéo sobre contas a receber (594) (51)
(Aumento)/Reducgéao sobre partes relacionadas (715) 581
(Aumento)/Reducéao sobre adiantamento a terceiros (15) -
(Aumento)/Reducgéo sobre outros créditos 2.720 (2.435)
(Aumento)/Reducgéo sobre tributos a recuperar (22) 76
Aumento/(Redugéo) dos fornecedores (132) 9
Aumento/(Reducgéo) das obrigagdes fiscais e trabalhistas 19 (251)
Aumento/(Reducgéo) das outras obrigagdes 453 2
Aumento/(Reducgéo) sobre dividendos a pagar (1.690) -
Aumento/(Redugéo) sobre tributo diferido (264) (4)
Aumento/(Reducgéo) sobre provisao de contingéncia 30 -
Aumento/(Reducgéo) das receitas antecipadas 1 (3)
Aumento/(Reducgéo) das obrigagdes por aquisi¢ao de bens (542) (1)
Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais (616) 373
Fluxos de caixa de atividades de investimento
Aumento/(Reducgéo) sobre propriedade para investimento (16) (118)
Aumento/(Reducgéo) sobre investimento 1.118 -
Mutuo com partes relacionadas (2.240) (1.931)
Imoveis a comercializar (0) 1.789
Caixa liquido gerado pelas atividades de investimento (1.138) (260)
Fluxos de caixa de atividades de financiamento
Aumento/ (Redugéo) de capital 1.237 (342)
Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamento 1.237 (342)
Aumento (reducao) de caixa e equivalentes de caixa (517) (229)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 880 1.109
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 363 880
Aumento (reducao) de caixa e equivalentes de caixa (517) (229)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragcoes contabeis
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REC SAPHYR MANAUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
Sao Paulo - SP

Notas explicativas da administragao as demonstracoes contabeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024

Em milhares de reais

1. Informacodes gerais

A REC Saphyr Manaus Empreendimentos Imobiliarios S.A. (a "Companhia") foi constituida em 02
de marco de 2012, na forma de sociedade anénima de capital fechado domiciliada no Brasil. A
sede social da companhia esté localizada na cidade de Sédo Paulo.

A Companhia tem como objeto social (i) a prospeccgao, exploracao, estudos e desenvolvimento,
direto ou indireto, de negdcios imobiliarios, notadamente voltados para a futura exploragao de
shopping centers; (ii) a assessoria e consultoria envolvendo empreendimentos imobilidrios; e (iii)
a participagao no capital de outras sociedades.

Em 08 de abril de 2016, o HSI IV Fundo de Investimentos em Participagoes ("HSI FIP") e a G5
PROTON Fundo de Investimentos em Participagdes ("FIP") assumiram 93,50% e 6,50%,
respectivamente, das agdes representativas da Companhia. Com isso, o HSI FIP passou a deter
seu controle.

A Companhia possui participagao de 63,75% no empreendimento Shopping Manaus inaugurado
em 28 de novembro de 2014 e denominada Shopping Manaus Via Norte SPE S.A. Adicionalmente,
e Companhia possui participagao de 6,6% nas receitas, custos e despesas do Condominio “Pro
Indiviso” — CPI do Shopping Via Manaus.

2. Elaboracgao e apresentacao das demonstragoes contabeis

As principais politicas contdbeis aplicadas na preparacdo destas demonstragcbes contdbeis
estdo definidas abaixo. Essas politicas foram aplicadas de modo consistente nos exercicios
apresentados, salvo quando indicado de outra forma.

a) Declaracao de conformidade

As demonstracdes contabeis foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com o
CPC PME. Elas foram preparadas considerando o custo histérico como base de valor, ajustadas
para refletir ativos financeiros, entre outros, mensurados ao valor justo.

A preparacao de demonstragdes contabeis em conformidade com o CPC PME requer o uso de
certas estimativas contabeis criticas e o exercicio de julgamento por parte da administragéo da
empresa no processo de aplicagao das politicas contabeis.

As areas que requerem maior nivel de julgamento e possuem maior complexidade, bem como
aquelas cujas premissas e estimativas sao significativas para as demonstragdes contabeis,
estdo divulgadas na Nota “4”.

b) Base de mensuragéao

As demonstragbes contdbeis foram preparadas pela Administragcdo considerando o
pressuposto da continuidade normal de suas atividades, e estdo apresentadas ao custo
histérico com base de valor, exceto alguns ativos e passivos ao valor realizdvel ou ao valor justo
indicado de outra forma.
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REC SAPHYR MANAUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
Sao Paulo - SP

Notas explicativas da administragao as demonstracoes contabeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024

Em milhares de reais

c) Moeda funcional e moeda de apresentacao

Os itens incluidos nas demonstragdes contabeis sdo mensurados de acordo com a moeda do
principal ambiente econémico no qual a empresa atua ("moeda funcional"). As demonstracdes
contabeis estao apresentadas em reais, que é a moeda funcional da empresa e, também, a sua
moeda de apresentacao.

2.1. Apuragao de resultado
O resultado é apurado segundo o regime de competéncia entre os exercicios.
2.2. Principais Praticas Contabeis

As principais praticas contabeis adotadas sdo demonstradas a seguir:
2.2.1 Instrumentos Financeiros

Reconhecimento, classificacdo, mensuragcéo e desreconhecimento dos ativos financeiros.
(a) Classificacao

A empresa classifica seus ativos financeiros, no seu reconhecimento inicial, sob as categorias
ao valor justo por meio do resultado e recebiveis. A classificacdo depende da finalidade para
qual os ativos financeiros foram adquiridos.

Recebiveis sdo os ativos ndo derivativos, com pagamentos fixos ou determindveis, ndo cotados
em um mercado ativo. Sdo apresentados como ativo circulante, exceto aqueles com prazo de
vencimento superior a 12 meses apds a data da emissao do balancgo (estes séo classificados
como ativos ndo circulantes). Os empréstimos e recebiveis da empresa compreendem o “caixa

» o«

e equivalentes de caixa”, “contas a receber” e “outros créditos”.

Os ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado sédo ativos financeiros
mantidos para negociagao ativa e frequente. Os ativos dessa categoria sdo classificados como
ativo circulante. Os ativos financeiros classificados como titulos disponiveis para negociagao
referem-se as aplicagdes financeiras.

(b) Reconhecimento e mensuragao

Os empréstimos e recebiveis sdo contabilizados pelo custo amortizado, usando o método da
taxa efetivadejuros. Os ativos mensurados ao custo amortizado sdo revisados para a verificagao
de impairment sempre que eventos ou mudangas nas circunstancias indicarem que o valor
contabil pode ndo ser recuperavel. Uma perda por impairment é reconhecida no resultado
quando o valor contabil do ativo excede seu valor recuperavel, o qual representa o maior valor
entre o valor justo de um ativo menos seus custos de venda e o seu valor em uso.

Os ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado sdo ativos financeiros
mantidos para negociacao ativa e frequente. Os ativos dessa categoria sao classificados como
ativo circulante.



Docusign Envelope ID: 1CF22B99-E294-4A89-A8F9-187EA94EECFC

REC SAPHYR MANAUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
Sao Paulo - SP

Notas explicativas da administragao as demonstracoes contabeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024

Em milhares de reais

Os ganhos ou as perdas decorrentes de variagcdes no valor justo de ativos financeiros
mensurados ao valor justo por meio de resultado sdo apresentados na demonstragdo do
resultado (receitas financeiras) no exercicio em que ocorrem, a menos que o instrumento tenha
sido contratado em conexao com outra operacao. Neste caso as variagdes sdo reconhecidas na
mesma linha do resultado afetada pela referida operagéao.

(c) Impairment de ativos financeiros

A empresa avalia na data de cada balancgo se ha evidéncia objetiva de que um ativo financeiro ou
grupo de ativos financeiros esta deteriorado. Um ativo ou grupo de ativos financeiros esta
deteriorado e as perdas por impairment sdo incorridas somente se ha evidéncia objetiva de
impairment como resultado de um ou mais eventos ocorridos apés o reconhecimento inicial dos
ativos (um “evento de perda”) e aquele evento (ou eventos) de perda tem um impacto nos fluxos
de caixa futuros estimados do ativo financeiro ou grupo de ativos financeiros que pode ser
estimado de maneira confiavel.

(d) Passivos financeiros

Os passivos financeiros sao classificados como mensurados ao custo amortizado ou ao valor
justo por meio de resultado. Um passivo financeiro é classificado como mensurado ao valor
justo por meio do resultado caso seja classificado como mantido para negociacao, seja um
derivativo ou seja designado como tal no reconhecimento inicial. Passivos financeiros
mensurados ao valor justo por meio do resultado caso seja classificado como mantido para
negociacgao, seja um derivativo ou seja designado como tal no reconhecimento inicial. Passivos
financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado sdo mensurados ao valor justo, e 0
resultado liquido, incluindo juros, é reconhecido no resultado. Outros passivos financeiros sédo
subsequentemente mensurados pelo custo amortizado utilizando o método de juros efetivos. A
empresa desreconhece um passivo financeiro quando sua obrigacdo contratual é retirada,
cancelada ou expirada. A empresa também desreconhece um passivo financeiro quando os
termos sdo modificados e os fluxos de caixa do passivo modificado sdo substancialmente
diferentes, caso em que um novo passivo financeiro baseado nos termos modificados é
reconhecido a valor justo. Qualquer ganho ou perda no desreconhecimento também &
reconhecido no resultado.

Em 31 de dezembro de 2024, a empresa mantinha somente financeiros mensurados a custo
amortizado. Os passivos financeiros mensurados a custo amortizado compreendem:
fornecedores e outros passivos.

(e) Compensacao de ativos e passivos financeiros

Os ativos ou passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido apresentado no balanco
patrimonial quando, e somente quando, a empresa tenha atualmente um direito legalmente
executavel de compensar os valores e tenha a intengdo de liquida-los em uma base liquida ou
de realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente.
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(f) Instrumentos financeiros derivativos

Os derivativos sdo reconhecidos inicialmente pelo seu valor justo. O valor justo é o valor no qual
o ativo pode ser realizado e o passivo liquidado, entre as partes conhecidas, em condigdes
normais do mercado. Subsequentemente ao reconhecimento inicial, os instrumentos
derivativos sdo remensurados pelo valor justo na data das demonstragbes contabeis e as
alteracoes sdo contabilizadas no resultado.

Em 31 de dezembro de 2024, a empresa nao possuia operagdes com instrumentos financeiros
derivativos.

2.3. Caixa e Equivalentes de Caixa

Caixa e equivalente de caixa incluem dinheiro em caixa, depdsitos bancdrios e outros
investimentos de curto prazo de alta liquidez, com vencimentos originais de até trés meses (com
risco insignificante de mudanca de valor).

2.4. Contas areceber

As contas a receber sdo inicialmente reconhecidas pelo valor da transagdo. E constituida
provisao para créditos de liquidacdo duvidosa, quando existe uma evidéncia objetiva de que ndo
receberd todos os valores devidos de acordo com as condigdes originais das contas a receber.

2.5. Propriedade para investimento

As propriedades para investimento sdo registradas pelo custo de aquisi¢do, formagcdo ou
construgdo. Os gastos incorridos com reparos e manutencgao sao contabilizados somente se os
beneficios econdbmicos associados e esses itens forem provaveis e os valores forem
mensurados de forma confiavel, enquanto os demais gastos sao registrados diretamente no
resultado quando incorridos. O valor justo das propriedades para investimento é determinado
anualmente em dezembro, somente para fins de divulgacao.

Em atencao ao CPC 28, a empresa também registra etapas em construcdo como propriedade
para investimento, dado que esses empreendimentos serdo mantidos para fins de
arrendamento operacional.

2.6. Imobilizado

Os itens do imobilizado sdo demonstrados ao custo histdrico de aquisicdo menos o valor da
depreciacao e de qualquer perda ndo recuperavel acumulada. O custo histérico inclui os gastos
diretamente atribuiveis necessarios para preparar o ativo para o uso pretendido pela
administracao, excluindo custos de financiamentos.

Os terrenos nao sdo depreciados. A depreciacdo de outros ativos é calculada com base no
método linear para alocagao de custos, menos o valor residual durante a vida util.

Os valores residuais, a vida util e os métodos de depreciacdo dos ativos sdo revisados e
ajustados, se necessario, quando existir uma indicagdo de mudanca significativa desde a ultima
data de balanco.
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Os ganhos e as perdas em alienagdes sdo determinados pela comparacao do valor de venda
com o valor contébil e sdo reconhecidos em "Outras despesas operacionais" na demonstracao
do resultado.

2.7. Fornecedores e contas pagar

As contas a pagar aos fornecedores sdo inicialmente reconhecidas pelo valor justo e,
subsequentemente, mensuradas pelo custo amortizado com o uso do método de taxa de juros
efetiva.

2.8. Capital social

Quotas sao classificadas como patrimonio liquido. Custos adicionais diretamente atribuiveis a
emissao de quotas sao reconhecidas como dedugao do patriménio liquido.

2.9. Provisoes para perdas por impairment em ativos nao financeiros

Os ativos ndo financeiros sdo revisados anualmente para verificagcdo do valor recuperavel.
Quando houver indicio de perda do valor recuperavel (impairment), o valor contabil do ativo (ou
a unidade geradora de caixa a qual o ativo tenha sido alocado) sera testado. Uma perda ¢é
reconhecida pelo valor em que o valor contabil do ativo exceda seu valor recuperavel. Esse
ultimo é o valor mais alto entre o valor justo de um ativo (ou de uma Unidade Geradora de Caixa
- “UGC”), menos as despesas de venda, e o valor em uso. Para fins de avaliagao de perda, os
ativos sdo agrupados nos niveis mais baixos para os quais existem fluxos de caixa identificaveis
separadamente (UGC). Os ativos nao financeiros que tenham sofrido redugédo, com excegéao do
agio, sao revisados para identificar uma possivel reversdo da provisdo para perdas por
impairment na data do balanco.

2.10. Provisdes

As provisdes sdo reconhecidas quando: (i) a Empresa tem uma obrigacdo presente ou néo
formalizada como resultado de eventos passados; (ii) € provavel que uma saida de recursos seja
necessaria para liquidar a obrigacéo; e (iii) o valor possa ser estimado com seguranca.

As provisdes sao mensuradas pelo valor presente dos gastos que devem ser necessarios para
liguidar a obrigacdo, com o uso de uma taxa antes do imposto que reflita as avaliagdes atuais do
mercado para ovalordo dinheiro no tempo e para os riscos especificos da obrigagdao. O aumento
da obrigacdo em decorréncia da passagem do tempo é reconhecido como despesa financeira.

2.11. Reconhecimento dareceita

Receitas de aluguéis

A receita é reconhecida em funcéo do regime de competéncia em base pro-rata mensal ao
longo do contrato e compreende o valor justo da contraprestacdo recebida ou a receber pela
comercializagao de produtos e servigcos no curso normal das atividades do empreendimento. A
receita é apresentada liquida de descontos e cancelamentos.
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O aluguel é cobrado com base em percentual estabelecido em contrato sobre o faturamento
das lojas, bem como valores adicionais vinculados a eventos comerciais. Para a maior parte
dos contratos é assegurado um aluguel minimo mensal, o qual é cobrado sempre que o seu
valor atualizado pelos indices contratuais for superior ao valor do aluguel determinado com
base no faturamento.

Receita de CDU - Cesséo de Direito de Uso de unidade locada

Corresponde a valores recebidos dos lojistas pela cesséo do direito de uso da unidade bah e
ato continuo ao recebimento, creditados aos empreendedores.

A receita de CDU é reconhecida linearmente no resultado do shopping conforme prazo do
contrato e é corrigida monetariamente.

Receitas de estacionamento

Refere-se a receita com exploracdo de estacionamento do shopping center apropriada ao
resultado de acordo com o regime de competéncia.

2.12. Receitas e despesas financeiras

As receitas financeiras abrangem receitas de juros sobre aplicagdes financeiras, variagdes no
valor justo de ativos financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado e ganhos nos
instrumentos financeiros derivativos. A receita de juros é reconhecida no resultado, através do
método dos juros efetivos.

As despesas financeiras abrangem despesas com juros sobre empréstimos, variagdes no valor
justo de ativos financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado, perdas por
reducdo ao valor recuperavel (impairment) reconhecidas nos ativos financeiros, perdas nos
instrumentos financeiros derivativos. Custos de empréstimo que nao sdo diretamente
atribuiveis a aquisigao, construgéo ou produgao de um ativo qualificavel sdo mensurados no
resultado através do método de juros efetivos.

2.13. Imposto de renda e contribuigao social

Os impostos sobre a renda sdo reconhecidos na demonstragdo do resultado, exceto na
proporcao em que estiverem relacionados com itens reconhecidos diretamente no patriménio
liquido. Nesse caso, o imposto também é reconhecido no patriménio liquido.

O encargo de imposto de renda e contribuicdo social corrente é calculado com base nas leis
tributarias promulgadas, ou substancialmente promulgado, na data do balanco.

A administracéo avalia, periodicamente, as posi¢cdes assumidas pela empresa nas declaragdes
de impostos de renda com relagao as situagdes em que a regulamentacgao fiscal aplicavel da
margem a interpretacdes. Estabelece provisbes, quando apropriado, com base nos valores
estimados de pagamento as autoridades fiscais.

Em 2024 a empresa apurou imposto de renda e contribuicdo social, sendo seu regime de
apuracao fiscal optado para o periodo o lucro real anual.
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3. Normas e interpretacoes novas e revisadas e emitidas:

Janeiros 2024
Passivo de arrendamento em uma venda e leaseback (Alteragdes ao IFRS 16);
Classificagao de passivos como circulantes ou nao circulantes (Alteragdes ao IAS 1);

Passivos nao circulantes com cldusulas contratuais (Alteracdes ao IAS 1);

D N N NN

Acordos de financiamento de fornecedores (Alteragdes ao IAS 7 e IFRS 7);

Janeiro 2025
v/ Falta de permutabilidade (alteragéo a IAS 21);
= Janeiro 2026

v Alteracéo de Classificacdo e Alteragéo de Instrumentos Financeiros (Alteragdo ao IFRS 9
e lFRS 7;

v" Melhorais Anuais & contabilidade IFRS - volume 11;
= Janeiro 2027
IFRS 18 - Apresentacéo e Divulgagao em Demonstracoes Financeiras;

IFRS 19 - Subsidiarias sem Obrigacao Publica Divulgagao;

4. Estimativas e julgamentos contabeis criticos

As estimativas e os julgamentos contabeis sdo continuamente avaliados baseiam-se na
experiéncia histérica e em outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros. Por
definicdo, as estimativas contdbeis resultantes raramente serdao iguais aos respectivos
resultados reais. Considerando a natureza e a complexidade das operagdes da Empresa, na
opinidao da administragao, as estimativas contabeis e julgamentos feitos no curso da preparagéao
dessas demonstracdes contdbeis ndo sdo dificeis, subjetivas o complexas em um grau que
requeressem sua descricdo como criticas.

5. Caixa e equivalentes de caixa

2024 2023

Depédsitos em conta corrente - 880
Aplicacgoes financeiras 355 -
Numerarios em transito 8 -
363 880

As aplicacdes em CDB referem-se a aplicagdes de curto prazo, necessdrias para a manutencgéo
da atividade operacional da Companhia, mantidas junto a instituigcdes financeiras nacionais de
primeira linha. Estas opera¢des sdo remuneradas, ha sua maior parte, com base na variagdo do
CDI, em condi¢des e taxas normais de mercado, e para as quais inexistem multas ou quaisquer
outras restricdes para seu resgate imediato.
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6. Contas areceber

Referem-se aos valores a receber de locatarios, cuja composicdo com base em 31 de dezembro

é a seguinte:
2024 2023
Aluguel 478 522
Estacionamento 7 2
Cesséao de direito de uso 25 25
Venda de ativo 648 -
Perdas (405) (369)
753 180

A constituicdo e a baixa da provisdo, foram registradas no resultado do exercicio como
"Provisbes para perdas de crédito esperadas". O montante é considerado suficiente pela
Administragao para fazer face a eventuais perdas na realizagao de créditos imobiliarios.

Aging list em 2024 estao distribuidos da seguinte forma:

Avencer 764
Vencidos de 1 a 30 dias 13
Vencidos de 31 a 90 dias 4
Vencidos de 91 a 150 dias 17
Vencidos de 151 a 210 dias 8
Vencidos de 211 a 270 dias 5
Vencidos de 271 a 330 dias 4
Acima de 330 dias 343
Contas a receber 1158
(-) Perdas (405)
Saldo 753

7. Partesrelacionadas

(a). Ativas 2024 2023
Consodrcio Shopping Manaus Via Norte 11 -
Condominio Shopping Manaus Via Norte - 12
Outros 459 270
Wega Manaus 65 -
Firma Participagodes 35 -
570 282

(b). Passivas
Wega Manaus - 246
Firma Participagodes - 108
Consodrcio Shopping Manaus Via Norte - 84
Condominio Shopping Manaus Via Norte 12 -
12 438
Situacao liquida 559 (156)

Os saldos referem-se a créditos constituidos junto aos sécios do Shopping Center, que por
forca do acordo de acionistas celebrado a época da inauguragcdo do empreendimento,
deveriam ter aportado recursos para quitagcdo de despesas comuns como gastos pré-
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operacionais (salarios do corpo administrativo do shopping, cotas pré-operacionais para fundo

de promocao e afins).

Esses créditos ndo possuem juros e atualizagdo monetaria. Adicionalmente, estima-se que

sejam liquidados nos préoximos exercicios.

8. Tributos arecuperar

IRRF sobre aplicagéao

Saldo negativo de IRP)J

ISS a recuperar

Outros impostos a recuperar

2024 2023
6 3

- 7

1 -

26 -
32 10

9. Imoveis as comercializar

Os imdveis a comercializar correspondem a terreno adquirido para desenvolvimento de
incorporacgao imobilidria na Cidade de Manaus-Amazonas, e estdao demonstrados ao custo de

aquisicao e demais custos inerentes a referida aquisigao.

Em 2023 a administracdo da empresa efetuou uma avaliagdo com auxilio de um avaliador
externo, com experiéncia em avaliagcdes de propriedades da mesma natureza, considerando os
custos adicionais para conclusao das obras e o fluxo de caixa descontado

Com a nova metodologia a empresa identificou a necessidade de uma reversao no valor do

impairment jg contabilizado no montante de R$ 9.992.

Iméveis a comercializar
Constituicdo de impairment

2024 2023
15.895 15.895
(9.992) (9.992)

5.903 5.903

10. Investimentos

Em linha com a estratégia da Companhia de ampliar e diversificar seu portfélio de ativos do setor
imobiliario, a Companhia adquiriu, em 28 de setembro de 2012, 63,75% das acodes
representativas do capital social da Shopping Manaus Norte SPE S.A. ("Shopping Manaus") pelo

valor de R$1.

2024 2023
Saldo inicial 59.742 44.075
Ajuste (1.119) -
Resultado de equivaléncia (8.408) 15.667
Saldo final 50.215 59.742
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11. Propriedade para investimento (vide nota 20)

Refere-se a participacao direta de 6,60% da Companhia no Shopping Manaus Via Norte.

Obras em

Terreno Edificacao andamentos Allowance Valor liquido
Bens
Em 31 de dezembro de 2023 8.844 7.570 114 462 16.990
Adicéo 16 53 69
Proviséo p/ perda (53) (53)
Em 31 de dezembro de 2024 8.844 7.570 77 515 17.006
Depreciacao
Em 31 de dezembro de 2023 - (1.687) (15) (376) (2.078)
Depreciacao (183) (2) (42) (227)
Em 31 de dezembro de 2024 - (1.870) (17) (418) (2.305)
Em 31 de dezembro de 2023 8.844 5.884 98 86 14.912
Em 31 de dezembro de 2024 8.844 5.701 60 96 14.701

12. Fornecedores

A companhia possuia saldo de fornecedores a pagar, em 31 de dezembro de 2024 no montante
de R$ 1 (2023: R$ 133).

13. Capital social

a) - Capital Social
O capital social as Companhia é de R$ 66.921 (sessenta e seis milhdes, novecentos e vinte mil
Reais), totalmente subscrito e integralizado, dividido em 66.921 ag¢bes ordinarias, todas
nominativas e sem valor nominal.

b) - Aumento de capital social
Em 23 de setembro de 2024 os acionistas presentes deliberaram por unanimidade de votos, se
guaisquer reservas ou ressalvas aumento de capital de R$ 1.896 (um milhdo oitocentos e
noventa e seis mil reais), mediante a emissao de 1.896 novas a¢oes ordinarias, se valor nominal,
ao prego de emissdo de R$ 1,00 (um real) cada.

14. Receitas

Referem-se aos valores faturando até 31 de dezembro de 2024, deduzidos doas valores
cancelados e descontados pela administracao:

2024 2023
Aluguel 1.597 1.309
Cessédo de direito de uso 2 3
Estacionamento 344 258
Outras receitas 24 62
(-) Descontos e cancelamentos (173) (129)

1.795 1.503
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15. Custo

Condominio
Outros custos shopping center
Depreciagao

16. Despesas gerais e administrativas

Contabilidade/ auditoria
Servigos de informatica
Publicagcdo/ emolumentos
Servigos prestados
Servigos advocaticios
Outras despesas

Proviséo para contingéncia

17. Resultado financeiro liquido

Receita de aplicagdo financeira
Multa atrasos recebidos
Outras receitas

Multa dedutiveis

Outras despesas

Resultado financeiro liquido

18. Provisao para contingéncias

2024 2023
(95) (70)
(238) (278)
(227) (227)
(561) (575)
2024 2023
(7) (11)

(2) (2)

(1) (3)

(18) -

(3) (1)

(31) (11)
(2.791) -
(2.852) (28)
2024 2023

2 52

1 -

39 -

(1) -

(15) -

26 52

A SPE possui processos civeis, segundo seus assessores juridicos, classificados como perda e
possivel de R$ 196. Foi constituida provisdo para pagamento no montante de R$ 2.840, sem
confirmacgao dos assessores juridicos sobre os riscos provaveis sobre os valores provisionados.

19. Ajuste de exercicios anteriores

O controle financeiro do Contas a receber apresentava divergéncias em relagédo aos registros
contabeis. Para assegurar a precisdo e a fidedignidade das demonstragcdes contabeis, foram
realizados ajustes para conciliar e corrigir esses valores, refletindo o saldo correto, conforme

demonstramos a seguir:

Ajuste
Contas Débito Crédito Saldo
1.1.02.006.001 ALUGUERES A RECEBER - SHOPPING 157 (157)
1.1.02.006.099 (-) PERDA ESTIMADA DE CREDITOS DE LIQ.
DUVIDOSA 12 (145)
1.2.03.001.001 SHOPPING MANAUS VIA NORTE - SPE 1.119 (1.264)
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20. Evento subsequente

Em 02 de julho de 2025 foi emitido laudo de avaliacdo para o empreendimento denominado
Shopping Manaus Via Norte, no qual foi determinado que o valor de mercado paravenda de 100%
do imdvel em questdo é R$ 308.500.000,00. O processo foi conduzido por especialistas
independentes.

A avaliacao foi realizada com o propdsito de atualizar o valor de mercado do empreendimento,
considerando aspectos econdmicos, operacionais e projecoes futuras.

O laudo utilizou dados financeiros, operacionais e de mercado vigentes até 31/05/2025,
refletindo as condi¢cdes atuais do shopping e as perspectivas de crescimento.

A emisséao do laudo de valuation reforga o compromisso da empresa com a transparéncia e a
gestao eficiente de seus ativos. O valor atualizado serd utilizado como base para decisoes
estratégicas e para a comunicagao com investidores e demais partes interessadas.

A empresa tem participacao de 6,60% neste empreendimento.

21. Aprovacao das demonstragoes contabeis

As demonstragbes contabeis foram aprovadas para emissao pela Administracdo do Shopping
Manaus Via Norte SPE S/Aem 11 de julho de 2025.

*k*k
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