MANTOVA INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
“EM ORGANIZACAO"

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE CONSTITUICAO DE SOCIEDADE ANONIMA FECHADA
REALIZADA EM 06 DE ABRIL DE 2022

2. DATA. HORA E LOCAL: Aos 06 dias do més de abril de 2022, Aas 09h30m
(nove horas e trinta minutos) na cidade de ltajai, Estado de Santa Cataring,
na Rua Lauroc Muller, 950, Sala n° 01, Box 162, Edificio Exclusive, Bagirro

Fazenda, CEP 88.301-401.

2. PRESENCA: A totalidade dos fundadores e subscritores do capital inicial,
conforme assinaturas langcadas no livro de Presenca dos Acionistas e

qualificacdo constante do Boletim de Subscricdo (Anexo ).

g
w0
w0
—
=
=
lw]
O
lw]
=
(]
—
3
o
=
=
=1
=,
—
=1
[39]
o
7S]

j=a
[
[m
o
~
~
)
w
(%)
ol
=]
[
Q.
O
=
o
w
Q
w
Q
o
=1
o
al
~
)
w
v
-
j=]
[
[oN
O
a1
=
0]
o
~
o)
I
=4
0]
j=1
=
-
Q
oY)
Q
o)
o
(el
Q
jm
[
<
0]
=

3. MESA: Assumiu a Presidéncia da mesa o Sr. Gerson Margui, que convidou

a mim, Silvio Correia Dias, pard secretariar os frabalhos.

4. CONVOCACAO: Dispensada a convocacdo prévia conforme disposto no

art. 124, §4°, da Lei n. 6.404/1976 (“Lei das S.A.").

5. DELIBERACOES: Constituida a mesa, © Sr. Presidente declarou 4
Assembleia Geral instalada e esclareceu que o objetivo especifico da

Assembleia era o de deliberar sobre a constituicdo de umda sociedade por
A seguir, sem qualguer reserva ou ressalva os presentes aprovaram

acdes.
unanimidaode de votos:

5.1. Aprovara constituicdo de uma sociedade andnima de capital fechado,
na forma da Lei das S.A., sob a denominacdo de MANTOVA

INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A (“Companhia”), com sede na cidade
de ltajai, Estado de Santa Catarina, na Rua Lauro Muller, 950, Sala n® 01, Box
162, Edificio Exclusive, Bairro Fazenda. CEP 88.301-401.

de R$ 10.000,00 (dez mil reais),
rdindarias nominativas, sem valor
1,00 (um real) cada, das quais
nexo l).

5.2. Aprovar o capital social inicial
representado por 10.000 {dez mil) acdes ©
nominal, com prego de emissdo de R%$
subscritas conforme Boletim de Subscricdo (A
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% (dez por cenfo) do capital
fetivado em conifa vinculada
ambos da Lei das

5.2.1. O depdsito de entrada equivalente a 10
social, ou seja, R$ 1.000,00 (um mil reais) esta e
no Banco do Brasil S/A, NoOs termos dos artigos 80, lll, & 81,
S.A (Depdsito de Entrada - Anexo Il).

ado de 03 (tré&s) anos, permifida a reeleicdo,
no todo ou em parte, © Direlor GERSON MARQUIL, brasileiro, casado sob ©
regime de comunhdo parcial de bens, empresdrio, nascido em 12.06.1969,
portador da cédula de Identidade RG n° 4/R-2.688.014, SSP/SC inscrito
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5.3. Eleger, com mandato unific
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MANTOVA INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
“EM ORGANIZACAQ"

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE CONSTITUICAO DE SOCIEDADE ANONIMA FECHADA
REALIZADA EM 046 DE ABRIL DE 2022

perante o CPF/ME sob o n° 755.376.489-20, residente e domiciliado na Rua

2.480, n° 144, Ap. 1001, Ed. San Marco Centro, Balnedrio Camboriu, CEP
88330-407;

que declara aos Acionistas ndo estar impedido por lei especial, ou
condenado por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno,
concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal gque vede, ainda gue temporaricmente., o
acesso a cargos publicos; ndo ocupa cargo em sociedades gue possam ser
consideradas concorrenfes no mercado e, ndo tém interesse conflitante
com a Sociedade, valendo a presente como declara¢cd&o de
desimpedimento perante o Registro do Comércio. O diretor eleito serd
investido no respectivo cargo mediante assinatura do termo de posse no
livro de atas da Diretoria. N

53.1. A remuneracdo da Diretoria serd oportunamenie fixada em
Assembleia Geral. Os Acionistas dispensam a instalac@o do Conselho Fiscal
neste exercicio social.

5.4. Aprovar na integra o Estatuto Social da Companhia em todos ©s seus
termos, cuja redacdo se dard conforme abaixo transcrito:

“ESTATUTO SOCIAL
“MANTOVA INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A “"em Organizacdo”
CAPITULO | - Denominagdo, Sede, Objeto Social e Duragdo

Artigo 1° - “MANTOVA INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A” & uma
sociedade andédnima de capital fechado regida pelo presente estatuto

social e pelas disposicoes legais aplicaveis.

Artigo 2° - A Companhia tem sud sede na cidade de ltajai, Estado de
Santa Catarina, na Rud Lauro Muller, 950, Sala n° 01, Box 162, Edificio
Exclusive, Bairro Fazenda, CEP 88.301-401.

Pardgrafo Unico — A Companhia poderd, para d consecucdo de seus
objetivos, criar, extinguir ou transferir filiais, agéncias, escritorios,
representacdo e outros estabelecimentos, no pais e no exterior.

Arfigo 3° - A Companhia tem por objeto social a administragdo e gestdo
de negdcios, bens € valores proprios e a participagdo em outras
sociedades comerciais ouU civis, com atividades preponderonfemenfe
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MANTOVA INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
“EM ORGANIZACAO"

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE CONSTITUICAO DE SOCIEDADE ANONIMA FECHADA
' REALIZADA EM 06 DE ABRIL DE 2022

ndo-financeiras, como controladora do capital (holding) - (CNAE 6462-
0/00), a compra e venda de imoéveis préprios (CNAE 6810-2/01);
administracdo e aluguel de iméveis proprios (CNAE 6810-2/02);
loteamentfo de imdveis préprios (CNAE 6810-2/03); e, incorporacd&o de
empreendimentos imobilidrios (CNAE 4110-7/00).

§1° — A Companhia pode, para promover a realizacdo de seu objeto

social, participar em outras sociedades comerciais ou civis, como socia,

acionista ou quotista.

§2° - A Companhia poderd praticar todos os atos permitidos por lei, direta
ou indiretamente necessdrios, Uteis ou convenientes d consecucdo do
seu objetivo e de interesse comum dos acionistas.

Artigo 4° - A Companhia iniciara as suas atividades na data de registro
perante a Junta Comercial do Estado de Santa Catarina € o prazo de
duracdo da Companhia & indeferminado. ’

CAPITULO Il - Do Capital Social e das Acdoes

Artigo 5° - O capital social subscrito & de R$ 10.000,00 (dez mil reais).
dividido em 10.000 (dez mil) agdes ordindrias, todas nomingativas e sem
valor nominal.

Pardgrafo Unico - Cada ag¢do Qrdinén‘o dard direito a 1 (um) voto nas
deliberacdes das Assembleias Gerais da Companhid.

CAPITULO Hll - Da Assembleia Geral

Artigo 6° - A Assembleia Geral tem poderes pard decidir todos ©s
negdcios relativos ao objeto da companhia e fomar as resolucdes que
julgar convenientes & sua defesa.

Artigo 7° - A Assembleia Geral Ordindria reunir-se-d dentro dos quatro
primeiros meses seguinfes ao término do exercicio social, cabendo-lhe
decidir sobre as matérias de sua competéncia previstas em lei.

Artigo 8° - A Assembleia Extraordindria reunir-se-4 sempre gue 05
interesses sociais o exigirem, mediante © pronunciomenfo dos acionistas
e nos casos previsfos em lei e nesse estatuto.

Pardgrafo Unico - Compete @ Assembleia Geral:
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MANTOVA INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
“EM ORGANIZACAO"
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| - Fixar orientacd@o geral dos negdcios da Companhia;

Il - Eleger e destituir, os Diretores da companhia e fixar-lhes as atribuicdes
e remuneracdo global anual;

Il - Fixar o voto a ser dado pelo representante da Companhia nas
Assembleias Gerais e reunides das sociedades em que parficipe como
acionistas e aprovar previamente as alteracdes do contrate social das
sociedades em que a Companhia parficipa como quotista, inclusive
aprovando a escolha dos administradores de sociedades confroladas ou
coligadas g serem eleitos com os votos da Companhia;

IV - Autorizar a aquisicdo e/ou a alienacdo. a qualquer fitulo, de bens
imdéveis, com valor superior a R$ 20.000.00Q,00 (vinte milh&des de redais):

V - Avutorizar a participacdo da Companhia no capital de outras
sociedades;

vl - Auforizar a celebracdo de quaisquer contratos de empréstimos,
financiamentos, emissdo de titulos da divida ou assungdo de quaisguer
obrigacdées perante instituicSes financeiras e/ou terceiros-investidores,
cujo valor do negécio juridico seja em valor superior a R$ 20.000.000,00
(vinte milhées de reais] por operacgo e/ou no conjunto das operagdes
ultrapasse o limite global de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais)
por exercicio social. ’

Vil — Autorizar a alteracdo do Estatuto Social, dissclugdo, transformacdo.
fusdo, cis&o ou incorpora¢cdo;

Vil — Autorizar a celebracdo de quaisquer contratos entre a Companhia
e seus clientes, fornecedores, prestadores de servigos e oufras entidades
com gue mantenha relacionamento comercial, ou suas prorrogacaoes,
cujo valor global seja superior a R$ 20.000.000,00 (vinte milhées de reais)
por operacdo e/ou no conjunto das operacdes ultrapasse o limite global
de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milh&des de reqis) por exercicio social.

IX- Auforizar quaisquer investimentos em negdcios estranhos ao objeto
social, inclusive através de consdércios ou sociedade em conta de
participag¢édo.
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MANTOVA INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
“EM ORGANIZACAO"

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE CONSTITUIGAO DE SOCIEDADE ANONIMA FECHADA
) REALIZADA EM 046 DE ABRIL DE 2022

Artigo 9° - A convocagdo da Assembleia Geral competfe & Diretoria e serd
instalada e presidida pelo seu Diretor, que convidard outro administrador
da Companhia ou advogado para secretariar os trabalhos.

Artigo 10 — As deliberagdes da Assembleia Geral serdo tomadas peld

maioria simples do capital votante, respeitados os direitos conferidos as
acdes preferenciais.

Pardagrafo Unico - As matérias que exigirem "“qudrum" qualificado nos
termos do artigo 136 da Leidas S.A. serdo aprovadas pelos acionistas que
representem metade das acdes com direito a voto.

CAPITULO IV
secdao | - Administra¢do =

Artigo 11 — A Companhia serd administrada por uma Diretoria, a quem
compete praticar fodos Os atos de gestdo dos negdocios sociais.

Artigo 12 — A Diretoria serd composta por 01 (um]) ou mais membros, sem
designacdo especifica, eleitos pela Assembleia Geral para mandato

unificado de 3 (trés) anos, permitida a reeleicdo.

§ 1° - A investidura dos diretores em seus respectivos cargos far-se-a

mediante termo lavrado no “| ivro de Atas das Reunides da Diretoria”.

§ 2° - Ocorrendo vacdncia no cargo de Diretor, ou impedimento do
titular, caberd a Assembleia Geral eleger novo Diretor ou designar ©
substituto, fixando em qualquer dos casos, o prazo da gestdo e oOs
respectivos vencimentos.

Secao Il - Funcionamento da Diretoria

Artigo 13 - A Diretoria, se composta por mais de um membro, poderd
gtuar como o6rgdo colegiado, por meio de deliberacdes tomadas em
Reunido de Diretoria, a ser realizada sempre que os interesses sociais e ds
disposicdes deste Estatuto assim o exigirem.

Artigo 14 - A Diretoria reunir-se-d, sempre dJue necessdrio, pPor
convocacdo de um dos Diretores, com antecedéncia minima de &
(cinco) dias, podendo as reunices realizarem-se fora da sede social,
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MANTOVA INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
“EM ORGANIZACAO"

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE CONSTITUICAO DE SOCIEDADE ANONIMA FECHADA
REALIZADA EM 04 DE ABRIL DE 2022

qguando conveniente aos interesses da Companhia, lavrando-se em atas
no livro préprio.

§ 1° - Asreunides serdo convocadas por qualquer Diretor, por mensagem
elefrénica (e-mail), entregue ao oufro Diretor com 5 (cinceo) dias de
antecedéncia, devendo o instrumento de convocacdo estabelecer o dia

e a hora da reunido, além de breve descricdo das matérias da ordem do
dia.

§ 2° -As reuniGes de Diretoria poderdo ser realizadas por
videoconferéncia, independentemente da formalidade de convocacgdo
prevista neste arfigo, se d ela estiverem presentfes todos os seus membros.

§ 3° - As deliberacdes da Diretoria serdo tomadas por maioria, cabendo
a cada Diretor um voto, devendo ser reduzidas a escrito, por meio de
uma ata, que deverd ser lavrada no livio de “Atas de Reunido da
Diretoria”, e, caso contiver deliberacdo destinada a produzir efeitos
perante terceiros, deverd ser arquivada perante a Junta Comercial &
publicada no Didrio Oficial do Estado e em jornal de grande circulag¢do.

§ 4°. Na hipdtese de empate de votos, d Diretoria deverd submeter a
matéria a deliberacdo da Assembleia Geral.

secdo Il - Competéncia da Direforia
Artigo 15 - Competfe & Direforio:'

| - Cumprir as disposicoes deste Estatuto e as deliberacdes da Assembleia
Geral;

I — Celebrar contratos de qualqguer natureza entre a Companhia e seus
fornecedores, prestadores de servicos e oufras entidades com Qque
mantenha relacionamento comercial, ou suas prorrogagdes cujo vdlor
global ndo vultrapasse R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) por
operacdo e/ou no conjunto das operacdes ultrapasse O limite global de
R$ 50.000.000.00 (cinquenta milhées de reais), por exercicio social.

IV — Celebrar quaisquer contratos de empreéstimos, financiamentos.
emissdo de titulos da divida ou assuncdo de quaisquer obrigacoes
perante instituicdes financeiras e/ou terceiros-investidores, que nJo
ultrapasse o valor de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reals) por
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MANTOVA INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
“EM ORGANIZACAQ"

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE CONSTITUIGAO DE SOCIEDADE ANONIMA FECHADA
REALIZADA EM 06 DE ABRIL DE 2022

operacdo e/ou no conhjunto das operacdes ulfrapasse o limite global de
R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), por exercicio social.

V - Flaborar, ao final de cada exercicio social, as demonstracdes
financeiras, submetendo-as a Assembleia Geral;

Paragrafo Unico - E vedado a Diretoria avalizar titulos, prestar fiancas e
avais ou assumir compromissos estranhos aos objetivos sociais da
Companhia, sem a prévia autorizagcdo da Assembleia Geral.

Artigo 16 - A Companhia serd representada, afiva e passivamente, por
qualgquer Diretor, isoladamente ou em conjunto.

§1° - A representagcdo da Companhia em Juizo, para receber citacdo,
intimacd&o ou notificacdo, prestar depoimento pessoal ou realizar atos
andlogos caberd a qualquer dos Diretores ou um procurador com
poderes especificos nomeado nos termos desfe instrumento.

§2° - Os mandatdrios da Companhia sergo nomeados por procuragdo
subscrita obrigatoriamente pelos Direfores, com prazo de validade ndo
superior a um ano, na qual serdo expressamente especificados os
poderes outorgados, sob pena de invalidade.

§3° - As procuragdes “ad judicia” da Companhia serédo subscritas por
qualquer Diretor e outorgadas por prazo indeterminado.

Artigo 17 - E véaddo aos Diretores e aos procuradores da Companhia
obrigd-la em negdcios esfranhos Qo objeto social, sem autorizagdo da
Assembleia Geral.

CAPITULO V - Do Conselho Fiscal

Artigo 18 — A Companhia tera um Conselho Fiscal, composto de 3 (frés)
membros efetivos e 3(trés) suplentes, ndo tendo cardter permanente, o
qual sé& serd eleito e instalado pela Assembleia Geral a pedido de
acionistas, nos casos previstos em lei.

Artigo 19 — O funcionamento do Conselho Fiscal terminara na primeird
Assembleia Geral Ordindria apds a sua instalagdo, podendo os seus
membros serem reeleitos.
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MANTOVA INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
“EM ORGANIZACAQO"

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE CONSTITUICAO DE SOCIEDADE ANONIMA FECHADA

REALIZADA EM 06 DE ABRIL DE 2022

Artigo 20 — A remunera¢do dos membros do Conselho Fiscal sera fixada
pela Assembleia Geral que oOs eleger.

CAPITULO V - Exercicio Social

Artigo 21 - O exercicio social da Companhia terminard no dia 31 de
dezembro de cada ano, findo o qual a Administragcdo fard elaborar as
demonsiracées financeiras do exercicio e as submetera & Assembleia

Geral Ordindria, juntamenfe com a proposta de destinacdo do lucro do
exercicio.

Artigo 22 - Ao fim de cada exercicio social sergo elaborados, com base
na escrituracdo mercantil da Companhia, as demonstracées financeiras,
consubstanciadas no balanco patrimonial, demonsiracdo dos lucros ou
prejuizos, acumulados, demonstracdo do resultado do exercicio e
demonstracdo do fluxo caixa, simultaneamente em moeda corrente
nacional.

§1° - A Diretoria poderd determinar o levantamento de balangco ou,
respeitados oS preceitos legais, em periodos menores, € aprovar d
distribuicdo de dividendos com base nos lucros apurados.

§2° - A qualquer tempo, a Diretoria também poderd deliberar d
distribuicdo de dividendos intermedidrios, a conta de lucros acum vlados
ou de reservas de |ucros existentes no uUltimo balango anual ou semestral.

Artigo 23 — Do resultado do exercicio serdo deduzidos, antes de qualguer
participacdo. eventuais prejuizos acumulados e a provisdo para o
imposto de renda.

§1° - Sobre o lucro remanescente apurado na forma de caput deste
artigo serd calculada a participag&o estatutdria dos administradores, ate
o limite maximo legal.

§2°- O lucro liquido do exercicio, obtido apds a deducdo de que trata o
pardagrafo anterior, destinar-se-a: a) 5% (cinco por cento) para reserva
legal até atingir 20% (vinte por cento) do Capital Social integralizado; b)
do saldo do lucro liquido do exercicio serd estabelecido livremente pela
assembleia geral o percentual a ser distribuido aos acionistas.

CAPITULO VI - Liquidagdo da Companhia
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MANTOVA INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
“EM ORGANIZACAO"

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE CONSTITUICAO DE SOCIEDADE ANONIMA FECHADA
' REALIZADA EM 06 DE ABRIL DE 2022

Artigo 24 - A Companhia dissolver-se-d, entrando em liquidagdo, nos
casos previstos em lei ou por deliberacdo da Assembleia Geral, que
determinard o modo de liquidac&o e elegerd o liquidante e os membros
do Conselho Fiscal para o periodo da liquidacdo, fixando-lhes as
respectivas remuneragcoes.

CAPITULO VII - Disposicdes Gerais

Artigo 25 — O acordo de acionistas, devidamente arg vivado na sede da
Companhia, que dentre outras disposi¢coes, estabeleca cldausulas e
condicdes para alienacdo de acdées de emissdo da Companhia,
exercicio do poder de controle e do direito de preferéncia na compra
venda de valores mobilidrios emitidos pela Companhia, sergo respeitados
pela Companhia e por sud Administracdo:.

Paragrafo Unico - As obrigacdbes & responsabilidades resultantes de tais
acordos serdo validas e oponiveis A terceiros, devendo a Administracdo
da Companhia zelar pela observancia de suas regras.

Artigo 26 — Os cQasos omissos e as hipdteses ndo previstas No Estatuto
regem-se pelas disposi¢cdes legais vigentes.

Artigo 27 - O foro judicial da Companhia é o da Comarca de ltajai/SC.”

5.4. Dar por efefivamente constituida a sociedade andénima fechada
“MANTOVA INVESTIMENTOS S/A”, em razdo de todas as formalidades legais.

5.7. Autorizar a lavratura da ata a que se refere esta Assembleia de
Constfitfuicdo na forma de sumdrio, nos termos do artigo 130, paragrafo 17
da Lei 6.404/76.

6.

ENCERRAMENTO: Restando-se nada mais a se fratar na presente

Assembleia, fica lavrada a ata referente a esta Assembleia Geral de
Constituic@o, depois de lida, aprovada assinada por todos os acionistas da
Companhia.

GERSON MARQUI SILVIO CORREIA DIAS
Presidente da Assembleia Geral Secretdrio da Assembleia Geral
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