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MERINVEST S/A
CNPJ: 05.940.140/000163

ATIVO CIRCULANTE
CAIXAE EQUIVALENTES DE CAIXA
BENS NUMERARIOS
E.CAIXA- APLICACOES DE LIQUIDEZ IMEDIATA
CLIENTES
DUPLICATASARECEBER
OUTROS CREDITOS
TRIBUTOSACOMPENSAR E RECUPERAR
ESTOQUES
ESTOQUES DE IMOVEIS
ATIVONAO CIRCULANTE
REALIZAVEL ALONGO PRAZO
OUTROS CREDITOS
IMOBILIZADO
IMOVEIS -AVALIADOS PELO CUSTO
IMOBILIZADO EMANDAMENTO
TOTALDO ATIVO

BALANCO PATRIMONIAL
Valores expressos em Reais (BRL)

ATIVO
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Saldoem 31/12/2020

1025476149
137200247
4479982
1.327202,65
100.000,00
100.000,00
68,96

68,96
8.782.690,06
8.782.690,06
10.650.651,44
9.420.000,00
9.420.000,00
123065144
1.169.743,10
60.90834
2090541293
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Saldoem 31/12/2019

9.256.282,79
25358320
6766127
18592193
220.000,00
220.000,00
9,53

953
8.782.690.06
8.782.690,06
1065065144
9.420.000,00
9.420.000,00
123065144
1.169.743,10
6090834
1990693423
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MERINVEST S/A
CNPJ: 05.940.140/0001-63

PASSIVO CIRCULANTE
FORNECEDORES
FORNECEDORES NACIONAIS
OBRIGACOES FISCAISE TRIBUTARIAS
IMPOSTOS E CONTRIBUICOESARECOLHER
OUTRAS OBRIGACOES
OUTROS DEBITOS
OBRIGACOES COM SOCIOS/ACIONISTAS
DISTRIBUICAQ DE LUCROSA PAGAR
RECEITAS DIFERIDAS
CUSTOS DIFERIDOS
PATRIMOMIOLIQUIDO
CAPITAL SOCIAL REALIZADO
CAPITAL SOCIAL
RESERVAS DE CAPITAL
RESERVAS DE LUCRCS
TOTALDOPASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

Livro: 2020 Pagina: 0003

BALANCO PATRIMONIAL
Valores expressos em Reais (BRL)

PASSIVO

Saldoem31/12/2020 Saldoem 31/12/2019

1358.11805 161128666

1280,00 120000

1.280.00 1.200,00

98.951,69 98.610,72

98.951,69 98610,72

16923 0,00

169,23 0,00

1257.717,13 1511 47594

125771713 151147594

100.000,00 220.000,00
(100.000,00) (220.000,00)

19547294 88 1829564757

7973.795,00 797379500

7973.795,00 7973.795,00

0,00 0,78

1157349988 10321851,79

2090541293 1990693423
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MERINVEST S/A
CNPJ: 05.940.140/0001-63

DEMONSTRACAC DO RESULTADO DG EXERCICIO

Valores expressos em Reais (BRL)

Periodode
01/01/2020a31/12/2020

Livro: 2020 Pagina: 0004

Periodo de
01/01/2019a31/12/2019

RECEITA BRUTA DE VENDAS
(-) DEDUCOES DE VENDAS E DEVOLUCOES
DEDUCOES DE VENDAS E DEVOLUCOES
(=) RECEITA LIQUIDA DE VENDAS
(-) CUSTO DOS PROBUTOS, MERCADORIAS E SERVICOS
(=) LUCRO OU PREJUIZO BRUTO
(+/-) DESPESAS E RECEITAS OPERACIONAIS
DESPESAS COM VENDAS
DESPESAS ADMINISTRATIVAS
DESPESAS TRIBUTARIAS
OUTRAS RECEITAS OPERACIONAIS
OUTRAS DESPESAS OPERACIONAIS
(=) INVESTIMENTO POR MET. EQUIV. PATRIMONIAL
RESULTADO DA EQUIVALENCIAPATRIMONIAL
(=) RES.ANTES RECEITAS E DESEPESAS FINANCEIRAS
RESULTADO FINANCEIRO LIQUIDO
DESPESAS FINANCEIRAS
(ORECEITAS FINANCEIRAS
OUTRAS RECEITAS OU DESPESAS
RESULTADO FINANCEIRO LIQUIDO
(=) RESULTADO ANTES DOS TRIBUTOS SOBRE G LUCRO
IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAOG SOCIAL

(=) RESULTADO LIQUIDO DAS OPERACOES CONTINUADAS

RES. LIQUIDO DAS OP. DESCONTINUADAS DOS ITENS:
RESULTADO L{Q APOS TRIBUTOS OP. DESCONTINU ADAS
RESULTADOAPOS TRIBUTOS S/VALOR JUSTO OP. DESCONTINUADA

(=) RESULTADO LIQUIDO DO EXERCICIO - LUCRO
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289624753
(105.713,02)
(105.713,02)

279053451
(202.65521)

258787930

(3865537)
0,00
(18.250,00)
(2040537)
0,00
0,00
0,00
0,00
254922393
1230,11
(143852)
266863
0,00
0,00

255045404
(282.565,54)

226788850

0,00
0,00
0,00
226788850

-CRC:R

2979517,77
(108.752,42 )
(108.752,42)

287076535
(14698102 )

272378433

(30.150,10)
0,00
(18.809.05)
(1134105)
0,00
0,00
0,00
0,00
269363423
1.885,79
(1755,12)
364091
0,00
0,00

269552002
(29885835 )

2396.661,67

0,00
0,00
0,00
2396.661,67

z.% ‘sg
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MERINVEST $/A
CNPF05.940. 140/00001-63

DEMONSTRACOES DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO
EXERCICIOS FINDOS DE 31/12/2020 E 31/12/2619

Livro: 2020 Pégina: 5

Vaj
csorva de Capita N
Peserigio (x:‘,l.;l “,m. al R‘p;;z%:?é;:: ° -:‘j““‘;‘: “: p;;.v,‘,,.:.ﬂ |d‘t R{_,ﬂ.‘.“ e | poias Outros Resuttadad - Operagtes  Prejuiaos ;r‘::j;?::: P:iair;:;-:;‘:io

Saldos em 31 de dezembro de 2018 7.973.795,00 o.00 0,78 903.042,11 0,00 0,00 9.870.539,36 0,00 0,00 2,00 000 18.747.377.25
Ajustes de Exercicios Anteriores: 0,00 @00 6,00 0,00 0,00 0,00 8,00 0,06 0,00 9,00 0,00 0,09
Aumento e/ou Integralizagio de Capi 0,060 0,00 2,00 0,00 000 0,00 0,00 0,00 0,00 9,00 0,08 0,00}
IPor sul realizada 000 o .00 o0 006 0.0 0.00 040 040 0.00 0.00 0,00}
[Com fucros e feservas oo t00 N0 000 nno 0.00 ane 0.00 000 006 00 0,00]
Adiastamento f futiro smento de capital 000 o860 a.0n noo Q. o 080 080 0on 060 000 0,00
Reversio de Reservas 0,00 000 0,60 0,00 0,60 2,00 0,00 8,00 0,00 0,00 2,00 0,00
Resorva Legal e do Lucros n oo a0 000 000 0.0 [ 000 000 000 000 0.00 ,09)
Ontras Rescorvas 0,00 000 o a i 0.0 onn 0.00 000 000 0.00 0.00 0,00
Lucro/Prejuizo Liquido do Nxercivio: 0,00 a00 6,00 6,00 0,00 0,08 0,00 0,00 0,00 0,00 2.396.66167  2.396.661,67)
IReservas de Lucros a Realizar 6,00 X0 0,00 9,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Reserva de Lucros a Realsar a0 oon 000 nan o 00 00 0.00 000 0.00 0,00 0,00
[Reversio da Reserva de Lucros a Realivar 000y [Re)) nan [ [PAEs) nen 000 an0 060 0.00 0,00 0,00
LascrofPrejuizo Lig: Apds R-de Latery o Reatizar: 0,00 600 0,00 8,00 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00 000 2396.661,67 239666167
[Proposta Adwm p/estinacio to Lucrs: 0,00 000 0,00 119.833,08 0,00 608 862,76 0,00 2,00 0,00 239666167  -2.848.391,35)
[Reserva Legal aue 0 6i 1,00 1983308 0 fy o 0,00 0,060 0,60 06,00 -119.833 08 0,00
[Dividendos chrigairios [ 00 .00 4 269.207.15 060 000 000 2,00 509 -569.207,15 0,00
Dividendos ou Luceos distribuibg non anh i a0 -369.207.15 000 -2.279.184.20 0.08 060 0.00 200 ~2.848.391,35)
Dividendos ou Lucrog a distribir 00 000 000 000 000 0.60 60 008 000 0.00 00 0,00
(Reservade Lucros a Reatizar 0 a 000 nan 000 fG] 06t} 0.00 000 000 .00 000 0,00
Reserva de Lucros para investimento 000y w00 an 0 ang 0.00 1707 62144 (0] 0.00 000 ~1707621.44 0,00
Huros sohre o Capital Proprio 0.6 a0 LX) 000 0.0 000 0.00 0.00 000 0.00 040 0,09
|Ajuste de Avatiagio Patrimanial 000 000 00 80 ano 0,00 0,00 000 0,00 000 0,00 0,00)
Prejuizos Acuraulados 0,0} [§Eil) 10 040 000 0, 0,00 000 [y 0,00 000 0.00)
Outras Operagies 0,00 a0n 0,00 0,00 0.00 0,00 8,00 0,00 2,00 0,00 0,00 0,00]
[Operages om Hedge 6,00 0.00 .00 Nt 0.0y 0,00 0,00 0.00 260 6.00 000 0,09)
[Operagdces Descontinnadzs ann a0 06,00 o0 0.00 000 0.00 000 000 0,00 0.00 0,00
[Resultados Abrangentes 000 a0 .00 0.0 Qi ) [ 0,00 040 600 000 0,00
(Cisso/Fusio/Icarporagio ¢ Redugia de Capital a a0 0.0 060 0,00 0.0 000 6,00 000 000 000 0,09
Saldos em 31 de dezembro de 2019 5,00 4,00 0,78 1.022.875,19 8,00 6,00 9.298.976,60 0,00 0,00 0,00 000 18.205.647,57

Ajustes de Excreicios Anteriores: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 8,00 0,00 9,00
| Aunento efou Integralizagio de Capital: 0,00 0,60 0,60 0,00 0,00 0,00 0,00 9,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Por subsuriglo realizada 000 oon [ 0 0.00 08y 000 000 0.00 o0 0.00 0,86
[Con fucios ¢ reservas ann nng o na ang o a0 0.00 0,00 000 060 0,00
Adinntamento pf fatueo aments de capital o a0 00y Do (0] [ ng 000 000 .00 000 0,00
Reversio de Reservas 8,00 400 8,00 0,68 0.60 000 ©.00 0,00 0,00 8,00 0,60 0,00
Resorva Legal ¢ de Lucros 000y G o [ B0 i 000 o 0.00 0.0 0410 0,00
Outras Reveerv: 63y i [IXEH ang 0.0} [0 nog D) 00D 00 000 0,00
Lucso/Prejuizo Liquido de Exervicio: 0,00 000 9,00 0,00 0,00 050 0,00 0,80 0,00 008 226788850  2.267.888.50)
Reservas de Lucros a Realiz: 1,60 0.00 0,60 0,00 0,06 2,00 0,00 0,00 2,00 0,00 0,00 0,00
Reserva de Lucos a Realizar EXID] Q6 .01y ann 0.00 fng 400 0.0 000 0.00 9,00 0,00,
Roversio da Rescrva de Lucous a Reatizar 00 00 0,00 0.00 000 000 080 0.00 000 0.00 0,00 0,00
Lucro/Prejuizo Lig. Apéx R. de Lucro a Realizar: 0,00 0,00 0,06 090 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,06  2.267.88850  2.267.88%.50)
Proposta Adm p/Destinacio do Lucta: 0,00 0,00 0,74 113.394,43 0,60 6,00 1.138.252,88 0,00 0,00 000 226788850  -1.016.241,97
Reserva Legal o6 060 0,00 11330443 0.00 0,00 0,00 0,60 0,00 0,00 -113.394,43 0,00
Dividendns obri 000 000 0,00 0,00 S3R623.52 (] 0.00 0,00 0,00 0,80 538.623,52 0,00}
Dividendns ou Lucros distibuidos 0,00 000 0,00 0,00 S38.623,52 [ 477 617,67 0,00 000 000 000 101624119
Dividondas ou Lucros a distribusr o o0 [0 0,00 o [ 6,00 0,00 0,00 0,00 000 0,00
Resciva de Lutos a Realear 004 oG 03} RED 040 ft 000 0,00 000 000 0,06 0,00}
[Reseeva de Lucios par investimento 000 o0 N6 0.0 [eXis] .0 161587055 0.00 D00 089 ~1.615.870.55 9,00]
[fusos solre o Capital Propria 000 o0y non 060 0Ny [ 0.00 a0 0.00 000 000 9,004
|Ajuste de Avaliago Patrinonial 000 ono 078 000 0.00 000 0.78 ano 0.00 0,00 060 0,00
Prejuizes Acumulados 000 onn 080 000 0.00 000 0.00 Q80 000 000 0.00 2,00
Outras Operagdes 0,00 @00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 8,00 0,00 9,00 2,00 0,00
Oporagies com Hedge 0,06 ann .00 000 0.0y 000 [i¥:4] 080 000 0,00 000 0,00
Operagbes Descontinuadas 0,001 nng 0.0y 068 900 0.07 o.00 0.00 0,00 000 0,00]
Resultados Abrangentes 0,04 ano 000 060 0,60 00 - 0,00 0,00 n:mj 0,00 0,09
Cisiio/Fusiio/Incorporagin ¢ Redugio de Capitad .06 600 000 i) 000 [ 000 o0 0.00 000 0,09
[Suldtas em 31 de dezembro de 2020 7.973.795.00 0.00 8,00 1.136.269.62 0,60 0,00 0,00 0,00 0,98 8,00 19.547.294.88
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MERINVEST S/A Livro: 2020 Pagina: 0006
CNPJ: 05.940.140/0001-63

DEMONSTRACAQ DO FLUXO DE CAIXA-MINDIRETO
Valores expressos em Reais (BRL)

Periodode Periodo de

01/01/2020 a31/12/2020 01/01/2019a31/12/2019

ATIVIDADES OPERACIONAIS 226605429 241403081
LUCRO LIQUIDO DO EXERCICIO 226788850 239666167

DEPRECIACAQ EAMORTIZACAO 0,00 0,00

BAIXAS DE ATIVOS (INVESTIMENTOS, IMOBILIZADOS E INTANGIVEL) 0,00 0,00

EQUIVALENCIA PATRIMONIAL 0,00 0,00

RECEITAFINANCEIRAS E OUTRAS RECEITAS 0,00 0,00

DESPESAS FINANCEIRAS 0,00 0,00

PROVISAG/REVERSAOC DF PASSIVOS TRIBUTARIOS, CIVEIS E TR AB AL HISTAS 0,00 0,00

PROVISAQO/REVERSAO OUTRAS 0,00 0,00

LUCROS NAS VENDAS DE IMOBILIZADOS 0,00 0,00

REDUCAODE IR E CSA PAGAR (183421) 17369,14

VARIACAO NOS ATIVOS E PASSIVOS (PATRIMONIAIS) (131393 83) 1.769.087,81
AUMENTO/REDUCAOEM CONTASA RECEBER 120.000,00 (220.000,00)

AUMENTO/REDUCAO DE ESTOQUES 0,00 246.896,24

AUMENTO/REDUCAO DE QUTROSATIVOS (5943) 863.335,89

AUMENTO/REDUCAQ EMFORNECEDORES 80,00 25,00)

AUMENTO/REDUCAQ EM CONTASA PAGAR 16923 (2201,03)

AUMENTO/REDUCAQ DE EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS 0,00 0,00

AUMENTO/REDUCAO DE OBR.SOCIAIS, TRABALHISTAS E TRIBUTARIAS 217518 690,36

AUMENTO/REDUCAO DE OUTROS PASSIVOS (2537758.81) 88039135

FLUXO DE CAIXA LIQUIDO DAS ATIVIDADES OPERACIONAILS 2.134.660,46 4.183.118,62
ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS 0.00 1.309.743,10 )
AQUISICAO DE INVESTIMENTO 0,00 160.000,00

AQUISICAO DE IMOBILIZADO 0,00 (1.169.743,10)

AQUISICAO DE INTANGIVEL 0,00 0,00

RESGATE DE INVESTIMENTCS TEMPORARIOS 0,00 0,00

AUMENTO/REDUCAQO DE REALIZAVEL ALONGO PRAZO 0,00 (300.000,00 )

OUTROS INVESTIMENTOS 0,00 0,00

FLUXO DE CAIXA LIQUIDG DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS 0,00 (1.309.743,10 )
ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS (1.016241,19) (2.84839135)
COMPRADE ACOES EM TESOURARIA 000 0,00

DIVIDENDOS E JUROS SOBRE O CAPITALPROPRIC (1016241,19) (284839135)




MERINVEST S/A Livro: 2020 Pagina: 0007
CNPJ: 05.940.140/0001-63

DEMONSTRACAO DO FLUXO DE CAIXA-MINDIRETO
Valores expressos em Reais (BRL)

Pericdode Perfodo de
01/01/2020231/12/2020 01/012019a31/12/2019
CAPTACAC E EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS 0,00 0,00
PAGAMENTOS DE EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS 0,00 0,00
EMPRESTIMOS E/OU FINANCIAMENTOS COM EMP LIGADAS -L {QUIDO 0,00 0,00
INGRESSODE CAPITAL 0,00 0,00
OUTROS 0,00 0,00
FLUXO DE CAIXA LIQUIDO DAS ATIVIDADES FINANCIAMENTG (1.016241,19) (2.84839135)
AUMENTOG/REDUCAO DE CAIXA E EQUIVALENTES 111841927 24984,17
SALDO FINAL DE CAIXA E EQUIVALENTES 137200247 25358320
SALDO INICIAL DE CAIXAE EQUIVALENTES 25358320 22859903
DISPONIBILIDADES GERADAS NO PERIODO* 111841927 24984,17

"As Notas Explicativas sio partes integrantes das Demonstragdes Contabeis”
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MERINVEST S/A
CNPJ:  05.940.140/06001-63

Livro: 2020 Pagina: 8

DEMONSTRACOES BO RESULTADO ABRANGENTE
EXERCICIOS FINDOS DE 31/12/2020 E 31/12/2019

Valores Expressos em Reais (RS$)

Lucro liquido do exercicic

Outros resultados abrangentes

Outros resultados abrangentes a ser reclassificados para resultado
do exercicio em periodos subsequentes

Ganho liquido sobre hedge de investimento lHquido

Diferengas cambiais sobre conversio de operagdes estrangeiras
Ganho liquido (perda) em hedge de fluxo de caixa

Movimentagdo dos custos de hedge

Perda liquida em instrumentos e divida ao valor justo por meio de
outros resultados abrangentes

Outros resultados abrangentes de coligada, por equivaléncia
Outros resultados abrangentes a ser reclassificados para resulézdo

do exercicio em periodos subsequentes, Hguides dos tributes

Outros resultados abrangentes ndo reclassificados para resultado

do exercicio em periodos subsequentes

Ganho liguido (perda) em instrumentos patrimoniais designados ao valor
Justo por meio de outros resultados abrangentes

Ganho liquido (perda) na remensuragio do plano de beneficio definido
Outros resultados abrangentes de coligada, por equivaléncia

Outros resultades abrangentes nio reclassificados para resultade

do exercicio em periodos subsequentes liquidos de tributos

Outros resuitados abrangentes do exercicio, liquidos de tributos

Total do resultades abrangentes do exercicio, ligquidos de tributos

Acionistas centroladores
Acionistas nao controladores

31/12/2020 31/12/2019
2.267.888,50 2.396.661,67
0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0.00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00
2.267.888,50 2.396.661,67
0,00 0,00

0,00 0,00

"As Notas Explicativas sfo partes integrantes das Demonstragdes Contabeis"

Chapeco (SC), 31/12/2020
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MERINVEST S/A

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
31 de dezembro de 2020 ¢ 2019
(Valores expressos em reais)

1. Contexto operacional

A Merinvest S§/A, ¢ uma Sociedade Andnima de capital fechado, iniciou suas atividades em
17 de outubro de 2003, com prazo de durag¢fio indeterminado, encontra-se sediada no
municipio de Chapecd, SC, Rua Libero Badaro, n® 74 E, Sfo Cristévao, CEP: 89.803-065.

A Merinvest S/A, tem como objetivos: Compra ¢ venda de imdveis proprios; outras
sociedades de participacgo, exceto holdings; Aluguel de imdveis préprios

2. Apresentacfio das demonstracdes financeiras

As demonstragdes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil, tomando como base o NBC TG 1000 (R1) — Contabilidade para Pequenas e Médias
Empresas, expedida através da Resolugdo 1.255/2009.

As demonstragdes financeiras foram preparadas utilizando o custo historico como base de
valor, exceto quando indicado de outro modo. As presentes demonstragdes financeiras foram
aprovadas pela Administracdo da Merinvest S/A em 28 de fevereiro de 2020.

3. Principais Politicas contabeis
As principais politicas contébeis adotadas estdo descritas a seguir:

3.1. Uso de estimativas

As demonstracSes financeiras foram elaboradas com apoio em diversas bases de avaliacfio
utilizadas nas estimativas contabeis, apoiadas em fatores objetivos e subjetivos, com base no
Jjulgamento da administragio para determinagio do valor adequado a ser registrado nas
demonstragdes financeiras. Itens significativos sujeitos a essas estimativas e premissas
incluem a selecdo de vidas titeis do ativo imobilizado e do intangivel e de sua recuperabilidade
nas operagdes, avaliagdo dos ativos financeiros pelo ajuste a valor presente ou valor justo,
analise do risco de crédito para determinagdo da provisio para devedores duvidosos, assim
como a analise dos demais riscos para determinagio de outras provisdes.

A liquidagio das transagles envolvendo essas estimativas poderd resultar em valores
significativamente divergentes dos registrados nas demonstragdes financeiras devido ao
tratamento probabilistico inerente ac processo de estimativa. A sociedade revisa suas
estimativas anualmente, ou quando indicado de outro modo.

3.2. Regime de reconhecimento ¢ determinacio do resultado

O resultado das operagdes (receitas, custo e despesas) ¢ apurado em conformidade com o
regime contdbil de competéncia dos exercicios. O resultado foi apurado em 31 de dezembro
de 2020. A receita de venda de unidades imobiliarias e prestagdo de servicos sdo reconhecidas




Livro: 2020 Pagina 10

o~

quando seu valor puder ser mensurado de “orma confidvel e todos os riscos e beneficios sdo

transferidos para o comprador.
3.3. Impostos

Impostos correntes

A sociedade € tributada pelo lucro presumido.

Os encargos do imposto de renda ¢ contribuigdo social corrente sdo calculados a cada
trimestre, com a aplicagio do coeficiente fixados pelo art. 15 da Lei n.° 9.249/95, com a
aplicacdo sobre a receita bruta da atividade. A aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10%
sobre o lucro tributavel excedente de R$ 60.000,00 para o imposto de renda e de 9% sobre o
lucro tributdvel para contribuicdo social sobre o lucro liquido.

Os encargos do imposto de renda e contribui¢io social corrente sdo calculados com base nas
leis tributérias em vigor ou substancialmente promulgadas, na data do balango.

3.4. Classifica¢fio de itens circulantes e néo circulantes (ativos e passivos)

A classificago das contas ¢ realizada com base na experiéncia da administracdo, das
condi¢Bes de mercado e da situagfo econdmica, sendo que os itens tanto do ativo como do
passivo, realizaveis ou exigiveis até o término do exercicio seguinte sdo classificados como
itens circulantes e, aqueles com vencimento ou com expectativa de realizagdo apos o término

do exercicio seguinte, sio classificados como itens néo circulantes.
3.5. Instrumentos Financeiros

3.5.1. Ativos financeiros
Os ativos financeiros da sociedade incluem caixa e equivalentes de caixas, aplicagdes
financeiras, contas a receber de clientes ¢ outras contas a receber.

Exceto quanto ao caixa e equivalentes e &s aplicagdes financeiras, que sdo avaliados a valor
Justo através do resultado, os demais ativos financeiros estfio classificados na categoria de
empréstimos e recebiveis, representando ativos financeiros no derivativos com pagamentos
fixos ou determinaveis, porém nfo cotados em mercado ativo. Apés reconhecimento inicial
sdo mensurados pelo custo amortizado pelo método da taxa efetiva de juros, menos perda por
reducgdo ao valor recuperdvel. Os juros, atualizago monetdria, variagdo cambial, menos
perdas do valor recuperdvel, quando aplicavel, sio reconhecidos no resultado quando
incorridos.

3.5.2. Passivos financeiros

Os passivos financeiros da sociedade incluem contas a pagar a fornecedores, empréstimos e
financiamentos e outras contas a pagar.

Séo classificados como “empréstimos e financiamentos”, pois incluem passivos financeiros
ndo derivativos e que n3o s¥o usualmente negociados antes do seu vencimento. Apos o
reconhecimento inicial sfo mensurados pelo custo amortizado, através do método da taxa
efetiva de juros. Ganhos e perdas com juros, atualizacdo monetaria, sdo reconhecidos no
resultado no momento da baixa dos passivos, bem como durante o processo de amortizagio
pelo método da taxa de juros efetiva.

3.5.3. Classificagfio entre circulante e nfo circulante
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Instrumentos financeiros sdo classificados como circulante ou nfo circulante com base na

analise do fluxo de caixa contratado. E segregada como nfo circulante a parcela do
instrumento financeiro cujo fluxo de caixa excede o periodo de 12 meses da data do balango.

3.6. Reconhecimento de receita

O CPC 47 / IFRS 15 estabelece uma estrutura abrangente para determinar se, quando e por
quanto a receita € reconhecida. A receita é reconhecida na extensdo em que for provavel que
beneficios econdmicos serdo gerados para a sociedade € quando possa ser mensurada de forma
confiavel. A receita ¢ mensurada com base no valor justo da contraprestacdo recebida,
excluindo descontos, abatimentos ¢ impostos ou encargos sobre vendas.

3.7. Ajustes a valor presente de ativos e passivos
A sociedade realizou o céleulo do ajuste a valor presente para os ativos e passivos, nio
apresentando impactos relevantes para registros no exercicio.

3.8. Investimentos

Os investimentos quando existentes, sdo registrados pelo custo reduzidos ao seu valor
recuperavel quanto aplicavel. Os investimentos sdo avaliados pelo método da equivaléncia
patrimonial conforme CPC 18 (R2), no caso de investimentos em coligadas e/ou controladas.

3.9. Imobilizado

O ativo imobilizado ¢ registrado pelo valor de custo, o qual é formado pelo custo de aquisicéo,
formagdo ou construgdo, adicionado dos juros e demais encargos financeiros incorridos
durante a construgéo ou desenvolvimento de projetos, liquido de depreciagio acumulada e/ou
perdas acumuladas por redugdo ao valor recuperavel, se for o caso.

A depreciagdo ¢ calculada pelo método linear, usando as seguintes taxas de depreciagdo anual:

Bens %
Edificagtes 4%
Equipamentos de Informética e Comunicacio 20%
Ferramentas 10%
Instalacdes 10%
Moveis e utensilios 10%
Maquinas e equipamentos 10%
Veiculos 20%

O valor residual e vida Gtil dos ativos sfio revistos no encerramento de cada exercicio, e
ajustados de forma prospectiva, quando for o caso.

Os gastos incorridos com manutengdo e reparo so contabilizados somente se os beneficios
econdmicos associados a esses itens forem provaveis e os valores mensurados de forma

confiavel, enquanto que os demais gastos sio registrados diretamente no resultado quando
incorridos.

Um item de imobilizado ¢ baixado quando vendido ou quando nenhum beneficio econdmico
futuro for esperado do seu uso ou venda. Eventual ganho ou perda resultante da baixa do ativo
s8o incluidos na demonstracic do resultado no exercicio em que o ativo for baixado.

3.16 Arrendamento Mercantil
A definigdo de um acordo como arrendamento mercantil baseia-se no teor do contrato, em sua
data inicial, isto €, se o cumprimento do acordo depende do uso de um ou mais ativos
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especificos ou se o acordo transfere um direito de uso do ativo, e em atendimento as novas
normas junto ao CPC 06 (R2) quando aplicado.

3.11. Entangivel

Os intangiveis, quando existentes, estdo registrados ao custo de aquisi¢do ou formagio
reduzido ao seu valor recuperdvel quando aplicavel, amortizados de forma sistematica ao
longo da sua vida util ou prazo de contrato.

3.12. Custos dos empréstimos

Custos dos empréstimos diretamente relacionados com a aquisigéo, construgio ou producdo
de um ativo que necessariamente requer um tempo significativo para ser concluido para fins
de uso ou venda sdo capitalizados como parte de custo do correspondente ativo. Todos os
demais custos de empréstimos sio registrados em despesas de periodos em que s3o incorridos.
Custos de empréstimos compreendem juntos e outros custos incorridos por uma entidade
relativos ao empréstimo.

3.13. Conversdio dos saldos denominados em moeda estrangeira
As demonstragSes financeiras sdo mensuradas ¢ estio apresentadas em Reais (R$), moeda
funcional da sociedade nas quais sdo realizadas suas operagdes.

As transagBes em moeda estrangeira sfo inicialmente registradas a taxa de cAmbio da moeda
funcional em vigor na data da transagdo. Os ativos e passivos monetéarios denominados em
moeda estrangeira sdo convertidos a taxa de cdmbio da moeda funcional em vigor na data do
balanco, sendo os ganhos e perdas resultantes da atualiza¢do reconhecidos como receitas ou
despesas financeiras na demonstracio do resultado.

3.14. Perda por reducfio ac valor recuperavel de ativos ndo financeiros “Impairment”.
A sociedade revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar
eventos ou mudangas nas circunstancias econdmicas, operacionais ou tecnoldgicas que
possam indicar deterioragdo ou perda de seu valor recuperavel. Sendo tais evidéncias
identificadas e o valor contébil liquido exceder o valor recuperavel, é constituida provisio
para desvalorizag@o ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel.

Uma perda por redugdo ao valor recuperavel existe quando o valor contabil de um ativo ou
unidade geradora de caixa excede o seu valor recuperavel, ¢ qual é o maior entre o valor justo
menos custos de venda e o valor em uso. O célculo do valor justo menos custos de vendas é
baseado em informagdes disponiveis de transagdes de venda de ativos similares ou precos de
mercado menos custos adicionais para descartar o ativo. O calculo do valor em uso é baseado
no modelo de fluxo de caixa descontado.

3.15. Provisdes

3.15.1. Contingéncias

A sociedade constitui provisdes, para causas civeis, tributdrias e trabalhistas, quando
reconhecias a obrigagdo presente em consequéncia de um evento passado, € provavel que
beneficios econdmicos sejam requeridos para liquidar a obriga¢8o e uma estimativa razoavel
do valor da obrigacdo possa ser feita. A avaliagio da probabilidade de perda inclui a avaliacio
das evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisdes
mais recentes nos tribunais e sua relevincia no ordenamento Jjuridico, bem como a avaliagio
dos advogados externos. As provisdes sdo revisadas e ajustadas para levar em consideracio




Livro: 2020 Pagina 13

alteragdes nas circunstincias, tais como prazo de prescri¢do aplicavel, conclusdes de
inspegdes fiscais ou exposi¢des adicionais identificadas com base em novos assuntos ou
decisGes de tribunais.

3.15.2. Liguidacio duvidosa

A provisdo para créditos de liquidacio duvidosa estéd apresentada quando houver, como
redugfio das contas a receber de clientes e constituida em montante considerado suficiente pela
Administragdo para fazer face a eventuais perdas na realiza¢fio das contas a receber, e teve
como critério a andlise individual dos saldos de clientes com risco de inadimpléncia.

3.15.3. Vida util e valor residual dos ativos imobilizados e intangiveis;
O valor residual e vida util dos ativos ¢ os métodos de depreciagdo sdo revistos no
encerramento de cada exercicio, e ajustados de forma prospectiva, quando for o caso.

3.15.4. Qutras provisdes
No decorrer do presente exercicio foram constituidas tdo somente provisdes para o pagamento
do Imposto de Renda e Contribuigfio Social Sobre o Lucro.

3.16. Demonstracio dos fluxos de caixa

Preparada pelo método indireto, de acordo com as normas e procedimentos do CPC 03 (R2).
Os juros pagos e recebidos sio classificados como atividades de financiamento ou
investimento, em fungio do evento gerador.

3.17. Caixa e equivalentes de caixa

Incluem numerério em caixa, dep6sito bancarios a vista, investimentos tempordrios de curto
prazo de liquidez imediata. Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender
a compromissos de curto prazo e ndo para investimento ou outros fins. A sociedade considera
como equivalentes de caixa uma aplicagdo financeira de conversibilidade imediata em um
montante conhecido de caixa e estando sujeita a um insignificante risco de mudanga de valor
no rendimento pactuado. Por conseguinte, um investimento normalmente se qualifica como
equivalente de caixa quando tem vencimento de curto prazo.

4. Julgamentos e uso de estimativas contabeis

A preparag8o das demonstragdes financeiras requer que a administracdo faga julgamentos e
estimativas e adote premissas que afetam os valores apresentados de receitas, despesas, ativos
¢ passivos, bem como as divulgacdes de passivos contingentes, na data base das
demonstragdes financeiras. Contudo, a incerteza relativa a essas premissas e estimativas
poderia levar a resultados que requeiram um ajuste significativo ao valor contébil do ativo ou
passivo afetado em perfodos futuros.

A Administragio avaliou todas as possiveis premissas relativas a fontes de incerteza nas

estimativas futuras e outras importantes fontes de incerteza em estimativas na data do balango,

e concluiu-se que as ndo ha fontes de incertezas relevantes para aplicag@o no exercicio de
2020.

5. Caixa e equivalentes de caixa

A conta caixa ¢ equivalentes de caixa é composta pelas seguintes subcontas:
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Descrigéo 31/12/2020 31/12/2019

Caixa 44.799,82 67.661,27
AplicagBes Financeiras 1.327.202,65 185.921,93
Total 1.372.002,47 253.583,20

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa
de curto prazo e ndo para investimento ou outros fins. A sociedade considera equivalentes de
caixa uma aplicagio financeira de conversibilidade imediata em um montante conhecido de
caixa, sujeita a um insignificante risco de perda de valor, estdo representadas por aplicagdes
financeiras em certificados de depdsito bancaric com compromisso de recompra e sdo
resgataveis com liquidez diaria. As aplicagBes sdo classificadas como equivalente de caixa,
conforme a descrigdo do CPC 03 (R2) — Demonstracio dos Fluxos de Caixa.

6. Contas a Receber

Correspondem aos valores a receber pela venda de imobilidrias e afins, e prestagio de
servigos, no curso normal das atividades, bem como as outras operagles. S&o demonstradas
aos valores nominais, ajustados a valor presente na data do balango, quando aplicavel. A
provisdo para créditos de liquidagdo duvidosa foi constituida em montante considerado
suficiente pela administragdo para fazer face as eventuais perdas na realizagio dos créditos.

A contas a receber composta:

Descrigiio 31/12/2020 31/12/2019
Clientes a receber nacionais 100.000,00 220.000,00
Total 109.000,00 220.000,00

7. Impostos/Tributos a Recuperar

A conta imposto e tributos a recuperar € composta pelas seguintes subcontas:

Descricio 31/12/2020 31/12/2019

Outros Impostos Retidos 68,96 9,53

Total 68,96 9,53
8. Estoques

Os estoques da sociedade sfo formados exclusivamente de imdveis para revenda, sendo mensurados
pelo custo das aquisigdes mais tributos (com exce¢do daqueles posteriormente recuperdveis pela
sociedade), e outros custos diretamente atribuiveis as aquisicdes dos bens. O custo dos
empreendimentos proprios compreende os custos da matéria prima, méo de obra direta, outros
custos diretos, deduzidos dos descontos comerciais, abatimentos e outros itens semelhantes.
G valor liquido realizdvel e/ou inferiores corresponde ao preco de venda estimado dos

estoques, deduzido de todos os custos estimados para conclusio e custos necessarios para
realizar a venda.

Descricio 31/12/2020 31/12/2019

Estoque de Casas/Aptos 5.962.585,72 5.962.585,72
Estoque Terrenos/Lotes e Areas de terra 2.820.104,34 2.820.104,34
Total 8.782.690,06 8.782.690,06

9. Realizavel a Longo Prazo
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S@o classificados no realizdvel a longo prazo, quando existentes, outros créditos que a
sociedade tem a possibilidade de utilizagdo apds o término do exercicio seguinte, tais como:
valores a receber de clientes, aplicagdes financeiras, impostos a recuperar a recuperar €
diferidos, depdsitos judiciais e outros.

Descricio 31/12/2020 31/12/2019
Empréstimos 9.420,000,00 9.420,000,00
Total 9.420,000,00 9.420,000,00

16. Imobilizado

Os itens do imobilizado sio demonstrados ao custo historico de aquisi¢do, formagio ou
construgdo, menos o valor da depreciagdo calculada método linear ¢ de qualquer perda niio
recuperavel acumulada. O custo histérico inclui seu preco de aquisi¢o, custos diretos para
colocar o ativo em condi¢Bes de funcionamento para o uso pretendido pela administracdo,
estimativa inicial de custos ¢ desmontagem, remog#o e restauragdo do local. A Administracio
da Sociedade determinou a taxa de depreciacdio a ser reconhecida de forma sistematica ao
longo da vida itil estimada do bem, ndo existindo valor residual a ser recuperado por meio de
venda ou sucateamento ac final de sua vida Gtil.

10.1. Imobilizado Geral

A conta imobilizada € composta pelas seguintes subcontas com as respectivas taxas e valores
de depreciacdo e amortizagfo:
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11. Fornecedores

A conta a pagar dos fornecedores sdo compostas:
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Descricdo 31/12/2020 31/12/2019

Fornecedores Nacionais 1.280,00 1.200,00
Total 1.280,00 1.200,00

12. Obrigacdes tributarias

Descricio 31/12/2020 31/12/2619

COFINS a recolher 9.215,18 7.427,36
CSLL a recother 25.026,28 25.514,26
IRPJ arecolher 62.713,61 64.059,84
PIS a recolher 1.996,62 1.609,26
Total 98.951,69 98.610,72

13. Receita Diferida

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2019 a sociedade realizou certos faturamentos
antecipados que foram registrados como receitas diferidas totalizando R$ 220.0000,00. Estas
receitas foram entdo reconhecidas no ano corrente proporcionalmente ao periodo de
execucio.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 a sociedade realizou certos faturamentos
antecipados que foram registrados como receitas diferidas totalizando R$ 100.0000,00. Estas
receitas foram entio reconhecidas no ano corrente proporcionalmente ao periodo de
execucio.

14. Operacdes descontinuadas

A Sociedade ndo apresentou operagdes descontinuadas nos exercicios de 2020 e 2019.

15. Patrimonio liquido
15.1. Capital Social

O capital social da Sociedade ¢ de R$ 7.793.795,00 (sete milhdes setecentos e noventa e trés
mil setecentos ¢ noventa e cinco reais), dividido em 7.793.795 (sete milhSes setecentos ¢
noventa e trés mil setecentos e noventa e cinco) agdes, totalmente integralizados em moeda
corrente nacional, com valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, pertencentes
exclusivamente a sdcios residentes no Pafs.

15.2. Dividendos e/ou Lucros
A administragdo mantém a totalidade do lucro liquido apurado, ja descontado dos valores

eventualmente distribuidos antecipadamente e, dos valores destinados a constitui¢do de
eventuais reservas, a fim de que os Sécios deliberem sobre a destinagdo posteriormente.
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A reserva legal € constituida a razdo de 5% do lucro liquido apurado em cada exercicio social

nos termos do art. 193 da Lei n® 6.404/76, até o limite de 20% do capital social.

31/12/2020
Lucro liquido do exercicio 2.267.888,50
Reserva legal 5% 113.394,43
Base de calculo 2.154.494.07
Dividendos minimos conforme estatuto 25%
Valor dividendos minimos obrigatérios 538.623,52

15.3. Reservas de Lucros - investimentos

A reserva de retengdo de lucros refere-se a retengdo do saldo remanescente de lucros
acumulados, a fim de atender ao projeto de crescimento dos negdcios, a mesma é constituida
conforme deliberagdo dos acionistas quando da aprovagio das Demonstragdes Financeiras.

16. Receita operacional liquida

A receita liquida esta demonstrada da seguinte forma:

31/12/2020 31/12/2019
Receita operacional bruta
Receita de unidades imobiliarias 120.000,00 32.624,92
Receita de servigos 2.776.247,53 2.946.892,85

2.896.247,53

2.979.517,77

Dedugdes da receita bruta
Impostos Federais (105.713,02)

(108.752,42)

(105.713,02)

(108.752,42)

Receita operacional liguida 2.790.534,51

2.870.765,35

17. Custos e despesas por natureza e fungio

A sociedade optou por apresentar a demonstragdo do resultado por fun¢do. Conforme
requerido pelo CPC 26 — Apresentago das Demonstragdes Contébeis, apresenta, a seguir, o

detalhamento da demonstragdo do resultado por natureza:

31/12/2020 31/12/2019
Despesas por funciio sdo classificas:
Custo Unidades Imobiliarias Vendidas (120.000,00) (32.624,92)
Custo dos servigos prestados (82.655,21) (81.731,18)
Despesas gerais e administrativas (18.250,00) (18.809,05)
(228.905,21) (133.165,15)
Despesas por natureza
Mao de obra 0,00 (1.197,60)
Custo Unidades Imobiliarias Vendidas (120.000,00) (32.624,92)
Manutenc¢io e Conservacéo (19.943,60) (23.042,21)
Alugueis e locagSes (62.711,61) (58.688,97)
Outros Gastos Gerais (18.250,00) (17.611,45)
Total das despesas por natureza (2206.250,00) (133.165,15)




18. Resultado Financeiro

Despesas Financeiras
Descontos Concedidos
Despesas Bancarias

Receitas Financeiras
Rendimento sobre aplicagBes financeiras
Juros Recebidos

Resuitado financeiro liquido

19. Eventos subsequentes
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31/12/2020 31/12/2019

(0,01) (0,04)

(1.438,51) (1.755,08)
(1.438,52) (1.755,12)
1.115,39 2.082,10

1.553,24 1.558,81
2.668,63 3.640,91
1.230,11 1.885,79

Os Administradores declaram a inexisténcia de fatos que originassem eventos subsequentes
favoraveis ou desfavoréveis que ocorram ap6s a data do balango e antes da dlvulgag;ao das

demonstragdes contédbeis de 31/12/2020.

Chapecé, SC, 31 de dezembro de 2020. i
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