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LOGBRAS EMBU EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS S.A. 

CNPJ n° 14.251.438/0001-57 
3UICHÉ 10 

NIRE 35.300.436.768 5 JUN 2025 

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINÁRIA 

REALIZADA EM 30 DE ABRIL DE 2025 'ROTOCOLO 

1. DATA, HORA E LOCAL: Em 30 de abril de 2025 às 15h30, na sede social da Logbras 

Embu Empreendimentos Imobiliários S.A. (“Companhia”'), na Rua Casa do Ator, 559, sala 08, 

Vila Olímpia, Cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, CEP 04546-000. 

2. CONVOCAÇÃO E PRESENÇA: Convocação encaminhada aos acionistas na forma e 

prazo previstos no Estatuto Social da Companhia. Dispensada a publicação de Editais de 

Convocação, conforme o disposto no Artigo 124, Parágrafo 4o, da Lei 6.404/76, conforme 

alterada (“Lei das S.A.”). em decorrência de estarem presentes os acionistas representando a 

totalidade do capital social, conforme assinaturas constantes do Livro de Registro de Presença de 

Acionistas. 

3. MESA: Presidente: Nerian Gussoni de Oliveira; Secretário: João da Cruz Mellão. 

4. PUBLICAÇÕES: Em observância ao Artigo 133, da Lei das S.A e conforme permitido 

pelo Artigo 294 da Lei das S.A., regulamentado pela Portaria n° 12.071/21 do Ministério da 

Economia, o balanço patrimonial e demais demonstrações financeiras, acompanhadas do parecer 

dos auditores independentes, referentes ao exercício social findo em 31 de dezembro de 2024, 

foram divulgados na Central de Balanços do Sistema Público de Escrituração Digital - SPED em 

17 de março de 2025 - Demonstrações Financeiras Logbras Embu 

httns://www.gov.br/centraldebalancos/#/demonstracao-publicada/1 86702 . 

5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre: (i) as contas dos administradores e as demonstrações 

financeiras referentes ao exercício social findo em 31 de dezembro de 2024 (“Exercício 2024”): 

(ii) a proposta de destinação do resultado da Companhia no Exercício 2024; e (iii) a eleição e/ou 

reeleição dos membros do Conselho de Administração da Companhia. 

6. DELIBERAÇÕES: Os acionistas presentes discutiram as matérias da ordem do dia e 

foram tomadas as seguintes deliberações: 

6.1. Por unanimidade de votos, aprovar sem ressalvas as contas dos administradores e as 

demonstrações financeiras da Companhia, acompanhadas do parecer dos auditores 

independentes, referentes ao Exercício 2024, conforme divulgadas nos termos do item 4 acima. 
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6.2. Por unanimidade de votos, aprovar sem ressalvas a destinação do lucro líquido apurado 

pela Companhia no Exercício 2024, no valor de R$ 4.749.272,75 (quatro milhões, setecentos e 

quarenta e nove mil, duzentos e setenta e dois reais e setenta e cinco centavos), da seguinte forma: 

(i) R$ 237.463,64 (duzentos e trinta e sete mil, quatrocentos e sessenta e três reais e sessenta e 

quatro centavos) para a conta de reserva legal; e (ii) R$ 4.5 11.809,11 (quatro milhões, quinhentos 

e onze mil, oitocentos e nove reais e onze centavos) será reclassificado como “reserva de lucros à 

realizar”; de forma que foi aprovada, por unanimidade, a retenção integral do lucro líquido 

apurado pela Companhia no Exercício 2024, nos termos do artigo 202, §3°, da Lei das S.A.. 

6.3. Por unanimidade de votos, aprovar sem ressalvas a reeleição dos atuais membros do 

Conselho de Administração, com mandato até a Assembleia Geral Ordinária que deliberar sobre 

as demonstrações financeiras da Companhia relativas ao exercício social a ser encenado em 31 

de dezembro de 2025: (a) Sr. Marcos Adolfo Tadeu Senamo Amaro, brasileiro, casado, artista, 

portador da cédula de identidade RG n° 34.476.447-3 (SSP/SP), inscrito sob o CPF sob o n° 

319.018.448-89, residente e domiciliado na Cidade de Lugano, Suíça, em Via Castausio 6, 6900, 

para ocupar o cargo de membro e Presidente do Conselho de Administração; (b) Sr. João da Cruz 

Mellão, brasileiro, casado, empresário, portador da cédula de identidade RG n° 35.115.484 

(SSP/SP), inscrito no CPF sob n° 316.483.188-94, residente e domiciliado na Cidade de São 

Paulo, Estado de São Paulo, com endereço comercial na Rua Olimpíadas, 200, 10° andar, Vila 

Olímpia, CEP 04551-000,para ocupar o cargo de membro do Conselho de Administração; e (c) 

Sra. Ksenia Kogan Amaro, russa, casada, pianista, portadora do RNE n° G4446673 - DF, inscrita 

no CPF sob o n° 241.521.468-00, residente e domiciliada na Cidade de Lugano, Suíça, em Via 

Castausio 6, 6900, para ocupar o cargo de membro do Conselho de Administração. 

6.3.1. Com base nas informações recebidas pela administração da Companhia, nos termos 

da legislação aplicável, foi informado aos acionistas que os conselheiros ora eleitos 

estão em condições de firmar as declarações de desimpedimento mencionadas no 

Artigo 147, § 4o, da Lei das S.A, que ficarão arquivadas na sede da Companhia. 

6.3.2. Os membros do Conselho de Administração ora eleitos serão investidos nos 

respectivos cargos mediante a assinatura dos termos de posse no livro próprio e da 

declaração de desimpedimento, para os fins do Artigo 147 da Lei das S.A., no prazo 

de até 30 (trinta) dias contados da presente data. 

6.4. Fazer constar que a administração da Companhia é remunerada conforme instrumento 

contratual arquivado na sede social. 

MG M 2 
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7. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e 

lavrada esta Ata, a qual depois de lida e achada conforme, foi assinada pelos presentes. 

São Paulo, 30 de abril de 2025. 

Mesa: 

Nerian Gussoni de Oliveira 

Presidente 
João da Cruz Melião 

Secretário 

Acionistas : 

LOGBRAS PARTICIPAÇÕES E DESENVOLVIMENTO LOGÍSTICO S.A. 

Nerian Gussoni de Oliveira João da Cruz Melião 

FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAÇÕES BRASIL DESENVOLVIMENTO 

DE PARQUES LOGÍSTICOS MULTIESTRATÉGIA 

(por sua gestora Ulbrex Asset Management Ltda.) 
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* *. FSsIatórfq . dõç, ̂ uditqrès, tQdêpendentes sobre as demonstrações 
financeiras 

Aos 
Administradores e acionistas da 
Logbras Embu Empreendimentos Imobiliários S.A. 
São Paulo - SP 

Opinião 

Examinamos as demonstrações financeiras da Logbras Embu Empreendimentos 
Imobiliários S.A. (“Companhia"), que compreendem os balanços patrimoniais em 31 
de dezembro de 2024 e as respectivas demonstrações do resultado, do resultado 
abrangente, das mutações do patrimônio liquido e dos fluxos de caixa para o exercício 
findo naquela data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as 
políticas contábeis materiais e outras informações elucidativas. 

Em nossa opinião, as demonstrações financeiras acima referidas apresentam 
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posição patrimonial e financeira 
da Logbras Embu Empreendimentos Imobiliários SA em 31 de dezembro de 2024, o 
desempenho de suas operações e os seus fluxos de caixa para o exercido findo 
naquela data, de acordo com as práticas contábeis adotadas no Brasil, aplicáveis às 
pequenas e médias empresas (Resolução CFC n® 1.255/09, NBC TG 1000 (R1 )). 

Base para opinião 

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de 
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estão descritas 
na seção a seguir, intitulada “Responsabâidades do auditor pela auditoria das 
demonstrações financeiras'. Somos independentes em relação a Companhia, de acordo 
com os princípios éticos relevantes previstos no Código de Ética Profissional do 
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, 
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. 
Acreditamos que a evidência de auditoria obtida é suficiente e apropriada para 
fundamentar nossa opinião. 

Incerteza relevante relacionada a continuidade operacional 

A Companhia contratou Cédula de Crédito Imobiliário (“CCI") para captação de recursos 
utilizados na construção de empreendimento logístico, conforme Notas Explicativas 
n® 1 e n® 9. Atualmente, sua única fonte de receita operacional advém do contrato de 
arrendamento desse imóvel, firmado com um único diente, implicando na sua alta 
dependência para manutenção e continuidade das atividades operacionais. 
Adicionalmente, evidenciamos o desequilíbrio financeiro entre os recursos gerados pelo 
arrendamento contratado e a amortização da CCI, corroendo a capacidade de 
pagamento no curto prazo, e contingendalmente comprometendo sua capacidade 
financeira a obrigações futuras. Essa situação indica a existência de incerteza 
significativa que pode levantar dúvida quanto à capacidade de continuidade operacional 
da Companhia. Nossa opinião não está ressalvada em relação a esse assunto. 
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RpspQnÇabqidãde £13* AdMipiítfáção sobre as demonstrações 
finâflcelráá . 

•A «Administração. é« respensável pele, etefoeraçáo e adequada apresentação das 
demonstrações finaneejrae.de acordo, eom nas práticas contábeis adotadas no Brasil, 
•adieavewàs peqsen«re.médias emçrèpas.(ftesolução CFC n° 1.255/09, NBC TG 1000 
(RI)) e pelos controles internos que ela determinou como necessários para permitir a 
elaboração de demonstrações financeiras livres de distorção relevante, 
independentemente se causada por fraude ou erro. 

Na elaboração das demonstrações financeiras, a Administração é responsável pela 
avaliação da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando 
aplicável, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa 
base contábil na elaboração das demonstrações financeiras, a não ser que a 
Administração pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operações, ou não tenha 
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operações. 

Os responsáveis pela governança da Companhia são aqueles com responsabilidade 
pela supervisão do processo de elaboração das demonstrações financeiras. 

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrações 
financeiras 

Nossos objetivos são obter segurança razoável de que as demonstrações financeiras, 
tomadas em conjunto, estão livres de distorção relevante, independentemente se 
causada por fraude ou erro, e emitir relatório de auditoria contendo nossa opinião. 
Segurança razoável é um alto nível de segurança, mas, não, uma garantia de que a 
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria 
sempre detectam as eventuais distorções relevantes existentes. As distorções podem 
ser decorrentes de fraude ou erro e são consideradas relevantes quando, 
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva 
razoável, as decisões econômicas dos usuários tomadas com base nas referidas 
demonstrações financeiras. 

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais 
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantivemos ceticismo profissional ao 
longo da auditoria. Além disso: 

• Identificamos e avaliamos os riscos de distorção relevante nas demonstrações 
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e 
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como 
obtemos evidência de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa 
opinião. O risco de não detecção de distorção relevante resultante de fraude é maior 
do que o proveniente de erro, já que a fraude pode envolver o ato de burlar os 
controles ritemos, conluio, falsificação, omissão ou representações falsas 
intencionais; 

• Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria a fim de 
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados ás circunstâncias, mas, não, 
com o objetivo de expressarmos opinião sobre a eficácia dos controles internos da 
Companhia; 
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: ^bakertilly 
Rpsppn^abjlc^des Jfd auditor I0êla auditoria das demonstrações 
^naf>cel^âS-Cofi3rtuáÇ5b• ••• * 

• s • mos a adequação das poUticas «aontábeis utilizadas e a razoabilidade das 
. 6Íim^ivas ccfitátj^q respectivas 3 ijulgações feitas pela Administração; 

• • Ç^ndijimos s^breJÍ adequação db uso, J>ela Administração, da base contábil de 
* 'coritihuidade o|£TacKft&l e, com* Sása rià*s evidências de auditoria obtidas, se existe 

incerteza relevante em relação a eventos ou condições que possam levantar dúvida 
significativa em relação á capacidade de continuidade operacional da Companhia. 
Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atenção em nosso 
relatório de auditoria para as respectivas divulgações nas demonstrações financeiras 
ou incluir modificação em nossa opinião, se as divulgações forem inadequadas. 
Nossas conclusões estão fundamentadas nas evidências de auditoria obtidas até a data 
de nosso relatório. Todavia, eventos ou condições futuras podem levar a Companhia a 
não mais se manter em continuidade operacional; 

• Avaliamos a apresentação geral, a estrutura e o conteúdo das demonstrações 
financeiras, inclusive as divulgações e se as demonstrações financeiras representam 
as correspondentes transações e os eventos de maneira compatível com o objetivo 
de apresentação adequada. 

Comunicamo-nos com os responsáveis pela governança a respeito, entre outros 
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatações significativas 
de auditoria, inclusive as eventuais deficiências significativas nos controles internos que 
identificamos durante nossos trabalhos. 

São Paulo, 14 de fevereiro de 2025. 

Baker Tllly 4Partners Auditores Independentes Ltda. 
CRC 2SP-031 .269/0-1 

Contador CRC 1SP-182.396/O-2 
katia Batista Aguera Crillo da Silva 
Contadora CRC 1SP-268.1 10/0-0 

Baker Tíly APartners atuando como Baker Tify é membro da rede global da Baker Ti9y intemationôl Lid.. cujos membros 
são pessoas jurldcas separadas e independentes 
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Logbras Embu Empreendimentos Imobiliários S.A. 

Balanços patrimoniais em 31 de dezembro de 2024 e 2023 

(Em rtefiares de Reais) 

ATIVO 

Notas 
Ativo dreutante 

Caixa e equivalentes de caixa 4 

TttuÉos e valores modtórtos 5 

Aluguéis a receber 6 

Impostos a recuperar 

Outros ativos 

Total do ativo circulante 

Ativo n>o dreuiante 

Propriedades para investimento 7 

Total 60 ativo nio circulante 

Total do ativo 

As notas explicativas da Administração sio parte integrante das demonstrações financeiras. 
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Logbras Embu Empreendimentos Imobiliários S.A. 

Balanços patrimoniais em 31 de dezembro de 2024 e 2023 

(Em mffiares de Reais) 

PASSIVO E PATRIMÔNIO ÜQUIDO 

Notas 2024 2023 
Passivo circulante 

Cédula de crédito fcnoüKárto 9 8659 8 420 
Fornecedores - 6 
Obrigações tnfcutârias 78 71 
Contrai» de mútuo - Panes Relacionadas Ba 4113 2.852 

Total do passivo circulante 12.850 11.349 

Passivo não circulante 

Cédula de crttfito imobiliário 9 46.599 50.217 
Dividendos a pagar 11.0 1.128 743 
Impostos diferidos 12 D 17307 16052 

Total do passivo n&o circulante 65.034 67.012 

Patrtmõnio liquwo 
Capita social 11a 50117 50.117 
Reserva oe lucros 11 c 23.725 19361 

Total do patrimônio liquido 73.842 69.478 

Total do passivo • patrimônio líquido 151.726 _ 147J39 

As notas explicativas da Administração sâo par» integram» das demcnstraçdos financias. 

7 

Certifico o registro sob o nº 216.504/25-9 em 30/06/2025 da empresa LOGBRAS EMBU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., NIRE nº 35300436768, protocolado sob o nº 2388462253.

Esta cópia foi autenticada digitalmente e assinada em 09/07/2025 por ALOIZIO EPIFANIO SOARES JUNIOR – Secretário Geral. Autenticação: 271690078. A JUCESP garante a autenticidade do

registro e da Certidão de Inteiro Teor quando visualizado diretamente no portal www.jucesponline.sp.gov.br.



Logbras Embu Empreendimentos Imobiliários S.A. 

Demonstrações do resultado para os exercícios findos 
em 31 de dezembro de 2024 e 2023 

(Em ndhare* d* Reais, excelo o resutado por açlo) 

Notas 2024 2023 

Receita operacional liquida 13 9.777 9169 

Receita* 1 (despesas) operacionais 
Despesa* admirdstrafivas 14 (442) (532) 
Ajuste a vator justo da* propriedades para investimento 7 3690 2.763 

Resultado antes do resultado financeiro o imposto* 13.025 11340 

Receita* / (despesas) financeiras 
Despesas financeiras IS (7101) (7.405) 
Receias Snancsiras 15 80 135 

(7-021) (7270) 

Resultado antes dos Imposto* 6.004 4370 

Imposto de renda e contribuição social - Diferido 12b (1255) (340) 

Lucro fiquido do exercício 4.749 XI 30 

Lucro fiquido por aç4o (R$) _ 0,095_ 0362 

A* notes expAutivu da Administração aio parte integrante da* demonstrações financeiras. 

8 

Certifico o registro sob o nº 216.504/25-9 em 30/06/2025 da empresa LOGBRAS EMBU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., NIRE nº 35300436768, protocolado sob o nº 2388462253.

Esta cópia foi autenticada digitalmente e assinada em 09/07/2025 por ALOIZIO EPIFANIO SOARES JUNIOR – Secretário Geral. Autenticação: 271690078. A JUCESP garante a autenticidade do

registro e da Certidão de Inteiro Teor quando visualizado diretamente no portal www.jucesponline.sp.gov.br.



Logbras Embu Empreendimentos Imobiliários S.A. 

Demonstrações do resultado abrangente para os exercícios findos 
em 31 de dezembro de 2024 e 2023 

(Em mmares de Reais) 

2024 2023 

Lucro líquido do exercido 4.749 3130 

Outras componentes do resiítado abrangente - -

Total do resultado abrangente do exercício _ 4.749 3.130 

As nota* explicativas da Administração sào parte integrante das demonstrações financeiras. 
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Lo^bre&Embu Empreendimentos Imobiliários 
• • • • 

Demonstrações «fas mutações do património líquido para os exerc 
•••• •• em 31 de dezembro de 2024 e 2023 

(En mMree M ReaB) 

Motos 
Capdalsoetol 

Mtecrito Reaarw togai 

Reearva 4a tactee 

Reserva da tecro» 

Saldos ata 31 da cicztflierode 2022 

Cancelamento da dMdendos mínimos obrigatànm 

Iam fertoo do exercício 

CoBaütoçlo da iceerva togai 

DandoedM aàwMe eMgatodM 

CoaaMui^áa da rasarva de toorae 

UbtoMi 31 de detembrede 2*23 

Cancelamento de dMdendoa h»ím»m obngrtàrto» 
Lvcm fendo do «xtfdcv 

Comakd0o de marra togai 

DwtooMdae MáMtooe cMgalórtM 

CoftftfcMçlo da menra da toene 

SaMo* em 31 da datoMbre de N24 

Aa notae expecatvas da AdadRivfraçio ato parto integrante da» 4ea»«wtraç6es ftnanc 
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’ Vógbraè Embô ̂mpreenâfmentos Imobiliários S.A. 
• •••• • •• 

Demonstrações dosKuxos*de caixa - método indireto - para os exercidos findos 
. . . en] de dezj[ntypj^e 2024 e 2023 
••• ••••• •••• 

• •••• (Em de Çeeís) 

2024 2023 
Fluxo de caixa da» atividades operacionais 
Resultado antes doe impostos 6.004 _ Wo

Ajustes para reconcHar o resultado do exercício ao caixa gerado 
petas atividades operacionais 
Ajuste a valor justo do propriedades para tavestimenlo (3690) 0763) 
Aros sobre cédula de crédito imobftàrio 6 467 7075 

(Aumemoy redução de etivos 

Aluguéis as receber 03) (62) 
Impostos a recuperar 04) 47 
Outros ativos 05) 50 

Aumento/ (redução) de passivo» 
Fornecedores 0) 1 
Obrigações tributária» 7 12 

_ 
Fluxo de caixa Squido originado das atMdades operacionais 8.660 8.430 .......... 

Fluxo de caixa das atMdade» de Investimento 

Redução em t&dos e valores mobilârios 161 197 
Aumento em propriedades para investimentos 090) (1.757) 

_ 
Fluxo de caixa Nquido apBcado nas atividades de investimento (123) (1360) 

Fluxos de caixa das atividades de financiamento 

Pagamentos de prindpal de cédula de crédho imobaário (6356) (5 806) 
Pagamentos de jtaos sobre cédula da aédko ImobCárlo 0490) 0884) 
Contas a pagar de panes relacionadas 1261 2330 

Fluxo de caixa Bqirido apBcado nas atividades de financiamento (8.585) (7.160) 

Redução fiquída no caixa e equivalentes de caixa (5<) 090) 

Caba e equivaierrtes de caixa no inicio do exercício 68 358 
Caixa e equivalentes de caba no fim do exercício 14 68 

Redução liquida no cahta e equivalentes de caixa _ P«) _ 090) 

A» ftotas expficativas da Administração são parte Integrante da» demonstrações financeiras. 
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Logbras Embu Empreendimentos Imobiliários S A 
Notas explicativas às ÍÇmgQsjrjiçõqf Jiparjqpjras 
31 Sêã»ze«nbrc»d»2024»de2028 • • 
(Enj milQar Js Rjais) J * * * * . ê * * 

• • • • ••• • • •• ••• • 

1. Contexto operacional 
’ ’ «Cô^bras Smtw. Empreendimentos* Imobiliários SA (“Companhia” ou 

‘•ligbras Emtu”£f«*constituída em 24 d® agosto de 2011 e tem como atividade 
• •predominante e« deeenvolviments’ ? •comercialização e a exploração de 

empreendimentos imobiliários próprios, podendo participar de outras sociedades 
como acionista ou quotista. A sede social da Companhia está localizada em São 
Paulo - SP. 

A operação da Companhia consiste em desenvolver empreendimentos no sistema ‘BuHt-to-suit' de acordo com especificações demandadas pelos eventuais clientes. 
A Companhia é proprietária de imóvel comercial situado na Avenida Rotary, 1.720, 
com área total de 340.801,16 m’ (Matrícula n° 724, 5.182 e 5.185 do Registro de 
Imóveis, Títulos e Documentos e Civil de Pessoas Jurídicas de Embu), — Município 
de Embu das Artes - SP. 

1.1. Descrição do projeto 

Em 23 de janeiro de 2013, a Companhia assinou um contrato atípico de 
locação de imóvel comercial e outras avenças na modalidade ‘BuSt-to-suir, 
através do qual a Logbras Embu comprometeu-se a construir, em imóvel 
localizado em Embu das Artes, SP, um centro de distribuição adaptado à 
exata necessidade de ocupação do diente, conforme especificações técnicas 
do cliente. O imóvel foi locado pelo prazo de 15 anos (180 meses), com 
possibilidade de prorrogação. O prazo locatído deu-se início em agosto de 
2016. 

A Companhia realizou em 15 de setembro de 2016 operação de securitização 
com emissão de Cédulas de Recebíveis Imobiliários (CRIs) no montante de 
R$68.373, tendo como lastro o contrato de locação, com vigência a partir de 
agosto de 2016 até julho de 2031. Como garantia para a referida operação foi 
efetuada a alienação fiduciária do imóvel. 

Em 23 de maio de 2022, a Companhia assinou o quinto aditamento do 
contrato atípico de locação de imóvel comercial e outras avenças, com a 
expansão em área adicional correspondente 3.200m2, com aluguel adicional 
no valor de R$64 mensal, no mesmo período do referido contrato. A expansão 
foi entregue em novembro de 2022. 

1.2. Plano da Administração para aumento de liquidez e fluxo de caixa da 
Companhia 

Em 15 de setembro de 2016, a Companhia contratou Cédula de Crédito 
Imobiliário para captação de recursos no intuito de viabilizar a construção do 
Empreendimento logístico, correspondendo a 100% dos direitos creditórios 
decorrentes do contrato de locação. 

Atualmente, a única fonte de recursos da Companhia, advém do contrato de 
arrendamento operacional do galpão logístico firmado com um único diente, 
possuindo assim uma alta dependência para manutenção e continuidade das 
suas atividades e equilíbrio económico-financeiro. 
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Logbras Embu Empreendimentos Imobiliários S.A. 
Notas explicativas às^ejnqpj^çõej gijarççips 
31 de deeeinbrode«2024 ede 2023 • • 
(Enxmilf&r^s d^R^is) I * * * *. ‘ * 

• • •• ••• •••• ••• • 

1. Contexto operacional-Continuação 
•••• •• •• •• •• •••• 

.f? Fjjano d$ Ac$itlp|?tração f>ar£ jumento de liquidez e fluxo de caixa da 
, ;; CJxnpanJiia-yjxitiOuação . * . J 

A Administração da Companhia, com base no plano de negócios e no 
resultado esperado de suas operações, prevê uma série de ações e 
perspectivas estratégicas para equilíbrio económico-financeiro de suas 
operações, dentre as quais: 

• Autorização para reversão de dividendos contabilizados nas 
demonstrações financeiras da Logbras Embu do exercício encerrado em 
31 de dezembro de 2023 e 2022; 

• Obtenção de empréstimos com Parte Relacionada. 

Os passivos relacionados a Cédula de Crédito Imobiliário (Nota Explicativa n” 
9) estão integralmente registrados nas demonstrações financeiras, entretanto, 
as atuais práticas contábeis exigem que as receitas de aluguéis, bem como 
os aluguéis a receber devam ser registrados mensalmente pelo regime de 
competência. Isso ocasiona, nesse momento, um descasamento contábil 
entre ativo circulante e passivo circulante, mas que seria possível liquidar a 
referida dívida com o respectivo recebimento dos aluguéis. 

2. Base de elaboração e apresentação das demonstrações 
financeiras 

As demonstrações financeiras foram elaboradas e estão sendo apresentadas de 
acordo com as práticas contábeis adotadas no Brasil (Lei n® 6.604/76), incluindo as 
alterações promovidas pela Lei n° 11.638/07 e Lei n“ 11.941/09, de acordo com a 
NBC TG 1000, aprovada peto Conselho Federal de Contabilidade - CFC, através 
das Resoluções n° 1.255/09, n° 1.285/10 e n° 1.319/10. Estes pronunciamentos 
foram emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contábeis (CPC), através do CPC 
PME - Contabilidade para Pequenas e Médias Empresas. 

As demonstrações financeiras foram preparadas utilizando o custo histórico como 
base de valor, exceto quando informado de outra forma, conforme descrito no 
resumo das políticas contábeis materiais. 

As demonstrações financeiras foram elaboradas no curso normal dos negócios. A 
Administração efetua uma avaliação da capacidade de a Companhia dar 
continuidade ás suas atividades durante a elaboração das demonstrações 
financeiras. 

Todos os valores apresentados nessas demonstrações financeiras estão expressos 
em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma. 

A moeda funcional da Companhia é o Real, mesma moeda de preparação e 
apresentação de suas demonstrações financeiras. 

A Administração da Companhia autorizou a conclusão da elaboração das 
demonstrações financeiras em 14 de fevereiro de 2025. 
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Logbras Embu Empreendimentos Imobiliários SA 
Nota^ ççpliçativgs 4qrnqn?|fgçõe§ Jgaqpfi^s 
31 de deeembrt>de«2024 e«de 2029 • • 
(EnxmilferSs d^RÍais) t” **. I** 

•• • • ••• •••• ••• • 

3. Políticas contábeis materiais 

jf) ; U$> de e$lm4t0ri$ * J J.. 

* . . * * ̂ ÃiemonStj^ãéj [iflanceir^^p^qtftiradas com base em diversas bases de 
avaliação utilizadas nas estimativas contábeis. As estimativas contábeis 
envolvidas na preparação das demonstrações financeiras são baseadas em 
fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da Administração para 
determinação do valor adequado a ser registrado nas demonstrações 
financeiras. Itens significativos sujeitos a estas estimativas e premissas incluem 
a avaliação dos ativos financeiros pelo valor justo e pelo método de ajuste a 
valor presente, assim como da análise da recuperabilidade dos Imóveis a 
comercializar e dos demais riscos para determinação de outras provisões. 

As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas futuras 
e outras importantes fontes de incerteza em estimativas na data do balanço, 
envolvendo risco significativo de causar um ajuste significativo no valor contábil 
dos ativos e passivos no próximo exercido financeiro, são apresentadas a 
seguir: 

• Perda por redução ao valor recuperável de ativos não financeiros 

Uma perda por redução ao valor recuperável existe quando o valor 
contábil de um ativo ou unidade geradora de caixa excede o seu valor 
recuperável, o qual é o maior entre o valor justo menos custos de venda 
e o valor em uso. O cálculo do valor justo menos custos de vendas é 
baseado em informações disponíveis de transações de venda de ativos 
similares ou preços de mercado menos custos adicionais para descartar 
o ativo. 

• Tributos 

A Companhia está sujeita no curso normal dos nossos negócios a 
investigações, auditorias, processos judiciais e procedimentos 
administrativos em matérias civel, tributária, trabalhista, ambiental, 
societária e direito do consumidor, entre outras. Dependendo do objeto 
das investigações, processos judiciais ou procedimentos administrativos 
que seja movido contra a Companhia, seu desempenho pode ser 
adversamente afetado, independente do respectivo resultado final. 

A Companhia é periodicamente fiscalizada por diferentes autoridades, 
indumdo fiscais, trabalhistas, previdenciárias e ambientais. Não é 
possível garantir que estas autoridades não autuarão a Companhia, nem 
que estas infrações não se converterão em processos administrativos e, 
posteriormente, em processos judiciais, tampouco o resultado final tanto 
dos eventuais processos administrativos ou judiciais. 

Julgamento significativo da Administração é requerido para determinar o 
valor do imposto diferido ativo que pode ser reconhecido, com base no 
prazo provável e nível de lucros tributáveis futuros, juntamente com 
estratégias de planejamento fiscal futuras. 

14 

Certifico o registro sob o nº 216.504/25-9 em 30/06/2025 da empresa LOGBRAS EMBU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., NIRE nº 35300436768, protocolado sob o nº 2388462253.

Esta cópia foi autenticada digitalmente e assinada em 09/07/2025 por ALOIZIO EPIFANIO SOARES JUNIOR – Secretário Geral. Autenticação: 271690078. A JUCESP garante a autenticidade do

registro e da Certidão de Inteiro Teor quando visualizado diretamente no portal www.jucesponline.sp.gov.br.



Logbras Embu Empreendimentos Imobiliários SA. 
Notjj gtpliçativgs à^dqmqnptrsções f Qaiwips 
31 de dçejibrc£dej2024 6^9,2025 # , I, . * 
(Emmiltíarès d^Raats) •* • I* 

3. Políticas contábeis materiais-Continuação 

.á) S Uáo de eiimâtííaa-Continua . • 

Valof da bfoBrtedade pita iTweStimento 

Os valores justos são baseados nos valores de mercado, modelo 
proprietário de avaliação de fluxo de caixa a valor presente de cada 
propriedade, e no valor estimado pelo qual uma propriedade poderia ser 
trocada na data da avaliação entre partes conhecedoras e interessadas 
em uma transação sob condições normais de mercado. Anualmente, a 
Companhia possui um processo de monitoramento de eventos que 
indicam que as estimativas de valor justo devem ser revistas, tais como: 
inauguração de novos projetos, aquisição de participação adicional ou 
alienação de parte de participação, variações significativas nas 
performances em comparação aos orçamentos, modificações no cenário 
macroeconômico entre outras. 

A liquidação das transações envolvendo essas estimativas poderá resultar em 
valores significativamente divergentes dos registrados nas demonstrações 
financeiras devido ao tratamento inerente ao processo de estimativa. A 
Companhia revisa suas estimativas e premissas pelo menos anualmente. 

Se identificados tais indicativos, a Companhia ajusta suas estimativas refletindo 
as eventuais variações no resultado de cada exercido. 

b) Apuração do resultado 

Receita de aluguéis 

A receita é reconhecida na extensão em que for provável que benefícios 
econômicos serão gerados para a Companhia e quando possa ser mensurada 
de forma confiável. A receita é mensurada com base no valor justo da 
contraprestação recebida, excluindo descontos, abatimentos e impostos ou 
encargos. 

A Companhia avalia as transações de receita de acordo com os critérios 
específicos para determinar se está atuando como agente ou principal e, ao 
final, concluiu que está atuando como prindpal em todos os seus contratos de 
receita. A Companhia registra sua operação de ‘Bu3t-to-suif como 
arrendamento mercantil operacional. 

As receitas de aluguéis resultantes do arrendamento mercantil operacional da 
propriedade para investimento são reconhecidas de forma linear ao longo do 
prazo dos compromissos de arrendamento mercantil. 

Receita de juros 

Para todos os instrumentos financeiros avaliados ao custo amortizado e ativos 
financeiros que rendem juros, a receita é registrada utilizando-se a taxa de juros 
efetiva, que desconta exatamente os pagamentos ou recebimentos futuros 
estimados de caixa ao longo da vida estimada do instrumento financeiro ou em 
um período de tempo mais curto, quando aplicável, ao valor contábil líquido do 
ativo ou passivo financeiro. A receita de juros é incluída na rubrica receita 
financeira, na demonstração do resultado. 
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3. Políticas contábeis materials-Ço^ntinuaçSo 

.6)1 A(Juraça«fdo Tásuftado-CôntinúSfão 
• • • • • • • • • 

* . . * * «4ídespe£a,s.5ãb.rí>f>resentaí^s. tipicamente por despesas administrativas e 
financeiras, as quais estão registradas peio regime de competência. 

As receitas financeiras abrangem receitas de juros sobre aplicações 
financeiras, reconhecidas no resultado, através do método dos juros efetivos. 
As despesas financeiras abrangem despesas com juros e correção monetária 
sobre o financiamento bancário as quais estão registradas pelo regime de 
competência. 

c) Caixa e equivalentes de caixa 

São classificados nesta rubrica os valores em caixa, saldos positivos em conta 
movimento, aplicações financeiras de liquidez imediata ou resgatáveis no prazo 
de até 90 dias das datas das respectivas transações e com risco insignificante 
de mudança de seu valor. As apficações financeiras denominadas como 
equivalentes de caixa são classificadas na categoria ‘Ativos financeiros 
mensurados ao valor justo por meio do resultado’. 

Os equivalentes de caixa são mantidos com a finalidade de atender a 
compromissos de caixa de curto prazo e, não, para investimento ou outros 
propósitos. 

d) Propriedades para Investimento 

As propriedades para investimento são inidalmente mensuradas ao custo, 
incluindo custos da transação. O valor contábil indui o custo de reposição de 
parte de uma propriedade para investimento existente à época em que o custo 
for incorrido se os critérios de reconhecimento forem satisfeitos; excluindo os 
custos dos serviços diários das propriedades para investimento. 

Após o reconhecimento inicial, as propriedades para investimento são 
apresentadas ao valor justo que reflete as condições de mercado na data do 
balanço. Ganhos ou perdas resultantes de variações do valor justo das 
propriedades para investimento são induldos na demonstração do resultado 
no exercício em que forem gerados. 

As propriedades para investimento são baixadas quando vendidas ou quando 
as propriedades para investimento deixam de ser permanentemente utilizadas 
e não se espera nenhum benefido econômico futuro de sua venda. A diferença 
entre o valor líquido obtido da venda e o valor contábil do ativo é reconhecida 
na demonstração do resultado no período da baixa. Transferências são feitas 
para a conta de propriedades para investimento, ou dessa conta, apenas 
quando houver uma mudança no seu uso. 

As propriedades para investimento referem-se ao terreno e o empreendimento 
comercial constituído pela Companhia descrito na Nota Explicativa n° 7, os 
quais são dassificados no ativo não drculante no subgrupo “Propriedades para 
investimento’. Tais propriedades são registradas ao seu valor justo. 
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3. Políticas contábeis materiais-Continuação 

,4)! Castos dg enfrtfetimos * '!.* 
• • • • • • 

• *,ÇiJstos d^^rpPftjtjtftos dirqjJijierti#j-8lacionados à aquisição, construção ou 
produção de um ativo que necessariamente requer um tempo significativo para 
ser concluído para fins de uso ou venda são capitalizados como parte do custo 
do correspondente ativo. Todos os demais custos de empréstimos são 
registrados em despesa no período em que são incorridos. Custos de 
empréstimo compreendem juros e outros custos incorridos por uma entidade 
relativos ao empréstimo. 

f) Empréstimos e Financiamentos 

Após reconhecimento inicial os empréstimos e financiamentos sujeitos a juros 
são mensurados subsequentemente pelo custo amortizado, utilizando o 
método da taxa de juros efetivos. 

Ganhos e perdas são reconhecidos na demonstração do resultado no momento 
da baixa dos passivos, bem como durante o processo de amortização pelo 
método da taxa de juros efetivos. 

g) Perda por redução ao valor recuperável de ativos não financeiro 

A Administração revisa anualmente o valor contábil liquido de seus ativos, com 
o objetivo de avaliar eventos ou mudanças nas circunstâncias econômicas, 
operacionais ou tecnológicas, que possam indicar deterioração ou perda de 
seu valor recuperável. 

Quando estas evidências são identificadas e o valor contábil liquido excede o 
valor recuperável, é constituída provisão para deterioração, ajustando o valor 
contábil liquido ao valor recuperável. 

h) Outros ativos e passivos (circulantes e não circulantes) 

Um ativo é reconhecido no balanço patrimonial quando for provável que seus 
benefícios econômicos futuros serão gerados em favor da Companhia e seu 
custo ou valor puder ser mensurado com segurança. Um passivo é reconhecido 
no balanço patrimonial quando a Companhia possui uma obrigação legal ou 
constituída como resultado de um evento passado, sendo provável que um 
recurso econômico seja requerido para liquidá-lo. 

Os ativos e passivos são classificados como circulantes quando sua realização 
ou liquidação é provável que ocorra nos próximos 12 meses. Caso contrário, 
são demonstrados como não circulantes. 
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3. Potítioes*aontábels.matarlais--CqQtirmqção 
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• • • • •••• • • 
Wbvisfiês são reconhecidas quand» «Companhia tem uma obrigação presente 
(legal ou não formalizada) em consequência de um evento passado, é provável 
que benefícios econômicos sejam requeridos para liquidar a obrigação e uma 
estimativa confiável do valor da obrigação possa ser feita. Quando a 
Companhia espera que o valor de uma provisão seja reembolsado, no todo ou 
em parte, por exemplo, por força de um contrato de seguro, o reembolso é 
reconhecido como um ativo separado, mas apenas quando o reembolso for 
praticamente certo. 

A despesa relativa a qualquer provisão é apresentada na demonstração do 
resultado, liquida de qualquer reembolso. 

j) Provisões para demandas judiciais 

Provisão para demandas judiciais são contabilizadas quando as perdas forem 
avaliadas como prováveis pelos assessores legais da Companhia e os 
montantes envolvidos forem mensuráveis com suficiente segurança. 

Os passivos contingentes avaliados como de perdas possíveis não são 
provisionados, contudo, são divulgados, já aqueles avaliados como de perdas 
remotas não são provisionados, tampouco, divulgados. 

k) Instrumentos financeiros 

Instrumentos financeiros nâo derivativos incluem, principalmente, caixa e 
equivalentes de caixa, títulos e valores mobiliários, aluguéis a receber e outros 
ativos, assim como empréstimos, cédula de crédito imobiliário, fornecedores, 
contas a pagar e contratos de mútuo com partes relacionadas. 

Instrumentos financeiros não-derivativos sâo reconhecidos inicialmente pelo 
valor justo acrescido, para instrumentos que não sejam reconhecidos pelo valor 
justo por meio de resultado, de quaisquer custos de transação diretamente 
atribuíveis. 

Atualmente, exceto pelo caixa e equivalente de caixa que são avaliados pelo 
valor justo por meio do resultado, os demais ativos financeiros que a 
Companhia possui instrumentos financeiros classificados como mensurado a 
custo amortizado. Os passivos financeiros que induem financiamentos são 
classificados como passivos financeiros e mensurados a custo amortizado. 

Ativos financeiros 

No reconhecimento inicial, um ativo financeiro é classificado como mensurado: 
a custo amortizado ou a valor justo por meio do resultado. Os ativos financeiros 
não são redassificados subsequentemente ao reconhecimento inicial, a não 
ser que a Companhia mude o modelo de negócios para a gestão de ativos 
financeiros. 
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3. PonflUsttyitábelçrnj^teflais-Cortinuação 
k) JnsíOmeJitos flnpncêlfós"^Continuaçá!> " " " . 

• • • • a # • • • • • • 
I. Ativos financeiros a custo dMórtizâdo 

Estes ativos são mensurados de forma subsequente ao custo amortizado 
utilizando o método de juros efetivos. O custo amortizado é reduzido por 
perdas por impairment. A receita de juros, ganhos e perdas cambiais e impaiment são reconhecidos diretamente no resultado. Qualquer ganho 
ou perda no desreconhedmento é reconhecido no resultado. 

li. Ativos financeiros mensurados a valor Justo por meio do resuttado 

Estes ativos são subsequentemente mensurados ao valor justo. O 
resuttado liquido, incluindo juros, é reconhecido diretamente no resultado. 

Ativos financeiros não derivativos 

I. Ativos financeiros registrados pelo valor Justo por melo do resultado 

Um ativo financeiro é classificado pelo valor justo por meio do resultado 
caso seja classificado como mantido para negociação e seja designado 
como tal no momento do reconhecimento inicial. 

Os ativos financeiros são designados pelo valor justo por meio do 
resultado uma vez que a Companhia gerencia tais investimentos e toma 
decisões de compra e vendas baseadas em seus valores justos de 
acordo com a gestão de riscos documentada e a estratégia de 
investimentos da Companhia. Os custos da transação, após o 
reconhecimento inicial, são reconhecidos no resultado como incorridos. 

Ativos financeiros registrados pelo valor justo por meio do resultado são 
medidos pelo valor justo, e mudanças no valor justo destes ativos são 
reconhecidas no resultado do exercício. 

II. Empréstimos e recebíveis 

Empréstimos e recebíveis são ativos financeiros com pagamentos fixos 
ou calculáveis que não são cotados no mercado ativo. Tais ativos são 
reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos 
de transação atribuíveis. 

Após o reconhecimento inicial, os empréstimos e recebíveis são medidos 
pelo custo amortizado através do método dos juros efetivos, decrescidos 
de qualquer perda por redução ao valor recuperável. 
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k) JnsWmeOtos finpncjijos-jContinuaçôó ” * . 

Passivos financeiros náô derfvativbV * • 

I. Passivos financeiros registrados ao custo amortizado 

A Companhia reconhece títulos de divida emitidos inicialmente na data 
em que são originados. Todos os outros passivos financeiros são 
reconhecidos inicialmente na data de negociação na qual a Companhia 
se toma uma parte das disposições contratuais do instrumento. Tais 
passivos financeiros são reconhecidos inicialmente pelo valor justo 
acrescido de quaisquer custos de transação atribuíveis. Após o 
reconhecimento inicial, estes passivos financeiros são medidos pelo 
custo amortizado através do método dos juros efetivos. 

I) Provisão para Imposto de renda e contribuição social 

A despesa com imposto de renda e contribuição social compreende os 
impostos correntes e diferidos e são reconhecidos no resultado. 

Em 2024 e 2023, a Companhia optou pelo regime de lucro real. 

Impostos correntes 

O imposto corrente é o imposto a pagar esperado sobre o lucro tributável do 
exercício, a taxas de impostos decretadas ou substantivamente decretadas na 
data de apresentação das demonstrações financeiras e qualquer ajuste aos 
impostos a pagar com relação aos exercícios anteriores. 

Regime do lucro real 

O imposto de renda e a contribuição social, do exercício corrente e diferido, são 
calculados com base nas alíquotas de 15%, acrescida do adicional de 10% 
sobre o lucro tributável excedente de R$ 240 para imposto de renda, e 9% 
sobre o lucro tributável para contribuição social sobre o lucro líquido e 
consideram a compensação de prejuízos fiscais e base negativa de 
contribuição social, limitada a 30% do lucro tributável em cada exercido fiscal. 

Impostos diferidos 

Quando aplicável, o imposto diferido é reconhecido com relação ás diferenças 
temporárias entre os valores contábeis de ativos e passivos para fins contábeis 
e os correspondentes valores usados para fins de tributação. 

O imposto diferido é mensurado pelas alíquotas que se espera serem aplicadas 
às diferenças temporárias quando elas revertem, baseando-se nas leis que 
foram decretadas ou substantivamente decretadas até a data de apresentação 
das demonstrações contábeis. O saldo dos impostos diferidos referem-se a 
ajuste a valor justo das propriedades para investimento. 
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3. Polítfcá&fctaitábet^rivgerials-CoRtinuação 
m) lmpí>4tos jobre <s rçj Itaç . ‘ . 

A receita de aluguel da fxopriedâãê*paTá investimento está sujeita aos 
seguintes impostos e contribuições, pelas seguintes alíquotas básicas: 

Imposto» «eontnbuitõM_   sint» Aüquom 
Preõrama de Integração Socei pis i.65% 
Contribuição Social para Flnanciamenlo da Segurtdade Social COFINS 7.6% 

Estes encargos são apresentados como deduções da receita de aluguel, 
conforme demonstrado na Nota Explicativa n° 12. 

n) Resultado por ação 

O resultado por açâo foi calculado de acordo com o artigo 187 - inciso VII da 
Lei n® 6.404/76, o qual exige que seja apresentado nas demonstrações do 
resultado, o lucro ou prejuízo liquido do exercido e o seu montante por ação 
do capital social (resultado dividido pela quantidade de ações em circulação na 
data-base das demonstrações financeiras). 

o) Demonstrações do fluxo de caixa 

As demonstrações dos fluxos de caixa foram preparadas peto método indireto 
e estão apresentadas de acordo com as práticas contábeis adotas no Brasil 
aplicáveis ás pequenas e médias empresas (Resolução CFC n° 1.255/09, NBC 
TG1000(R1)). 

p) Pronunciamentos novos ou revisados aplicados pela primeira vez em 
2024 ou após 

A Companhia avaliou os novos pronunciamentos a serem aplicados pela 
primeira vez em 2024 e não identificou impactos em suas demonstrações 
financeiras e, decidiu não adotar antecipadamente nenhuma outra norma, 
interpretação ou alteração que tenham sido emitidas, mas ainda que não 
estejam vigentes. As práticas contábeis aplicáveis ás pequenas e médias 
empresas (NBC TG 1000 (R1 )), não sofreram alterações. 

4. Caixa e equivalentes de caixa 

2024_ 2023 
Cabca e bancos 5 1 
Apicações financeiras  9_ 67 

_ 14 M 

Caixa e equivalentes de caixa induem depósitos bancários e aplicações financeiras. 
As aplicações referem-se substancialmente, a Certificados de Depósitos Bancários 
(CDBs), sendo resgatáveis em prazo inferior a 90 dias e com remuneração média 
de 100% do Certificado de Depósitos Interbancários (CDI), com liquidez diária, sem 
multas, restrições ou alterações no percentual de rentabilidade por resgate 
antecipado. 
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5. Tituíó§ éjvatores m&bilUMos .*•.;••• 

• •• • •*. * 2024_ 2023 
Apbcaçôes financeiras •• •• •••• ••_ 465_ 646 

_ ás_ <á‘ 

Os títulos e valores mobiliários são representados pela parcela de garantia mantida 
pela Companhia para manutenção da adimplência da cédula de crédito imobiliário, 
em uma eventual falta pela locatária por aproximadamente dois meses de locação. 

6. Aluguéis a receber 

2024_ 2023 
Aluguéis a receoer _ 1698_ 1625 

_ 1638 1,625 

Representado pelo saldo a receber do aluguel do imóvel (vide informações 
descritas na Nota Explicativa n*1), sendo que em 15 de setembro de 2016, a TRX 
Securitizadora de Créditos Imobiliários SA (empresa relacionada) estruturou as 
emissões das Cédulas de Créditos Imobiliários descritos na Nota Explicativa n° 9 e, 
consequentemente, passou a exercer a gestão dos aluguéis a receber e dos 
pagamentos das Cédulas de Créditos Imobiliários. Os recebíveis não foram 
desreconhecidos pela Companhia, em decorrência de coobrigação. 

A Companhia não possui parcelas em atraso de longo prazo dos aluguéis descritos 
acima, sendo assim não existe a necessidade de provisão para devedores 
duvidosos. 

A Companhia contratou arrendamento de propriedade comercial para sua carteira 
de propriedades para investimento. Este arrendamento, não cancelável, apresenta 
prazo remanescente com duração de aproximadamente 10 anos. O arrendamento 
contempla uma cláusula para possibilitar a revisão dos valores dos aluguéis, de 
acordo com as condições de mercado. 

Os aluguéis mínimos futuros a receber não contabilizados de acordo com os 
arrendamentos mercantil operacional não cancelável em 31 de dezembro de 2024, 
são os seguintes: 

2024 2023 
Dentro de um ano 
Após um ano, mas menos de anco anos 
Mais de cinco anos 

11028 
44 112 
17.461 

10620 
42 480 
27.435 

72.601 80.635 
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Logbras EmbuônpreeBdimíPtosJgiptiiliáflçj SA. 
Notas explicativa^ àj derjorftrações financeiras • * * 
31 de dezenlbrq de !024«e de 2023* ** * * , J * • 
(Em milhares de Reais)* * * * •••• ••• • 

PropAê<i«cÍ9€ para.M\4ãslthnento,*« •••• * • • • • • • • - • _ . 
• li J • •• • . , 2024_ 2023 

Terreno •• •• *,,•• • • • • 28 000 28000 
Custos de terreno • • • • • • 535 535 
EdÉficaçêesí construções 69 962 69 672 
Ajuste a valor jusío  50 902_ 47 212 

_ 149 400_ 146 420 

Sua movimentação pode ser assim apresentada: 

MgvjmontaçSo da» propriadada» para levaatlmanto_ 2024_ 2023_ 
Saldo Inldal tm 1> d* pnairo 149.420 140.900 
Adições 290 1.757 
Ajuste valor justo _ 3690_ 7763_ 
Saldo am 31 da dazambro  149.400_ 145.420 

Para mensuração do valor justo das propriedades para investimentos, conforme os 
laudos de avaliação elaborado pelo avaliador independente - Colliers Internacional 
do Brasil e foram utilizados os seguintes dados principais: 

Tècníca de valorização 
Dados slgnlfieatiYes não 

observévols 

2024 2023 
Terreno de 
expansão 

Terreno de 
expansão 

Método comparativo direto Área total 
Valor wtório de Venda 

36 766.75 m* 
RSBOOBSrW 

36 766.75 m» 
R$881.28mf 

Valor justo * Terreno de expansão (Em números redondos) _ R$29400 R$32.401 

Técnica d» valorização 
Dados slpifflcativos não _ 

06 sorváveis 
2024 

Galpão 
2023 

Galpão 
Método de fluxo de caixa descontado Valor do aluguel mensal 

atuaízado 
Área de locação 
Comissão de venda 
Prazo loca? ído 
Taxa de desconto 

R$919 
17789,15 m» 

2,00% 
180 meses 

875% 

R$885 
17789,15 m» 

1.00% 
180 meses 

9.5% 
Valor justo - Galpão R$120.000 RS 113.019 

valor justo -Total R$ 149400 R$ 145420 

Conforme mencionado nas Notas Explicativas n° 3a) e 3d), as propriedades para 
investimento são mensuradas ao valor justo. 

O valor do terreno para expansão é avaliado anualmente pelo método comparativo 
direto. A avaliação é efetuada através de laudos específicos preparados por 
especialistas do setor imobiliário - Colliers Internacional do Brasil e que levam em 
conta o valor de venda de mercado, deduzidos de custos de vendas. 

O valor do Imóvel em locação, é avaliado anualmente pelo método do fluxo de caixa 
descontado, o valor justo é estimado utilizando as premissas referentes aos 
benefícios e passivos da titularidade em relação á vida dos ativos, incluindo valor 
de saída ou final. Este método envolve a projeção de uma série de fluxos de caixa 
sobre participação em bens imóveis. Para essa série de fluxos de caixa descontado 
é aplicada uma taxa de desconto derivada do mercado para constituir o valor 
presente do fluxo de receita associado com o ativo. A taxa final é normalmente 
apurada separadamente e difere da taxa de desconto. 
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Logbras Emt>a€mpreendlmeDU>sJijix>i>iliá(|g;SJ^(
Notas explicativas às derjor^traçõej jinanceiras • * • 
31 de dezerrfbfqde 2(^4fo da 2023» * * * . Z * * 
(Em milhares de Reais)* *** * * * * ••• • 

7. Propriçdjdéf para^nUeslfiriento-íetipjnnação 
• ♦ • • J • • • e •••• 

A dufaçíS Oç J8xo de eaixa e a^época específica d$ fluxos de entrada e saída são 
determinadas por eventos tais como* *re^is&?s de aluguel, renovação de 
arrendamento e correspondente relocação, readequação ou reforma. A adequada 
duração é geralmente determinada pelo comportamento de mercado, característico 
da classe de imóveis. O fluxo de caixa do período é geralmente estimado como 
lucro bruto menos custos de vacância, despesas não recuperáveis, perdas no 
recebimento, incentivos de arrendamento, custo de manutenção, custos de 
agenciamento e comissão e outras despesas operacionais e administrativas. A 
série de lucro operacional líquido periódico juntamente com uma estimativa do valor 
final previsto ao final do período de projeção são então descontadas. 

Aumentos (reduções) significativos no valor do aluguel estimado, taxa de vacância 
de longo prazo, taxa de desconto (taxa de capitalização) e crescimento de aluguel 
por ano isoladamente resultariam em um valor justo significativamente mais alto 
(mais baixo) das propriedades. 

Geralmente, uma mudança na premissa feita para o valor de aluguel estimado traz 
consigo: 

* Uma mudança semelhante no crescimento do aluguel por ano e na taxa de 
desconto (e taxa final); 

• Uma mudança oposta na taxa de vacância de longo prazo. 

8. Partes relacionadas 

São efetuadas transações entre as empresas do Grupo Logbras de acordo com 
características próprias acordadas entre as partes as quais podem ser diferentes 
das condições usuais de mercado. 

a) Contratos de mútuo 

Referem-se as operações de empréstimos na forma de mútuos em conta 
corrente, com vencimento em até dois anos, acrescido de juros de 102% do 
CDI. 
Pwtlvo _ 2024_ 2023 
LogOras Cabreúva imoCfliános SA 4 113 2 852 

4.113_ 2^52 

b) Remuneração da diretoria 

O estatuto social da Companhia prevê remuneração para a sua Diretoria os 
quais são rateados entre as empresas do Grupo Logbras. 
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Logbras Emtiti^nixeendimeBtosJBWbiUádg^S^, 
Notas explicativa» às derjorttraçõej jipanctiras • • 
31 de dezembí^ife 2(jy^ cfe 2023» * * . I * * 
(Em milhares de Reais) ’ * * * * *** • 

•••••• • • 
Cédul$ cçédito imobinário 
O«»c<HJo I I I ! ! ? • Encara»»* ** ', 2024 2023 
Cédula * * 
Custos de captação * •* • • 

57 039 
(1781) 

60.892 
(2 255) 

59.258 58.637 

CroMante 6659 8 420 
Não circulante _ 46.599 60.217 

Em 15 de setembro de 2016, a Logbras Embu emitiu uma única Cédula de Crédito 
Imobiliário (CCI) do tipo fracionária, no valor de R$ 103.500, sem garantia real 
imobiliária e sob a forma escriturai, correspondendo a 100% dos direitos creditórios 
decorrentes do contrato de locação atípica firmado em 23 de janeiro de 2013 pelo 
prazo de 180 meses a partir de agosto de 2016. A CCI será paga mensalmente no 
valor de RS 575, com reajuste anual pela variação do IPCA/IBGE. 

Na mesma data da emissão da CCI, a Logbras Embu firmou um contrato de cessão 
com a TRX Securitizadora de Créditos Imobiliários (TRX Securitizadora - parte 
relacionada), tendo como objeto a cessão da totalidade da cédula de crédito 
imobiliário representados pela CCI para vinculá-los à operação de securitização. A 
cessão foi de R$ 68.373 (RS 62.717 liquido dos custos de transação). Por 
consequência do contrato de cessão, foi assinado o termo de securitização entre a 
TRX Securitizadora e o agente fiduciário, visando vincular os créditos imobiliários 
representados pela CCI aos Certificado de Receblveis Imobiliários (CRI) da 
13“ Série da 1“ Emissão da TRX Securitizadora em regime fiduciário. 

Como garantia da adimplênda do CCI, a Companhia possui uma conta de aplicação 
financeira vinculada (Nota Explicativa n° 5), na qual retém aproximadamente dois 
meses de locação para suprir eventuais atrasos ou não recebimento dos aluguéis. 

A seguir, as principais características do CRI: 

• Data de emissão: 15 de setembro de 201 6; 
• Quantidade: 68.308; 
• Valor nominal unitário: R$ 1; 
• Forma de pagamento: Mensal, sendo o primeiro pagamento em 18 de outubro 

de 2016 e último pagamento em 14 de outubro de 2031 (180 meses); 
• Encargos: Juros de 6,15% ao ano e atualização monetária anual com base na 

variação acumulada do IPCA/IBGE; 
• Garantia: Alienação fiduciária do imóvel adquirido pela Logbras Embu. 

2024 2023 
Período RS RS 
Até 12/2024 8.420 
Até 12/2025 8.659 7167 
Alé 12/2026 7370 5386 
Apôs 01/2027 39 229 37 064 
To« 55.268 58.637 

Nos contratos não estão previstas cláusulas de vencimento antecipado 
Ccovenanfs’) atreladas com índices financeiros da Companhia. 
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Logbras Embu Empreendimentos IfrojiHMrlos £Jk . . , 
Notas explicativas às demonsirajões^inanceiraí • * I", 
31 de dezembro de 2024 5 Be 203> * *... * * * . **• 
(Em milhares de Reais) •••• • . . t

10. Provisão para d^rpançias ju{iic|pis J 

10.1. Perdas provável? • * . * "*• 

Em 31 de dezembro de 2024 e de 2023 não existiam processos de natureza 
legal, administrivas e eiveis, movidos contra a Companhia, cuja probabilidade 

de perdas fosse avaliada como prováveis, conforme representado pelos 
consultores jurídicos e pela Administração. 

10.2. Perdas possíveis 

Os processos classificados como perda possível pelos assessores jurídicos 
referem-se, basicamente, a um Inquérito Civil movido pelo Ministério Público 
do Estado de São Paulo e ao Auto de Infração Ambiental expedido pela 
Secretaria de Estado de Infraestrutura e do Meio Ambiente, em decorrência 
de suposto desmatamento irregular em área de preservação permanente. 

Referida área de preservação permanente foi invadida por terceiros e a 
Companhia, por meio de Ação de Reintegração de Posse, está tomando 
medidas para recuperar a parcela do imóvel de sua titularidade. 

Os assessores jurídicos consideram que o risco de multa ou outros 
procedimentos administrativos/judiciais para responsabilização da 
Companhia peto dano ambiental causado é possível Considerando o status 
dos processos judicias em curso não é possível estimar o valor envolvido. 

11. Patrimônio líquido 

a) Capital social 

O capital social subscrito e totalmente integralizado em 31 de dezembro de 
2024 e de 2023 é de RS 50.117, composto por 50.117.244 ações ordinárias, 
nominativas e sem valor nominal. 

Acionista_ _ _ %_ R$_ 
Logbras Participações e OsenvoMmento Logísttco S A 70 35Ò82 
Fundo de investimento em PartJdpaçftes Brasl 
DesenvoMmento Ge Parques Logfstícos Muroessratègta 30_ 

100 60.117 

b) Reserva legal 

Constituída a alíquota de 5% sobre o lucro líquido do exercício, até atingir o 
montante de 20% do capital social, de acordo com a Lei das Sociedades 
Anônimas. 

c) Reserva de lucros 

O saído das reservas de lucros não poderá ultrapassar o capital social. 
Atingindo esse limite, a Assembleia deliberará sobre aplicação do excesso na 
integralização ou no aumento do capital social ou na distribuição de dividendos. 
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Logbras Embu Empreendirierjtos tmebifiárlífSA. .. 
Notas explicativas às defijojnstrações fujanceirç» • • 
31 de dezembro de 2024 e de 20^3 ••• • • . . . , , • • * * 
(Em milhares de Re^), * 

11. Patrimônio Ijpuklê-Gontinipçâôi.. :*’* 

d) Destinação dos lucros • • J 
• • • • • • 

A distribuição de dividendos para os acionistas da Companhia é reconhecida 
como um passivo em suas demonstrações financeiras no final do exercício 
social, com base em seu estatuto social. 

De acordo com o estatuto social da Companhia, é garantido aos acionistas 

dividendo mínimo obrigatório de 25% do lucro líquido do exercido, ajustado 
nos termos do artigo 202 da Lei n° 6.404/76, desde que aprovado pela Logbras. 

Desttoação do lucro líquido do exercício 2024 2023 
Lucro liquido do exeraoo 4.749 3.130 
Base para consütiMçáo das reservas 4 749 3.130 

Constituição de reserva legal 5% (237) (157) 
Lucro liquido justado 4512 2573 

Dtvtóendos propostos 25% 0.128) (743) 
Lucro a ser deliberado em assembleia (reserva de lucros) 3584 2.230 

Cancelamento de dividendos mínimos obrigatórios propostos em 2022 

A Assembléia Geral Ordinária instalada em 30 de maio de 2023 os acionistas 
aprovaram por unanimidade de votos, em razão das necessidades de caixa da 
Companhia, a retenção de todo o lucro líquido do exercício de 2022 de forma 
que montante de RS 1.366 destinado como dividendo mínimo obrigatório, não 
seja distribuído e sim mantido em conta de reserva de lucros para futuro 
aproveitamento. 

Cancelamento de dividendos mínimos obrigatórios propostos em 2023 

A Assembléia Gera! Ordinária instalada em 10 de julho de 2024 os acionistas 

aprovaram por unanimidade de votos, em razão das necessidades de caixa da 
Companhia, a retenção de todo o lucro líquido do exercício de 2023 de forma 
que montante de RS 743 destinado como dividendo mínimo obrigatório, não 
seja distribuído e sim mantido em conta de reserva de lucros para futuro 
aproveitamento. 

12. Imposto de renda e contribuição social 

a) Conciliação da taxa efetiva 

A conciliação entre a despesa tributária e o resultado da multiplicação do lucro 
contábil pela alíquota fiscal cobrada de IR e CS nos exercícios findos em 31 de 
dezembro de 2024 e 2023 está descrita a seguir: 

j^tanedejnbu^^ _ 2024 2023_ 
Resultado antes do imposto de renda e contribuiçio social " ' "r ^.064 4^70 
(-)A|usteúe valor justo (3 690) (2.763) 
(-)Exdusfies _ (2 616)_ (2230)_ 
Base para cálculo (302)_ (923) 

(x) Alquota fiscal vigente _ 34%_ 34% 
Expectativa d» imposto de renda • corrtrtbuiçáo social -

(=) Imposto de renda e contrttxjtção sooai no resutado 
Alíquota efetiva 
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Logbras Embu Empreçndl jrentosJmoblIiárif^ £ A. • . ‘ . 
Notas explicativas às demonstrâç^pi fiAgrjceiras * * . * • • 
31 de dezembro de 2024 e de 2023 * * * * * • • • • 
(Em milhares de Reai«>. .. 

•• • • •• •••••♦ 
12. Imposto de wnd^e Çontribuiç5ò’$Qcial^onláwação 

•• •• • • • • e • • 
b) Impostos diferidos • • 

O imposto de renda e a contribuição social diferidos são calculados sobre os 
prejuízos fiscais do imposto de renda e a base negativa de contribuição social 
e sobre as diferenças temporárias entre as bases de cálculo do imposto sobre 

ativos e passivos, bem como sobre a aplicação dos pronunciamentos 
contábeis. 

As alíquotas desses impostos, definidas atualmente para determinação dos 
tributos diferidos, são de 25% para o imposto de renda e de 9% para a 
contribuição social: 

Orlgvn do Imposto dttMWo 2024 2023 EtMto no 
_ •xercicto 
Vatof justo de propnedades para rvestenento 50902 47212 

Imposto de Renda Pessoa Juriaca 12 726 11 803 923 
Cortnbuiçâo Sodai sobre o Lucro Liquido 4 581 4 249 332 

_ 17-307_ 18.052_ 1755 

Em 31 de dezembro de 2024 o saldo de prejuízos fiscais e base de cálculo 
negativa da contribuição social era de R$ 23.034 (R$ 22.732 em 2023), cujo 
efeito não está registrado nas demonstrações financeiras. O correspondente 
crédito tributário de R$ 7.832 (RS 7.728 em 2023) não foi registrado por ainda 
não serem atendidas todas as premissas necessárias para o seu 
reconhecimento. 

13. Receita operacional líquida 
2024 2023 

Receita bruta de aluguéis 10778 10107 
impostos sobre recetas _ <1001) (938) 

9.777 9.169 

14. Despesas administrativas 
2024 2023 

Satirios e encargos (a) (311) (86) 
Assistência jurídica (179) (169) 
Serviços técnicos (77) (152) 
iPTU (46) (93) 
Manutenção predial (42) (266) 
Matérias e sennços de InfonTtíÉJca (27) (12) 
Outras receliaVdespesas 240 186 

_ Í±Q_ (592) 

(a) O Gntpo Logbras reata o raieto e alocação dos custos com salários com base no tempo efetivamente 
despendido petos colaboradores na gestão operacional Esse método de rateto busca refletir de maneira Justa 
e preosa a dtstnomção dos custes. No exercício oe 31 de dezembro de 2024. houve um mator erwofrimento 
na gestão operacional da Compartia, justificando o aumento do custo 
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• • • • •••• 
Logbras Embu Empreçndlmeritos4moblllár1f5 f A.' 
Notas explicativas às demenstrâç$£ fiAgtjc«iras 
31 de dezembro de 2024 e de 2023 * * * * * ’ 
(Em milhares de Re»:«> • • . 

• • • • • • 
15. Receitas e despb$as;flnan«eirã£**. 

• • • • 

• • • * 

. T - _ 82024* 2023 

Rendrnentos de açAcaçâo financera 
Jtaos e rrxSU recebidos 
Total das receitas financeiras 

64 98 
_ 16 36 

>0 134 

Juros sobre cédula de crédito imobüiáno 
Despesas bancárias 
imposto sobre operações financeiras 
Outras 
Tatu das despesas financeiras 

(6 467) (7.075) 
(3) (38) 

(2) 
_ EU_ 2SL 
_ (7.101) (7.404) 

Resultado financeiros liquido (7.021) (7.270) 

16. Instrumentos financeiros e gerenciamento de riscos 

Os principais instrumentos financeiros ativos e passivos em 31 de dezembro de 
2024 e 2023 são descritos a seguir. 

2024_ 2023 
Ativo • custo amortizado 
Caixa e equivalentes de caaa 
Títulos e valores mcbltános 
Aluguéis a receber 

14 
485 

1698 

68 
646 

1625 
2.197 2.339 

Passivo • custo amortizado 
Cédula de aédfto vnob*ádo 55 256 58637 
Fornecedores - 6 
Contrato (te mútuo 4113 2852 
DMóendos a pagar 1.128 743 

60.499 62^38 

Custo amortizado 

Os instrumentos financeiros induidos nesse grupo são saldos provenientes de 
transações comuns como, aluguéis a receber, contas a receber e contas a pagar 
com partes relacionadas, cédula de crédito imobiliário, fornecedores, aplicações 
financeiras e caixa e bancos mantido pela Companhia. Todos estão registrados 
pelos seus valores nominais acrescidos, quando aplicável, de encargos e taxas de 
juros contratuais, cuja apropriação das despesas e receitas é reconhecida ao 
resultado do período. 

Risco de crédito 

É a possibilidade de a Companhia incorrer em perdas resultantes de problemas 
financeiros com suas contrapartes nos negócios realizados, que as levam a não 
honrar os compromissos assumidos com a Companhia. A gestão desse risco é 

considerada desde a estruturação da operação de ‘Built-tosuiT, pela análise de 
crédito da contraparte locatária do imóvel. Adicionalmente, quando aplicável, os 
instrumentos de formalização de contratos poderão fazer jus a garantias 
especificas, tais como: avais, coobrigações, hipotecas, fianças bancárias, entre 
outras, aderentes ao negócio. Quanto ao risco de crédito associado ás aplicações 
financeiras e equivalentes de caixa, a Companhia somente realiza operações em 
instituições com baixo risco avaliadas por agências independentes de classificação. 
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16. Instrumentosjiaáncçiros ejgefárlC Emento déiiscos-Continuação 

Risco de liquidez ” *’ ••••*..* 

A responsabilidade final pelo gerenciamento do risco de liquidez é da 
Administração, que elaborou um modelo apropriado de gestão de risco de liquidez 
para o gerenciamento das necessidades de captação e gestão de liquidez no curto, 
médio e longo prazos. 

A Companhia gerencia o risco de liquidez mantendo adequadas reservas, linhas de 
crédito bancárias e linhas de crédito para captação de empréstimos que julgue 
adequados, por meio do monitoramento continuo dos fluxos de caixa previstos e 
reais e pela combinação dos perfis de vencimento dos ativos e passivos financeiros. 
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Gestão de risco de cantai 

Os objetivos da Companhia ao administrar seu capital são os de salvaguardar a 
capacidade de continuidade de suas operações, para oferecer retomo aos seus 
acionistas e garantia às demais partes interessadas, além de manter uma adequada 
estrutura de capital. 

Operações com Instrumentos derivativos 

A Companhia não efetuou operações em caráter especulativo, seja em derivativos, 
ou em quaisquer outros ativos de risco. Em 31 de dezembro de 2024 e 2023, não 
existiam saldos ativos ou passivos protegidos por instrumentos derivativos. 

CONSULTA PARTICIPANTES i OGIN 
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PROCURAÇÃO 

Pelo presente instrumento particular, LOGBRAS EMBU EMPREENDIMENTOS 

IMOBILIÁRIOS S.A., com sede na Cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, na 

Rua Casa do Ator, 559, sala 08, Vila Olímpia, Cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, 

CEP 04546-000 no CNPJ sob n° 14.251.438/0001-57, por seu representante legal 

abaixo assinado (denominada "Outorgante"), nomeia e constitui seus bastantes 

procuradores: GISELE SANTOS DE GOUVEIA CHAGAS, brasileira, casada, 

portadora do RG n° 34.965.498-0 e CPF n° 298.276.148-35; RAFAELA DONELLI 

RODRIGUES DOS SANTOS, brasileira, casada, portadora do RG n° 30.764.848-5 e 

CPF n° 286.861.638- 07; RODRIGO SANTOS TOMAS, brasileiro, casado, portador 

do RG: 48.347.165-3 e CPF n° 228.132.038-31; RENAN CUNHA RAMOS, brasileiro, 

solteiro, portador do RG n° 50.881.597-6 e CPF n° 490.556.658-43; RAFAEL 

CHAGAS, brasileiro, casado, portador do RG n° 37.526.943-5 e CPF n° 438.513.568-

10; JÉSSICA BEZERRA DOS SANTOS ESTEVÃO, brasileira, casada, portadora do 

RG n° 47.349. 176-x e CPF n° 391.230.808-09; MAURÍCIO MENDES MARTINS, 

brasileiro, casado, portador do RG n° 28.884.726-X e CPF n° 309.405.388-22; e 

RENATA DONELLI, brasileira, casada, portadora do RG n° 30.764.846-1 e CPF 

n° 259.299.368-11 (denominados "Outorgados"), integrantes do escritório OPEN 

SERVIÇOS PARALEGAIS LTDA., com sede na Cidade de São Paulo, Estado de São 

Paulo, na Av. Amador Bueno da Veiga, n° 1230, 6o andar, sala 616, Penha, CEP 03636-

100, com CNPJ sob o n° 28.321.259/0001-53, para isoladamente e 

independentemente da ordem de nomeação, representar a Outorgante perante as 

repartições e órgãos públicos federais, estaduais, municipais, juntas comerciais, 

cartórios, registro de imóveis, conselhos regionais e órgãos de classe, nos Estados e 

Cidades onde a Outorgante possui ou que venha a possuir estabelecimentos (matriz e 

filiais), bem como no Distrito Federal, com fins específicos para assinar requerimentos, 

formulários, petições, Documento Básico de Entrada - DBE, protocolar e acompanhar 

processos de inscrições, alterações e baixas de estabelecimentos, solicitar licenças, 

dar vistas, acompanhar e desarquivar processos, preencher e assinar guias e 

formulários, tais como Redarf, Ajuste de GPS, Realocação de Débitos, cadastrar/alterar 

senha on-line, solicitar processo eletrônico, solicitar, retirar Certidões Negativas e/ou 

Positivas de Débitos, solicitar pesquisas de situação fiscal e cadastral, retirar 2as vias 
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de documentos, preencher, protocolar e alterar Pedidos de Autorização para 

retificação do arquivo da EFD ICMS/IPI e tudo o que mais necessário for para o bom 

e fiel desempenho desse mandato, inclusive substabelecer no todo ou em parte. O 

presente mandato tem validade de 01 (um) ano a contar da data da assinatura. 

São Paulo, 06 de fevereiro de 2025. 

LOGBRAS EMBU EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS S.A. 

Nerian Gussoni de Oliveira 

CPF: 151.946.018-08 

João da Cruz Mellão 

CPF: 316.483.188-94 
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Declaraçãó:$e; Autenticidade 

Eu Rodrigo Santos Tomas, com inscrição ativa no CRC/SP sob o n° 314892/0-0, 
expedida em 30.10.2015, inscrito no CPF n° 228.132.038-31, DECLARO, sob as 
penas da Lei penal e, sem prejuízo das sanções administrativas e cíveis, que este 
documento é autêntico e condiz com o original. 

Documentos apresentados: 

Documentos apresentados: 

1-1 (uma) cópia da Carteira Profissional - CRC do Sr. RODRIGO SANTOS TOMAS 
(1 página); 

2-1 (uma) via da Ata de Assembleia Geral Ordinária realizada em 30.04.2025 da 
sociedade Logbras Embu Empreendimentos Imobiliários S.A. (37 páginas); e 

3-1 (uma) via da procuração outorgada pela sociedade Logbras Embu 
Empreendimentos Imobiliários S.A. aos integrantes da Open Serviços Paralegais 
Ltda. (4 páginas). 

São Paulo, 25 de junho de 2025. 

Rodrigo Santõ^-Tomas 
(contador)\ 
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