REAL ESTATE DUO 002 ANGRA DOS REIS ADM.BENS PROPRIOS S/A.

CNPJ(ME) 23.568.391/0001-40

Valores em milhares de Reais

BALANCO PATRIMONIAL ENCERRADO EM

ATIVO 31/12/21 31/12/20
ATIVO CIRCULANTE 57 3.874
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS 18 101
Outros titulos de renda fixa 18 101
OUTROS CREDITOS 27 3.773
Diversos 27 3.773
OUTROS VALORES E BENS 12 -
Outros valores e bens 12 -
ATIVO NAO CIRCULANTE 18.048 18.863
IMOBILIZADO DE USO 18.048 18.863
Iméveis 16.850 16.850
Outros bens do imob de uso 2.576 2.498
(Depreciagdes acumuladas) (1.378) (485)
TOTAL DO ATIVO 18.105 22,737
PASSIVO 31/12/21 31/12/20
PASSIVO CIRCULANTE 3.732 7.472
OUTRAS OBRIGACOES 3.732 7.472
Impostos e contribuigdes sobre salarios 25 12
Demais impostos e contribuigcdes a recolher 18 13
ProvisGes para pagamentos a efetuar 97 336
Diversos 3.592 7111
PATRIMONIO LiQUIDO 14.373 15.265
Capital: 15.750 15.750
De domiciliados no pais 15.750 15.750
Lucros / (Prejuizos) acumulados (1.377) (485)
Patriménio liquido atribuivel aos controladores 14.373 15.265
TOTAL DO PASSIVO e PATRIMONIO LiQUIDO 18.105 22,737

A DIRETORIA

REINALDO DANTAS

Contador CRC-1SP 110330/0-6

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracées financeiras.




REAL ESTATE DUO 002 ANGRA DOS REIS ADM.BENS PROPRIOS S/A.

Valores em milhares de Reais

DEMONSTRA(;[\O DO RESULTADO DO EXERCICIO (Lei 11.638) 31/12/21 31/12/20
Resultado Bruto - -
Despesas/Receitas Operacionais (892) (486)

Despesas Gerais e Administrativas (892) (486)
Despesas de depreciagcdo e amortizagao (892) (486)
Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos (892) (486)
Resultado Financeiro 1 1
Receitas Financeiras 1 1
Rendas de titulos e valores mobiliarios 1 1
Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro (891) (485)
Resultado Liquido das Operacoes Continuadas (891) (485)
Lucro/ (Prejuizo) do Periodo (891) (485)
Atribuido a Sécios da Empresa Controladora (891) (485)
N2 de Agbes 15.750.100 15.750.100
Lucro (prejuizo) por Agéo: (0,057) (0,031)

A DIRETORIA

REINALDO DANTAS

Contador CRC-1SP 110330/0-6

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracoes financeiras.




REAL ESTATE DUO 002 ANGRA DOS REIS ADM.BENS PROPRIOS S/A.

Valores em milhares de Reais

DEMONSTRAGAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LIiQUIDO

CAPITAL LUCROS OU TOTAL
EVENTOS REALIZADO PREJUIZOS TOTAL CONTROLADORES
ACUMULADOS 31/12/20
Saldos iniciais em 01/01/20 - -
Mutacoes do Periodo 15.750 (485) 15.265 15.265
Aumento de capital 15.750 - 15.750 15.750
Lucro liquido (prejuizo) do exercicio (485) (485) (485)
Saldos finais em 31/12/20 15.750 (485) 15.265 15.265
CAPITAL LUCROS OU TOTAL
EVENTOS REALIZADO PREJUIZOS TOTAL CONTROLADORES
ACUMULADOS 31/12/21
Saldos iniciais em 01/01/21 15.750 (485) 15.265 15.265
Mutac¢oes do Periodo (891) (891) (891)
Lucro liquido (prejuizo) do exercicio (891) (891) (891)
Saldos finais em 31/12/21 15.750 (1.377) 14.373 14.373
A DIRETORIA REINALDO DANTAS

Contador CRC-1SP 110330/0-6

As notas explicativas sao parte integrante das demonstra¢des financeiras.




REAL ESTATE DUO 002 ANGRA DOS REIS ADM.BENS PROPRIOS S/A.

Valores em milhares de Reais

DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA 31/12/21 31/12/20
ATIVIDADES OPERACIONAIS 1 -
Lucro liquido (prejuizo) do periodo (891) (485)
Deprecia¢des e amortizagbes 892 485
VARIACAO DE ATIVOS E OBRIGACOES 77 3.598
(Aumento) diminuigao de titulos e valores mobiliarios 83 (101)
(Aumento) diminuigdo de outros créditos 3.746 (3.773)
(Aumento) diminugao de outros valores e bens (12) -
Aumento (diminui¢do) de outras obrigagdes (3.740) 7.472
Caixa liquido (aplicado) consumido nas atividades operacionais 78 3.598
ATIVIDADES DE INVESTIMENTO (78) (19.348)
(Inversdes) em: (78) (19.348)
Imobilizado de Uso (78) (19.348)
Caixa liquido originado (aplicado) nas atividades de investimento (78) (19.348)
ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO - 15.750
Integralizacdo de capital - 15.750
Caixa liquido originado (aplicado) nas atividades de financiamento - 15.750

AUMENTO (REDUGAO) DO CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

MODIFICACOES NA POSICAO FINANCEIRA
Caixa e equivalentes de caixa:

No inicio do exercicio
No fim do do exercicio

AUMENTO (REDUGAO) DO CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

A DIRETORIA

REINALDO DANTAS

Contador CRC-1SP 110330/0-6

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.




REAL ESTATE DUO 002 ANGRA DOS REIS ADM.BENS PROPRIOS S/A.

Valores em milhares de Reais

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO ABRANGENTE 31/12/21 31/12/20
RESULTADO DO PERIODO (891) (485)
RESULTADO ABRANGENTE (891) (485)

A DIRETORIA REINALDO DANTAS

Contador CRC-1SP 110330/0-6

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragoes financeiras.




REAL ESTATE DUO 002 ANGRA DOS REIS ADMINISTRAGAO DE BENS PROPRIOS S/A

Notas Explicativas as Demonstragées Financeiras
Em 31 de dezembro de 2021 e 2020
(Valores em milhares de Reais )

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A empresa Real Estate Duo 002 Angra dos Reis Administra¢do de Bens Proprios S/A,
foi constituida em 29 de outubro de 2015, e tem como objeto social administracdo e
compartilhamento de bens proprios, visando o uso compartilhado entre os acionistas
da Companbhia.

2. APRESENTACAO DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

As demonstracdes financeiras foram preparadas com base nas praticas contabeis
emanadas da Legislacdo Societaria Brasileira, Lei no 6.404/76 alterada pela Lei no
11.638/07 e pela Lei no 11.941/09, e de acordo com os pronunciamentos, orientagdes
e interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contdbeis (CPC) e
aprovadas pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC).

3. PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

a. Apuragao de resultado
As receitas e despesas sao registradas pelo regime de competéncia. As aplicacbes em
titulos estdo demonstrados a valores de realizagao.

b. Outros ativos e passivos — circulante e nao circulante

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus
beneficios econdmicos futuros serdao gerados em favor da Companhia e seu custo ou
valor puder ser mensurado com seguranca.

Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui uma
obrigacdo legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel
gue um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. S3o acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagbes monetarias ou cambiais
incorridas. As provisdes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do
risco envolvido.

c. Imobilizado de uso

O imobilizado esta registrado pelo custo de aquisicdo. A depreciacdo foi calculada
pelo método linear, com base em taxas que levam em consideracdo a vida util e
econdmica dos bens, segundo parametros e taxas estabelecidos pela legislacao
tributaria, sendo imovel situado no Condominio llha do Jorge situado no municipio de
Angra dos Reis, sendo depreciado a taxa de 4% a.a.; 20% a.a. para Sistemas de
Processamento de Dados e para Sistema de Transporte — Veiculos; e, 10% a.a. para as
demais contas.



REAL ESTATE DUO 002 ANGRA DOS REIS ADMINISTRAGAO DE BENS PROPRIOS S/A

Notas Explicativas as Demonstragées Financeiras
Em 31 de dezembro de 2021 e 2020
(Valores em milhares de Reais )

5.

d. Provisdo para imposto de renda e contribui¢do social

O imposto de renda da pessoa juridica e a contribuicdo social sobre o lucro liquido sdo
calculados, quando aplicavel, com base no lucro tributdvel ajustado nos termos da

legislacdo pertinente.

COMPOSICAO DE SALDOS RELEVANTES

Ativo Circulante 31/12/2021 31/12/2020
Titulos e valores mobiliarios 18 101
Certificado depésito bancdrio 18 101
Outros Créditos - Diversos 27 3773
Adiantamentos e antecipacoes - 4
Pagamento a ressarcir - 3.742
Vtech Com Eireli EPP 27 27
Outros valores e bens 12 -
Seguros 12 -
Passivo Circulante
Outras obrigac¢oes 3.732 7.472
Impostos e contribuicdes sobre salario 25 12
Demais impostos e contribuigdes a recolher 18 13
Provisdo de pgto. a efetuar 97 336
Credores diversos 3.592 7.111
IMOBILIZADO DE USO
2021 2020
Depreciagao Saldo
Custo acumulada liquido

Imobilizado

EdificacGes 16.850 (996) 15.854 16.485

Moveis e equipamentos 2.504 (370) 2.134 2.378

Veiculo 72 (12) 60 -

Total 19.426 (1.378) 18.048 18.863




REAL ESTATE DUO 002 ANGRA DOS REIS ADMINISTRAGAO DE BENS PROPRIOS S/A

Notas Explicativas as Demonstragées Financeiras
Em 31 de dezembro de 2021 e 2020
(Valores em milhares de Reais )

6. PATRIMONIO LIQUIDO

a) Capital Social

O Capital Social de RS 15.750, dividido em 15.750.100 ac¢des ordindrias, nominativas e
sem valor nominal, integralizados por acionistas domiciliados no Pais.

b) Reserva legal

Do resultado apurado em cada exercicio social, apés a deducdo dos prejuizos
acumulados e da provisdo para o imposto de renda, 5% serdo aplicados na
constituicdo da reserva legal, a qual ndo excederd o montante de 20% do capital
social. O saldo, se houver, tera a aplicacdo que |lhe destinar a Assembleia Geral.

7. CONTINGENCIAS

As declaragcOes de renda dos ultimos cinco exercicios estdo sujeitas a revisdo e
apuracdo pelas autoridades fiscais. Outros impostos e contribuicbes permanecem
sujeitos a revisdo e aprovacdo pelos 6rgdos competentes por periodos varidveis de
tempo.

A DIRETORIA REINALDO DANTAS
Contador CRC 1SP110.330/0-6



