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DADOS DA EMPRESA

NOME EMPRESARIAL 

CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIARIA S.A.

TIPO JURÍDICO 

SOCIEDADE POR AÇÕES

NIRE 

35300633806

CNPJ 

54.241.205/0001-98

NÚMERO DO ARQUIVAMENTO 

35300633806

DATA DO ARQUIVAMENTO 

08/03/2024

DADOS DA CERTIDÃO

DATA DE EXPEDIÇÃO 

15/03/2024

HORA DE EXPEDIÇÃO 

20:57:09

CÓDIGO DE CONTROLE 

233565014

A AUTENTICIDADE DO PRESENTE DOCUMENTO, BEM COMO O ARQUIVO NA FORMA ELETRÔNICA PODEM SER VERIFICADOS NO

ENDEREÇO WWW.JUCESPONLINE.SP.GOV.BR

 

          ESTA CÓPIA FOI AUTENTICADA DIGITALMENTE E ASSINADA EM 15/03/2024 PELA SECRETÁRIA GERAL DA JUCESP – MARIA CRISTINA

FREI, CONFORME ART. 1º DA MP2200-2 DE 24/08/2001, QUE INSTITUI A INFRAESTRUTURA DE CHAVES PÚBLICAS BRASILEIRAS – ICP

BRASIL, EM VIGOR CONSOANTE E.C Nº32 DE 11/09/2001 M- ART.2º.

 

          ART 1º. FICA INSTITUÍDA A INFRAESTRUTURA DE CHAVES PÚBLICAS BRASILEIRA – ICP BRASIL, PARA GARANTIR AUTENTICIDADE,

INTEGRIDADE E VALIDADE JURÍDICA DE DOCUMENTOS EM FORMA ELETRÔNICA, DAS APLICAÇÕES DE SUPORTE E DAS APLICAÇÕES

HABILITADAS QUE UTILIZEM CERTIFICADOS DIGITAIS, BEM COMO A REALIZAÇÃO DE TRANSAÇÕES ELETRÔNICAS SEGURAS.

        

 

EXISTE(M) ARQUIVAMENTO(S) POSTERIORE(S).
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! OCRADOURO NÚMERO COMPLEMENTO CEP GUCHÉ
Avu da Ono Baumgart 500 02049 900

MUNIC HK) UF TELEFONE: EMAIL

São Paulo SP «25?- 0 6 MAR
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Certificado de Conclusão

Identificação de envelope BGCGDBBSC7FF4F9592860AOD1COEBEBZ Status Concluído

Assunto Requerimento CAPA CENTER NORTE DESENVOLVEDORA EXIÉNCIA pdf

Envelope fonte

Documentar páginas 2 Assinaturas 1 Remetente do envelope

Certificar páginas 4 Rubrica 0 Leonardo Rodrigues Gomes

Assnnatura guiada Ativado R CORONEL MARCILIO FRANCO 1063 Vila

Selo com Envelopeld (ID do envelope) Ativado Izolina

Fx sn horario (UTC 08 00) Hora do Pacífico (EUA e Canadá) SP SP 02 079 001

leonardo gomes©grupobaumgan com br

Endereço IP 18910916178

Rastreamento de registros

Slalus Original Portador Leonardo Rodrigues Gomes Local DocuSign

04/03/2024 11 13 19 leonardo gomes©grupobaumgan com br

Eventos do signatarío Assinatura Registro de hora e data

Luis Fernando da Rocha Maio “““"“ "' Enviado 04/03/2024 11 13 51

luís maio©cemernone com br UMS FWMÁA (Lx Kºda). Mo Visualizado 04/03/2024 11 45 45

Diretor Execu'ivo Administrativo Financeiro
ººº'ºªª'ªmªª'

Assinado 04/03/2024 11 45 54

Center Norte

Nível de segurança E mail Autenticação da conta

(Nenhuma)

Adoção de assinatura Estilo pré selecionado

Usando endereço IP 179 209 46 52

Termos de Assinatura e Registro Eletrônico

Aceito 03/07/2023 17 30 06
ID 18eb5721 dabf 4394 93ec 81770496ca5b

Eventos do signatario presencial Assinatura Registro de hora e data

Eventos de entrega do editor Status Registro de hora e data

Evento de entrega do agente Status Registro de hora e data

Eventos de entrega intermediarios Status Registro de hora e data

Eventos de entrega certificados Status Registro de hora e data
ª

Eventos de copia Status Registro de hora e data

Eventos com testemunhas Assinatura Registro de hora e data

Eventos do tabelião Assinatura Registro de hora e data

Eventos de resumo do envelope Status Carimbo de data/hora

Envelope enviado Com hash/criptografado 04/03/2024 11 13 52

FM ega certificada Segurança verificada 04/03/2024 11 45 45

Assinatura concluída Segurança verificada 04/03/2024 11 45 54

Concluído Segurança verificada 04/03/2024 11 45 54

Eventos de pagamento Status Carimbo de data/hora

Termos de Assinatura e Registro Eletrônico
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ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time OTTO BAUMGART INDU81 RIA E COMERCIO S A (we us or Company)

may be required by law to provide to you certain written notices or dísclosures Described below

are the terms and conditions for providing to you such notices and disclosures electronically

through the DocuSign system Please read the information below carefully and thoroughly, and if

you can access this information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic

Record and Signature Disclosure (ERSD) please confirm your agreement b) selecting the

check box next to [ agree to use electronic records and signatures before clicking

CON"! INUE within the DocuSign system

(.euíng pde' copia

At any time you may request from us & paper copy ofany record provided or made available

electronically to you by us You will have the ability to download and print documents we send

to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and ifyou

elect to create & DocuSign account, you may access the documents for & limited period oftime

(usually 30 days) after such documents are first sent to you After such time, if you wish for us to

send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a

$O 00 per page fee You may request delivery of such paper copies from us by following the

procedure described below

Withdrawing your consent

lfyou decide to receive notíces and disclosures from us electronically, you may at any time

change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures

only in paper format How you must inform us of your decision to receive future notices and

disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures

electronically is described below

Consequenccs ofchanging your mind

lfyou clect to reseive required notíces and disclosures only in paper format, it will slow the

speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delívering services to

you bLLdUbL vu, will need First to send the required notices or disclosures to you in paper format,

and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such

paper notices or disclosures Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to

receive required notíces and consents electronically from us or to sign electronically documents

from us

All notices and disclosures will be scnt to you electronically

Certifico o registro de constituição sob o NIRE nº 35300633806 em 08/03/2024 da empresa CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIARIA S.A., protocolado sob o nº 0346713249. Esta

cópia foi autenticada digitalmente e assinada em 15/03/2024 por MARIA CRISTINA FREI – Secretária Geral. Autenticação: 233565014. A JUCESP garante a autenticidade do registro e da

Certidão de Inteiro Teor quando visualizado diretamente no portal www.jucesponline.sp.gov.br.



O . nc. .. co
:

. . . ' :'D :o.
o . . , o

c » . . . .º. o'. :o." " oo. .... .,. .

n
. ..". " "" N o
O o

' ' º o
o o." ' ' º :.
. .. . . . . .

. o

" .
| . .. . .

ooo.
. .. .. ooo. :

Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein We will provide

electronically to you through the DocuSign system all required notíces, disclosures,

authorizations acknowledgements and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course ofour relationship with you To reduce the chance ofyou
ínadvertently not receiving any notice or disclosure we prefer to provide all ofthe required

notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given

us Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through

thc paer mdil dulixcr) S) lem If you do not agru with this process, please let us know as

described below Please also see the paragraph immediately above that describes the

wnsuquunus ofyour alcating not to receive dulivçry ofthc notíces and disclosures

ekctronícally from us

How to contact O'I TO BAUMGART INDUSTRIA E COMERCIO S A

You may contact us to let us know ofyour changes as to how we may contact you electronically,

to request paper copies ofcertain information from us and to withdraw your prior consent to

receive notices and disclosures electronically as follows

] o contact us by email send messages to renan assis©vedacit com br

T0 advise OTTO BAUMCART INDUSTRIA E COMFRCIO % A ofyour new email

address

T0 let us know ofa change in your email address where we should send notices and disclosures

elcctronicallv to you you must send an email message to us at renan assís©vedacit com br and

in the body of such request you must state your previous email address your new email

address We do not require any other information from you to change your email address

If you created a DocuSign account you may update it with your new email address through vour

account prçtçrcnus

T0 rcqucst paper copies from OTTO BAUMGART INDUSTRIA E COMERCIO S A

['o rçquçst delivery from us of paper copies ofthe notices and dísclosures previously provided

by us to you electronically you must send us an email to renan assis©vedacit com br and in the

body of such request you must state your email address full name mailing address, and

telephone number We Will bill you for any fees at that time, ifany

fo withdraw your consent with 01 T0 BAUM( ARI“ INDUSTRIA E COMERCIO S A

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic

format you may
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i decline to sign a document from within your signing session and on the subsequent page

select the check box indicating you wish to withdraw your consent, or you may,

ii send us an email to renan assis©vedacit com br and in the body of such request you must state

your email, full name, mailing address and telephone number We do not need any other

information from you to withdraw consent 1 he consequences of your withdrawing consent for

online documents will be that transactions may take a longer time to process

chuired hardwarc and soltware

lha. minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time The

current sx stem requirements are found here https Hsupport docusíºn com/guides/sígner ºuide

siºning systcm luquilemcnts

ACknOW ledging your access and consent to receiwe and sign documents electronically

Io confirm to us that you can access this information electronically which will be similar to

other electronic notíces and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have

read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for

your future reference and access, or (ii) that you are able to email this FRSD to an email addre55

where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access Further,

ifyou consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described

herein, then select the check box next to I agree to use electronic records and sígnatures' before

clicking CONTINUE Within the DocuSign system

B) selecting the check box next to “I agree to use electronic records and signatures' vou conf'lrm

that

. You can access and rcad this Electronic Ruord and Signature Disclosurc and

. You can print on papçr this Electronic, Record and Signature Disclosure, or save or send

this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future

reference and access; and

Until or unless you notify OTTO BAUMGART INDUSTRIA E COMERCIO S A as

described above, you consent to receive exclusively through electronic means all notices

disclosures, authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to

be provided or made available to you by OTTO BAUMGART INDUSTRIA E ;

COMERCIO S A during the course of your relationship with OTTO BAUMGART
INDUSTRIA F COMERCIO S A
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ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE

CONSTITUIÇÃO DE SOCIEDADE POR AÇÓES REALIZADA EM 27 DE DEZEMBRO DE 2023 __

CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIÁRIA S A

(em constrtwção) l; ]

1 DATA E LOCAL Realizada no dia 27 de dezembro de 2023 as 9h na sede da CENTER NORTE

DESENVOLVEDORA IMOBILIÁRIA SA (Comganhia) localizada na Cidade de Sao Paulo Estado de Sao 4 Vf?

Paulo na Avenida Otto Baumgart nº 500 parte Vila Guilherme CEP 02049 900
;

2 PRESENÇA Presente a totalidade dos acionistas fundadores e subscritores da totalidade do capital
;

social da Companhia a saber

(i) BAUMGART PARTICIPAÇÓES S A sociedade empresária por ações com sede na Cidade

de Sao Paulo Estado de Sao Paulo na Rua Coronel Marcílio Franco 1063 2º andar Bairro Vila

Isolina CEP 02079 900 inscrita no CNPJ sob nº 07 019 752/0001 43 com seus atos constitutivos

devidamente registrados perante a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (JUCESP )
sob o NIRE

35 300 315 791 (Baumgart) neste ato representada na forma de seu Estatuto Social pelos Srs (i)

MARCOS BAUMGART STROCZYNSKI brasileiro divorciado administrador de empresas portadorda Cedula

de Identidade 23684129 4 inscrito no CPF sob o nº 263 438 988 40, com endereço comercial na

Cidade de Sao Paulo Estado de Sao Paulo na Rua Coronel Marcílio Franco nº 1 063 2º andar Bairro

Vila Isolina Mazzei CEP 02079 900 e (ii) LUIZ FERNANDO MOREIRA CRUZ brasileiro casado

administrador de empresas portador da Cedula de Identidade RG nº 19 556 192 2 SSP/SP e inscrito no

CPF sob nº 189 754 588 65 com endereço comercial na Cidade de Sao Paulo Estado de Sao Paulo na

Avenida Otto Baumgart nº 500 Bairro Vila Guilherme CEP 02049 900

(ii) ALEXANDRE BAUMGART brasileiro divorciado engenheiro mecanico, portadorda Carteira

de Identidade nº 9 423 023 7 expedida pela SSP/SP inscrito no CPF sob o nº 104 162 468 93 residente

e domiciliado na Capital do Estado de São Paulo com endereço comercial na Cidade de Sao Paulo

Estado de São Paulo na Rua Coronel Marcílio Franco nº 1 063 Vila Isolina Mazzei CEP 02079 900

(iii) CARLOS ALBERTO BAUMGART brasileiro casado sob o regime da comunhao parcial de

bens com ANDREA BERCKENHAGEN BAUMGART (abaixo qualincada) administrador de empresas portador

da cedula de identidade RG nº 9423 022 5 expedida pela SSP/SP inscrito no CPr sob o nº

073 366 868 26, residente e domiciliado na Capital do Estado de Sao Paulo com endereço comercial na

Cidade de Sao Paulo Estado de Sao Paulo na Rua Coronel Marcílio Franco nº 1 063 Vila Isolina

Mazzei CEP 02079 900

'

AESS (iv) GABRIELA BAUMGART brasileira divorciada advogada, portadora da cedula de os

identidade RG nº 13 128 375 3 expedida pela SSP/SP inscrita no CPF sob o n 157 602 538 16
'
%%
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residente e domiciliada na Capital do Estado de Sao Paulo com endereço comercial na Cidade de Sao

Paulo Estado de Sao Paulo, na Rua Coronel Marcílio Franco, nº 1 063 Vila Isolina Mazzei CEP 02079

900

(v) CRISTIAN BAUMGART STROCZYNSKI brasileiro casado sob o regime da separaçao total de

bens publicitario portadorda Carteira de Identidade nº 23 684 130 0 expedida pela SSP/SP inscrito no

CPF sob o nº 263 386 548 82 residente e domiciliado na Capital do Estado de Sao Paulo com endereço

comercial na Cidade de Sao Paulo Estado de Sao Paulo na Rua Coronel Marcílio Franco nº 1 063 Vila

Isolina Mazzei CEP 02079 900

(vi) MARCOS BAUMGART STROCZYNSKI brasileiro divorciado administrador de empresas

portador da Carteira de Identidade nº 23 684129 4 expedida pela SSP/SP inscrito no CPF sob o nº

263 438 988 40 residente e domiciliado na Capital do Estado de Sao Paulo com endereço comercial na

Cidade de Sao Paulo Estado de Sao Paulo na Rua Coronel Marcílio Franco nº 1 063 Vila Isolina

Mazzei CEP 02079 900

(vii) BEATRIZ BAUMGART TADINI brasileira casada sob o regime de separaçao total de bens

administradora de empresas portadora da cedula de identidade RG nº 12 397 580 3 expedida pela

SSP/SP e inscrita no CPF sob o nº 245 743 018 64 residente e domiciliada na Capital do Estado de

Sao Paulo, com endereço comercial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo na Rua Joaquim

Floriano nº 72 conjuntos 141 e 142 parte Edifício Sao Paulo Head Ofnces Itaim Bibi CEP 04534 000

(viii) CRISTINA BAUMGART, brasileira casada sob o regime da separaçao total de bens

advogada portadora da cedula de identidade RG nº 12 397 581 5 expedida pela SSP/SP e inscrita no

CPF sob o nº 252 736 578 73 residente e domiciliada na Capital do Estado de Sao Paulo com endereço

comercial na Cidade de Sao Paulo Estado de Sao Paulo na Rua Joaquim Floriano nº 72 conjuntos 141

e 142 parte Edifício Sao Paulo Head Offices Itaim Bibi CEP 04534 000

(ix) KARIN BAUMGART SROUGI brasileira casada sob o regime da separaçao total de bens

advogada portadora da cedula de identidade RG nº 18 275 428 5 expedida pela SSP/SP e inscrita no

CPF sob o nº 268 680 178 63 residente e domiciliada na Capital do Estado de São Paulo com endereço

comercial na Cidade de Sao Paulo Estado de Sao Paulo na Rua Joaquim Floriano nº 72 conjuntos 141

e 142 pane Edifício Sao Paulo Head Ofnces Itaim Bibi CEP 04534 000 e

(x) OTTO BAUMGART brasileiro, casado sob o regime da separaçao total de bens,

administrador, portador da cedula de identidade RG nº 18 275 427 3, expedida pela SSP/SP, e inscrito

no CPF sob o nº 269 526138 11 residente e domiciliado na Capital do Estado de Sao Paulo com

endereço comercial na Cidade de Sao Paulo Estado de Sao Paulo na Rua Joaquim Floriano nº 72,

conjuntos 141 e 142 parte Edifício Sao Paulo Head Ofnces Itaim Bibi CEP 04534 000
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3 MESA Os trabalhos foram presididos pelo Sr Marcos Baumgart Stroczynski e secretariados pelo

Sr Luiz Fernando Moreira Cruz

4 DELIBERAçÓES

4 1 O Sr Presidente declarou instalada a Assembleia e informou que, como ja era do conhecimento

de todos tinha a Assembleia por finalidade a constituiçao de uma sociedade por ações, sob a

denominaçao de CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIÁRIA S A na forma do projeto de Estatuto

Social que se achava sobre a mesa Passou se entao a leitura e discussao do projeto de Estatuto Social

o qual aprovado por unanimidade pelos presentes foi anexado, em sua íntegra, a presente ata desta

Assembleia como seu Anexo I

42 Informou o Sr Presidente que sobre a mesa encontravam se igualmente os boletins de

subscriçao do capital social ja assinados pelos senhores acionistas que subscreveram no ato a

totalidade do capital da Companhia no valor de R$10 002 00 (dez mil e dois reais) representado por

10 002 (dez mil e duas) ações ordinarias nominativas e sem valor nominal emitidas pelo valorde R$1 00

(um real) cada uma Conforme consta dos boletins de subscriçao, os quais passam a integrar a presente

ata como seu Anexo II o capital social foi subscrito e integralizado pelos acionistas fundadores da

seguinte forma

(a) BAUMGART PARTICIPAÇÓES S A acima qualificada subscreveu 7 077 (sete mil e setenta

e sete) ações ordinarias todas nominatívas e sem valor nominal, representativas de aproximadamente

70 76% (setenta vírgula setenta e seis por cento) do capital social da Companhia, pelo preço de emissao

total de R$7 077 00 (sete mil e setenta e sete) sendo que a totalidade de tais ações sao por ela

integralizadas nesta data em moeda corrente nacional

(b) ALEXANDRE BAUMGART acima qualincado subscreveu 325 (trezentas e vinte e cinco)

ações ordinarias nominativas e sem valor nominal representativas de aproximadamente 3 25% (tres

vírgula vinte e cinco por cento) do capital social da Companhia pelo preço de emissao total de R$325 00

(trezentos e vinte e cinco reais) sendo que a totalidade de tais ações sao por ele integralizadas nesta

data em moeda corrente nacional observado ainda o disposto no item 4 2 1 abaixo,

(0) CARLOS ALBERTO BAUMGART acima qualincado subscreveu 325 (trezentas e vinte e

cinco) ações ordinarias nominativas e sem valor nominal representativas de aproximadamente 3 25%

(tres vírgula vinte e cinco por cento) do capital social da Companhia pelo preço de emissão total de

[

DSM

R$325 00 (trezentos e vinte e cinco reais) sendo que a totalidade de tais ações sao por ele integralizadas
(,? 6

nesta data em moeda corrente nacional, observado, ainda o disposto no item 4 2 1 abaixo,

[

Aêªõ (d) GABRIELA BAUMGART acima qualmcada subscreveu 325 (trezentas e vinte e cinco) ºs

ações ordinarias nominativas e sem valor nominal representativas de aproximadamente 3 25% (tres
'
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vírgula vinte e cinco por cento) do capital social da Companhia pelo preço de emissao total de R$325 00

(trezentos e vinte e cinco reais) sendo que a totalidade de tais ações são por ela integralizadas nesta

data em moeda corrente nacional observado ainda o disposto no item 4 2 1 abaixo

(e) CRISTIAN BAUMGART STROCZYNSKI acima qualincado subscreveu 487 (quatrocentas e

oitenta e sete) ações ordinarias nominativas e sem valor nominal, representativas de aproximadamente

4 87% (quatro vírgula oitenta e sete por cento) do capital social da Companhia pelo preço de emissão

total de R$487 00 (quatrocentos e oitenta e sete reais) sendo que a totalidade de tais ações sao por ele

integralizadas nesta data em moeda corrente nacional

(f) MARCOS BAUMGART STROCZYNSKI acima qualincado subscreveu 488 (quatrocentas e

oitenta e oito) ações ordinarias nominativas e sem valor nominal representativas de aproximadamente

4 88% (quatro vírgula oitenta e oito por cento) do capital social da Companhia pelo preço de emissao

total de R$488 00 (quatrocentos e oitenta e oito reais) sendo que a totalidade de tais ações sao por ele

integralizadas nesta data em moeda corrente nacional

(9) BEATRIZ BAUMGART TADlNl acima qualincada subscreveu 244 (duzentas e quarenta e

quatro) ações ordinarías nominativas e sem valor nominal representativas de aproximadamente 2,44%

(dois vírgula quarenta e quatro por cento) do capital social da Companhia pelo preço de emissao total

de R$244 00 (duzentos e quarenta e quatro reais) sendo que a totalidade de tais ações sao por ela

integralizadas nesta data em moeda corrente nacional"

(h) CRISTINA BAUMGART acima qualificada subscreveu 244 (duzentas e quarenta e quatro)

ações ordinarias, nominativas e sem valor nominal representativas de aproximadamente 2 44% (dois

vírgula quarenta e quatro por cento) do capital social da Companhia pelo preço de emissao total de

R$244 00 (duzentos e quarenta e quatro reais) sendo que a totalidade de tais ações sao por ela

integralizadas nesta data em moeda corrente nacional

(i) KARIN BAUMGART SROUGI acima qualificada subscreveu 244 (duzentas e quarenta e

quatro) ações ordinarias nominativas e sem valor nominal representativas de aproximadamente 2 44%

(dois vírgula quarenta e quatro por cento) do capital social da Companhia pelo preço de emissao total

de R$244 00 (duzentos e quarenta e quatro reais) sendo que a totalidade de tais ações sao por ela

íntegralizadas nesta data em moeda corrente nacional, e

(])
OTTO BAUMGART, acima qualincado, subscreveu 243 (duzentas e quarenta e tres) ações

ordinarias nominativas e sem valor nominal, representativas de aproximadamente 2 43% (dois vírgula

quarenta e tres por cento) do capital social da Companhia pelo preço dº emissao total de R$243,00

(duzentos e quarenta e tres reais) sendo que a totalidade de tais ações sao por ele integralizadas nesta

data em moeda corrente nacional
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4 21 Fica consignado que as ações ordinarias, nominativas e sem valor nominal

representativas do capital social da Companhia subscritas pelos acionistas ALEXANDRE BAUMGART,

CARLOS ALBERTO BAUMGART e GABRIELA BAUMGART todos acima qualincados sao gravadas com as

clausulas de incomunicabilidade e impenhorabilidade extensível aos frutos e rendimentos e, por isso

integram seu patrimônio particular exclusivo diante da sub rogaçao real em relação aos bens recebidos

por herança deixada pelo Sr Curt Walter Otto Baumgart falecido em 28/09/2010 A Sra ANDREA

BERCKENHAGEN BAUMGART brasileira casada sob o regime da comunhao parcial de bens com o Sr

CARLOS ALBERTO BAUMGART (acima qualiflcado) cirurgia dentista portadora da Cedula de Identidade

RG n
º 12 315 618 X SSP/SP inscrita no CPF sob o n

º 152 565 678 37 com endereço comercial na

Rua Amaral Gama 333 apto 132 Santana São Paulo SP CEP 02018 001 assina a presente ata e o

boletim de subscriçao do Sr CARLOS ALBERTO BAUMGART (acima qualincado) na qualidade de

interveniente anuente manifestando sua expressa anuencia com o disposto neste item

4 2 2 Atendidos os requisitos preliminares exigidos nos termos do Art 80 da Lei nº 6 404 de

15 de dezembro de 1976 conforme alterada (
Lei das 8 A

)
o Sr Presidente declarou constituída a

Comºanhia de pleno direito

4 3 Passou se a seguir, nos termos do Estatuto Social a eleiçao dos Diretores com mandato ate a

realizaçao da Assembleia Geral Ordinaria que deliberar sobre as contas do exercício a encerrar se em

31 de dezembro de 2024 tendo sido eleitos pelos acionistas fundadores por unanimidade

(a) Sr Flavio Nelson Fernandes brasileiro separado engenheiro mecanico, portador da

Cedula de Identidade RG nº 16 733 439 6 e inscrito no CPF sob o nº 132 427168 09 com endereço

comercial na Cidade de Sao Paulo Estado de Sao Paulo na Avenida Otto Baumgart nº 500 Vila

Guilherme CEP 02049 900, para ocupar o cargo de Diretor Presidente da Companhia, e

(b) Sr Luís Fernando da Rocha Maio brasileiro, divorciado administrador de empresas

portador da cedula de identidade nº RG nº 25348458 SSP/SP e inscrito no CPF sob o nº 295 790 138

29 com endereço comercial na Cidade de Sao Paulo Estado de Sao Paulo, na Avenida Otto Baumgart

nº 500, Vila Guilherme CEP 02049 900 para ocupar o cargo de Diretor sem desígnaçao especínca da

Companhia

(c) Sr Ricardo Grimone brasileiro casado engenheiro civil portador da Cedula de

Identidade RG nº 20 729 473 2 e inscrito no CPF sob nº 273 291 708 79 com endereço comercial na

Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo na Avenida Otto Baumgart nº 500 Vila Guilherme CEP

02049 900 para ocupar o cargo de Diretor sem desígnaçao especínca da Companhia

4 3 1 Os membros eleitos da Dirºtoria aceitaram nesta data, os cargos para os quais foram

eleitos anrmando expressamente sob as penas da lei que nao estao impedidos de exercer a

administraçao da Companhia por lei especial ou em virtude de condenação criminal ou por se
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encontrarem sob os efeitos dela a pena que vede ainda que temporariamente, o acesso a cargos

públicos ou por crime falimentar de prevaricaçao peita ou suborno concussao peculato ou contra a

economia popular contra o sistema financeiro nacional contra normas de defesa da concorrencia, contra

as relações de consumo fe pública ou a propriedade Tendo em vista que a Companhia ainda nao possui

livros societarios abertos os Diretores ora eleitos firmam termos de posse em separado os quais passam

a integrar a presente ata como Anexo III

4 4 Os acionistas escolheram o jornal Data Mercantil para a publicaçao exigida por lei dos atos

societarios da Companhia conforme exigido pelo Art 289 da Lei das S A

4 5 O Sr Presidente por fim esclareceu que os Diretores ficaram incumbidos de providenciar as

formalidades remanescentes para registro da constituiçao da Companhia perante os órgaos

competentes

5 ENCERRAMENTO Nada mais havendo a tratar foi encerrada a Assembleia da qual se lavrou a

presente ata que lida e achada conforme foi por todos assinada

Sao Paulo 27 de dezembro de 2023

[Assmaturas na prox1ma pagina]
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ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE

CONSTITUIÇÃO DE SOCIEDADE POR AÇÓES REALIZADA EM 27 DE DEZEMBRO DE 2023

CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIÁRIA S A

(em const/twção)

ANEXO I

ESTATUTO SOCIAL DA

CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIÁRIA S A

CAPÍTULO I

DA DENOMINAÇÃO, SEDE, OBJETÓ E DURAÇAO

ARTIGO 1º A sociedade adotara a denominaçao social de CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIÁRIA

S A
(
Sociedade

)
regendo se pelo presente Estatuto Social pelas disposições legais que lhe forem

aplicáveis em especial a Lei nº 6 404, de 15 de dezembro de 1976
(
Lei das S/A

)
e suas alterações

posteriores e pelo Acordo de Acionistas, firmado em 16 de março de 2017 (o "Acordo de Acionistas
)
e

seus aditivos

ARTIGO 2º A Sociedade tem sua sede e foro na Cidade de Sao Paulo Estado de Sao Paulo na Avenida

Otto Baumgart nº 500 parte Vila Guilherme CEP 02049 900

ARTIGO 3º A Sociedade poderá abrir e fechar filiais agencias, armazens escritórios ou sucursais em

qualquer parte do território nacional, nos termos do Artigo 16 abaixo atribuindo lhes o capital que julgar

útil ou necessário ao fim colimado, parcela esta que destacara de seu proprio capital social para efeito

de contabilizaçao

ARTIGO 4º A Sociedade tem por objeto (i) a participaçao em outras sociedades como acionista ou

quotista (ii) a incorporaçao de empreendimentos imobiliarios (iii) loteamento (iv) construçao civil, e (v)

compra, venda e administração de imoveis proprios, exceto corretagem O exercício das atividades

relacionadas ao objeto social da Sociedade deverá considerar: (i) os interesses de curto e longo prazo

da Sociedade e de seus acionistas e (ii) os efeitos econômicos, sociais ambientais e jurídicos de curto

e longo prazo das operações da Sociedade em relaçao aos empregados ativos fornecedores

consumidores e demais credores da Sociedade e de suas subsidiarias como tambem em relaçao a

comunidade em que ela atua local e globalmente

ARTIGO 5º A Sociedade tem prazo de duraçao por tempo indeterminado extinguindo se a qualquer

tempo, observadas as formalidades legais por decisao tomada na forma do Capítulo IX abaixo
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CAPÍTULO :|

Do CAPITAL SOCIAL E AÇOES

ARTIGO 6º O capital Social totalmente subscrito e integralizado e de R$10 002 00 (dez mil e dois

reais) representado por 10 002 (dez mil e duas) ações ordinárias nominativas e sem valor nominal

Parágrafo Primeiro A cada açao ordinaria correspondem um voto em todas as deliberações da

Assembleia Geral

Parágrafo Segundo A propriedade das ações sera comprovada pela inscriçao do nome do acionista

no livro de Registro de Ações Nominativas

Paragrafo Terceiro As transferencias de ações da Sociedade deverao observar os termos e

condições estabelecidos em lei no Estatuto Social e no Acordo de Acionistas arquivado na sede social

da Sociedade sob pena de cancelamento da transferencia realizada

CAPÍTULO |||

DO ACORDO DE ACIONISTAS

ARTIGO 7º A Sociedade esta sujeita ao disposto no Acordo de Acionistas da Baumgart Panicipações

S A, conforme alterado o qual encontra se, juntamente com seus respectivos aditivos arquivado na

sede social e averbado nos livros de registro de ações estabelecendo condições para compra e venda

das ações da Sociedade 0 exercício de direito de preferencia na referida compra o exercício de direito

de preferencia para subscn'çao de capital na hipótese de aumento do capital social da Sociedade

exercício de direito de voto, bem como demais condições especiais ali previstas

Paragrafo Único O Acordo de Acionistas e seus aditivos deverao ser averbados no livro de registro

de ações para ter validade contra terceiros e a Sociedade devera cumprir e zelar pelo cumprimento

de todos e quaisquer Acordos de Acionistas devidamente arquivados em sua sede social

ARTIGO 8º A Sociedade seus acionistas e seus sucessores estao vinculados ao Acordo de

Acionistas arquivado na sede social da Sociedade conforme aditado e qualquer transaçao realizada

pela Sociedade ou pelos seus acionistas em violaçao aos termos ali contidos será considerada nula e Ds

inválida WML

Gi [om
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CAPÍTULO IV

DA ASSEMBLEIA GERAL DE ACIONISTAS

ARTIGO 9º A Assembleia Geral de Acionistas constitui orgao soberano da Sociedade sendo

competente para deliberar e decidir, alem das materias que lhe sao legalmente atribuídas sobre aquelas

relacionadas no Artigo 16 abaixo

ARTIGO 10 Periodicidade A Assembleia Geral de Acionistas reunir se a ordinariamente uma vez

por ano nos 04 (quatro) primeiros meses seguintes ao encerramento de cada exercício social a Em de

que sejam discutidos os assuntos previstos em lei e extraordinariamente, sempre que os interesses

sociais o exigirem ou quando as disposições da legislaçao aplicavel ou do presente Estatuto Social

demandarem deliberaçao dos acionistas

ARTIGO 11 Convocação As Assembleias Gerais de Acionistas serao convocadas pelo Diretor

Presidente ou na sua ausencia ou impedimento, porqualquerDíretor sempre mediante correspondencia

enviada por escrito e entregue ou enviada a cada parte (i) em maos mediante comprovaçao de

recebimento (ii) por serviço de entrega expressa com sistema de rastreamento de correspondencia, (iii)

por carta registrada com aviso de recebimento ou (iv) por meio eletrônico com aviso de recebimento e

leitura A convocaçao devera ser entregue aos Acionistas com no mínimo 15 (quinze) dias de

antecedencia sendo certo que em qualquer caso a convocaçao contera alem do local data e hora da

Assembleia, a ordem do dia e no caso de reforma de estatuto a indícaçao da materia nao sendo

permitida a ordem do dia generica

Parágrafo Primeiro Nao se realizando a Assembleia em primeira convocação será realizada uma

segunda convocaçao nos mesmos termos do caput deste Artigo 11 com antecedencia mínima de 5

(cinco) dias

ARTIGO 12 Dispensa de Convocaçao A convocaçao referida no Artigo 11 acima sera dispensada na

hipótese de presença de 100% (cem por cento) dos acionistas na Assembleia

ARTIGO 13 Presidente da Assembleia Os acionistas elegerao, entre os presentes, o Presidente da

Assembleia o qual indicara seu Secretário

ARTIGO 14 Quórum de instalação Exceto quando este Estatuto Social ou a lei aplicavel exigir uma

porcentagem maior as Assembleias instalar se ão em primeira convocaçao com a presença de

acionistas detentores de no mínimo a maioria do capital social e em segunda convocaçao com qualquer

número de acionistas

ARTIGO 15 Quorum ara Delibera ão As deliberações assembleares serao aprovadas pelo voto

favoravel de acionistas que representem a maioria simples das ações de emissao da Sociedade
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presentes a Assembleia Geral, nao se Cºmputando votos em branco exceto se maior quórum for

expressamente previsto em Lei aplicável neste Estatuto Social ou no Acordo de Acionistas

ARTIGO 16 Alem das materias previstas em Lei, no Acordo de Acionistas e neste Estatuto Social, as

materias abaixo relacionadas tambem exigirao & aprovação em Assembleia Geral dos Acionistas da

Sociedade conforme quorum previsto no Artigo 15 acima

(a) alteraçao do Estatuto Social da Sociedade

(b) emissao de debentures bônus de subscriçao e/ou outros valores mobiliarios conversíveis

ou nao em ações opções de compra de ações e/ou qualquer outro título conversível em

ações da Sociedade observados ainda os procedimentos previstos no Acordo de

Acionistas,

(c) abertura do capital da Sociedade'

(d) operaçoes de cisao fusao incorporaçao, transformação qualquer outra forma de

reorganizaçao societaria e/ou flSCªÍ envolvendo a Sociedade dissoluçao ou liquidaçao da

Sociedade, bem como requerimento de autofalencía ou recuperação judicial e requerimento

de recomposiçao com credores da Sociedade

(e) eleíçao, destituiçao e avaliaçao dos Diretores, assim como a fixaçao das atribuições e

remuneraçao observado o disposto no Acordo de Acionistas

(f) definiçao do valor anual global de remuneraçao dos administradores da Sociedade"

(9) venda oneraçao ou transferencia, sob qualquer forma, de qualquer participaçao societaría

pela Sociedade bem como a compra de qualquer participaçao societaria em qualquer

Pessoa"

(h) suspensao do exercício dos direitos de acionista da Sociedade nos termos da Lei aplicável

(i) contrataçao de emprestimos garantias operaçoes bancarias para postergaçao de

pagamento e/ou outras operações de natureza similar que representem obrigaçao para a
Ds

Sociedade independentemente do valor envolvido WML

(j)
concessao pela Sociedade de emprestimos, garantias, oneração de ativos e/ou outras

operações de natureza similar de qualquer valor em favor de qualquer Pessoa exceto para
DS

'

AB5
Baumgart Pamelpaçoes S/A ou qualquer de suas Soeledades Investldas [ºs &
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transferencia, arrendamento locaçao, antecipaçao de recebíveis e/ou daçao em pagamento

de ativos da Sociedade cujo valor, em uma única operaçao ou em operaçoes de mesma

natureza em um período de 12 (doze) meses seja superior a R$ 100 000 00 (cem mil reais),

exceto no caso de locação ou arrendamento de imóveis no curso ordinario dos negocios da

Sociedade conforme o caso

realizaçao de investimentos por parte da Sociedade em negocios novos que não fazem

parte de seu objeto social;

realização de quaisquer investimentos imobiliários por parte da Sociedade;

participação da Sociedade em grupo de sociedades conforme definido pela Lei das

Sociedades por Ações bem como a compra e/ou a venda de participaçao societaria pela

Sociedade

estabelecimento de programas de opçao de compra de ações (stock option plans) da

Sociedade ou de acordos e/ou planos de participaçao nos lucros da Sociedade

destinaçao do lucro líquido do exercício e a distribuiçao de dividendos da Sociedade,

observado o disposto no Capítulo VIII abaixo

reduçao do dividendo mínimo obrigatório da Sociedade;

realizaçao de investimento compra ou contrataçao de qualquer natureza nao previsto em

orçamento da Sociedade cujo valor em uma única operaçao ou em operações de mesma

natureza em um período de 12 (doze) meses seja superior a R$ 200 000 00 (duzentos mil

reais)

realização de investimento compra ou contrataçao de qualquer natureza, previsto em

orçamento da Sociedade cujo valor em uma única operaçao ou em operações de mesma

natureza em um período de 12 (doze) meses seja superior a R$ 1 000 000 00 (um milhao

de reais)

aprovaçao da e/ou quaisquer modificações na política de distribuiçao de dividendos da

Sociedade

aprovaçao da e/ou quaisquer modificaçoes na política de endividamento, utilizaçao de

limites de credito bancário e limites de estrutura de capital da Sociedade

aprovação do e/ou quaisquer modificaçoes no orçamento anual da Sociedade

DS
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(w) aprovaçao das demonstrações financeiras da Sociedade bem como do relatório e contas

da administraçao da Sociedade"

(x) criaçao mudança de local e encerramento de flliais agencias, depósitos escritorios e

quaisquer outros estabelecimentos da Sociedade

(y) Hxar a orientaçao geral dos negocios e do planejamento estrategico da Sociedade

(2) flxar as diretrizes e as missões valores e visão da Sociedade

(aa) aprovar as políticas de remuneraçao da Diretoria da Sociedade

(bb) aprovar as políticas e normas internas da Sociedade que venham a ser propostas pela

Assembleia Geral

(cc) celebraçao de qualquer operaçao de qualquer natureza entre a Sociedade, de um lado com

qualquer de suas Partes Relacionadas, acionistas ou Afiliadas de outro lado

independentemente do valor envolvido (
Operações com Partes Relacionadas )

observado

que em qualquer hipotese, caso venham a ser aprovadas tais Operações com Partes

Relacionadas deverão ser realizadas em termos e condições comutativas de mercado, e

(dd) nomear, destituir ou substituir os auditores independentes da Sociedade

Paragrafo Primeiro Todos os valores acima indicados deverao ser atualizados monetariamente pelo

Índice Geral de Preços de Mercado divulgado pela Fundaçao Getúlio Vargas a partir de 1º de dezembro

de 2021, ou por qualquer outro índice que venha a legalmente, substitui Io

Paragrafo Segundo Para todos os fins do presente Estatuto Social os termos iniciados em maiúscula

terao o seguinte significado

(a) Anliada' signinca com relaçao a qualquer Pessoa jurídica qualquer outra Pessoa jurídica que

participe com 10% (dez por cento) ou mais do seu capital social ou que direta ou indiretamente

Controle a Pessoa jurídica em questao esteja sob o Controle comum com ou seja Controlada
Ds

por tal Pessoa WML

(b) Controle (bem como os seus termos correlatos Controlar” Controlador Controlada” ou sob

Controle comum )
significa com relaçao a qualquer Pessoa a titularidade (direta ou indireta) dos

'

Aªsõ direitos de acionista que assegurem de forma permanente direta ou indiretamente (i) a maioria ºs

de votos nas deliberações das Assembleias Gerais e (ii) o poder de nomear a maioria dos
'

WEA,
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membros de qualquer órgao de administraçao da Pessoa em questao de dirigir as atividades

sociais ou orientar o funcionamento dos órgaos da Pessoa em questao de forma direta ou

indireta de fato de direito ou por meio de contrato ou outra forma de acordo

(0) Parte Relacionada" significa (i) os acionistas da Baumgart Participações S/A e seus socios

diretos e indiretos bem como seus respectivos cônjuges (ou companheiros) irmaos

ascendentes (naturais ou civis) ou descendentes (naturais ou civis), parentes ate o terceiro grau

ou qualquer Afiliada de ou entidade em que quaisquer das Pessoas referidas neste item detenha

mais do que 10% do capital social total e ainda (ii) os administradores da Baumgart Participações

S/A ou de qualquer de suas Sociedades lnvestidas bem como seus respectivos cônjuges (ou

companheiros) irmaos ascendentes de primeiro ou segundo grau ou descendentes ou qualquer

Amiada de ou entidade em que quaisquer das Pessoas referidas neste item detenha mais do

que 10% do capital social total

(d) Sociedades lnvestidas signinca toda e qualquer Pessoa em cujo capital outra Pessoa detenha

participaçao direta ou indireta

ARTIGO 17 Vinculacao de Acionistas em Deliberacoes da Sociedade Os acionistas deverao

exercer os seus direitos de voto em quaisquer deliberações sociais em conformidade com as disposições

deste Estatuto e do Acordo de Acionistas Os Acionistas tomarao quaisquer medidas necessarias para

assegurar a observancia e o cumprimento deste Estatuto e do Acordo de Acionistas

ARTIGO 18 Exercício do Direito de Voto pelos Administradores Os acionistas obrigam se a tomar

todas as providencias necessarias para assegurar que os Diretores da Sociedade votem e/ou exerçam

os direitos de voto em quaisquer deliberações sociais da Sociedade em conformidade com as

disposições deste Estatuto e do Acordo de Acionistas

CAPÍTULO v

DA ADMINISTRAÇÃO

DocuSigned by DS
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ARTIGO 19º A Sociedade sera administrada por uma Diretoria Executiva

Parágrafo Único No desempenho de suas funções, os administradores da Sociedade deverao

considerar o melhor interesse da Sociedade incluindo os interesses as expectativas e os efeitos de

curto e longo prazo de seus atos sobre os seguintes atores relacionados a Sociedade e a suas

subsidiarias acionistas empregados ativos fornecedores consumidores e demais credores bem como

a comunidade e o meio ambiente local e global
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CAPÍTULO VI

DA DIRETORIA

ARTIGO 20 Comgosiçao e Mandato A Diretoria tera mandato de 02 (dois) anos facultada a reeleição

e sera composta por no mínimo 02 (dois) e no maximo, 04 (quatro) diretores pessoas físicas e

domiciliadas no País acionistas ou nao, eleitos e destituíveis pela Assembleia Geral de Acionistas

conforme estabelecido neste Estatuto, sendo 01 (um) Diretor Presidente e os demais Diretores sem

designaçao específica

ARTIGO 21 Posse Os Diretores tomarao posse mediante a assinatura do termo de posse lavrado em

livro proprio e permanecerao em seus cargos ate a posse de seus respectivos sucessores

ARTIGO 22 Eleição e Substituiçao A eleíçao dos Diretores ocorrerá na data da realização da

Assembleia Geral Ordinaria Em caso de destituiçao renúncia substituiçao, impedimento permanente

de qualquer Diretor da Sociedade deverá ser convocada uma Assembleia Geral de Acionistas para

eleiçao do substituto no prazo maximo de ate 5 (cinco) Dias Uteis contados do referido evento Em caso

de impedimento temporario ou ausencia as funções do Diretor temporariamente impedido ou ausente

serao exercidas pelos demais Diretores

ARTIGO 23 Poderes Aos Diretores competirá a execuçao de todos os atos necessarios ou

convenientes para a operaçao da Sociedade, de acordo com a Lei e com este Estatuto Social devendo

a Diretoria solicitar previamente a Assembleia Geral de Acionistas todas as autorizações que forem

necessanas

Parágrafo Primeiro Os Diretores dentre outras obrigaçõeº previstas em Lei neste Estatuto e no Acordo

de Acionistas estarao obrigados a

(a) submeter a Assembleia Geral da Sociedade ate o final de fevereiro de cada ano o Relatorio da

Administraçao e as contas da administraçao da Sociedade relativos ao exercício social

imediatamente anterior acompanhados do relatório dos auditores independentes bem como da

proposta de aplicaçao dos lucros apurados no exercício anterior

(b) submeter a Assembleia Geral da Soºiedade ate o nnal do mes de outubro de cada ano o plano

estrategico da respectiva Sociedade Investida suas revisões anuais e o orçamento geral da
Ds

referida sociedade para o exercício social subsequente cuidando das respectivas execuções WML

(c) apresentar a Assembleia Geral da Sociedade ate o dia 10 de cada mes o balancete econômico

Gnanceiro e patrimonial detalhado da Sociedade com relação ao mes imediatamente anterior e
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(d) cumprir e fazer cumprir este Estatuto Social e o Acordo de Acionistas, bem como as deliberações

tomadas por seus orgaos sociais

Paragrafo Segundo A pratica dos seguintes atos dependera da previa aprovaçao de no mínimo 02

(dois) membros da Diretoria da Sociedade

(a) apresentaçao de proposta a Assembleia Geral da Sociedade para contrataçao de emprestimos

(b)

garantias operações bancarias para postergação de pagamento e/ou outras operações de

natureza similar que representem obrigaçao para a Sociedade cujo valor consolidado,

considerada uma única operaçao ou várias operaçoes realizadas nos termos deste sub item em

um período de 12 (doze) meses seja igual ou inferior a R$500 000 00 (quinhentos mil reais)

transferencia arrendamento Iocaçao antecipaçao de recebíveis e/ou daçao em pagamento de

ativos da Sociedade cujo valor em uma única operaçao ou em operações de mesma natureza

em um período de 12 (doze) meses seja igual ou inferior a R$100 000 00 (cem mil reais) exceto

no caso de Iocaçao ou arrendamento de imóveis no curso ordinario dos negocios da Sociedade

conforme 0 casa

apresentaçao de proposta a Assembleia Geral da Sociedade para criaçao mudança de local e

encerramento de filiais agencias depositos, escritórios e quaisquer outros estabelecimentos da

Sociedade

realizaçao de investimento compra ou contrataçao de qualquer natureza, nao previsto em

orçamento da Sociedade cujo valor considerada uma única operaçao ou em varias operações

realizadas nos termos deste sub item em um período de 12 (doze) meses seja igual ou inferior

a R$ 200 000 00 (duzentos mil reais) e

realizaçao de investimento compra ou contrataçao de qualquer natureza previsto em orçamento

da Sociedade, cujo valor, considerada uma única operaçao ou em várias operações realizadas

nos termos deste sub item em um período de 12 (doze) meses seja igual ou inferior a R$

1 000 000 00 (um milhao de reais)

ARTIGO 24 Regresentagao Observado o disposto no Paragrafo Segundo do Artigo 23 acima a

representação da Sociedade, em todos os atos que envolvam obrigações ou responsabilidades cabera

(i) a 2 (dois) diretores em conjunto ou (ii) a 01 (um) diretor em conjunto com um ou mais procuradores

de acordo com os termos expressos no instrumento de mandato ou (iii) & um ou mais p ocuradores,

agindo em conjunto ou não com diretores da Sociedade, de acordo com os termos expressos no

DS
respectivo instrumento de mandato observado que, na outorga de mandatos, & Sociedade somente

'

ABB
podera ser representada pelo seu Diretor Presidente em conjunto com outro Diretor Exceto em relaçao
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a mandatos com a cláusula adedICIa os mandatos outorgados pela Sociedade não poderao ter prazo

superior a 01 (um) ano e nao comportarao o substabelecimento

ARTIGO 25 Atos Nulos Sao expressamente vedados sendo nulos e inoperantes com relaçao a

Sociedade os atos de qualquer acionista diretor, procurador ou funcionario que a envolverem em

obrigações relativas a negócios ou operações estranhas aos objetivos sociais

ARTIGO 26 Remuneragao A remuneraçao global e individual aplicavel aos diretores sera deliberada

pela Assembleia Geral de Acionistas nos termos do Artigo 16 deste Estatuto e observado o disposto no

artigo 152 da Lei das S/A

CAPÍTULO VII

DO CONSELHO FISCAL

ARTIGO 27 A Sociedade terá um Conselho Fiscal de funcionamento nao permanente e quando

deliberada a sua instalaçao, sera composto por 03 (tres) membros acionistas ou nao residentes no país,

eleitos pela Assembleia Geral nas condições e com as atribuições previstas em lei

Paragrafo Primeiro A instalaçao do Conselho Fiscal sera feita a pedido de acionistas na forma legal

pela Assembleia Geral que elegera seus membros

Paragrafo Segundo Os membros do Conselho Fiscal eleitos exercerao seus cargos ate a primeira

Assembleia Geral Ordinaria que se realizar após a sua eleíçao e poderao ser reeleitos

Paragrafo Terceiro A funçao de membro do Conselho Fiscal e indelegavel

ARTIGO 28 Quando instalado o Conselho Fiscal os seus membros terao remuneraçao nxada pela

Assembleia Geral

CAPÍTULO VIII

DO EXERCÍCIO SOCIAL DAS RESERVAS E

DA UTILIZAÇÃO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

ARTIGO 29 Exercício Social e Demonstrações Financeiras O exercício social coincidira com o ano

civil sendo que em 31 de dezembro de Cada ano sera elaborado um balanço geral bem como as

demonstrações Nnanceiras previstas na Lei das S/A

ARTIGO 30 Balanços Intermediários A Sociedade podera, a qualquer tempo, levantar balancetes

em períodos menores podendo com base neles declarar, por deliberação da Assembleia Geral,
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dividendos intermediários e intercalares e, ainda, o credito de juros sobre capital proprio Os dividendos

intermediarios e intercalares bem como os juros sobre capital próprio previstos neste paragrafo poderao

ser imputados ao dividendo mínimo obrigatório

ARTIGO 31 Destinagao dos Lucros O lucro líquido da Sociedade apurado ao fim de cada exercício

social apos a deduçao dos prejuízos acumulados e da previsao do imposto de renda tera a seguinte

desnnaçao

a) a parcela de 5% (cinco por cento) será deduzida para a constituição da reserva legal qúe não

excedera 20% (vinte por cento) do capital social

b) a parcela correspondente a no mínimo 25% (vinte e cinco por cento) do lucro líquido ajustado

calculado sobre o saldo obtido com as deduções e acrescimos previstos no Artigo 202 I II e III

da Lei das S/A, sera distribuída aos acionistas da Sociedade como dividendo anual mínimo

obrigatorio e

c) o saldo remanescente do lucro líquido ajustado se houver, tera a destinaçao aprovada em

Assembleia Geral da Sociedade, nos termos previstos em Lei no Acordo de Acionistas e neste

Estatuto Social

CAPÍTULO IX

DA LIQUIDAÇÃO DA SOCIEDADE

ARTIGO 32 A Sociedade entrará em Iíquidaçao nos casos previstos em lei ou conforme disposto neste

Estatuto e no Acordo de Acionistas

Paragrafo Único A Assembleia Geral Hxara & forma de quuidaçao elegera o líquidante e se for o caso

instalara o Conselho Fiscal elegendo seus membros, que deve funcionar durante o período de

liquidação em cada caso nos termos deste Estatuto Social e do Acordo de Acionistas

CAPÍTULO X

DA SOLUÇÃO DE CONFLITOS

ARTIGO 33 Toda e qualquer disputa ou controversia decorrente do presente Estatuto Social ou de

qualquer modo a ele relacionado inclusive quanto a sua interpretaçao existencia validade ou extinçao

(
Disputa ) sera resolvida mediante os procedimentos especificados neste Capítulo X e sera o único e

exclusivo procedimento para a resoluçao da referida Disputa
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ARTIGO 34 Uma Disputa sera instalada quando um ou mais Acionistas encaminhar aos demais

Acionistas por escrito uma notincaçao descrevendo detalhadamente os itens da Disputa suas razões e

sua pretensao
(
Notincaçao de Disputa ),

solicitando uma resposta sobre ela

Paragrafo Único Caso nao haja uma resposta no prazo de 10 (dez) dias úteis 0 Acionista iniciante

devera adotar o procedimento disposto no Artigo 35 abaixo

ARTIGO 35 Os Acionistas notificados deverao responder em conjunto e em uma única

correspondencia escrita no prazo maximo de 10 (dez) dias úteis referidos no Parágrafo Unico do Artigº

gª acima declarando a sua preferencia por um processo de A) negociaçao ou B) mediaçao, ou C)

arbitragem

ARTIGO 36 Quando a alternativa A) negociaçao for aceita pelas Partes cada lado na disputa deve

indicar um executivo para negociar em boa fe o qual deverá estar inteirado dos negocios e rotina da

Sociedade

Parágrafo Único Caso a negociaçao nao resulte numa resoluçao da Disputa documentada e assinada

pelos Acionistas no prazo de 30 (trinta) dias úteis contados da data do recebimento da notificaçao referida

no Artigo 35 acima entao as Partes iniciarao o procedimento de mediaçao

ARTIGO 37 Quando a alternativa B) mediaçao for aceita pelas Partes ou o prazo de negociaçao for

esgotado dos dois o que acontecer primeiro os Acionistas concordam em participar de um processo de

mediação usando um mediador pronssional e imparcial, mutuamente aceito pelas Partes cujos custos

serao pagos em condições iguais

Parágrafo Primeiro O contato com o mediador pode ser iniciado por qualquer das Partes da Disputa

Paragrafo Segundo A coordenaçao de pre mediaçao e todos os eventos de mediação será de

responsabilidade do mediador

Parágrafo Terceiro Qualquer Acionista bem como o proprio mediador pode encerrar o processo de

mediaçao a qualquer momento mediante notificaçao escrita para as demais Partes da Disputa

Parágrafo Quarto Caso a mediação não resulte numa resolução da Disputa no prazo de 45 (quarenta

e cinco) dias úteis contados do termino do prazo para conclusão da mediaçao entao a Disputa sera

solucionada por arbitragem, conforme Artigo 38 abaixo

ARTIGO 38 Quando a alternativa C) arbitragem tiver sido notincada nos termos do Artigo 35 ou o

prazo de mediaçao se esgotar ou a mediação for encerrada dos tres o que acontecer primeiro qualquer
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das Partes pode iniciar um processo de arbitragem para resolver a Disputa de acordo com a Lei de

Arbitragem nº 9 307 de 23 de setembro de 1996 e as demais disposições a seguir estabelecidas

Paragrafo Primeiro A arbitragem sera instituída e realizada de acordo com as regras da Câmara de

Mediaçao e Arbitragem do Estado de Sao Paulo do Centro das Indústrias do Estado de Sao Paulo

CIESP (Regras de Arbitragem) que faz parte do grupo FIESP (Camara da FIESP) Qualquer

controversia relacionada ao início da arbitragem sera dirimida de forma final e vinculante pelos árbitros

de acordo com este artigo

Paragrafo Segundo A arbitragem sera conduzida por tres arbitros (Tribunal Arbitral) sendo um

nomeado pelo requerente e outro nomeado pelo requerido na forma do Regulamento Se houver mais

de um requerente e/ou mais de um requerido, os requerentes e/ou requeridos deverao indicar em

conjunto seu respectivo arbitro Os 2 (dois) arbitros assim indicados nomearao de comum acordo o 3º

(terceiro) arbitro, que atuara como presidente do Tribunal Arbitral, no prazo de 15 (quinze) dias corridos

contados da data em que os 2 (dois) arbitros foram nomeados Caso qualquer dos 3 (tres) arbitros nao

seja nomeado no prazo previsto no Regulamento ou neste artigo cabera a Camara da FIESP nomear

referido arbitro Toda e qualquer controversia relativa a indicação dos arbitros pelas partes bem como a

escolha do terceiro arbitro sera dirimida pela Camara da FIESP

Paragrafo Terceiro A arbitragem terá sede na Cidade e Estado de São Paulo Brasil local em que será

proferida a sentença arbitral e sera conduzida em portugues 0 Tribunal Arbitral nao poderá julgar por

equidade

Parágrafo Quarto 0 Tribunal Arbitral podera conceder as tutelas urgentes provisórias e definitivas que

entender apropriadas, inclusive as voltadas ao cumprimento especínco das obrigaçoes previstas neste

Estatuto Social Qualquer ordem decisao determinaçao ou sentença proferida pelo Tribunal Arbitral será

“na! e vinculante sobre as Partes e seus sucessores que renunciam expressamente a qualquer recurso

A sentença arbitral podera ser executada perante qualquer autoridade judiciaria que tenha jurisdiçao

sobre as Partes e/ou seus ativos

Paragrafo Quinto Cada Parte arcara com os custos e as despesas a que der causa no decorrer da

arbitragem e as Partes ratearao em partes iguais os custos e as despesas cuja causa nao puder ser

atribuída a uma delas A sentença arbitral atribuirá à parte vencida ou a ambas as Partes na proporçao

em que suas pretensões nao forem acolhidas a responsabilidade nnal pelo custo do processo inclusive

honorarios advocatícios de sucumbencia

Parágrafo Sexto As Partes elegem o foro central da Cidade de Sao Paulo com exclusao de qualquer

outro por mais privilegiado que seja para os nns exclusivos de (i) assegurar a instituiçao da arbitragem

e (ii) obter medidas urgentes para proteçao ou salvaguarda de direitos previamente a instauraçao do

Tribunal Arbitral sem que isso seja considerado como renúncia à arbitragem Qualquer medida
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concedida pelo Poder Judiciario devera ser prontamente notificada pela parte que requereu tal medida à

Camara da FIESP O Tribunal Arbitral, uma vez constituído podera rever manter ou revogar as medidas

concedidas pelo Poder Judiciario

Paragrafo Setimo As Partes comprometem se a nao divulgar (e a nao permitir a divulgaçao de)

quaisquer informações de que tomem conhecimento e quaisquer documentos apresentados na

arbitragem que nao sejam de outra forma de domínio público quaisquer provas e materiais produzidos

na arbitragem e quaisquer decisões proferidas na arbitragem salvo se e na medida em que (i) o dever

de divulgar essas informações decorrer da lei (ii) a revelaçao dessas informaçoes for requerida por uma

autoridade governamental ou determinada pelo Poder Judiciario (iii) essas informações tornarem se

públicas por qualquer outro meio não relacionado à revelaçao pelas Partes ou (iv) a divulgação dessas

informações for necessaria para que uma das Partes recorre ao Poder Judiciario nas hipóteses previstas

na lei n 9 307/96 Toda e qualquer controversia relacionada a obrigaçao de conndencialidade sera

dirimida pelo Tribunal Arbitral de forma nnal e vinculante

Paragrafo Oitavo Caso duas ou mais Disputas surjam com relaçao ao presente Estatuto Social sua

resoluçao podera ocorrer por meio de um único procedimento arbitral A Em de facilitar a resoluçao de

disputas relacionadas 0 Tribunal Arbitral podera a pedido de uma das Partes, consolidar o procedimento

arbitral com qualquer outro procedimento arbitral pendente que envolva a resoluçao de disputas oriundas

deste Estatuto Social O Tribunal Arbitral consolidara os procedimentos desde que (i) existam questões

de fato e/ou de direito comuns entre eles e (ii) a consolidaçao nessas circunstancias nao resulte em

prejuízos decorrentes de atrasos injustificados para a soluçao de disputas O primeiro tribunal arbitral

constituído no procedimento arbitral no qual um novo procedimento arbitral foi consolidado sera o tribunal

arbitral competente para conduzir o procedimento arbitral consolidado A decisao de consolidaçao sera

hnal e vinculante sobre todas as partes envolvidas nas disputas e procedimentos arbítrais objeto da

ordem de consolidaçao
***

Mesa

DocuSlgned by DocuSigned by

(Marcos bmw vaouwwskí mw? ?WML) Mwm (M
k'lVfªRãºô'õ?PÍÁÉÍMGART STROCZYNSKI kL'Lf'iãºF'ªêlªâãÃªíªftiô MOREIRA CRUZ

Presidente Secretario

Visto do Advogado
DocuSlgned by

|

Aõõ OAB/SP n 374 033 :o &
DocuSigned by ºs ºs

21
ºs&

[cg %% [é & QÃbMMWKA/m
&)anth
de OhVQlfõ

Certifico o registro de constituição sob o NIRE nº 35300633806 em 08/03/2024 da empresa CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIARIA S.A., protocolado sob o nº 0346713249. Esta

cópia foi autenticada digitalmente e assinada em 15/03/2024 por MARIA CRISTINA FREI – Secretária Geral. Autenticação: 233565014. A JUCESP garante a autenticidade do registro e da

Certidão de Inteiro Teor quando visualizado diretamente no portal www.jucesponline.sp.gov.br.



.

DocuSign EnvelopelD BF3713AF9F414EA483F4Ã75123F96É83Ã" ?" .º ".
. ' ... .. .O.

"O. .... .... =... 0...

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE

CONSTITUIÇÃO DE SOCIEDADE POR AÇÓES REALIZADA EM 27 DE DEZEMBRO DE 2023

CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIÁRIA S A

(em const/twção)

ANEXO II

BOLETINS DE SUBSCRIÇÃO

(Vide paginas a segurr)

22

Certifico o registro de constituição sob o NIRE nº 35300633806 em 08/03/2024 da empresa CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIARIA S.A., protocolado sob o nº 0346713249. Esta

cópia foi autenticada digitalmente e assinada em 15/03/2024 por MARIA CRISTINA FREI – Secretária Geral. Autenticação: 233565014. A JUCESP garante a autenticidade do registro e da

Certidão de Inteiro Teor quando visualizado diretamente no portal www.jucesponline.sp.gov.br.



A

. . . "O. ". 'I.
.DocuSign Envelope ID BF3713AF 9F41 4EA4 83F4 'A5423F96686Ã" .

. : : : : :
. . . . . . .

. . . l . . . . . . . . . . .
o

BOLETIM DE SUBSCRIÇAO Nº 1

Denominaçao da Companhia CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIÁRIA S A

Capital Subscrito Total R$10 002 00 (dez mil e dois reais)

Capital lntegralizado Total nesta data R$10 002 00 (dez mil e dois reais)

Número Total de Ações Subscritas 10 002 (dez mil e duas) ações ordinarias nominativas e sem valor

nominal

Preço Unitario de Emissao R$1 00 (um real) por Açao emitida

Aprovaçao Assembleia Geral de Constituiçao de Sociedade por Ações realizada em 27 de dezembro

de 2023

SUBSCRITOR Ações VALOR INTEGRALIZADO

SUBSCRITAS

BAUMGART PARTICIPAÇÓES S A sociedade

empresan'a por açoes com sede na Cidade de
7 077 (sete

R$7 077 00 (sete mil e setenta e

Sao Paulo Estado de Sao Paulo na Rua Coronel sete) sao integralizados nesta data

Marcílio Franco 1063 2º andar Bairro Vila
mil e

em moeda corrente nacional

Isolina CEP 02079 900 inscrita no CNPJ sob nº 392316 mediante depósito do valor no Banco

07 019 752/000143 com seus atos constitutivos
a ões

do Brasil conforme previsto no inciso

devidamente registrados perante a Junta
ordfnárias

III do Artigo 80 da lei 6 404/76

Comercial do Estado de São Paulo sob o NIRE

35 300 315 791

BAUMGART PARTICIPAÇÓES S A
DocuSaned by DocuSIgnod by

Pogªfõºóâwtímgart StroczynsEi %??Wâªãªêmando Moreira Cruz

Cargo Diretor Cargo Diretor Financeiro

Sao Paulo 27 de dezembro de 2023
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BOLETIM DE SUBSCRIÇÃO N 2

Denominaçao da Companhia CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIÁRIA S A

Capital Subscrito Total R$10 002 00 (dez mil e dois reais)

Capital Integralizado Total nesta data R$10 002 00 (dez mil e dois reais)

Número Total de Ações Subscrítas 10 002 (dez mil e duas) ações ordinarias nominativas e sem valor

nominal

Preço Unitario de Emissao R$1,00 (um real) por Açao emitida

Aprovaçao Assembleia Geral de Constituiçao de Sociedade por Ações realizada em 27 de dezembro

de 2023

SUBSCRITOR Ações SUBSCRITAS
INTEZQZÉÉADO

AVERBAÇÓES E ÓNUS

ALEXANDRE BAUMGART brasileiro R$325 00
As açoes ordmanas de tltulandade

dIVOI'CIadO engenheiro mecanico (trezentos
?

Vinte e
do Sr ALEXANDRE BAUMGART estão

portador da Carteira de Identidade cmco reais) sao
ravadas com as cláusulas de

nº 9423 023 7 expedida pela integralizados nesta
ígncomunicabilidade e

SSP/SP inscrito no CPF sob o nº data em moeda
im enhorabilidade extensível aos

104162468 93 residente e 325 (trezentas e corrente nacional
p

frutos e rendimentos e por ISSO

domlcmado na Capital do Estado de vmtee cmco) açoes medlante depósno
inte ram seu atrimônio articular

São Paulo com endereço ordinárias dovalorno Banco do
exclãsivo díaªte da SUS ro a ãc;

comercial na Cidade de Sao Paulo Brasil conforme
real em rêla ão aos bens recegbiãos

Estado de Sao Paulo na Rua previsto no inciso III

or heran
aç

deixada elo Sr Curt
Coronel Marcílio Franco nº 1063 do Artigo 80 da lei

CValterOttg Baum artp
Vila Isolina Mazzei CEP 02079 6404/76

9

900
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BOLETIM DE SUBSCRIÇÃO Nº 3

Denominação da Companhia CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIARIA S A

Capital Subscrito Total R$10 002 00 (dez mil e dois reais)

Capital lntegralizado Total nesta data R$10 002 00 (dez mil e dois reais)

Número Total de Ações Subscritas 10 002 (dez mil e duas) ações ordinarias nominativas e sem valor

nominal

Preço Unitário de Emissao R$1 00 (um real) por Açao emitida

Aprovação Assembleia Geral de Constituição de Sociedade por Ações realizada em 27 de dezembro

de 2023

VALOR
SUBSCRITOR AçóEs SUBSCRITAS

INTEGRALIZADO
AVERBAÇÓES E ÓNUS

CARLOS ALBERTO BAUMGART

brasileiro casado sob o regime da

comunhão parcial de bens com a R$325 00 As ações ordinárias de titularidade

Sra ANDREA BERCKENHAGEN (trezentos e vinte e do Sr CARLOS ALBERTO BAUMGART

BAUMGART (abaixo qualiflcada) cinco reais) são estao gravadas com as cláusulas de

administrador de empresas integralizados nesta incomunicabilidade e

portador da cedula de identidade data em moeda impenhorabilidade extensível aos

RG nº 9423 022 5 expedida pela 325 (trezentas e corrente nacional frutos e rendimentos e por isso

SSP/SP inscrito no CPF sob o nº vinte e cinco) mediante deposito integram seu patrimônio particular

073 366 868 26 residente e ações ordinarias dovalorno Banco do exclusivo diante da sub rogação

domiciliado na Capital do Estado Brasil conforme real em relaçao aos bens recebidos

de São Paulo com endereço previsto no inciso III por herança deixada pelo Sr Curt

comercial na Cidade de São Paulo do Artigo 80 da lei Walter Otto Baumgart

Estado de Sao Paulo na Rua 6404/76

Coronel Marcílio Franco nº 1 063

Vila Isolina Mazzei CEP 02079

900

A Sra ANDREA BERCKENHAGEN BAUMGART brasileira casada sob o regime da comunhão parcial de bens com o Sr

CARLosALBERTo BAUMGART (acima qualificado) Cirurgiã dentista portadora da Cedula de Identidade RG n
º 12 315 618

X SSP/SP inscrita no CPF sob o n
º 152 565 678 37 com endereço comercial na Rua Amaral Gama 333 apto 132

Santana São Paulo SP CEP 02018 001 assina o boletim de subscrição, na qualidade de interveniente anuente

manifestando sua expressa anuencia quanto à subscrição e integralizaçao pelo Sr CARLOS ALBERTO BAUMGART (acima

qualihcado) das ações ordinarias acima indicadas as quais estão gravadas com cláusulas de incomunicabilidade e

impenhorabilidade extensíveis a seus frutos e rendimentos nos termos acima

p;:cuSlaned by DocuSlaned by

(W (Wa FAMA sepckaouAazw SAMMGAF'F

LCÃÍÍÉÚSSWÉPÉÉRTO BAUMGART ÃNDRºERBÉRWNHAGEN BAUMGART

Acionista Inteneniente Anuente

Sao Paulo, 27 de dezembro de 2023

Mesa DocuSigned by

FMC“ bmw SMquwsLi

DocuSlgned by

(W) FMA» Marun UW)
WÉÉÓÉÉÃUMêART STROCZYNSKI ftleEÍªºÉãºâãªâªôõº7M0RE|RA CRUZ

Presidente Secretario

DocuSigned by

©ca nezro
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BOLETIM DE SUBSCRIÇÃO Nº 4

Denominaçao da Companhia CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIÁRIA S A

Capital Subscrito Total R$10 002 00 (dez mil e dois reais)

Capital Integralizado Total nesta data R$10 002 00 (dez mil e dois reais)

Número Total de Açoes Subscritas 10 002 (dez mil e duas) ações ordinarias nominativas e sem valor

nominal

Preço Unitário de Emissão R$1 00 (um real) por Açao emitida

Aprovação Assembleia Geral de Constituição de Sociedade por Ações realizada em 27 de dezembro

de 2023

SUBSCRITOR Ações SUBSCRITAS
INTEZQIIÍÉADO

AVERBAÇÓES E ÓNus

GABRIELA BAUMGART brasileira R$325 00
As açoes ordmánas de titularidade

divorçlada advogaqa portadorª (trezentos
cf.
vmte e

da Sra GABRIELA BAUMGART estão
da cedula de Identidade RG n cmco reais) sao

ravadas com as clausulas de
13128 375 3 expedida pela integralizados nesta

%comunicabilidade e
SSP/SP inscrita no CPF sobo nº data em moeda

im enhorabilidade extensível aos
157 602 538 16 residente e 325 (trezentas e corrente nacional

p

frutos e rendimentos e por ISSO
domlcmada na Capital do Estado Vinte e cnnco) mediante deposnto

inte ram seu atrimônio articular
de São Paulo com endereço ações ordinárias dovalorno Banoodo

exclçtllsivo diaãte da sul? ro a ão,

comercial na Cidade de Sao Paulo Brasil conforme
real em rêla ão aos bens recegbiãos

Estado de São Paulo na Rua previsto no inciso II!

or heran
aç

deixada elo Sr Curt
Coronel Marcílio Franco nº 1 063 do Artigo 80 da lei

ÇValter Ottg Baum artp
Vila Isolina Mazzei CEP 02079 6404/76

º

900

DocuSigned by

amamMWM
ªeAºêãrémwÃumsAm

Sao Paulo 27 de dezembro de 2023

Mesa DocuSigned by DocuSigned by

Mwm bmw Çfvouygwkí UMM) PWM!» Mwm (M
MÚÉABÃEWIÉART STROCZYNSKI WWÃWWMOREIRA CRUZ

Presidente Secretário

DocuSigned by

carneiro ºs
de olvelra

I
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BOLETIM DE SUBSCRIÇÃO Nº 5

Denominaçao da Companhia CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIÁRIA S A

Capital Subscrito Total R$10 002 00 (dez mil e dois reais)

Capital lntegralizado Total nesta data R$10 002 00 (dez mil e dois reais)

Número Total de Ações Subscritas 10 002 (dez mil e duas) ações ordinarias, nominativas e sem valor

nominal

Preço Unitario de Emissão R$1 00 (um real) por Açao emitida

Aprovação Assembleia Geral de Constituiçao de Sociedade por Ações realizada em 27 de dezembro

de 2023

SUBSCRITOR AÇÓES VALOR INTEGRALIZADO

SUBSCRITAS

CRISTIAN BAUMGART STROCZYNSKI brasileiro

casado sob o regime da separaçao total de

bens publicitario portador da Carteira de R$487 00(quatrocentoseoitentae

Identidade nº 23 684130 O expedida pela 487 sete reais) sao integralizados nesta

SSP/SP, inscrito no CPF sob o nº (quatrocentas data em moeda corrente nacional

263 386 548 82 residente e domiciliado na e oitenta e mediante depósito do valor no Banco

Capital do Estado de Sao Paulo com sete) açoes do Brasil conforme previsto no inciso

endereço comercial na Cidade de São Paulo ordinarias III do Artigo 80 da lei 6 404/76

Estado de Sao Paulo na Rua Coronel Marcílio

Franco nº 1063 Vila Isolina Mazzei CEP

02079 900

DocuSIgned by

(mhm bmw Sfrouguíkusàí

kCRIâªiíãlíiãªãiíªfúãlGART STROCZYNSKI

Sao Paulo 27 de dezembro de 2023

Mesa DocuSigned by DocuSigned by:

i ruim», Fulham!» Mwm (ww)

?õ'êªBªÃWâART STROCZYNSKI kmwwxmfó MOREIRA CRUZ

Presidente Secretário

DocuSigned by

%%ffàíãâfa

ªº

I

50 27
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BOLETIM DE SUBSCRIÇÃO Nº 6

Denominação da Companhia CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIARIA S A

Capital Subscrito Total R$10 002 00 (dez mil e dois reais)

Capital Integralizado Total nesta data R$10 002 00 (dez mil e dois reais)

Número Total de Ações Subscritas 10 002 (dez mil e duas) ações ordinarias, nominativas e sem valor

nominal

Preço Unitario de Emissão R$1 00 (um real) porAçao emitida

Aprovaçao Assembleia Geral de Constituiçao de Sociedade por Ações realizada em 27 de dezembro

de 2023

SUBSCRITOR Ações VALOR INTEGRALIZADO

SUBSCRITAS

MARcos BAUMGART STROCZYNSKI brasileiro

divorciado administrador de empresas,

portador da Carteira de Identidade nº
R$488 90 (qtnzatfocentoseonentae

23 684129 4 expedida pela SSP/SP inscrito
488 º'tº rºª'ª) Sªº '"tººrªl'zªdºs "ªªª

no CPF sob (') nº 263 438 988 40 residente e
(quatrocentas data em moeda corrente nacional,

domiciliado na Ca i'tal (50 Estado de São
eoitentae mediantedepósitodovalorno Banco

Paulo com endere % comercial na Cidade de
oito) ações do Brasil conforme previsto no inciso

São Paulo Estadã de São Paulo na Rua
ordinarias IlldoArtigo 80da|ei6404l76

Coronel Marcílio Franco nº1063 Vila Isolina

Mazzei CEP 02079 900

DocuSIgned by

Maos bmw Cfroowwsài
(!

'
(

í'fõªéºBKÚúsART STROCZYNSKI

Sao Paulo 27 de dezembro de 2023

Mesa DocuSlgned by: DocuSigncd by:

Mwm bmw ífromuwsài [&um FMA»
Nmim (mn)

WEB?BãââmfêART STROCZYNSKI W&NÃWBMOREIRA CRUZ

Presidente Secretario

DocuSigned by

êa'neuro
e ohveua
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BOLETIM DE SUBSCRIÇÃO Nº 7

Denominaçao da Companhia CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIÁRIA S A

Capital Subscrito Total R$10 002 00 (dez mil e dois reais)

Capital lntegralizado Total nesta data R$10 002 00 (dez mil e dois reais)

Número Total de Ações Subscritas 10 002 (dez mil e duas) ações ordinarias nominativas e sem valor

nominal

Preço Unitário de Emissao R$1 00 (um real) por Açao emitida

Aprovação Assembleia Geral de Constituiçao de Sociedade por Ações realizada em 27 de dezembro

de 2023

SUBSCRITOR Ações VALOR lNTEGRALIZADO

SUBSCRITAS

BEATRIZ BAUMGART TADINI brasileira casada

sob o regime de separaçao total de bens

administradora de empresas portadora da
244

R$244 00 (duzentos e quarenta e

cedula de identidade RG nº 12397 5803 quatroreais)saointegralizados nesta

expedida pela SSP/SP, e inscrita no CPF sob o âduããrltãz data em moeda corrente nacional

nº 245 743 018 64 residente e domiciliada na
q

t

mediante depósito do valor no Banco

Capital do Estado de Sao Paulo, com endereço
e que ro)

do Brasil conforme previsto no inciso

comercial na Cidade de Sao Paulo Estado de
ºrããfáºrí'as

||| do Artigo 80 da lei 6 404/76

Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano nº 72,

conjuntos 141 e 142 parte Edifício Sao Paulo

Head Ofnces Itaim Bibi CEP 04534 000

("%%%&WGA?ªmºwemem TADINI

Sao Paulo 27 de dezembro de 2023

Mesa DocuSIgngd by: DocuSIgned by:

Marcos bmw Sfamuwsài Ú4. PWM» Wnim (rw)

WRÍPÓºêAÉÃWCSART STROCZYNSKI %%%&fo/“166 MOREIRA CRUZ

Presidente Secretario

DocuSigned by

ãâ'ãíórâa

[

ºs

50 29
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BOLETIM DE SUBSCRIÇÃO N 8

Denominação da Companhia CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIÁRIA S A

Capital Subscrito Total R$10 002 00 (dez mil e dois reais)

Capital Integralizado Total nesta data R$10 002 00 (dez mil e dois reais)

Número Total de Ações Subscritas 10 002 (dez mil e duas) ações ordinarias, nominativas e sem valor

nominal

Preço Unitário de Emissao R$1 00 (um real) por Açao emitida

Aprovaçao Assembleia Geral de Constituiçao de Sociedade por Ações realizada em 27 de dezembro

de 2023

SUBSCRITOR Ações VALOR INTEGRALIZADO

SUBSCRITAS

CRISTINA BAUMGART brasileira casada sob o

regime da separaçao total de bens advogada

portadora da cedula de identidade RG nº R$244 00 (duzentos e quarenta e

12 397 581 5 expedida pela SSP/SP, e inscrita
(duªíitas

quatro reais) sao integralizados nesta

no CPF sob o nº 252 736 578 73, residente e
e uarenta

data em moeda corrente nacional

domiciliada na Capital do Estado de São Paulo
q

mediante depósito do valor no Banco
e quatro)

com endereço comerCIal na Cidade de Sao
a ões

do Brasnl conforme prewsto no mouse

Paulo Estado de São Paulo na Rua Joaquim
ordfnárias

III do Artigo 80 da lei 6 404/76

Floriano, nº 72 conjuntos 141 e 142 parte

Edifício Sao Paulo Head Offices Itaim Bibi

CEP 04534 000

DocuSlqned by

Ç—LÉWWÃ BÃWGART

Sao Paulo 27 de dezembro de 2023

Mesa DºcuSionªd bv DocuSigned by

W!" í—(W; FMLMMLO Mwm (M
?õºêªBªÃWâART STROCZYNSKI KEUFZ(Fêíãfvfªliidíffó MOREIRA CRUZ

Presidente Secretario

DocuSigned by

9 [||
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BOLETIM DE SUBSCRIÇÃO Nº 9

Denominaçao da Companhia CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIÁRIA S A

Capital Subscrito Total R$10 002 00 (dez mil e dois reais)

Capital lntegralizado Total nesta data R$10 002 00 (dez mil e dois reais)

Número Total de Ações Subscritas 10 002 (dez mil e duas) ações ordinarias nominativas e sem valor

nominal

Preço Unitario de Emissao R$1 00 (um real) por Açao emitida

Aprovaçao Assembleia Geral de Constituiçao de Sociedade por Ações realizada em 27 de dezembro

de 2023

SUBSCRITOR AçóEs VALOR INTEGRALIZADO

SUBSCRITAS

KARIN BAUMGART SROUGI brasileira casada

sob o regime da separaçao total de bens

advogada portadora da cedula de identidade R$244 00 (duzentos e quarenta e

RG nº 18 275 428 5 expedida pela SSP/SP e
(duªgtas

quatro reais) sao integralizados nesta

inscrita no CPF sob o nº 268 680178 63
e uarenta

data em moeda corrente nacional

residente e domiciliada na Capital do Estado de
q

mediante depósito do valor no Banco
e quatro)

Sao Paulo com endereço comerCIaI na Cidade
a ões

do Brasi conforme preVIsto no IHClSO

de Sao Paulo Estado de Sao Paulo na Rua
ordfnarias

III do Artigo 80 da lei 6404/76

Joaquim Floriano nº 72 conjuntos 141 e 142,

parte Edifício Sao Paulo Head Offices Itaim

Bibi CEP 04534 000

DocuSigned by:

num» bmw Crown

LP(ÃlãªlirB/ãâílªJíêART SROUGI

Sao Paulo 27 de dezembro de 2023

DocuSigned by: DocuSigned by:

ÃFMMcos bmw Çfvwwwskí Fui«& Pamuk Mwm (nm)

WRÍPÓ'ÉAÉÃÍJMÉART STROCZYNSKI kEUFiªiºlªfiãfxfª/ãiêóºó MOREIRA CRUZ

Presidente Secretario

DocuSigned by

ãã'ããó'âra

ºª
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BOLETIM DE SUBSCRIÇÃO Nº 10

Denominação da Companhia CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIÁRIA S A

Capital Subscrito Total R$10 002 00 (dez mil e dois reais)

Capital lntegralizado Total nesta data R$10 002 00 (dez mil e dois reais)

Número Total de Açoes Subscritas 10 002 (dez mil e duas) ações ordinarias nominativas e sem valor

nominal

Preço Unitario de Emissao R$1 00 (um real) por Açao emitida

Aprovaçao Assembleia Geral de Constituição de Sociedade por Ações realizada em 27 de dezembro

de 2023

SUBSCRITOR Ações VALOR INTEGRALIZADO

SUBSCRITAS

OTTO BAUMGART brasileiro casado sob o

regime da separaçao total de bens

administrador ponadordaceduladeidentidade R$243 00 (duzentos e quarenta e

RG nº 18 275 427 3 expedida pela SSP/SP e
(duªíãtas

tres reais) sao integralizados nesta

inscrito no CPF sob o nº 269 526 138 11
e uarenta

data em moeda corrente nacional

residente e domiciliado na Capital do Estado de
q

mediante deposito do valor no Banco
e tres)

Sao Paulo com endereço comerCIaI na Cidade
a ões

do Brasnl conforme prevnsto no mesa

de Sao Paulo Estado de Sao Paulo na Rua
ordínarias

III do Artigo 80 da lei 6404/76

Joaquim Floriano nº 72 conjuntos 141 e 142

parte Edifício Sao Paulo Head Ofnces Itaim

Bibi CEP 04534 000

(D]???M
LCfíªiªôªBixfílºíªóART

Sao Paulo 27 de dezembro de 2023

Mesa ººcuSinned by DocuSigned by

i lw» FMA Mwm (M
?õºêABªÃWGART STROCZYNSKI kImãTººãiãíªªÃiªífíó MOREIRA CRUZ

Presidente Secretario

DocuSigned by

ãârgíôreºua

[

ºs
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ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE

CONSTITUIÇÃO DE SOCIEDADE POR AÇÓES REALIZADA EM 27 DE DEZEMBRO DE 2023

CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIÁRIA S A

(em const/twção)

ANEXO III

TERMOS DE POSSE

(Vide paginas a segwr)
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TERMO DE POSSE DE DIRETOR PRESIDENTE

O Sr Flavio Nelson Fernandes brasileiro separado, engenheiro mecanico, portador da Cedula de

Identidade RG nº 16 733 439 6 e inscrito no CPF sob o nº 132 427 168 09 com endereço comercial na

Cidade de Sao Paulo Estado de Sao Paulo na Avenida Otto Baumgart nº 500 Vila Guilherme CEP

02049 900 declara que (i) nao esta impedido por lei especial ou condenado por crime falimentar de

prevaricaçao peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fe pública ou a

propriedade ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente o acesso a cargos públicos como

previsto no &
1º do artigo 147 da Lei nº 6 404/76 (ii) atende ao requisito de reputaçao ilibada estabelecido

pelo 5
3º do artigo 147 da Lei nº 6404/76 e (iii) nao ocupa cargo em sociedade que possa ser

considerada concorrente da Companhia e nao tem nem representa, interesse conflitante com o da

Companhia e neste ato toma posse no cargo de Diretor Presidente da CENTER NORTE DESENVOLVEDORA

IMOBILIÁRIA s A sociedade por ações em fase de constituiçao regida de acordo com as leis da República

Federativa do Brasil localizada na Cidade de Sao Paulo, Estado de São Paulo, na Avenida Otto

Baumgan nº 500 parte Vila Guilherme CEP 02049 900 (Comganhía ),
para o qual foi eleito em

Assembleia Geral de Constituiçao de Sociedade por Ações realizada no dia 27 de dezembro de 2023

as 9h com mandato ate a Assembleia Geral Ordinaria da Companhia que aprovar as demonstrações

flnanceiras do exercício a encerrar se em 31 de dezembro de 2024 O Sr Flavio Nelson Fernandes

informa que recebera citações e intimações em processos administrativos e judiciais relativos aos atos

de sua gestao no endereço acima indicado

Sao Paulo 27 de dezembro de 2023

Gum Misow PWMÁM
ªnamªáªsrêígªaa Fernandes
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TERMO DE POSSE DE DIRETOR

O Sr Luís Fernando da Rocha Maio brasileiro divorciado, administrador de empresas, portador da

cedula de identidade nº RG nº 25348458 SSP/SP e inscrito no CPF sob o nº 295 790138 29 com

endereço comercial na Cidade de Sao Paulo Estado de Sao Paulo na Avenida Otto Baumgart nº 500

Vila Guilherme CEP 02049 900 declara que (i) nao esta impedido por lei especial, ou condenado por

crime falimentar de prevaricaçao, peita ou suborno concussao, peculato, contra a economia popular a

fe pública ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente o acesso a cargos

públicos como previsto no 5
1º do artigo 147 da Lei nº 6 404/76 (ii) atende ao requisito de reputaçao

ilibada estabelecido pelo 5
3º do artigo 147 da Lei nº 6 404/76 e (iii) nao ocupa cargo em sociedade que

possa ser considerada concorrente da Companhia e nao tem nem representa, interesse conflitante com

o da Companhia e neste ato toma gosse no cargo de Diretor sem designaçao específica da CENTER

NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIÁRIA SA sociedade por ações em fase de constituição regida de

acordo com as leis da República Federativa do Brasil localizada na Cidade de Sao Paulo Estado de

Sao Paulo na Avenida Otto Baumgart nº 500 parte Vila Guilherme CEP 02049 900 ( Comganhía)

para o qual foi eleito em Assembleia Geral de Constituiçao de Sociedade por Ações realizada no dia 27

de dezembro de 2023 as 9h com mandato ate a Assembleia Geral Ordinaria da Companhia que aprovar

as demonstraçoes financeiras do exercício a encerrar se em 31 de dezembro de 2024 O Sr Luís

Fernando da Rocha Maio informa que recebera citações e intimações em processos administrativos e

judiciais relativos aos atos de sua gestao no endereço acima indicado

Sao Paulo 27 de dezembro de 2023

í—lms FMA AA Kadu» Mm
kL—uªiºá FªêFWãôdo da Rocha Maio

35

Certifico o registro de constituição sob o NIRE nº 35300633806 em 08/03/2024 da empresa CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIARIA S.A., protocolado sob o nº 0346713249. Esta

cópia foi autenticada digitalmente e assinada em 15/03/2024 por MARIA CRISTINA FREI – Secretária Geral. Autenticação: 233565014. A JUCESP garante a autenticidade do registro e da

Certidão de Inteiro Teor quando visualizado diretamente no portal www.jucesponline.sp.gov.br.



l
. . ª O . '

DOCESign Envelope iD BF3713AF 9F41 4EA4 83F4 Ap4g3F933531A .",
'

' O o o

,

lu-l Oi!! ' . b
.

.O .
. O .
.. hl ou- Cfli ..F !

TERMO DE Posse DE DIRETOR

O Sr Ricardo Grimone brasileiro casado engenheiro civil, portador da Cedula de Identidade RG nº

20 729 473 2 e inscrito no CPF sob nº 273 291 708 79 com endereço comercial na Cidade de São Paulo

Estado de São Paulo na Avenida Otto Baumgart, nº 500 Vila Guilherme CEP 02049 900 declara que

(i) nao esta impedido por lei especial, ou condenado por crime falimentar de prevaricação peita ou

suborno concussao peculato contra a economia popular a fe pública ou a propriedade ou a pena

criminal que vede ainda que temporariamente o acesso a cargos públicos como previsto no é
1º do

artigo 147 da Lei nº 6 404/76 (ii) atende ao requisito de reputaçao ilibada estabelecido pelo &
3º do artigo

147 da Lei nº 6 404/76 e (iii) nao ocupa cargo em sociedade que possa ser considerada concorrente da

Companhia e nao tem nem representa interesse connitante com o da Companhia e neste ato toª& no cargo de Diretor sem designaçao específica da CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIÁRIA

S A
,
sociedade por ações em fase de constituiçao regida de acordo com as leis da República Federativa

do Brasil localizada na Cidade de Sao Paulo Estado de Sao Paulo na Avenida Otto Baumgart nº 500

parte Vila Guilherme CEP 02049 900
(
Companhia) para o qual foi eleito em Assembleia Geral de

Constituição de Sociedade por Ações realizada no dia 27 de dezembro de 2023 as 9h com mandato

ate a Assembleia Geral Ordinaria da Companhia que aprovar as demonstrações financeiras do exercício

a encerrar se em 31 de dezembro de 2024 O Sr Ricardo Grimone informa que recebera citações e

intimações em processos administrativos e judiciais relativos aos atos de sua gestao no endereço acima

indicado

Sao Paulo 27 de dezembro de 2023

DncuSIgned byRWGW
ãWªGHmone
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DECLARAÇÃO DE AUTENTICIDADE

»

Eu, Carlos Eduardo Prado, com inscriçao ativa no CRC/SR sob o nº 143 854, expedida em
Sao Paulo, inscrito no CPF nº 035 156 498 59, DECLARO, sqçb as penas da Lei penal e, sem
prejuízo das sanções administrativas e cíveis, que este documento Eautentico e condiz com
o original

Documentos apresentados

1 Ata de Assembleia Geral de Constituiçao da Sociedade por Ações Realizada em 27

de dezembro de 2023 Center Norte Desenvolvedora Imobiliaria S A (36 páginas)

Capa do requerimento JUCESP (2 paginas)

CRC do Contador Carlos Eduardo Prado (1 via)

Copia do documento de identificaçao do Luís Fernando da Rocha Maio (1 página)

Copia do documento de identificaçao do Flavio Nelson Fernandes (1 pagina)

Copia do documento de identificaçao do Ricardo Grimone (1 pagina)

Data 27/02/2024

Assinatura Digital

Carlos Eduardo Prado
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Codigo de validação SJC7N CTTDW 8J5NU QBSTQ

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil no Assinador

Registro de Imoveis pelos seguintes signatarios

CARLOS EDUARDO PRADO (CPF 035 156 498 59)

Para verificar as assinaturas acesse o link direto de validaçao deste documento

https //assinador registrodeimoveis org br/validate/SJC7N CTTDW 8J5NU QBSTQ

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponível no link abaixo e informe

o codigo de validaçao

https llassinador registrodeimoveis org br/validate
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JUCESP— Junta- (;omer'ciai do Eç't-ado de São Paulo
Ministério da IndústriáâbnTérmo Eggtçripr e Serviços

"
Departamento de Registro Empresarial e Integração— DRE!
Secretaria de Desemlyimçnto Econômico

ª”%
JUÇESP

Estaca de Sao Pee (o

Ficha Cadastral Quadro Societarios/Integrantes

N CONTROLE NA INTERNET

033304747 8

NlRE SEDE NOME EMPRESARIAL

CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIARIA S A

NOME DO INTEGRANTE

FLAVIO NELSON FERNANDES

IDENTIFICAÇÃO

132 427 168 09

CNPJ

Sem C N P J

RG/RNE

16733439

DIGITO DATA DE EXPEDIÇÃO
13/01/2020

ORGÃO EMISSOR
SSP

UF

SP

NACIONALIDADE

Brasileira

COR OU RAÇA
Branca

LOGRADOURO(rua av etc)

Avenida Otto Baumgart

NUMERO
500

COMPLEMENTO
Vila Guilherme

BAIRRO/DISTRITO CEP
02049 900

MUNICIPIO

São Paulo

UF

SP

PAIS

Brasil

TIPO DE OPERAÇÃO
Admissão

TIPO DE INTEGRANTE

Pessoa Flsica

USO DA FIRMA

PARTICIPAÇÃO

CARGOS
Duretor Presndeme (entrada) Inicio do Mandato 27/12/2023 Termino do Mandato 31/12/2024

REPRESENTADOS
NENHUM

[

DADOS COMPLEMENTARES

Vevsào VRE Reports 1 0 O 0 29/02/2024 17 33 17 Pagina 1 de 3
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JUCESP Junta Comercia1 de' Estado de São Paulo
Ministerio da Industria ÇoníewoàxteriiniejpÍÍ/vçoê

'

Departamento de Registro Empresarial e Integraçao DREI
Secretaria de Desepvolyvmçnto Eooqômaço _"

O o . l

!É

. '

:. unh Comet: a io

, Lado de Saomnh
:

o . o.. o .º' 'O 'o .. ..f

Ficha Cadastral Quadro Societarios/Integrantes

N CONTROLE NA INTERNET NIRE SEDE NOME EMPRESARIAL

033304747 & CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIARIA S A

NOME DO INTEGRANTE IDENTIFICAÇÃO

LUIS FERNANDO DA ROCHA MAIO 295 790138 29

CNPJ RG/RNE DIGITO DATA DE EXPEDIÇÃO ORGÃO EMISSOR UF NACIONALIDADE

Sem C N P J 25348458 28/01/2020 SSP SP Brasileira

COR OU RAÇA
Branca

LOGRADOURO(rua av etc) NÚMERO
Avenida Otto Baumgart 500

COMPLEMENTO BAIRRO/DISTRITO CEP
Vila Guilherme 02049 900

MUNICIPIO UF PAIS

Sao Paulo SP Brasll

TIPO DE OPERAÇÃO TIPO DE INTEGRANTE USO DA FIRMA

Admissão Pessoa Física

PARTICIPAÇÃO

CARGOS
Diretor sem Designação (entrada) Inicio do Mandato 27/12/2023 Termino do Mandato 31/12/2024

REPRESENTADOS
NENHUM

DADOS COMPLEMENTARES

.
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Ministerio da Indústria Cór'rTermo Exteribz; p.SerQiçoê Jf33%?
Departamento de Registro Empresarial e Integraçao DREI
Secretaria de DeseJWIvn'nento Econôrrneo .. .

? :.". ; ;
«' '

3.) . JUC SP
- l' : o . o :

' " " Junlal'zxnemauío
.: A . ., .. .:.. 2 ErradodeâwPalfo

Ficha Cadastral Quadro Societariosllntegrantes

N CONTROLE NA INTERNET NIRE SEDE NOME EMPRESARIAL

033304747 & CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIARIA S A

NOME DO INTEGRANTE IDENTIFICAÇÃO

RICARDO GRIMONE 273 291 708 79

CNPJ RG/RNE DIGITO DATA DE EXPEDIÇÃO ORGÃO EMISSOR UF NACIONALIDADE

Sem C N P J 20729473 26/10/2020 SSP SP Brasileira

COR OU RAÇA
Branca

LOGRADOURO(rua av etc) NÚMERO
Avenida Otto Baumgart 500

COMPLEMENTO BAIRRO/DISTRITO CEP

Vila Guilherme 02049 900

MUNICDPIO UF PAIS

Sao Paulo SP Brasil

TIPO DE OPERAÇÃO TIPO DE INTEGRANTE USO DA FIRMA

Admissão Pessoa Física

PARTICIPAÇÃO

CARGOS
Diretor sem Designação (entrada) Inicio do Mandato 27/12/2023 Termino do Mandato 31/12/2024

REPRESENTADOS
NENHUM

[DADOS COMPLEMENTARES
+
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ºu' ' .' '., : _. '10QO7Q74133/formularioanalise/defaultaspx

.
' .GOVERNQ DO ESTADO DE SÃO PAULO

. . Il
:. n . .

' . '

. JUCESP jUNTAÉO'MÉRCIAL DO ESTADO DE sÃo PAULO

GERENCIA DE APOIO A DECISAO COLEGIADA

PROTOCOLO 0 346 713/24 9

Relatório da Análise Previa

' SUGESTAO DE DEFERIMENTO por estar de acordo com as formalidades legais nos termos da Lei nº 8 934/94

%ÚUGESTAO DE EXIGENCIA pºr nãº estar de acordo com as formalidades legais nos termos da Lei nº 8 934/94

C SUGESTÃO DE INDEFERIMENTO Lei 8934/94 art 40 5 l

DBE (Documento Básico de Entrada)

ITEM FORMALIDADES Sim Não

01 E necessaria a apresentação do Documento Básico de Entrada DBE? © O
02 O Documento Basico de Entrada DBE ( ou o Protocolo de Transmissão) foi aprensentado? © O
03 O Documento Basico de Entrada DBE ( ou o Protocolo de Transmissão) esta assinado pelo representante da sociedade? O O
04 0 codigo de evento corresponde ao teor do ato apresentado a arquivamento? (

) O
O nome empresarial informado na FCP] para eventos de constituição/ínscrição e alteração corresponde exatamente ao nome que n05 O x,
consta do ato apresentado & arqulvamento mclusxve consxderando pontos Vlrgulas e outros caracteres especxals (snmbolos)?

O nome empresarial no requerimento de empresário corresponde ao nome do empresário? (Permite se a adição de designação & rw06 (J
abrevnações vedando se a abrevmção do ulnmo nome ou a exclusão de qualquer parte do nome)

07 A natureza jurídica informada corresponde com o ato apresentado a arquivamento? (
“ C“

08 O capital informado na FCP] corresponde ao capital subscrito (e integralizado) constante do ato constitutivo/alterador? : (

09
A descrição da atividade empresária está em conformidade com a descrição do CNAE informado? (Ressalte se que a atividade principal O
é aquela que gera maior receita para o estabelecimento)

O DBE está firmado por pessoa flSÍCª responsavel? (A pessoa física responsável, levando se em consideração o socio com poderes de

administração ou administrador indicado pelos socios por meio de contrato social ressaltando se que a pessoa fisica responsavel

10 perante o CNPJ poderá indicar preposto (sócio ou não) e outorgar procuração eletrônica a terceiros socios ou não (desde que estes O
possuam certificado digital) procuração em papel é possível, porém o procurador so poderá fumar o DBE devendo constar no sistema,

os dados do outorgante da procuração pessoa fisica responsável perante o CNPJ ) Portaria 06/2013 JUCESP

11 O endereço informado no DBE está em consonancia com o endereço indicado no ato trazido a arquivamento? O O
12 DBE por dependencia do(s) Protocolo(s) , O
13 O Documento Basico de Entrada DBE (ou o Protocolo de Transmissão) está em termos para o deferimento? O (ª“

Outras exigencias a expeciflcar (DBE)

Proposta de Exigencia

Exigencia

7 Anexar comprovante de deposito de no mínimo, 10% do capital subscrito em dinheiro (art 80 II e III da Lei 6 404//6) Í

Propostas de exigencias/indeferimento a especificar ou fuuÁamentar
7 o comprovante de depósito deve corresponder a no mínimo, 10% do capital subscrito

o valor- capital social integralizado informado na FC- Modelo 1 deve corresponder ao recibo de depósito apresentado

Análise Prévia

Hilton Noredi Mazarem da Silva RG 501 020 978

ANALISE

7 "AR 2024

edi Mazarem da Silva

10%3ã932ítêfràlar oanalise/default aspx
CINCO e ÉQISFO U ICO'
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20/02/2024 16 02 Documerto Basico de Entrada

REI?UBLJÇA FEQÇRATIVA DO BRASIL
Jªuª .o... .

x”. “5.7 : :o... : : .. o.:o:o ,

ª ªs? CADASTRONACIONAL DAPESSOA JURIDICA CNPJ%%
PROTOCOLO DE TRANSMISSÃO DO CNPJ

A analise e o deferimento deste documento serao efetuados pelo seguinte

orgao

. Junta Comercial do Estado de Sao Paulo

PROTOCOLO REDESIM

SPP2430138108

01 IDENTIFICAÇÃO
NOME EMPRESARIAL (firma ou denominaçao) Nº DE INSCRIÇÃO NO CNPJ

CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIARIA S A ,

02 MOTIVO DO PREENCHIMENTO -

RELAÇÃO 008 EVENTOS SOLICITADOS / DATA DO EVENTO

101 Inscricao de primeiro estabelecimento

Quadro de Sócios e Administradores QSA
'àà'aº

xª
«aaª ºº

,, . m ª'

DEFcRiDº Vgª

Número de Controle SP87404591 00029579013829

03 IDENTIFICAÇÃO DO REPRESENTANTE DA PESSOA JURÍDICA
NOME CPF

LUIS FERNANDO DA ROCHA MAIO 295 790 138 29

LOCAL DATA
20/02/2024

04 CÓDIGO DE CONTROLE DO CERTIFICADO DIGITAL

IEste documento foi assinado com o Certificado digital do NI 185 334 968 26 ]

Aprovado pela !nstruçao Normativa nº 1 863 de 27 de dezembro de 2018
'

Imprimir
]

https Ilservicos receita fazenda aov br/Servicos/chi/dbe asp
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GOVERNO DO ESTADO DE sÃo PAULO

JUCESP JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO

GERENCIA DE APOIO A DECISAO COLEGIADA

PROTOCOLO O 297 386/24 4
Relatório da Análise Previa

(.; SUGESTAO DE DEFERIMENTO por estar de acordo com as formalidades legais nos termos da Lei nº 8 934/94

© SUGESTÃO DE EXIGÉNCIA mªla; de acordo com as formalidades legais nos termos da Lei n 8 934/94

0 SUGESTÃO DE INDEFERIMENTO Lei 8934/94 art 40 5 l

DBE (Documento Básico de Entrada)

ITEM FORMALIDADES Sim Não

Ol E necessário a apresentação do Documento Básico de Entrada DBE? © O
02 O Documento Basico de Entrada DBE ( ou o Protocolo de Transmissão) foi aprensemado? © (.,

03 O Documento Basico de Entrada DBE ( ou o Protocolo de Transmissão) esta assinado pelo representante da sociedade? O C ,

04 0 codigo de evento corresponde ao teor do ato apresentado a arquivamento? “
&,

05
O nome empresarial informado qa FCP] pªra evçntos de constituição/inscrição e alteração corresponde exatªmeqte ao nome que O O
consta do ato apresentado & arquivamento mclusnve consnderando pontos vírgulas e outros caracteres especxals (Simbolos)?

06
O nome empresarial no requerimento de empresario corresponde ao nome do empresário? (Permite se a adição de designação e O L“
abrevnações vedando se a abrevnação do últlmo nome ou a exclusão de qualquer parte do nome)

07 A naturezª jurídica infomada corresponde com o ato apresentado & arquivamento? (? O
08 O capital informado na FCP] corresponde ao capital subscrito (e integralizado) constante do ato constitutivo/alterador? O O

A descrição da atividade empresária está em conformidade com a descrição do CNAE informado? (Ressalte se que a atividade principal O
é aquela que gera maior receita para o estabelecimento)

O DBE está fumado por pessoa fisica responsável? (A pessoa fisica responsável, levando se em consideração o socio com poderes de
administração ou administrador indicado pelos socios por meio de contrato social ressaltando se que a pessoa física responsavel

10 perante o CNPJ podera indicar preposto (sócio ou não) e outorgar procuração eletrônica a terceiros sócios ou não (desde que estes O O
possuam cenif'lcado digital) procuração em papel é possível, porém o procurador so poderá firmar o DBE devendo constar no sistema

os dados do outorgante da procuração pessoa física responsável perante o CNPJ) Portaria 06/2013 JUCESP

09

II O endereço informado no DBE está em consonância com o endereço indicado no ato trazido a arquivamento? O O
12 DBE por dependencia do(s) Protocolo(s) O L
13 O Documento Basico de Entrada DBE (ou o Protocolo de Transmissão) está em termos para o deferimento? O ©

Outras exigencias a expeciflcar (DBE)

Proposta de Exigencia

Exigência

7 Anexar comprovante de deposito de no mínimo [0% do capital subscrito em dinheiro (an 80 II e III da Lei 6 404/76)

Propostas de exigencias/indeferimento a especificar ou fundamentar

Análise Previa Ciencia Vogais

Hilton Noredi Mazarem da Silva RC 50] 020 978 1

Data 28

J

XNA LISE

Mazarem da Silva

10 170 74 13393Q195ª5£ª ldefault aspx 1/1
o de Re tro
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Certificado de Conclusao

Identincaçao de envelope 7AF1BS38004B4CSBBC11FCBBDSSGG1AF

Assunto Requerimento de Registro CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIÁRIA

Envelope fonte

Documentar paginas 2

Certificar páginas 4

Assinatura guiada Ativado

Selo com Envelopeld (ID do envelope) Ativado

Fuso horario (UTC 08 00) Hora do Pacínco (EUA e Canadá)

Assinaturas 1

Rubrica 0

Rastreamento de registros

Status Original

20/02/2024 11 07 26

Portador Leonardo Rodrigues Gomes

leonardo gomes©grupobaumgan com br

Eventos do signatarío Assinatura

Luis Fernando da Rocha Maio ººº"ª'º"'ª'"

luis maio©centernorte com br UMS FMA) JA Koáw Mao
OCHEBBFGTANZN

Diretor Execuuvo Administrativo Financeiro

Center Norte
Ad ã d t E tl é ! d

Nível de segurança E mail Autenticação da conta
ºç º e assma ura :; | º pr se ecuona 0

Usando endereço IP 200 173 49 188(Nenhuma)
Assinado com o uso do celular

Termos de Assinatura e Registro Eletrônico

Aceito 03/07/2023 17 30 06
ID 18eb5721 dabf 4394 93ec 81770496ca5b

-

Eventos do signatarío presencial Assinatura

Eilentos de entrega do editor Status

Evento de entrega do agente Status

Eventos de entrega intermediários Status

Eventos de entrega certificados Status

Eventos de copia Status

Eventos com testemunhas Assinatura

Eventos do tabelião Assinatura

Eventos de resumo do envelope Status

Com hash/criptografado

Segurança verificada

Segurança verificada

Segurança verificada

Envelope enviado

Entrega ceniflcada

Assinatura concluída

Concluído

Eventos de pagamento Status

Termos de Assinatura e Registro Eletrônico

Local DocuSígn

Registro de hora e data

Registro de hora e data

DocuSign

Status Concluido

Remetente do envelope

Leonardo Rodrigues Gomes

R CORONEL MARCILIO FRANCO 1063 Vila

Izolina

SP SP 02 079 001

leonardo gomes©grupobaumgart com br

Endereço IP 189 109 16 178

Registro de hora e data

Enviado 20/02/2024 11 08 55

Reenvíado 22/02/2024 12 10 22

Visualizado 22/02/2024 17 44 22

Assinado 22/02/2024 17 44 49

Registro de hora e data

Registro de hora e data

Registro de hora e data

.....

Registro de hora e data

Registro de hora e data

Registro de hora e data
'

Carimbo de data/hora

20/02/2024 11 08 55

22/02/2024 17 44 22

22/02/2024 17 44 49

22/02/2024 17 44 49

Carimbo de datalhora
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Termos de Assinatura e Registro Eletrônico criado em 19/11/2019 09 05 49

Partes concordam em Luis Fernando da Rocha Maio

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time OTTO BAUMGART INDUSTRIA E COMERCIO S A (we us or Company)

may be required by law to provide to you certain written notices or disclosures Described below

are the terms and conditions for providing to you such notices and disclosures electronically

through the DocuSign system Please read the information below carefully and thoroughly and if

you can access this information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic

Record and Signature Disclosure (ERSD) please confirm your agreement by selecting the

check box next to “I agree to use electronic records and signaturesº before clicking

CONTINUE within the DocuSign system

Getting paper copies

At any time you may request from us a paper copy of any record provided or made available

electronically to you by us You will have the ability to download and print documents we send

to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you

elect to create & DocuSign account you may access the documents for & limited period of time

(usually 30 days) after such documents are first sent to you After such time, if you wish for us to

send you paper copies ofany such documents from our office to you, you will be charged a

$0 00 per page fee You may request delivery of such paper copies from us by following the

procedure described below

Withdrawing your consent

Ifyou decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time

change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures

only in paper format How you must inform us ofyour decision to receive future notices and

disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures

electronically is described below

Consequences of changing your mind

Ifyou elect to receive required notices and disclosures only in paper format it will slow the

speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to

you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,

and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such

paper notices or disclosures Further, you will no longer be able to use the DocuSígn system to

receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents

from us

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide

electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures

authorizations acknowledgements and other documents that are required to be provided or made

available to you during the course of our relationship with you To reduce the chance of you

inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required

notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given

us Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through

the paper mail delivery system If you do not agree with this process please let us know as

described below Please also see the paragraph immediately above that describes the

consequences of your electing not to receive delivery ofthe notices and disclosures

electronically from us

How to contact OTTO BAUMGART INDUSTRIA E COMERCIO S A

You may contact us to let us know ofyour changes as to how we may contact you electronically,

to request paper copies ofcertain information from us, and to withdraw your prior consent to

receive notices and disclosures electronically as follows

Fo contact us by email send messages to renan assís©vedacit com br

To advise OTTO BAUMGART INDUSTRIA E COMERCIO S A ofyour new email

address

To let us know ofa change in your email address where we should send notices and disclosures

electronically to you, you must send an email message to us at renan assis©vedacit com br and

in the body of such request you must state your previous email address, your new email

address We do not require any other information from you to change your email address

Ifyou created & DocuSign account, you may update it with your new email address through your

account preferences

To request paper copies from OTTO BAUMGART INDUSTRIA E COMERCIO S A

To request delivery from us of paper copies ofthe notices and disclosures previously provided

by us to you electronically you must send us an email to renan assis©vedacit com br and in the

body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and

telephone number We will bill you for any fees at that time if any

To withdraw your consent With OTTO BAUMGART INDUSTRIA E COMERCIO S A

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic

format you may
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i decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,

select the check box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii send us an email to renan assis©vedacit com br and in the body of such request you must state

your email full name mailing address, and telephone number We do not need any other

information from you to withdraw consent The consequences of your withdrawing consent for

online documents will be that transactions may take & longer time to process

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSígn system may change over time The

current system requirements are found here https ”support docusiºn com/guídes/signer guide

eiºningz svstem requirements

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to

other electronic notíces and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have

read this ERSD and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for

your future reference and access, or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address

where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access Further

ifyou consent to receiving notíces and dísclosures exclusively in electronic format as described

herein, then select the check box next to “I agree to use electronic records and signaturesª before

clicking CONTINUE within the DocuSign system

By selecting the check box next to “I agree to use electronic records and signatures', you confirm

that

. You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

. You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send

this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it for future

reference and access, and

Until or unless vou notify OTTO BAUMGART INDUSTRIA E COMERCIO S A as

dcscribed above, you consent to receive exclusively through electronic means all notices,

disclosures, authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to

be provided or made available to you by OTTO BAUMGART INDUSTRIA E

COMERCIO S A during the course ofyour relationship with OTTO BAUMGART
INDUSTRIA E COMERCIO S A
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