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ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, OTTO BAUMGART INDUSTRIA E COMERCIO S A (we, us or Company)
may be required by law to provide to you certain written notices or disclosures. Described below
are the terms and conditions for providing to you such notices and disclosures electronically
through the DocuSign system. Please read the information below carefully and thoroughly, and if
vou can access this information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic
Record and Signature Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the
check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before clicking
*CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copics

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
t0 you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change vour mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you clect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. [f you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact OTTO BAUMGART INDUSTRIA E COMERCIO S A:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: renan.assis@vedacit.com.br

To advise OTTO BAUMGART INDUSTRIA E COMERCIO S A of your new email
address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at renan.assis@vedacit.com.br and
in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

It you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from OTTO BAUMGART INDUSTRIA E COMERCIO S A

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to renan.assis@vedacit.com.br and in the
body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with OTTO BAUMGART INDUSTRIA E COMERCIO S A

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:
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i, decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to renan.assis@vedacit.com.br and in the body of such request you must state
your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To contirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to

other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have

read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for

your future reference and access; or (ii) that you arc able to email this ERSD to an email address
- where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking *CONTINUE" within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’. you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and : .

« Until or unless you notify OTTO BAUMGART INDUSTRIA E COMERCIO S A as
described above, you consent to receive exclusively through electronic means all notices,
disclosures, authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to
be provided or made available to you by OTTO BAUMGART INDUSTRIAE ¢
COMERCIO S A during the course of your relationship with OTTO BAUMGART
INDUSTRIA E COMERCIO S A.
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ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE %0
CONSTITUIGAO DE SOCIEDADE POR AGOES REALIZADA EM 27 DE DEZEMBRO DE 2023 N

CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIARIA S.A.
(em constituigéo)

L
L3 2 I

1. DATA E LOCAL; Realizada no dia 27 de dezembro de 2023, as 9h, na sede da CENTER NORTE
DESENVOLVEDORA IMOBILIARIA S.A. (“Companhia”), localizada na Cidade de S&o Paulo, Estado de SGo 4 <A !
Paulo, na Avenida Otto Baumgart, n° 500, parte, Vila Guilherme, CEP 02049-900. "

2. PRESENCA: Presente a totalidade dos acionistas fundadores e subscritores da totalidade do capital ;
social da Companhia, a saber: ——

(i) BAUMGART PARTICIPAGOES S.A., sociedade empresaria por agdes, com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Coronel Marcilio Franco, 1063 - 2° andar - Bairro Vila
Isolina, CEP 02079-900, inscrita no CNPJ sob n°® 07.019.752/0001-43, com seus atos constitutivos
devidamente registrados perante a Junta Comercial do Estado de So Paulo (‘JUCESP") sob o NIRE
35.300.315.791 (‘Baumgart"), neste ato representada na forma de seu Estatuto Social pelos Srs. (i)
MARCOS BAUMGART STROCZYNSKI, brasileiro, divorciado, administrador de empresas, portador da Cédula
g de Identidade 23.684.129-4, inscrito no CPF sob o n° 263.438.988-40, com enderego comercial na

Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Coronel Marcilio Franco, n® 1.063, 2° andar, Bairro
Vila Isolina Mazzei, CEP 02079-900; e (ii) Luiz FERNANDO MOREIRA CRUZ, brasileiro, casado,
administrador de empresas, portador da Cédula de Identidade RG n® 19.556.192-2 SSP/SP e inscrito no
CPF sob n° 189.754.588-65, com enderego comercial na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Otto Baufngart, n° 500, Bairro Vila Guilherme, CEP 02049-900;

(i) ALEXANDRE BAUMGART, brasileiro, divorciado, engenheiro mecanico, portador da Carteira
de Identidade n°9.423.023-7, expedida pela SSP/SP, inscrito no CPF sob o n° 104.162.468-93, residente
e domiciliado na Capital do Estado de S&o Paulo, com enderego comercial na Cidade de Sao Paulo,
Estado de So Paulo na Rua Coronel Marcilio Franco, n°® 1.063, Vila Isolina Mazzei, CEP 02079-900;

(i)  CARLOS ALBERTO BAUMGART, brasileiro, casado sob o regime da comunhéo parcial de
bens com ANDREA BERCKENHAGEN BAUMGART (abaixo qualificada), administrador de empresas, portador
da cédula de identidade RG n° 9.423.022-5, expedida pela SSP/SP, inscrito no CPF sob o n°
073.366.868-26, residente e domiciliado na Capital do Estado de Sao Paulo, com enderego comercial na
Cidade de S#o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Coronel Marcilio Franco, n® 1.063, Vila Isolina
Mazzei, CEP 02079-900;

‘ AT;B (v)  GABRIELA BAUMGART, brasileira, divorciada, advogada, portadora da cédula de Ds
identidade RG n® 13.128.375-3, expedida pela SSP/SP, inscrita no CPF sob o n° 157.602.538-16, ' % &1

DocuSigned by:

@ (0 [ (e @EE@_ @6—8& [ (ceneutalenrens

Ds

(FMmL
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residente e domiciliada na Capital do Estado de S&o Paulo, com enderego comercial na Cidade de Séo
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Coronel Marcilio Franco, n® 1.063, Vila Isolina Mazzei, CEP 02079-
900;

v) CRISTIAN BAUMGART STROCZYNSKI, brasileiro, casado sob o regime da separagao total de
bens, publicitario, portador da Carteira de Identidade n° 23.684.130-0, expedida pela SSP/SP, inscrito no
CPF sob o n® 263.386.548-82, residente e domiciliado na Capital do Estado de S&o Paulo, com enderego
comercial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Coronel Marcilio Franco, n® 1.063, Vila
Isolina Mazzei, CEP 02079-300;

(vij  MARCOS BAUMGART STROCZYNSKI, brasileiro, divorciado, administrador de empresas,
portador da Carteira de Identidade n° 23.684.129-4, expedida pela SSP/SP, inscrito no CPF sob o n°
263.438.988-40, residente e domiciliado na Capital do Estado de Sdo Paulo, com enderego comercial na
Cidade de S&do Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Coronel Marcilio Franco, n® 1.063, Vila Isolina
Mazzei, CEP 02079-900;

(viij  BEATRIZ BAUMGART TADINI, brasileira, casada sob o regime de separagao total de bens,

- administradora de empresas, portadora da cédula de identidade RG n° 12.397.580-3, expedida pela
SSP/SP, e inscrita no CPF sob o n° 245,743.018-64, residente e domiciliada na Capital do Estado de

: Sao Paulo, com enderego comercial na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaguim
Floriano, n® 72, conjuntos 141 e 142, parte, Edificio S&o Paulo Head Offices, Itaim Bibi, CEP 04534-000;

(vii)  CRISTINA BAUMGART, brasileira, casada sob o regime da separagdo total de bens,
advogada, portadora da cédula de identidade RG n® 12.397.581-5, expedida pela SSP/SP, ¢ inscrita no
CPF sob 0 n®252.736.578-73, residente e domiciliada na Capital do Estado de S&o Paulo, com enderego
comercial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 72, conjuntos 141
e 142, parte, Edificio Sdo Paulo Head Offices, Itaim Bibi, CEP 04534-000;

(ix) KARIN BAUMGART SROUGI, brasileira, casada sob o regime da separagao total de bens,
advogada, portadora da cédula de identidade RG n° 18.275.428-5, expedida pela SSP/SP, e inscrita no
CPF sob o n® 268.680.178-63, residente e domiciliada na Capital do Estado de Sao Paulo, com enderego
comercial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 72, conjuntos 141
e 142, parte, Edificio Sao Paulo Head Offices, Itaim Bibi, CEP 04534-000; e
(x) 0170 BAUMGART, brasileiro, casado sob o regime da separagdo total de bens, DSM
administrador, portador da cédula de identidade RG n° 18.275.427-3, expedida pela SSP/SP, e inscrito ¥ C
no CPF sob o n° 269.526.138-11, residente e domiciliado na Capital do Estado de S&o Paulo, com
enderego comercial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 72,

[ AT;B conjuntos 141 e 142, parte, Edificio Sdo Paulo Head Offices, Itaim Bibi, CEP 04534-000. [Ds &
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3. MEsa: Os trabalhos foram presididos pelo Sr. Marcos Baumgart Stroczynski e secretariados pelo
Sr. Luiz Fernando Moreira Cruz.

4. DELIBERAGOES:

41. O Sr. Presidente declarou instalada a Assembleia e informou que, como j& era do conhecimento
de todos, tinha a Assembleia por finalidade a constituigdo de uma sociedade por agbes, sob a
denominagdo de CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIARIA S.A., na forma do projeto de Estatuto
Social que se achava sobre a mesa. Passou-se, entao, a leitura e discussao do projeto de Estatuto Social,
o qual, aprovado por unanimidade pelos presentes, foi anexado, em sua integra, & presente ata desta
Assembleia como seu Anexo |.

4.2. Informou o Sr. Presidente que sobre a mesa encontravam-se igualmente os boletins de
subscrigdo do capital social, ja assinados pelos senhores acionistas, que subscreveram, no ato, a
totalidade do capital da Companhia, no valor de R$10.002,00 (dez mil e dois reais), representado por
10.002 (dez mil e duas) agGes ordinarias, nominativas e sem valor nominal, emitidas pelo valor de R$1,00
(um real) cada uma. Conforme consta dos boletins de subscrigéo, os quais passam a integrar a presente

- ata como seu Anexo I, o capital social foi subscrito e integralizado pelos acionistas fundadores da
seguinte forma:

(a) BAUMGART PARTICIPAGOES S.A., acima qualificada, subscreveu 7.077 (sete mil e setenta
e sete) agdes ordinarias, todas nominativas e sem valor nominal, representativas de aproximadamente
70,76% (setenta virgula setenta e seis por cento) do capital social da Companhia, pelo prego de emisséo
total de R$7.077,00 (sete mil e setenta e sete), sendo que a totalidade de tais agdes s&o por ela
integralizadas nesta data em moeda corrente nacional;

(b) ALEXANDRE BAUMGART, acima qualificado, subscreveu 325 (trezentas e vinte e cinco)
acdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal, representativas de aproximadamente 3,25% (trés
virgula vinte e cinco por cento) do capital social da Companhia, pelo prego de emisséo total de R$325,00
(trezentos e vinte e cinco reais), sendo que a totalidade de tais agdes s&o por ele integralizadas nesta
data em moeda corrente nacional, observado, ainda, o disposto no item 4.2.1 abaixo;

() CARLOS ALBERTO BAUMGART, acima qualificado, subscreveu 325 (trezentas e vinte e
cinco) agdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal, representativas de aproximadamente 3,25%
(trés virgula vinte e cinco por cento) do capital social da Companhia, pelo prego de emisséo total de >
R$325,00 (trezentos e vinte e cinco reais), sendo que a totalidade de tais agGes s&o por ele integralizadas [ ¥ (
nesta data em moeda corrente nacional, observado, ainda, o disposto no item 4.2.1 abaixo;

l A[(;sé (d) GABRIELA BAUMGART, acima qualificada, subscreveu 325 (trezentas e vinte e cinco) ps
acdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal, representativas de aproximadamente 3,25% (trés ‘ % &
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virgula vinte e cinco por cento) do capital social da Companhia, pelo prego de emisséo total de R$325,00
(trezentos e vinte e cinco reais), sendo que a totalidade de tais agdes s&o por ela integralizadas nesta
data em moeda corrente nacional, observado, ainda, o disposto no item 4.2.1 abaixo;

(e) CRISTIAN BAUMGART STROCZYNSKI, acima qualificado, subscreveu 487 (quatrocentas e
oitenta e sete) ages ordinrias, nominativas e sem valor nominal, representativas de aproximadamente
4,87% (quatro virgula oitenta e sete por cento) do capital social da Companhia, pelo prego de emissdo
total de R$487,00 (quatrocentos e oitenta e sete reais), sendo que a totalidade de tais agbes séo por ele

integralizadas nesta data em moeda corrente nacional;

i) MARCOS BAUMGART STROCZYNSKI, acima qualificado, subscreveu 488 (quatrocentas e
oitenta e oito) agdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal, representativas de aproximadamente
4,88% (quatro virgula oitenta e oito por cento) do capital social da Companhia, pelo prego de emisséo
total de R$488,00 (quatrocentos e oitenta e oito reais), sendo que a totalidade de tais agdes séo por ele
integralizadas nesta data em moeda corrente nacional,

(9) BEATRIZ BAUMGART TADINI, acima qualificada, subscreveu 244 (duzentas e quarenta e

- quatro) agdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal, representativas de aproximadamente 2,44%

(dois virgula quarenta e quatro por cento) do capital social da Companhia, pelo prego de emisséo total

: de R$244,00 (duzentos e quarenta e quatro reais), sendo que a totalidade de tais agSes sao por ela
integralizadas nesta data em moeda corrente nacional,

(h) CRISTINA BAUMGART, acima qualificada, subscreveu 244 (duzentas e quarenta e quatro)
agdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal, representativas de aproximadamente 2,44% (dois
virgula quarenta e quatro por cento) do capital social da Companhia, pelo prego de emisséo total de
R$244,00 (duzentos e quarenta e quatro reais), sendo que a totalidade de tais agdes s&o por ela
integralizadas nesta data em moeda corrente nacional;

(i) KARIN BAUMGART SROUGI, acima qualificada, subscreveu 244 (duzentas e quarenta e
quatro) agdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal, representativas de aproximadamente 2,44%
(dois virgula quarenta e quatro por cento) do capital social da Companhia, pelo prego de emisséo total
de R$244,00 (duzentos e quarenta e quatro reais), sendo que a totalidade de tais agdes sao por ela
integralizadas nesta data em moeda corrente nacional; e

0] OTT0 BAUMGART, acima qualificado, subscreveu 243 (duzentas e quarenta e trés) agoes DSM
ordinarias, nominativas e sem valor nominal, representativas de aproximadamente 2,43% (dois virgula ¥ (‘
quarenta e trés por cento) do capital social da Companhia, pelo prego de emissdo total de R$243,00
(duzentos e quarenta e trés reais), sendo que a totalidade de tais agdes s&o por ele integralizadas nesta

DS
data em moeda corrente nacional. DS
(e (U2
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4.21. Fica consignado que as agles ordinarias, nominativas e sem valor nominal,
representativas do capital social da Companhia, subscritas pelos acionistas ALEXANDRE BAUMGART,
CARLOS ALBERTO BAUMGART e GABRIELA BAUMGART, todos acima qualificados, sdo gravadas com as
clausulas de incomunicabilidade e impenhorabilidade extensivel aos frutos e rendimentos e, por isso,
integram seu patrimdnio particular, exclusivo, diante da sub-rogagéo real em relagéo aos bens recebidos
por heranga deixada pelo Sr. Curt Walter Otto Baumgart, falecido em 28/09/2010. A Sra. ANDREA
BERCKENHAGEN BAUMGART, brasileira, casada sob o regime da comunh&o parcial de bens com o Sr.
CARLOS ALBERTO BAUMGART (acima qualificado), cirurgid dentista, portadora da Cédula de Identidade
RG n.° 12.315.618-X SSP/SP, inscrita no CPF sob o0 n.° 152.565.678-37, com enderego comercial na
Rua Amaral Gama, 333, apto. 132, Santana, Sdo Paulo, SP, CEP 02018-001, assina a presente ata e 0
boletim de subscrigido do Sr. CARLOS ALBERTO BAUMGART (acima qualificado), na qualidade de
interveniente anuente, manifestando sua expressa anuéncia com o disposto neste item.

4.2.2. Atendidos os requisitos preliminares exigidos nos termos do Art. 80 da Lei n® 6.404, de
15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das S.A."), o Sr. Presidente declarou constituida a
Companhia de pleno direito.

- 4.3.  Passou-se, a seguir, nos termos do Estatuto Social, a eleigdo dos Diretores, com mandato até a
realizagdo da Assembleia Geral Ordinaria que deliberar sobre as contas do exercicio a encerrar-se em
31 de dezembro de 2024, tendo sido eleitos pelos acionistas fundadores, por unanimidade:

(a) Sr. Flavio Nelson Fernandes, brasileiro, separado, engenheiro mecanico, portador da
Cédula de Identidade RG n® 16.733.439-6 e inscrito no CPF sob o n° 132.427.168-09, com enderego
comercial na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Otto Baumgart n® 500, Vila
Guilherme, CEP 02049-900, para ocupar o cargo de Diretor Presidente da Companhia; e

(b) Sr. Luis Fernando da Rocha Maio, brasileiro, divorciado, administrador de empresas,
portador da cédula de identidade n® RG n° 25348458 SSP/SP e inscrito no CPF sob o n® 295.790.138-
29, com enderego comercial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Otto Baumgart
n® 500, Vila Guilherme, CEP 02049-900, para ocupar o cargo de Diretor sem designagéo especifica da
Companhia.

(c) Sr. Ricardo Grimone, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da Cédula de
Identidade RG n® 20.729.473-2 e inscrito no CPF sob n° 273.291.708-79, com enderego comercial na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Otto Baumgart, n® 500, Vila Guilherme, CEP os
02049-900, para ocupar o cargo de Diretor sem designagdo especifica da Companhia. l (F ’M/

4,31. Os membros eleitos da Diretoria aceitaram, nesta data, os cargos para os quais foram
EAESB eleitos, afrmando expressamente, sob as penas da lei, que ndo estdo impedidos de exercer a

DS
administragdo da Companhia, por lei especial, ou em virtude de condenagdo criminal, ou por se l % &
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encontrarem sob os efeitos dela a pena que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
pliblicos; ou por crime falimentar, de prevaricagéo, peita ou suborno, concusséo, peculato, ou contra a
economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra
as relagdes de consumo, fé publica ou a propriedade. Tendo em vista que a Companhia ainda no possui
livros societarios abertos, os Diretores ora eleitos firmam termos de posse em separado, 0s quais passam
a integrar a presente ata como Anexo Il.

44.  Os acionistas escolheram o jornal “Data Mercantil" para a publicagéo exigida por lei dos atos
societarios da Companhia, conforme exigido pelo Art. 289 da Lei das S.A.

45. O Sr. Presidente, por fim, esclareceu que os Diretores ficaram incumbidos de providenciar as
formalidades remanescentes para registro da constituigdo da Companhia perante os 6rgdos

competentes.

5. ENCERRAMENTO. Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a Assembleia, da qual se lavrou a
presente ata que, lida e achada conforme, foi por todos assinada.

- Sao Paulo, 27 de dezembro de 2023.

[Assinaturas na proxima pégina]
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ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE
CONSTITUIGAO DE SOCIEDADE POR AGOES REALIZADA EM 27 DE DEZEMBRO DE 2023

CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIARIA S.A.
(em constituigéo)

ANEXOI

ESTATUTO SOCIAL DA
CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIARIA S.A.

o . CAPITULOI = = iy
~ DADENOMINAGAO, SEDE, OBJETO EDURAGAO.

ARTIGO 1°- A sociedade adotara a denominagao social de CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIARIA
S.A. (“Sociedade”), regendo-se pelo presente Estatuto Social, pelas disposicdes legais que Ihe forem

y aplicaveis, em especial a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976 (‘Lei das S/A") e suas alteragdes
posteriores, e pelo Acordo de Acionistas, firmado em 16 de margo de 2017 (o “Acordo de Acionistas’) e
seus aditivos.

ARTIGO 2° - A Sociedade tem sua sede e foro na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Otto Baumgart, n® 500, parte, Vila Guilherme, CEP 02049-900.

ARTIGO 3° - A Sociedade podera abrir e fechar filiais, agéncias, armazéns, escritorios ou sucursais em
qualquer parte do territorio nacional, nos termos do Artigo 16 abaixo, atribuindo-lhes o capital que julgar
(til ou necessario ao fim colimado, parcela esta que destacara de seu proprio capital social para efeito
de contabilizag&o.

ARTIGO 4° - A Sociedade tem por objeto: (i) a participagéo em outras sociedades como acionista ou

quotista, (ii) a incorporagdo de empreendimentos imobiliarios; (i) loteamento; (iv) construgéo civil; e (v)

compra, venda e administragdo de iméveis proprios, exceto corretagem. O exercicio das atividades
relacionadas ao objeto social da Sociedade devera considerar: (i) os interesses de curto e longo prazo

da Sociedade e de seus acionistas; e (ii) os efeitos econdmicos, sociais, ambientais, e juridicos de curto os

e longo prazo das operagdes da Sociedade em relagdo aos empregados ativos, fomecedores, (/WVLC
consumidores e demais credores da Sociedade e de suas subsidiarias, como também em relagdo &
comunidade em que ela atua local e globalmente.

I AESS ARTIGO 5° - A Sociedade tem prazo de duragao por tempo indeterminado, extinguindo-se a qualquer ps
tempo, observadas as formalidades legais, por decisdo tomada na forma do Capitulo IX abaixo. I %5&
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CAPITULON .
""DO CAPITAL SOCIAL E AGOES.

ARTIGO 6° - O capital Social, totalmente subscrito e integralizado, é de R$10.002,00 (dez mil e dois
reais), representado por 10.002 (dez mil e duas) agdes ordinarias nominativas e sem valor nominal.

Paragrafo Primeiro - A cada ag#o ordinaria correspondera um voto em todas as deliberagdes da
Assembleia Geral.

Paragrafo Segundo: A propriedade das agdes sera comprovada pela inscrigdo do nome do acionista
no livro de “Registro de Agdes Nominativas’.

Paragrafo Terceiro: As transferéncias de agdes da Sociedade deverdo observar os termos e
condigdes estabelecidos em lei, no Estatuto Social e no Acordo de Acionistas arquivado na sede social
da Sociedade, sob pena de cancelamento da transferéncia realizada.

T _CAPiTULOWI -+~
", DO ACORDO DE ACIONISTAS.

ARTIGO 7° - A Sociedade esta sujeita ao disposto no Acordo de Acionistas da Baumgart Participagoes
S.A., conforme alterado, o qual encontra-se, juntamente com seus respectivos aditivos, arquivado na
sede social e averbado nos livros de registro de agdes, estabelecendo condigdes para compra e venda
das agdes da Sociedade, o exercicio de direito de preferéncia na referida compra, o exercicio de direito
de preferéncia para subscrigio de capital na hipotese de aumento do capital social da Sociedade,
exercicio de direito de voto, bem como demais condigdes especiais ali previstas.

Paragrafo Unico: O Acordo de Acionistas e seus aditivos deverao ser averbados no livro de registro
de agdes para ter validade contra terceiros e a Sociedade devera cumprir e zelar pelo cumprimento
de todos e quaisquer Acordos de Acionistas devidamente arquivados em sua sede social.

ARTIGO 8° - A Sociedade, seus acionistas e seus sucessores estdo vinculados ao Acordo de
Acionistas arquivado na sede social da Sociedade, conforme aditado, e qualquer transag&o realizada
pela Sociedade ou pelos seus acionistas em violagao aos termos ali contidos sera considerada nula e os

invalida. (FML
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. ~ CAPITULOIV -
DA ASSEMBLEIA GERAL DE ACIONISTAS

ARTIGO 9° - A Assembleia Geral de Acionistas constitui 6rgdo soberano da Sociedade, sendo
competente para deliberar e decidir, além das matérias que Ihe sao legalmente atribuidas, sobre aquelas
relacionadas no Artigo 16 abaixo.

ARTIGO 10 - Periodicidade. A Assembleia Geral de Acionistas reunir-se-a, ordinariamente, uma vez
por ano, nos 04 (quatro) primeiros meses seguintes ao encerramento de cada exercicio social, a fim de
que sejam discutidos os assuntos previstos em lei, e, extraordinariamente, sempre que 0s interesses
sociais o exigirem, ou quando as disposigdes da legislagdo aplicavel ou do presente Estatuto Social
demandarem deliberagao dos acionistas.

ARTIGO 11 - Convocagido. As Assembleias Gerais de Acionistas serdo convocadas pelo Diretor
Presidente ou, na sua auséncia ou impedimento, por qualquer Diretor, sempre mediante correspondéncia
enviada por escrito e entregue ou enviada a cada parte (i) em maos, mediante comprovagéo de
recebimento, (if) por servigo de entrega expressa, com sistema de rastreamento de correspondéncia, (iii)
por carta registrada com aviso de recebimento ou (iv) por meio eletrdnico, com aviso de recebimento e
leitura. A convocagdo devera ser entregue aos Acionistas, com, no minimo, 15 (quinze) dias de

. antecedéncia, sendo certo que, em qualquer caso, a convocagao contera, além do local, data e hora da
Assembleia, a ordem do dia e, no caso de reforma de estatuto, a indicagédo da matéria, ndo sendo
permitida a ordem do dia genérica.

Paragrafo Primeiro. Nao se realizando a Assembleia em primeira convocagéo, sera realizada uma
segunda convocagdo, nos mesmos termos do caput deste Artigo 11, com antecedéncia minima de 5
{cinco) dias.

ARTIGO 12- Dispensa de Convocagio. A convocagao referida no Artigo 11 acima sera dispensada na
hipétese de presenga de 100% (cem por cento) dos acionistas na Assembleia.

ARTIGO 13 - Presidente da Assembleia. Os acionistas elegerao, entre os presentes, o Presidente da
Assembleia, o qual indicara seu Secretério.

ARTIGO 14 - Quérum de instalacéo. Exceto quando este Estatuto Social ou a lei aplicavel exigir uma os
porcentagem maior, as Assembleias instalar-se-30, em primeira convocagdo, com a presenga de WMC
acionistas detentores de, no minimo, a maioria do capital social e, em segunda convocagao com qualquer

niimero de acionistas. '

DS
‘ ABB ARTIGO 15 - Quérum para Deliberacdo. As deliberagdes assembleares serdo aprovadas pelo voto o8
favoravel de acionistas que representem a maioria simples das agdes de emissdo da Sociedade %g&
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presentes & Assembleia Geral, ndo se computando votos em branco, exceto se maior quérum for
expressamente previsto em Lei aplicavel, neste Estatuto Social ou no Acordo de Acionistas.

ARTIGO 16 - Além das matérias previstas em Lei, no Acordo de Acionistas e neste Estatuto Social, as
matérias abaixo relacionadas também exigirdo a aprovagdo, em Assembleia Geral, dos Acionistas da
Sociedade, conforme quérum previsto no Artigo 15 acima:

(a) alteragéo do Estatuto Social da Sociedade;

(b)  emisséo de debéntures, bonus de subscrigéo e/ou outros valores mobiliarios, conversiveis
ou ndo em agdes, opgdes de compra de agbes efou qualquer outro titulo conversivel em
acdes da Sociedade, observados ainda os procedimentos previstos no Acordo de
Acionistas;

(c) abertura do capital da Sociedade;

(d) operagdes de cisdo, fusdo, incorporagdo, transformagdo, qualquer outra forma de
‘ reorganizagéo societaria e/ou fiscal envolvendo a Sociedade, dissolugao ou liquidagéo da
Sociedade, bem como requerimento de autofaléncia ou recuperagéo judicial e requerimento

. de recomposigdo com credores da Sociedade;

(e) eleigdo, destituicio e avaliagdo dos Diretores, assim como a fixagéo das atribuicdes e
remuneragao, observado o disposto no Acordo de Acionistas;

() definigdo do valor anual global de remuneragao dos administradores da Sociedade;

(@)  venda, oneragdo ou transferéncia, sob qualquer forma, de qualquer participagao societaria,
pela Sociedade, bem como a compra de qualquer participagdo societaria em qualquer
Pessoa;

(h) suspenséb do exercicio dos direitos de acionista da Sociedade, nos termos da Lei aplicavel;

()  contratagdo de empréstimos, garantias, operagdes bancérias para postergacédo de

pagamento e/ou outras operagdes de natureza similar que representem obrigagao para a
Sociedade, independentemente do valor envolvido;

(FML

()  concessdo, pela Sociedade, de empréstimos, garantias, oneragéo de ativos e/ou outras
operagbes de natureza similar de qualquer valor em favor de qualquer Pessoa, exceto para

DS . . ~ H 1 . D!
i ABd Baumgart Participagdes S/A ou qualquer de suas Sociedades Investidas; E s &

DocuSigned by:

oe . os J os LI os ) os
(&0 &2 (e @S—@e_g | @C/f_ & (cieneustenrens

camero
de olvera

Certifico o registro de constitui¢&o sob o NIRE n° 35300633806 em 08/03/2024 da empresa CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIARIA S.A., protocolado sob o n® 0346713249. Esta
copia foi autenticada digitalmente e assinada em 15/03/2024 por MARIA CRISTINA FREI — Secretaria Geral. Autenticagdo: 233565014. A JUCESP garante a autenticidade do registro e da
JUCESP Certiddo de Inteiro Teor quando visualizado diretamente no portal www.jucesponline.sp.gov.br.



DocuSign Envelope ID: BF3713AF-9F41-4EA4-83F 4334235 96581A 2°°* 3°°
. LN .

-

e seee 3
.

(k)  transferéncia, arrendamento, locagao, antecipagéo de recebiveis e/ou dagéo em pagamento
de ativos da Sociedade, cujo valor, em uma Unica operagdo ou em operagdes de mesma
natureza em um periodo de 12 (doze) meses, seja superior a R$ 100.000,00 (cem mil reais),
exceto no caso de locagao ou arrendamento de imdveis no curso ordinario dos negécios da
Sociedade, conforme o caso;

()  realizagdo de investimentos, por parte da Sociedade, em negécios novos que ndo fazem
parte de seu objeto social;

(m) realizagdo de quaisquer investimentos imobiliarios por parte da Sociedade;

(n) participagdo da Sociedade em grupo de sociedades, conforme definido pela Lei das
Sociedades por Agdes, bem como a compra e/ou a venda de participagao societaria pela
Sociedade;

(0) estabelecimento de programas de opgdo de compra de agdes (stock option plans) da
Sociedade ou de acordos efou planos de participagdo nos lucros da Sociedade;

(p) destinagdo do lucro liquido do exercicio e a distribuicdo de dividendos da Sociedade,
. observado o disposto no Capitulo VIl abaixo;

(q) redugdo do dividendo minimo obrigatério da Sociedade;

(r) realizagdo de investimento, compra ou contratagéo de qualquer natureza, n&o previsto em
orgamento da Sociedade, cujo valor, em uma Unica operag&o ou em operagdes de mesma
natureza em um periodo de 12 (doze) meses, seja superior a R$ 200.000,00 (duzentos mil
reais);

(s) realizagdo de investimento, compra ou contratagdo de qualquer natureza, previsto em
orgamento da Sociedade, cujo valor, em uma Unica operagao ou em operagdes de mesma
natureza em um periodo de 12 (doze) meses, seja superior a R$ 1.000.000,00 (um milhao
de reais);

()  aprovagdo da elou quaisquer modificagdes na politica de distribuicdo de dividendos da "

Sociedade;
(FM(

(u) aprovagdo da elou quaisquer modificagdes na politica de endividamento, utilizagéo de
limites de crédito bancério e limites de estrutura de capital da Sociedade;

DS
ABB [ 7
(v)  aprovagdo do e/ou quaisquer modificagdes no orgamento anual da Sociedade, % &
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(w) aprovagdo das demonstragdes financeiras da Sociedade, bem como do relatorio e contas
da administragdo da Sociedade;

(x) criagdo, mudanga de local e encerramento de filiais, agéncias, depbsitos, escritorios e
quaisquer outros estabelecimentos da Sociedade;

(y) fixar a orientagao geral dos negécios e do planejamento estratégico da Sociedade;
(z) fixar as diretrizes e as missdes, valores e vis&o da Sociedade;
(aa) aprovar as politicas de remuneragéo da Diretoria da Sociedade;

(bb) aprovar as politicas e normas internas da Sociedade que venham a ser propostas pela
Assembleia Geral

(cc) celebragdo de qualquer operagdo de qualquer natureza entre a Sociedade, de um lado, com

T qualquer de suas Partes Relacionadas, acionistas ou Afiliadas, de outro lado,

independentemente do valor envolvido (“Operacdes com Partes Relacionadas'), observado

. que, em qualquer hipotese, caso venham a ser aprovadas, tais OperagSes com Partes
Relacionadas deverdo ser realizadas em termos e condigdes comutativas de mercado; e

(dd) nomear, destituir ou substituir os auditores independentes da Sociedade.

Paragrafo Primeiro: Todos os valores acima indicados deveréo ser atualizados monetariamente pelo
indice Geral de Pregos de Mercado, divulgado pela Fundago Gettlio Vargas, a partir de 1° de dezembro
de 2021, ou por qualquer outro indice que venha a, legalmente, substitui-lo.

Paragrafo Segundo: Para todos os fins do presente Estatuto Social, os termos iniciados em mailscula
terdo o seguinte significado:

(a) “Afiliada” significa, com relagdo a qualquer Pessoa juridica, qualquer outra Pessoa juridica que
participe com 10% (dez por cento) ou mais do seu capital social, ou que direta ou indiretamente,

Controle a Pessoa juridica em questéo, esteja sob o Controle comum com, ou seja Controlada
DS

or tal Pessoa.
P LFML

(b) “Controle” (bem como os seus termos correlatos “Controlar”, “Controlador, “Controlada’ ou “sob
Controle comum”) significa, com relag&o a qualquer Pessoa, a titularidade (direta ou indireta) dos

' ATSSS direitos de acionista que assegurem, de forma permanente, direta ou indiretamente: (i) a maioria DS
de votos nas deliberagdes das Assembleias Gerais; e (i) o poder de nomear a maioria dos l % 54
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membros de qualquer 6rgao de administragdo da Pessoa em questéo, de dirigir as atividades
sociais ou orientar o funcionamento dos érgdos da Pessoa em questéo, de forma direta ou
indireta, de fato, de direito ou por meio de contrato ou outra forma de acordo;

(c) “Parte Relacionada” significa (i) os acionistas da Baumgart Participagdes S/A e seus socios,
diretos e indiretos, bem como seus respectivos cdnjuges (ou companheiros), irmaos,
ascendentes (naturais ou civis) ou descendentes (naturais ou civis), parentes até o terceiro grau
ou qualquer Afiliada de ou entidade em que quaisquer das Pessoas referidas neste item detenha
mais do que 10% do capital social total e ainda (ii) os administradores da Baumgart Participagdes
S/A ou de qualquer de suas Sociedades Investidas, bem como seus respectivos conjuges (ou
companheiros), irmaos, ascendentes de primeiro ou segundo grau ou descendentes ou qualquer
Afiliada de ou entidade em que quaisquer das Pessoas referidas neste item detenha mais do
que 10% do capital social total.

(d) “Sociedades Investidas” significa toda e qualquer Pessoa em cujo capital outra Pessoa detenha
participagao direta ou indireta.

N ARTIGO 17 - Vinculacio de Acionistas em Deliberagdes da Sociedade. Os acionistas deveréo
exercer os seus direitos de voto em quaisquer deliberagdes sociais em conformidade com as disposi¢bes

. deste Estatuto e do Acordo de Acionistas. Os Acionistas tomardo quaisquer medidas necessérias para
assegurar a observancia e o cumprimento deste Estatuto e do Acordo de Acionistas.

ARTIGO 18 - Exercicio do Direito de Voto pelos Administradores. Os acionistas obrigam-se a tomar
todas as providéncias necessarias para assegurar que os Diretores da Sociedade votem e/ou exergam
os direitos de voto em quaisquer deliberagdes sociais da Sociedade em conformidade com as
disposicdes deste Estatuto e do Acordo de Acionistas. ’

CAPITULOV
DA ADMINISTRAGAO.

ARTIGO 19° - A Sociedade sera administrada por uma Diretoria Executiva.

Paragrafo Unico: No desempenho de suas fungdes, os administradores da Sociedade deveréo

considerar o melhor interesse da Sociedade, incluindo os interesses, as expectativas, e os efeitos de o
curto e longo prazo de seus atos sobre os seguintes atores relacionados a Sociedade e a suas WMC
subsidiarias: acionistas, empregados ativos, fornecedores, consumidores e demais credores, bem como

a comunidade e 0 meio ambiente local e global.

(2 (e
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~ CAPiTULOVI -
' DADIRETORIA. -

ARTIGO 20 - Composicao e Mandato. A Diretoria terd mandato de 02 (dois) anos, facultada a reeleigao,
e sera composta por, no minimo, 02 (dois) e, no maximo, 04 (quatro) diretores, pessoas fisicas e
domiciliadas no Pais, acionistas ou nZo, eleitos e destituiveis pela Assembleia Geral de Acionistas,
conforme estabelecido neste Estatuto, sendo 01 (um) Diretor Presidente e os demais Diretores sem
designag&o especifica. '

ARTIGO 21 - Posse. Os Diretores tomarao posse mediante a assinatura do termo de posse lavrado em
livro proprio, e permanecerdo em seus cargos até a posse de seus respectivos sucessores.

ARTIGO 22 - Eleicdo e Substituiciio. A eleigdo dos Diretores ocorrera na data da realizagéo da
Assembleia Geral Ordinaria. Em caso de destituigao, renlincia, substituigao, impedimento permanente
de qualquer Diretor da Sociedade, devera ser convocada uma Assembleia Geral de Acionistas para
elei¢do do substituto no prazo maximo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do referido evento. Em caso
de impedimento temporario ou auséncia, as fungdes do Diretor temporariamente impedido ou ausente
serdo exercidas pelos demais Diretores.

. ARTIGO 23 - Poderes. Aos Diretores competira a execugdo de todos os atos necessarios ou
convenientes para a operagéo da Sociedade, de acordo com a Lei e com este Estatuto Social, devendo
a Diretoria solicitar previamente a Assembleia Geral de Acionistas todas as autorizagfes que forem
necessarias.

Parégrafo Primeiro: Os Diretores, dentre outras obrigagGes previstas em Lei, neste Estatuto e no Acordo
de Acionistas, estarao obrigados a:

(é) submeter 4 Assembleia Geral da Sociedade, até o final de fevereiro de cada ano, o Relatério da
Administragdo e as contas da administragdo da Sociedade relativos ao exercicio social
imediatamente anterior, acompanhados do relatério dos auditores independentes, bem como da
proposta de aplicagao dos lucros apurados no exercicio anterior,

(b) submeter & Assembleia Geral da Sociedade, até o final do més de outubro de cada ano, o plano
estratégico da respectiva Sociedade Investida, suas revisées anuais e o orgamento geral da 0s
referida sociedade para o exercicio social subsequente, cuidando das respectivas execugdes; (}7’\/'«(;

(c) apresentar & Assembleia Geral da Sociedade, até o dia 10 de cada més, o balancete econdmico-
financeiro e patrimonial detalhado da Sociedade com relag&o ao més imediatamente anterior; e

(e N
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(d) cumprir e fazer cumprir este Estatuto Social e o Acordo de Acionistas, bem como as deliberagdes
tomadas por seus 6rgdos sociais.

Paragrafo Segundo:‘ A prética dos seguintes atos dependera da prévia aprovagéo de, no minimo, 02
(dois) membros da Diretoria da Sociedade:

(a) apresentagdo de proposta & Assembleia Geral da Sociedade para contratagéo de emprestimos,
garantias, operagBes bancarias para postergagdo de pagamento e/ou outras operagdes de
natureza similar que representem obrigagdo para a Sociedade, cujo valor consolidado,
considerada uma Gnica operago ou varias operagdes realizadas nos termos deste sub-item em
um periodo de 12 (doze) meses, seja igual ou inferior a R$500.000,00 (quinhentos mil reais);

(b) transferéncia, arrendamento, locagdo, antecipagdo de recebiveis e/ou dagéo em pagamento de
ativos da Sociedade, cujo valor, em uma Unica operag&o ou em operagdes de mesma natureza
em um periodo de 12 (doze) meses, seja igual ou inferior a R$100.000,00 (cem mil reais), exceto
no caso de locagao ou arrendamento de imdveis no curso ordinario dos negécios da Sociedade,
conforme o caso;

(c) apresentagéo de proposta & Assembleia Geral da Sociedade para criag&o, mudanca de local e
. encerramento de filiais, agéncias, depdsitos, escritorios e quaisquer outros estabelecimentos da
Sociedade;

(d) realizagdo de investimento, compra ou contratagéo de qualquer natureza, néo previsto em
orgamento da Sociedade cujo valor, considerada uma Gnica operagdo ou em varias operagdes
realizadas nos termos deste sub-item em um periodo de 12 (doze) meses, seja igual ou inferior
a R$ 200.000,00 (duzentos mil reais); e

(e) realizago de investimento, compra ou contratago de qualquer natureza, previsto em orgamento
da Sociedade, cujo valor, considerada uma Unica operagao ou em varias operacdes realizadas
nos termos deste sub-item em um periodo de 12 (doze) meses, seja igual ou inferior a R$
1.000.000,00 (um milh&o de reais).

ARTIGO 24 - Representagdo. Observado o disposto no Paragrafo Segundo do Artigo 23 acima, a
representagao da Sociedade, em todos os atos que envolvam obrigagdes ou responsabilidades, cabera:

(i) a 2 (dois) diretores em conjunto ou (i) a 01 (um) diretor em conjunto com um ou mais procuradores, I DSM(/
de acordo com os termos expressos no instrumento de mandato ou (jii) @ um ou mais procuradores, ¥
agindo em conjunto ou ndo com diretores da Sociedade, de acordo com os termos expressos no

respectivo instrumento de mandato, observado que, na outorga de mandatos, a Sociedade somente

‘ ATSSB podera ser representada pelo seu Diretor Presidente em conjunto com outro Diretor. Exceto em refagéo Ens &
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a mandatos com a clausula ad judicia, os mandatos outorgados pela Sociedade ndo poderao ter prazo
superior a 01 (um) ano e ndo comportardo o substabelecimento.

ARTIGO 25 - Atos Nulos. Sao expressamente vedados, sendo nulos e inoperantes com relagao a
Sociedade, os atos de qualquer acionista, diretor, procurador ou funcionério que a envolverem em
obrigagdes relativas a negécios ou operagdes estranhas aos objetivos sociais.

ARTIGO 26 - Remuneragdo. A remunerago global e individual aplicavel aos diretores sera deliberada
pela Assembleia Geral de Acionistas, nos termos do Artigo 16 deste Estatuto e observado o disposto no
artigo 152 da Lei das S/A.

CAPITULO VI
DO CONSELHO FISCAL.

ARTIGO 27 - A Sociedade terd um Conselho Fiscal de funcionamento ndo permanente, e quando
deliberada a sua instalagao, sera composto por 03 (trés) membros, acionistas ou nao, residentes no pais,
eleitos pela Assembleia Geral, nas condigdes e com as atribuigdes previstas em lei.

Paragrafo Primeiro: A instalagdo do Conselho Fiscal sera feita a pedido de acionistas, na forma legal,
pela Assembleia Geral, que elegera seus membros.

Paragrafo Segundo: Os membros do Conselho Fiscal eleitos exercerdo seus cargos até a primeira
Assembleia Geral Ordinaria que se realizar apds a sua eleigéo, e poderéo ser reeleitos.

Paragrafo Terceiro: A fungao de membro do Conselho Fiscal & indelegavel.

ARTIGO 28 - Quando instalado o Conselho Fiscal, os seus membros terdo remuneragéo fixada pela
Assembleia Geral.

CAPITULO VIl .
DO EXERCICIO SOCIAL, DAS RESERVAS E
DA UTILIZAGAO DO RESULTADO DO EXERCICIO.

ARTIGO 29 - Exercicio Social e Demonstragées Financeiras. O exercicio social coincidird com o0 ano 08
civil, sendo que em 31 de dezembro de cada ano sera elaborado um balango geral, bem como as l (;M[/
demonstragdes financeiras previstas na Lei das S/A.

ARTIGO 30 - Balangos Intermediarios. A Sociedade poderd, a qualquer tempo, levantar balancetes

DS
| AgB em periodos menores, podendo com base neles declarar, por deliberagdo da Assembleia Geral, [ (QDS:E gd
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dividendos intermediarios € intercalares e, ainda, o crédito de juros sobre capital proprio. Os dividendos
intermediarios e intercalares, bem como os juros sobre capital proprio previstos neste paragrafo poderéo
ser imputados ao dividendo minimo obrigatério.

ARTIGO 31 - Destinaciio dos Lucros. O lucro liquido da Sociedade apurado ao fim de cada exercicio
social, apos a dedugdo dos prejuizos acumulados e da provisdo do imposto de renda, tera a seguinte
destinagéo:

a) a parcela de 5% (cinco por cento) sera deduzida para a constituigéo da reserva legal, que nao
excedera 20% (vinte por cento) do capital social;

b) a parcela correspondente a, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido ajustado,
calculado sobre o saldo obtido com as dedugdes e acréscimos previstos no Artigo 202, 1, Il e Il
da Lei das S/A, sera distribuida aos acionistas da Sociedade como dividendo anual minimo
obrigatorio; e

¢) o saldo remanescente do lucro liquido ajustado, se houver, teré a destinagdo aprovada em
’ Assembleia Geral da Sociedade, nos termos previstos em Lei, no Acordo de Acionistas e neste
Estatuto Social.

CAPITULOIX =
- DALIQUIDAGAO DA SOCIEDADE. °

ARTIGO 32 - A Sociedade entrara em liquidago nos casos previstos em lei ou conforme disposto neste
Estatuto e no Acordo de Acionistas.

Paragrafo Unico: A Assembleia Geral fixara a forma de liquidagZo, elegera o liquidante e, se for o caso,
instalara o Conselho Fiscal, elegendo seus membros, que deve funcionar durante o periodo de
liquidagao, em cada caso, nos termos deste Estatuto Social e do Acordo de Acionistas.

CAPITULO X
DA SOLUGAO DE CONFLITOS.

qualquer modo a ele relacionado, inclusive quanto a sua interpretagéo, existéncia, validade ou extingao
(‘Disputa”) sera resolvida mediante os procedimentos especificados neste Capitulo X, e sera o Unico e
exclusivo procedimento para a resolugéo da referida Disputa.

(e U
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ARTIGO 33 - Toda e qualquer disputa ou controvérsia decorrente do presente Estatuto Social ou de o8
| (FML
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ARTIGO 34 - Uma Disputa sera instalada quando um ou mais Acionistas encaminhar aos demais
Acionistas, por escrito, uma notificagéo descrevendo detalhadamente os itens da Disputa, suas razoes e
sua pretensao (“Notificaco de Disputa’), solicitando uma resposta sobre ela.

Paragrafo Unico: Caso nao haja uma resposta no prazo de 10 (dez) dias Uteis, o Acionista iniciante
devera adotar o procedimento disposto no Artigo 35 abaixo.

ARTIGO 35 - Os Acionistas notificados deverdo responder, em conjunto e em uma Unica
correspondéncia escrita, no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis referidos no Paragrafo Unico do Artigo
34 acima, declarando a sua preferéncia por um processo de: A) negociagéo, ou B) mediagdo, ou Q)
arbitragem.

ARTIGO 36 - Quando a alternativa A) negociagio, for aceita pelas Partes, cada lado na disputa deve
indicar um executivo para negociar em boa fé, o qual devera estar inteirado dos negocios e rotina da
Sociedade.

Paragrafo Unico: Caso a negociagao nao resulte numa resolugdo da Disputa documentada e assinada
’ pelos Acionistas no prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados da data do recebimento da notificagéo referida
no Artigo 35 acima, entao as Partes iniciardo o procedimento de mediag@o.

ARTIGO 37 - Quando a alternativa B) mediagéo for aceita pelas Partes, ou o prazo de negociagéo for
esgotado, dos dois o que acontecer primeiro, os Acionistas concordam em participar de um processo de
mediagdo usando um mediador profissional e imparcial, mutuamente aceito pelas Partes, cujos custos
serdo pagos em condigdes iguais.

Paragrafo Primeiro: O contato com o mediador pode ser iniciado por qualquer das Partes da Disputa.

Paragrafo Segundo: A coordenagio de pré-mediagdo e todos os eventos de mediagdo sera de
responsabilidade do mediador.

Paragrafo Terceiro: Qualquer Acionista, bem como o préprio mediador, pode encerrar 0 processo de
mediagdo a qualquer momento, mediante notificagéo escrita para as demais Partes da Disputa.

Paragrafo Quarto: Caso a mediag&o n&o resulte numa resolugéo da Disputa no prazo de 45 (quarenta .
. . P . ~ o ~ . s
e cinco) dias Uteis, contados do término do prazo para conclusdo da mediagao, entao a Disputa sera ‘ (,?’NL(,

solucionada por arbitragem, conforme Artigo 38 abaixo.

ARTIGO 38 - Quando a alternativa C) arbitragem tiver sido notificada nos termos do Artigo 35, ou 0

‘ ATSSB prazo de mediagao se esgotar, ou a mediagdo for encerrada, dos trés o que acontecer primeiro, qualquer [os &
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das Partes pode iniciar um processo de arbitragem para resolver a Disputa, de acordo com a Lei de
Arbitragem n° 9.307, de 23 de setembro de 1996 e as demais disposicdes a seguir estabelecidas:

Paragrafo Primeiro: A arbitragem sera instituida e realizada de acordo com as regras da Camara de
Mediagdo e Arbitragem do Estado de Sao Paulo do Centro das Inddstrias do Estado de Sao Paulo -
CIESP (‘Regras de Arbitragem"), que faz parte do grupo FIESP (‘Camara da FIESP"). Qualquer
controvérsia relacionada ao inicio da arbitragem sera dirimida de forma final e vinculante pelos arbitros
de acordo com este artigo.

Paragrafo Segundo: A arbitragem sera conduzida por trés érbitros (‘Tribunal Arbitral’), sendo um
nomeado pelo requerente e outro nomeado pelo requerido, na forma do Regulamento. Se houver mais
de um requerente e/ou mais de um requerido, os requerentes e/ou requeridos deverao indicar em
conjunto seu respectivo arbitro. Os 2 (dois) arbitros assim indicados nomearéo, de comum acordo, 0 3
(terceiro) arbitro, que atuara como presidente do Tribunal Arbitral, no prazo de 15 (quinze) dias corridos
contados da data em que os 2 (dois) arbitros foram nomeados. Caso qualquer dos 3 (trés) arbitros nao
seja nomeado no prazo previsto no Regulamento ou neste artigo, cabera a Camara da FIESP nomear
referido arbitro. Toda e qualquer controvérsia relativa & indicagdo dos arbitros pelas partes, bem como a
- escolha do terceiro arbitro, sera dirimida pela Camara da FIESP.

. Paragrafo Terceiro: A arbitragem teré sede na Cidade e Estado de So Paulo, Brasil, local em que sera
proferida a sentenga arbitral, e sera conduzida em portugués. O Tribunal Arbitral ndo podera julgar por
equidade.

Paragrafo Quarto: O Tribunal Arbitral podera conceder as tutelas urgentes, provisdrias e definitivas que
entender apropriadas, inclusive as voltadas ao cumprimento especifico das obrigagdes previstas neste
Estatuto Social. Qualquer ordem, decis&o, determinago ou sentenga proferida pelo Tribunal Arbitral sera
final e vinculante sobre as Partes e seus sucessores, que renunciam expressamente a qualquer recurso.
A sentenga arbitral podera ser executada perante qualquer autoridade judiciaria que tenha jurisdigao
sobre as Partes efou seus ativos.

Paragrafo Quinto: Cada Parte arcara com os custos e as despesas a que der causa no decorrer da
arbitragem e as Partes rateardo em partes iguais os custos e as despesas cuja causa nao puder ser
atribuida a uma delas. A sentenga arbitral atribuira a parte vencida, ou a ambas as Partes na proporgéo
em que suas pretensdes nao forem acolhidas, a responsabilidade final pelo custo do processo, inclusive
honorérios advocaticios de sucumbéncia. (;MC

Paragrafo Sexto: As Partes elegem o foro central da Cidade de S&o Paulo, com excluséo de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para os fins exclusivos de (i) assegurar a instituicao da arbitragem;

ATSSS e (ii) obter medidas urgentes para protegéo ou salvaguarda de direitos previamente & instauragéo do bs
[ Tribunal Arbitral, sem que isso seja considerado como renlncia & arbitragem. Qualquer medida %&,
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concedida pelo Poder Judicirio devera ser prontamente notificada pela parte que requereu tal medida a
Camara da FIESP. O Tribunal Arbitral, uma vez constituido, podera rever, manter ou revogar as medidas
concedidas pelo Poder Judiciario.

Paragrafo Sétimo: As Partes comprometem-se a ndo divulgar (e a ndo permitir a divulgagdo de)
quaisquer informagGes de que tomem conhecimento e quaisquer documentos apresentados na
arbitragem, que n&o sejam, de outra forma, de dominio plblico, quaisquer provas e materiais produzidos
na arbitragem e quaisquer decisGes proferidas na arbitragem, salvo se e na medida em que (i) o dever
de divulgar essas informagGes decorrer da lei; (ii) a revelagéo dessas informagdes for requerida por uma
autoridade governamental ou determinada pelo Poder Judiciario; (iii) essas informagdes tornarem-se
plblicas por qualquer outro meio n&o relacionado 4 revelagao pelas Partes; ou (iv) a divulgagéo dessas
informagGes for necessaria para que uma das Partes recorra ao Poder Judiciério nas hipoteses previstas
na lei n. 9.307/96. Toda e qualquer controvérsia relacionada & obrigagdo de confidencialidade sera
dirimida pelo Tribunal Arbitral de forma final e vinculante.

Paragrafo Oitavo: Caso duas ou mais Disputas surjam com relagao ao presente Estatuto Social, sua

resolugdo podera ocorrer por meio de um Gnico procedimento arbitral. A fim de facilitar a resclugéo de
. disputas relacionadas, o Tribunal Arbitral podera, a pedido de uma das Partes, consolidar o procedimento
arbitral com qualquer outro procedimento arbitral pendente que envolva a resolugéo de disputas oriundas
deste Estatuto Social. O Tribunal Arbitral consolidara os procedimentos desde que (i) existam questdes
de fato elou de direito comuns entre eles; e (ii) a consolidagdo nessas circunstancias nao resulte em
prejuizos decorrentes de atrasos injustificados para a solugao de disputas. O primeiro tribunal arbitral
constituido no procedimento arbitral no qual um novo procedimento arbitral foi consolidado seré o tribunal
arbitral competente para conduzir o procedimento arbitral consolidado. A decis&o de consolidagéo sera
final e vinculante sobre todas as partes envolvidas nas disputas e procedimentos arbitrais objeto da
ordem de consolidagéo.
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ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE
CONSTITUIGAO DE SOCIEDADE POR AGOES REALIZADA EM 27 DE DEZEMBRO DE 2023

CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIARIA S.A.
(em constituicdo)

ANEXO lI
BOLETINS DE SUBSCRIGAO

(vide paginas a seguir)

22
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BOLETIM DE SUBSCRIGAO N° 1

Denominagdo da Companhia: CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIARIA S.A.

Capital Subscrito Total: R$10.002,00 (dez mil e dois reais)

Capital Integralizado Total nesta data: R$10.002,00 (dez mil e dois reais)

Namero Total de Ag¢bes Subscritas: 10.002 (dez mil e duas) ag8es ordinarias, nominativas e sem valor
nominal

Prego Unitario de Emissao: R$1,00 (um real) por Agdo emitida

Aprovagio: Assembleia Geral de Constituigao de Sociedade por Ages realizada em 27 de dezembro
de 2023.

SUBSCRITOR AcOES VALOR INTEGRALIZADO
SUBSCRITAS

BAUMGART PARTICIPAGOES S.A., sociedade
empresaria por agdes, com sede na Cidade de 7.077 (sete R$7.077,00 (sete mil e setenta e
S30 Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Coronel | mil e sete) sdo integralizados nesta data,
Marcilio Franco, 1063 — 2° andar — Bairro Vila em moeda corrente nacional,

Isolina, CEP 02079-900, inscrita no CNPJ sob n° se;z?;? ° mediante depésito do valor no Banco
07.019.752/0001-43, com seus atos constitutivos acdes do Brasil conforme previsto no inciso
devidamente registrados perante a Junta or d?nérias {1 do Artigo 80 da lei 6.404/76.

Comercial do Estado de S&o Paulo sob o NIRE
35.300.315.791.

BAUMGART PARTICIPAGOES S.A.

DocuSigned by: . DocuSigned by: .
Marys FDM%A;SWM_ ‘%MQ_EMM&MLA‘MAML&M&)- '
Po\rrNFaf&’O%‘étjmgart Stroczynski PeeiErPEtfando Moreira Cruz

Cargo: Diretor Cargo: Diretor Financeiro

Sao Paulo, 27 de dezembro de 2023.

MLsa.: DocuSigned by: DocuSigned by:
_%MMMMM&@ (uizy Fumande Mardia (rur
REGS'BAUMEART STROCZYNSKI mﬁﬁi%&MOREIRA CRUZ

Presidente Secretario
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BOLETIM DE SUBSCRIGAO N° 2

Denominagio da Companhia: CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIARIA S.A.

Capital Subscrito Total: R$10.002,00 (dez mil e dois reais)

Capital Integralizado Total nesta data: R$10.002,00 (dez mil e dois reais)

Numero Total de Agdes Subscritas: 10.002 (dez mil e duas) agdes ordinarias, nominativas e sem valor
nominal

Prego Unitario de Emissdo: R$1,00 (um real) por Agéo emitida

Aprovagio: Assembleia Geral de Constituigio de Sociedade por Agdes realizada em 27 de dezembro

de 2023.
SUBSCRITOR AGOES SUBSCRITAS INTEZ:;SI’;AD o AVERBAGOES E ONUS

ALEXANDRE BAUMGART, brasileiro, R$325,00 i L o

divorciado, engenheiro mecanico, (trezentos e vinte e S‘Z ;?ozi&::mila; A%eMgﬂi":;gz

portador da Carteira de Identidade cinco reais) sdo rava'das com as clausulas de

n® 9.423.023-7, expedida pela integralizados nesta gaco unicabilidade

SSP/SP, inscrito no CPF sob o n° data, em moeda | . mh lrat‘)‘l' dade extensivel aoz

104.162.468-93, residente e | 325 (trezentas e | comente nacional, 'fmpe" orapficade exiensivet

o . ; . - ) rutos e rendimentos e, por isso,

domiciliado na Capital do Estado de | vinte e cinco) agdes | mediante deposito integram seu patrimonio particular
. S0 Paulo, com enderego | ordindrias do valor no Banco do exclusivo, diante da sutr:-ro a éc;

comercial na Cidade de S&o Paulo, Brasil conforme | '! 50 205 ben gb'g

Estado de Sdo Paulo na Rua previsto no inciso Il fea ﬁm rs agz .az e slreg ICorst

Coronel Marcilio Franco, n® 1.063, do Artigo 80 da lei Warltefgngasajfai pelo Sr. LU
. Vila Isolina Mazzei, CEP 02079- 6.404/76. gart

900.

carnero
de ohvera

DocuSigned by:
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DocuSigned by:

Mesa:

E‘EX‘RNG‘??BAUMGART

Sao Paulo, 27 de dezembro de 2023.

Marces Dawmart Stroomuinsdi

WAREBS BAUHGART STROCZYNSKI

Presidente
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DocusSigned by:
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Secretario
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BOLETIM DE SUBSCRIGAO N° 3

Denominagdo da Companhia: CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIARIA S.A.

Capital Subscrito Total: R$10.002,00 (dez mil e dois reais)

Capital Integralizado Total nesta data: R$10.002,00 (dez mil e dois reais)

Numero Total de Agdes Subscritas: 10.002 (dez mil e duas) agdes ordinérias, nominativas e sem valor
nominal

Prego Unitério de Emissdo: R$1,00 (um real) por Agéo emitida

Aprovagao: Assembleia Geral de Constituicao de Sociedade por Agdes realizada em 27 de dezembro

de 2023.
VALOR
. SUBSCRITOR AGOES SUBSCRITAS INTEGRALIZADO AVERBAGOES E ONUS

CARLOS  ALBERTO  BAUMGART,

brasileiro, casado sob o regime da

comunh&o parcial de bens com a R$325,00 As agbes ordinarias de titularidade

Sra. ANDREA BERCKENHAGEN (trezentos e vinte e | do Sr. CARLOS ALBERTO BAUMGART

BAUMGART (abaixo qualificada), cinco reais) s3o | estdo gravadas com as clausulas de

administrador de  empresas, integralizados nesta | incomunicabilidade e

portador da cédula de identidade data, em moeda | impenhorabilidade extensivel aos
: RG n® 9.423.022-5, expedida pela | 325 (trezentas e | comente nacional, | frutos e rendimentos e, por isso,

SSP/SP, inscrito no CPF sob o n® | vinte e  cinco) | mediante depdsito | integram seu patrimdnio particular,

073.366.868-26, residente e | agdes ordinarias dovalornoBancodo | exclusivo, diante da sub-rogagéo

domiciliado na Capital do Estado Brasil conforme | real em relagdo aos bens recebidos
* de Sao Paulo, com enderego previsto no inciso Ill | por heranga deixada pelo Sr. Curt

comercial na Cidade de Sao Paulo, do Artigo 80 da lei | Walter Otto Baumgart.

Estado de S&o Paulo, na Rua 6.404/76.

Coronel Marcilio Franco, n°® 1.063,

Vila Isolina Mazzei, CEP 02079-

900.

A Sra. ANDREA BERCKENHAGEN BAUMGART, brasileira, casada sob o regime da comunh&o parcial de bens com o Sr.
CARLOS ALBERTO BAUMGART (acima qualificado), cirurgia dentista, portadora da Cédula de Identidade RG n.® 12.315.618-
X SSP/SP, inscrita no CPF sob o n.° 152.565.678-37, com enderego comercial na Rua Amaral Gama, 333, apto. 132,
Santana, Sdo Paulo, SP, CEP 02018-001, assina o boletim de subscrigdo, na qualidade de interveniente anuente,
manifestando sua expressa anuéncia quanto & subscrigio e integralizagdo pelo Sr. CARLOS ALBERTO BAUMGART (acima
qualificado), das agdes ordinarias acima indicadas, as quais estdo gravadas com clausulas de incomunicabilidade e
impenhorabilidade, extensiveis a seus frutos e rendimentos, nos termos acima.

Docusigned by:
f?/m Cpuyet
“CREFBSRIBERTO BAUMGART
Acionista

DocuSigned by:

(—ANDFEA BepckeMNiAGEN BAUMGART
&NDR%A’BER@K’ENHAGEN BAUMGART
Interveniente Anuente

S&o Paulo, 27 de dezembro de 2023.

MeSé: DocuSigned by:
r-I\st Bowwpit Strovynsti

DocuSigned by:

(win, Fumands Mardira. (s

WRRRSE BAUHSART STROCZYNSKI Lo S S MorERA CRUZ
Presidente Secretario

DocuSigned by:

carnero DS
de oivera ' 50
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BOLETIM DE SUBSCRIGAO N° 4

Denominagao da Companhia: CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIARIA S.A.
Capital Subscrito Total: R$10.002,00 (dez mil e dois reais) '
Capital Integralizado Total nesta data: R$10.002,00 (dez mil e dois reais)
Numero Total de Agdes Subscritas: 10.002 (dez mil e duas) agdes ordinérias, nominativas e sem valor

nominal

Prego Unitario de Emissédo: R$1,00 (um real) por Agéo emitida
Aprovagio: Assembleia Geral de Constituiggo de Sociedade por AgGes realizada em 27 de dezembro

de 2023.
SUBSCRITOR AGOES SUBSCRITAS INTEX::(E;AD o AVERBAGOES E ONUS
GABRIELA BAUMGART, brasileira, R$325,00 ~ o .
divorciada, advogada, portadora (trezentos e vinte e g\s agdes ordinarias de tutulanda?e
. A . . A a Sra. GABRIELA BAUMGART estdo
da cédula de identidade RG n° cinco reais) sdo ravadas com as clausulas de
13.128.375-3, expedida pela integralizados nesta g cabilidad S
SSP/SP, inscrita no CPF sob o n° data, em moeda ;;m;]\:gléabilliéaadee extensivel aoz
157.602.538-16, residente e | 325 (trezentas e | comente nacional, fru't)os e ren dimentosx e Dpor isso
domiciliada na Capital do Estado | vinte e cinco) | mediante depésito integram seu pai ménio' ppa icul ar'
. de Sao Paulo, com enderego | agbes ordinarias do valor no Banco do excl%sivo diante da sub-roga aé
comercial na Cidade de Sao Paulo, Brasil conforme real em rélagéo 208 bens recegbigos
Estado de S&o Paulo, na Rua previsto no inciso Il + heranca deixada pelo Sr. Curt
Coronel Marcilio Franco, n° 1.063, do Artigo 80 da lei \Fl)voalter Ottg Baumaart P '
N Vila Isolina Mazzei, CEP 02079- 6.404/76. gart
900.

DocuSigned by:

CLPHEUL BIUMALET
G ABRELABAUMGART

Sao Paulo, 27 de dezembro de 2023.

Mesa: DocuSigned by:
i
%ﬁ%ﬁm&mr STROCZYNSKI

Presidente

DocuSigned by:
Luiny, Frmands Morvira (rur
WF@WR%‘&’MOREM Cruz
Secretario

DocuSigned by:

8amlgir 0 DS
© olvelra l bD 26
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BOLETIM DE SUBSCRICAO N°5S

Denominagao da Companhia: CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIARIA S.A.

Capital Subscrito Total: R$10.002,00 (dez mil e dois reais)

Capital Integralizado Total nesta data: R$10.002,00 (dez mil e dois reais)

Numero Total de Agdes Subscritas: 10.002 (dez mil e duas) agdes ordinarias, nominativas e sem valor
nominal

Prego Unitario de Emissdo: R$1,00 (um real) por Agéo emitida

Aprovagio: Assembleia Geral de Constituigdo de Sociedade por Agdes realizada em 27 de dezembro
de 2023.

SUBSCRITOR AGOES VALOR INTEGRALIZADO
SUBSCRITAS

CRISTIAN BAUMGART STROCZYNSKI, brasileiro,
casado sob o regime da separagao total de
bens, publicitario, portador da Carteira de R$487,00 (quatrocentos e oitenta e
Identidade n° 23.684.130-0, expedida pela 487 sete reais) sdo integralizados nesta
SSP/SP, inscrito no CPF sob o n°| (quatrocentas | data, em moeda corrente nacional,
263.386.548-82, residente e domiciliado na | eoitentae | mediante depésito do valor no Banco
Capital do Estado de S3o Paulo, com | sete)agbes | do Brasil conforme previsto noinciso
enderego comercial na Cidade de Sao Paulo, | ordinarias | Il do Artigo 80 da lei 6.404/76.
Estado de Sao Paulo, na Rua Coronel Marcilio
Franco, n® 1.063, Vila Isolina Mazzei, CEP
02079-900.

DocuSigned by:
(rifian bmgm Stmz_,_o;wski
\CRmWWBWGART STROCZYNSKI

Sao Paulo, 27 de dezembro de 2023.

Mesa: -DocuSigned by: Docusigned by:
_%mmngm_&m&i Luiny, Cuvando Morcira (rwr
CE8 BAUMEART STROCZYNSKI OB FERERN(7S MOREIRA CRUZ

Presidente Secretario

DocuSigned by:

de dlivera I
bzl—
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BOLETIM DE SUBSCRIGAO N° 6

Denominagdo da Companhia: CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIARIA S.A.

Capital Subscrito Total: R$10.002,00 (dez mil e dois reais)

Capital Integralizado Total nesta data: R$10.002,00 (dez mil e dois reais)

Numero Total de Agdes Subscritas: 10.002 (dez mil e duas) agdes ordinarias, nominativas e sem valor
nominal

Prego Unitario de Emissdo: R$1,00 (um real) por Ag&o emitida

Aprovagao: Assembleia Geral de Constituigéo de Sociedade por Agdes realizada em 27 de dezembro
de 2023.

SUBSCRITOR AcOES - VALOR INTEGRALIZADO
SUBSCRITAS

MARCOS BAUMGART STROCZYNSKI, brasileiro,
divorciado, administrador de empresas,
portador da Carteira de Identidade n°
23.684.129-4, expedida pela SSP/SP, inscrito
no CPF sob o n° 263.438.988-40, residente e
domiciliado na Capital do Estado de S&o
Paulo, com enderego comercial na Cidade de
. Sao Paulo, Estado de S&do Paulo, na Rua
Coronel Marcilio Franco, n° 1.063, Vila Isclina
Mazzei, CEP 02079-900.

R$488,00 (quatrocentos e oitenta e
488 oito reais) sdo integralizados nesta
(quatrocentas | data, em moeda corrente nacional,
goitentae | mediante depdsito do valor no Banco
oito) agdes | do Brasil conforme previsto no inciso
ordinarias | Il do Artigo 80 da lei 6.404/76.

DocuSigned by:

Martss Buumpprt Strovynski

CYS BEOMGART STROCZYNSKI

Sao Paulo, 27 de dezembro de 2023.

Mesa: DocuSigned by: DocuSigned by:
— ‘ : ; gt % l , i £ ! Mot ,
EBE BRUMEART STROCZYNSKI RNARHY MOREIRA CRUZ

Presidente Secretario

DocuSigned by:

5 oivera »
&) o
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BOLETIM DE SUBSCRIGAO N°7

Denominagao da Companhia: CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIARIA S.A.

Capital Subscrito Total: R$10.002,00 (dez mil e dois reais)

Capital Integralizado Total nesta data: R$10.002,00 (dez mil e dois reais)

Numero Total de Agdes Subscritas: 10.002 (dez mil e duas) agdes ordinarias, nominativas e sem valor
nominal

Prego Unitario de Emissdo: R$1,00 (um real) por Agdo emitida

Aprovagio: Assembleia Geral de Constituigao de Sociedade por Agdes realizada em 27 de dezembro

de 2023.
SUBSCRITOR - AGOES VALOR INTEGRALIZADO
SUBSCRITAS
BEATRIz BAUMGART TADINI, brasileira, casada
sob o regime de separagdo total de bens,
administradora de empresas, portadora da 244 R$244,00 (duzentos e quarenta e
cédula de identidade RG n° 12.397.580-3, (duzentas quatro reais) sao integralizados nesta
expedida pela SSP/SP, e inscrita no CPF sob o e quarenta data, em moeda corrente nacional,
n° 245.743.018-64, residente e domiciliada na tr) mediante deposito do valor no Banco
Capital do Estado de Sao Paulo, com enderego ¢ qu_a do Brasil conforme previsto no inciso
comercial na Cidade de Sao Paulo, Estado de orzf::r?as [Il do Artigo 80 da lei 6.404/786.
Sao0 Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 72,
conjuntos 141 e 142, parte, Edificio S&o Paulo
Head Offices, Itaim Bibi, CEP 04534-000.
(—Docuslqnod by:
W&*WB&WGART TADINI

S0 Paulo, 27 de dezembro de 2023.

_Mgg: DocuSigned by: DocuSigned by:
‘%MMQM_&W{ ﬁma Funande Morvira (i
CHSBAUMEART STROCZYNSKI NCOPFERREAN(S MOREIRA CRUZ

Presidente Secretario

DocuSigned by:

£ ohvera { o B ‘
Bl 29

Certifico o registro de constitui¢&o sob o NIRE n° 35300633806 em 08/03/2024 da empresa CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIARIA S.A., protocolado sob o n® 0346713249. Esta
copia foi autenticada digitalmente e assinada em 15/03/2024 por MARIA CRISTINA FREI — Secretaria Geral. Autenticagdo: 233565014. A JUCESP garante a autenticidade do registro e da
JUCES Certid&o de Inteiro Teor quando visualizado diretamente no portal www.jucesponline.sp.gov.br.



L]
o0e sooe oo

esee o o XY

DocuSign Envelope ID: BF3713AF-9F41-4EA4-83F4-A3423F9P581A 240 ®ee  see’
.
.

BOLETIM DE SUBSCRIGAO N° 8

Denominagao da Companhia: CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIARIA S.A.

Capital Subscrito Total: R$10.002,00 (dez mil e dois reais)

Capital Integralizado Total nesta data: R$10.002,00 (dez mil e dois reais)

Numero Total de Agées Subscritas: 10.002 (dez mil e duas) agdes ordinérias, nominativas e sem valor
nominal

Prego Unitario de Emissao; R$1,00 (um real) por Agdo emitida

Aprovagao: Assembleia Geral de Constituigdo de Sociedade por A¢Bes realizada em 27 de dezembro
de 2023.

SUBSCRITOR AGOES VALOR INTEGRALIZADO
SUBSCRITAS | -

CRISTINA BAUMGART, brasileira, casada sob o
regime da separag&o total de bens, advogada,

portadora da cédula de identidade RG n° R$244,00 (duzentos e quarenta e

12.397.581-5, expedida pela SSP/SP, e inscrita ( duiﬁtas quatro reais) sdo integralizados nesta
no CPF sob o n°® 252.736.578-73, residente e e quarenta data, em moeda corrente nacional,
domiciliada na Capital do Estado de S&o Paulo, q mediante depésito do valor no Banco

) , . € quatro) ) . .
com enderego comercial na Cidade de Sé&o acdes do Brasil conforme previsto no inciso
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim or d?nérias [1 do Artigo 80 da lei 6.404/76.

Floriano, n° 72, conjuntos 141 e 142, parte,
Edificio Sd0 Paulo Head Offices, ltaim Bibi,

CEP 04534-000.
DocuSigned by:
%gﬁfﬁﬁm MGART

Sé&o Paulo, 27 de dezembro de 2023.

M: DocuSigned by: . DocuSigned by:
Wﬁ&w{ ﬁw'ﬂ; Funands Merira (v
CO8 BAUMEART STROCZYNSKI \tUFZT’EﬁFFANﬁ’é-MOREIRA Cruz

Presidente Secretério

DocuSigned by:

camero Ds
iivelra
' Bl 30
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BOLETIM DE SUBSCRIGAON°9

Denominagio da Companhia: CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIARIA S.A.

Capital Subscrito Total: R$10.002,00 (dez mil e dois reais)

Capital Integralizado Total nesta data: R$10.002,00 (dez mil e dois reais)

Namero Total de Agdes Subscritas: 10.002 (dez mil e duas) agdes ordinarias, nominativas e sem valor
nominal

Prego Unitario de Emissdo: R$1,00 (um real) por Agdo emitida

Aprovagao: Assembleia Geral de Constituicao de Sociedade por Ages realizada em 27 de dezembro
de 2023.

SUBSCRITOR ’ AGOES VALOR INTEGRALIZADO
| SUBSCRITAS

KARIN BAUMGART SROUG!, brasileira, casada
sob o regime da separagdo total de bens,

advogada, portadora da cédula de identidade R$244,00 (duzentos e quarenta e

RG n° 18.275.428-5, expedida pela SSP/SP, e ( duizitas quatro reais) sdo integralizados nesta
inscrita no CPF sob o n° 268.680.178-63, e quarenta data, em moeda corrente nacional,
residente e domiciliada na Capital do Estado de a mediante deposito do valor no Banco

N , . e quatro) ) ) e
S3o Paulo, com enderego comercial na Cidade acses do Brasil conforme previsto no inciso
de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua or d?nérias 1l do Artigo 80 da lei 6.404/76.

Joaquim Floriano, n° 72, conjuntos 141 e 142,
parte, Edificio Sao Paulo Head Offices, Itaim
Bibi, CEP 04534-000.

ﬁzm_w l%tmmvf Srows
KR BAUHGART SROUGI

S0 Paulo, 27 de dezembro de 2023.

Mesa DocuSigned by: DocuSigned by:
r 105 Bosmpnrt Srotsunski (— n Fumande Moriira (run
MARCOEBAUMEART STROCZYNSKI  \COBFERFANSD MOREIRA CRuz
Presidente Secretario

DocuSigned by:

& owera { DS
Bl) 31
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BOLETIM DE SUBSCRIGAO N° 10

Denominagéo da Companhia: CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIARIA S.A.

Capital Subscrito Total: R$10.002,00 (dez mil e dois reais)

Capital Integralizado Total nesta data: R$10.002,00 (dez mil e dois reais)

Niimero Total de Agées Subscritas: 10.002 (dez mil e duas) agdes ordinarias, nominativas e sem valor
nominal

Prego Unitario de Emissao: R$1,00 (um real) por Aéo emitida

Aprovagio: Assembleia Geral de Constituigdo de Sociedade por Agdes realizada em 27 de dezembro
de 2023.

SUBSCRITOR ' AGOES VALOR INTEGRALIZADO
SUBSCRITAS

0110 BAUMGART, brasileiro, casado sob o
regime da separagdo total de bens,

administrador, portador da cédula de identidade R$243,00 (duzentos e quarenta e

RG n° 18.275.427-3, expedida pela SSP/SP, e ( duizgtas trés reais) sdo integralizados nesta

inscrito no CPF sob o n° 269.526.138-11, data, em moeda corrente nacional,

residente e domiciliado na Capital do Estado de ¢ quta éenta mediante depésito do valor no Banco

S&o Paulo, com enderego comercial na Cidade Z ;ess) do Brasil conforme previsto no inciso
. de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua on d?nérias (1l do Artigo 80 da lei 6.404/76.

Joaquim Floriano, n° 72, conjuntos 141 e 142,
parte, Edificio Sdo Paulo Head Offices, Itaim
Bibi, CEP 04534-000.

DocuSigned by:

(i Baumgst

TS BATIEART

Sao Paulo, 27 de dezembro de 2023,

m: DocuSigned by: DocuSigned by:
‘WWi (I_m'n; Funands Merira (1w
Co8 BAUMEART STROCZYNSKI kthiFEﬁ?PKW‘MOREIRA Cruz

Presidente Secretario

DocuSigned by:

8 oivera [ »
Bl 32
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ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE
CONSTITUIGAO DE SOCIEDADE POR AGOES REALIZADA EM 27 DE DEZEMBRO DE 2023

CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIARIA S.A.
(em constituigéo)
ANEXO Il
TERMOS DE POSSE

(vide paginas a seguir)
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TeRMO DE POSSE DE DIRETOR PRESIDENTE

O Sr. Flavio Nelson Fernandes, brasileiro, separado, engenheiro mecénico, portador da Cédula de
Identidade RG n° 16.733.439-6 e inscrito no CPF sob o n® 132.427.168-09, com enderego comercial na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Otto Baumgart n° 500, Vila Guilherme, CEP
02049-900, declara que: (i) ndo esta impedido por lei especial, ou condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé piblica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos, como
previsto no § 1° do artigo 147 da Lei n® 6.404/76; (i) atende ao requisito de reputagéo libada estabelecido
pelo § 3° do artigo 147 da Lei n° 6.404/76; e (iii) n@o ocupa cargo em sociedade que possa ser
considerada concorrente da Companhia, e ndo tem, nem representa, interesse confiitante com o da
Companhia, e, neste ato, toma posse no cargo de Diretor Presidente da CENTER NORTE DESENVOLVEDORA
IMOBILIARIA S.A., sociedade por agdes em fase de constituigao, regida de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil, localizada na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Otto
Baumgart, n° 500, parte, Vila Guiherme, CEP 02049-900 (“Companhia’), para o qual foi eleito em
Assembleia Geral de Constituigdo de Sociedade por Agdes realizada no dia 27 de dezembro de 2023,
as 9h, com mandato até a Assembleia Geral Ordinaria da Companhia que aprovar as demonstragdes
financeiras do exercicio a encerrar-se em 31 de dezembro de 2024. O Sr. Flavio Nelson Fernandes
informa que recebera citagdes e intimagGes em processos administrativos e judiciais relativos aos atos
de sua gestédo no enderego acima indicado.

Sao Paulo, 27 de dezembro de 2023.

(_F(Mio Msow Funandys

“FI65NaE8h Fernandes

34

Certifico o registro de constitui¢&o sob o NIRE n° 35300633806 em 08/03/2024 da empresa CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIARIA S.A., protocolado sob o n® 0346713249. Esta
copia foi autenticada digitalmente e assinada em 15/03/2024 por MARIA CRISTINA FREI — Secretaria Geral. Autenticagdo: 233565014. A JUCESP garante a autenticidade do registro e da
JUCESP Certiddo de Inteiro Teor quando visualizado diretamente no portal www.jucesponline.sp.gov.br.



* sooe 9 * e08 2000 900 LA X ]
DocuSign Envelope ID: BF3713AF-9F41-4EA4-83F4-AB433FIB581A  1ea “ee  ses’
.ll' .00. -'.. :.'. .l" :

. te oo oe
.
o

TeRMo DE POSSE DE DIRETOR

O Sr. Luis Fernando da Rocha Maio, brasileiro, divorciado, administrador de empresas, portador da
cédula de identidade n® RG n° 25348458 SSP/SP e inscrito no CPF sob o n® 295.790.138-29, com
enderego comercial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Otto Baumgart n° 500,
Vila Guilherme, CEP 02049-900, declara que: (i) ndo esta impedido por lei especial, ou condenado por
crime falimentar, de prevaricagéo, peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a
fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
plblicos, como previsto no § 1° do artigo 147 da Lei n® 6.404/76; (i) atende ao requisito de reputagéo
libada estabelecido pelo § 3° do artigo 147 da Lei n° 6.404/76; e (iii) ndo ocupa cargo em sociedade que
possa ser considerada concorrente da Companhia, e ndo tem, nem representa, interesse conflitante com
o da Companhia, e, neste ato, toma posse no cargo de Diretor sem designagéo especifica da CENTER
NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIARIA S.A., sociedade por agbes em fase de constituicdo, regida de
acordo com as leis da Replblica Federativa do Brasil, localizada na Cidade de S&o Paulo, Estado de
S&o Paulo, na Avenida Otto Baumgart, n® 500, parte, Vila Guilherme, CEP 02049-900 (“Companhia”),
para o0 qual foi eleito em Assembleia Geral de Constituigdo de Sociedade por Agdes realizada no dia 27
de dezembro de 2023, as 9h, com mandato até a Assembleia Geral Ordinaria da Companhia que aprovar
as demonstragdes financeiras do exercicio a encerrar-se em 31 de dezembro de 2024. O Sr. Luis
Fernando da Rocha Maio informa que recebera citagdes e intimagdes em processos administrativos e
judiciais relativos aos atos de sua gestao no enderego acima indicado.

Séao Paulo, 27 de dezembro de 2023.

(—bu's Fuvnands da Koha Mais
| N Ao da Rocha Maio
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TERMO DE POSSE DE DIRETOR

O Sr. Ricardo Grimone, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da Cédula de Identidade RG n°
20.729.473-2 e inscrito no CPF sob n°® 273.291.708-79, com enderego comercial na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Otto Baumgart, n® 500, Vila Guilherme, CEP 02049-900, declara que:
(i) ndo esta impedido por lei especial, ou condenado por crime falimentar, de prevaricagéo, peita ou
suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos, como previsto no § 1° do
artigo 147 da Lei n® 6.404/76; (ii) atende ao requisito de reputagéo ilibada estabelecido pelo § 3° do artigo
147 da Lei n° 6.404/76; e (iii) ndo ocupa cargo em sociedade que possa ser considerada concorrente da
Companhia, e ndo tem, nem representa, interesse conflitante com o da Companhia, e, neste ato, toma
posse no cargo de Diretor sem designago especifica da CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIARIA
S.A., sociedade por agdes em fase de constituicgo, regida de acordo com as leis da Republica Federativa
do Brasil, localizada na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Otto Baumgart, n® 500,
parte, Vila Guilherme, CEP 02049-900 (“Companhia”), para o qual foi eleito em Assembleia Geral de
Constituigdo de Sociedade por Agdes realizada no dia 27 de dezembro de 2023, as Sh, com mandato
até a Assembleia Geral Ordinaria da Companhia que aprovar as demonstragdes financeiras do exercicio
a encerrar-se em 31 de dezembro de 2024. O Sr. Ricardo Grimone informa que receberé citagdes e
intimag&es em processos administrativos e judiciais relativos aos atos de sua gestdo no enderego acima
indicado.

S&o Paulo, 27 de dezembro de 2023,
DocuSigned by:
Ricsrda Grimone
L‘RTC&’F\ERWB?‘imone

36

Certifico o registro de constitui¢&o sob o NIRE n° 35300633806 em 08/03/2024 da empresa CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIARIA S.A., protocolado sob o n® 0346713249. Esta
copia foi autenticada digitalmente e assinada em 15/03/2024 por MARIA CRISTINA FREI — Secretaria Geral. Autenticagdo: 233565014. A JUCESP garante a autenticidade do registro e da
JUCESP Certiddo de Inteiro Teor quando visualizado diretamente no portal www.jucesponline.sp.gov.br.



see soae oo (XX
.

‘;‘ ..l. .-l. .." :0.. .OO. :
..c...o '......ANEXU.. L]

DECLARAGAO DE AUTENTICIDADE

~

Eu, Carlos Eduardo Prado, com inscri¢cdo ativa no CRC/S® sob o n2 143.854, expedida em
Sdo Paulo, inscrito no CPF n2 035.156.498-59, DECLARO, s@ as penas da Lei penal e, sem
prejuizo das sangdes administrativas e civeis, que este documento @ auténtico e condiz com
o original.

Documentos apresentados:

1. Ata de Assembleia Geral de Constituigdo da Sociedade por Agdes Realizada em 27
de dezembro de 2023 - Center Norte Desenvolvedora Imobilidria S.A. (36 paginas)
Capa do requerimento JUCESP - (2 péginas)

CRC do Contador Carlos Eduardo Prado (1 via)

Copia do documento de identificagdo do Luis Fernando da Rocha Maio (1 pégina)

Cdpia do documento de identificagdo do Flavio Nelson Fernandes (1 péagina)

o v os w N

Copia do documento de identificagdo do Ricardo Grimone (1 pagina)

- Data: 27/02/2024

Assinatura Digital
Carlos Eduardo Prado
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ASSINATURAS

Cddigo de validagdo: SIC7N-CTTDW-8J5NU-QB5TQ

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imoveis, pelos seguintes signatarios:

CARLOS EDUARDO PRADO (CPF 035.156.498-59)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/SJC7N-CTTDW-8J5NU-QBSTQ

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagéo:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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Ficha Cadastral - Quadro Societarios/Integrantes

N° CONTROLE NA INTERNET NIRE SEDE NOME EMPRESARIAL
033304747-8 CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIARIA S.A.

NOME DO INTEGRANTE IDENTIFICAGAO
FLAVIO NELSON FERNANDES 132.427.168-09
CNPJ RG/RNE DIGITO | DATA DE EXPEDIGAO | ORGAO EMISSOR | UF NACIONALIDADE
Sem C.N.P.J. 16733439 13/01/2020 SSP SP Brasileira

COR OU RAGA

Branca

LOGRADOURO (rua, av, etc) NUMERO
Avenida Otto Baumgart 500
COMPLEMENTO BAIRRO/DISTRITO CEP

Vila Guilherme 02049-900
MUNICIPIO UF PAIS

Sdo Paulo SP Brasil

TIPO DE OPERAGAO TIPO DE INTEGRANTE USO DA FIRMA
Admissao Pessoa Fisica
PARTICIPAGAO

CARGOS
Diretor Presidente {entrada) Inicio do Mandato: 27112/2023 Termino do Mandato: 31/12/2024

REPRESENTADOS
NENHUM

[ DADOS COMPLEMENTARES

Versao VRE.Reports : 1.0.0.0 29/02/2024 17:33:17 - Pagina 1de 3
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Ficha Cadastral - Quadro Societarios/Integrantes

N° CONTROLE NA INTERNET NIRE SEDE NOME EMPRESARIAL
033304747-8 CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIARIA S.A.

NOME DO INTEGRANTE IDENTIFICACAO
LUIS FERNANDO DA ROCHA MAIO 295.790.138-29
CNPJ RG/RNE DIGITO | DATA DE EXPEDIGAO | ORGAO EMISSOR | UF NACIONALIDADE
Sem C.N.P.J. 25348458 28/01/2020 SSP SP Brasileira

COR OU RACA

Branca

LOGRADOURO (rua, av, etc) NUMERO
Avenida Otto Baumgart 500
COMPLEMENTO BAIRRO/DISTRITO CEP

Vila Guilherme 02049-900
MUNICIPIO UF PAIS

Sio Paulo SP Brasil

TIPO DE OPERAGAO TIPO DE INTEGRANTE USO DA FIRMA
Admissio Pessoa Fisica
PARTICIPAGAO

CARGOS
Diretor sem Designagao (entrada) Inicic do Mandato: 27/12/2023 Termino do Mandato: 31/12/2024

REPRESENTADOS
NENHUM

DADOS COMPLEMENTARES
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Ficha Cadastral - Quadro Societarios/Integrantes

N° CONTROLE NA INTERNET NIRE SEDE NOME EMPRESARIAL
033304747-8 CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIARIA S.A.

NOME DO INTEGRANTE IDENTIFICAGAO
RICARDO GRIMONE 273.291.708-79
CNPJ RG/RNE DIGITO | DATA DE EXPEDIGAO | ORGAQ EMISSOR | UF NACIONALIDADE
Sem C.N.P.J. 20729473 26/10/2020 SSP SP Brasileira

COR OU RACA

Branca

LOGRADOURO (rua, av, stc) NUMERO
Avenida Otto Baumgart 500
COMPLEMENTO BAIRRO/DISTRITO CEP
Vila Guilherme 02049-900

MUNICIPIO UF PAIS
Sao Paulo SP Brasil

TIPQ DE OPERAGAO TIPO DE INTEGRANTE USO DA FIRMA
Admissao Pessoa Fisica
PARTICIPAGAO

CARGOS
Diretor sem Designago (entrada) Inicio do Mandato:  27/12/2023 Termino do Mandato: 31/12/2024

REPRESENTADOS
NENHUM

I DADOS COMPLEMENTARES
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++*"-.° JUCESP - JUNTACONVH!RCIAL DO ESTADO DE SA0 PAULO

GERENCIA DE APOIO A DECISAO COLEGIADA

PROTOCOLO: 0.346.713/24-9

Relatério da Analise Prévia
& SUGESTAO DE DEFERIMENTO por estar de acordo com as formalidades legais, nos termos da Lei n°® 8.934/94
ﬁ ; UGESTAO DE EXIGENCIA por nfo estar de acordo com as formalidades legais, nos termos da Lei n°® 8.934/94
G SUGESTAO DE INDEFERIMENTO Lei 8934/94 - art 40 § 1°

DBE (Documento Basico de Entrada)

ITEM FORMALIDADES Sim | Nio
01 E necessario a apresentagio do Documento Bésico de Entrada - DBE? @ O
02 O Documento Biésico de Entrada - DBE ( ou o Protocolo de Transmisso) foi aprensentado? @® | C
03 O Documento Basico de Entrada - DBE ( ou o Protocolo de Transmiss3o) esta assinado pelo representante da sociedade? (&) C
04 O cédigo de evento corresponde ao teor do ato apresentado a arquivamento? Q C

O nome empresarial informado na FCPJ, para eventos de constituigdo/inscri¢ao e alteragdo, corresponde exatamente ao nome que ~
05 : . : . ; o Ccl| C
consta do ato apresentado a arqui inclusive considerando pontos, virgulas e outros caracteres especiais (simbolos)?
O nome empresarial no requerimento de empresario corresponde ao nome do empresario? (Permite-se a adigdo de designagiio e ~
06 . . o G| o
abreviagdes, vedando-se a abreviagdo do Gltimo nome ou a exclusdo de qualquer parte do nome)
07 A natureza juridica informada corresponde com o ato apresentado a arquivamento? GOt
08 O capital informado na FCPJ corresponde ao capital subscrito (e integralizado) constante do ato constitutivo/alterador? O G
09 A descrigdo da atividade empresaria estd em conformidade com a descri¢do do CNAE informado? (Ressalte-se que a atividade principal ol o
¢ aquela que gera maior receita para o estabelecimento). ~
O DBE est4 firmado por pessoa fisica responsavel? (A pessoa fisica responsavel, levando-se em consideragio o socio com poderes de
administragdo ou administrador indicado pelos sécios por meio de contrato social, ressaltando-se que a pessoa fisica responsavel
10 perante 0 CNPJ poderé indicar preposto (s6¢cio ou n3o) e outorgar procuragao eletrénica a terceiros, socios ou nio (desde que estes O
- possuam certificado digital); procurag3o em pape! ¢ possivel, porém o procurador s6 podera firmar o DBE, devendo constar, no sistema,
os dados do outorgante da procuragio — pessoa fisica responsavel perante 0 CNPJ). Portaria 06/2013 — JUCESP.
11 O enderego informado no DBE esta em consonéncia com o enderego indicado no ato trazido a arquivamento? (o8 IKe
. 12 DBE por dependéncia do(s) Protocolo(s): G| O
13 O Documento Basico de Entrada— DBE (ou o Protocolo de Transmiss3o) est em termos para o deferimento? O @

Outras exigéncias a expecificar (DBE):

Proposta de Exigéncia
/

Exigéncia
7- Anexar comprovante de depdsito de, no minimo, 10% do capital subscrito em dinheiro. (art. 80, I e III da Lei 6,404//76)./

Propostas de exigéncias/indeferimento a especificar ou funj{amentar

7- o comprovante de depésito deve corresponder a no minimo, 1% do capital subscrito .
o valor capital social integralizado informado na FC-Modelo 1 deve corresponder ao recibo de depdsito apresentado. !

) 9 ol @Z//M

Andlise Prévia —Cidacia Vogais
[

Hilton Noredi Mazarem da Silva RG 501.020.978-,
-ANALISE
7 AR 204

‘edi Mazarem da Silva
1(%3@8?&93%5%!36 f)analise/default.aspx
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Documerto Basico de Entrada AR ‘ “
.. .. REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL.DA'PESSOA JURIDICA - CNPJ

PROTOCOLO DE TRANSMISSAO DO CNPJ

A andlise e o deferimento deste documento serdo efetuados pelo seguinte
orgao:

¢ Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo

PROTOCOLO REDESIM

SPP2430138108
01. IDENTIFICACAO 5
NOME EMPRESARIAL (firma ou denominagéo) N° DE INSCRIGAO NO CNPJ
CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIARIA S.A. Fkdkkokk

02. MOTIVO DO PREENCHIMENTO
RELAGAO DOS EVENTOS SOLICITADOS / DATA DO EVENTO

101 Inscricao de primeiro estabelecimento
Quadro de Sécios e Administradores - QSA

Numero de Controle: SP87404531 - 00029579013829

03. IDENTIFICACAO DO REPRESENTANTE DA PESSOA JURIDICA

NOME CPF =
LUIS FERNANDO DA ROCHA MAIO 295.790.138-29
LOCAL DATA

20/02/2024

04. CODIGO DE CONTROLE DO CERTIFICADO DIGITAL
IEste documento foi assinado com o Certificado digital do Ni: 185.334.968-26 o ]

Aprovado pela Instrugdo Normativa n° 1.863, de 27 de dezembro de 2018 .
Imprimir l

https://servicos.receita.fazenda.aov.br/Servicos/fcpi/dbe.asp

Certifico o registro de constitui¢&o sob o NIRE n° 35300633806 em 08/03/2024 da empresa CENTER NORTE DESENVOLVEDORA IMOBILIARIA S.A., protocolado sob o n® 0346713249. Esta

copia foi autenticada digitalmente e assinada em 15/03/2024 por MARIA CRISTINA FREI — Secretaria Geral. Autenticagdo: 233565014. A JUCESP garante a autenticidade do registro e da
JUCESP Certiddo de Inteiro Teor quando visualizado diretamente no portal www.jucesponline.sp.gov.br.



28/02/2024#11:50 10.170.74.133/formularioanalise/default.aspx

GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO

JUCESP - JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO
GERENCIA DE APOIO A DECISAO COLEGIADA

PROTOCOLO: 0.297.386/24-4

Relatorio da Analise Prévia

C SUGESTAO DE DEFERIMENTO por estar de acordo com as formalidades legais, nos termos da Lei n° 8.934/94
® SUGESTAO DE EXIGENCIA por nio estar de acordo com as formalidades legais, nos termos da Lei n° 8.934/94
ir

O SUGESTAO DE INDEFERIMENTO Lei 8934/94 - art 40 § 1°

DBE (Documento Bésico de Entrada)

ITEM FORMALIDADES Sim | Nio
01 E necessario a apresentagio do Documento Bésico de Entrada - DBE? ®| O
02 O Documento Basico de Entrada - DBE ( ou o Protocolo de Transmiss3o) foi aprensentado? @ | C
03 O Documento Basico de Entrada - DBE ( ou o Protocolo de Transmiss3o) esta assinado pelo representante da sociedade? [N e
04 O cédigo de evento corresponde ao teor do ato apresentado a arquivamento? (O R e
05 O nome empresarial informado na FCPJ, para eventos de ponstituigzo/inscricao ¢ alterag3o, corresponde exatamente a0 nome que o

consta do ato apresentado a arquivamento, inclusive considerando pontos, virgulas e outros caracteres especiais (simbolos)?
06 (o] nome empresarial no rcquerim_entn de empresario corresponde ao nome do empresario? (Permite-se a adi¢3o de designagio e ol o
abreviagdes, vedando-se a abreviag3o do Gltimo nome ou a exclus3o de qualquer parte do nome)
07 A natureza juridica informada corresponde com o ato apresentado a arquivamento? o O
08 O capital informado na FCPJ corresponde ao capital subscrito (e integralizado) constante do ato constitutivo/alterador? O C

A descricdo da atividade empresaria estd em conformidade com a descri¢do do CNAE informado? (Ressalte-se que a atividade principal ol o
¢ aquela que gera maior receita para o estabelecimento). i .
O DBE esta firmado por pessoa fisica responsavel? (A pessoa fisica responsavel, levando-se em consideragao o socio com poderes de
administragao ou administrador indicado pelos sdcios por meio de contrato social, ressaltando-se que a pessoa fisica responsavel

10 perante 0 CNPJ podera indicar preposto (socio ou n3o) e outorgar procurag¢io eletronica a terceiros, socios ou ndo (desde que estes Cl| o
possuam certificado digital); procuragdo em papel ¢ possivel, porém o procurador s6 podera firmar o DBE, devendo constar, no sistema,
os dados do outorgante da procuragdo — pessoa fisica responsavel perante o CNPJ). Portaria 06/2013 — JUCESP.

09

11 O enderego informado no DBE est4 em consonancia com o enderego indicado no ato trazido a arquivamento? ol C
. 12 DBE por dependéncia do(s) Protocolo(s): C O
13 O Documento Basico de Entrada — DBE (ou o Protocelo de Transmissdo) estd em termos para o deferimento? M

Outras exigéncias a expecificar (DBE):

Proposta de Exigéncia

Exigéncia
7- Anexar comprovante de depdsito de, no minimo, 10% do capital subscrito em dinheiro. (art. 80, I e III da Lei 6.404/76).

Propostas de exigéncias/indeferimento a especificar ou fundamentar

Anilise Prévia Ciéncia Vogais

Hilton Noredi Mazarem da Silva RG 501.020.978-1

Data: Zs/ﬁﬁgr
”’

ANALISE
FEV 200

-Mazarem da Silva

10.170.74.13:02% lis/default.
:odeﬂegiﬂﬁgcg efault.asex

AR

'l/
JUCESY —"77 RMA
EXIGENCIA® b
) Retator

Vo !_'1-

n
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JUCESP - Junta Comercial do Estado de Séo Paulo N - -
: Ministério da Industria, Comércio Exterior e Servn(;os JUCESP PROTOCOLO
Departamento de Registro Empresarial e Integragao — DREI 0.297.386/24-4

Secretaria de Desenvolvimento Econdmico
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ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, OTTO BAUMGART INDUSTRIA E COMERCIO S A (we, us or Company)
may be required by law to provide to you certain written notices or disclosures. Described below
are the terms and conditions for providing to you such notices and disclosures electronically
through the DocuSign system. Please read the information below carefully and thoroughly, and if
you can access this information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic
Record and Signature Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the
check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before clicking
‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact OTTO BAUMGART INDUSTRIA E COMERCIO S A:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: renan.assis@vedacit.com.br

To advise OTTO BAUMGART INDUSTRIA E COMERCIO S A of your new email
address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at renan.assis@vedacit.com.br and
in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from OTTO BAUMGART INDUSTRIA E COMERCIO S A

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to renan.assis@vedacit.com.br and in the
body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with OTTO BAUMGART INDUSTRIA E COMERCIO S A

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:
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i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to renan.assis@vedacit.com.br and in the body of such request you must state
your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to

other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have

read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for

your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
- where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘<CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

+ You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify OTTO BAUMGART INDUSTRIA E COMERCIO S A as
described above, you consent to receive exclusively through electronic means all notices,
disclosures, authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to
be provided or made available to you by OTTO BAUMGART INDUSTRIA E
COMERCIO S A during the course of your relationship with OTTO BAUMGART
INDUSTRIA E COMERCIO S A.
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