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Aos

Senhores acionistas e administradores

SC CAMACARI DESENVOLVIMENTO S.A.

Camacari - BA

Ref.: RELATORIO DE AUDITORIA INDEPENDENTE - Exercicio Social 2024
CONTEUDO:

1. Relatério dos auditores independentes.

2. Demonstracdes contabeis dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e
2023

2.1. Quadro 1 - Balancos patrimoniais.

2.2. Quadro 2 - Demonstrac¢des dos resultados dos exercicios.

2.3. Quadro 3 - Demonstracées das muta¢cdes do patrimonio liquido.
2.4. Quadro 4 - Demonstracdes dos fluxos de caixa.

3. Notas explicativas as demonstracées contabeis.
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1. RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES

Aos

Senhores acionistas e administradores
SC CAMACARI DESENVOLVIMENTO S.A.
Camacari - BA

Opiniao

Examinamos as demonstracdes contabeis da SC CAMACARI DESENVOLVIMENTO S.A.,
que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e as
respectivas demonstracoes dos resultados dos exercicios, das mutacdes do
patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, assim

como o resumo das principais praticas contabeis e demais notas explicativas.

Em nossa opinido, as demonstracées contabeis acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e
financeira da SC CAMACARI DESENVOLVIMENTO S.A., em 31 de dezembro de 2024,
o desempenho de suas operac¢des, das mutacdes do patriménio liquido e dos seus
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas

contabeis adotadas no Brasil.
Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao
descritas na secao a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria

das demonstracoes contabeis”.
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Somos independentes em relacao a entidade, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as

demais responsabilidades éticas conforme essas normas.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para

fundamentar nossa opiniao.
Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sao aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos
foram tratados no contexto de nossa auditoria sobre essas demonstracdes contabeis.
Para cada assunto abaixo, incluimos nossa descricao de como a auditoria enderecou o
assunto, incluindo comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos.
Cumprimos as responsabilidades descritas na secao intitulada “Responsabilidades do
auditor pela auditoria das demonstracoes contabeis”, incluindo aquelas em relacao a
esses principais assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a conducao
de procedimentos desenhados para responder a nossa avaliacao de riscos de distorcoes

significativas nas demonstracoes contabeis.

Os resultados de nossos procedimentos, incluindo aqueles executados para enderecar
os assuntos abaixo, fornecem a base para nossa opiniao de auditoria sobre as

demonstracoes contabeis da entidade.
Reconhecimento de receita
O processo de reconhecimento de receita da entidade envolve controles com o

objetivo de assegurar que as receitas de aluguéis e estacionamento tenham sido

efetivamente reconhecidas pela entidade dentro do periodo contabil adequado,
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conforme estabelecem os contratos de locacdes e as praticas contabeis adotadas no
Brasil. As receitas auferidas pela entidade e seus critérios de reconhecimento no
resultado, encontram-se divulgados nas notas explicativas as demonstracoes

contabeis.
Como nossa auditoria enderecou o assunto:

Nossos procedimentos de auditoria, para cobrir o risco de erros materiais no
reconhecimento da receita, incluiram: (i) teste de controles internos que abrangem a
identificacao, a separacao e o registro das receitas dentro do prazo contabil
adequado; (ii) teste documental de amostra representativa de boletos e contratos de
locagOes a fim de corroborar a aderéncia do relatério que demonstra os faturamentos
no periodo e o seu reconhecimento como receita. O resultado destes nossos
procedimentos de auditoria sobre o reconhecimento de receita esta consistente com
a estimativa da administracao para as operacoes do exercicio de 2024; (iii) também
avaliamos a adequacao das divulgacoes efetuadas pela entidade sobre o

reconhecimento das receitas nas notas explicativas as demonstracoes contabeis.
Despesas operacionais

As principais despesas operacionais da entidade referem-se aos encargos condominiais
decorrentes de subsidios concedidos aos locatarios e de unidades nao locadas e dos
ajustes por conta de créditos de dificil liquidacao, despesas extraordinarias com a
contribuicao ao fundo de promocao e despesas com depreciacao.

Como nossa auditoria enderecou o assunto:

Nossos procedimentos de auditoria, para cobrir o risco de erros materiais no

reconhecimento das despesas, incluiram: validacao dos mapas de faturamentos de



Docusign Envelope ID: 3A1EF2BE-56D5-4C7B-A293-B54E0386DDFB

1AUD

encargos condominiais e fundo de promocao, validacao das planilhas de

calculo/controle de imobilizado/depreciacao.
Responsabilidade da administracdo pelas demonstracées contabeis

A administracao da entidade é responsavel pela elaboracao e adequada apresentacao
dessas demonstracoes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboracao de demonstracoes contabeis livres de distorcao relevante,

independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdao das demonstracoes contabeis, a administracao € responsavel pela
avaliacao da capacidade de a entidade continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa
base contabil na elaboracdao das demonstracoes contabeis, a nao ser que a
administracao pretenda liquidar a entidade ou cessar suas operacoes, ou nhao tenha

nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela administracao da entidade sao aqueles com responsabilidade

pela supervisao do processo de elaboracao das demonstracoes contabeis.
Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis

Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de que as demonstracdes contabeis,
tomadas em conjunto, estejam livres de distorcao relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de auditoria contendo nossa opiniao.
Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranca, mas, nao uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorcoes relevantes existentes. As distorcoes podem

ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando,
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individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva

razoavel, as decisdoes economicas dos usuarios tomadas com base nas referidas

demonstracoes contabeis.

Como parte da auditoria realizada, de acordo com as normas brasileiras e

internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo

profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracoes
contabeis, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de nao deteccao de distorcao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacao, omissao ou representacoes

falsas intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas
nao com o objetivo de expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles

internos da entidade.

Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das

estimativas contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela administracao.

Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracao, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se
existe uma incerteza relevante em relacao a eventos ou condicoes que possam
levantar davida significativa em relacdao a capacidade de continuidade
operacional da companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atencao em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgacoes nas demonstracoes contabeis ou incluir modificacao em nossa
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opiniao, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusées estao
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatorio. Todavia, eventos ou condicoes futuras podem levar a entidade a nao
mais se manter em continuidade operacional.

e Apresentamos a avaliacao geral, a estrutura e o contetdo das demonstracoes
contabeis, inclusive as divulgacbes e se as demonstracées contabeis
representam as correspondentes transacdées e os eventos de maneira
compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela administracao a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacoes
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracao de que cumprimos
com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de
independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que
poderiam afetar consideravelmente nossa independéncia, incluindo, quando
aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior

Os valores correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023,
apresentados para fins de comparacao, foram anteriormente auditados por outros
auditores independentes, que emitiram relatério datado em 28 de marco de 2024, que
nao conteve ressalvas.

Sao Paulo, 15 de maio de 2025.

Assinado por:

Mares lndonis fints
IAUD Auditoresfndependentes S/S
CRC-SP 25C002365/0-5 T SP
Marco Antonio Hintz
Sécio-contador
CPF 344.456.929-72
CRC-SP 1SC009358/0-5 T SP

CFC CNAI 2.161
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2. DEMONSTRACOES CONTABEIS DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE
2024 E 2023

2.1. Quadro 1 - Balangos patrimoniais.

2.2. Quadro 2 - Demonstra¢des dos resultados dos exercicios.

2.3. Quadro 3 - Demonstra¢des das mutacdes do patriménio liquido.

2.4. Quadro 4 - Demonstracao dos fluxos de caixa.
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QUADRO 1
SC CAMACARI DESENVOLVIMENTO S.A.
CNPJ N° 14.768.473/0001-48
BALANCO PATRIMONIAL CONSOLIDADO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024
ATIVO Exprlli:faativa 2024 2023
CIRCULANTE 3.482.594 1.124.673
Caixa e Equivalentes de Caixa 3.4 101.594 83.257
Contas a receber 3.5 3.375.226 1.021.239
Impostos a Compensar 5.774 5.577
Outros Ativos 14.600
NAO CIRCULANTE 73.722.017 76.845.409
Propriedade p/ Investimento 3.6 110.149.064 110.113.947
Bens em Operacao 3.6 794.382 275.124
Imobilizado em Andamento 3.6 128.788
Intangivel 3.6 93.824 93.824
(-) Depreciacao (37.350.217) (33.544.250)
(-) Amortizacao (93.824) (93.236)
TOTAL DO ATIVO 77.204.611 77.970.082
PASSIVO ExpTiZ;iiva 2024 2023
CIRCULANTE 6.894.674 6.778.047
Empréstimos e Financiamentos 3.7 6.444.026 6.479.892
Fornecedores 328.746 51.888
Impostos e Contribuicées a Recolher 104.456 92.266
Adiantamento a Clientes 7.446 7.446
Contas a Pagar 10.000 146.556
NAO CIRCULANTE 25.699.158 25.634.459
Empréstimos e Financiamentos 3.7 18.823.645 25.239.099
Débitos com Partes Relacionadas 3.8 6.875.513
Parcelamentos - LP 395.360
PATRIMONIO LiQUIDO 3.9 44.610.779 45.557.576
Capital Social 130.521.970 130.521.970
(-) Prejuizos Acumulados (85.911.191) (84.964.394)
TOTAL DO PASSIVO 77.204.611 77.970.082
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QUADRO 2

SC CAMACARI DESENVOLVIMENTO S.A.
CNPJ N° 14.768.473/0001-48

DEMONSTRAGAO CONSOLIDADA DO RESULTADO DO EXERCICIO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024

CONTAS - DESCRICAO Nota Explicativa 2024 2023

(+) RECEITA BRUTA OPERACIONAL 11.913.016 11.469.268
Receitas Operacionais (Nota 8) 3.10 11.913.016 11.469.268
(-) DEDUGAO DA RECEITA BRUTA (1.101.954) (1.060.907)
Impostos Incidentes (Nota 8) 3.10 (1.101.954) (1.060.907)
(=) RECEITA LiQUIDA 10.811.062 10.408.361
(=) LUCRO BRUTO 10.811.062 10.408.361
(-) DESPESAS OPERACIONAIS (Nota 9) 3.1 (9.477.766) (10.147.822)

Despesas Administrativas (5.888.940) (6.255.962)

Despesas Tributarias (108.229) (413.479)

Depreciacao e Amortizacao (3.480.597) (3.478.381)
(=) RESULTADO OPERACIONAL 1.333.296 260.539
(-) Despesas Financeiras (Nota 10) 3.12 (2.507.212) (6.079.579)
(+) Receitas Financeiras (Nota 10) 3.12 28.091 11.758
(+) Outras Receitas 215.345 1.437.068
(-) Outras Despesas (16.319) (547)
(=) LUCRO ANTES DA PROV. P/ IRPJ E CSLL (946.797) (4.370.761)
(=) RESULTADO LiQUIDO DO PERIODO (946.797) (4.370.761)
Acodes em Circulacdo no Final do Exercicio 1.085.456.586 1.085.456.586
Prejuizo por aga’o‘atrlbuwel aos acionistas d~a Companhia (0,00087) (0,00403)
durante o exercicio (expresso em RS por acao)
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QUADRO 3

SC CAMACARI DESENVOLVIMENTO S.A.
CNPJ N° 14.768.473/0001-48
DEMONSTRAGAO CONSOLIDADA DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LiQUIDO
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024

Reservas de Capital

Lucros ou Prejuizos

i Acumulados TOTAIS
DESCRICAO CONTAS Capital Reserva Ajuste Prejuizos
Social de Capital Patrimonial Acumulados
Saldos em 31 de dezembro de 2022 91.789.255 - - (80.593.633) 11.195.622
Aumento de Capital Social 38.732.715 38.732.715
Prejuizo Liquido do Exercicio (4.370.761) (4.370.761)
Saldos em 31 de dezembro de 2023 130.521.970 - - (84.964.394) 45.557.576
Prejuizo Liquido do Exercicio (946.797) (946.797)
Saldos em 31 de dezembro de 2024 130.521.970 - - (85.911.191) 44.610.779

12
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QUADRO 4

SC CAMACARI DESENVOLVIMENTO S.A.

CNPJ N° 14.768.473/0001-48

DEMONSTRACAO DO FLUXO DE CAIXA - DFC

EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024

SALDO INICIAL (CAIXA, BANCOS E APLICAGOES FINANCEIRAS) 83.257
mais
GERAGAO INTERNA DE CAIXA 2.859.758
Fluxo da Atividade Principal 2.859.758
Resultado Liquido (946.797)
Depreciacoes e Amortizacoes 3.806.555
(-) Ajustes Periodos Anteriores 3.040
mais
GERAGAO OPERACIONAL DE CAIXA (Variagdo da NCG) (2.582.451)
Variagao do Ativo Circulante (2.339.583)
Duplicatas a Receber (2.353.987)
Impostos a Compensar (196)
Despesas Antecipadas 14.600
Variacdo do Ativo Néao Circulante -
Variacgdo do Passivo Circulante 152.493
Fornecedores 276.858
Impostos e Contribuicdes a Recolher 12.191
Contas a Pagar (136.556)
Variagao do Passivo Nao Circulante (395.360)
Parcelamentos - LP (395.360)
mais
GERACAO NAO OPERACIONAL DE CAIXA (258.970)
Fluxo das Atividades de Investimento (683.163)
Aquisicoes do Imobilizado
Fluxo das Atividades de Financiamento 424.193
Empréstimos e Financiamentos (6.451.320)
Adiant. p/ Fut. Aumento de Capital 6.875.513
SALDO FINAL (CAIXA, BANCOS E APLICACOES FINANCEIRAS) 101.594
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3. NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS - Referente ao

exercicio de 2024

3.1. CONTEXTO OPERACIONAL

A SC Camacari Desenvolvimento S.A. (a “Companhia”) é uma sociedade an6nima
fechada, com sede em Camacari - BA, que tem como objetivo: o planejamento
econdmico, desenvolvimento, administracdo, gerenciamento e implantacao de

shopping center e a exploracao de estacionamento rotativo em Camacari.

Até 31 de dezembro de 2023, a Companhia era controlada pela Camacari
Investimentos e Participacoes S.A., que detinha 87,05% de suas acoes, seguida pelas
sociedades EPP - Empreendimentos Imobiliarios, Construcoes e Participacoes Ltda.
(10,08%) e Nova Villa Patrimonial e Empreendimentos Ltda. (2,86%).

A partir de 2 de maio de 2024, houve alteracao relevante no quadro societario, com
a saida dos controladores anteriores e a entrada de novos acionistas: Versen
Dersenvolvedora Ltda. (32,38%), Lumine - Solucoes em Shopping Centers Ltda.
(32,38%), PDK - Empreendimentos Imobiliarios S.A. (32,38%) e Nova Villa
Patrimonial e Empreendimentos Ltda. (2,86%), passando a configurar uma estrutura

acionaria pulverizada e sem um Unico acionista controlador definido.

A Companhia foi criada em 2011 e iniciou a construcao do shopping center em 2013,
com inauguracao em 26 de novembro de 2015. O empreendimento possui 31.283,18
m2 de area construida e 19.832,19 m2 de ABL, localizado frontal a Via Parafuso, na

area da Reserva Camassarys.

14
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3.2. APRESENTAGAO DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

As demonstracoes financeiras para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024
foram preparadas tendo como base as praticas contabeis adotadas no Brasil que
compreendem a Lei das Sociedades por Acoes e 0s pronunciamentos, as orientacoes
e interpretacdes emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC),
corroborados pelas Resolucdes emitidas e aprovadas pelo Conselho Federal de
Contabilidade (CFC).

3.3. PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

As principais praticas contabeis adotadas sao demonstradas a seguir:

3.3.1. Principais eventos ocorridos durante o exercicio 2024

Durante o exercicio de 2024, a Companhia passou por uma relevante reorganizacao
societaria, com a saida dos antigos acionistas controladores (Camacari
Investimentos e Participacdes S.A. e EPP - Empreendimentos Imobiliarios) e a
entrada de novos investidores estratégicos, resultando na pulverizacao do controle

societario a partir de 2 de maio de 2024.

Além disso, no mesmo periodo, foi realizada a migracao da escrituracao contabil da
Companhia para novo escritorio de contabilidade, com o objetivo de alinhar os
processos contabeis e financeiros as melhores praticas de governanca corporativa

e as novas demandas operacionais.

3.3.2. Caixa e equivalentes de caixa

Incluem os recursos disponiveis em caixa, depodsitos bancarios e aplicacoes
financeiras de curto prazo com vencimento original de até trés meses, com risco

insignificante de alteracao de valor.

15



Docusign Envelope ID: 3A1EF2BE-56D5-4C7B-A293-B54E0386DDFB

3.3.3.Contas a receber

Os valores a receber de clientes sao registrados pelo valor nominal, deduzidos de
provisao para perdas esperadas de créditos de liquidacao duvidosa (PCLD),
constituida com base em analise individual dos saldos vencidos e expectativa de

recuperacao, conforme metodologia aprovada pela administracao.
3.3.4.Propriedades para investimentos

Classificadas como ativos destinados a obtencao de receita com aluguel. Sao
mensuradas ao custo historico, deduzido de depreciacao acumulada e perdas por
impairment, quando aplicaveis. A Companhia divulga o valor justo dessas
propriedades com base em avaliacao interna.

3.3.5.Imobilizado

Registrado ao custo de aquisicao, deduzido da depreciacao acumulada calculada

pelo método linear com base na vida Gtil economica estimada dos ativos.

3.3.6.Intangivel

Refere-se a softwares utilizados na operacao da Companhia, mensurados ao custo

de aquisicao, amortizados pelo método linear durante a vida util estimada.
3.3.7.Empréstimos e financiamentos

Reconhecidos inicialmente pelo valor justo, liquidos dos custos de transacao, e
subsequentemente mensurados ao custo amortizado, com encargos apropriados ao

resultado pelo método da taxa efetiva de juros. Custos diretamente atribuiveis a

obtencao dos financiamentos sao amortizados durante o prazo dos contratos.
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3.3.8.Provisdes

Constituidas quando ha obrigacdo presente, legal ou nao formalizada, em virtude
de eventos passados, e for provavel a necessidade de saida de recursos para liquida-
la, podendo ser estimada de forma confiavel.

3.3.9.Receita operacional

Reconhecida com base no regime de competéncia, conforme os termos dos
contratos firmados com os lojistas. A receita de cessao de direito de uso é
apropriada linearmente durante a vigéncia contratual.

3.3.10. Despesas

As despesas sao reconhecidas no resultado conforme o regime de competéncia.
3.3.11. Julgamentos, estimativas e premissas contabeis

A preparacao das demonstracdes financeiras requer o uso de julgamentos,
estimativas e premissas contabeis que afetam os valores reportados de ativos,
passivos, receitas e despesas. As estimativas sao baseadas em premissas historicas
e outras consideradas razoaveis pela administracao.

3.3.12. Instrumentos financeiros

Classificados e mensurados de acordo com os critérios estabelecidos pela norma

contabil aplicavel, sendo apresentados ao custo amortizado.
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3.3.13. Tributos sobre o lucro

0 imposto de renda e a contribuicdo social sao apurados com base no lucro contabil

ajustado conforme as adicOes e exclusdes previstas na legislacao fiscal vigente.
3.3.14. Novas normas e interpretacées contabeis

As alteracOes contabeis emitidas pelo CPC e ainda nao vigentes até a data de
encerramento das demonstracées financeiras nao tiveram impactos relevantes
sobre os saldos apresentados ou divulgacdes obrigatorias até 31 de dezembro de
2024.

3.4. CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Os saldos de caixa e equivalentes de caixa representam recursos disponiveis em
conta corrente mantidos em instituicoes financeiras de primeira linha, utilizados
para as operacoes do dia a dia da Companhia. Nao ha investimentos financeiros

classificados como equivalentes de caixa no encerramento de 2024.

A composicao do saldo € a seguinte:

Ano Caixa e Equivalentes de Caixa
2023 | RS 83.256,70
2024 | R$ 101.594,13

Esses valores correspondem a depodsitos bancarios disponiveis para uso imediato

pela Companhia e nao estao sujeitos a restricoes para movimentacao.
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3.5. CONTAS A RECEBER

As contas a receber referem-se a valores de aluguéis e cessao de direitos de uso
(CDU) contratados com os lojistas do shopping. Os valores sao demonstrados
liquidos da provisao para perdas esperadas com créditos de liquidacao duvidosa
(PCLD).

Em 31 de dezembro de 2024, o saldo bruto de contas a receber era de RS
10.473.844,37, com provisao para perdas no montante de RS 7.098.618,41,

resultando em um saldo liquido de RS 3.375.225,96.

A composicao por faixa de vencimento dos valores brutos € apresentada a seguir:

Faixa de vencimento Valor (RS)

A vencer 1.517.732,69
Vencidos até 60 dias 315.306,00
Vencidos de 61 a 90 dias 154.312,44
Vencidos de 91 a 180 dias 635.735,82
Vencidos de 181 a 360 dias 1.264.032,67
Vencidos acima de 361 dias 6.586.724,75
Total 10.473.844,37

A metodologia de mensuracao da provisao para perdas esperadas com créditos de
liquidacao duvidosa esta fundamentada nos principios do CPC 48 - Instrumentos
Financeiros, que exige que as entidades reconhecam perdas esperadas com base
em informacdes prospectivas e evidéncias historicas, avaliadas de forma

sistematica.
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A administracao da Companhia adotou abordagem de avaliacao individualizada dos
saldos em aberto, especialmente para aqueles com maior tempo de vencimento,

levando em consideracao os seguintes elementos técnicos:

Analise por faixa de atraso: Titulos vencidos ha menos de 180 dias nao sao
provisionados por apresentarem elevada taxa historica de recuperacao. Titulos
vencidos entre 181 e 720 dias sao avaliados com provisao parcial de acordo com a
probabilidade de recuperacao, variando entre 25% e 80% de acordo com a faixa de

atraso.

Provisao integral (100%): Aplicada exclusivamente a titulos vencidos ha mais de 720
dias que nao apresentem confissao de divida ou tratativas formais de renegociacao

em curso, caracterizando elevado risco de irrecuperabilidade.

Confissdes de divida e renegociacoes: Nos casos em que ha documentos formais
assinados ou evidéncia de tratativas comerciais validas em andamento, o
percentual de provisao é ajustado para refletir a expectativa de recuperacao

realista, mesmo que o atraso seja elevado.

Acompanhamento historico e segmentado: A politica considera a performance
anterior dos recebiveis com base no comportamento por cliente, tipo de contrato
e medidas extrajudiciais adotadas, inclusive acdes de cobranca e suporte juridico.
Essa metodologia visa refletir adequadamente o risco de crédito do contas a
receber, assegurando que a provisao registrada represente uma estimativa
confiavel, consistente com o perfil da carteira e compativel com as exigéncias

regulatorias e de auditoria.
(i) Os valores estao expressos em reais. A metodologia segue os critérios do CPC 48

e as praticas contabeis adotadas pela Companhia para mensuracao de risco de

crédito.

20



Docusign Envelope ID: 3A1EF2BE-56D5-4C7B-A293-B54E0386DDFB

3.6. PROPRIEDADE PARA INVESTIMENTO E IMOBILIZADO

Os ativos imobilizados e propriedades para investimento da Companhia sao

demonstrados ao custo de aquisicao, deduzido da depreciacao acumulada,

conforme as praticas contabeis previstas pelo CPC 27 - Ativo Imobilizado e CPC 28

- Propriedade para Investimento.

A Companhia adota o método linear para depreciacao de seus ativos, considerando

as vidas Uteis estimadas com base em avaliacoes técnicas e revisoes periddicas

realizadas por profissionais habilitados. A base de calculo, valor residual e

depreciacao mensal sao demonstrados conforme a seguir:

Conta patrimonial

Valor de

aquisicao (RS)

Base de

depreciacao (RS)

Depreciacao

acumulada (RS)

Saldo a
depreciar (RS)

Investimento - Terreno

Maquinas e Equipamentos 6.744,00 6.744,00 224,80 6.519,20
Moveis e Utensilios 98.271,00 38.890,18 96.217,45 2.053,55
Equipamentos de 219.063,65 42.210,69 178.507,29 40.555,96
Informatica

Propriedade para 8.615.319,52 8.615.319,52

Propriedade para
Investimento - Edificacao

78.171.377,89

78.171.377,89

25.563.600,56

52.607.777,33

Propriedade para

(Allowance)

. ~ 22.964.262,30 22.964.262,30 8.357.628,10 14.606.634,20
Investimento - Instalacées
Propriedade para 978.493,48 974.574,18 814.514,18 163.979,30
Investimento - Moveis
Propriedade para
Investimento - 119.118,13 118.493,41 84.556,37 33.936,76
Equipamentos Informatica
Outros ativos relevantes 400.000,00 400.000,00 9.804,00 390.196,00

Total geral 116.993.058,30 107.589.225,90 37.444.040,99 | 43.165.916,08

As adicoes de ativos no exercicio de 2024 estao relacionadas principalmente a
modernizacao de instalacoes e aquisicao de equipamentos para areas comuns do

shopping. Nao foram identificadas baixas relevantes durante o exercicio.
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A Companhia mantém avaliacao continua da recuperabilidade desses ativos, nao
havendo, até a data de encerramento das demonstracdes financeiras, qualquer

indicacao de perda por impairment.

(1) Os valores estao expressos em reais.

3.7. EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS

A Companhia mantém contrato de financiamento de longo prazo com a Agéncia de
Fomento do Estado da Bahia S.A. - Desenbahia, originalmente contratado em 11 de

dezembro de 2013, com o objetivo de apoiar a implantacao do empreendimento.

Em 2024, o saldo devedor totalizava RS 25.763.564,45, sendo RS 6.570.636,48
classificados no passivo circulante e RS 19.192.927,97 no passivo nao circulante,
conforme a expectativa de vencimento contratual. Vinculado a esse empréstimo,
ha um custo de captacao que totaliza RS 495.893,90, sendo RS 126.610,80 alocados
no passivo circulante e RS 369.283,10 no passivo nao circulante, o que reduz o saldo

total do empréstimo apresentado nas demonstracées contabeis.

A composicao por prazo de exigibilidade do saldo de empréstimos e financiamentos

€ demonstrada a seguir:

Ano 2023 2024
Curto Prazo (RS) 6.606.502,95 6.570.636,48
Longo Prazo (RS) 25.734.992,85 19.192.927,97

Total 32.341.495,80 25.763.564,45

A operacao foi originalmente pactuada com encargos de 5,12% a.a., sendo

posteriormente renegociada em dois empréstimos, com taxas de 5,12% e 8% a.a.,
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conforme aditivos contratuais firmados entre 2019 e 2020. As parcelas de

amortizacao sao mensais, com vencimento final previsto para novembro de 2028.

3.8. DEBITOS DE PARTES RELACIONADAS

Em 31 de dezembro de 2024, a Companhia possuia saldos registrados a titulo de
Adiantamento para Futuro Aumento de Capital (AFAC), concedidos por seus
acionistas. Esses recursos foram aportados no curso do exercicio de 2024 com o
objetivo de suporte financeiro a operacao e a estrutura de capital da Companhia.
A integralizacdo ou conversao futura em capital social dependera de deliberacao

em Assembleia Geral.

A composicao dos saldos por acionista é apresentada a seguir:

Acionista AFAC - 2024 (RS)

Nova Villa Patrimonial e Empreendimentos Ltda. 153.010,00
Lumine — Solugcbes em Shopping Centers Ltda. 2.238.114,00
Versen Desenvolvedora Ltda. | 2.238.114,00
PDK — Empreendimentos Imobilidrios S.A. | 2.246.275,40
Total | 6.875.513,40

Os saldos estao registrados no passivo nao circulante e nao estao sujeitos a
remuneracao ou vencimento, em linha com a natureza do instrumento e conforme

autorizado pela legislacao societaria brasileira (Lei 6.404/76).

3.9. PATRIMONIO LiQUIDO
Em 31 de dezembro de 2024, o capital social da Companhia totalizava RS

130.521.970,04, composto por 1.085.456.586 acoes ordinarias, todas nominativas e

sem valor nominal. Nao houve aumento de capital no exercicio de 2024.
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Durante o exercicio, a Companhia registrou prejuizo liquido de RS 946.797,02,

elevando o saldo acumulado de prejuizos para RS 85.911.190,84 ao final do periodo.

A movimentacao do patrimonio liquido esta demonstrada a seguir:

Descrigdo Capital Social  Prejuizos Acumulados Total (RS)
(R$) (R$)
Saldo em 31 de dezembro de 2023 130.521.970,04 (84.964.393,82) 45.557.576,22
Prejuizo do exercicio de 2024 (946.797,02)  (946.797,02)
Saldo em 31 de dezembro de 2024 | 130.521.970,04 (85.911.190,84) 44.610.779,20

A estrutura acionaria sofreu alteracoes relevantes em 2024, conforme descrito na
Nota Explicativa 1.1 - Contexto Operacional, impactando diretamente a composicao
societaria, mas nao o valor subscrito do capital. A seguir, apresenta-se a composicao

acionaria atualizada da Companhia em 31 de dezembro de 2024:

Acionista Quantidade de A¢ées Participagéo (%)
Versen Dersenvolvedora Ltda. | 351.453.276 32,38%
Lumine - Solugées em Shopping Centers Ltda. ‘ 351.453.276 32,38%
PDK - Empreendimentos Imobilidrios S.A. \ 351.453.275 32,38%
Nova Villa Patrimonial e Empreendimentos Ltda. ‘ 31.096.759 2,86%
Total \ 1.085.456.586 100,00%

(i) Todos os valores estao expressos em reais

3.10. RECEITA DE ALUGUEIS E SERVICOS

A receita operacional liqguida da Companhia esta demonstrada a seguir:

Categoria 2023 (RS) 2024 (RS)
Receita bruta de aluguel ‘ 11.204.860,63 11.906.599,61
Receita de cessdo de direito de uso 264.407,58 6.416,69
(-) Impostos incidentes sobre as receitas (1.060.907,30) (1.101.954,08)
Receita liquida de aluguéis e servigos ‘ 10.408.360,91 10.811.062,22
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A receita de cessao de direito de uso refere-se a valores cobrados dos lojistas pela

outorga de uso do espaco locado, contabilizada de forma linear ao longo da vigéncia

contratual, conforme previsto nos respectivos contratos de locacao.

Os impostos incidentes sobre a receita compreendem, principalmente, PIS e COFINS

apurados conforme a legislacao vigente.

3.11. DESPESAS OPERACIONAIS

As despesas administrativas da Companhia referem-se aos gastos incorridos na

operacao e manutencao do empreendimento, englobando servicos de terceiros,

encargos administrativos, tributos, taxas, depreciacoes, amortizacoes, entre

outros.

A seguir, apresentamos a composicao resumida das despesas administrativas dos

exercicios de 2023, 2024:

Categoria 2023 (RS) 2024 (RS)

Servigos de terceiros e consultorias 445.260,61 612.487,36
Manutengdo predial e instalagdes 246.991,60 377.468,22
Servigos de tecnologia (Tl e software) 22.624,79 71.388,27
Honordrios advocaticios e auditoria 106.514,99 125.448.,48
Comunica¢éo, marketing e corretagem 52.452,67 34.712,36
Fundo de Promocgdo e apoio ao lojista (FPP) 724.619,44 864.004,46
Tributos e taxas (IPTU, TFF etc.) 413.478,62 229.804,25
Despesas legais, judiciais e cartordrias 210.254,06 124.809,80
Despesas diversas operacionais 897.297,30 458.340,60
Condominio lojas vagas e taxa de administragdo 3.274.889,83 2.911.687,67
Perdas com contas a receber (PCLD) 1.492.610,94 403.699,06
Depreciagdo e amortizagdo 3.478.380,96 3.489.333,46

Total das despesas administrativas 10.147.821,51 9.477.765,80
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3.12. RESULTADO FINANCEIRO LiQUIDO

0 resultado financeiro liquido da Companhia esta detalhado a seguir:

Categoria 2023 (RS) 2024 (RS)
Outras receitas financeiras 0,01 3.348,63
Receitas financeiras 11.757,70 25.304,67
Descontos concedidos (3.935.500,79) (837.947,84)
Juros sobre financiamento (1.944.629,48) (1.556.617,77)
Custo de captagdo (2.962,42) (3.797,76)
Juros sobre parcelamento (458,57) (790,34)
Outras despesas financeiras (196.028,13) (108.619,90)
Despesas financeiras liquidas (6.067.821,68) (2.479.120,31)

3.13. COBERTURA DE SEGUROS

As coberturas de seguro nas modalidades responsabilidade civil geral e riscos
nomeados operacionais, estao seguradas de acordo com a apélices corporativas da
Fator Seguradora S.A., com vigéncia de 22/11/2023 a 22/11/2024 e 22/11/2024 a
22/11/2025; Tokio Marine Seguradora S.A., com vigéncia de 22/11/2023 a
22/11/2024 e Chubb Seguros Brasil S.A., com vigéncia de 22/11/2024 a 22/11/2025.
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Segurado
Co-segurado

Seguradora

Apolice

Vigéncia

Risco

Limite maximo de responsabilidade

Seguradora

Apolice

Vigéncia

Risco

Limite maximo de responsabilidade

Segurado

Co-segurado

Seguradora

Apolice

Vigéncia

Risco

Limite maximo de garantia

Segurado

Co-segurado

Seguradora

Apolice

Vigéncia

Risco

Limite maximo de garantia

3.14. CONTIGENCIAS

LUMINE SOLUGOES EM SHOPPING CENTERS LTDA.
SC CAMACARI DESENVOLVIMENTO S.A.

FATOR Seguradora S.A.
1005100002103

22/11/2023 a 22/11/2024
Responsabilidade civil geral
RS 25.000.000

FATOR Seguradora S.A.
1005100003457

22/11/2024 a 22/11/2025
Responsabilidade civil geral
RS 25.000.000

LUMINE SOLUCOES EM SHOPPING CENTERS LTDA.
SC CAMACARI DESENVOLVIMENTO S.A.

Tokio Marine Seguradora S.A.

00003268

22/11/2023 a 22/11/2024

Riscos nomeados e opercionais

RS 295.500.000

LUMINE SOLUCOES EM SHOPPING CENTERS LTDA.
SC CAMACARI DESENVOLVIMENTO S.A.

CHUBB Seguros Brasil S.A.

17.96.0011114.12

22/11/2024 a 22/11/2025

Risco nomeado e operacional

RS 375.000.000

Conforme relatdrio da assessoria juridica, Deda Sociedade de Advogados, com

posicao em 31/12/2024, a companhia, possui os seguintes processos em andamento:
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Acéo de despejo
Data de Tipo de Tipo de Probabilidade
Processo N° e < NP

distribuicao Acgédo contingéncia de perda
8073453-34.2024.8.05.0001  05/06/2024 Despejo por denUncia vazia Ativa Remota
8053916-55.2024.8.05.0000 28/08/2024 Agravo de instrumento Passiva Possivel
8063388-80.2024.8.05.0000 16/10/2024 Agravo de instrumento Passiva Possivel
8014653-93.2024.8.05.0039  25/11/2024 Despejo por denuncia vazia Ativa Remota

Acgdo exigir contas
Data de Tipo de Tipo de Probabilidade
Processo N° e - NP

distribuicao Acéo contingéncia de perda
8004950-17.2019.8.05.0039  29/08/2019 Acao exigir contas Passiva Possivel
8003910-63.2020.8.05.0039  31/08/2020 Acao exigir contas Passiva Possivel
8003532-10.2020.8.05.0039  07/08/2020 Acao exigir contas Passiva Possivel
8004717-20.2019.8.05.0039  20/08/2019 Acao exigir contas Passiva Possivel
8004263-06.2020.8.05.0039  18/09/2020 Acao exigir contas Passiva Possivel
8003909-78.2020.8.05.0039  31/08/2020 Acdo exigir contas Passiva Possivel
8003530-40.2020.8.05.0039  11/08/2020 Acao exigir contas Passiva Possivel
8005282-42.2023.8.05.0039  25/03/2024 Acao exigir contas Passiva Possivel
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Acdo de execucao

Data de Tipo de Tipo de Probabilidade
Processo N° . - NP

distribuicao Acao contingéncia de perda
8006258-88.2019.8.05.0039  04/09/2019  Acéo de execucédo de titulo extrajudicial Ativa Remota
8004696-44.2019.8.05.0039  20/08/2019  Acéo de execucédo de titulo extrajudicial Ativa Remota
8015662-95.2021.8.05.0039  27/07/2021 Emabargos a execucao Passiva Possivel
8004626-56.2021.8.05.0039  20/05/2021 Execucdo de titulo extrajudicial Ativa Remota
8006245-89.2019.8.05.0039  04/09/2019  Acéo de execucédo de titulo extrajudicial Ativa Remota
8022154-74.2019.8.05.0039  10/11/2019 Emabargos a execucao Passiva Possivel
8006248-44.2019.8.05.0039  04/09/2019  Acéo de execucédo de titulo extrajudicial Ativa Remota
8013698-67.2021.8.05.0039  12/07/2021 Emabargos a execucao Passiva Possivel
8006250-14.2019.8.05.0039  04/09/2019  Acéo de execucdo de titulo extrajudicial Ativa Remota
8012253-43.2023.8.05.0039  09/11/2023 Emabargos a execucao Passiva Possivel
8043087-15.2024.8.05.0000 09/07/2024 Agravo de instrumento Passiva Passiva
8003001-21.2020.8.05.0039  10/07/2020  Acéo de execucao de titulo extrajudicial Ativa Remota
8001381-37.2021.8.05.0039  09/03/2021 Emabargos a execucao Passiva Possivel
8003267-54.2022.8.05.0001  13/01/2022  Acéo de execucdo de titulo extrajudicial Ativa Remota
8039736-02.2022.8.05.0001  31/03/2022  Acéo de execucdo de titulo extrajudicial Ativa Remota
8063186-71.20228..05.0001  12/05/2022 Emabargos a execucao Passiva Possivel
8013440-23.2022.8.05.0039  12/07/2022  Acéo de execucédo de titulo extrajudicial Ativa Remota
8003229-54.2024.8.05.0039  21/03/2024 Emabargos a execucao Passiva Possivel
8012577-50.2023.8.05.0001  31/01/2023  Acéo de execucédo de titulo extrajudicial Ativa Remota
8023741-75.2024.8.05.0001  22/02/2024 Emabargos a execucao Passiva Possivel
8000948-62.2023.8.05.0039  31/01/2023  Acéo de execucéao de titulo extrajudicial Ativa Remota
8000957-24.2023.8.05.0039  31/01/2023  Acéo de execucdo de titulo extrajudicial Ativa Remota
8000938-18.2023.8.05.0039  31/01/2023  Acéo de execucédo de titulo extrajudicial Ativa Remota
8003057-49.2023.8.05.0039  29/03/2023  Acéo de execucédo de titulo extrajudicial Ativa Remota
8067325-32.2023.8.05.0001  29/05/2023  Acéo de execucéao de titulo extrajudicial Ativa Remota
8113685-25.2023.8.05.0001  28/08/2023  Acéo de execucao de titulo extrajudicial Ativa Remota
8005011-16.2024.8.05.0001  15/01/2024  Acéo de execucédo de titulo extrajudicial Ativa Remota
8067919-12.2024.8.05.0001  23/05/2024 Emabargos a execucao Passiva Possivel
8118941-12.2024.8.05.0001  16/12/2024  Acéo de execucédo de titulo extrajudicial Ativa Remota
8011060-56.2024.8.05.0039  12/09/2024  Acéo de execucédo de titulo extrajudicial Ativa Remota
8178067-90.2024.8.05.0001  25/11/2024  Acéo de execucédo de titulo extrajudicial Ativa Remota
8192629-07.2024.8.05.0001  16/12/2024  Acéo de execucédo de titulo extrajudicial Ativa Remota
0502346-02.2018.8.05.0039  03.05.2018  Acé&o de execucéao de titulo extrajudicial Ativa Remota
8007477-39.2019.8.05.0039  13/09/2019  Acéo de execucédo de titulo extrajudicial Ativa Remota
8000323-33.2020.8.05.0039  28/01/2020 Emabargos a execucao Passiva Possivel
8040530-11.2019.8.05.0039  17/12/2019  Acéo de execucéo de titulo extrajudicial Ativa Remota
8048469-88.2021.8.05.0001  12/05/2021 Execucdo de titulo extrajudicial Ativa Remota
8048981-71.2021.8.05.0001  13/05/2021 Execucdo de titulo extrajudicial Ativa Remota
8133165-23.2022.8.05.0001  31/08/2022 Emabargos a execucao Passiva Possivel
0502278-52.2018.8.05.0039  02/05/2018  Acéo de execucédo de titulo extrajudicial Ativa Remota
8024719-86.2023.8.05.0001  28/02/2023  Acéo de execucdo de titulo extrajudicial Ativa Remota

Acéo de recuperacéo judicial
Data de Tipo de Tipo de Probabilidade
Processo N° et < NP

distribuicao Acéo contingéncia de perda

0803087-20.2023.8.19.0001  28/02/2023 Recuperacao extrajudicial Ativa Possivel
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Acéo indenizatéria

Data de Tipo de Tipo de Probabilidade
Processo N° e « NP

distribuicao Acéo contingéncia de perda
0506699-85.2018.8.05.0039  08/11/2018 Acao resolucao contratual Passiva Possivel
0506504-03.2018.8.05.0039  29/10/2018 Acao resolucao contratual Passiva Possivel
0506537-90.2018.8.05.0039  31/10/2018 Acao resolucao contratual Passiva Possivel
0506521-39.2018.8.05.0039  30/10/2018 Acao resolucao contratual Passiva Provavel
0506567-28.2018.8.05.0039  31/10/2018 Acao resolucao contratual Passiva Possivel
8004716-35.2019.8.05.0039  20/08/2019 Acao resolucao contratual Passiva Possivel
0003030-13.2020.8.05.0039  12/04/2020 Acdo indenizatéria Passiva Remota
8052798-44.2024.8.05.0000 22/08/2024 Agravo de instrumento Passiva Possivel
0506498-93.2018.8.05.0039  29/10/2018 Acao resolucao contratual Passiva Possivel

3.15. INSTRUMENTOS FINANCEIROS - Divulgacdes (IFRS 9 - CPC 48)

Os instrumentos financeiros constantes nos Balancos Patrimoniais estao registrados
a valores contabeis os quais se aproximam dos valores justos, conforme critérios
mencionados nas correspondentes notas explicativas das politicas contabeis. A
administracao da entidade nao realizou, no exercicio correspondente, operacoes
com derivativos ou qualquer outro instrumento que possam sugerir carater

especulativo.

3.16. GERENCIAMENTO DE RISCOS

As operacoes da entidade estao expostas a riscos inerente a esta atividade, como
risco de realizacao de contas a receber e ocorréncia de sinistros. O gerenciamento
dos riscos é feito pela Administracao no sentido de minimiza-los mediante a adocao
de estratégias de controle das posicoes financeiras, de sistemas de controles

internos e com o continuo processo de aprimoramento de suas operacoes contabeis.
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3.17. EVENTOS SUBSEQUENTES

Nao foram verificados ou relatados, pela administracao do empreendimento, até a
data de encerramento das demonstracdes contabeis, quaisquer movimentacoes
relevantes ou mesmo fora do seu contexto operacional, que possam ser divulgados

como eventos subsequentes.
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