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Opiniao

Examinamos as demonstragdes contdbeis individuais e consolidadas da GB - Gabriel Bacelar Construgdes S.A.
(“Companhia”), identificadas como controladora e consolidado, respectivamente, que compreendem os
balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2024, e as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado
abrangente, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem
como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contdbeis materiais e outras

informacgdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes contdbeis individuais e consolidadas acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira, individual e consolidada,
da GB - Gabriel Bacelar Construgdes S.A. em 31 de dezembro de 2024, o desempenho individual e consolidado
de suas operagdes e os seus respectivos fluxos de caixa individuais e consolidados para o exercicio findo nessa
data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil , aplicaveis ds entidades de incorporagdo
imobiliéria no Brasil, registradas na Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM].

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segdo a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contdbeis individuais e consolidadas”.

Somos independentes em relagdo & Companhia e suas controladas, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar

nossa opinido.
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Enfases

Reconhecimento de receita na venda de unidades imobiliarias ndo concluidas

Conforme descrito nas Notas Explicativas n® 2.1 e 2.18, as demonstragdes contabeis individuais e consolidadas
foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis as entidades de
incorporagdo imobiliaria no Brasil, registradas na CVM. Dessa forma, a determinagéo da politica contabil adotada
pela Companhia, para o reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda de unidade imobiliaria nao
concluida, sobre os aspectos relacionados a transferéncia de controle, segue o entendimento da administragéo
da Empresa quanto a aplicagcdo do NBC TG 47, alinhado com aquele manifestado pela CVM no Oficio
Circular/CVM/SNC/SEP n¢ 02/2018. Nossa opinido néo esta ressalvada em relagédo a esse assunto.

Transacdes com partes relacionadas

Conforme descrito na Nota Explicativa n® 14 as demonstra¢des contabeis, a Companhia mantém valores e
transacdes em montantes significativos com partes relacionadas. Consequentemente, o resultado de suas
operagdes poderia ser diferente daquele que seria obtido caso as transagdes fossem efetuadas com partes ndo
relacionadas. Nossa opinido n&o esta ressalvada em relagao a esse assunto.

Responsabilidades da administragdo e da governanca pelas demonstragoes

contdbeis individuais e consolidadas

A administragdo da Companhia é responsavel pela elaboragéo e adequada apresentagao das demonstragdes
contabeis individuais e consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil que incluem as
normas, interpretagdes e orientagdes emitidos pela Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM), aplicaveis as
entidades de incorporagao imobiliaria no Brasil, registradas na CVM, e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboragéo dessas demonstragdes contabeis livres de distorgao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstragdes contabeis individuais e consolidadas, a administragéo é responsavel pela
avaliacdo da capacidade da Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel,

0s assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragéo das
demonstragdes contabeis, a ndo ser que a administragédo pretenda liquidar a Companhia e suas controladas ou
cessar suas operagdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia e suas controladas sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisao do processo de elaboragdo das demonstragbes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes contabeis

individuais e consolidadas

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes contabeis individuais e consolidadas,
tomadas em conjunto, estao livres de distorgéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranga, mas nao
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detecta as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razoavel, as decisées econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas

demonstragdes contabeis.
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Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorgdo relevante nas demonstragdes contdbeis individuais e
consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para
fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distorgdo relevante resultante de fraude é maior do que
o proveniente de erro, j& que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo,
omissdo ou representagdes falsas intencionais;

¢ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados nas circunstdncias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia
dos controles internos da Companhia e suas controladas;

e Avaliamos a adequagdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e
respectivas divulgagdes feitas pela administragdo;

e Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade operacional e,
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigdes
que possam levantar davida significativa em relagdo & capacidade de continuidade operacional da Companhia.
Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgagdes nas demonstragdes contdbeis individuais e consolidadas ou incluir modificagdo em
nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias
de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a
Companhia e suas controladas a ndo mais se manterem

em continuidade operacional;

e Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstragdes contdbeis, individuais e
consolidadas, inclusive as divulgagdes e se as demonstragdes contdbeis representam as correspondentes
transagoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada; e

e Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente ds demonstragdes contdbeis das entidades
ou atividades de negbdcio do grupo para expressar uma opinido sobre as demonstragdes contdbeis individuais e
consolidadas. Somos responsdveis pela dire¢do, supervisdo e desempenho da auditoria do grupo e,
consequentemente, pela opinido de auditoria.

Comunicamo-nos com os responsdveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as
deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente tenham sido identificadas durante
nossos trabalhos.

Recife, 25 de junho de 2025

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC PE-001.408/F-3

= R

Jodo Rafael Belo de Aradjo Filho

Contador CRC 1SP-246.752/0-6
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GB - Gabriel Bacelar Construcgoes S.A.

Balangos patrimoniais individuais e consolidados em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores expressos em milhares de reais - RS)
Ativo

Controladora Consolidado

31/12/20214

Ativo circulante

Caixa e equivalentes de caixa 3 2.026 7.929 22.591 12.670
Contas a receber 4 1393 1816 33.798 10.230
Imbveis a comercializar 5 2.634 7.660 48.917 49.927
QOutros créditos - 131 160 732 1.285
Total do ativo circulante 6.084 17.565 106.038 74.012

Ativo néo circulante

Contas a receber L - - 9.883 15.228
Imbveis a comercializar 5 750 750 25.022 6.873
Créditos com partes relacionadas i 33.136 26148 13 334
Depésitos judiciais - 33 419 1567 794
Investimentos 6 13.616 19.986 - -
Propriedade para investimento 8 98.933 83.957 98.933 83.957
Imobilizado 7 6.721 5.953 5.721 5.953
Total do ativo ndo circulante 152.189 137.213 139.829 113.139
Total do ativo 158.273 154.778 245.867 187.151

As notas licativas da Administragdo sdo parte integrante das d agdes @beis individuais e lidad



GB - Gabriel Bacelar Construcoes S.A.

Balangos patrimoniais individuais e consolidados em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores expressos em milhares de reais - R$)

Passivo e patrimdnio liquido

Consolidado

Notas 31/12/2024 31/12/2023
Passivo circulante
Fornecedores - 103 72 701 1597
Empréstimos e financiamentos 9 97 164 1.936 2.190
Obrigagdes sociais - 961 1127 1774 2.251
Obrigagdes tributarias - 469 398 800 577
Adiantamentos de clientes 10 - - 73.944 10.951
Dividendos a pagar 1 6.915 10.080 7.788 10.953
Qutros débitos - 206 398 1.079 1616
Total do passivo circulante 8.751 12.239 98.021 30.035
Passivo ndo circulante
Empréstimos e financiamentos 9 - - 7.504% 15.161
Adiantamentos de clientes 10 - - 750 1.655
Impostos diferidos 12 24193 20.223 26.620 21447
Débitos com partes relacionadas 4 9.817 5.022 2.015 2513
Provisdo para riscos fiscais, civeis, trabalhistas e distratos 13 4.239 3.280 5.305 5.880
Provisdo para garantias 13 465 432 17n 1.681
Provis@o para perdas com investimentos 6 5.97 4.676 - -
Total do passivo ndo circulante 44.685 33.633 42.965 48.237
Patriménio liquido
Capital social 1 30.000 30.000 30.000 30.000
Reservas de lucros - 74.837 78.906 74.837 78.906
Patriménio liquido atribuivel aos controladores - 104.837 108.906 104.837 108.906
Participagdo de néo controladores - - - Ly (27)
Total do patriménio liquido 104.837 108.906 104.881 108.879
Total do passivo e patriménio liquido 158.273 154.778 245.867 187.151

As notas licati daA

(o]

a¢do sdo parte integrante das d

agdes

individuais e consolidadas.



GB - Gabriel Bacelar Construgoes S.A.

Demonstragoes do resultado individuais e consolidadas para os
exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores expressos em milhares de reais - RS)

Controladora Cons
Notas 1/12/2024 31/12/2024 31/12/2023
Receita liquida 15 14.039 17.079 93.892 69.456
Custo das vendas e servigos prestados 16 (5.054) (7.906) (87.104) (49.893)
Lucro bruto 8.985 9.173 6.788 19.563
(Desp )r i P
Despesas administrativas 16 (15.912) (12.891) (18.425) (16.037)
Despesas com vendas 16 (837) (802) (3.375) (1.960)
Despesas tributarias 16 (315) 699) (595) (976)
Resultado de equivaléncia patrimonial 6 (7.664) 5.227 - -
Ajuste a valor justo 8 14.976 6.737 14.976 6.737
Outras receitas (despesas) operacionais - Liquidas - 825 (155) 15692 (1)
Total receitas (despesas) operacionai (8.927) (2.583) (5.827) (12.377)
Resultado antes do r Itado fi i 58 6.590 961 7.186
Receitas financeiras 17 797 1119 1705 2.234
Despesas financeiras 17 @ (768) (446) (1.375)
Resultado financeiro liquido 776 351 1.259 859
Resultado antes da contribuigdo social e imp de renda 834 6.941 2.220 8.0u5
Imposto de renda e contribuigdo social - Correntes 12 (93%) (1.012) (2.150) (1.961)
Imposto de renda e contribuigdo social - Diferidos 12 (3.969) (2.260) (4.068) (2.436)
Lucro liquido (prejuizo) do exercicio (4+.069) 3.669 (3.998) 3.648
Atribuivel a
Controladores - - - (4.069) 3.669
Ndo controladores - - - 71 (21
- - (3.998) 3.648
Lucro liquido (prejuizo) por agdo capital social - R$ 1,00 (0,20) 0,18 - -

As notas explicati da Administragdo sdo parte integ das

agoes



GB - Gabriel Bacelar Construcoes S.A.

Demonstragoes do resultado abrangente individuais e consolidadas para os
exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores expressos em milhares de reais - R$)

Controladora Consolidado

31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023

Lucro liquido (prejuizo) do exercicio (+.069) 3.669 (3.998) 3.648

Outros resultados abrangentes - - - -

Resultado abrangente total do exercicio (+.069) 3.669 (3.998) 3.648
Atribuivel a

Controladores - - (4.069) 3.669

N&o controladores - - Wl 21

Lucro liquido (prejuizo) do exercicio - - (3.998) 3.648

is e cor

d

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante das demonstragées contéabeis indivi



GB - Gabriel Bacelar Construgoes S.A.

Demonstrag¢des das mutagdes do patriménio liquido individuais e consolidadas para os
exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores expressos em milhares de reais - R$)

Reservas de lucros

Capital Retencgdo de Lucros Dividendo Acionistas ndo

social Legal lucros/prejuizos acumulados adicional proposto controladores
Saldos em 31de dezembro de 2022 30.000 6.000 76.162 - 714 112.876 85 112.961
Dividendos 1l - - (6.008) - (714 (6.722) (91 (6.813)
Lucro liquido do exercicio - - - - 3.669 - 3.669 (21 3.648
Dividendos minimos obrigatérios - - - - (917) - (917) - 917)
Retengdo dos lucros - - - 2752 (2752) - - - -
Saldos em 31de dezembro de 2023 30.000 6.000 72.906 - 108.906 (27) 108.879
Dividendos " - - - - -
Prejuizo do exercicio - - - - (+.069) - (4+.069) yl (3.998)
Absorgdo de prejuizos - - - (+.069) 4069 - - - -
Saldos em 31de dezembro de 2024 30.000 6.000 68.837 - 104.837 Ll 104.881

abeis individuai Lidad.
e

As notas explicati da Administragdo sdo parte integrante das d. agdes




GB - Gabriel Bacelar Construcoes S.A.

Demonstragdes dos fluxos de caixa individuais e consolidadas para os
exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores expressos em milhares de reais - R$)

Controladora Consolidado

31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023

Fluxos de caixa das atividades operacionais

Lucro liquido do exercicio (4+.069) 3.669 (3.998) 3.648

Ajustes para reconcili

r o lucro liquido do

exercicio com o caixa gerado pelas (aplit nas) ativi P!
Depreciagdes 7 348 394 348 394
Resultado de equivalancia patrimonial 6 7.665 (5.227) - -
Ajuste a valor justo 8 (14.976) (6.737) (14.976) (6737)
Tributos diferidos 12 3.970 2.224 4173 2672
Resultado na baixa de imobilizado/investimentos 7 - 81 - 12
Provisdo (revers&o) para riscos fiscais, civeis e trabalhistas 13 959 - (675) (48)
Provisdo (reversdo) para distratos 13 - - 91 324
Provisdo (reversdo) para garantias 13 33 32 190 562
Perdas (baixas) estimadas para crédito de liquidagéo duvidosa Y 192 (2.677) 222 (2.668)

0

¢do nos ativos op:

Contas a receber - 231 3.923 (18.536) (2.601)
Iméveis a comercializar - 5.126 7.631 (17.139) 15.003
Outros créditos - 29 (69) 552 34
Depésitos judiciais - 386 - 637 -
(0 o) nos passit P
Fornecedores - 31 (65) (896) 375
Obrigagdes sociais - (166) 15 “77) 280
Obrigagdes tributarias - 957 934 3.266 2.477
Adiantamentos de clientes - - - 62.088 (9.929)
Outros débitos - (192) 9 (436) 91

Outros fluxos de caixa das atividades operacionais

Imposto de renda e contribuigdo social pagos - (886) (887) (3.043) (2.403)
Juros pagos 9 - (42) (2.553) (1.495)
Caixa liquido (aplicado nas) gerado pelas atividades operacionais (362) 2.946 8.938 (109)

Fluxos de caixa das atividades de investimento
Aquisicdio de bens do ativo imobilizado 7 (116) (773) (116) (773)
Caixa liquido apli nas ativi dei i (116) (773) (116) (773)

Fluxos de caixa das atividades de financiamento

Captagdo de empréstimos e financiamentos 9 - 5566 8762 16.892
Amortizagdo dos empréstimos e financiamentos 9 (67) (2.822) (.111) (12133)
Dividendos pagos 1 (3.165) (1.536) (3165) (1.536)
Partes relacionadas 1t (2193) 3.621 (277) 62
Caixa liquido gerado pelas (apli nas) ativi de i (5.425) (181) 1199 3.285
Aumento (redugéo) do saldo de caixa e equivalentes de caixa (5.903) 1.992 10.021 2.403
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio - 7.929 5.937 12,670 10.167
Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio - 2.026 7.929 22.591 12,670
Aumento (redugéo) do saldo de caixa e equivalentes de caixa (5.903) 1.992 10.021 2.403

As notas icati da Administragdo séo parte integ das Gt is indi ise



Notas explicativas da administragdo as demonstragdes contabeis individuais e consolidadas
Referentes aos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Informagdes gerais

a) As operagdes da GB — Gabriel Bacelar Construgdes S.A. (Companhia), com sede na cidade do Recife, Estado
de Pernambuco, e de suas controladas, compreendem preponderantemente a industria da construgéo civil em
geral e, em particular, a habitacional, e tem como objetivos especificos as seguintes atividades:

i) Construcao de edificios e todas as suas obras complementares, inclusive a prestacao de servigos de
construgao contratados por condominios;

ii) A incorporagao imobiliaria e a compra e venda de imdveis;
iii) O loteamento de areas e glebas de terras, urbanas ou rurais;

iv) A execugao de obras relativas a estradas de rodagem e de ferro, incluidos terraplanagem, pavimentagao e
obras de arte;

v) A execucgdo de obras de drenagem e de irrigagao;

vi) A execugédo de obras de aproveitamento de energia, incluidas as relativas a maquinas e fabricas;
vii) A execugdo de obras de saneamento urbano e rural;

viii) A execugdo de obras de urbanizagao;

ix) A importacao de ferro, ago, cimento, madeiras e matérias-primas outras indispensaveis a consecugao
dos interesses sociais;

x) A locagao de imdveis proprios; e
xi) Pode associar-se a terceiros, pessoas fisicas ou juridicas, sempre no interesse dos seus objetivos.

b) Os empreendimentos de incorporagao imobiliaria da Companhia com terceiros, quando existentes, sdo
estruturados por meio de participagdo em Sociedades de Propésito Especifico (SPEs).

Conforme mencionado acima, a Companhia e suas controladas atuam principalmente com o objetivo social de
incorporagao imobiliaria e, para tanto, utilizam diversas personalidades juridicas. Adicionalmente, a Companhia
possui empreendimento regidos através de entidades de personalidades juridicas intituladas “condominios”.

Condominios

Nos empreendimentos regidos através de condominios, apos o desenvolvimento de um projeto preliminar, a
Companhia estima o custo e a duragédo da obra do empreendimento. Posteriormente, reline-se um grupo de
pessoas interessadas no empreendimento, os quais formalizam sua ades&o ao grupo de condéminos mediante
assinaturas do termo de adesao e pagamentos da taxa de ades&o, que representa entre 5% e 8% do custo de
cada unidade.

Nesta modalidade, a Companhia é contratada pelo condominio e fica responsavel pela construgdo da obra e pela
geréncia de todas as atividades administrativas necessarias a conclusao do empreendimento.

Em contrapartida, a Companhia recebe uma taxa de administragdo sobre todas as receitas do empreendimento,
além de unidades do préprio empreendimento.

A responsabilidade pelo fornecimento do capital necessario para custear o empreendimento até sua conclusao é
dos conddéminos, como também os custos com tributos, despesas legais e administrativas etc. O aporte de
recursos pelos conddminos é atualizado pela variacéo do indice Nacional de Custo da Construgéo (INCC).

Os condominios sdo de propriedade dos condéminos e, portanto, ndo fazem parte das demonstragdes contabeis
consolidadas da Companhia nos termos do CPC 36 — Demonstragdes consolidadas.



Notas explicativas da administragdo as demonstragdes contabeis individuais e consolidadas
Referentes aos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

2. Apresentagao das demonstragdes e praticas contabeis materiais

2.1. Declaragao de conformidade

As demonstragdes contabeis foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis as entidades de incorporagao imobiliaria no Brasil, registradas na Comissao de Valores

Mobiliarios (CVM). As praticas contabeis adotadas no Brasil compreendem aquelas incluidas na legislagao
societaria brasileira e os pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes emitidas pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC) e aprovados pela Comiss&o de Valores Mobiliarios (CVM) e pelo Conselho
Federal de Contabilidade (CFC), aplicaveis as entidades de incorporagdo imobiliaria no Brasil.

A Companhia e suas controladas, com base no § 62, do Artigo n2 177 da Lei n? 6.404/76 estao adotando o oficio
circular e, portanto, esta observando integralmente as interpretagdes, orientagdes e normas contabeis emitidas
pela CVM para fins de elaboragéo de suas demonstragdes contabeis, com excegao a divulgagéo da
Demonstragdo do Valor Adicionado (DVA) aplicavel somente para as companhias abertas de acordo com

a NBC TG 09 — Demonstragdes do valor adicionado.

Os aspectos relacionados a transferéncia de controle na venda de unidades imobiliarias seguem o entendimento
da Administragdo da Companhia e controladas sobre a aplicagdo do Pronunciamento Técnico CPC 47, alinhado
aquele manifestado pela CVM no Oficio Circular CVM/SNC/SEP/n2 02/2018.

A Administragao da Companhia declara e confirma que todas as informagdes relevantes proprias e constantes
das demonstragdes contabeis individuais e consolidadas estdo sendo evidenciadas e que correspondem as
informacdes utilizadas pela Administragdo da Companhia na sua gestao.

As principais praticas contabeis adotadas pela Companhia e controladas, as quais tém sido aplicadas de forma
consistente para todos os exercicios apresentados nessas demonstragdes contabeis, estdo a seguir detalhadas:

2.2. Base de elaboragao

As demonstragdes contabeis foram elaboradas com base no custo histérico, o qual geralmente é baseado no
valor justo das contraprestagdes pagas em troca de ativos e passivos.

2.3. Base de consolidagao e investimentos em controladas

As demonstragdes contabeis consolidadas incluem as demonstragdes contabeis da Companhia e de suas
controladas. O controle é obtido quando a Companhia possui:

e Poder sobre a investida;
o Exposigao, ou direitos, a retornos variaveis do seu envolvimento com a investida; e
e Capacidade para usar seu poder sobre a investida para afetar o valor dos retornos.

A Companhia reavalia se retém ou nao o controle de uma investida se fatos e circunstancias indicarem a
ocorréncia de alteragdes em um ou mais de um dos trés elementos de controle relacionados anteriormente.

Nas demonstragdes contabeis individuais da Companhia as demonstragdes contabeis das controladas sédo
reconhecidas através do método de equivaléncia patrimonial.

As demonstragdes contabeis das controladas sdo preparadas de acordo com as mesmas politicas contabeis
estabelecidas pela controladora. Todas as transacgdes, saldos, receitas e despesas entre as empresas do grupo
sdo eliminados integralmente nas demonstragdes contabeis consolidadas.
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As controladas da Companhia estdo apresentadas a seguir:
e GB Living Empreendimentos Ltda.;

o GB Dunas Empreendimentos Ltda.;

o GB Gavea Empreendimentos Ltda.;

o GB Maua Empreendimentos Ltda.;

e GB Tangara Empreendimentos Ltda.;

e GB Viena Empreendimentos Ltda.;

e GB Domus Empreendimentos Ltda.;

o GB Green Life Boa Viagem Empreendimentos Ltda.;
e (B Itabira Empreendimentos Ltda.;

e (B Salei Empreendimentos Ltda.;

o GB Natal Petrépolis Empreendimentos Ltda.;

e GB Joao Pessoa Manaira Empreendimentos Ltda.;
o GB Natal Potengi Empreendimentos Ltda.;

o (B Bela Vista Empreendimentos Ltda.;

o GB Alpes Empreendimentos Ltda.;

e Santa Bartolomea Empreendimentos Ltda.;

e GB Icon Empreendimentos Imobiliarios Ltda.;

o GB Vilaga Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.;
e GB Dumont Empreendimentos Imobiliarios Ltda.;

e GB Carapuceiro Empreendimentos Imobiliarios S.A;
e GB Oscar Empreendimentos Imobiliarios Ltda.;

e GB Valenga Empreendimentos Imobiliarios Ltda.;

e GB Coutinho Empreendimentos Imobiliarios Ltda; e
e GB Amaro Empreendimentos Imobiliarios Ltda.;

2.4. Moeda funcional e de apresentacao

Os itens incluidos nas demonstragdes contabeis sdo mensurados utilizando a moeda do principal ambiente
econdmico no qual a Companhia atua (a moeda funcional).

A Administragdo da Companhia definiu a moeda corrente do Brasil, o real (R$), como sua “Moeda Funcional”,
sendo esta premissa utilizada na preparagédo das demonstragdes contabeis individuais e consolidadas
apresentadas em 31 de dezembro de 2024 e 2023, as quais estdo sendo apresentadas em milhares de reais.
A Companhia e suas controladas ndo possuem transa¢cdes em moeda estrangeira.

2.5. Uso de estimativas e julgamento

A preparagao das demonstragdes contabeis individuais e consolidadas de acordo com as praticas contabeis
exige que a Administracado facga julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicagédo de politicas
contabeis e os valores de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir,
significativamente, dessas estimativas.
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As informacgdes sobre incertezas, premissas e estimativas que possuam um risco significativo de resultar em um
ajuste material dentro do préximo exercicio estao relacionadas, principalmente, aos seguintes aspectos: valor
justo de propriedades para investimento, vida util do ativo imobilizado, custo or¢cado das obras, reconhecimento
da receita, provisdes para contingéncias fiscais, civeis e trabalhistas, perdas relacionadas a contas a receber e
projecbes para realizacado de imposto de renda e contribui¢do social diferidos.

Estimativas e premissas sao revisadas de maneira continua. O impacto de tais revisées é reconhecido no
exercicio em que sao efetuadas.

2.6. Instrumentos financeiros

A Companhia e suas controladas adotaram o CPC 48 — Instrumentos Financeiros em 12 de janeiro de 2018,
resultando em mudancas nas politicas contabeis da Companhia, mas sem impactos ou ajustes materiais em
razdo da nova norma.

2.6.1. Ativos financeiros

A Companhia classifica seus ativos financeiros nas seguintes categorias: (a) ao custo amortizado;

(b) mensurados ao valor justo por meio do resultado abrangente; e (¢) mensurados ao valor justo por meio do
resultado. A classificagao depende da finalidade para a qual os ativos financeiros foram adquiridos. As compras
e as vendas regulares de ativos financeiros sdo reconhecidas na data de negociacdo data na qual a Companhia
se compromete a comprar ou vender o ativo. Os ativos financeiros séo baixados quando os direitos de receber
fluxos de caixa dos investimentos tenham vencido ou tenham sido transferidos; neste ultimo caso, desde que a
Companhia tenha transferido, significativamente, todos os riscos e os beneficios da propriedade.

a) Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado

Séo ativos financeiros mantidos pela Companhia: (i) com o objetivo de recebimento de seu fluxo de caixa
contratual e ndo para venda com realizag&o de lucros ou prejuizos; e (ii) cujos termos contratuais ddo origem,
em datas especificadas, a fluxos de caixa que constituam, exclusivamente, pagamentos de principal e juros
sobre o valor do principal em aberto. Suas variagbes sao reconhecidas no resultado do periodo, na rubrica
“Receitas financeiras” ou “Despesas financeiras”, dependendo do resultado obtido.

No caso da Companhia compreendem:
Caixa e equivalentes de caixa

Sao representados por fundo fixo de caixa, recursos em contas bancarias de livre movimentagao e por
aplicacdes financeiras cujos saldos n&o diferem significativamente dos valores de mercado, com até 90 dias da
data da aplicagao ou considerados de liquidez imediata ou conversiveis em um montante conhecido de caixa e
que estéo sujeitos a um insignificante risco de mudancga de valor, os quais sao registrados pelos valores de custo
acrescidos dos rendimentos auferidos até as datas dos balangos, que ndo excedem o seu valor de mercado ou
de realizagao.

Contas a receber de clientes

Sao demonstradas ao valor de realizacao, ajustados por perda estimada para créditos de liquidagdo duvidosa, se
necessaria.

Os créditos a receber de clientes (circulante e nao circulante) sdo provenientes das vendas de unidades dos
empreendimentos da Companhia e suas controladas, sendo o saldo devedor dos contratos atualizados em
conformidade com suas respectivas clausulas. Para os efeitos decorrentes de contratos de venda de unidades
ndo concluidas (em construc¢éo), sao aplicados os mesmos critérios de apuragéo descritos na OCPC 01 (R1).

Os montantes a receber de longo prazo séo registrados com base nos valores nominais e s&o ajustados a
valor presente.
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b) Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado abrangente

Séo ativos financeiros mantidos pela Companhia: (i) tanto para o recebimento de seu fluxo de caixa contratual
quanto para a venda com realizagao de lucros ou prejuizos; e (ii) cujos termos contratuais dao origem, em datas
especificadas, a fluxos de caixa que constituam, exclusivamente, pagamentos de principal e juros sobre o valor
do principal em aberto. Além disso, os investimentos em instrumentos patrimoniais onde, no reconhecimento
inicial, a Companhia optou por apresentar as alteragdes subsequentes do seu valor justo em outros resultados
abrangentes, séo classificados nessa categoria. Suas varia¢des sao reconhecidas no resultado do periodo, na
rubrica “Receitas financeiras” ou “Despesas financeiras”, dependendo do resultado obtido, exceto pelo valor justo
dos investimentos em instrumentos patrimoniais, que sao reconhecidos em outros resultados abrangentes.

A Companhia ndo possui ativos nesta categoria.

c) Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado

Séo classificados nessa categoria, os ativos financeiros que ndo sejam mensurados ao custo amortizado ou ao
valor justo por meio de outros resultados abrangentes. Suas variagdes sao reconhecidas no resultado do
periodo, na rubrica “Receitas financeiras” ou “Despesas financeiras”, dependendo do resultado obtido, para
instrumentos n&o derivativos e, na rubrica “Resultado dos instrumentos financeiros derivativos”, para os
instrumentos derivativos. A Companhia ndo possui ativos nesta categoria.

2.8. Investimentos em coligadas

Nas demonstragdes contabeis individuais da controladora, quando aplicavel, as participagbes em entidades
coligadas séo reconhecidas através do método de equivaléncia patrimonial.

Uma coligada é uma entidade sobre a qual a Companhia possui influéncia significativa e que

nao se configura como uma controlada nem como uma participacdo em um empreendimento sob controle
comum. Influéncia significativa € o poder de participar nas decisdes sobre as politicas contabeis e operacionais
da investida, sem exercer controle individual ou conjunto sobre essas politicas.

2.6.2. Método de juros efetivos

O método de juros efetivos é utilizado para calcular o custo amortizado de um instrumento da divida e alocar sua
receita ou despesa de juros ao longo do periodo correspondente. A taxa de juros efetiva é a taxa que desconta
exatamente os recebimentos de caixa futuros estimados (incluindo todos os montantes pagos ou recebidos que
sejam parte integrante da taxa de juros efetiva, os custos da transacéo e outras deducgbes) durante a vida
estimada do instrumento da divida ou, quando apropriado, durante um periodo menor, para o valor contabil
liquido na data do reconhecimento inicial.

A receita é reconhecida com base nos juros efetivos para os instrumentos de divida ndo caracterizados como
ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado.

2.6.3. Deterioragéao de ativos financeiros

Ativos financeiros sdo avaliados a cada data de balango para identificagdo de eventual deterioragédo de ativos
(impairment). Sao considerados deteriorados quando existem evidéncias de que um ou mais eventos tenham
ocorrido apds o reconhecimento inicial do ativo financeiro e que tenham impactado o fluxo estimado de caixa
futuro do investimento.

2.6.4. Passivos financeiros

Os passivos financeiros da Companhia e suas controladas sdo substancialmente representados por
fornecedores, adiantamentos de clientes e empréstimos e financiamentos em moeda nacional.

Estdo demonstrados pelos valores de contratagao, acrescidos dos encargos pactuados, que incluem juros e
atualizagdo monetaria ou cambial incorridos.

Quando aplicavel, esses séo inicialmente registrados pelo valor justo, liquido dos custos de transagéo incorridos
e sdo subsequentemente mensurados ao custo amortizado usando o método da taxa de juros efetiva. O método
de juros efetivos é utilizado para calcular o custo amortizado de um passivo financeiro e alocar sua despesa de
juros pelo respectivo periodo.

A Companhia e suas controladas baixam os passivos financeiros somente quando as obrigagdes séo extintas,
ou seja, quando as obrigagdes sdo liquidadas, canceladas ou prescritas.
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2.7. Estoque de imoveis

Incluem os imdveis em construgao pelo custo incorrido durante a fase de construgdo dos empreendimentos, os
adiantamentos a fornecedores, as unidades concluidas e os terrenos. Os saldos em aberto nas datas de
encerramentos dos balangos apresentados ndo excedem os respectivos valores liquidos de realizagao.

A Companhia e suas controladas adquirem parte dos terrenos através de operag¢des de permuta, nas quais, em
troca dos terrenos adquiridos, compromete-se a entregar unidades imobiliarias de empreendimentos
em construgao.

Os juros dos empréstimos e financiamentos diretamente ligados aos empreendimentos imobiliarios sao
capitalizados como custo dos iméveis a comercializar quando as atividades necessarias para preparar o imével
para comercializagao e/ou construgédo estdo em processo. O reconhecimento dos juros capitalizados no
resultado é feito de acordo com os mesmos critérios para apropriagéo da receita e custo.

A classificagéo de terrenos entre circulante e ndo circulante é realizada pela Administracdo com base na
expectativa de prazo do langamento dos empreendimentos imobiliarios. A Administragao revisa periodicamente
as estimativas de langamentos.

2.9. Propriedades para investimento

As propriedades para investimento sdo bens mantidos para obter renda com aluguéis e/ou valorizagdo do capital.
As propriedades para investimento sdo avaliadas ao valor justo.

As propriedades para investimento foram avaliadas e registradas a valor justo, que foi determinado com base em
avaliagao realizada para data-base de 31 de dezembro de 2024. As avaliagdes foram conduzidas por empresas
externas e independentes, com apropriada qualificacdo profissional e experiéncia na regido e no tipo de
propriedade que esta sendo avaliada.

Os valores justos sdo baseados em valores de mercado pelo método comparativo direto.

As propriedades para investimento sdo baixadas apds a alienagédo ou quando esta é permanentemente retirada
de uso e ndo héa beneficios econémicos futuros resultantes da alienag&o. Qualquer ganho ou perda resultante da
baixa do imével (calculado como a diferenga entre as receitas liquidas da alienagéo e o valor contabil do ativo) é
reconhecido no resultado do periodo em que o imével é baixado.

2.10. Imobilizado

Avaliado ao custo de aquisigdo. As depreciagdes sao calculadas pelo método linear de acordo com as vidas Uteis
estimadas, representada pelas taxas demonstradas na Nota Explicativa n® 7.

A vida util estimada, os valores residuais e os métodos de depreciagdo sao revisados no fim de cada exercicio e
o efeito de quaisquer mudangas nas estimativas é contabilizado prospectivamente.

2.11. Intangivel

Os ativos intangiveis compreendem direitos de uso e s&o registrados ao custo de aquisicdo deduzido da
amortizagéo calculada pelo método linear, conforme a vida util definida para cada ativo intangivel.

2.12. Custos de empréstimos

Os custos de empréstimos atribuiveis diretamente a aquisi¢do, construgao ou produgao de ativos qualificaveis,
0s quais levam, necessariamente, um periodo de tempo substancial para ficarem prontos para uso ou venda
pretendida, sdo acrescentados ao custo de tais ativos até a data em que estejam prontos para o uso ou

a venda pretendida.

Os ganhos sobre investimentos decorrentes da aplicagao temporaria dos recursos obtidos com empréstimos
especificos ainda ndo gastos com o ativo qualificavel sdo deduzidos dos custos com empréstimos elegiveis
para capitalizagao.

Todos os outros custos com empréstimos sédo reconhecidos no resultado do periodo em que s&o incorridos.
2.13. Direitos e obrigagoes

Sao demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes
encargos e variagdes monetarias auferidos/incorridos, que sao apropriados em despesas e receitas financeiras.
As obrigacdes sao classificadas em:
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Circulante

Sao as obrigagbes conhecidas e os encargos estimados, cujos prazos estabelecidos ou esperados, situem-se no
curso do exercicio subsequente a data do balango patrimonial.

Nao circulante

Sao as obrigagbes conhecidas e os encargos estimados, cujos prazos estabelecidos ou esperados, situem-se
apos o término do exercicio subsequente a data do balango patrimonial.

2.14. Provisoes
a) Provisdes para riscos trabalhistas, civeis, fiscais e ambientais

Uma provisao é reconhecida, em fungdo de um evento passado, se a Companhia ou suas controladas tém uma
obrigacéo legal ou construtiva que possa ser estimada de maneira confiavel, e & provavel que um recurso
econdmico seja exigido para liquidar a obrigagéo. As provisdes sao registradas tendo como base as melhores
estimativas do risco envolvido.

b) Provisdes para perdas esperadas com créditos de liquidagado duvidosa e distratos

As perdas esperadas com créditos de clientes s&o constituidas conforme segue: para os saldos de contas a
receber de clientes oriundos da venda de unidades imobiliarias concluidas, a Companhia constitui provisdo para
perda esperada da integridade dos créditos para os quais ndo exista a garantia real de retomada dos imdveis em
seu favor. Para os saldos de contas a receber oriundos de venda de unidades imobiliarias com as obras em
andamentos, a Companhia constitui provisdo baseada na expectativa de distratos que ocorrerdao no momento da
entrega das chaves, observando o histérico de distratos e fatores macroecondémicos projetados e observaveis,
tais como desemprego e inflagdo, que denotem falta de capacidade dos clientes serem aceitos pelas instituicoes
financeiras no momento do repasse (analise efetuada individualmente por contrato de venda).

c) Provisdes para garantias

A provisdo para garantia é constituida para a cobertura de eventuais desembolsos futuros para unidades
comercializadas. Constituida em montante julgado necessario para cobrir gastos com manutengéo em
empreendimentos cobertos no exercicio de garantia. A proviséo é constituida em contrapartida do resultado
(custo) a medida que os custos de unidades vendidas incorrem; eventual saldo remanescente nao utilizado da
provisdo € revertido apos o prazo de garantia oferecida.

2.15. Redugao ao valor recuperavel dos ativos nao financeiros

Os bens do imobilizado, intangivel e outros ativos néo circulantes sao avaliados anualmente para identificar
evidéncias de perdas ndo recuperaveis, ou, ainda, sempre que eventos ou alteragdes significativas nas
circunstancias indicarem que o valor contabil pode n&o ser recuperavel.

Quando aplicavel, ocorrendo perda decorrente das situagdes em que o valor contabil do ativo ultrapasse seu
valor recuperavel, definido pelo maior valor entre o valor em uso do ativo e o valor liquido de venda do ativo, esta
€ reconhecida no resultado do exercicio.

Nos exercicios de 2024 e 2023, nao foram identificadas evidéncias de perdas ndo recuperaveis.
2.16. Imposto de renda e contribuigao social
Corrente

A Companhia e suas controladas adotam, como facultado pela legislagéo fiscal vigente, o regime de caixa para
apuracgao do resultado na incorporagao imobiliaria.

A Companhia e as suas controladas apuram o imposto de renda e contribuigdo social com base na sistematica
fiscal do lucro presumido. Com base nessa ultima sistematica, o resultado para fins de imposto de renda e
contribuicdo social de cada empresa foi calculado aplicando-se sobre a receita as aliquotas definidas para essa
atividade, que séo de 8% e 12%, respectivamente. Sobre o resultado presumido foram aplicadas as aliquotas de
imposto de renda e contribuigdo social vigentes na data do encerramento de cada exercicio (15% mais adicional
de 10% para lucros superiores a R$ 240 anuais para imposto de renda, e 9% para contribuigdo social).

A Companhia e algumas controladas adotam para alguns empreendimentos o Patriménio de Afetagcdo com o
Regime Especial de Tributagdo (RET). Com base no RET, as aliquotas aplicadas para imposto de renda e
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contribuicdo social sdo 1,26% e 0,66%, respectivamente.
Diferido

O imposto de renda e contribuicdo social diferidos s&o reconhecidos sobre as diferengas temporarias no final de
cada periodo entre os saldos de ativos e passivos reconhecidos nas demonstragdes contabeis e as bases fiscais
correspondentes usadas na apuracéo do lucro tributavel, incluindo prejuizos fiscais, quando aplicavel.

Os impostos diferidos passivos s&o reconhecidos sobre todas as diferengas temporarias tributaveis. Os impostos
diferidos ativos sao reconhecidos sobre todas as diferengas temporarias dedutiveis, apenas quando for provavel
que a empresa apresentara lucro tributavel futuro em montante suficiente para que tais diferengas temporarias
dedutiveis possam ser utilizadas.

2.17. Permutas

De acordo com a orientagdo OCPC 01 (R1), que trata de entidades de incorporacéo imobiliaria, na existéncia de
permutas de unidades imobilidrias que ndo tenham a mesma natureza e valor, esta é considerada uma
transacao com substancia comercial e, portanto, gera ganho ou perda. A Companhia e suas controladas
contabilizam a permuta pelo valor justo, como um componente de estoque de terrenos a comercializar, em
contrapartida ao adiantamento de clientes no passivo, no momento da assinatura do instrumento particular ou do
contrato relacionado a referida transagao. As receitas e os custos decorrentes de operagdes de permutas séo
apropriados ao resultado ao longo do periodo de construgdo dos empreendimentos.

2.18. Apuracao do resultado de incorporagao e venda de iméveis e outros

A Companhia e suas controladas adotaram o CPC 47 — “Receitas de Contratos com Clientes”, a partir de

12 de janeiro de 2018, contemplando também as orientages contidas no Oficio Circular CVM/SNC/SEP

ne 02/2018, de 12 de dezembro de 2018, o qual estabelece procedimentos contabeis referentes ao
reconhecimento, mensuracéo e divulgacao de certos tipos de transacgbes oriundas de contratos de compra e
venda de unidade imobiliaria ndo concluida nas companhias abertas brasileiras do setor de incorporagao
imobiliaria. Nao houve efeitos relevantes com a adogao do CPC 47 e referido oficio circular para a Companhia e
suas controladas.

De acordo com o CPC 47, o reconhecimento de receita de contratos com clientes passou a ter uma nova
disciplina normativa, baseada na transferéncia do controle do bem ou servigo prometido, podendo ser em um
momento especifico do tempo (at a point in time) ou ao longo do tempo (over time), conforme a satisfacdo ou ndo
das denominadas “obrigacdes de performance contratuais”. A receita € mensurada pelo valor que reflita a
contraprestacéo a qual se espera ter direito e esta baseada em um modelo de cinco etapas detalhadas a seguir:
(1) identificagédo do contrato; (2) identificagdo das obriga¢cdes de desempenho; (3) determinacéo do preco da
transacao; (4) alocacdo do preco da transacgéo as obrigacbes de desempenho; (5) reconhecimento da receita.

A Companhia e suas controladas adotam o seguinte modelo em cinco etapas de analise para o reconhecimento
da receita de venda e incorporagéo de iméveis:

Etapas Critérios atendidos

12 etapa: Identificagdo do contrato Foram identificados os contratos acima detalhados como dentro do escopo da
norma, uma vez que:
e Possuem substéncia comercial,
o E provavel o recebimento da contraprestacao;
e Os diretos e condi¢gdes de pagamento podem ser identificados; e
e Encontram-se assinados pelas partes e estas estdo comprometidas
com as suas obrigagoes.
22 etapa: Identificagdo das obrigagbes Entrega da unidade imobiliaria aos promitentes compradores.
de desempenho

32 etapa: Determinagéo do preco Representado pelo valor de venda das unidades imobiliarias, explicitamente

da transagéo estabelecido nos contratos.

42 etapa: Alocagao do prego da Alocagéo direta e simples do preco da transagéo, uma vez que os contratos acima
transacgéo as obrigacdes detalhados possuem apenas uma obrigacdo de desempenho (a entrega da

de desempenho unidade imobiliaria).

52 etapa: Reconhecimento da receita  Reconhecida ao longo do tempo.
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Desta forma, as praticas adotadas para a apuracao e apropria¢do do resultado e registro dos valores nas contas
de receita de incorporagao imobiliaria, estoques de imdveis a comercializar, clientes por incorporagao de imoveis
e adiantamentos recebidos de clientes seguem os procedimentos acima descritos e detalhados

conforme segue:

e Nas vendas de unidades n&o concluidas, o resultado é apropriado com base nos seguintes critérios:

a) As receitas de vendas séo apropriadas ao resultado a medida que a construgdo avanga, uma vez que a
transferéncia do controle ocorre de forma continua. Desta forma, é adotado o método chamado de “POC”,
“percentual de execugao ou percentual de conclusao” de cada empreendimento. O método POC é feito utilizando
a razao do custo incorrido em relagéo ao custo total orgcado dos respectivos empreendimentos e a receita é
apurada multiplicando-se este percentual (POC) pelas vendas contratadas.

O custo orgado total dos empreendimentos € estimado incialmente quando do langamento destes e revisado
regularmente; eventuais ajustes identificados nesta estimativa com base nas referidas revisdes séo refletidos nos
resultados da Companhia e controladas. Os custos de terrenos e de construgéo inerentes as respectivas
incorporagdes das unidades vendidas s&o apropriados ao resultado quando incorridos;

b) As receitas de vendas apuradas, conforme o item (a), mensuradas a valor justo, incluindo a atualizacédo
monetaria, liquidas das parcelas ja recebidas, sdo contabilizadas como contas a receber, ou como
adiantamentos de clientes, em fungao da relagao entre as receitas contabilizadas e os valores recebidos.

e Nas vendas a prazo de unidades concluidas, o resultado € apropriado no momento que a venda ¢é efetivada,
independentemente do prazo de recebimento do valor contratual, sendo as receitas mensuradas pelo valor justo
da contraprestacao recebida e a receber;

e Os juros e os ajustes a valor presente sdo apropriados ao resultado. Os juros sao apropriados no resultado
na rubrica de receita de incorporagéo imobiliaria, no periodo pré-chaves, e na rubrica de receitas financeiras, no
periodo pds-chaves, observando o regime de competéncia, independentemente de seu recebimento; e

o As receitas de unidades imobiliarias permutadas sao registradas conforme evolucdo da obra até a entrega
das unidades concluidas, de acordo com os contratos.

2.19. Receitas e despesas financeiras

Representam juros e variacdes monetarias decorrentes de empréstimos e financiamentos, fornecedores,
aplicagbes financeiras e clientes.

2.20. Dividendos propostos

A distribui¢cao de dividendos para os acionistas da Companhia e suas controladas é reconhecida como um
passivo nas demonstragdes contabeis da Companhia e suas controladas no fim do exercicio, com base no
dividendo minimo estabelecido no estatuto social da Companhia e suas controladas. Qualquer valor acima do
minimo obrigatério s6 é provisionado na data em que os valores adicionais sdo aprovados pelos acionistas.

2.21. Resultado por agao

O calculo basico do resultado por agéo é feito por meio da divisdo do lucro liquido do exercicio, atribuido aos
detentores de agdes ordinarias da Companhia, pela quantidade média ponderada de agdes ordinarias
disponiveis durante o exercicio. O resultado diluido por agdo é calculado por meio da divisao do lucro liquido
atribuido aos detentores de ag¢des ordinarias da Companhia, pela quantidade média ponderada de agdes
ordinarias disponiveis durante o periodo, mais a quantidade média ponderada de a¢des ordinarias que seriam
emitidas na conversao de todas as agdes ordinarias potenciais diluidas em ag¢des ordinarias.

2.22. Pronunciamentos (novos ou revisados) e interpretagées de normas
2.22.1. Alteragoes e as novas interpretacdes de aplicagao obrigatéria a partir do exercicio corrente

Em 2024, a Empresa avaliou as emendas e novas interpretacées aos CPCs emitidos pelo CPC, que entram
obrigatoriamente em vigor para periodos contabeis iniciados em ou a partir de 12 de janeiro de 2024.
As principais alteragbes sao:
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Aplicavel a periodos

anuais

Pronunciamento Descrigao com inicio em ou apés
Alteragbes ao CPC Definigao e divulgagéo de informagdes adicionais
‘03 e CPC 40 para financiamento de fornecedores. 01/01/2024

Definigdo da mudanga na divulgagdo de passivos de
Alteragdes no CPC longo prazo com covenants e classificagdo do
26 passivo como circulante ou nao circulante. 01/01/2024
Alteragbes ao Tratamento do passivo de arrendamento nas
CPC 06 (R2) transacdes de Sale and Leaseback. 01/01/2024

A adocédo dessas normas ndo resultou em impactos relevantes nas demonstragdes contabeis da Companhia.
2.22.2 Normas e interpretagdes novas e revisadas ja emitidas e ainda nao vigentes.

A Empresa n&o adotou antecipadamente as novas normas do CPCs e IFRSs. A seguir as principais revisées ja
emitidas e ainda nado vigentes, bem como IFRSs que ainda nao foram convertidas em CPCs:

Aplicavel a periodos

anuais com inicio em ou

Pronunciamento Descricao
Alteragbes no CPC 02/IAS  Determinar se uma moeda é conversivel e como 01/01/2025
21 deve ser determinada uma taxa de cdmbio a

vista quando da falta de conversibilidade.
Alteragbes ao CPC 40 Melhora nos critérios de reconhecimento, 01/01/2026
(R1)/ IFRS7 e CPC desreconhecimento e divulgagéo nos
48/IFRS9 Instrumentos Financeiros.
Alteragbes ao CPC 40 Contratos que referenciem a eletricidade 01/01/2026
(R1)/ IFRS7 e CPC dependente da natureza.
48/IFRS9
Adocgdo ao IFRS18 Apresentagédo das Demonstragdes Contabeis. 01/01/2027
Adogédo ao IFRS19 Divulgacao de Subsidiarias sem 01/01/2027

responsabilidade publica.

3. Caixa e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado

Tipo 2024 2023 2024 2023
Caixa - 1 1 1 1
Bancos Contas correntes 489 159 1.091 305
Aplicacdes financeiras Fundos de investimento - DI 1.536 7.769 21.499 12.264
Total 2.026 7.929 22.591 12.570

As aplicagdes financeiras sao de alta liquidez e prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e
estdo sujeitas a um insignificante risco de mudanca de valor.

As aplicagbes sao realizadas com instituigdes financeiras as quais a Administragao entende que sejam de
primeira linha, que operam no mercado financeiro nacional e contratadas em condi¢des e taxas normais de
mercado. As aplicagdes tém remuneragdo entre 80% e 102% do CDI.
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4. Contas a receber

Clientes por incorporagéo 6.745 6.976 50.831 32.295
(-) Perdas esperadas com créditos de liquidagdo duvidosa (5.352) (5.160) (5.508) (5.286)
(-) Proviséo para distratos - - (1.642) (1.551)
Total 1.393 1.816 43.681 25.458
Circulante 1.393 1.816 33.798 10.230
Nao circulante - - 9.883 15.228
PEC Distratos Total PEC Distratos Total
Saldo em 31 de dezembro de 2022 (7.837) - (7.837) (7.954) (1.227) (9.181)
Adicoes (56) - (56) (65) (324) (389)
Reversoes 2.733 - 2.733 2.733 - 2.733
Saldo em 31 de dezembro de 2023 (5.160) - (5.160) (5.286) (1.551) (6.837)
Adicdes (192) - (192) (222) (91) (313)
Baixas - - - - - -
Saldo em 31 de dezembro de 2024 (5.352) - (5.352) (5.508) (1.642) (7.150)

O saldo das contas a receber das unidades vendidas e ainda ndo concluidas néo esta refletido integralmente nas
demonstracdes contabeis, uma vez, que seu registro é limitado a parcela da receita reconhecida contabilmente
pelo critério POC, liquidas das parcelas ja recebidas.

Os valores referentes a clientes por incorporagéo imobiliaria tém a seguinte composic¢éo por vencimento:

31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
Vencidos
Ha mais de 01 ano 5.352 5.179 7.412 6.876
Até 01 ano - - 676 129
Total 5.352 5.179 8.088 7.005
A vencer
2024 - 1.797 - 10.064
2025 1.393 - 32.860 15.223
2026 - - 3.340 3
2027 - - 6.486 -
2028 - - 57 -
Total 1.393 - 42.743 25.290

Total 6.745 6.976 50.831 32.295
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5. Iméveis a comercializar

Controladora Consolidado

2024 2023 2024 2023
Unidades concluidas 968 6.023 21.327 18.641
Imoéveis em construcédo - - 17.339 23.508
Terrenos 1.386 1.303 32.617 11.039
Adiantamentos a fornecedores 930 1.084 2.032 2.988
Reversdo custo distrato - - 624 624
Total 3.284 8.410 73.939 56.800
Circulante 2.534 7.660 48.917 49.927
Nao circulante 750 750 25.022 6.873

A Companhia e suas controladas possuem compromissos de construgdo de unidades permutadas, dadas como
pagamento pela aquisi¢do de terrenos, cujos registros sdo representados no balango pelo valor justo de
aquisicdo na data da transacgao. O valor contabil do terreno é transferido para a rubrica de “Iméveis em
Construgdo” quando as unidades séo colocadas a venda, ou seja, no momento em que o empreendimento

é langado.

Os custos financeiros de financiamentos sdo capitalizados na rubrica de “Iméveis em construgdo” e apropriados
ao resultado proporcionalmente as unidades vendidas, de acordo com 0 mesmo critério de reconhecimento da
receita e custos descritos na Nota Explicativa n¢ 2.18. Os juros capitalizados na rubrica imdveis em construcédo
no exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 totalizaram o montante de R$ 3.085 no consolidado (2023, R$
1.102). Nao houve registros de juros capitalizados na controladora nos exercicios de 2024 e 2023.

6. Investimentos

Investimentos

Controladora

2024 2023
GB Carapuceiro Empreendimentos Imobilidrios S.A. 7.211 356 - -
GB Icon Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 460 11.493 - -
GB Vilaga Empreendimentos Imobiliarios Spe Ltda. 2.085 4.303 - -
GB Natal Pontegi Empreendimentos Ltda. 1.712 1.761 - -
GB Salei Empreendimentos Ltda. 708 727 - -
GB Green Life Boa Viagem Empreendimentos Ltda. 1.263 651 - -
Santa Bartolomea Empreendimentos S.A. 54 551 - -
GB Itabira Empreendimentos Ltda. 71 11 - -
GB Viena Empreendimentos Ltda. 37 132 - -
GB Living Empreendimentos Ltda. 15 1 - -
GB Domus Empreendimentos Ltda. - - (38) (11)
GB Dumont Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - - (41) (3)
GB Dunas Empreendimentos Ltda. - - (51) (113)
GB Jo&o Pessoa Manaira Empreendimentos Ltda. - - (59) (38)
GB Gavea Empreendimentos Ltda. - - (90) (31)
GB Amaro Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - - (136) -
GB Maua Empreendimentos Ltda. - - (139) (6)
GB Alpes Empreendimentos Ltda. - - (187) (186)
GB Valenca Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - - (195) (55)
GB Coutinho Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - - (208) (119)
GB Tangara Empreendimentos Ltda. - - (200) (89)
GB Bela Vista Empreendimentos Ltda. - - (656) (543)
GB Oscar Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - - (922) (200)
GB Natal Petropolis Empreendimentos Ltda. - - (3.049) (3.282)
Total 13.616 19.986 (5.971) (4.676)
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O quadro a seguir apresenta um sumario das demonstragdes contabeis em empresas controladas:

Quantidade de agées Patriménio liquido Lucro (prejuizo)

Capital social % de participagdo quotas possuidas (Passivo a descoberto) do exercicio
2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023

Investimento em controladas

GB Carapuceiro Empreendimentos Imobilidrios S.A. 1 1 99% 100% 1.000 1.000 7.284 356 6.929 356
GB Icon Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 1 1 100% 100% 1.000 1.000 460 11.492 (11.033) 4.267
GB Vilaga Empreendimentos Imobiliarios Spe Ltda. 100% 100% 2.085 4.304 2.603
1 1 1.000 1.000 (2.218)
GB Natal Pontegi Empreendimentos Ltda. 99% 99% 1.729 1.779 1.787
1 1 990 990 (50)
GB Salei Empreendimentos Ltda. 100% 100% 708 727 255
1 1 2.499.969 2.499.969 (18)
GB Green Life Boa Viagem Empreendimentos Ltda. 1 1 99% 99% 990 990 1.276 658 618 657
Santa Bartolomea Empreendimentos S.A. 1 1 99% 99% 990 990 55 557 (502) 556
GB Itabira Empreendimentos Ltda. 1 1 99% 99% 990 990 72 11 61 (2)
GB Viena Empreendimentos Ltda. 1 1 99% 99% 990 990 37 133 (97) (3.941)
GB Living Empreendimentos Ltda. 1 1 99% 99% 990 990 15 1 14 -
GB Domus Empreendimentos Ltda. 1 1 99% 99% 990 990 (39) (12) (27) -
GB Dumont Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 1 1 100% 100% 1.000 1.000 (41) (2) (38) (2)
GB Dunas Empreendimentos Ltda. 1 1 99% 99% 990 990 (52) (114) 63 1
GB Jodo Pessoa Manaira Empreendimentos Ltda. 1 1 99% 99% 990 990 (60) (38) (22) (1)
GB Gavea Empreendimentos Ltda. 1 1 99% 99% 990 990 (91) (31) (60) (12)
GB Amaro Empreendimentos Imobilirios Ltda. 1 - 100% - 1.000 - (136) - (136) -
GB Maua Empreendimentos Ltda. 1 1 99% 99% 990 990 (140) (6) (134) (7)
GB Alpes Empreendimentos Ltda. 1 1 99% 99% 990 990 (188) (188) - -
GB Valenca Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 1 1 100% 100% 1.000 1.000 (195) (55) (141) (56)
GB Coutinho Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 1 1 100% 100% 1.000 1.000 (208) (119) (89) (120)
GB Tangara Empreendimentos Ltda. 1 1 99% 99% 990 990 (202) (91) (111) (86)
GB Bela Vista Empreendimentos Ltda. 1 1 99% 99% 990 990 (663) (549) (114) (168)
GB Oscar Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 1 1 100% 100% 1.000 1.000 (922) (200) (722) (201)
GB Natal Petrépolis Empreendimentos Ltda. 1 1 99% 99% 990 990 (3.080) (3.315) 236 (679)
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A movimentagao dos investimentos esta a seguir apresentada:

Investimentos Provisao para perdas

Saldo em Equivaléncia Distribuicao Saldo em Saldo em Equivaléncia Saldo em
31/12/2023 patrimonial de lucros 31/12/2024 31/12/2023 patrimonial Baixa 31/12/2024

Investimento em controladas

GB Carapuceiro Empreendimentos Imobiliarios S.A. 356 6.855 - 7.211 - - - -
GB Icon Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 11.493 (11.033) - 460 - - - -
GB Vilaga Empreendimentos Imobiliarios Spe Ltda. 4.303 (2.218) - 2.085 - - - -
GB Natal Pontegi Empreendimentos Ltda. 1.761 (49) - 1.712 - - -
GB Salei Empreendimentos Ltda. 727 (19) - 708 - - - -
GB Green Life Boa Viagem Empreendimentos Ltda. 651 612 - 1.263 - - - -
Santa Bartolomea Empreendimentos S.A. 551 (497) - 54 - - - -
GB Itabira Empreendimentos Ltda. 11 60 - Ikl - - - -
GB Viena Empreendimentos Ltda. 132 (95) - 37 - - - -
GB Living Empreendimentos Ltda. 1 14 - 15 - - - -
GB Domus Empreendimentos Ltda. - - - - (11) (27) - (38)
GB Dumont Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - - - - (3) (38) - (41)
GB Dunas Empreendimentos Ltda. - - - - (113) 62 - (51)
GB Jo&o Pessoa Manaira Empreendimentos Ltda. - - - - (38) (21) - (59)
GB Gavea Empreendimentos Ltda. - - - - (31) (59) - (90)
GB Amaro Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - - - - - (136) - (136)
GB Maua Empreendimentos Ltda. - - - - (6) (133) - (139)
GB Alpes Empreendimentos Ltda. - - - - (186) 1) - (187)
GB Valenca Empreendimentos Imobilidrios Ltda. - - - - (55) (140) - (195)
GB Coutinho Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - - - - (119) (89) - (208)
GB Tangara Empreendimentos Ltda. - - - - (89) (111) - (200)
GB Bela Vista Empreendimentos Ltda. - - - - (543) (113) - (656)
GB Oscar Empreendimentos Imobilidrios Ltda. - - - - (200) (722) (922)
GB Natal Petrépolis Empreendimentos Ltda. - - - - (3.282) 233 - (3.049)
Total 19.986 (6.370) - 13.616 (4.676) (1.295) - (5.971)
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Investimentos Provisao para perdas

Saldo em Equivaléncia Distribuicao Saldo em Saldo em Equivaléncia Saldo em
31/12/2022 patrimonial de lucros 31/12/2023 31/12/2022 patrimonial Baixa 31/12/2023

Investimento em controladas

GB Icon Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 7.226 4.267 - 11.493 - - - -
GB Vilaga Empreendimentos Imobiliarios Spe Ltda. 1.701 2.602 - 4.303 - - - -
GB Natal Pontegi Empreendimentos Ltda. - 1.761 - 1.761 (8) 8 - -
GB Salei Empreendimentos Ltda. 472 255 - 727 - - - -
GB Green Life Boa Viagem Empreendimentos Ltda. 1.072 650 (1.071) 651 - - - -
Santa Bartolomea Empreendimentos S.A. 7.499 551 (7.499) 551 - - - -
GB Carapuceiro Empreendimentos Imobilidrios S.A. - 356 - 356 (1) 1 - -
GB Viena Empreendimentos Ltda. 4.033 (3.901) - 132 - - - -
GB Itabira Empreendimentos Ltda. 13 (2) - 11 - - - -
GB Living Empreendimentos Ltda. 165 - (164) 1 - - - -
GB Maua Empreendimentos Ltda. 342 (1) (341) - - (6) - (6)
GB Itaguary Empreendimentos Ltda. - - - - (10) - 10 -
GB Miramar Empreendimentos Ltda. - - - - (40) - 40 -
GB Guararapes Empreendimentos Ltda. - - - - (43) - 43 -
GB Dumont Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - - - - (1) (2) - (3)
GB Domus Empreendimentos Ltda. - - - - (11) - - (11)
GB Gavea Empreendimentos Ltda. - - - - (19) (12) - (31)
GB Jodo Pessoa Manaira Empreendimentos Ltda. - - - - (35) 3) - (38)
GB Valenca Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - - - - - (55) - (55)
GB Tangara Empreendimentos Ltda. - - - - (5) (84) - (89)
GB Dunas Empreendimentos Ltda. - - - - (114) 1 - (113)
GB Coutinho Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - - - - - (119) - (119)
GB Alpes Empreendimentos Ltda. - - - - (186) - - (186)
GB Oscar Empreendimentos Imobilidrios Ltda. - - - - - (200) - (200)
GB Bela Vista Empreendimentos Ltda. - - - - (375) (168) - (543)
GB Natal Petrépolis Empreendimentos Ltda. - - - - (2.610) (672) - (3.282)
Total 22.523 6.538 (9.075) 19.986 (3.458) (1.311) 93 (4.676)
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7. Imobilizado

Controladora

Taxas anuais 2024
ponderadas
de depreciagao Depreciagao Depreciagao
Iméveis - GB Corporate 2% 4.044 (674) 3.370 4.044 (604) 3.440
Magquinas e equipamentos 6,30% 2.532 (2.493) 39 2.532 (2.457) 75
Méveis e utensilios 10% 710 (606) 104 710 (572) 138
Instalagbes 10% 1.672 (249) 1.423 1.672 (220) 1.452
Veiculos 18,33% 1.577 (802) 775 1.489 (651) 838
Outros itens - 88 (78) 10 88 (78) 10
Total 10.623 (4.902) 5.721 10.535 (4.582) 5.953

Consolidado

Taxas anuais 2024
ponderadas Saldo Saldo

de depreciagao Depreciagao liguido Depreciagao liqguido
Iméveis - GB Corporate 2% 4.044 (674) 3.370 4.044 (604) 3.440
Maquinas e equipamentos 6,30% 2.532 (2.493) 39 2.532 (2.457) 75
Méveis e utensilios 10% 710 (606) 104 710 (572) 138
Instalagbes 10% 1.672 (249) 1.423 1.672 (220) 1.452
Veiculos 18,33% 1.577 (802) 775 1.489 (651) 838
Equipamentos de processamento de dados 20% - - - 1 (1) -
Outros itens - 90 (80) 10 90 (80) 10

Total 10.625 (4.904) 5.721 10.538 (4.585) 5.953
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A movimentagao do imobilizado esta a seguir apresentada:

Controladora Consolidado
Custo
Adicoes Baixas
Iméveis 4.044 - - 4.044 4.044 - - 4.044
Maquinas e equipamentos 2.532 - - 2.532 2.532 - - 2.532
Mdveis e utensilios 710 - - 710 710 - - 710
Instalagdes 1.672 - - 1.672 1.672 - - 1.672
Veiculos 1.489 116 (28) 1.577 1.489 116 (28) 1.577
Outros itens 88 - - 88 90 - - 90
Total 10.535 116 (28) 10.623 10.537 116 (28) 10.625

Depreciagao

2023 Adico Baixas 2024
Iméveis (604) (70) - (674) (604) (70) - (674)
Maquinas e equipamentos (2.457) (36) - (2.493) (2.457) (36) - (2.493)
Moveis e utensilios (572) (34) - (606) (572) (34) - (606)
Instalagbes - GB Corporate (220) (29) - (249) (220) (29) - (249)
Veiculos (651) (179) 28 (802) (651) (179) 28 (802)
Qutros itens (78) - - (78) (80) - - (80)
Total (4.582) (348) 28 (4.902) (4.584) (348) 28 (4.904)

Total liquido 5.953 (71) (161) 5.721 5.953 (71) (161) 5.721
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Controladora

Consolidado

Custo
Adicoes Baixas
Iméveis 4.044 - - 4.044 4.044 - - 4.044
Maquinas e equipamentos 2.507 25 - 2.532 2.507 25 - 2.532
Mdveis e utensilios 710 - - 710 710 - - 710
Instalagdes 1.672 - - 1.672 1.672 - - 1.672
Veiculos 856 748 (115) 1.489 856 748 (115) 1.489
Equipamentos de processamento de dados - - - - 1 - - 1
Outros itens 88 - - 88 90 - - 90
Total 9.877 773 (115) 10.535 9.880 773 (115) 10.538

Depreciagao

2022 Adicoes Baixas 2023
Iméveis (537) (67) - (604) (537) (67) - (604)
Maquinas e equipamentos (2.346) (111) - (2.457) (2.346) (111) - (2.457)
Moveis e utensilios (533) (39) - (572) (533) (39) - (572)
Instalagdes - GB Corporate (192) (28) - (220) (192) (28) - (220)
Veiculos (605) (149) 103 (651) (605) (149) 103 (651)
Equipamentos de processamento de dados - - - - (1) - - (1)
Outros itens (78) - - (78) (80) - - (80)
Total (4.291) (394) 103 (4.582) (4.294) (394) 103 (4.585)
Total liquido 5.586 379 (12) 5.953 5.586 379 (12) 5.953
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Depreciagao

Em conformidade com o CPC n2 27 a vida util de um ativo deve ser revisada pelo menos ao final de cada
exercicio e se as expectativas diferem das estimativas anteriores, a mudanga deve ser reconhecida
prospectivamente. A Administragéo efetuou revisdo da vida util do seu ativo imobilizado e n&o identificou
necessidade de ajustes na vida util anteriormente definida.

Perdas pela nao recuperabilidade de imobilizado (impairment)

A Companhia realizou a analise dos indicativos de “impairment” estabelecidos pelo CPC 01 (R1) — Redugédo ao
valor recuperavel de ativos, e ndo identificou indicios de que seu ativo imobilizado estivesse registrado acima de
seu valor de realizagao.

8. Propriedade para investimento — Controladora e consolidado

A Companhia possui como propriedades para investimento um terreno e salas comerciais, na cidade
do Recife/PE.

Avaliagéo do valor justo das propriedades para investimento foram efetuadas por especialistas
independentes externos.

Propriedade para investimento 98.933 83.957
Total 98.933 83.957

A movimentagé&o da propriedade para investimento esta apresentada a seguir:

Saldo em 31 de dezembro de 2022 77.220
Ajuste a valor justo 6.737
Saldo em 31 de dezembro de 2023 83.957
Ajuste a valor justo 14.976
Saldo em 31 de dezembro de 2024 98.933

9. Empréstimos e financiamentos

Controladora Consolidado

Instituicao Vencimento Modalidade Taxa 2024 2024 2023

Banco Bradesco S.A. 27/05/2025 Financiamento de veiculo 0,0698% a.d 18 62 18 62
Banco Itaucard 06/05/2025 Financiamento de veiculo 25,93% a.a. 79 102 79 102
Banco Bradesco S.A. (*)  10/11/2024 Financiamento a construgdo 4,00% a.a. + tr - - - 2.190
Banco Bradesco S.A. (*)  10/04/2024 Financiamento a construcdo 4,18% a.a. + tr - - 11.925 10.660
Banco Bradesco S.A. (*)  10/01/2026 Financiamento a construcdo 5,16% a.a. + tr - - 7.417 4.337
Total 97 164 19.439 17.351
Circulante 97 164 11.935 2.190
Nao circulante - - 7.504 15.161

(*) A Companhia e suas controladas possuem linhas de financiamento junto ao Sistema Financeiro de Habitacdo
(SFH), cujos recursos séo liberados ao longo do periodo de construgdo dos empreendimentos relacionados.

Como garantia dos empréstimos e financiamentos, foram cedidos avais dos diretores da Companhia e hipotecas
das unidades dos empreendimentos relacionados.

Nao ha covenants financeiros a serem cumpridos pela Companhia e suas controladas.
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Movimentagao dos empréstimos

Controladora Consolidado

Saldo em 31 de dezembro de 2022 2.572 14.087
Captacéo de empréstimos e financiamentos 556 16.892
Pagamento de principal (2.822) (12.133)
Pagamento de juros (142) (1.495)
Saldo em 31 de dezembro de 2023 164 17.351
Captacéo de empréstimos e financiamentos - 8.752
Pagamento de principal (67) (4.111)
_Pagamento de juros - (2.553)
Saldo em 31 de dezembro de 2024 97 19.439

10. Adiantamentos de clientes

Controladora Consolidado

2024 2023 2024 2023
Permutas de unidades em construcao
GB Carapuceiro Empreendimentos Imobiliarios S.A. - - 18.436 -
GB Oscar Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - - 9.800 -
GB Coutinho Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - - 8.874 -
GB Icon Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - - 2.689 5.998
GB Vilaga Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. - - 803 2.421
Adiantamento financeiro
GB Oscar Empreendimentos Imobilirios Ltda. - - 19.700 -
GB Carapuceiro Empreendimentos Imobilidrios S.A. - - 11.483 -
GB Icon Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - - 1.785 2.532
GB Vilaga Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda. - - 211 -
GB Coutinho Empreendimentos Imobilidrios Ltda. - - 125 -
GB Dumont Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - - 38 -
Obras a iniciar - Permutas
GB Bela Vista Empreendimentos Ltda. - - 750 1.655
Total - - 74.694 12.606
Circulante - - 73.944 10.951
Nao circulante - - 750 1.655

No decorrer da construgdo, pela evolugio fisica da obra esses valores vao sendo transferidos para a receita.
Estes saldos séo representados em moeda nacional e ndo tem incidéncia de encargos financeiros, tendo a
Companhia e suas controladas o compromisso de construgdo do imével.

Os recebimentos superiores ao valor das receitas de vendas apropriadas s&o registrados na rubrica
adiantamentos de clientes.
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11. Patriménio liquido

Capital social

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023, o capital social da Companhia é de R$ 30.000 representado por
20.000.000 agdes ordinarias sem valor nominal, pertencentes a pessoas fisicas.

Destinagao dos lucros

Do lucro liquido do exercicio apurado, serdo inicialmente deduzidos os prejuizos acumulados e o resultado
remanescente, tera a seguinte destinagao:

e 5% para a constituicdo da reserva legal até o limite fixado pela legislagdo societaria;
e 25% como dividendo obrigatério; e

e O restante sera destinado a reserva de retengao de lucros.

Dividendos
2024 2023]
Lucro apurado em 31 de dezembro (4.069) 3.669
(-) Reserva legal (5%) (a) - -
Lucro para determinagéo dos dividendos (4.069) 3.669
Dividendos minimos obrigatérios (25%) - 917

Movimentacao dos dividendos

Saldo no inicio do exercicio 10.080 3.977
Dividendos minimos obrigatérios - 917
Dividendos distribuidos sobre lucros de exercicios anteriores - 6.722
Dividendos pagos (3.165) (1.536)
Saldo no final do exercicio 6.915 10.080
Dividendos/lucros provisionados de acionistas ndo controladores 873 873
Total de dividendos a pagar - consolidado 7.788 10.953

(a) No exercicio social de 2021, a Companhia atingiu o limite de 20% do capital social para a constituigdo da
reserva legal.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, foram pagos dividendos no montante de R$ 3.165 (2023 R$
1.536).

Reserva legal

A reserva legal é constituida até o limite de 20% do capital social, de acordo com o disposto no artigo
n2 193 da Lei n2 6.404/76.

Reserva de retencao de lucros

A reserva de retengao de lucros é constituida pelos lucros remanescentes e tem a finalidade de assegurar
investimentos futuros e acréscimos do capital de giro da Companhia.

Lucro (prejuizo) por agao

O resultado por agéo basico e resultado por a¢éo diluido foram calculados com base no resultado
do exercicio atribuivel aos acionistas controladores e ndo controladores da Companhia no exercicio findo em
31 de dezembro de 2024 e de 2023, conforme o quadro a seguir:

basico/diluido

Lucro liquido (prejuizo) do exercicio (4.069) 3.669
Quantidade de agbes ordinarias média ponderada durante o exercicio 20.000.000 20.000.000
Resultado por acao - Basico e diluido (0,20) 0,18

A quantidade média ponderada de ag¢bes utilizada na apuragéo do prejuizo diluido por agéo foi a mesma utilizada
para o calculo do prejuizo por agao basico, por ndo haver instrumentos diluidores.
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12. Imposto de renda e contribuigdo social

A composigdo da despesa do imposto de renda e contribuicdo social da Companhia e de suas controladas
em 31 de dezembro de 2024 e 2023 esta a seguir apresentada:

Controladora Consolidado

2024 2023 2024 2023
Receita de incorporagdo bruta 10.040 13.918 93.670 64.561
(-) Distratos - - (2.438) (3.086)
Receita de incorporagéo 10.040 13.918 91.232 61.475
(-) Receita de unidade permutada - - (23.364) (11.678)
Base a ser tributada 10.040 13.918 67.868 49.797
Outras receitas
Receita de prestacéo de servicos 4.646 3.694 4.779 6.098
Receitas auferidas venda de terreno - - - 3.500
Receitas financeiras - liquida 776 351 1.259 859
Ajuste a valor justo 14.976 6.737 14.976 6.737
Imposto de renda
Presuncéo sobre a receita de incorporacao - 8% 803 1.113 5.429 4.264
Presuncéo sobre a receita de servicos - 32% 1.487 1.182 1.529 1.951
Receitas financeiras 776 351 1.259 859
Ajuste a valor justo 14.976 6.737 14.976 6.737
Base de célculo 18.042 9.383 23.193 13.811
IRPJ - 25% 4.486 2.322 5.774 3.429
Total da despesa com imposto de renda 4.486 2.322 5.774 3.429

Contribuicao social

Presuncéo sobre a receita de incorporacéo - 12% 1.205 1.670 8.144 6.396
Presuncéo sobre a receita de servicos - 32% 1.487 1.182 1.529 1.951
Receitas financeiras 776 351 1.259 859
Ajuste a valor justo 14.976 6.737 14.976 6.737
Base de calculo 18.444 9.940 25.908 15.943
Total da despesa com contribuigdo social - 9% 1.660 895 2.332 1.435
Total da despesa com IRPJ e CSLL pelo lucro presumido  6.146 3.217 8.106 4.864
Ajustes decorrentes pela utilizacdo do RET (1.243) 55 (1.888) (467)
Total da despesa com IRPJ e CSLL no exercicio 4.903 3.272 6.218 4.397
Impostos correntes 934 1.012 2.150 1.961
Impostos diferidos 3.969 2.260 4.068 2.436
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Diferidos

Os impostos diferidos passivos provenientes das diferengas temporarias apuradas entre o regime de caixa
adotado fiscalmente e o regime de competéncia contabil apresentam a seguinte composigéo por imposto:

Controladora Consolidado
2024 2023 2024 2023
Imposto de renda 17.757 14.839 18.202 15.218
Contribuigado social 6.396 5.346 6.653 5.569
PIS 7 7 117 99
COFINS 33 31 648 561
Total 24.193 20.223 25.620 21.447

13. Provisao para riscos fiscais, civeis, trabalhistas, distratos e garantias

A Companhia e suas controladas possuem provisionados em 31 de dezembro de 2024 e 2023 valores conforme
demonstrado a seguir:

Controladora Consolidado
2024 2023 2024 2023
Causas civeis 4.239 3.280 4.783 5.358
Proviséo para distratos - - 522 522
Provisdo para garantias 465 432 1.771 1.581
Total 4.704 3.712 7.076 7.461

A seguir esta apresentada a movimentagéo das provisdes:

Controladora Consolidado

Provisao para riscos Provisao para riscos

Civeis Distratos Garantias Total Civeis Distratos Garantias
Saldo em 31 de dezembro de 2022 3.280 - 400 3.680 5.406 522 1.019 6.947
Adicdes - - 32 32 - - 562 562
Reversdes - - - - (48) - - (48)
Saldo em 31 de dezembro de 2023 3.280 - 432 3.712 5.358 522 1.581 7.461
Adicdes 959 - 33 992 - - 190 190
Reversdes - - - - (575) - - (575)
Saldo em 31 de dezembro de 2024 4.239 - 465 4.704 4.783 522 1.771 7.076

Provisao para riscos civeis e trabalhistas

A Companhia é parte em processos civeis, trabalhistas e fiscais em andamento. As provisdes para as eventuais
perdas decorrentes desses processos sao estimadas, registradas e atualizadas pela Administragdo, amparada
pela opinido de consultores juridicos externos, para as causas classificadas como de risco de perda provavel.

A Companhia e suas controladas estdo envolvidas em diversos processos contingentes no montante aproximado
de R$ 4.376 (2023: R$ 3.351), os quais a Administragdo, com base na opinido dos seus assessores juridicos,
classificou como possivel de perda e ndo constituiu nenhuma provisao para o exercicio findo em

31 de dezembro de 2024.

As causas cujas probabilidades de perda séo possiveis referem-se a processos de natureza civil de diversas
naturezas (rescisdo de contratos de venda e restituicdo de valores pagos e indenizagdes em virtude
de vicios de construgdo).

Provisao para garantias

A Companhia constitui provisdo para garantia para a cobertura de eventuais desembolsos futuros para unidades
comercializadas, para reparos e manutencao previstas para o periodo de até cinco anos apds entrega do
empreendimento. A proviséo foi constituida a razéo de 1% do custo or¢gado dos empreendimentos,
considerando-se o percentual de avango das obras.

As garantias provisionadas estdo apresentadas a seguir:
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Controladora Consolidado

Empresa Empreendimento 2024 2023 2024 2023
GB Icon Empreendimentos Imobiliarios Ltda. Icon - - 807 503
GB Gabriel Bacelar S.A. Sainte Alice 251 239 251 239
GB Vilaga Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. Maria do Carmo Vilaca - - 235 119
GB Viena Empreendimentos Ltda. Sainte Bruna - - 219 164
GB Gabriel Bacelar S.A. Sainte Cecilia 214 193 214 193
GB Carapuceiro Empreendimentos Imobilidrios S.A. Recife Medcenter - 45 -
GB Green Life Boa Viagem Empreendimentos Ltda. GB Green Life Boa Viagem - - - 363
Total 465 432 1.771 1.581

14. Saldos e transag¢des com partes relacionadas

Controladora
Créditos com

partes relacionadas

2024 2023

Consolidado
Créditos com
partes relacionadas

GB Vilaga Empreendimentos Imobilidrios Spe Ltda. 6.983 1.922 - -
GB Icon Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 6.239 - - -
GB Natal Petrépolis Empreendimentos Ltda. 3.635 6.537 - -
GB Jodo Pessoa Manaira Empreendimentos Ltda. 3.307 3.282 - -
GB Bela Vista Empreendimentos Ltda. 2.833 2.230 - -
Santa Bartolomeia Empreendimentos Imobilidrios 2.733 2.640 - -
GB Dunas Empreendimentos Ltda. 1.471 1.471 - -
GB Coutinho Empreendimetos Imobilidrios Ltda. 1.449 549 - -
GB Viena Empreendimentos Ltda. 1.353 5.350 - -
GB Valenca Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 1.258 367 - -
GB Amaro Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 736 - - -
GB Dumont Empreendimentos Ltda 489 211 - -
GB Carapuceiro Empreendimentos Imobilidrios S.A. 210 369 - -
GB Alpes Empreendimentos Ltda. 188 188 - -
GB Tangara Empreendimentos Ltda. 151 151 - -
GB Gavea Empreendimentos Ltda. 11 11 - -
GB Oscar Empreendimentos Imobilidrios Ltda. - 489 - -
GB Natal Pontegi Empreendimentos Ltda. - 346 - -
Outros (Pessoa fisica) 90 35 113 334
Total 33.136 26.148 113 334

Controladora
Débitos com partes

relacionadas
2024 2023

Consolidado
Débitos com partes
relacionadas

GB Oscar Empreendimentos Ltda. 4.031 - - -
Bacelar Investimentos Ltda. 2.012 366 2.012 366
GB Green Life Boa Viagem Empreendimentos Ltda. 2.008 1.489 - -
GB Natal Pontegi Empreendimentos Ltda. 974 35 - -
GB Salei Empreendimentos Ltda. 370 388

GB ltabira Empreendimentos Ltda. 284 286 - -
GB Maua Empreendimentos Ltda. 84 84 - -
GB Living Empreendimentos Ltda. 32 32 - -
GB Domus Empreendimentos Ltda. 19 19 - -
Gabriel Costa Bacelar - 2.146 - 2.146
GB Icon Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - 176 - -
Outros 3 1 3 1
Total 9.817 5.022 2.015 2.513
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Os créditos e débitos com partes relacionadas foram contabilizados com base em condi¢gdes negociadas entre as

partes, os quais poderiam ser diferentes caso tivessem sido feitos com partes nao relacionadas.
Remuneragao do pessoal-chave da Administragao

Os diretores da Companhia recebem somente honorarios mensais fixos, que, no exercicio findo em

31 de dezembro de 2024, totalizaram R$ 204 (2023: R$ 196). Nao ha outras formas de remuneragao ou
beneficios, exceto a distribuigdo de dividendos para aqueles que também sao acionistas da Companhia, na
propor¢éo de suas agdes, autorizada em assembleia de acionistas.

15. Receita liquida

Controladora Consolidado

2024 2023 2024 2023
Receitas auferidas de empreendimentos 10.040 13.918 93.670 64.561
Locacéo de imoveis 4.028 3.694 4.028 3.694
Venda de terreno - - - 3.500
Administracdo de condominio fechado 618 - 618 -
Outras - - 132 2.404
Total da receita bruta 14.686 17.612 98.448 74.159
(-) Distratos - - (2.438) (3.086)
(-) Descontos concedidos (210) (75) (210) (75)
(-) Impostos incidentes (437) (458) (1.908) (1.542)
Total da receita liquida 14.039 17.079 93.892 69.456

16. Informacgdes sobre a natureza dos custos e das despesas reconhecidos na
demonstracao dos resultados

Controladora Consolidado

2024 2023 2024 2023
Natureza
Insumos e gastos gerais de construgcéo (5.054) (7.906) (87.104) (49.893)
Salarios e beneficios a empregados (7.508) (6.695) (7.518) (6.728)
Conservagao de iméveis concluidos (1.043) (1.200) (1.132) (1.461)
Servico de terceiros (1.664) (1.537) (3.380) (2.593)
Processos judiciais (530) (361) (3.074) (1.666)
Despesas de condominio (906) (857) (1.125) (976)
Energia, agua e comunicacéo (179) (181) (182) (208)
Aluguéis (16) (47) (16) (47)
Impostos e taxas (315) (699) (595) (975)
Depreciacdo e amortizagéo (348) (394) (348) (394)
Despesas com marketing (605) (446) (1.604) (968)
Despesas cartoriais (166) (182) (290) (358)
Provisdo/reversao para garantia (33) (32) (190) (562)
Sistemas de gestao (137) (121) (158) (127)
Proviséo para riscos judiciais (959) - - -
Perdas estimadas com créditos de liquidagcdo duvidosa (192) (56) (222) (65)
Qutras despesas (2.463) (1.584) (2.561) (1.845)
Total (22.118) (22.298) (109.499) (68.866)
Classificadas como
Custo dos iméveis vendidos e dos servicos prestados (5.054) (7.906) (87.104) (49.893)
Despesas administrativas (15.912) (12.891) (18.425) (16.037)
Despesas com vendas (837) (802) (3.375) (1.960)
Despesas tributarias (315) (699) (595) (976)
Total (22.118) (22.298) (109.499) (68.866)
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17. Resultado financeiro

Controladora Consolidado

2024 2023 2024 2023
Receitas financeiras
Receita de aplicacdes financeiras 540 919 1207 1485
Descontos obtidos 16 31 36 49
Atualizagdo monetaria 241 169 462 700
Subtotal 797 1.119 1.705 2.234
Despesas financeiras
Juros passivos - (467) (225) (540)
Atualizagdo monetaria (3) (260) (95) (585)
Qutras despesas financeiras (18) (41) (126) (250)
Subtotal (21) (768) (446) (1.375)
Resultado financeiro - Liquido 776 351 1.259 859

18. Instrumentos financeiros e gerenciamento de riscos

a) Categorias de instrumentos financeiros

Os valores apresentados dos principais ativos e passivos financeiros sdo assim demonstrados por categoria:

Controladora Consolidado

2024 2023 2024 2023
Ativos financeiros
Caixa e equivalentes de caixa 5.775 7.929 26.340 12.570
Contas a receber 1.393 1.816 43.681 25.458
Créditos com partes relacionadas 33.136 26.148 113 334
Passivos financeiros
Fornecedores 103 72 701 1597
Empréstimos e financiamentos 97 164 19.439 17.351
Débitos com partes relacionadas 9.817 5.022 2.015 2.513

A Companhia e suas controladas participam de operagdes envolvendo instrumentos financeiros com o objetivo
de financiar suas atividades ou aplicar seus recursos financeiros disponiveis.

A administragdo desses riscos € realizada por meio de estratégias conservadoras, visando liquidez, rentabilidade
e seguranga. A politica de controle consiste no acompanhamento ativo das taxas contratuais versus as vigentes
no mercado.

Os principais instrumentos financeiros s&o aqueles registrados nas rubricas de aplicagdes financeiras, contas a
receber, fornecedores, empréstimos e financiamentos e créditos e débitos com partes relacionadas.

A Companhia e suas controladas procederam a avaliagdo dos valores de mercado de seus instrumentos
financeiros nas datas-bases de 31 de dezembro de 2024 e 2023. Essa avaliagdo néo indica valores de mercado
significativamente diferentes dos valores contabeis reconhecidos. Os valores de realizagédo estimados de ativos e
passivos financeiros foram determinados por meio de informagdes disponiveis no mercado e metodologias
apropriadas de avaliagbes.

Valor de mercado dos instrumentos financeiros

Para determinar o valor estimado de mercado dos instrumentos financeiros, foram utilizadas as informagdes
disponiveis e metodologias de avaliagéo propria.

As estimativas nédo indicam, necessariamente, que tais instrumentos possam ser operados no mercado
diferentemente das taxas utilizadas. O uso de diferentes informagdes de mercado e/ou metodologias de
avaliagcao poderéao ter um efeito relevante no montante do valor estimado de mercado.
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e (aixa e equivalentes de caixa — esta apresentado ao seu valor de mercado, que se assemelha
ao seu valor contabil; e

o Empréstimos e financiamentos — séo classificados como passivos financeiros pelo valor justo, e estdo
contabilizados pelos seus valores contratuais. Os valores de mercado destes empréstimos s&o equivalentes aos
seus valores contabeis.

b) Gerenciamento de riscos

Os principais riscos de mercado a que a Companhia e suas controladas estdo expostas na condugao das suas
atividades séo:

Risco de crédito

O risco surge da possibilidade de a Companhia e suas controladas incorrerem em perdas resultantes da
dificuldade de recebimento de valores faturados a seus clientes.

Para reduzir esse tipo de risco, a Companhia e suas controladas possuem garantias reais que permitem a
rescisao do contrato no caso de imdveis em construgdo ou a retomada dos imdveis no caso
de empreendimentos concluidos.

Risco de taxa de juros

Este risco decorre da possibilidade de a Companhia e suas controladas incorrerem em perdas por conta das
flutuagbes nas taxas de juros.

As taxas de juros contratadas sobre os empréstimos e financiamentos estdo mencionadas na Nota
Explicativa n2 9, as demonstragdes contabeis.

Risco de liquidez

Com relagao ao risco de liquidez, a Companhia e suas controladas tém como politica manter em caixa e
aplicagbes financeiras liquidas, no minimo, o valor correspondente aos desembolsos esperados de despesas
financeiras e operacionais dos proximos trés meses. As aplicagdes financeiras possuem, predominantemente,
liquidez imediata.

Derivativos

A Companhia e suas controladas ndo operaram com derivativos nos exercicios findos em
31 de dezembro de 2024 e de 2023.

19. Transagdes ndo envolvendo caixa

a) Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, a Companhia e suas controladas (consolidado)
capitalizaram no estoque os juros sobre empréstimos e financiamentos elegiveis como custos financeiros dos
imoéveis em construgdo no montante de R$ 3.085 (2023: R$ 0 e R$ 1.102);

b) No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, ndo houve o registro de dividendo minimos obrigatérios
(2023: R$ 917), esta transagéo nao afetou o caixa da Companhia.
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20. Cobertura de seguros

A Companhia mantém contratos de cobertura de seguros em montante considerado pela Administragdo como
suficiente para cobrir eventuais riscos sobre seus ativos e/ou responsabilidades, levando em conta a natureza e
o grau de risco.

A cobertura de seguros, por natureza, em relagao aos valores maximos indenizaveis, € como segue:

Bens segurados De Até Cobertura
GB — Administrativo 31 de janeiro de 2025 31 de janeiro de 2026 31.060.000

Para as demais obras, a Companhia inclui os valores de seguros nos contratos de empréstimos e financiamentos
especificos para cada empreendimento.

As premissas de riscos adotadas pela Companhia, dada a sua natureza, nao fazem parte do escopo de auditoria
das demonstragdes contabeis e consequentemente nao foram examinadas pelos auditores independentes.

21. Obras em andamento

A Companhia e suas controladas adotaram os procedimentos estabelecidos pela CVM para reconhecimento
contabil dos resultados auferidos nas operagdes imobiliarias. Em decorréncia disso, os saldos de custos orgados
a incorrer das unidades vendidas e o resultado de vendas de imd&veis a apropriar, além do saldo integral de
contas a receber de clientes por incorporagao de imdveis nao estao refletidos nas demonstragdes contabeis.

Os principais saldos consolidados, néo refletidos nas demonstragdes contabeis, estdo demonstrados a seguir:

(+) Receita bruta total de vendas 248.321 120.896
( - ) Receita bruta total apropriada (176.952) (99.963)
(=) Saldo de receita a apropriar 71.369 20.933
(+) Custo total dos imoveis vendidos 192.415 96.625
(-) Custo total apropriado (157.808) (78.602)
(=) Saldo de custo a apropriar 34.607 18.023
Resultado a apropriar 36.762 2.909

Estas informagdes ndo contemplam efeitos inflacionarios futuros, impostos sobre vendas, encargos financeiros e
custos de manutencgao.

22. Autorizagao para conclusao das demonstracdes contabeis

As demonstragdes contabeis foram aprovadas e autorizadas para publicagédo pela Administragdo em
25 de junho de 2025, as quais considera os eventos subsequentes ocorridos até esta data, quando requeridos.
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