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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES
CONTABEIS DE 31 DE DEZEMBRO DE 2024.

IImo. Sr.

Presidente e Conselheiros da COMPANHIA MUNICIPAL DE HABITACAO E INCLUSAO
PRODUTIVA - EMCASA

Juiz de Fora- MG

Opinido com ressalva

Examinamos as demonstragdes contabeis da COMPANHIA MUNICIPAL DE HABITACAO E
INCLUSAO PRODUTIVA — EMCASA, que compreendem o balango patrimonial, em 31 de
dezembro de 2024, e as respectivas demonstracdes do resultado do exercicio, dos resultados abrangentes,
das mutac@es do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa, para o exercicio findo nessa data.

Em nossa opinido, exceto pelos efeitos dos assuntos descritos nos itens“a” a “d”, e pelo nédo atendimento
do normativo contébil citado no item “¢”, da secdo a seguir intitulada “Base para opinido com ressalva”, as
demonstracdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a
posicdo patrimonial e financeira da COMPANHIA MUNICIPAL DE HABITACAO E
INCLUSAO PRODUTIVA — EMCASA, em 31 de dezembro de 2024, e o desempenho de suas
operag0es e os seus fluxos de caixa, para o exercicio findo nessa data, de acordo com as préticas contébeis
adotadas no Brasil.

Base para opinido com ressalva

a) A receita financeira de juros sobre aplicacGes financeiras no ano de 2024 foi R$ 194.524,06,
conforme informacgGes constantes nos extratos bancarios, e na contabilidade a receita com juros
sobre aplicacGes financeiras para 0 mesmo periodo era R$ 704.158,36, assim ha o reflexo do
valor excedente de R$ 509.634,30 que majorou indevidamente o resultado do periodo
demonstrado na demonstragdo do resutaldo e no patriménio liquido.

b) Néo foram apresentados controles internos subsidiarios dos registros contabeis para validacao
dos valores do custo e valoracdo do estoque para venda e estoque de imdveis ndo vendaveis,
com saldos no balanco patrimonial no ativo, em 31-12-2024 de R$ 1.463.096,12 ¢ R$
(687.967,16), respectivamente; e ndo foi apresentado o teste de recuperabilidade de ativos,
como determinaa NBCTG 01(R4) que trata do assunto. Assim, ndo foi possivel mesmo através
de critérios alternativos opinarmos sobre aqueles saldos, como de fato ndo opinamos sobre 0
saldo e suas contrapartidas e seus efeitos em contas de resultado do exercicio.

¢) Nao foram apresentados controles internos subsidiarios dos registros contabeis para validagédo
dos valores das prestacdes a receber em curto e longo prazo no total de R$ 5.004.215,59, e com
prestacOes vencidas de R$ 1.436.800,74, saldos esses do balanco patrimonial ativo. Assim, ndo
foi possivel mesmo através de critérios alternativos opinarmos sobre aqueles valores, como de
fato ndo opinamos sobre os saldos e suas contrapartidas e seus efeitos em contas de resultado
do exercicio.
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d) A empresa ndo divulgou o conjunto completo de demonstracdes contabeis, faltando as Notas
Explicativas, assim a divulgacdo das informac6es acerca da posi¢do patrimonial, financeira e
desempenho da Empresa, ficou incompleta nos termos do item 10 da NBCTG26(R4) que trata
da apresentacdo das demonstracGes contabeis.

e) A empresa até 31-12-2024, registrou valores em ajustes de exercicios anteriores, que
corresponderam erros imputaveis a exercicio anterior, decorrentes de acerto de langamentos
erroneos e ou duplicidade, e de ajuste do registro contabil da receita do regime de caixa para
competéncia das operagdes de vendas de unidades imobiliérias; e ndo efetuou a reapresentagéo
retrospectiva das demonstracdes financeiras de 2023, que consiste em corrigir o
reconhecimento, mensuracdo e divulgacdo dos valores dos elementos das demonstragdes
contabeis, como se um erro de exercicio anterior nunca tivesse ocorrido, conforme determina a
NBCTG23(R1), que trata das politicas contabeis, mudanca de estimativa e retificacdo de erros.
O efeito da ndo apresentacdo retrospectiva esta refletido na conta de ajustes de exercicios
anteriores no montante de R$ 7.192.563,30.

Enfase
Continuidade Operacional

A empresa preparou suas demonstracdes contabeis no pressuposto da continuidade operacional, a
EMCASA vem apresentando prejuizos de forma sistematica nos Gltimos exercicios (com exce¢do
de 2024), o que ocasionou que os Prejuizos Acumulados até 2023 se tornassem superiores ao
Capital Social resultando em Passivo a Descoberto. A Empresa tem se mantido através de
subvencdes recebidas da Prefeitura Municipal de Juiz de Fora. Nossa opinido ndo estd modificada
em relagéo a esse assunto.

Responsabilidades da administracao pelas demonstragdes contabeis

A administracdo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracGes
contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que
ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragdes contabeis livres de
distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracbes contabeis, a administracdo é responsavel pela avaliacdo da
capacidade da Entidade em continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das
demonstracdes contabeis.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrac6es contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragfes contabeis, tomadas em
conjunto, estdo livres de distorgéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel ¢ um alto nivel de
seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcdes relevantes existentes. As
distorcbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisbes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracGes contabeis.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido com ressalvas.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracfes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representacoes falsas intencionais.

¢ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndao, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Empresa.

e Avaliamos a adequagdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracéo.

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contébil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza significativa
em relacdo a eventos ou circunstancias que possa causar ddvida significativa em relacdo a
capacidade de continuidade operacional da Empresa. Se concluirmos que existe uma incerteza
significativa, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgacBes nas demonstracBes contabeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusfes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou condicGes futuras podem levar
a Empresa a ndo mais se manterem em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contetdo das demonstragdes contabeis,
inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes contdbeis representam as correspondentes
transacOes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.
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Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela administracdo a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatac@es de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Brasilia, 28 de abril de 2024.
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