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Relatério do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras

Aos Administradores e Quotistas
BVEP Vila Parque Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.

Opiniao

Examinamos as demonstrac¢ées financeiras da BVEP Vila Parque Empreendimento Imobiliario Ltda.
("Empresa"), que compreendem o balan¢o patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e as respectivas
demonstracoes do resultado, do resultado abrangente, das mutacoes do patrimoénio liquido e dos fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as
politicas contébeis significativas e outras informacoes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracées financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da BVEP Vila Parque Empreendimento Imobiliario
SPE Ltda. em 31 de dezembro de 2024, o desempenho de suas operagdes e os seus respectivos fluxos de
caixa, para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, para
pequenas e médias empresas - Pronunciamento Técnico CPC PME - "Contabilidade para Pequenas e Médias
Empresas".

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estido descritas na secao intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras". Somos independentes em
relacdo 4 Empresa, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinio.

Responsabilidades da administracao e da governanca pelas demonstracoes financeiras
A administracao da Empresa é responsavel pela elaboracao e adequada apresentacio das
demonstracoes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil para pequenas e
médias empresas - Pronunciamento Técnico CPC PME - "Contabilidade para Pequenas e Médias
Empresas" e

pelos controles internos que ela determinou como necessérios para permitir a elaboracao de
demonstracoes financeiras livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou
€erro.

Na elaboracao das demonstracoes financeiras, a administracao é responsavel pela avaliacdo da capacidade
de a Empresa continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elabora¢io das demonstracgoes financeiras, a ndo
ser que a administracio pretenda liquidar a Empresa ou cessar suas operacoes, ou nao tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela governanca da Empresa sao aqueles com responsabilidade pela supervisao do
processo de elaboragido das demonstracoes financeiras.

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda., Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3732, 16° andar, partes 1 e 6, Edificio
Adalmiro Dellape Baptista B32, Itaim Bibi, Sao Paulo - SP, CEP 04538-132, T: +55 (11) 3674 2000, www.pwc.com.br2
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracées financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguran¢a, mas nao uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distorg¢Ges relevantes existentes. As distor¢oes podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisdes econémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

 Identificamos e avaliamos os riscos de distorc¢ao relevante nas demonstracgoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao de distorcao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificacao, omissao ou representacoes falsas intencionais.

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficicia dos controles internos da Empresa.

- Avaliamos a adequacio das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacoes feitas pela administracao.

« Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracao, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacao a
eventos ou condicoes que possam levantar davida significativa em relacdo a capacidade de
continuidade operacional da Empresa. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencao em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacoes nas demonstragoes financeiras
ou incluir modifica¢do em nossa opinido, se as divulgacoes forem inadequadas. Nossas conclusées
estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia,
eventos ou condicoes futuras podem levar a Empresa a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

+ Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contetido das demonstracées financeiras, inclusive as
divulgacdes e se essas demonstracdes financeiras representam as correspondentes transagées e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.
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Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as
deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante
nossos trabalhos.

Sao Paulo, 16 de junho de 2025
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BVEP Vila Parque Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.
Balango patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e 2023

Em milhares de Reais

Nota 2024 2023 Nota 2024 2023
Circulante Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 5 9.106 2.083 Fornecedores 9 34 116
Contas a receber 6 4.820 9.318 Obrigacdes com clientes 10 97 103
Estoque de imdveis 7 4.332 7.221 Obrigacdes tributérias 53 213
Adiantamento a fornecedores 8 24 329 Provisdes 11 1.415 2.920
Tributos a recuperar 1 108 Outros passivos - 77
Qutros ativos 17 5 1.599 3.429
18.300 19.064
Néo circulante Na&o circulante
Contas a receber 6 11.805 12.602 Provisdes 11 21 35
Terrenos a comercializar 7 41.003 43.704 Passivos tributérios diferidos 12 665 877
Qutros ativos 70 70 686 912
52.878 56.376

Patrimdnio liquido

Capital social 13.a. 58.085 58.085

Lucros acumulados 13.b. 10.808 13.014

68.893 71.099

Total do ativo 71.178 75.440 Total do passivo e do patriménio liquido 71.178 75.440

As notas explicativas da administracéo s&o parte integrantes das demonstragdes financeiras

PUBLICO
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BVEP Vila Parque Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.

Demonstracao de resultados dos exercicios em 31 de dezembro de 2024 e 2023

Em milhares de Reais

Nota 2024 2023
Receita operacional liquida 14 5.904 12.641
Custo dos imoveis vendidos 15 (2.889) (7.146)
Lucro liquido 3.015 5.495
Despesas comerciais 16 (659) (902)
Despesas gerais e administrativas 17 (2.838) (2.576)
Demais receitas (despesas) operacionais, liquidas 18 (3.118) 6.717
Resultado antes das receitas (despesas) financeiras liquidas (3.600) 8.734
Receitas financeiras 19 1.682 3.231
Despesas financeiras 19 (432) (208)
Resultado financeiro liquido 1.250 3.023
Lucro antes do Imposto de Renda e da Contribui¢do Social (2.350) 11.757
Imposto de Renda e Contribuicdo Social (corrente) 20 @) (1.606)
Imposto de Renda e Contribui¢do Social (diferido) 20 145 9
Lucro liquido/(prejuizo) do exercicio (2.206) 10.160
Resultado por quotas atribuivel aos quotistas - R$
Lucro por lote de mil quotas - R$ (37,98) 174,92
Quantidade de quotas (lote de mil) 58.085 58.085

As notas explicativas da administragéo sdo parte integrantes das demonstragdes financeiras

PUBLICO
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BVEP Vila Parque Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.
Demonstragdo do resultado abrangente dos exercicios findos em dezembro de 2024 e 2023

Em milhares de Reais

2024 2023
Lucro liquido/(prejuizo) do exercicio (2.206) 10.160
Outros resultados abrangentes - -
Resultado abrangente total (2.206) 10.160

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrantes das demonstracoes financeiras

PUBLICO
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BVEP Vila Parque Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.

Demonstracao das mutacgdes do patriménio liquido dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

Em milhares de Reais

Capital social Lucro/(prejuizos)
. Total
subscrito acumulados
Saldos em 31 de dezembro de 2022 92.085 2.854 94.939
Reducdo de Capital (34.000) - (34.000)
Lucro liquido do exercicio - 10.160 10.160
Saldos em 31 de dezembro de 2023 58.085 13.014 71.099
(Prejuizo) do exercicio - (2.206) (2.206)
Saldos em 31 de dezembro de 2024 58.085 10.808 68.893

As notas explicativas da administragéo sao parte integrantes das demonstracdes financeiras
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BVEP Vila Parque Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.

Demonstragoes dos fluxos de caixa dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
Em milhares de Reais

2024 2023

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Das operacoes
Lucro liquido/(prejuizo) antes do imposto de renda e da contribuicéo social (2.350) 11.757
Ajustes para reconciliar o resultado do exercicio
com o caixa liquido gerado pelas atividades operacionais

Provisao/(reversdo) para despesas tributérias diferidas (68) (1.507)
Provisdes/(reversao) para créditos de liquidagdo duvidosa (1.826) (1.684)
Provisdes/(reversdes) para garantia de obra, distratos, contingéncias e perda de estoque de terrenos 1.687 (8.227)

Variagdo dos ativos operacionais

Contas a receber por venda de iméveis 7.554 477
Estoque de imdveis a comercializar 2.456 6.114
Adiantamento a fornecedores 305 3
Impostos a recuperar 107 (88)
Outros ativos (12) 197

Variacao dos passivos operacionais

Fornecedores (82) (313)
Obrigagdes tributarias (140) 314
Imposto de renda e contribuigdo social pagos (20) (164)
Obrigacdes com clientes (6) (98)
Outros passivos (582) (1.230)
Caixa liquido (aplicado)/gerado nas atividades operacionais 7.023 5.551

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Reduc&o de capital - (34.000)
Caixa proveniente das atividades de financiamento - (34.000)
Aumento/(Diminuicdo) de caixa e equivalente de caixa no final do exercicio 7.023 (28.449)

Variagao de caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalente de caixa no inicio do exercicio 2.083 30.532
Caixa e equivalente de caixa no final do exercicio 9.106 2.083
Aumento/(Diminuicdo) de caixa e equivalente de caixa no final do exercicio 7.023 (28.449)

As notas explicativas da administracao sdo parte integrantes das demonstragdes financeiras

PUBLICO
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BVEP Vila Parque Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.
Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2024

Notas explicativas as demonstracdes financeiras

(Em milhares de Reais)

Contexto operacional

A BVEP Vila Parque Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. (“BVEP Vila Parque”), é uma
sociedade limitada, com sede na Avenida das Nag¢des Unidas, n® 14.171, Torre A, Vila Gertrudes
S&o Paulo - SP, foi constituida em 27 de fevereiro de 2012 e tem por objeto social o proposito
especifico de desenvolvimento de projeto de construgdo de condominio residencial, composto por
lotes e quadras, localizado na Avenida Tenente Marques, altura do n® 4.900, Chéacara do Solar 11,
na cidade de Santana de Parnaiba, estado de Sao Paulo.

O empreendimento esta localizado na quadra 58 e possui uma area total de terreno de 127.929
m2, com 44.886 m? de area privativa e um total de 606 unidades habitacionais.

O langamento ocorreu em novembro de 2014, e o projeto encontra-se concluido, com a entrega
das unidades comercializadas iniciada em dezembro de 2017. Até o encerramento de 2024, foram
vendidas 595 unidades, sendo 579 delas até o final de 2023.

Os negocios da BVEP Vila Parque estdo inseridos dentro do plano estratégico de seu acionista
controlador que é a comercializagdo e o recebimento dos valores decorrentes da venda das
unidades imobiliarias do empreendimento. Em conjunto, existem atividades inerentes a
incorporacdo imobilidria como relacionamento com os clientes, fornecedores e garantias
existentes em lei. Desta forma, essas demonstragcfes financeiras foram preparadas com base no
pressuposto de continuidade.

O excedente de caixa ndo reaplicado em novos projetos imobiliarios é investido em titulos e
valores mobiliarios de renda fixa, produzindo receitas financeiras para a empresa.

Declaragdo de conformidade

As demonstracOes financeiras da BVEP Vila Parque Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.
(“BVEP Vila Parque”), foram elaboradas de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis a pequenas e médias empresas, que incluem os principios contabeis previstos na
legislacdo societéria brasileira, em consonancia com a Lei n° 6.404/76, bem como altera¢des
introduzidas com o advento da Lei n° 11.638/07 e da Lei n® 11.941/09, nos Pronunciamentos, nas
Orientacdes e nos Instrumentos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis (CPC),
especificamente o CPC para Pequenas e Médias Empresas (PME), deliberados pelo Conselho
Federal de Contabilidade (CFC).

A autorizacgdo para a conclusao destas demonstragdes financeiras foi dada pela Administragéo
em 16 de junho de 2025.

Todas as informagdes relevantes proprias das demonstragdes financeiras, e somente elas, estdo
sendo evidenciadas, e correspondem aquelas utilizadas pela Administracdo na sua gestao.
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BVEP Vila Parque Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.
Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2024

Conforme CPC 26, as operac¢des cujo vencimento € inferior a 12 meses estdo apresentadas nas
notas explicativas como ativo ou passivo "circulante” e as operagdes com vencimento superior a
12 meses sdo apresentadas como "néo circulante".

Novas normas, alteracdes e interpretacoes

Principais normas e interpretaces que entraram em vigor em 2024:

e Alteracbes no CPC 06 — Esclarecem como um vendedor — arrendatario mensura,
subsequentemente, as transacdes de venda e leasebak que atendem aos requisitos do CPC 47.
As alteragdes foram efetivas a partir de 01 de janeiro de 2024 e ndo houve impactos por
ocasido de sua adocéo.

o Alteracdes no CPC 03 — Definem novos requisitos de divulgacdo de informacdes qualitativas
e quantitativas sobre acordos de financiamento de fornecedores. As alteracdes foram efetivas
a partir de 01 de janeiro de 2024, ndo havendo impacto quando de sua adogdo para a
Sociedade, considerando que as exigéncias adicionais sdo direcionadas para a empresa que
toma os recursos para financiar seus fornecedores.

o Alteracdes no CPC 26 — Estabelecem as condigdes que uma entidade deve cumprir, no prazo
de doze meses ap6s o periodo de relatério, que afetam a classificacdo de um passivo. As
alteracOes foram efetivas a partir de 01 de janeiro de 2024 e ndo houve impacto quando da
sua adocao.

e AlteracGes no CPC 48 e CPC 40 - S&o alteracBes para abordar questdes identificadas durante
a revisdo pés implementacédo dos requisitos de classificacdo e mensuragdo do CPC 48 e CPC
40. A adocdo é aplicavel para os exercicios iniciados em ou apds 1° de janeiro de 2026 e a
empresa trabalhara na avaliacdo dos impactos dessas alteragdes.

4  Politicas contabeis, estimativas e julgamentos materiais

4.1. Base de reconhecimento e mensuragao

As demonstragdes financeiras foram preparadas com base no custo historico, exceto determinados
ativos financeiros que sdo mensurados ao valor justo por meio do resultado, e sdo apresentadas
em Real, que é a moeda funcional e de apresentagdo da empresa.

A elaboracdo de demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis a pequenas e médias empresas exige que a Administracdo use de julgamento na
determinacgdo e no registro de estimativas contabeis. A liquidacdo das transacfes envolvendo
essas estimativas podera resultar em valores diferentes dos estimados, devido a imprecisdes
inerentes ao processo de sua determinacdo. A empresa revisa as estimativas e as premissas de
forma continua, e pelo menos anualmente, sendo as revisdes reconhecidas prospectivamente.
Abaixo listamos as principais estimativas vigentes para o exercicio social.
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BVEP Vila Parque Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.
Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2024

a. Reducdo dos valores de recuperacao dos ativos (impairment)

A empresa avalia, ao final de cada exercicio, se ha evidéncias objetivas de que um ativo financeiro
estd deteriorado. Um ativo, individualmente ou em conjunto com outros, é considerado
deteriorado quando existem indicios objetivos de perda por impairment, resultantes de um ou
mais eventos ocorridos apo6s seu reconhecimento inicial, e cujos efeitos possam ser mensurados
de forma confiével.

b. Ativos e passivos contingentes fiscais, civeis e trabalhistas

Com base em progndsticos de perda avaliados pela Administragdo, a empresa constitui provisdo
para as demandas de natureza fiscal, civel e trabalhista por meio de avalia¢Ges juridicas.

A avaliagdo de prognosticos de perda considera a probabilidade de desembolsos da empresa,
levando em conta as fases processuais, decisfes e jurisprudéncia dominante, e envolve um alto
grau de julgamento.

As provisdes contingentes sdo reconhecidas nas Demonstrages Contabeis quando, baseado na
opinido de assessores juridicos e da Administragéo, for considerado provavel o risco de perda de
uma acao judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para a liquidacéo das
obrigacdes e quando os montantes envolvidos forem mensurdveis com suficiente seguranca. Os
passivos contingentes classificados como de perdas possiveis ndo sdo reconhecidos
contabilmente, sendo apenas divulgados nas notas explicativas, e os classificados como remotos
n&do requerem provisdo ou divulgacao.

Ativos contingentes ndo sdo reconhecidos nas Demonstracdes Contabeis, para evitar o
reconhecimento de receitas que podem nunca ser realizadas. Entretanto, quando a realizacéo da
receita for praticamente certa, o ativo passa a ser reconhecido, uma vez que deixa de ser
considerado contingente.

Provisdo para crédito de liquidacao duvidosa e distratos
A proviséo para creditos de liquidacdo duvidosa e distratos é constituida com base na totalidade
da carteira de créditos a receber de clientes, visando estimar perdas provaveis com base no
histérico de inadimpléncia e nas perspectivas de perdas esperadas das operagcdes em curso. A
avaliagdo da probabilidade de perdas considera o contexto econdmico local e nacional, as
condigdes de mercado para compra e venda de imoveis e, por fim, a anélise da Administragcdo
quanto ao cenario operacional e econdmico-financeiro da empresa.

d. Provisdo para garantias

Provisdes para garantias sdo constituidas para cobrir possiveis gastos com reparos no
empreendimento no exercicio de garantia. Tanto por questdes legais (Codigo de Defesa do
Consumidor) quanto comerciais (busca da satisfacdo do cliente e valorizagdo da marca), a
empresa se responsabiliza pelo reparo de itens que apresentem defeito de construcdo pelo prazo
determinado da garantia. A avaliacdo de probabilidade de gastos com reparos inclui a avaliacdo
de histérico de manutencdo nas unidades imobiliarias, bem como do acompanhamento e da
avaliagdo do corpo técnico da empresa.

4.2.Resumo das politicas contabeis materiais

As politicas contabeis descritas a seguir tém sido aplicadas pela empresa de maneira consistente
a todos os exercicios apresentados nestas demonstragdes financeiras.
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BVEP Vila Parque Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.
Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2024

Apuracao do resultado da venda de imoveis
Nas vendas de unidades concluidas, o resultado é apropriado no momento em que a venda €é
efetivada, independentemente do prazo de recebimento do valor contratual.

Os juros prefixados, decorrentes das vendas das unidades, sdo apropriados ao resultado,
observando-se o regime de competéncia, independentemente de seu recebimento.

Caixa e equivalentes de caixa

S&o representados por disponibilidades em moeda nacional e aplica¢fes financeiras com alta
liquidez e baixo risco de mudanca de valor, com vencimentos de até 90 dias a partir da data da
aplicacdo.

Clientes - promitentes compradores de imdveis

Séo demonstrados ao custo, acrescido de variagdo monetaria, liquido de ajuste a valor presente.
Em relacdo aos recebiveis por incorporacdo, a provisdo para distratos € constituida por valor
considerado suficiente pela Administracdo para cobrir as perdas estimadas na realizagdo dos
créditos os quais ndo possuem garantia real.

As parcelas em aberto sdo atualizadas com base no indice Geral de Precos de Mercado (IGP-M)
e juros, apds a data de entrega das chaves das unidades concluidas.

“Impairment” de contas a receber - Provisdo de distratos

As vendas de unidades sdo realizadas durante o periodo de construcdo, ao final da qual ocorre a
liguidacdo do saldo devedor através da obtencdo de financiamento pelo comprador junto a
instituicGes financeiras ou, em raros casos, efetuados a alienacéo fiduciaria do bem como garantia
do saldo a receber, nesses casos ndo havendo expectativa de perda que requeira a constitui¢do de
provisdo para distratos. Entretanto, em caso de deteriorag&o do crédito por parte dos compradores
entre a data da venda e a data de obtencdo do financiamento, determinados contratos podem ser
objeto de distratos, motivo pelo qual a provisdo sera constituida para fazer face a margem
apropriada de contratos firmados que apresentam evidéncias objetivas de “impairment”. A
provisdo é constituida como redutora das contas a receber de clientes, tendo em contrapartida a
rubrica “Receita operacional liquida” na Demonstragdo do Resultado, a diferenga existente entre
o montante de contas a receber e a receita de venda é contabilizada na rubrica de “Provisdes”, no
Balanco Patrimonial.

Na ocorréncia de distrato de contrato de compra e venda de imoveis, a receita e 0 custo
reconhecido no resultado, conforme os critérios de apuragdo mencionados anteriormente, sdo
revertidos, recompondo os saldos de clientes e de estoque das unidades a comercializar, e
revertido da provisdo para distratos 0 montante atrelado a respectiva venda cancelada.

No encerramento das demonstragfes financeiras em 31 de dezembro de 2024 e 2023, a
Administracdo da empresa realizou andlise de suas estimativas com o objetivo de avaliar a
necessidade de constituigdo de provisdo para distratos. Concluimos sobre as estimativas apuradas
através de controles internos de monitoramento e cobranga que indicam potenciais novos pedidos
de distratos, dessa forma, a empresa estimou as provisdes para a carteira de inadimplentes,
utilizando como base o valor de venda geral deduzidos de distratos a pagar ja provisionados.

O saldo da provisdo para distratos, € considerado suficiente pela Administragdo da empresa para
fazer face a estimativa com perdas futuras na realizacdo do saldo de contas a receber no exercicio
atual.
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A empresa realiza periodicamente analise de suas estimativas com o objetivo de avaliar a
necessidade de constituicdo de provisdo para situacdo de distratos potenciais. A Administracdo
concluiu, por meio de avaliacBes individuais e seus controles internos de monitoramento e
cobranga, potenciais novos pedidos de distratos com probabilidade provavel de cancelamento do
contrato de compra e venda. Para esses casos, a empresa estima uma reserva sobre o valor
recebido para cobrir gastos com a nova venda da unidade, e considera uma provisdo para perdas
com distratos sobre o valor nominal recebido do cliente, no curto prazo, montante considerado
aceitavel pela Administracdo para os casos de rescisdo contratual amigavel, e no longo prazo,
também sobre 0o montante nominal recebido do cliente, pratica adotada no ambito juridico, em
caso de condenacdo da empresa em agdo indenizatoria movida pelos clientes, totalizando uma
provisao de 80% dos montantes recebidos.

A empresa, avalia tempestivamente a necessidade de complemento da capacidade financeira do
cliente no processo de contratagdo de financiamento imobiliario (“repasse imobiliario”),
oferecendo financiamento complementar aos seus clientes 0s quais ndo possuem garantia real,
tendo esse financiamento a denominagdo de “pré soluto”. Eventualmente parte desses clientes
pode enfrentar problemas de inadimpléncia e ndo efetuarem o pagamento regular das parcelas que
compdem parte do saldo do contas a receber de clientes (pré soluto), ocasionando perdas para a
empresa. Para esses clientes que apresentarem parcelas inadimplentes de pré soluto superiores a
180 dias a empresa constitui provisao para perdas.

A provisao para perdas em relagdo ao “pro soluto” sera constituida para fazer face a margem
apropriada de contratos firmados e que apresentam evidéncias objetivas da ndo efetivacdo dos
beneficios econbmicos vertidos para empresa. A provisdo é constituida como redutora das contas
a receber de clientes, tendo em contrapartida a rubrica “Receita operacional liquida” na
Demonstracéo do Resultado.

Estoque imobiliario e terrenos a comercializar

O custo incorrido das unidades ainda ndo comercializadas s&o registrados, no custo de construcao,
de maneira que nao excede seu valor liquido realizavel. Esse estoque é composto por terrenos,
materiais, mao de obra contratada e gastos vinculados ao desenvolvimento do projeto imobiliario.
A empresa também mantém em seu estoque, terrenos a comercializar, sendo que esses terrenos
estdo demonstrados ao custo de aquisicdo. Nesse caso a empresa tem como objetivo imediato a
comercializacdo dos mesmos, sem qualquer tipo de benfeitoria, considerando apenas o valor de
mercado desses terrenos para comercializacdo, onde esses sdo sendo ofertados para venda direta
a outros investidores e/ou desenvolvedores imobiliarios que tenham o objetivo de desenvolverem
projetos imobiliarios no local.

Reducéo ao valor recuperavel

Os valores contabeis dos estoques sdo revistos a cada data de apresentagdo das demonstracdes
financeiras para apurar se ha indicativos de perda no valor recuperdvel. Caso seja identificado
indicativos de perda no valor recuperavel do ativo, uma perda por reducao ao valor recuperavel é
reconhecida, caso o valor contabil exceda o valor recuperavel estimado, sendo a perda de valor
reconhecida no resultado.
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Instrumentos financeiros

Reconhecimento inicial

O saldo de contas a receber de clientes é reconhecido inicialmente na data em que for originado.
Todos os outros ativos e passivos financeiros sdo reconhecidos inicialmente quando a empresa
se tornar parte das disposi¢des contratuais do instrumento.

Um ativo ou passivo financeiro (exceto contas a receber de clientes sem um componente
significativo de financiamento) é inicialmente mensurado ao valor justo, mais 0s custos de
transacao diretamente atribuiveis a sua aquisi¢do ou emissdo. Um contas a receber de clientes sem
um componente significativo de financiamento é inicialmente mensurado ao preco da transagao.

Classificacdo e mensuracao subsequente

Ativos financeiros

No reconhecimento inicial, um ativo financeiro é classificado como mensurado: ao custo
amortizado; ao VJORA - instrumento de divida; ao VJORA - instrumento patrimonial; ou ao VJR
—valor justo por meio do resultado.

Os ativos financeiros ndo séo reclassificados subsequentemente ao reconhecimento inicial, a ndo
ser que a empresa mude o modelo de negdcios para a gestdo de ativos financeiros, e neste caso
todos os ativos financeiros afetados séo reclassificados no primeiro dia do periodo de
apresentacdo posterior a mudanga no modelo de negocios.

Um ativo financeiro é mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condigdes a seguir e
nao for designado como mensurado ao VJR:

¢ E mantido dentro de um modelo de negdcios cujo objetivo seja manter ativos financeiros para
receber fluxos de caixa contratuais; e

e Seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sdo relativos
somente ao pagamento de principal e juros sobre o valor principal em aberto.

Um instrumento de divida é mensurado ao VJORA se atender ambas as condi¢Ges a seguir e ndo
for designado como mensurado ao VJR:

e E mantido dentro de um modelo de negécios cujo objetivo é atingido tanto pelo recebimento
de fluxos de caixa contratuais quanto pela venda de ativos financeiros; e

e Seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sdo apenas
pagamentos de principal e juros sobre o valor principal em aberto.

No reconhecimento inicial de um investimento em um instrumento patrimonial que néo seja
mantido para negociacdo, a empresa pode optar irrevogavelmente por apresentar alteracdes
subsequentes no valor justo do investimento em ORA. Essa escolha € feita investimento por
investimento.

Todos os ativos financeiros ndo classificados como mensurados ao custo amortizado ou ao
VJORA, conforme descrito acima, sdo classificados como ao VJR. No reconhecimento inicial, a
empresa pode designar de forma irrevogéavel um ativo financeiro que de outra forma atenda aos
requisitos para ser mensurado ao custo amortizado ou ao VJORA como ao VJR se isso eliminar
ou reduzir significativamente um descasamento contébil que de outra forma surgiria.

10
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Ativos financeiros — Mensuracao subsequente e ganhos e perdas

Ativos Séo mensurados subsequentemente ao valor justo. O resultado liquido, incluindo
financeiros a juros ou receita de dividendos, é reconhecido no resultado.
VIR
Ativos Sdo subsequentemente mensurados ao custo amortizado utilizando o método de
financeiros a juros efetivos. O custo amortizado é reduzido por perdas por impairment. A receita
custo de juros, ganhos e perdas cambiais e 0 impairment sdo reconhecidos no resultado.
amortizado Qualquer ganho ou perda no desreconhecimento é reconhecido no resultado.
Instrumentos de | S&o mensurados, subsequentemente, ao valor justo. A receita de juros, calculada
divida a VJORA | com base no método dos juros efetivos, bem como os ganhos e perdas cambiais e
as perdas por impairment, sdo reconhecidos no resultado. Demais variagdes no
valor justo sfo registradas em Outros Resultados Abrangentes (ORA). No
momento do desreconhecimento do ativo, o saldo acumulado em ORA ¢
reclassificado para o resultado.
Instrumentos S&o mensurados subsequentemente ao valor justo. Os dividendos sédo
patrimoniais a reconhecidos como ganho no resultado, a menos que o dividendo represente
VJORA claramente uma recuperacdo de parte do custo do investimento. Outros resultados
liquidos sdo reconhecidos em ORA e nunca sdo reclassificados para o resultado.

Passivos financeiros - classificacdo, mensuracéo subsequente e ganhos/perdas

Os passivos financeiros sdo classificados como mensurados ao custo amortizado ou ao valor justo
por meio do resultado (VJR). Um passivo é classificado como mensurado ao VJR quando €
designado como tal no reconhecimento inicial, se for um derivativo ou se for mantido para
negociacdo. Nesses casos, 0s passivos sdo mensurados ao valor justo, e o resultado liquido —
incluindo encargos de juros — € reconhecido diretamente no resultado. Os demais passivos
financeiros sdo mensurados, subsequentemente, ao custo amortizado, utilizando o método dos
juros efetivos.

(iii) Desreconhecimento

Ativos financeiros
A empresa desreconhece um ativo financeiro quando:

— os direitos contratuais aos fluxos de caixa do ativo expiram; ou

— transfere os direitos contratuais de recebimento aos fluxos de caixa contratuais sobre um ativo

financeiro em uma transagdo em que:

e substancialmente todos os riscos e beneficios da titularidade do ativo financeiro sdo
transferidos; ou

e a empresa nem transfere nem mantém substancialmente todos os riscos e beneficios da
titularidade do ativo financeiro e também ndo retém o controle sobre o ativo financeiro.

A empresa realiza transagdes em que transfere ativos reconhecidos no balango patrimonial, mas
mantém todos ou substancialmente todos os riscos e beneficios dos ativos transferidos. Nesses
casos, 0s ativos financeiros nao sao desreconhecidos.

Passivos financeiros

A empresa desreconhece um passivo financeiro quando sua obrigacdo contratual é extinta,
cancelada ou expira. O desreconhecimento também ocorre quando os termos contratuais séo
modificados de forma substancial, resultando em fluxos de caixa significativamente diferentes.
Nesses casos, um novo passivo financeiro é reconhecido com base nos termos modificados,
mensurado a valor justo.

11
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A diferenca entre o valor contabil do passivo extinto e a contraprestacdo paga — incluindo ativos
transferidos que ndo envolvam caixa ou passivos assumidos — € reconhecida no resultado do
periodo.

Distratos a pagar

A constituicdo da provisdo para distratos a pagar para os clientes que tenham parcelas vencidas
conforme premissas definidas pela Administracdo. O montante a ser registrado pela provisdo
considera que o imovel sera recuperado pela empresa e que eventuais montantes poderdao ser
retidos quando do pagamento das indenizacfes aos respectivos promitentes compradores. Sao
utilizadas como premissas para constituicdo da provisdo as seguintes situagdes: (a) atrasos no
pagamento das parcelas; (b) condigdes econdmicas locais ou nacionais desfavoraveis; entre
outros. Caso existam tais evidéncias, a respectiva de provisdo € registrada, sendo que o modelo
adotado pela empresa é a abordagem simplificada. Tais premissas sdo revisadas anualmente para
considerar eventuais alteracdes nas circunstancias e historicos.

Imposto de renda e contribuicéo social
O imposto de renda e a contribuicdo social, corrente e diferido sdo calculadas pelo regime de
tributacdo do lucro presumido.

O imposto de renda é calculado pela aliquota regular de 15% (acrescida de adicional de 10% sobre
lucros anuais excedentes a R$ 240), e a contribuicao social pela aliquota de 9%. O imposto de
renda e a contribuigdo social diferidos ativos sdo constituidos apenas quando existe expectativa
de provavel geragdo de lucros tributaveis futuros, fundamentada em estudo técnico, aprovado pela
Administracdo, com base na receita reconhecida e no custo incorrido pelo regime de competéncia.
Para fins fiscais, a Instrucdo Normativa SRF n° 84/79 (atividade de incorporacdo e venda de
imoveis) permite que a empresa realize o diferimento do pagamento do imposto para equiparar a
propor¢éo do recebimento das vendas contratadas.

Quando reune as condicOes necessarias para contabilizacdo, o imposto de renda e a contribuicdo
social diferidos sdo reconhecidos usando-se 0 método do passivo sobre as diferengas temporérias
decorrentes de diferencas entre as bases fiscais dos ativos e passivos e seus valores contabeis nas
demonstrac@es financeiras, bem como sobre os prejuizos fiscais e bases negativas de contribui¢do
social.

Conforme facultado pela legislacao tributaria, a empresa optou pelo regime de lucro presumido.
Para essa, a base de calculo do imposto de renda e contribuicéo social é baseada no lucro estimado
apurado a razdo de 8% e 12% sobre as receitas brutas, respectivamente, sobre o qual se aplica as
aliquotas nominais do respectivo imposto e contribuicao.

Classificacéo da receita Percentual presumido
Receitas das atividades préprias 8% e 12% paralR e CS
Receitas financeiras 100%

Patriménio de afetacdo (RET)

A Administragdo optou pelo Regime Especial de Tributagdo (RET), com base no Patriménio de
Afetacdo do empreendimento, no qual a base de célculo é o montante das receitas recebidas de
promitentes, sobre as quais se aplicam a aliquota de 4% (sendo IRPJ 1,26%, CSLL 0,66%, PIS
0,37% e COFINS 1,71%).

12
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E composto pelos valores de caixa, bancos e aplicagbes financeiras e referem-se a
disponibilidades mantidas pela empresa, que serdo utilizadas para liquidar os compromissos de

curto prazo.

Caixas e Bancos
Aplicacdes Financeiras (a)
Total

2024 2023
584 422
8.522 1.661
9.106 2.083

(a) As aplicacBes financeiras de curto prazo, de alta liquidez, sdo prontamente conversiveis em um
montante conhecido de caixa e estdo sujeitas a um insignificante risco de mudanca de valor. As
aplicacBes financeiras referem-se substancialmente a Certificados de Depoésitos Bancérios (CDBSs),
Investimento BB Fundo de Renda Fixa, remunerados ao CDI.

Contas a receber

Contas a receber

(-) Provisdo para perda de crédito
(-) Provisdo para distratos

Total

Ativo circulante
Ativo ndo circulante

A analise de vencimentos das contas a receber esta apresentada abaixo:

Aging list

Vencidas

Até 90 dias

De 91 a 180 dias

Acima de 180 dias

Subtotal — vencidas

(-) Provisdo para perda de crédito
(-) Provisdo para distratos

Subtotal - vencidas liquidas

A vencer

2024

2025

2026

2027

2028

2029 em diante
Subtotal - a vencer

Total contas a receber liquido

2024 2023
24.067 31.621
(4.040) (4.757)
(3.402) (4.944)
16.625 21.920

4.820 9.318
11.805 12.602
2024 2023
210 1.839
503 2.257
7.442 9.701
8.155 13.797
(4.040) (4.757)
(3.402) (4.944)
713 4.096
- 5.222
4.107 2.278
2.872 3.349
3.422 3.084
3.114 2.738
2.397 1.153
15.912 17.824
16.625 21.920
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As provisdes para perda de crédito estéo assim compostas:
2024 2023
Em 1° de janeiro (4.757) (4.115)
Reversdo de provisdo para perda de crédito 717 -
(-) Constituicdo de provisdo para distrato - (642)
Em 31 de dezembro (4.040) (4.757)
A provisdo para distratos esta assim composta:
2024 2023
Em 1° janeiro (4.944) (8.302)
Reversdo de proviséo para distrato 1.542 3.358
Em 31 de dezembro (3.402) (4.944)
Estoque de imdveis e Terrenos a comercializar
2024 2023
Terrenos a comercializar 46.246 46.246
Provisdo para perda de estoque terrenos () (5.243) (2.542)
Imdveis concluidos 3.824 6.280
Provisdo para distratos de imdveis 508 941
Total 45.335 50.925
Estoque de iméveis 4.332 7.221
Terrenos a comercializar 41.003 43.704

Os saldos dos iméveis concluidos incluem o valor da provisao para distrato constituida. Conforme
politicas internas da empresa, 0 estoque somente estara disponivel para venda apds a efetiva
realizacdo do cancelamento da venda.

@ Conforme “estudo de vocagdo” realizado no ano de 2024, com o objetivo de analisar 0
potencial construtivo com base em legislacdo vigente, demanda de mercado de possiveis produtos
a serem desenvolvidos baseado em estudo de mercado e de viabilidade financeira para a
determinagdo da vocacao dos terrenos a comercializar, ficou evidenciado, através desse estudo, a
perda de valor recuperavel em relacdo aos estoques de terrenos a comercializar, onde a
administracdo da empresa reconhece essa redugdo como perda para o0 ano, através de Provisdo
para perda de estoques de terrenos, ajustando o saldo para seu valor recuperavel de R$ 41.003
(R$ 43.704 em 2023).

A evolucdo das quantidades de unidades em estoque esta representada como segue:

2024 2023
Estoque Vendas Distratos Estoque  Vendas Distratos
19 24 8 35 49 10

A andlise do valor realizavel liquido dos estoques de unidades imobiliarias, demonstra que nao
existe indicativos de perda no seu valor recuperavel a ser registrado nas demonstracdes financeiras
em 31 de dezembro de 2024 e 2023.

14
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8 Adiantamento a fornecedores
O saldo da conta de adiantamento fornecedores, corresponde ao montante de R$ 24 (R$ 329 em
2023), compreende o saldo de créditos junto a fornecedores para utilizagdo na aquisicdo de
materiais e prestacdo de servicos no ativo circulante.
9 Fornecedores
Referem-se substancialmente a valores a pagar para empresas terceirizadas pela prestacdo de
servigos administrativos, fornecedores de materiais e servigos, relacionados a construcdo e
manutencao do projeto imobiliario, cujo prazo médio de vencimento é de 30 dias, totalizando R$
34 em 2024 (R$ 116 em 2023), no passivo circulante.
10 Obrigacdes com clientes
Representa o saldo a pagar de obrigacGes com terceiros referentes a parcela de recursos a serem
devolvidos aos clientes em decorréncia dos distratos, no passivo circulante.
2024 2023
Distrato a pagar 97 98
Depositos a identificar - 5
Total 97 103
11  ProvisOes
2024 2023
Provisdo para distratos 62 103
Provisdo para contingéncias 1.374 2.852
Total 1.436 2.955
Passivo circulante 1.415 2.920
Passivo ndo circulante 21 35

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023, as movimentacdes na provisao

estdo sumarizadas a seguir:

Processos Processos Total
civeis trabalhistas
Saldo em 31 de dezembro de 2023 2.507 345 2.852
Reversdo de provisdo (669) (305) (974)
Baixa por pagamento (504) - (504)
Saldo em 31 de dezembro de 2024 1.334 40 1.374

Processos civeis e trabalhistas

A empresa é parte em outros processos trabalhistas e civeis decorrentes do curso normal dos
seus negocios, 0s quais, na opinido da Administracdo e de seus assessores legais, possuem
expectativa de perda classificada como possivel, sendo que, nenhuma provisdo foi constituida

para fazer face

PUBLICO
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de desfechos desfavoraveis dos mesmos, o valor correspondente para perdas classificadas como
possiveis € de R$ 655 (R$ 361 em 2023).

Passivos tributarios diferidos

A tributacdo da diferenca entre o lucro auferido pelo regime de caixa e aquele apurado de acordo
com o regime de competéncia denominada como imposto diferido, ocorre no prazo médio de
cinco anos, considerando o prazo de recebimento das vendas realizadas.

2024 2023
PIS 62 81
COFINS 284 375
IRPJ 209 276
CSLL 110 145
Total 665 877

Patrimonio liquido

Capital social

Em 31 de dezembro de 2024, o capital social da empresa, totalmente subscrito e integralizado,
era de R$ 58.085 (R$ 58.085 em 31 de dezembro de 2023), representado, em ambos 0s exercicios,
por 58.084.519 quotas, com valor nominal de R$ 1,00 cada.

2024 2023
Participacdo Quantidade  Capital Quantidade  Capital
Sécios % de quotas social de quotas social
BV Empreendimentos e Participagdes S.A. 100% 58.084.519 58.085 58.085.519 58.085

Lucros do exercicio

Dos lucros apurados serdo, inicialmente, deduzidos os prejuizos acumulados. Os lucros
remanescentes terdo a aplicacdo deliberada pela maioria dos sécios, admitida a distribuicao
desproporcional a participacdo de cada um no capital social. Nos exercicios findos em 31 de
dezembro 2024 e 2023, a empresa ndo deliberou sobre aplicagdo de lucros remanescentes.

Receita operacional liquida

2024 2023
Receita bruta de vendas 8.222 16.150
Reverséo de crédito e distrato 2.259 2.716
(-) Distratos (4.147) (5.640)
(-) Patriménio de afetacdo (PIS / COFINS) (430) (585)
Total receita operacional liquida 5.904 12.641
Custo dos imaveis vendidos
2024 2023
Custo de construgdo e terrenos (2.456) (6.114)
Custo de imdveis no reconhecimento da provisao para distratos (433) (1.032)
Total (2.889) (7.146)
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Stand de vendas
Propaganda e publicidade
Comissoes de venda
Total

17  Despesas gerais e administrativas

Vigilancia e seguranga
Assessoria juridica
Servigos contratados
Despesas gerais

Total

BVEP Vila Parque Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.
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18 Demais receitas (despesas) operacionais, liquidas

Despesas de manutencédo p6s-obra
Reversao de provisdo para distratos

Reversdo de provisdo para manutencdo de iméveis
(Proviséo)/reversdo para perda de estoque terrenos (a)
(Provisdo)/reversdo para contingéncias judiciais

Outras receitas/(despesas), liquidas
Total

31 de dezembro de 2024
2024 2023
(81) (107)
(79) (258)
(499) (537)
(659) (902)
2024 2023
(385) (360)
(488) (539)
(1.644) (1.179)
(321) (498)
(2.838) (2.576)
2024 2023
(1.499) (1.512)
41 406
- 3.574
(2.701) 6.229
974 (1.982)
67 2
(3.118) 6.717

(@) A empresa reconheceu no ano a perda de valor recuperavel de estoques terrenos, enquanto em
2023 reverteu parte de valores de provisédo para perda conforme “estudo de vocagdo”, nota 7.a.

19 Receitas e despesas financeiras

Receitas financeiras
Rendimento de aplicacGes financeiras
Juros e variagGes monetarias ativas
Outros

Total

Despesas financeiras
Despesas bancérias
Encargos moratérios sobre contas a pagar
Descontos concedidos

Total

PUBLICO

2024 2023

552 1.921

1.015 1.264

115 46

1.682 3.231
2024 2023

(10) ®)

@) (1)

(421) (199)

(432) (208)
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Demonstragdes financeiras em

31 de dezembro de 2024
Imposto de renda e contribuicéo social
Reconciliacdo da despesa do imposto de renda e da contribuicdo social.
2024 2023
Resultado antes da tributagdo (2.350) 11.757
Aliquota fiscal vigente 34% 34%
Imposto calculado a aliquota nominal de 34% (799) 3.997
Redugdo na aliquota de imposto sobre regime especial de tributagdo do RET
(PMCMV) e lucro presumido 705 (3.527)
Reconhecimento de diferengas temporarias dedutiveis, ou tributaveis,
anteriormente nédo reconhecidas 93 (2.076)
Imposto de renda e contribuicdo social - corrente 1) (1.606)
Variacdo da receita de incorporagdo imobiliaria reconhecida pelo regime de
competéncia 8.222 16.150
Imposto de renda e contribuicao social (diferido) calculado sobre a
aliquota de 1,92% do RET (1,26% IRPJ e 0,66% CSLL) 145 9

De acordo com a legislagdo vigente, as operacGes da empresa estdo sujeitas a revisdo pelas
autoridades fiscais pelo prazo de cinco anos com referéncia aos tributos (imposto de renda,
contribuigdo social, PIS e COFINS). Nao h& prazo de prescri¢do para exame dos recolhimentos
de contribuicdo previdenciaria (INSS e FGTS).

Como decorréncia destas revisoes, transacdes e recolhimentos poderdo ser questionados, ficando
os valores identificados sujeitos a multas, juros e atualiza¢cGes monetarias.

A Administracdo, suportada por seus assessores legais, considera que o imposto de renda e
contribuigdo social sobre o lucro liquido foram devidamente recolhidos ou provisionados nas
demonstracdes financeiras para exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023.

Instrumentos financeiros
Consideracg0es gerais

A empresa participa de operagbes envolvendo instrumentos financeiros com o objetivo de
financiar suas atividades ou aplicar seus recursos financeiros disponiveis,

Os principais instrumentos financeiros usualmente utilizados pela empresa e suas controladas sdo
aqueles registrados nas rubricas “Caixa e equivalentes de caixa”, “Contas a receber de clientes”
no ativo e “Fornecedores” e “Obrigagdes com clientes” no passivo, usados para financiar os
empreendimentos em construcdo, e para o capital de giro, todas em condi¢cGes normais de
mercado. Esses instrumentos estdo todos reconhecidos pelos critérios descritos no item “i” da
Nota Explicativa n° 3.

Ativos financeiros 2024 2023 Mensuracao
Caixa e equivalente de caixas 9.106 2.083 Valor justo por meio do resultado
Contas a Receber 16.625 21.920 Valor justo por meio do resultado

Passivos financeiros
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31 de dezembro de 2024
Fornecedores 34 116 Custo amortizado
Obrigagdes com clientes 97 103 Custo amortizado

A Administracdo desses riscos é realizada por meio de definigdo de estratégias conservadoras,
visando liquidez, rentabilidade e seguranca. A politica de controle consiste no acompanhamento
ativo das taxas contratadas versus as vigentes no mercado.

Valor justo dos ativos e passivos

Os valores contabeis dos instrumentos financeiros, representados substancialmente por aplicaces
financeiras e financiamentos, estdo apresentados nas demonstragdes financeiras, por valores que
se aproximam ao valor de mercado, considerando operac¢des similares.

Hierarquia de valor justo

O célculo do valor justo esta sujeito a uma estrutura de controle definida para garantir que 0s
valores calculados sejam determinados por um departamento independente do tomador de risco.

O valor justo é determinado de acordo com a seguinte hierarquia:

Nivel 1: precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos;

Nivel 2: inputs incluidos no Nivel 1 que sdo observaveis para 0 ativo ou passivo,
diretamente (pre¢os) ou indiretamente (derivado de precos); e

Nivel 3: premissas que ndo sdo baseadas em dados observaveis de mercado (inputs nao
observaveis).

Todos os ativos financeiros estdo contabilizados pelo seu valor justo e enquadram-se como nivel
2.

Gestao de riscos e capital

O conglomerado ao qual a companhia pertence adota uma abordagem integrada de gestdo de
riscos, utilizando instrumentos que permitem a consolidacdo e o controle dos riscos relevantes
enfrentados pelo grupo.

Essa abordagem visa organizar o processo decisorio e definir mecanismos de controle para niveis
de risco aceitaveis e compativeis com o volume de capital disponivel, alinhados a estratégia de
negocios adotada.

O processo de gestdo de riscos do conglomerado segue as melhores praticas de mercado e é
constantemente atualizado, considerando a natureza dindmica do mercado. A companhia, como
parte do conglomerado, aplica essa abordagem integrada na gestao dos riscos de crédito, mercado,
liquidez e operacional.

Informacdes detalhadas sobre o processo de gerenciamento de riscos e capital podem ser
observadas no documento “Relatorio de gestao de riscos e capital”, elaborado pelo conglomerado,
do qual a companhia faz parte, com base no atendimento da Resolugdo BCB n° 54/2020,
disponivel no website de Relagbes com Investidores em https:/ri.bv.com.br/.
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31 de dezembro de 2024

Cobertura de seguros

A politica de seguros considera principalmente a concentracdo de riscos a sua relevancia,
contratos por montantes considerados suficientes pela Administracdo, levando-se em
consideracdo a natureza de suas atividades e a orientacdo de seus consultores especializados na
area. A empresa optou por ndo contratar seguros apés entrega do empreendimento, por considerar
na avaliacdo de seus analistas de risco, risco baixo.

Eventos subsequentes

a) Reforma Tributaria

Em 16 de janeiro de 2025, foi publicada a Lei Complementar n® 214, que regulamenta a reforma
tributaria brasileira sobre o consumo. A lei institui o IBS (Imposto sobre Bens e Servigos), a CBS
(Contribuicdo sobre Bens e Servigos) e o IS (Imposto Seletivo), substituindo os tributos PIS,
COFINS, IPI, ICMS e ISS. A reforma tem como principais objetivos simplificar a arrecadacéo,
reduzir a burocracia e promover justica fiscal. A Sociedade estd acompanhando o tema e
avaliando os efeitos desta e de futuras regulamentagdes que estdo em tramitagdo no Congresso
Nacional.

*kx
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eletronicamente.

Como contatar a PwC:

Vocé pode nos contatar para informar sobre suas mudangas de como podemos contaté-lo
eletronicamente, solicitar copias impressas de determinadas informac@es e revogar seu
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e-mail no sistema DocuSign.

Para solicitar cépias impressas a PwC:

Para solicitar a entrega de copias impressas de avisos e divulgacGes previamente fornecidos por
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Para revogar o seu consentimento perante a PwC:



Para nos informar que ndo deseja mais receber futuros avisos e divulgacdes em formato
eletrnico, vocé podera:

(i) recusar-se a assinar um documento da sua sessdo DocuSign, e na pagina seguinte, assinalar o
item indicando a sua intencao de revogar seu consentimento; ou

(i) enviar uma mensagem de e-mail para fiche.alessandra@pwc.com e informar, no corpo da
mensagem, seu endereco de e-mail, nome completo, endereco postal no Brasil e nUmero de
telefone. NGs ndo precisamos de quaisquer outras informagdes de vocé para revogar seu
consentimento. Como consequéncia da revogacao de seu consentimento para documentos online,
as transacOes levardo um tempo maior para serem processadas. We do not need any other
information from you to withdraw consent. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process.
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(if) Navegadores: Versdes finais do Internet Explorer® 6.0 ou superior (Windows apenas);
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arquivos em PDF.
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Ao selecionar o campo “Eu concordo”, eu confirmo que:



(i) Eu posso acessar e ler este documento eletronico, denominado CONSENTIMENTO PARA
RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTRO ELETRONICO E DIVULGACAO DE
ASSINATURA; e

(ii) Eu posso imprimir ou salvar ou enviar por e-mail esta divulgacao para onde posso imprimi-la
para futura referéncia e acesso; e (iii) Até ou a menos que eu notifique a PwC conforme descrito
acima, eu consinto em receber exclusivamente em formato eletronico, todos os avisos,
divulgacOes, autorizagOes, aceites e outros documentos que devam ser fornecidos ou
disponibilizados para mim por PwC durante o curso do meu relacionamento com voceé.
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To request paper copies from PwC
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