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ATA DE ASSEVIBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA REALIZADA EM 31 DE OUTUBRO DE 2023

1. Data, Hora e Local. Aos 31 dias do mes de outubro de 2023, as 10 horas, na sede social
da Columba Participagdes S.A. (“Companhia”} na cidade de Sac Pauio, Estado de S&o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.500, conjunto 501, Edificio Pedro Mariz - Birmann 31, Itaim

Bibi, CEP 04532-132,
2 Presenca e Convocacdo. Dispensadas as formalidades de convocacdo, emi razdo da

presenga de acionistas representando 100% (cem por cenio) do capitel social da Companhia,
nos termos do Art. 124, § 42 da Let n? 5.404/76 ¢ do Art, 13, § 32, do Estatuto Social da

Compannia.
3. Composicao da Mesa: Presidente: Dani Ajbeszye; Secretario: Rafael Hessel Bruce.
4. Ordem do dia. (i) Analisar e deliberar sobre ¢ Protocole e Justificacdo de Cisdo Parcial

da REC LOG 321 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 5.A., scciedade por acdies de capita!
fechado, com sede na cidade de S Paule, Bstado de 580 Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima,
2.900, ci. 501, Edificio Pedrc Mariz - Birmann 21, Haim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazends (“CNPIMEY) cob n® 08.857.535,/0001-11,
com seus atus constitutivos devidamente registrados na lunta Comerdial do Estado de Sde Paulo
("JUCESP”} sob NIRE 35300415523 ("REC LOG 3237); () Ratificar @ nomeagdo e contratagio da
empresa especializada para a elabaovocéo de Lsude de Avaliacdn da CisBo Parcial da
RECLOG 331; (iii} Analisar e dehberar sobre o lLaudo de Avaliagio da Cisdo Parcial da
REC LOG 233; e {iv) Deliberar sobre & incorporzgio de fracio da Parcela Cindida z0 patrimonio
da Companhia, com consequente aumento do capital social da Companhia.

3. Beliberactes.

5.1. Declarada instalada a Assembleia Geral Extraordindria, deliberou-se e aprovou-se, por

unanimidada e sem ressalvas:

fi) o Protocolo e Justificacdo de Cis8o Parcial, celebrado pelas administragbes da
Coumpanhia e da RECLOG 331 em 37 de autubro de 2023 (“Protocalo de Cisde Parcial”),
gue integra a presente ata como Anexo A, a fim de realizar a Cisdo Parcial da REC LOG
331 com a conseguente versao de firacdo da Paicela Cindida a Companbhia;

(i) a ratificagdo da nomeacic e contratacio da APSIS CONSULTORIA E AVALIACOES
LTDA., com sede na Cidade do Ric de !aneire, Estado do Ric de Janeiro, na Rua do
Passaio, n? 62, 52 andar - Centro, inscrita ho CNPI/MFE seb n2 08.5681.365/0001-30, nos
termos do Protocolo de Cisd3o Parciai, responsavallis) pela avaliacéo a valor contébil e
elaboragao do Laudo de Avaliagde da Cisdo Parcial da REC LOG 331,

{iii) 0 Laudo de Avaliacdo da Cisio Parcial da REC LOG 331 {“"Laudo de Avaliacdo”),
que integra a presente ata como Anexs | do Protocais de Cisdo Farcial e que avaliou a
Parcela Cindida seu valor contdbil, com dafa base da 01 de outubro de 2023., no valor

total de RS 153.503.326,59 (cendo ¢ cinguenta & irés miihdes, novecentos e trés mil,
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trezentos e vinte seis reais e cinquenta « nove centavos), e a fragdo a ser incorporada
pela Companhia em RS 92.287.685,00 (noventa e dois milhdes, duzentos e oitenta e sete
mil, seiscentos e oitante e cinco reais);

5.2, Uma vez aprovados integralmente e sem quaisquer ressalvas o Protocolo de Cisdo
Parcial e o Laudo de Avaliacdc, conforme deliberactes acima, esta Assembleia Geral resolveu
aprovar a incorporacdo de uma fragdo da Parcela Cindida, correspondente ao imavel
denominado “GLP SBC Il”, registrado sob a matricula n® 55.799 do 22 Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca de Sdo Bernardo do Campo — SP, com a seguinte descri¢do: Prédio
localizado na Estrada Particular Sadae Takagi n® 1500 e Rua Makite Brasil n® 2.290, Bairro
Alvarenga, no Sitio Mato Dentre, com 48.009,33 metros quadrodos de drea construida e seu
respectivo terreno que assim se descreve, caracteriza e confronta.!- O perimetro do terreno tem
inicio nho marco D situado na lateral da Estrada Particular Sodae Takagi, seque com rumo de
72°40'SE e percorre 272,80 metros, até o marco E, confrontando com Masumoto Ueno, dai
deflete a direita e seque com rume de 28°30'SO e percorre 334,29 metros até o marco |,
confrontando com Orlando Fabrini, dai deflete a direita e seque com rumo de 60°17 'NO e
percorre 16,99 metros até o marce J, dai deflete & direita e seque com o rumo de 20°57'NE e
percorre 12,25 metros até o marco K, dail deflete a esquerda e seqgue com rumo de 50'10'NO e
percorre 5,27 metros até o marco L, seque com rumo de 60°38'NO e percorre 179,16 metros até
o marco M, daf deflete & direita e seque com rumo de 4°25'NO e percorre 15,02 metros até o
marco N, seque com rumo de 11°38'NE e percorre 31,83 metros, até o marco O; dai deflete &
esquerda e segue com rumo de 33°24'NQ e percorre 6,82 metros até o marco P, segue com rumao
60°29'NO e percorre 17,34 metros até o marco Q, confrontando do marco | ao marco Q com a
drea remanescente, dai deflete a direita e seque com rumao 11°C0'NE e percorre 172,00 metros,
confrontando com a Rua Makite Brasil até o marce D, inicio do caminhamento, medindo ainda
75,23 metros de frente para a Estrada Particulor Sadae Tokagi, encerrando a drea de 80.201,75
metros quadrados. Inscr. Munic. n2. 532.400.056.000 {em drea maior); € aos ativos e passivos a
ele relacionados.

5.3. Em consequéncia da aprovacdo da Cisdo Parcial da REC LOG 331 e incorporacdo ao
patriménio da Companhia da fragdo acima descrita da Parcela Cindida, haverd um aumento no
capital social da Companhia, equivalente ao valor exato da fracdo da Parcela Cindida
incorporada pela Companhia, conforme descrito acima, no montante de RS RS 92.287.685,00
(noventa e dois milhdes, duzentos e oitenta e sete mil, seiscentos e oitante e cinco reais).
Mediante a emissdo de 92.287.685 (noventa e dois mithdes, duzentas e oitenta e sete mil,
seiscentas e oitante e cinco) novas acdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal,
totalmente integralizadas com recursos provenientes da fracdo da Parcela Cindida incorporada
ao patriménio da Companhia. Dessa forma, o capitai social da Companhia passard de
RS 10.001.000,00 (dez milhdes e mil reais), dividido em 10.001.000 (dez milhdes e uma mil)
acBes ordindrias, nominativas e sem valor nominal para RS 102.288.685,00 (cento e dois
milhdes, duzentos e oitenta e oito mil, seiscentos e oitenta e cinco reais), dividido em
102.288.685 (cento e dois milhGes, duzentas e oitenta e oito mil, seiscentas e oitenta e
cinco)acdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal. Em razdo das delibera¢@es acima, o
caput do Artigo 5 do estatuto social da Companhia passaré a vigorar com a seguinte redacdo:

Artigo 5 - O capital social da Companhia é de RS 162.288.685,00 (cento
e dois milhées, duzentos e oitenta e oito mil, seiscentos e oitenta e

2




cinco reais), representado por 102.288.685,00 {cento e dois milhdes,
duzentas e citenta ¢ oito mil, seiscentas e oitenta e cince) agdes
ordindrias, nominativas e sem valar nominal.

5.4, Por fim, a Assembleia Geral (i) autorizou a administracdo da Companhia a tomar todas
as providéncias necessarias para efetivagao das deliberagfes ora aprovadas, inclusive no que diz
respeito ao arquivamento e publicacdo dos atos societdrios e a providenciar as devidas
escriturages dos livros societarios correspondentes; e (ii) aprovou a Censolidagdo do Estatuto
Social da Companhia, nos termos do Anexo B.

6. Encerramento: Nada mais havendo a tratar, o Sr. Presidente da Mesa ofereceu a palavra
a quem dela quisesse fazer uso e, como ninguém se manifestou, suspendeu-se a Assembleia
pelo tempo necessario a lavratura desta ata, 2 qual, logo apds foi lida, aprovada e por todos os
presentes assinada.

Sdo Paulo, 31 de outubro de 2023,

Mesa:
Dani Ajbeszyc Rafae! Hessel Bruce
Presidente Secretdric
Acionistas:
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- ANEXO AT~ .-
PROTOCOLO E JUSTIFICACAC DE CISAQ PARCIAL

[DOCUMENTO A PARTE]
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. AVEXOR: -
ESTATUTO SOCIAL DA COLUMBA PART!CIPACﬁES S.A.
CNPJ/MF n2 51.663.604/0001-59
NIRE 35.300.624.696

CAPITULO | - DA DENOMINAGAO, SEDE, OBJETO E DURAGAO

Artigo 1 — A COLUMBA PARTICIPACOES S.A. (“Companhia”) é uma sociedade andnima regida
pelo disposto neste estatuto, peles acordos de acionistas arquivados em sua sede social e pelas
disposicdes legais aplicdveis, em especial pela Lei n? 6,404, de 15 de dezembro de 1976,

conforme alterada (“Lei das Sociedades por Agdes”).

Artigo 2. A Companhia tem sua sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.900, ¢j. 501, Edificic Pedro Mariz — Birmann 31, Itaim Bibi,
CEP 04538-132, podendo abrir filiais, agéncias ou representagtes em qualquer localidade do

Pais ou do exterior, mediante deliberacdo da Diretoria.

Artigo 3. A Companhia tem por objeto: (a) o investimento e a participagdo em outras
sociedades, empreendimentos e outras formas de associagfc, como sdcia, acionista ou guotista;
(b) promover e incorporar empreendimentos imobiliarios préprios de qualquer natureza; (c)
alienar, adquirir, locar e administrar imdveis praprios de qualquer natureza; e (d) desenvolver e

implementar estratégias de marketing relativas a empreendimentos imobilidrios proprios.
Artigo 4. O prazo de duragdo da Companhia é indeterminado.
CAPITULO Il - DO CAPITAL

Artigo 5. O capital social da Companhia é de RS 102.288.685,00 {cento e dois milhdes,
duzentos e oitenta e oito mil, seiscentos e oitenta e cinco reais), representado por
102.288.685,00 (cento e dois milth&es, duzentas e oitenta e oito mil, seiscentas e oitenta e cinco)

acoes ordinarias, nominativas e sem valor nominal.

Paragrafo Unico. Todas as despesas com o desdcbramento ou a substituicdo de titulos

representativos de agles correrdo por conta dos acicnistas.

Artigo 6. Os acionistas tém preferéncia para a subscrigdo de novas agles, na proporgdo

das ac¢Bes ja possuidas anteriormente, nos termos da Lei das Sociedades por Acdes.

Artigo 7. A agdo @ indivisivel perante a Companhia, e a cada agdo correspondera um voto

nas deliberagtes das Assembleias Gerais.




Artigo 8. Durante » nrazu de duragdc da Companhia sera vedada a emissdo de partes

beneficiarias, inexistindo, igualmente, titulos dessa espécie em circulagdo.

Artigo 9. No caso de obten¢do de registro de coimpanhia aberta categoria A, a Companhia
devera aderir a segmento especial de bolsa de valores ou entidade mantensdora de mercado
de balcdo organizado que assegure, no minimo, 0s niveis diferenciados de praticas de
governanca corporativa previstos neste estatuto social, notadamente aquelas mencionadas nos
Artigos 8, 23, 25 e 28 deste Estatuto e, quando existente, o estabelecimento de um mandato

unificado de até 02 (dois) anos para todo o conseltho de administragdo da Companhia.
CAPITULO It - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

Artigo 10. A assembleia geral reunir-se-2 ordinariamente uma vez por ano, nos quatro
meses seguintes ao término do ano social, e, extraordinariamente sempre que houver

necessidade.

Artige 11. As assembleias gerais serdo presididas por um acionista ou diretor escolhido na
ocasido pela maioria dos acionistas presentes. Ao presidente da assembleia caberd a escolha do

secretario.

Artigo 12, Os acionistas poderdo votar as matérias submetidas as assembleias:
(a) pessoalmente; (b) por procurador, na forma do art. 126, §12, da Lei das Sociedades por
Agbes; (c) por telefone; (d) por videoconferéncia; (e) por fac-simile; (f) por carreio; (g) por e-
maif; ou (h) por qualquer outro meio legal por gue se possa expressar validamente suas
opinides, desde que, nas hipéteses das alineas (c) a (h), acima, uma copia da ata da assembleia
seja assinada individualmente pelos acionistas e enviada por fac-simile ou por e-mail no mesmo
dia da assembleia e o respectivo original seja postericrimente assinado por todos 0s acionistas

que comparecerem a referida assembleia.

Artigo 13, Os acionistas reunir-se-80 extraordinariamente sempre que necessario,
observadas as regras da Lei das Sociedades por Ages, sendo certo que as seguintes matérias

estardo sujeitas a aprovacao dos acionistas:
(a) todas as matérias determinadas na Lei das Sociedades por Acdes;

(b) deliberar sobre metas e diretrizes de investimento e desinvestimento da Companhia;
bem como sobre as politicas empresariais e objetivos gerais dos respectivos

investimentos pela Companhia;




(e)

(f)

(g)

(i)

(k)

U]

(m)

(n)

deliberar sobre a réaliz'a.;'a”'o de aealquer acordo ou operacdo, tendo por objeto a
constituicdo, desconstitui¢do, substituicde ou liberagdo de guaisquer garantias reais ou
pessoais, pela Companhia e suas controladas, no todo ou em parte, relacionadas aos

investimentos na Companhia;

aprovar despesas de auditorias fiscais, legais, contabeis, tecnoldgicas e ambientais que

totalizem, em conjunto e por exercicio social, mais de R$200.000,00 (duzentos mil reais);

exercicio do direito de voto conferido por acGes ou quotas detidas em outras

sociedades;

liquidacdo voluntaria, dissolu¢do ou extingdo da Companhia, ou pedido voluntario de

recuperacdo extrajudicial, recuperac8o judicial e/ou faléncia da Companhia;

transformacdo, fusdo, incorporagdo, cisde ou qualquer outra operacdo de reorganizacdo

societaria envolvendo a Companhia;
abertura do capital social de Companhia;

eleicdo e destituigdo dos membros da Diretoria da Companhia e fixacdo das respectivas

atribuicBes e designaces;

aprovagdo das contas dos administradores e das demonstragbes financeiras por eles
apreseniadas e devidamente auditadas por auditores independentes registrados na
Comissdo de Valores Mobilidrios, bem como a aprovacéo da destinacio a ser dada ao

lucre liguido do exercicio;

forma de distribuicdo e o montante global da remuneracdo dos administradores da

Companhia;

aumento efou redugdo do capital social e da quantidade de agdes de emissdo da

Companhia, fixando as condicdes de emisséo e de colocacdo das acdes;

aprovar a contratacdo de operacdes enire a Companhia, os acionistas diretos ou
indiretos, cu entre a Companhia e pessoa fisica ou juridica relacionada a qualquer desses
acionistas ou, ainda, entre a Companhia e os membros da Diretoria, do Conseiho de

Administracgéo, se houver, ou empregados e outros colaboradores da Companhia;

a contratagdo ou destituicdo de auditores independentes da Companhia ou de

controladas e subsidiarias;




(o) autorizar a Compannia ‘2 proceder 3 cempra o4 agdes de sua propria emissdo para
cancelamento ou manutencdo em tesouraria, observados os dispositivos iegais

aplicaveis;

(p) determinar o voto a ser proferido pela Companhia nas assembleias gerais ou reunides
de socios das sociedades das quais a Companhia seja acionista ou socia, bem como na

instrugdo de voto a ser fornecida aos administradores de tais sociedades;

(a) aprovar a realizacdo de quaisquer negocios ou atividades fora do curso normal dos

negocios da Companhia;

(r) adogdo de medidas judiciais e extrajudiciais na defesa dos interesses da Companhia,
direta ou indiretamente envolvendo valores superiores a 1% do valor do capital social

da Companhia; e

(s) contratagao de laudo de avaliagdo para avaliagido econdmica (valuation) da Companhia

ou das sociedades nas quais a Companhia tenha participacéo.

§12. A assembleia geral deverd ser convocada na forma da lei, mediante correspondéncia
encaminhada aos acionistas, com antecedéncia de, peio menos, 8 (oito) dias, para a primeira

convocagdo, e 5 (cinco) dias para a segunda.

§29.  Ressalvadas as excegdes previstas em lei, a assembleia geral instalar-se-3, em primeira
convocagdo, com a presenga de acionisias que representem, no minimo, 1/4 (um quarto) do

capital social com direito de voto; em segunda convocaggo instalar-se-a com qualquer nimero.

§32.  Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, serd considerada regular
a assembleia geral que comparecerem os acionistas representantes da totalidade do capital

social da Companhia.

8§42,  As deliberagbes da assembleia geral, ressalvadas as excegdes previsias em lei ou neste
estatuto, serdo tomadas por maioria absoluta de votos dos acionistas presentes, ndo se

computando os votos em branco.
CAPITULO IV — DA ADMINISTRACAD

Artigo 14. A Companhia serd administrada por uma Diretoria constituida por, no minimo,
2 (dois) e, no maximo, 8 (oito) diretores, acionistas ou ndo, residentes no Pals, eleitos pela
assembleia geral. Dos diretores, um sera o Diretor Presidente, outro, o Diretor Financeiro, e os

demais ndo terdo designacdo especifica.
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Artigo 15. Os diretores terdn:prazo Je mancato de 2 (dois) anos, sendo que, de qualquer forma,

os direfores deverdo permanecer em exercicio alé a investidura de seus sucessores. Admite-se

a reeleigdo.
Paragrafo Unico. A remuneracdo dos diretores serd estabelecida pela assembleia gerai.
Artigo 16. Ocorrendo vacancia, por qualquer motivo, de cargo de diretor, qualquer diretor

remanescente devera convocar assim gue possivel uma assembleia geral, cuja ordem do dia sera

deliberar sobre a elei¢do do substituto.

Artigo 17. Nas auséncias ou impedimentos temporarios de qualquer diretor, este, sujeito
0 ato a aprovagdo da Diretoria, poderd indicar um substituto para servir durante sua auséncia
ou impedimento. O substitute do diretor exercera todas as funcgdes e terd os poderes, direitos e

deveres do diretor substituido.

Artigo 18. A Diretoria reunir-se-a sempre que necessario. As reunides serdo presididas pelo
Diretor Presidente ou, na sua auséncia, pelo diretor que na ocasido for escolhido, serdo
instaladas com a presenca da maioria dos diretores em exercicio, e deliberardo pela maioria dos

votos dos diretores presentes.

Artigo 19. Compete a qualquer membrao da Diretoria a administracio dos negdcios sociais
em geral e a pratica, para tanto, de todos 0s atos necessdrios ou convenientes, ressalvados
aqueles para os quais seja, por lei cu por este estatuto, atribuida a competéncia & assembleia

geral. Seus poderes incluem, entre outros, os suficientes para:
(a) zelar pela observancia da lei e deste estatuto;

(h) zelar pelo cumprimento das deliberagbes tomadas nas assembleias gerais e nas suas

proprias reunibes;

(c) administrar, gerir e superintender 0s negocios sociais;

(d) emitir e aprovar instrugdes e regulamentas internos que julgar tteis ou necessarios; e
(e) distribuir, entre seus membros, as fungdes da administragdo da Companhia.

Artigo 20. As escrituras publicas de qualquer natureza, as letras de cambio, os cheques, as

ordens de pagamento, os contratos e, em geral, quaisquer outros documentos que importem

em responsabilidade ou obrigacdo para a Companhia serdo obrigatoriamente assinados:

(a) para a pratica de atos que envolvam valores superiores a R5250.000,00 (duzentos e

cinquenta mil reais), conjuntamente: (i) pelo Diretor Presidente e por outro Diretor,




inclusive o Diretor Ei:ﬁn'ce-iio; (ii) prlo Diretor Fpiar;céiro e por outro Diretor, inclusive
o Diretor Presidente; ou (iii) por qualguer Diretor com um procurador, nomeado nos
termos do §12 abaixo e de acordo com os poderes outorgados nos respectivos
instrumentos de mandato, sendo que os diretores ou procuradores que porventura
tenham, entre si, vinculo conjugal, relacdo estavel ou qualquer grau de parentesco ndo
poderdo praticar atos conjuntarnente, apenas mediante a assinatura com outro diretor

ou procurador ndo vinculado:

(b) para a pratica_de atos _gue envolvam valores iguais ou inferiores a R$250.000,00

(duzentos e cinguenta mil reais), conjuntamente: (i) por quaisquer dois Diretores; ou

(i) por qualguer Diretor com um precurador, nomeado nos termos do §12 abaixo e de
acordo com os poderes outorgados nos respectivos instrumentos de mandato, sendo
que os diretores ou procuradores gue porventura tenham, entre si, vinculo conjugal,
relagdo estdvel ou qualquer grau de parentesco ndo poderdo praticar atos
conjuntamente, apenas mediante a assinatura com outro diretor ou procurador nio

vinculado; e

{c) para a pratica_de atos gque envolvam valores iguais ou inferiores a R$50.000,00

[cinguenta mil reais), conjuntamente: (i) por quaisquer dois Diretores; ou (i) por

gualquer Diretor com um procurador, nomeado nos termos do §1¢ abaixo e de acordo
com os poderes outorgados nos respectivos instrumentos de mandato; ou (iii) por dois
procuradores, nomeados nos termos do 812 abaixo e de acordo com os poderes
outorgados nos respectivos instrumentos de mandate, sendo que os diretores ou
procuradores que porventura tenham, entre si, vinculo conjugal, relagdo estavel ou
qualquer grau de parentesco ndo poderdc praticar atos conjuntamente, apenas

mediante a assinatura com outro diretor ou procurador nfo vinculado.

§1°.  As procuragbes outorgadas pela Companhia serdo sempre assinadas por 2 (dois)
Diretores, respeitado o disposto no artigo 20 acima, devendo especificar os poderes concedidos
e terdo prazo certo de duragdo, limitado a 1 (um) ano, exceto no caso de mandato judicial, que
poderd ser por prazo indeterminado, observado que na outorga de procurac3o para prética de
atos de valores superiores a R$250.000,00 (duzentos e cinguenta mil reais) a Companhia devera
necessariamente ser representada por meio de: (2} assinatura conjunta do Diretor Presidente e
de outro Diretor, inclusive o Diretor Financeiro; ou (b) assinatura conjunta do Diretor Financeiro

e de outro Diretaor, inclusive o Diretor Presidente.




Artigo 21. S30 expressamente veda&c_\s,_ls_tando nules o inoperantes com relagdo a
Companhia, os atos de qualquer diretor, procurador ou empregado, que a envolverem em
obrigagtes relativas a negocios ou gperacoes estranhos ao objeto social, tais como fiangas,
avais, endossos ou guaisquer garantias em favor de terceiros, salvo quando expressamente

autorizados pela assembleia geral.

Paragrafo Unico. Na hipdtese de constatagao do descumprimento de qualquer disposicdo
deste estatuto por quaisquer dos diretores, ficam os diretores obrigados a dar ciéncia aos

acionistas do referido descumprimento, imediatamente gquando da sua ciéncia.
CAPITULO V — DO CONSELHO FISCAL

Artigo 22. 0O Conselho Fiscal da Companhia, gue seréd integrado por 3 (trés) membros
efetivos e igual nimero de suplentes, funcionara em cardter ndo permanente e sera composto,

instalado e rernunerado em conformidade com a legislagdo em vigor.
CAPITULO Vi - DAS RELACOES COM OS5 ACIONISTAS E PARTES RELACIONADAS

Artigo 23. Todo e qualquer acordo de acicnistas existente entre os acionistas da
Cempanhia, bem como os contratos com partes relacionadas e programas de aquisicio de acdes
e de outres titulos e valores mobilidrios da Companhia, deverdo ser arguivados na sede social
da Companhia e postos & disposi¢do de gualquer acionista da Companhia que deseje ter acesso

ao seu conteldo.

CAPITULO VI - DO EXERCICIO SOCIAL, DO BALANGO E DO LUCRO

Artigo 24. O exercicio social terd inicioc em 1° de janeiro e terminard em 31 de dezembro
de cada ano.
Artigo 25. Ao fim de cada exercicic, serdo elaboradas as demonstracdes financeiras,

observadas as disposigies legais vigentes, as quais deverdo ser auditadas por auditores
independentes devidamente registrados na Comissdo de Valores Mobilidrios, observadas as

normas entdo vigentes.

Artigo 26. O lucro liguido apurado em cada exercicic, apds as dedugdes legais, tera a
destinacdo que for determinada peia assembleia geral, ouvido o Conselho Fiscal, se em

funciecnamento.

§12.  Aosacionistas é assegurado o direito ao recebimento de um dividendo anual obrigatdrio
ndo inferior a 25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido do exercicic, diminuido ou acrescido

dos seguintes valores:




(a) qucta destinada a ca:ristrt_uin";ﬁo da reserva legal; -

(b} importancia destinada a formacdo de reservas para contingéncias, e reversdo das

mesmas reservas formadas em exercicios anteriores; e

(c) lucros a realizar transferidos para a respectiva reserva, e lucros anteriormente

registrados nessa reserva que tenham sido realizados no exercicio.

§22. A assembleia geral podera deliberar acerca da distribuigdo de dividendo inferior ao

obrigatdrio, nos termos do artigo 202, §3¢, da Lei das Sociedades por Acdes.

§ 32 A Companhia poderd levantar balangos intermediarios, intercalares ou em periodos
menores e, com base nesses balancos, distribuir lucros, por deliberacdo da assembleia gerai. No
encerramento de cada exercicio social, serd procedido eventual acerto, para mais ou para

menos, de acordo com as distribuicdes interimediarias realizadas durante o pericdo.

§4¢ A Companhia poderd distribuir & pagar juros sobre o capital proprio, conforme

deliberacao da assembieia geral.
CAPITULO Vill - DA LIQUIDACAO

Artigo 27. A Companhia entrara em liquidagdo nos casos legais, competindo a assembieia
geral estabelecer a forma de liquidagdo e nomear o liguidante e o Conselho Fiscal que deverdo

funcionar no periodo de liquidago.
CAPITULO !X — ARBITRAGEM

Artigo 28. Se quaisquer disputas, conflitos ou discrepancias (“Conflito”) de qualguer
natureza surgirem em relagdo a este estatuto social, os acionistas deverdo utilizar seus melhores
esforcos para solucionar o Conflitc por meio de discussées amigéaveis e de boa fé e, caso falhem
em chegar a um consenso, entdo o Conflito seréd solucionado por arbitragem, observadas as
disposigdes dos acordos de acionistas da Companhia devidamente arquivados na sede da

Companhia e deste estatuto social.

§12. A Arbitragem serd conduzida na cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, perante e de
acordo com as regras da Camara de Arbitragem da Camara de Comércio Brasil-Canada (“CCBC”).

A Arbitragem serd conduzida na lingua portuguesa.

§22, A Arbitragem sera conduzida por 3 {trés) drbitros. A parte reclamante indicarda um
arbitro e a parte reclamada indicard outro arbitro, nos prazos estabelecidos pelo CCBC. O

terceiro arbitro, que atuara como Presidente do Tribunal Arbitral, bem como os arbitros nédo
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indicados pelas partes no pra'zb_es,tibeieciri_c}._dew}»._?ririo sev inticados de acordo com as regras do

CCBC.

§39.  Quaiquer das acionistas &/ou a Companhia poderd reguerer medida liminar ou cautelar
ao Poder Judicidrio, em caso de urgéncia. Fortanto, o pedido de uma medida liminar ou cautelar,
seja antes ou depois do inicio do processo de arbitragem, ndo devera ser considerado
inconsistente com ou como rentncia a qualquer das disposicdes contidas neste estatuto social.
Para tal finalidade, fica eleito ¢ foro da comarca de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, com a

renincia de gualquer outro, por mais privilegiado que seja.

§4°. A sentenca arbitral serd proferida por escrito, indicara suas razbes e fundamentos, e
serd final, vinculante e exequivel contra as partes de acordo com seus termos. A sentenca
arbitral sera tida pelas partes como solugdo do Confiito entre elas, que deverdo aceitar tal
sentenca arbitral como a verdadeira expressdo de sua vontade em relacdo ac Conflito. O
Tribunal Arbitral poderéd conceder qualquer medida disponivel e apropriada conforme as leis
aplicaveis a este estatuto Social, A sentenca arbitral podera inciuir dispositivo sobre a alocacdo
de custos, inclusive honorarios advocaticios razoaveis e despesas. Cada parte devera arcar com
seus proprios custos durante a conducdo da 'érbit'ragem, e a parte a qual for proferida uma
sentenga arbitral desfavoravel deverd reembolsar a outra parte por toda e qualguer despesa e
custo razodvel incorrido, inciusive, mas nao limitado 2, honorarios advecaticios e despesas com
viagens, conforme vir a ser estipulado na sentenga arbitral. A execugdo da sentenca arbitral

padera ser realizada por qualquer juizo que tenha jurisdicdo sobre as paries ou seus ativos,

§52. A lei brasileira serd a Unica aplicavel ao mérito de todo e qualguer Conflito, bem como

a execucdo, interpretacdo e validade deste artigo 28.

Artigo 29. Cada uma das partes da arbitragem permanece com o direito de requerer
perante o Poder Judiciario com o objetivo exclusivo de: (i) assegurar a instituigdo da arbitragem,
(ii) obter medidas urgentes necessarias para protecdo ou salvaguarda de direitos ou de cunho
preparatério previamente a instauracdo do tribunal arbitral, e {iii) obter ou garantir a execugdo
especifica das disposicdes deste estatuto, sem que isso seja interpretado como uma rentncia a
arbitragem. Quaisquer pedidos ou medidas implementados pelo Poder Judiciario deverdo ser
imediatamente notificados a8 CCBC, devendo tal entidade infermar ao Tribunal Arbitral, que
podera rever, conceder, manter ou revogar a medida de urgéncia solicitada. Para o exercicio das
citadas tutelas jurisdicionais, as partes da arbitragem elegem o foro da comarca de S8o Paulo,

Estado de Sae Paulo.




_CAFITULO IX ~DISFOSICOES GERAIS
Artigo 30. Nos casos omissos ou duvidosos aplicar-se-do as disposicoes legais vigentes.

]
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROTOCOLO E JUSTIFICACAO DE CISAO PARCIAL DA
REC LOG 331 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

1. REC LOG 331 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por acbes de capital
fechado, com sede na cidade de S3o0 Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n? 3.900, conjunto 501, Edificio Pedro Mariz - Birmann 31, Itaim Bibi, CEP 04538-132,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF") sob n2
08.857.635/0001-11, com seus atos constitutivos devidamente registrados na Junta Comercial
do Estado de Sdo Paulo (“JUCESP”) sob NIRE 35300415523, neste ato devidamente
representada na forma de seu Estatuto Social (“REC LOG 331" ou “Cindida”); e

2. PERSEUS PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes com sede na cidade de S3o Paulo, Estado
de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.900, conjunto 501, Edificio Pedro Mariz —
Birmann 31, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 51.381.700/0001-04, com
seus atos constitutivos devidamente registrados na JUCESP sob o NIRE 35.300.620.917, neste
ato devidamente representada na forma de seu Estatuto Social (“Perseus”);

2 AUSTRAL PARTICIPACOES S.A., sociedade por agBes com sede na cidade de S3o Paulo, Estado
de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.900, conjunto 501, Edificio Pedro Mariz —
Birmann 31, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 51.663.546/0001-63, com
seus atos constitutivos devidamente registrados na JUCESP sob o NIRE 35.300.624.700, neste
ato devidamente representada na forma de seu Estatuto Social (“Austral”); e

4, COLUMBA PARTICIPAGOES S.A., sociedade por acSes com sede na cidade de S3o Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.900, conjunto 501, Edificio Pedro Mariz -
Birmann 31, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 51.663.604/0001-59, com
seus atos constitutivos devidamente registrados na JUCESP sob o NIRE 35.300.624.696, neste
ato devidamente representada na forma de seu Estatuto Social (“Columba” e, em conjunto
com Perseus e Austral, “Incorporadoras”), sendo REC LOG 331 e Incorporadoras doravante
designadas em conjunto como “Partes”;

Por meio de seus administradores, firmam este Protocolo e Justificacdo de Cisdo Parcial da
REC LOG 331 com a versdo da Parcela Cindida para as Incorporadoras (“Protocolo de Cisdo Parcial”),
conforme abaixo descrita e definida (“Cisdo Parcial”), nos termos dos artigos 224 e 225 da Lei n2 6404
de 15 de dezembro de 1976 (“Lei das S/A”), definindo as condigdes da Cisdo Parcial pretendida neste
instrumento, o qual sera submetido a aprovacdo dos acionistas das Partes, na forma da legislacdo
vigente.

1 JUSTIFICATIVA E OBJETIVOS DA CISAO PARCIAL

1.1.  AsadministragBes da REC LOG 331, da Perseus, da Austral e da Columba entendem ser
de interesse das Partes a Cisdo Parcial da REC LOG 331, cuja Parcela Cindida serd composta pelos
Iméveis abaixo descritos, que serdo absorvidos e incorporados, parcialmente, conforme especificado
no presente Protocolo de Cisdo Parcial, ao patrimonio da Perseus, da Austral e da Columba, como uma
das medidas necessarias no ambito da reorganizagdo societaria e patrimonial da REC LOG 331, que
tem por finalidade proporcionar maior eficiéncia na gestdo dos ativos detidas pela REC LOG 331 e
contribuir de forma estratégica para o portfolio de negdcios das Partes.
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2 ESTRUTURA DE CAPITAL SOCIAL DAS PA.RTES

2.1.

Capital Social da REC LOG 331 (Cindida). O capital social da REC LOG 331 subscrito e

parcialmente integralizado, em moeda corrente nacional, é de R$174.366.399,63 (cento e setenta e

quatro milhdes,

trezentos e sessenta e seis mil, trezentos e noventa e nove reais e sessenta e trés

centavos), representado por 174.366.399 (cento e setenta e quatro milhdes, trezentas e sessenta e
seis mil, trezentas e noventa e nove) a¢bes ordindrias, todas nominativas e sem valor nominal.

2.2,
seguinte forma:

Capital Social das Incorporadoras. O capital social das Incorporadoras é estruturado da

a) O capital social da Perseus, subscrito e parcialmente integralizado em moeda
corrente nacional, é de RS 10.001.000,00 (dez milhdes e um mil reais), representado
por 10.001.000 (dez milhdes e um mil) a¢bes ordinarias, nominativas e sem valor
nominal;

b) O capital social da Austral, subscrito e parcialmente integralizado em moeda
corrente nacional, é de RS 10.001.000,00 (dez milhdes e um mil reais), representado
por 10.001.000 (dez milhdes e um mil} acBes ordinarias, nominativas e sem valor
nominal;

c) O capital social da Columba, subscrito e parcialmente integralizado em moeda
corrente nacional, é de RS 10.001.000,00 (dez milh&es e um mil reais), representado
por 10.001.000 (dez milhdes e um mil) acdes ordinarias, nominativas e sem valor
nominal.

3. PARCELA CINDIDA DA REC LOG 331

3.1.

A Cisdo Parcial da REC LOG 331 serd realizada de acordo com as cldusulas e condigdes

previstas neste Protocolo de Cisdo Parcial e terd por escopo a versdo para a Perseus, Austral e Columba

Incorporadoras

de parte do patriménio da REC LOG 331, composto pelos imoveis a seguir descritos

(“Parcela Cindida"):

a) O imovel denominado “GLP Brasilia”, registrado sob a matricula n2 45.827 do
42 Oficial de Registro de Imoveis do Distrito Federal, com a seguinte descricdo: Lotes
n% 03 e 04, do Trecho 02, do Conjunto e Lote n? 03, do Trecho 03, do Conjunto "D",
todos do STRC/SUL, desta Capital, destinados & Armazenamento Transitdrio, com as
medidas e limites a seguir: Lote n? 03 do Trecho 02: medindo 50,00m pelos lados norte
e sul, e 100,00m pelos lados leste e oeste, ou seja, a drea de 5.000,00rn2, limitando-se
com os lotes n% 02 e 04 do mesmo trecho, conjunto e setor; Lote n2 04 do Trecho 02:
medindo 64,493m pelo lado norte, 85,00m pelo lado sul 100,00m pelo lado leste e 70,
576m mais 35,865m pelo ludo oeste, ou seja, a drea de 8.198,00m2, limitando-se com
o lote n? 03 do mesmo trecho, conjunto e setor e via publica; e Lote n? 03, do trecho
03: medindo 114,493m pelo lado sul, 100,00m pelo lado leste é 77,550m mais 44,341m
mais 44,341m pelo lado oeste, ou seja, a drea de 7.669,00m?, limitando-se com o lote
n? 02 do mesmo trecho, conjunto, setor e via ptblica, e um Prédio neles edificado, com
a drea total construida de 10.353,04m?;

b) O imével denominado “GLP Dutra [lI”, que compreende (i) a matricula n2
87.109 do 22 Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Guarulhos - SP, com a
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seguinte descrigdo: Um terreno, designaﬁor como "AREA 5-A", desmembrado da gleba
“C", situado no bairro de Bonsucesso, Km. 283, da Rodovia Presidente Dutra, Zona
Rural, com a seguinte descrigdo: Tomando-se como pento de partida, o marco 25-C
localizado no alinhamento da Avenida Papa Jodo Paulo I, antiga Estrada Municipal,
marco este de divisa da drea em descrigdo com a drea 6-A, segue-se dai, com azimute
de 210°50'33" e distdncia de 293,60m., confrontando com a drea 6-A, chegando ao
marco 250, segue-se dai, com azimute de 261°'57'15" e distdncia de 163,49m pelo
alinhamento da Rodovia Presidente Dutra, chegando ao marco 25-8, segue-se dai, com
azimute de 30°50'33" e distdncia de 381,05m., confrontando com a drea 4-A, chegando
ao marco 25-A, seque-se dai com azimute de 114°02' 13" e distdncia de 128,17m., pelo
alinhamento da Avenida Papa Jodo Paulo I, chegando ao marco 25-C, onde teve inicio
esta descrigGo, encerrando a drea de 42.926,54m?; (ii) a matricula n2 87.110 do 22
Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Guarulhos - SP, com a seguinte descrigdo:
Um terreno, designado como "AREA 4-A", desmembrado da gleba "C", situado no
bairro de Bonsucesso, Km. 283, da Rodovia Presidente Dutra, Zona Rural, com a
seguinte descricdo: Tomando-se como ponte de partida, o marco 25-A localizado no
alinhamento da Avenida Papa Jodo Paulo I, antiga Estrada Municipal, marco este de
divisa da drea em descrigdo com a drea 5-A, seque-se dai, com azimute de 210°50'33"
e distdncia de 381,05m., confrontando com a drea 5-A, chegando ao marco 25-8,
segue-se dal, com azimute de 261°57' 15" e distdncia de 124,08m., pelo alinhamento
da Rodovia Presidente Dutra, chegando ao marco 30-C, seque-se dai, com azimute de
22°28' 30" e distdncia de 193,75m., confrontando com a drea 1-A, chegando ao marco
30-D, seque-se daf com azimute de 22°28' 30" e distdncia de 256,21m., confrontando
com a drea 3-A, chegando ao marco 27-E, seque dai, com azimute de 105°54' 32" e
distdncia de 32,32m. pelo alinhamento da Avenida Papa Jodo Paulo I, chegando ao
marco PT3, onde tem inicio uma curva @ direita de raio 80,60m., cujo desenvolvimento
é de 23,28m., chegando ao marco PC3, segue-se dai, com azimute de 122°27' 21" e
distdncia de 45,75m., pelo alinhamento da Avenida Papa Jodo Paule |, chegando ao
marco PT2, onde tem inicio uma curva & esquerda de raio de 335,14m., e
desenvolvimento de 49,24m., chegando ao marco PC2, seque-se dai, com azimute de
114°02'13" e distdncia de 13,15m., ainda pelo alinhamento da Avenida Papa Jodo
Paulo I, chegando ao marco 25-A, onde teve inicio esta descricdo, encerrando a drea
de 55.389,81m*; e (iii) a matricula n? 87.425 do 22 Oficial de Registro de Imdveis da
Comarca de Guarulhos - SP, com a seguinte descrigdo: O imaovel designado como "Area
3-A", desmembrada da Gleba "C", situada no "Bairro de Bonsucesso", Km. 283, da
Rodovia Presidente Dutra, Zona Rural desta Comarca de Guarulhos, com a sequinte
descri¢do: Tomando-se como ponto de partida o marco 2 7E, localizado no alinhamento
da Av. Papa Jodo Paulo |, antiga Estrada Municipal, marco este de divisa da drea "4-
A", seque-se dai com azimute de 202°28'30" e distdncia de 256,21m. (duzentos e
cinquenta e seis metros e vinte e um centimetros), confrontando com a drea "4-A"
chegando ao marco 30D, seque-se dai com o azimute de 290°03' 11" e distdncia de
164,33m, (cento e sessentu e quatro metros e trinta e trés centimetros), confrontando
com a drea "1 -A" chegando ao marco 30-A, seque-se dai com o azimute 200°03'11" e
distdncia de 255,13m. (duzentos e cinquenta e cinco metros e treze centimetros),
confrontando com & drea "2-A" chegando ao marco 27D, segue-se dal pelo
alinhamento da Av. Papa Jofo Paulo |, com azimute de 112°46' 54" e disténcia de
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4.

87,46m. (oitenta e sete metros e quarenta e séis centimetros), chegando ao marco PT4,
onde tem inicio uma curva a esquerda de raio 187,17m. (cento e oitenta e sete metros
e dezessete centimetros) cujo o desenvolvimento é de 22,45m. (vinte e dois metros e
guarenta e cinco centimetros) chegando ao marco PC4, segue-se ainda pelo
alinhamento da Av. Papa Jodo Paulo |, com azimute de 105°54' 32" e distdncia de
65,54m. (sessenta e cinco metros e cinquenta e quatro centimetros), chegando ao
marco 27E onde teve inicio esta descricdo, encerrando a drea de 42.926,54m2.
{quarenta e dois mil, novecentos e vinte e seis metros e cinquenta e quatro decimetros
guadrados). (INCRA - Codigo do Imdvel: no 638.153.003 867.5; drea total - 58,0ha;
fragdo min. de parcelamento: 2,0; n® de mod. fiscais - 10,30; mod. fiscal - 5,0; n? de
mod. rurais - 1,14; mod. rural - 45,0, exercicio de 1.991); e

c) 0 imovel denominado “GLP SBC II”, registrado sob a matricula n2 55.799 do 22
Oficial de Registro de Imdéveis da Comarca de Sdo Bernardo do Campo — SP, com a
seguinte descricdo: Prédio localizado na Estrada Particular Sadae Takagi n? 1500 e Rua
Makita Brasil n® 2.290, Bairra Alvarenga, no Sitioc Mato Dentro, com 48.009,33 metros
quadrados de drea construida e seu respectivo terreno que assim se descreve,
caracteriza e confronta:- O perimetro do terreno tem inicio no marco D situado na
lateral da Estrada Particular Sadae Takagi, seque com rumo de 72°40'SE e percorre
272,80 metros, até o marco E, confrontando com Masumoto Ueno, dai deflete a direita
e seque com rumo de 28°30'SO e percorre 334,29 metros até o marco |, confrontando
com Orlando Fabrini, dai deflete & direita e seque com rumo de 60°17 'NO e percorre
16,99 metros até o marco J, dai deflete a direita e seque com o rumo de 20°57'NE e
percorre 12,25 metros até o marco K, dai deflete a esquerda e segue com rumo de
50'10'NO e percorre 5,27 metros até o marco L, seque com rumo de 60°38'NO e
percorre 179,16 metros até o marco M; dai deflete a direita e segue com rumo de
4°25'NO e percorre 15,02 metros até o marco N, seque com rumo de 11°38'NE e
percorre 31,83 metros, até o marco O; dai deflete a esquerda e seque com rumo de
33°24'NO e percorre 6,82 metros até o marco P, segue com rumo 60°29'NO e percorre
17,34 metros até o marco Q, confrontando do marco | ao marco Q com a drea
remanescente, daf defiete a direita e segue com rumo 11°00'NE e percorre 172,00
metros, confrontando com a Rua Makita Brasil até o marco D, inicio do caminhamento,
medindo ainda 75,23 metros de frente para o Estrada Particular Sadae Takagi,
encerrando a drea de 80.201,75 metros quadrados. Inscr. Munic. n2. 532.400.056.000
(em drea maior).

CONDICOES DA CISAQO PARCIAL E AVALIACAO DA PARCELA CINDIDA

4.1.

A Cisdo Parcial, a valor contabil, dar-se-a nas seguintes condigdes:

a) Data-Base da Cisdo Parcial: 01 de outubro de 2023 (“Data-Base”);

b) Balanco-Base da Cisdo Parcial: o balango patrimonial da REC LOG 331,
levantado na Data-Base, foi utilizade como balango-base da Cisdo Parcial e foi
elaborado de acordo com os principios de contabilidade aplicaveis, contendo todos os
elementos contdbeis relevantes e suficientes para a implementacao desta Cisdo Parcial

(“Balanco-Base”);
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c) Laudo de Avaliacdo e Empresa Especializada: os diretores da REC LOG 331, da
Perseus, da Austral e da Columba, em comum acordo, nomearam a APSIS
CONSULTORIA E AVALIACOES LTDA., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Rua do Passeio, n2 62, 62 andar - Centro, inscrita no CNPJ/MF sob n®
08.681.365/0001-30, para avaliar o Balango-Base da Cisdo Parcial e elaborar o Laudo
de Avaliagdo especialmente levantado para esta Cisdo Parcial (“Laudo de Avaliagcdo”),
que se encontra anexo ao presente Protocolo de Cisdo Parcial como Anexo |.

4.2. A Parcela Cindida, no valor total de RS 153.903.326,59 (cento e cinquenta e trés
milhdes, novecentos e trés mil, trezentos e vinte seis reais e cinquenta e nove centavos), corresponde
aos ativos e passivos relacionados ao imovel GLP Brasilia, imovel GLP Dutra Ill e imével GLP SBC Il (em
conjunto doravante denominados simplesmente “Imdveis”) descritos na Cldusula 3.1 acima e no Laudo
de Avaliacao (“Parcela Cindida”). A avaliagdo da Parcela Cindida foi efetuada pelo valor contabil com
base no Balango-Base, sendo que, conforme Laudo de Avaliacdo: (i) a fracdo da Parcela Cindida
relacionada ao imével GLP Brasilia foi avaliada em RS 14.623.765,04 (quatorze milhdes, seiscentos e
vinte e trés mil, setecentos e sessenta e cinco reais e quatro centavos); (ii) a fracdo da Parcela Cindida
relacionada ao imdvel GLP Dutra Il foi avaliada em RS 46,991.876,05 (quarenta e seis milhdes,
novecentos e noventa e um mil, oitocentos e setenta e seis reais e cinco centavos); e (iii) a fracio da
Parcela Cindida relacionada ao imével GLP SBC |l foi avaliada em RS 92.287.685,50 (noventa e dois
milhdes, duzentos e oitenta e sete mil, seiscentos e oitenta e cinco reais e cinquenta centavos).

4.3. Os critérios de avaliagdo utilizados foram os previstos nos artigos 183 e 184 da Lei das
S/A (Critérios de Avaliagdo do Ativo), obedecidos os critérios de avaliagdo de investimento em
coligadas ou controladas estabelecidos no Artigo 248 da Lei das S/A. Os resultados do trabalho
constam do Laudo de Avaliacdo, que foi elaborado de acordo com os principios contabeis geralmente
aceitos e aplicados de forma consistente com os requisitos legais e técnico pertinentes.

4.4.  Eventuais variacBes (aumentos ou reducgdes) patrimoniais que ocorrerem apos a Data-
Base serdo absorvidas pela Perseus, Austral e Columba, conforme aplicavel e proporcionalmente a
fracdo da Parcela Cindida que for incorporada aos seus respectivos patrimonios, nos termos da
Clausula 5.2 abaixo, efetuando-se os langamentos necessarios nos respectivos livros contdbeis e fiscais.

5. EFEITOS DA CISAO PARCIAL

5.1. Efeitos da Cisdo Parcial na REC LOG 331. Uma vez aprovada a Cisdo Parcial pela REC LOG
331, com a versdo da Parcela Cindida a Perseus, a Austral e a Columba, o capital social da REC LOG 331 sera
reduzido de R$174.366.399,63 (cento e setenta e quatro milhdes, trezentos e sessenta e seis mil,
trezentos e noventa e nove reais e sessenta e trés centavos), representado por 174.366.399 (cento e
setenta e quatro milhdes, trezentas e sessenta e seis mil, trezentas e noventa e nove) acdes ordinérias,
nominativas e sem valor nominal para RS 20.463.073,04 {vinte milh&es, quatrocentos e sessenta e trés
mil e setenta e trés reais e quatro centavos), uma redugdo, portanto, de RS 153.903.326,59 (cento e
cinquenta e trés milhGes, novecentos e trés mil, trezentos e vinte e seis reais e cinquenta e nove
centavos), mediante o cancelamento de 153.903.326 (cento e cinquenta e trés milhdes, novecentas e
trés mil, trezentas e vinte e seis) acBes ordinarias, nominativas e sem valor nominal, todas detidas
integralmente pela acionista GLP INVESTIMENTOS FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES -
MULTIESTRATEGIA (CNPJ/MF n2 15.018.580/0001-11).




5.2.

Efeitos da Cisdo Parcial para as Incorporadas. Uma vez aprovada a Cisdo Parcial por cada

uma das Incorporadas, estas absorverdo e incorporardo a Parcela Cindida da seguinte forma e
proporgées:

a) A Perseus absorverd e incorporara a fragdo da Parcela Cindida relacionada ao
imdvel GLP Brasilia, em montante equivalente a RS 14.623.765,04 (quatorze milhes,
seiscentos e vinte e trés mil, setecentos e sessenta e cinco reais e quatro centavos),
conforme descrito no Laudo de Avaliacdo, o que acarretara um aumento de
RS 14.623.765,00 (quatorze milhdes, seiscentos e vinte e trés mil, setecentos e
sessenta e cinco reais), representado pela emissdo de 14.623.765 (quatorze milhdes,
seiscentas e vinte e trés mil, setecentas e sessenta e cinco) novas agdes ordindrias,
nominativas e sem valor nominal, desprezando-se os centavos para estes fins. Dessa
forma, apos a Cisdo Parcial, o capital social da Perseus passara de RS 10.001.000,00
(dez milhdes e mil reais), dividido em 10.001.000 (dez milhGes e uma mil) aces
ordindrias, nominativas e sem valor nominal para RS 24.624.765,00 (vinte e quatro
milhdes, seiscentos e vinte e quatro mil, setecentos e sessenta e cinco reais), dividido
em 24.624.765 (vinte e quatro milhdes, seiscentas e vinte e quatro mil, setecentas e
sessenta e cinco) acbes ordindrias, nominativas e sem valor nominal, sendo as novas
acOes totalmente integralizadas com os recursos provenientes da Parcela Cindida;

b) A Austral absorvera e incorporara a fragdo da Parcela Cindida relacionada ao
imdvel GLP Dutra Ill, em montante equivalente a RS 46.991.876,05 (quarenta e seis
milhdes, novecentos e noventa e um mil, oitocentos e setenta e seis reais e cinco
centavos), conforme descrito no Laudo de Avaliacdo, o que acarretard um aumento de
RS 46.991.876,00 (quarenta e seis milhdes, novecentos e noventa e um mil, oitocentos
e setenta e seis reais), representado pela emissdo de 46.991.876 (quarenta e seis
milhdes, novecentas e noventa e um mil, oitocentas e setenta e seis reais) novas agdes
ordinarias, nominativas e sem valor nominal, desprezando-se os centavos para estes
fins. Dessa forma, apds a Cisdo Parcial, o capital social da Austral passarda de
RS 10.001.000,00 (dez milhdes e mil reais), dividido em 10.001.000 (dez milhdes e uma
mil) agbes ordinarias, nominativas e sem valor nominal para RS 56.992.876,00
(cinquenta e seis milhdes, novecentos e noventa e dois mil, oitocentos e setenta e seis
reais), dividido em 56.992.876 (cinquenta e seis milhdes, novecentas e noventa e dois
mil, oitocentas e setenta e seis) agées ordinarias, nominativas e sem valor nominal,
sendo as novas ac¢des totalmente integralizadas com os recursos provenientes da
Parcela Cindida; e

c) A Columba absorvera e incorporara o imovel GLP SBC Il, em montante
equivaiente a RS 92.287.685,50 (noventa e dois milhdes, duzentos e oitenta e sete mil,
seiscentos e oitante e cinco reais e cinguenta centavos) conforme descrito no Laudo
de Avaliacdo, o que acarretarda um aumente de RS 92.287.685,00 (noventa e dois
milhdes, duzentos e oitenta e sete mil, seiscentos e oitante e cinco reais), representado
pela emissdo de 92.287.685 (noventa e dois milhdes, duzentas e oitenta e sete mil,
seiscentas e oitenta e cinco) novas acdes ordinadrias, nominativas e sem valor nominal,
desprezando-se os centavos para estes fins. Dessa forma, apds a Cisdo Parcial, o capital
social da Columba passard de RS 10.001.000,00 {dez milh&es e mil reais), dividido em
10.001.000 (dez milhdes e uma mil} agdes ordindrias, nominativas e sem valor nominal
para RS 102.288.685,00 (cento e dois milh&es, duzentos e oitenta e oito mil, seiscentos
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e oitenta e cinco reais), dividido em 102.288.685 (cento e dois milhdes, duzentas e
oitenta e oito mil, seiscentas e oitenta e cinco) agdes ordinarias, nominativas e sem
valor nominal, sendo as novas agdes totalmente integralizadas com o0s recursos
provenientes da Parcela Cindida.

5.3. Ndo-Solidariedade. Permanecerdo no ativo da REC LOG 331 os bens e direitos que ndo
compdem a Parcela Cindida. Fica resguardado que, nos termos do Artigo 233, paragrafo tnico da Lei
das S/A, ndo havera solidariedade entre a REC LOG 331, a Perseus, a Austral e a Columba em relacéo
a Parcela Cindida e ao acervo mantido com a RECLOG 331, sendo que a Perseus, a Austral e a Columba
serao Unicas e exclusivamente responsaveis pelas obrigactes referentes as fracdes da Parcela Cindida
absorvidas e incorporadas aos seus respectivos patrimonios, e a REC LOG 331 serd unicamente
responsavel pelas obrigagdes referentes aos ativos e passivos que permanecerem em seu patriménio.
Ndo havera ainda solidariedade entre das Incorporadoras entre si, em relaco as fracdes da Parcela

Cindida vertidas ao patrimdnio de cada uma das Incorporadoras. Assim, como resultado da Cisdo
Parcial, as Incorporadoras sucederdo a REC LOG 331 somente no que tange aos direitos e obrigacdes
relacionadas a Parcela Cindida efetivamente transferida, proporcionalmente as fracbes da Parcela
Cindida que efetivamente absorveram aos seus respectivos patriménios, de acordo com os Artigos
229, § 12 e 233 da Lei das S/A.

6. DISPOSICOES GERAIS

6.1. A efetivagdo da Cisdo Parcial prevista no presente Protocolo de Cisdo Parcial
dependera da aprovacdo da operagdo pelos acionistas das sociedades REC LOG 331, Perseus, Austral
e Columba, nos respectivos instrumentos societdrios, os quais deverdo: (i) ratificar a nomeacdo da
empresa avaliadora; (ii) aprovar o Laudo de Avaliagdo, a Cisdo Parcial e a subsequente absorcdo da
Parcela Cindida, na forma proposta no presente instrumento; e (iii) autorizar os administradores a
praticar todos os atos necessarios a efetiva implementacdo da cisdo parcial perante Juntas Comerciais,
Receita Federal e demais 6rgdos competentes,

6.2. As Partes elegem o foro da comarca da capital do Estado de S30 Paulo, com exclusdo
de qualquer outro, como o competente para dirimir eventuais litigios e questdes oriundas da execucado
ou interpretacdo deste instrumento, com exclusdo de qualquer outro por mais privilegiado que seja
OU possa Vvir a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente Protocolo de Cisdo Parcial.

Sao Paulo, 31 de outubro de 2023.

[Assinaturas sequem na proxima pdgina]

[Espaco intencionalmente deixado em branco]
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7 LAUDO DE AVALIAGAO: APRBROS01 oI 5o Lioiu.®

DATA-BASE; 01 de outubro de 2023

LAUDO DE AVALIACAO DO ACERVO LIQUIDO DE REC LOG 331 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
S.A., APURADO POR MEIO DOS LIVROS CONTABE!S

1. METODOLOGIA DE AVALIAGAD

A APSIS CONSULTORIA E AVALIACOES LTDA., saciedade estabelecida na Rua do Passeio, n® 62, 6° andar,
Centro. Cidade e Estado do Rio de Janeiro, inscrila no Cadastroe Nacional de Pessoa Juridica de Ministério da
Economia sob o n® 08.681.365/0001-30, registrada no Conselho Regicnal de Contabilidade do Rio de Janeiro
sob o n 005112/0-8, representada por seu socio infra-assinade. LUIZ PAULO CESAR SILVEIRA, contador,
portador do decumento de identidade n® 89100165-5/D (CREA/RJ). inserito no CPF sob o n°® 886.681.937-91 e
no Conselho Regional de Contabilidade do Estado do Ric de Janeiro sob o n® 118.263/P-0. residente e
domiciliado rna Cidade e no Estado do Rio de Janeiro, com escritario na Rua do Passelo, n® 62, £¢ andar,
Centro, foi nomeada pela administragdo das empresas PERSEUS PARTICIPACOES SA., doravante
denominada PERSEUS, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900. Conjunto 501, faim Bibi,
Cidade e Eslado de S3o Paulo, inscrita no Cadastro Nacional de Pessea Jurldica do Ministério da Fazenda
sob 0 n® 51.381.700/0001-04, AUSTRAL PARTICIPAGOES 5.A., doravante denominada AUSTRAL, com sede
na Avenida Brigadeire Faria Lima, n® 3,900, Conjunto 501, taim Bibi, Cidade e Eslade de Sac Paulo, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministéric da Fazenda sob o n® 51.663.546/0001-63, &,
COLUMBA PARTICIPACOES S.A., doravante denorminada COLUMBA. com sede na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n" 3.900, Conjunto 501, Itaim Bibi, Cidade & Estado de Sao Paulo, inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda sob o n® 51 663.604/0001-59, para proceder & avaliagao do acervo
liquido de REC LOG 331 EMPREENDIMENTQS IMOBILIARIOS S A., doravante denominada REC LOG 331,
com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, Conjunto 501, ltaim Bibi, Cidade e Estado de Sao
Paulo, inscrita no Cadastro Nacional de Pessca Juridica do Ministério da Fazenda sob o n® 08.857.635/0001-
11, em 01 de cutubro de 2023, de acorde com as praticas contabeis brasileiras, que compreendem aquelas
incluidas na legistacdo societaria brasileira e 0s pronunciamentas, as orientagées e as interpretages técnicas
emitidos pelo Comite de Pronunciamenios Contabeis (CPC) e aprovados pelo Conselho Federal de

Contabilidade (CFC), e apresenta a sequir o resuitada de seus trabalhos.

AaPsIs




2. OBJETIVO DA AVALIAGAD . i =
A avaliagio do acervo liquido de REC LOG 331 na dala-hase. nos termos dos artigos 226 e 229 da Lei
n® 6.404/76, tem em vista verificar o valor contabil da parcela referente as unidades REC LOG 331 Brasilia,
REC LOG 331 Dulra Il e AUSTRAL a ser verting para as emprasas PERSEUS. AUSTRAL e COLUMBA,
respectivameaits, para fins de cisao parcial dos alvos e passives, conforme detalhado no Anexo 2 deste

Laudo

3. RESPONSABILIDADE DA ADMINISTRAGAQ SOBRE AS INFORMACOES CONTABEIS

A administragdo de REC LOG 331 é responséavel pela escrituracéo dos livios e pela elaboragao de
informagoes contabels de acordo com as pratices contabeis adotadas ne Brasil, que compreendem aquelas
incluidas na legistagdo societaria brasileira e os pronunciamentos, as orientagoes e as interpretagdes técnicas
emitidos pelo CPC e aprovados pelo CFC, assim como pelos controles internos relevantas que ela definu
como necessarios para permilir que tal processe sefa fivre de distorcan significativa, independentemente se
causada par fraude ou erro. O resume das principais praticas contdbeis adotadas pela companhia esta
dascrito no Anexa 3 do Laudo de Avaliacan

4. ALCANCE DOS TRABALHOS £ RESPONSABILIDADE DO CONTADOR

Nossa responsabilidade é apresentar uma conclusan sobre o valor contabil do acervo liquido fermado por
determinados alives e passivos em 01 de cutubro de 2023, com base nos trabalhes conduzidos de acordo com
¢ Comunicado Técnico CTG 2002, aprovade pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC), o qual prevé o
exame das contas que englobam os determinados alivos e passivos constantes do Anexc 1 deste Relatdrio e
que, naguela data, eslavam registrados no balanco patrimonizl de REC LOG 331, Assim, examinamos o
referido acervo liguido conforme as normas contabeis aplicaveis, que requerem o sumprimenta de exigéncias
gticas, bem coma um planejamento e uma execugac com o objetive de obler seguranca razodvel de que o

obigta esta livre de dislorcdo relevante,

A amissdo de laudo de avaliacdo envolve a sxecucdo de procedimentos selecionados para a obtengdo de
evidencia a respeito dos valores contabilizados Essa aciio depende do julgamento do contador, incluindo a
avaliagao dos riscos de distorgéo significativa no acervo liquido, independentemente e causada por fraude ou
erfo. Em fai analise, o contador considera os controles internos perfinentes & elaboracdo do balanco
patnmonial da empresa para plangjar 0s processos aprooriades as circunstancias, mas ndo com vistas 2
expressar uma opinido sobre a efetividade de tais documentos

O lrabalho abarca, também, a avaliagdo da zdequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das

estimativas contébeis feitas pela administracda. Acreditamos que a evidéncia obtida & suficiente e adequada

para fundamentar nossa conclusao.




Com base nos trabalhos efetuados, concluimos que o valor de RS 153.903.326,59 (cento & cinguenta e

trés milhtes, novecentos e tés mil, trezentos & vinte & seis reais e cinquenla e nove centavos), referente ao

acervo fiquido resumido ne Anexo 2, conforme constava ne balanco patrimonial de REC LOG 331 na data-
base, registrado nos livros contabeis, representa, em fodos 0s aspectos relevantes, o acervo liguido da
g P f q

companhia, avaliado de acerdo com as praticas contébels brasileiras

Rio de Janeiro, 31 de outubro de 2023

APSIS CONSULTORIA E AVALIAGOES LTDA

CRCRJ-005112/0-9

LUIZ Assinado de forma
digital por LUIZ
PAULO PAULO CESAR

CESAR SILVEIRA 886681

o 93791
SILVEIRA8 5,405 2023 10.31
8668193791 17:47:47 -03'00'
LUIZ PAULO CESAR SILVEIRA

Vice-Presidente

Contador (CRC/RJ-118.263/P-0)
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BP LAUDO
RECLOG33) : DEMONSTRAGOES CONTABEIS Gl i
i comeeiar el 1 SALDOSEM | RECLOG33t | RECLOG331 | REC CERVO TOTAL A
| CALMIGOPATRMONALRS) | wwaes | smasum | oumam | sacn | seRowoioo
ATIVO CIRCULANTE 47.576.012,72 263.830,23 5.768.961,16 1.424.661,59 7.457.45297
Caixa & equivalente de caixa 14.436.567.97 - - - -
Contas a recebar 20.19C.267 83 26141990 4.847.877,00 1.391.955,71 6.501.252 61
Adiantamentos 12.949.176,92 240,33 521.084.16 32.705,88 956.200,36
ATIVO NAD CIRCULANTE 522.084.07529 1 14,358.934 82 | 60.385.509,31 | ©92.038.794,87 166.784.239,00
Impostos diferidos 7.836.851,08 2 : ) *
Propriedade para investimentos 514.147.224. 21 14,352,934 82 | 60,385.508,31 | ©2.038.794 87 166.784.239,00
TOTALDOATIVO 1 5g3650.08801; 1462076504 | 0615447047 | 9346345646 |  174.241.691,97
PASSIVO CIRCULANTE 82.301.026,08 - 19.162.594,42 1.175.770,96 20,338.365,38
Fomecedores 12.238.187,41 B : 2 :
Empréstimes e financiamentos 27.395 62149 - - -
Impostos e contribuigoes a recother 454.991,67 - - -
Provistes diversas 103.362 54 - - - -
Adiantamento de clientes 38.196.950,36 - 16.426.452,71 - 16.426.452,71
Qutros passivos circulantes 3.911.912 61 - 2.736.141,71 1.175.770,96 3.911.912,67
PASSIVO NAO CIRCULANTE 331.585.899,44 - - - -
Empréstimos e financiamentos 309.817.513,35 - . - -
Impostos diferidos 21.047.879,50 - - - -
Qutras provisdes e obrigagies 720.506,59 - - -
PATRIMONIOLIQUIDO | 15577218249 | 1452376504 46.901.876,05
TOTALDOPASSVO | seoecooseor| 1462376504 | 6645447067
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ESUMG DAS PRINCIPAIS PRATICAS O]

Caixa e equivalentes de caixa

Incluem caixa, saldos positivos em conta movirmenio, aplicacoes inanceiras pos-fixadas resgataveis 2 qualquer
momento, com riscos insignificantes de mudanga de seu valor de mercado e sem penalidades. As aplicagdes
financeiras sao registradas ao valor justo, que se equiparam ao valor de custo considerando 0§ rendimentos

proporcionaimente auferidos até as dalas de encerramento dos periodos.,
Propriedades para investimentos

Sao propriedades mantidas para obter renda com aluguéis. As propriedades para investimento sdo mensuradas
ao cuslo, incluindo custos da transacée, deduzido da depreciacac calculada pelo método linear com base na

vida (til do ativo

Uma propriedade para investimento & baixada apos a alienacas ou quando esta é permanentemente retirada de
uso e nao ha beneficios econdmicos fuluros resultantes da alienacay. Qualguer ganho cu perda resultante da
baixa do imovel (caleulado como a diferenca entre as receitas liquidas da alienagao & o valor contabil do ativo)

& reconhecido no resultado do periedo em que o imavel é haixadn,
Passivos

Sao reconhecidos no balango quande a companhia tern uma abrigacdo presenta (legal ou presumida) ou
resultante de um evento passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-ia,
Alguns passivos envelvem incertezas quanto ao prazo & ao valor e a0 estimados per meio de provisao a medida
que sac incormidos e registrados. As provistes sdo registradas tendo como base as methores estimativas do

risco envolvido.
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Abordagem da renda
Meétodo de avaliacao pela conversio a valor presente
de beneficios econdmicos esperados.

Abordagem de ativos

Método de avaliacao de empresas onde todos os
ativos e passivos (incluinde os nao contabilizados)
tém seus valores ajustados acs de mercado. Tambem
conhecide como patrimonio liquido a mercado.

Abordagem de mercado

Método de avaliacao no qual sdo adotados muttiplos
comparativos derivados de preco de vendas de
ativos similares.

Agio por expectativa de rentabilidade futura
(fundo de comércio ou goodwill)

Beneficios econdricos futuros decorrentes de ativos
nao passiveis de serem individualimente identificades
nem separadamente reconhecidos.

Amortizacao
Alocacdo sistematica do valor amortizavel de ativo ao
longo de sua vida util,

Arrendamento mercantil financeiro

O que transfere substancialmente todos os riscos e
beneficios vinculados & posse do ativo, o qual pode ou
nao ser futuramente transferido. O arrendamento que
nao for financeiro e operacional.

Arrendamento mercantil operacional

O que nao transfere substancialmente todos os riscos

e beneficios inerentes a posse do ativo. O arrendamento
que nao for operacional @ financeiro.

Ativo

Recurso controlado pela entidade como resultado de
eventos passados dos guais se esperam beneficios
econdmicos futuros para a entidade.

Ativo imobilizado -

Ativos tangiveis disponibilizados para uso na producao ou
fornecimento de bens ou servicos, na locacio por outros,
investimento, ou fins administrativos, esperando-se que
sejam usados por mais de um periodo contabil.

Ativo intangivel

Ativo identificavel nao monetario sem substancia fisica.
Tal ativo é identificavel quando: a) for separavel, isto
€, capaz de ser separado ou dividido da entidade e

vendido. transferido, licenciado, alugado ou trocado,
tanto individualmente quanto junte com contrato,
ativo ou passivo relacionados; b) resulta de direitos
contratuais ou outros direitos legais, quer esses direitos
sejam transferivels quer sejam separaveis da entidade
ou de outros direitos e obrigacoes.

Ativos nao operacionais

Aqueles ndo ligados diretamente as atividades de
operacao da empresa (podem ou nado gerar receitas)
e que podem ser alienados sem prejuizo do seu
funcionamente.

Ativos operacionais
Bens fundamentais ao funcionamento da empresa,

Ative tangivel
Ativo de existéncia fisica como terreno, construcio,
maguina, equipamento, mavel e utensilio.

Avaliacao
Ato out processo de determinar o valor de um ativo.

Bem
Coisa que tem valor, suscetivel de utilizacdo ou que
pode ser objeto de direito, que integra um patrimoénio.

Beneficios econdmicos
Beneficios tais como receitas, lucro ligquido, fluxo de
caixa liquido etc.

CAPEX (Capital Expenditure)
investimento em ativo permanente.

Combinacao de negocios

Unido de entidades ou negocios separados produzindo
demonstracoes contabeis de uma Unica entidade que
reporta. Operacao ou outro evento por meio do qual um
adquirente obtém o controle de um ou mais negocios,
independente da forma juridica da cperacao.

Controlada

Entidade, incluindo aquela sem personalidade juridica,
tal como uma associacao, controlada por outra entidade
(conhecida como controladora).
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Controladora - ..
Entidade que possui uma ou mais controladas.

Controle e 5o
Poder de direcionar a gestdo estratégica politica e
administrativa de uma empresa.

CPC

Comité de Pronunciamentos Contabeis.

CFC
Conselho Federal de Contabilidade

Custo

Total dos gastos diretos e indiretos necessarios a
producado, manutencao ou aguisican de um bem em uma
determinada data e situacao.

Custo de capital
Taxa de retorno esperado requerida pelo mercade como
atrativa de fundos para determinado investimento.

Custo de reedicao
Custo de reproducao, descentada a depreciacao do
bem, tendo em vista o estado em que se encontra,

Custo de reproducao
Gasto necessario para reproduzir um bem, sem
considerar eventual depreciacao.

Custo de substituicéo
Custo de reedicao de um bem, com a mesma funcac e
caracteristicas assemelhadas ao avaliando.

Custo direto de producéo
Gastos com insumas, inclusive mao de obra, na
producac de um bem.

Custo indireto de producao

Despesas administrativas e financeiras, beneficios e
demais Gnus e encargos necessarios a producao de
um bem.

CVM

Comissao de Valores Mobiliarios.

Data-base
Data especifica (dia. meés e ano) de aplicacio do valar
da avaliacao.

Data de emissao
Data de encerramento do laudo de avaliacao, quando as
conclusoes da avaliagao sdo transmitidas ao cliente,

DCF (Discounted Cash Flow)

Fluxo de caixa descontado.

BEA-
Depreciacao e Amortizacao..
‘Deprestacao
“Thlocacao sistematica do valor depreciavel de ativo

durante a sua vida Ot

Documentacao de suporte
Documentacao levantada e fornecida pelo cliente na
qual estao baseadas as premissas do laudo.

EBIT (Earnings Before Interests and Taxes)
Lucro antes de juros e impostos.

EBITDA (Earnings Before Interests, Taxes,
Depreciation and Amortization)

i.ucros antes de juros, impostos, depreciacao e
amortizacac.

Empreendimento

Conjunte de bens capaz de produzir receitas por meio
de comercializacao ou exploracao econémica. Pode
ser: imobiliario {ex.: loteamento, prédios comerciais/
residenciais), de base imobiliaria (ex.: hotel, shopping
center, pargues tematicos), industrial ou rural.

Empresa
Entidade comercial, industrial, prestadora de servicos
ou de investimento detentora de atividade econdmica.

Enterprise value
Valor economico da empresa.

Equity value
Valor econémico do patriménio liquido.

Estado de conservacgéo
Situacao fisica de um bem em decorréncia de
sua manutencao,

Estrutura de capital

Compaosicao do capital investido de uma empresa
entre capital préprio (patriménio) e capital de
terceiros (endividamenta).

Fluxo de caixa

Caixa gerado por um ative, grupo de ativos ou empresa
durante determinado periodo de tempo. Geralmente o
termo é complementado por uma qualificagao referente
ac contexto {operacional, nao operacional etc.).
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Fluxo de caixa du capital investido -

Fluxo gerado pola empresa a ser revertido aos
financiadores (juros e amortizagdes) e acfonisfas :
(dividendos) depois de considerados custs e-gespesas - .
operacionais e investimentos de capital.

Goodwill
Ver Agio por expectativa de rentabilidade futura

IAS (International Accounting Standard)
Normas Internacionais de Contabilidade.

IASB (International Accounting
Standards Board)
Junta Internacional de Normas Contabeis.

ldade aparente

ldade estimada de um bem em funcéo de suas
caracteristicas e estade de conservacae no momento
da vistoria.

IFRS (International Financial
Reporting Standard)

Normas Internacionais de Relatérios Financeiros,
conjunto de pronunciamentes de contabilidade
internacionais publicados e revisados pelo 1ASB.

Imovel

Bem constituido de terreno e eventuais benfeitorias a
ele incorporadas. Pode ser classificado como urbano ou
rural, em funcao da sua localizacao, usc ou vocacao.

Impairment
Ver Perdas por desvalorizacao

Infraestrutura basica

Equipamentos urbanos de escoamento das aguas
pluviais, iluminacao publica, redes de esgoto sanitario,
abastecimento de dgua potavel, energia elétrica publica
e domiciliar e vias de acesso.

Instalagdes
Conjunto de materiais, sistemas, redes, equipamentos e
servicos para apoic operacional a uma maquina isolada,
linha de preducao ou unidade industrial, conforme grau
de agregacao.

Liquidez
Capacidade de rapida conversao de determinado ativo
em dinheire ou em pagamento de determinada divida.

Metodologia de avaliacao

Uma ou mais abordagens utilizadas na elaboracao
de calculos avaliatorios para a indicacao de valor de
um ativo.

Multiplo

Valor de mercado de uma empresa, acao ou capital
investido, dividido por uma medida da empresa
(EBITDA, receita, volume de clientes etc. ).

Nermas Internacionais de Contabilidade
Neormas e interpretacoes adotadas pela IASB. Elas
englobam: Normas Internacionais de Relatorios
Financeiros (IFRS); Normas Internacionais de
Contabilidade (IAS); e interpretacdes desenvolvidas pelo
Comité de Interpretacées das Normas internacionais

de Relatorios Financeiros {IFRIC) ou pelo antigo Comité
Permanente de interpretacoes (SIC).

Parecer técnico

Relatorio circunstanciado ou esclarecimento técnico,
emitido por um profissional capacitado e legalmente
habilitado, sobre assunto de sua especificidade.

Passivo

Obrigacao presente que resulta de acontecimentos
passados, em gue se espera que a liguidacae desta
resulte em afluxo de recursos da entidade que
incorporaim beneficios econdomicos.

Patriménio liquido a mercado
Ver Abordagem de ativos.
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Perdas por desvalorizacac (impairment) - -
Valor contabi' do ativo que excede, no casa =
estoques, seu preco de venda menos 0 Clsto para :
completa-lo e despesa de vendeé-lo; ot rocasode o
outros ativos, seu valor justo menos a despesa para

a venda.

i

Pericia

Atividade técnica realizada por profissional com
qualificacao especifica para averiguar e esclarecer
fatos, verificar o estado de um bem, apurar as causas
que motivaram determinado evento, avaliar bens, seus
custos, frutos ou direitos.,

Preco
Quantia pela qual se efetua uma transagao envolvendo
um bem, um frute ou um direito sobre ele.

Propriedade para investimento

Imovel (terreno, construgao ou parte de construcao.
ou ambos) mantido pelo proprietario ou arrendatario
sob arrendamento, tanto para receber pagamento de
aluguel quanto para valerizacao de capital, ou ambos,
que nao seja para: uso na producdo ou fornecimento
de bens ou servicos, como também para fins
administrativos.

Taxa de desconto
Qualquer divisor usado para a conversao de um fluxo de
beneficios econémicos futuros em valor presente.

Unidade geradora de caixa

Menor grupo de ativos identificaveis gerador de entradas
de caixa que sao, em grande parte, independentes de
entradas geradas por outros ativos ou grupos de ativos.

1

Valor contabil
Valor em que um ativo ou passivo e reconhecida no
balanco patrimonial.

Valor de investimento

Valor para um investidor em particular, baseado em

~ interesses particulares no bem em analise. No caso de
‘avaliacao de negocios, este valor pode ser analisado

. por diferentes situacoes, tais como sinergia com demais

: - empresas de um investidor, percepgoes de risco,
desempenhos futuros e planejamentos tributarios.

vakor de reposicdo por novo

Yalor baseado no que o bem custaria (geralmente em

‘relacad amprecos correntes de mercado) para ser reposto
_oou subsiitdny por outro novo, igual ou similar.

Vaior depreciavel

Custo do ativo, ou outra quantia substituta do custo
{nas demonstracdes contabeis), menos o seu valor
residual.

Valor (justo) de mercado

Valor pelo qual um ativo pode ser trocado de
propriedade entre um potencial vendedor e um
potencial comprador, quando ambas as partes tém
corihecimento razoavel dos fatos relevantes e nenhuma
esta sob pressao de fazé-lo.

Valor presente
Estimativa do valor presente descontado de fluxos de
caixa liquidos no curso normal dos negocios.

Valor recuperavel

Valor justo mais alto de ativo {ou unidade geradora de
caixa) menes as despesas de venda comparado com seu
valor em uso.

Valor residual

Valer do bem novo ou usado projetado para uma data,
limitada agueta em que o mesmo se torna sucata,
considerando estar em operacdo durante o periodo.

Valor residual de ative

Valor estimade que a entidade obteria no presente
com a alienacao do ativa, apos deduzir as despesas
estimadas desta, se o ative ja estivesse com a idade e
condicado esperadas no fim de sua vida Gtil.

Vida remanescente
Vida Gtil que resta a um bem.

Vida Gtil econdmica

Periodo no qual se espera que um ativo esteja
disponivel para uso, ou 0 numero de unidades de
producao ou similares que se espera obter do ativo
pela entidade.
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