ATTRO S/A
CNPJ/MF. 13.391.213/0001-33
COMPANHIA DE CAPITAL FECHADO

RELATORIO DA DIRETORIA

Senhores Acionistas

Em cumprimento as disposigdes legais e estatutarias, submetemos a aprecia¢do de V.Sas.,
as Demonstragdes Financeiras referentes aos exercicios findos em 31 de dezembro de 2020

e 2019, colocando-nos a disposi¢do para os esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Sdo Paulo, 31 de dezembro de 2020,

a) Diretor
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ATTRO S/A
CNP .13.391. 001-33

DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS PARA OS EXERCICIOS FINDOS

EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020 E 2019 (EM REAIS)

CONTAS 2020 ZQ_}Q
RECEITA BRUTA 378.892,05 169.864,41
RECEITAS C/LOCACOES DE IMOVEIS 378.892,05 169.864,41
DEDUCOES DA RECEITA BRUTA -13.391,70 -6.200,00
IMPOSTOS E CONTRIBUICOES -13.391,70 -6.200,00
RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA 365.500 163.664,41
LUCRO OPERACIONAL BRUTO 365.500,35 163.664,41
RECEITAS (DESPESAS) OPERACIONAIS LIQUIDAS -292.021,40 -660.198,24
DESPESAS ADMINISTRATIVAS 0,00 -169.864,41
DESPESAS FINANCEIRAS -287.315,32 -489.375,69
DESPESAS TRIBUTARIAS -4.706,08 -958,14
OUTRAS RECEITAS OPERACIONAIS 2.353,69 0,00
DESPESAS DE EXERCICIOS ANTERIORES 2.353,69 0,00
LUCRO (PREJUIZO) OPERACIONAL .832,64 -496.533,83
LUCRO (PREJUIZO) ANTES DA CSSL 75.832,64 -496.533,83
CONTRIBUIGAO SOCIAL S/LUCRO PRESUMIDO -10.566,66 -4.892,07
LUCRO (PREJUIZO) ANTES DA PROVISAO DO LR.P.]. 65.265,98 -501.425,90
LR.P.J. $/LUCRO PRESUMIDO -17.611,16 -8.153,48
RESULTADO LIQUIDO DO EXERCICIO 47.654,82 -509.579,38
LUCRO (PREJUIZO) LIQUIDO POR ACAQ 47,65482 509,57938
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ATTRO S/A

CNPJ/ME. 13.391.213/0001-33

DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA PARA OS EXERCICIOS

FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020 E 2019 (EM REAIS)

L

Fluxos de caixa das atividades operacionais 2019 2018
Lucro/Prejuizo Liquido do exercicio 47.654,82 -509,579,38
Ajustado por:

Realizacdo da parcelas de encargos financeiros da 266.390,28 0,00
Parcs. De locacdo utilizadas na quitacao de parc. Da -378.892,05 0,00
Atribuicdo de despesas efetivadas em conta da 20.925,04 0,00
Prejuizo Liquido do ajustado -43.921,91 -509.579,38
Variagoes nas contas do ativo e passivo:
Aumento de saldo da conta Fornecedores 0,00 309.705,00
Aumento de saldo da conta Encargos Tributarios -52.707,31 21.234,36
Recebimento liquido em operagao de securitizagao 4.426.354,97 4.598.181,51
Provisao para LR.P.J.e CS.L.L. 28.177,82 13.045,55
Caixa liquido das atividades operacionais 4.357.903,57 4.432.587,04

Fluxos de caixa das atividades de investimento
Aquisigdo de participagao societdria em SCP -4.382.687,98 -4.398.805,82

Caixa liquido das atividades de Investimentos -4.382.687,98 -4.398.805,82

Fluxos de caixa das atividades de financiamento

Caixa liquido das atividades de financiamento 0,00 0,00

VAR. LIQUIDA DE CAIXA E EQUIVALENTE DE CAIXA -24.784,41 33.781,22

Caixa e equivalente de caixa no inicio do periodo 42.069,04 8.287,82

Variagdo Liquida de caixa e equivalente de caixa -24.784,41 33.781,22

Caixa e equivalente dg caixa/no final do periodo 17.284,63 42.069,04
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ATTRO S/A
CNPJ/MF. 13.391.21 -33

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020 E 2019 — EM REAIS

1 - CONTEXTO OPERACIONAL

A Attro S/A é uma sociedade andnima de capital fechado, fundada em 14/03/2011 e com prazo de duragio
indeterminado, com sede situada na Avenida Angélica, n°. 2248 — 13° andar, no bairro da Consolagdo, cidade
e estado de Sdo Paulo. A empresa tem por finalidade a incorporagio de empreendimentos imobilidrios, a
compra, a venda e administragdo de ativos e imdveis proprios, a locagiio e cessdo de uso, outras operagdes
relativas a incorporagio imobilidria e a contratagdo com terceiros de construgdo civil de qualquer tipo.

2 - APRESENT. AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

As Demonstragdes Financeiras referem-se a entidade individual e foram elaboradas e estdo apresentadas em
conformidade com Resolugdo CFC n° 1255/09 que aprovou a NBC T 19.41 - Contabilidade para Pequenas e
Médias Empresas, renomeada para NBC TG 1000 através da Resolugdo CFC n® 1329/11. Deixamos de
apresentar a Demonstragdo do Resultado abrangente conforme nos ¢ facultado pelo item 3.19 da Se¢do 3 da
referida NBC.

3 - PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

A — Ativo Circulante/Disponibilidades: Representando o saldo de numerdrios em caixa, estd registrado pelo
valor de realizagdo;

B — Ativo Circulante/Valores a Receber: Registro dos valores retidos pela True Securitizadora S/A decorrente
de contrato para securitizagdo de ativos, lastreados nos recebiveis advindos de contratos de locagido do 1° ao
4° andar do imovel descrito no item C, por um periodo de 120 meses, a titulo de cobertura de despesas ¢
fundos de reservas e liquidez, conforme descrito no instrumento de cessdo de crédito imobilidrio e outras
avengas de 09 de dezembro de 2019;

C — Ativo Circulante/Estoques Imobiliarios: Representado pela participagdo de 40% nas unidades do tipo
lajes corporativas, compostas pelos conjuntos A, B, C e D do 1° ao 10° pavimentos da Torre A —
Subcondominio Empresarial integrante do Condominio Praga Sdo Paulo Mixed Use sito a rua Henri Dunant
792. Estilo registradas pelo custo de participag@o nos custos de construgdo incorridos;

D — Ativo ndo Circulante/Investimentos: Registro do investimento em participagdo societaria em sociedade
em conta de participagdo na qualidade de sdécio oculto, denominada SCP Empreendimento Joaquim Eugenio
de Lima, constituida para desenvolvimento de empreendimento imobiliario nos termos do contrato firmado;
E — Passivo Circulante/Exigibilidades Operacionais; Registro do saldo da conta de Fornecedores a Pagar ¢
Encargos e Provisdes Tributarias a Recolher. A conta Fornecedores esta registrada pelo valor da obrigagio
assumida por tratar-se de operagdes exigiveis com prazo inferior a trinta dias.

F — Passivo Circulante/Instituigdes Financeiras: Registro dos valores contratuais decorrentes de contrato para
securitizagdo de ativos, lastreados nos recebiveis advindos de contratos de locagio do 1° ao 4° andar do
imével descrito no item C, por um periodo de 120 meses, firmado com a empresa True Securitizadora S/A,
conforme descrito no instrumento de cessdo de crédito imobilidrio e outras avengas de 09 de dezembro de
2019. A operagdo esta registrada pelo valor expresso em contrato, ajustado a valor presente;

G — Despesas ¢ Receitas: Reconhecidas pelo regime de competéncia.

4 - ASPECTOS TRIBUTARIOS
A empresa optou para os exercicios de 2020 e 2019, pela apuragdo do Imposto Sobre a Renda da Pessoa

Juridica e da Contribuigdo Social Sobre o Lucro da Pessoa Juridica com base no lucro presumido, conforme
previsto na legislagiio vigente.

5-CAPITAL L

O capital social subscrito e totalmente integralizado € de R$ 1.000,00 (mil reais) dividido em 1000 (um mil)
agdes ordindrias nominativas, com valor nominal de R$ 1,00 cada a¢do. E representado em 100% por
acionistas residentes no pais.

6 - RESULTADO DO EXERCICIO
Foi apurado no presente exercicio, lucro no valor de R$ 47.654,82 integralmente vertido a conta’d¢ Lucros
Retidos.

- OPERACAO DE SECURITI 0O DE CREDIT / :
Para alavancagem dos negdécios da empresa, foi contratado junto a True Secur&im 09 de
dezembro de 2019, uma operagdo de antecipagdo de recebiveis dec TOm
imdveis, correspondente a um periodo de 10 anos, mediante instrumen




ATTRO S/A
CNPJ/MF, 13.391.213/0001-33

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020 E 2019 - EM REAIS

imobilidrios e outras avencas. O valor nominal dos Créditos Imobilidrios a vencer apds a data de cessido foi
de R$ 15.808.622,70 dos quais, apos o desigio e a provisio para cobertura de despesas e fundos
garantidores, restou a importincia de R$ 8.834.561,64. Sobre os créditos decorrentes da cessdo, a True
Securitizadora S/A promoveu a emissdo de cédulas de créditos imobilidrios nos termos da Lei 10.931/2004
através de colocagdo publica pela Oliveira Trust DTVM S/A, com valor global de emissdo de RS
11.000.000,00 ¢ juros remuneratérios de 7.50% a.a., com o primeiro pagamento iniciando em 09.01.2021 ¢ o
Gltimo pagamento finalizando em 09.12.2029. A operagfio possui a garantia dos acionistas na condi¢do de
fiadores e pela alienagdo fiducidria dos imdveis objetos desta negociagdo.

Sio Paulo, 31 de dezembro gde 2020,




