ARRUM S/A
CNPJ/MF. 13.372.455/0001-80
COMPANHIA DE CAPITAL FECHADO

RELATORIO DA DIRETORIA

Senhores Acionistas

Em cumprimento as disposigdes legais e estatutarias, submetemos a apreciagao de V.Sas.,
as Demonstragoes Financeiras referentes aos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023

¢ 2022, colocando-nos a disposigao para os esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Sao Paulo, 31 de dezembro de 2023.

a) Diretor




1511
upturey pdia g o

|

PL'6£8°8ES0L €8°TESVIL6 \ / _OAISSVd OA TVIOL | PL6£8'86501 eg'zesyiLe L~ @ALLV 04 TV.LOL
=
91919°€1L'€- 9L'P66°SHE C- sope[nundy sozinlaig
000 00°0 (94/50%9 1971 ,£§ Z0Z31®) Sopray soxny
00°0 000 [eSa7 eazasay
00°000°T 00°000°T [erog [eyrde)
LS'€90°THE6 95°€S0'8LV'8 SApEPaNOG sennQ we saodedonie, |
9919 TILE- 966 FPE C- OdINOIT OINOWTIILVd | ZS€90°7TrE6 9C’€S0"8LF 8 SOJUBWTISIAU]
08°0T€°SST 08'0zZ€SST sepLaji(] sesadsa(] @ soysn) LSE90°THE 6 9S’€C0°8LF'8 ZINVINDUD OVN
08°0ZECCT 08°0ZE°SST 0Ze1J 03U0T ¢ [9AISIXg
88FSC¥16 88'FCC¥I6 soueriqow] “pusaiduryg wa saodedonre,|
08’0z SST 08’0ZECST JINVINDUID OVN | 88FSSTI6 88'PSSFI6 SoLIeI[Iqow] sanbojsy
0L£°6£9°CL0FL GE'C9S°088 ¥1 oedezlRLINdaG ap saoderadQ CHH69 €7'969 reradnoay e sojsoduu]
0L6€9°SL0PT SE'S9S088 L SEIldUPUL Sa051NJIsu] 78'696°S/T 00°1¥9°81€ 19403 © Seju0,)
€2’099°9.2 E€P'CEE6IE FETEREN EEEIIY
08%92C ¥8016'S SeLIPINQLI| S90SIAOL ]
00°0€L°LT 00°0€LLT S9I0PaAUIO] #'09¢°c 96'88S°C exien)
08'%61°0C ¥8'0¥9°€C SreuoneRAQ SapepIIqsXy | FF09S°C 96'88S°C sapepriqruodsi(
0SPET960°FT 61790Z° 7061 HINVIODUIDD | LECLZ96T'T LT6LY9ETT FINVINDOUID
0L €20C OAISSVd T20C €20 OAILV

(SIVIY WH) 20T 9 €207 3d OYIIWAZAd Ad 1€ WA SIVINOIWRILLVA SOONV1Vd

08-1000/€SPTLE €T AW/IIND
V/S WMV




ARRUM S/A
CNPJ/MF. 13.372.455/0001-80

DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS PARA OS EXERCICIOS FINDOS

EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E 2022 (EM REAIS)

CONTAS 2023 2022
RECEITA BRUTA 286.755,24 162.000,00
RECEITAS C/LOCACOES DE IMOVEIS 286.755,24 162.000,00
DEDUCOES DA RECEITA BRUTA -10.466,58 -5.913,00
IMPOSTOS E CONTRIBUICOES -10.466,58 -5.913,00
RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA 276.288,66 156.087,00
LUCRO OPERACIONAL BRUTO 276.288,66 156.087,00
RECEITAS (DESPESAS) OPERACIONAIS LIQUIDAS -1.886.643,86 -4.224.602,59
DESPESAS ADMINISTRATIVAS -22.177,39 -18.000,00
DESPESAS FINANCEIRAS -1.863.739,04 -4.205.743,75
DESPESAS TRIBUTARIAS 727,43 -858,84
LUCRO (PREJUIZO) OPERACIONAL -1.610.355,20 -4.068.515,59
LUCRO (PREJUIZO) ANTES DA CSSL -1.610.355,20 -4.068.515,59
CONTRIBUICAO SOCIAL S/LUCRO PRESUMIDO -8.258,56 -4.665,60
LUCRO (PREJUiZO) ANTES DA PROVISAO DO LR.P.]. -1.618.613,76 -4.073.181,19
I.LR.P.J. S/ LUCRO PRESUMIDO -13.764,24 -7.776,00
RESULTADO LIQUIDO DO EXERCICIO -1.632.378,00 -4.080.957,19
LUCRO (PREJUIZO) LIQUIDO POR ACAO (1.632,37800) (4.080,95719)
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ARRUM S/A
CNPJ/MF. 13.372.455/0001-80

DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA PARA OS EXERCICIOS
FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E 2022 (EM REAIS)

Fluxos de caixa das atividades operacionais 2023 2022
Prejuizo/Lucro Liquido do exercicio -1.632.378,00 -4.080.957,19
Ajustado por:

Realizacao da parcelas de encargos financeiros da securitizagao 0,00 2.007.010,38
Apropriagao de juros s/contrato de securitizagao de crédito 1.856.073,95 2.157.464,27
Parcs. de locagao utilizadas na quitagao de parc. da securitizagao -286.755,24 -162.000,00
Atribuicao de despesas efetivadas em conta da securitizagao 29.649,16 41.269,25
Prejuizo Liquido do ajustado -33.410,13 -37.213,29
Variac¢oes nas contas do ativo e passivo:
Saldo de aportes para cobertura de fundos garantidores 214.430,90 128.305,51
Variacao do saldo da conta Fornecedores a Pagar 0,00 17.730,00
Variagao do saldo da conta Encargos Tributérios -18.876,76 -9.676,80
Amortizagao parcial de operagao de securitizagao -1.051.148,30 5.557.104,74
Provisao para .R.P.J. e CS.L.L. 22.022,80 12.441,60

Caixa liquido das atividades operacionais -866.981,49 5.668.691,76

Fluxos de caixa das atividades de investimento
Baixa/ Aquisigao de participagdo societaria em SCP 864.010,01 -5.664.234,43

Caixa liquido das atividades de Investimentos 864.010,01 -5.664.234,43

Fluxos de caixa das atividades de financiamento

Caixa liquido das atividades de financiamento 0,00 0,00

VAR. LIQUIDA DE CAIXA E EQUIVALENTE DE CAIXA -2.971,48 4.457,33

Caixa e equivalente de caixa no inicio do periodo 5.560,44 1.103,11

Variacao Liquida de caixa e equivalente de caixa -2.971,48 4.457,33

Caixa e equivalente de cajxa no final do periodo 2.588,96 5.560,44

Jorj P al
Diretor

."/




ARRUM S/A
CNPJ/MF. 13.372.455/0001-80
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E 2022 — EM REAIS

1 - CONTEXTO OPERACIONAL

A Arrum S/A ¢ uma sociedade anénima de capital fechado, fundada em 17/02/2011 e com prazo de duragdo
indeterminado, com sede situada na Avenida Angélica, n°. 2248 — 13° Andar, no bairro da Consolagao, cidade
¢ estado de Sdo Paulo. A empresa tem por finalidade a incorporagdo de empreendimentos imobiliarios, a
compra, a venda ¢ administragdo de ativos e iméveis proprios, a locagdo e cessdo de uso, outras operagdes
relativas a incorporagdo imobiliaria e a contratagdo com terceiros de construgdo civil de qualquer tipo.

2 — APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
As Demonstragoes Contéabeis referem-se a entidade individual e foram elaboradas ¢ estdo apresentadas em
conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil, com observancia as disposigdes contidas na Lei
6.404/1976 ¢ alteragdes, revogagdes e complementagdes posteriores, decorrentes das Leis 11.638/2007 e
11.941/2009. Norteia-se ainda, pelos pronunciamentos, interpretagdes e orientagdes emitidas pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC) aprovados em Resolugdes emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, notadamente a Resolugdo CFC n°. 1255/09 que aprovou a NBC T 19.41 Contabilidade para
Pequenas ¢ Médias Empresas renomeada para NBC TG 1000 através da Resolugdo CFC n® 1329/2011.
Deixamos de apresentar a Demonstragdo do Resultado Abrangente e a Demonstragdo das Mutagdes do
Patrimonio Liquido conforme nos ¢ facultado pelos itens 3.18 ¢ 3.19 da segdo 3 da referida Norma Técnica.

3 — PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

A — Ativo Circulante/Disponibilidades: Representando o saldo de numerarios em caixa, esté registrado pelo
valor de realizagao;

B — Ativo Circulante/Valores a Receber: Registro dos valores retidos pela True Securitizadora S/A decorrente
de contrato para securitizagdo de ativos, lastreados nos recebiveis advindos de contratos de locagdo do 1° ao
7% andar do imével descrito no item C, por um periodo de 120 meses, a titulo de cobertura de despesas ¢
fundos de reservas ¢ liquidez, conforme descrito no instrumento de cessdo de crédito imobiliario e outras
avengas de 20 de junho de 2022;

C — Ativo Circulante/Estoques Imobilirios: Representado pela participagdo de 20% nas unidades do tipo
lajes corporativas, compostas pelos conjuntos A, B, C ¢ D do 1° ao 10° pavimentos da Torre A —
Subcondominio Empresarial integrante do Condominio Praga Sao Paulo Mixed Use sito a rua Henri Dunant
792. Estao registradas pelo custo de participagdo nos custos de construgio incorridos:

D — Ativo ndo Circulante/Investimentos: Registro do investimento em participagdo societaria em sociedade
c¢m conta de participagdo na qualidade de socio oculto, denominada SCP Empreendimento Joaquim Eugenio
de Lima, constituida para desenvolvimento de empreendimento imobiliario nos termos do contrato firmado;
E — Passivo Circulante/Exigibilidades Operacionais: Registro do saldo da conta de Fornecedores a Pagar ¢
Encargos e Provisdes Tributarias a Recolher.

I — Passivo Circulante/Institui¢des Financeiras: Registro dos valores contratuais decorrentes de contrato para
securitizagdo de ativos, lastreados nos recebiveis advindos de contratos de locagdo do 1° ao 7° andar do
imovel descrito no item C, por um periodo de 120 meses, firmado com a empresa True Securitizadora S/A,
conforme descrito no instrumento de cessdo de crédito imobiliario ¢ outras avencas de 22 de junho de 2022.
A operagao esta registrada pelo valor expresso em contrato, ajustado a valor presente;

G — Despesas ¢ Receitas: Reconhecidas pelo regime de competéncia.

4 —ASPECTOS TRIBUTARIOS

A empresa optou para os exercicios de 2023 e 2022, pela apuragio do Imposto Sobre a Renda da Pessoa
Juridica e da Contribui¢ao Social Sobre o Lucro da Pessoa Juridica com base no lucro presumido, conforme
previsto na legislagdo vigente.

5 — CAPITAL SOCIAL

O capital social subscrito ¢ totalmente integralizado ¢ de R$ 1.000,00 (mil reais) dividido em 1000 (um mil)
a¢des ordinarias nominativas, com valor nominal de R$ 1,00 cada acdo. E representado em 100% por
acionistas residentes no pais.

6 — RESULTADO DO EXERCICIO
Foi apurado prejuizo no presente exercici
gera¢do de resultados positivos futuros

valor de R$ 1.632.378,00 que se espera seja amortiza




ARRUM S/A
CNPJ/MF. 13.372.455/0001-80
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E 2022 — EM REAIS

7~ OPERACAO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
Para alavancagem dos negdcios da empresa, foi contratado junto a True Securitizadora S/A, em 20 de junho

de 2022, uma operagdo de antecipagdo de recebiveis decorrentes de contratos de locagdo de imoveis,
correspondente a um periodo de 10 anos, mediante instrumento particular de cessdo de créditos imobiliarios
¢ outras avengas. O valor nominal dos Créditos Imobiliarios a vencer apos a data de cessdo, na data do
encerramento deste periodo contabil, ¢ de R$ 14.880.565,35. Sobre os créditos decorrentes da cessdo, a True
Securitizadora S/A promoveu a emissdo de cédulas de créditos imobiliarios nos termos da Lei 10.931/2004
através de colocagdo publica pela Oliveira Trust DTVM S/A, com juros remuneratorios de 7,75% a.a. +
variagdo positiva acumulada do TIPCA, com o primeiro pagamento iniciando em 15.07.2022. A operagdo
possui a garantia através da alienagdo fiduciaria dos imoveis objetos desta negociagao.

Sao Paulo, 31 de dezembro de 2023.

Jorj Pe
Diretor




